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P dnr 10/86

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fOr kv FORENINGEN och GARVAREN m fl pa
Oster 1 Nykoping, Nykopings kommun

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammel-
ser, planbeskrivning, genomforandebeskivning, samrads-

redogorelse och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att ge en samlad bild av markan-
vandningen och av hur miljon avses forandras och
bevaras. Planen ger forutsattningar for tillkomst av

ny bebyvggelse innehallande bostader och parkerings-
dack. Den har anpassats till den kulturhistoriskt och

miljomassigt vdardefulla dldre bebyggelsen inom omra-
det.

PLANDATA

Lage

Kv Fdreningen, kv Garvaren och kv Hermelinen ligger 1
den centrala delen av Nykopings tatort och begransas
av Ostra Storgatan, Ostra Kyrkogatan, Ostra Kvarnga-
tan, Ostra Bergsgatan, Ringvdgen och Genvagen.

Areal

Planomradets areal d8r ca 3,6 ha.




Markagoforhallanden

Den mark som ar aktuell for ny bebvggelse ar i

kv Foreningen till overvagande del i1 privat &dgo och i
kv Garvaren 1 kommunal och statlig (liten del) &go.
Ovrig mark inom kvarteren dr i privat, kommunal och
statlig ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I forslag till fordjupad oversiktsplan (1987) for
Nykopings centralort redovisas under stadskdrnans
struktur kvarteren som omrade fdr centrumverksamhe-
ter. I forslaget anges generellt att kompletteringar
med ny bebyggelse ska ske inom befintliga stadsdelar.
I forsta hand ska detta ske i syfte att tillgodose
behov inom respektive omrade. Stora delar av stadskar-
nan rymmer bostader och skall prioriteras som bostads-
omraden. Mindre verksamheter som ej dr stdrande for
bostadsmiljon ar tankbara som komplement.

Miljoprogram for Nykopings innerstad antogs av kommun-
fullmaktige 1984.

Detaljplaner

Planomradet &dr detaljplanelagt och berdr eller anslu-
ter t1ll foljande faststdllda detalijplaner:

Stadsplan 5ver Nykoping, faststalld av Kungl Maj:t
1623-04-13.

Forslag till andring i och utvidgning av stadsplanen
for oOstra delen av Nykoping, faststdlld av Kungl
Maj:t 1937-05-17.

Forslag till andring av stadsplanen for 99:e kv
Stathallaren och 100:e kv Gripsholm & Oster inom
Nykopings stad, faststdllt av ladnsstyrelsen
1945~-02-28.

Forslag till andring av stadsplan for kvarteren soder
om Ostra viadukten a Oster inom Nykopings stad, fast-
stallt av Rungl Maj:t 1946-07-05.




Forslag till andring av stadsplanen for del av
22:a kv Minuthandlaren & Oster i Nykopings stad,
faststallt av lansstyrelsen 1955-07-08.

Forslag till andring av stadsplanen for kv
Tullporten och del av kv Garvaren a Oster i Nykoping,
faststallt av Rungl Maj:t 1956-06-15.

Forslag till mindre andring av stadsplanen for del av
23:e kv Tullporten & Oster 1 Nykoping, faststallt av
lansstyrelsen 1958-03-07.

Forslag till andring av stadsplanen for 21:a kv
Bagaren och 25:e kv Vidktaren a Oster i Nykoping,
faststallt av lansstyrelsen 1959-09-18.

Forslag till andring av stadsplanen for 1l2:e kv
Stackebacken a Oster i1 Nykoping, faststdllt av
Kungl Maj:t 1959-12-18.

Forslag till &ndring av stadsplanerna for l6:e kv
Foreningen samt del av 13:e kv Jagmdstaren a Oster 1
Nvkoping, faststallt av lansstyrelsen 1961-08~04.

Forslag till andring av stadsplan for 17:e kv Garvaren
19:e kv Uttern m m a Oster i Nykopings stad, fast-
stallt av lansstyrelsen 1969-01-13.

Forslag till andring av stadsplan for 1l5:e kv
Guldsmeden & Oster 1 Nykoping, faststallt av
lansstyrelsen 1970-03-03.

Forslag till andring av stadsplan for 52:a kv
Marden a Oster i Nykoping, Nykopings kommun,
faststallt av lansstyrelsen 1977-04-27.

Forslag till andring av stadsplan for 1l3:e kv
Jagmidstaren m £f1 & Oster i Nykoping, Nykopings
kommun, faststallt av lansstyrelsen 1982-06-29.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

I kvarteret Foreningen finns pa gardens norra del tva
stdrre trdd (lind, 1onn) som &dr vardefulla for gards-

miljon och darfor bor ges erforderligt skydd.

I kvarteret Garvaren finns mot Ostra Bergsgatan ett
mindre gronomrade med vardefull vegetation (hdngask,
1onn m m). Storre delen av omradet skall bevaras som

parkomrade.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena beddms vara tillfreds-
stallande. Erforderliga geotekniska undersokningar
bekostas av respektive markagare.

Fornlamningar

Kvarteren ligger lnom gransen for den medeltida sta-
den. Aldre kulturlager finns. '

Tillstand erfordras enligt kulturminneslagen for
schaktningsarbeten o dyvl.

Bebyggelse

Bostader

Kvarteren vid Storgatan inrymmer byggnader fran olika
tider, med varierande utseende och med en blandning

av verksamheter och bostader.

Kv Foreningen

Bland bvggnaderna 1 kv Foreningen marks 1 den nord-
viastra delen Folkets Hus, en trevanings putsad tegel-
bvggnad fran 1910-talet. Konsumtionsforeningens hoga
hus mot O Storgatan &r fran 1920-talet med ett antal
tidstypiska fasaddetaljer och speclella upp-




byggnader mot garden. I kvarterets nordostra horn mot
Ostra Storgatan finns kvarterets dldsta byggnad ett
tvavanings reveterat bostads- och affarshus fran

1800~talets slut. I kvarterets sydostra del flnns en

bensinstation.

Det omrade som utnyttjas for bensinstationen (tomt nr
20) och viss del av tomten nr 18 skall anvandas for
bostadsdndamal. Det &r dadrvid av stor betydelse att
ny bebyggelse mot Skjutsaregatan och Ostra Kvarngatan
far en sadan skala och utformning att den stammer
overens med den traditionella innerstadskaraktaren.
Planforslaget redovisar en byggratt vid Skjutsarega-
tan for ett bostadshus i fyra vaningar. Mot den nar-
liggande lagre bebyggelsen 1 kvarterets nordostra
horn bor en anpassning ske av byggnadsutformningen.
Vvid Ostra Kvarngatan foreslas den i1 gdllande detalj-
plan angivna byggradatten for bostadshus 1 tre vaningar

bibehallas.

For Folkets Hus planeras ombyggnad och utbyggnad med
konferenslokaler.

Kv Garvaren

I den vastra delen av kvarteret finns bebyvggelse fran
1950-talet som utnvttjas av televerket. I ovrigt
bestar kvarteret av dldre bebyggelse. Utefter Ostra
Storgatan finns tre handelsgardar fran 1800-talet med
samtida uthusld@ngor pa gardarna. Bebyggelsen 1 kvarte-
rets sydvastra horn ar riven. Dar finns nu en storre

parkeringsplats.

Den soOdra delen av kvarteret skall anvandas for bo-
stadsdndamal. Den tillkommande bebyvggelsen skall
anpassas till den traditionella i1nnerstadskaraktaren
och till kvarterets struktur. Planforslaget ger moj-
lighet till tillkomst av dels bostadsbebyvggelse 1 tva
till fyra vaningar, dels en parkeringsanldggning i
tva plan, (det Ovre parkeringsdidcket ovan markpla-
net). I markplanet vid gata ges aven mojlighet till
anvandning for handel/kontor. Langs Ostra Kvarngatan
redovisas en bebyggelse som ar uppdelad i tva
enheter med en mellanliggande byggnad i vinkel inat

kvarteret.
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Kv Hermelinen

Vid Ostra Storgatan ligger ett trevanings putsat
tegelhus fran 1900-talets borjan och vid Ringvagen
tva tvavanings bostadshus fran 1930-talet.

FOr den oOstra delen av kvarteret sker en anpassning
av planen till befintliga forhallanden avseende an-
vandning av kvartersmark (bostadsidndamal).

Ovrig bebyggelse

I Gripsholmsparken vid hornet Stockholmsvagen-

Ostra Storgatan foreslas byggridtt for en mindre lokal
for caféverksamhet. Angdring for inlastning foreslas
ske via tillfart fran Ostra Storgatan.

Kulturhlistoriskt vardefull bebyvggelse

Ldngs Ostra Storgatan finns i bade kv Fdreningen och
kv Garvaren nagra byggnader som Ar kulturhistoriskt
vardefulla, liksom Folkets Hus-bvggnaden vid Ostra
Kyrkogatan. Handelsgardarna med sina samtida uthus-
langor &r exempel pa byggnader och miljder med sar-
skilt kulturhistoriskt wvarde. Byggnaderna ar av stort
bevarandelntresse och ar vardefulla inslag 1 stadsbil-
den. Foradndringar far ej vidtas av bvggnaderna som
forvanskar deras vttre form och allmanna karaktar.
Byggnaderna far ej rivas.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort. Det &r brist pa
skyddsrum 1 omradet. Skyddsrumsbesked erfordras.

Frivtor

Det &r angelaget att kvarteren erhaller en attraktiv
inre miljo med gardsbildningar som kan utnyttjas for
olika d@ndamal. Trad och grdnvtor bdr vara markanta
inslag i1 gardsmiljon.




For kvarteret Fdreningen bdr en samordnad gardsmilijo

efterstravas. Befintlig gardsbebyggelse (mindre ga-
rage, verkstadsbyggnad) avses rivas, dock bor de tva
mindre gardsbyggnaderna pa tomt nr 18 bevaras. Forsla-
get ger mdjlighet att uppfdra gardsbyggnader for
Folkets Hus-fastigheten (forrad, soprum, cyklar) och
for bostadsbebvggelsen {(bostadskompletterande verksam-

heter).

For kvarteret Garvaren utgor den foreslagna plantera-
de dverbvggda garden, tillsammans med gronomradet vid
Ostra Bergsgatan, friytan till den nya bostadsbebyg-
gelsen. Grdnomradet far ej utnyttjas for parkeringsan-
damal.

Teknisk fOrsorjning

Kommunala VA-ledningar och elledningar samt fjarrvar-
me finns for anslutning.

Transformatorstationen i kv Garvaren vid Ostra Kvarn-
gatan foreslas flyttas till ett lage nara Ostra Bergs-
gatan i1 kv Marden.

Gator och Trafik
Gatunat

FOor att erhalla goda tillfartsmojligheter till den
foreslagna parkeringsanldggningen 1 kv Garvaren ford-
ras for att undvika bl a trafiksakerhets- och framkom-

lighetsproblem en fordndring av de befintliga trafik-
forhallandena.

Den tillfart till kvarteret Garvaren som finns via
Tullgradnd &dr inte tillfredsstdllande ur trafiksaker-
hets- och framkomlighetssynpunkt. Tullgrdnd foreslas
darfor stangas av for blltraflk och enbart utnyttjas
for gang- och cykeltrafik.

Tva nya alternativa tillfarter redovisades under
plansamradet. Det ena innebdr en forlangning av Stock-
holmsviagen soderut i1 ett nagot Ostligare lage mellan
Tullhuset och huset dster darom. Det andra innebar

att Genvagen drages rakt fram genom kv Hermelinen for
att anslutas till Rlngvagen. Genvégens nuvarande
anslutning stdngs av pa grund av dalig sikt 1 gatu-
korsningen. Infarten fré&n Ringvdgen till Ostra Sta-
tionsgatan stdngs ocksa av.




Det andra alternativet har forordats vid samradet av
bl a lansstyrelsen, gatukontoret och sakagare. Mot
bakgrund av synpunkterna fran samradet fdreslas dar-
for i planforslaget detta tillfartsalternativ.

Parkering, angoring och utfart

Gemensam in- och utfart till parkeringsanlaggningen 1
kv Garvaren foreslas ske fran Ostra Bergsgatan. Det
ar darvid av vikt att erforderliga krav pa byggnadens
utformning avseende siktmojligheter tillgodoses. For
fastigheten Garvaren nr 5 vid Ostra Storgatan fore-
slas utfart via fastigheten nr 17 (Televerket).. FoOr
fastigheterna nr 6 och 15 vid Ostra Storgatan fore-
slds utfarter mot gatan, dven om det kan innebéara
vissa oldgenheter med hdnsyn till trafikforhallandena.

FOor kv Fdreningen sdkras angdring till gardssidan av
Folkets Hus via servitut fran Skjutsaregatan.

Parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen 1 kv For-
eningen forutsattes kunna tillgodoses inom ramen for

parkeringsanlaggningen i1 kv Garvaren. Denna anlagg-

ning berdaknas inrymma ca 180 billplatser. Halften av

dessa platser behovs for att tillgodose boendeparke-
ringen f£dr nybyggnadsprojekten i de bada kvarteren.

Ovriga platser anvandes for att tillgodose allmanhe-
tens behov av besdksparkering pa Oster.

Administrativa fragor
Upphavda fastighetsplaner

De tomtindelningar (fastighetsplaner) som faststall-
des 1930-10-01, 1935-05-03, 1942-04-25, 1943-05-10
och 1965-09-14 for kvarteren Garvaren och Hermelilinen




ar upphavda. De tomtindelningar (fastighetsplaner)

som faststalldes 1933-12-18, 1939-05-27, 1943-09-10
och 1960-05-~03 ar upphavda for fastigheterna Gravling-
en 1, Tullporten 22, Marden 7 och Stackebacken 39.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Nykopling den 24 januari 1990
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

De synpunkter som framfdrdes under utstdllningstiden har
foéranlett f&ljande dndringar i det utstdllda planfOrslaget:

Plankartan

- Det omrade som omfattas av stdrre delen av fastigheten
Hermelinen 7 undantages ur planfdrslaget.

- M&jlighet ges till uppfbrande av skdrmtak/carport
(uthusrdtt) pa fastigheten Hermelinen 3.

- Justeringar har gjorts avseende fOljande granser:

. Grdns mellan gatumark och fb&reslagen gang- och
cykelvdg vid Tullgrdnd samt vid Genvagens anslutning

ti1ll Ringvagen.

Grdns mellan gatumark och parkmark vid kv Gravlingen.

Gradnsmarkeringar f6r utfartsforbud vid Ostra Storgatan,
Ostra Bergsgatan och Genvagen.

Grdns fOr hornavskdrning vid den fdreslagna anslut-
ningen till Ringvagen.

Grdns f6r tillfart till fOreslagen byggratt f6r café-
verksamhet i1 Gripsholmsparken.

. Anvdndningsgrédns fOr fastigheten Garvaren 15.
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- Avsnittet 1 planbeskrivningen om upphavda fastighets-
planer ingar som planbestammelser.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
NykOping den 20 april 1990

NV e den

Ann-Kristin Berg Arne Fridén
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmdktige 1 NykOpings
kommun 1990-06-12 § 188

LAGA KRAFT 1990-11-15
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan f£or kv FORENINGEN och GARVAREN m fl pa
Oster 1 Nykoping, Nykopings kommun

ORGANISATORISK2ZA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Samrad 4:e kvartalet 1989

Utstallningsbeslut BN l:a kvartalet 1990
Antagande ' 2:a kvartalet 1990

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran beslut om laga kraft.

Ansvarsfordelning

Den tillkommande bostadsbebyvggelsen i de bada kvarte-~
ren kommer att uppfdras av SKANSKA pa uppdrag av
Stiftelsen Nykopingshem.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

I kv Foreningen kan fastighetsreglering komma att
kravas 1 samband med forsaljning av berorda fastighe-
ter for nybebyggelse. I kv Garvaren kravs fastighets-
reglering for den del av fastigheten nr 17 som beros
av den tillkommande bebvggelsen.

Tillfart och angdring till gardssidan av Folkets Hus
i kv Foreningen sidkras via servitut fran Skjutsarega-

tan.




Tomt for caféverksamhet vid Gripsholmsparken ska
kunna avstyckas. Tillfart sdkras via servitut fran

Ostra Storgatan.

Gatunamn

Gatan som gransar till den sodra delen av Kvarteren
Garvaren och Hermelinen har tre namn. Ett enhetligt
gatunamn bor inforas. Det ar speciellt angelaget 1
samband med tillkomst av en ny infart fran Ringvagen.

EKONOMISK2A FRAGOR

Planekonomi

Redovisning sker 1 exploateringskalkyl for de
aktuella nybebyggelseomradena.

Flvttning av transformatorstation med tillhorande
utrustning i kv Garvaren bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Grundundersokning kravs for att utrona forutsattning-
arna for en parkeringsanlaggning 1 kv Garvaren. 1
ovrigt ansvarar exploatoren for de detaljerade utred-

ningar som behovs for projekteringsarbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

Nyvkoping den 24 januari 1990 REVIDERAD 1990-04-20
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