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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, @eakmed bestam-
melser, grundkarta, fastighetsforteckning och ittson som finns i
planbeskrivningen.

En geoteknisk understkning samt en dagvattenutngdimins att lasa
i sin helhet hos samhallsbyggnadsforvaltningengeygeten, Jarn-
vagsgatan 6, Ornskoldsvik.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassigasiéttningar for att
utoka omradet for handelsandamal, skapa en sttar@yparkering
samt att 6ka byggratten for fastigheten Hoglan@B6Syftet ar aven
att sakerstalla en gang- och cykelforbindelse dayullig riktning for
att forbinda Hastmarksvagen med Valhallaomradett sdt se dver
trafiksakerheten for in- och utfarter fran Hogla86121.

Syftet ar aven att skapa en langsiktigt hallbavdttgnhantering inom
planomradet. Detta med tanke pa att den narliggeiddgandssjon ar
en kanslig recipient.
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Forenligt med 3,4 0

ch 5 kap miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med miljobalkens 3¢ % kap da om-

radet inte finns utpekat
mark eller paverkar mil;

Plandata

som ett riksintresse, Ioeer sarskilt kanslig
Okvalitetsnormer pa ett adg satt.
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Planomradet har en area pa ca

22.000 M (2,2 ha).

Markagoforhallanden

Fastigheten Hogland 36:21 ags av

Konsum Nord Ekonomi

Fastigheten Hogland 55:1 ags av
Ornskoldsviks kommun.

Figur 1. Oversiktskarta med planomradet markeraaﬂ it
Kalla: Ornskoldsviks Kommun

Hogland
36:21

sk forening. |«

36:21

,/ del av
p 4 Hogland 55:1

Figur 2. Dye berorda fastigheterna.
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Behovsbedtmning

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen (EH$:900) och
MKB-forordningen (SFS 1998:905) har gjorts av salisbgiggnads-
forvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planenédbér inte nagon
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrg enligt
Miljobalken 6 kap 11, 12 § har darfor inte uppréta

Lansstyrelsen har 10 december 2014 tagit del duteésch delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagomande mil-
jopaverkan.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

| 6versiktsplan OP 2012, antagen 17 december 20@anomradet
inte speciellt utpekat, men enligt kapitel 2 — Wikdengsfragor - ar étt
starkt och langsiktigt hallbart naringsliett viktigt mal for att kom-
munen ska fa en positiv utveckling. Darmed ar degetaget att kunna
erbjuda naringslivet goda fysiska forutsattningardtablering och
expansion.

| fordjupad oversiktsplan for Norra Industriomra@602, antagen

29 april 2002, kan man se att den sydligaste deletet aktuella

planomradet &r markerat som ytterkanten av Skiytligtsomrade

(F29) som:"[...]sa langt som mojligt ska skyddas mot atgardenms
patagligt kan skada dessa varden.”

Dessa varden bedoms dock inte skadas patagligt @mnaprakta
marken inom det aktuella planomradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Inom hela det aktuella planomradet galler idagljééa faststalld 28
september 1976 (rod/gron pa bilden — se figur 8).f&stigheten Hog-
land 36:21 géaller &ven en andring av detaljplatagen 27 februari
1995, (beige pa bilden — se figur 3).
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Flgur 3. Bada gallande detaljplaner placerade paamdra
Det aktuella planomradet ar markerat med svart.

For fastigheten Hogland 36:21 ar gallande bestasen@H,] Handel,
aven livsmedel, med en byggnadshéjd pa 7,0 meberdén aktuella
delen av fastigheten Hogland 55:1 ar gallande besglse allman
plats, park.

Riksintresset

Planomradet ligger inte inom ett utpekat riksingeesNarmsta riksin-
tresse ar E4, som ligger ca 70 meter norr om plaadet. Planen be-
doms inte paverka riksintresset negativt, snararegtanen paverka
E4 positivt genom att trafiksituationen kring Cdég@rum struktureras
upp pa ett battre satt och att detta forhoppnirsgs\edfor att mangden
kobildningar ut pa E4 minskar.

Handelsstrategi

| Handelsstrategi Ornskoldsvik (2014) och i Hangelgy Ornskolds-
vik (2014) framgar att kommunen vill medverka tiffa etableringar av
handel bade i stadskarnan och i det externa hawdedslet norr om
staden. Entré Norr och Norra handelsomradet arigniade omraden
for extern handel. Det star ocksa att det ar vikitgfa till bra forbin-
delser in till staden.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Den 18 september 2014, § 99, lamnade samhallsbgggamnden
positivt planbesked och gav i uppdrag till samlgiégnadsforvalt-
ningen att préva detaljplan for omradet Hogland®36n.fl. med nor-
malt planférfarande.

Cykelplanen for Ornskoldsvik har annu bara vaet pd samrad och

kan alltsa inte aberopas. Men det aktuella detaljfiorslaget gar

anda i linje med de riktlinjer som foreslas i cy®ahen. Daribland att
"Tillgdngen till trygga och sékra cykelbanor skétial beaktas i
den fysiska planeringen [...].”

och att
"De som gar eller cyklar inom staden ska inte masleller sto-
ras av biltrafiken sa att deras livskvalitet begsas. Sarskilt vik-
tigt ar det att barn, aldre och personer med fumksinedsattning
ska kunna forflytta sig tryggt och sakert mellastaden och
sina vanligaste malpunkter.”

Forutsattningar och forandringar
Natur
Mark och vegetation

| dagslaget ar i stort sett hela fastigheten Hay@6t21 bebyggd eller
asfalterad, medan den del av Hogland 55:1 som ®eigidrs av en
skogskladd backe som hojer sig i planomradets simhta. Skogen
bestar till storsta del av tall och bjork med sparsindervegetation.
Genomforandet av detaljplanen medfor att en stbawlden skog
som finns inom planomradet idag kommer att forsaitith forman for
asfalterade ytor. Dar parkeringsytan tar slut iesd@mmer den stora
hojdskillnaden att tas upp av bergskarning ochtaraldnter.
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Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden

For att kunna bygga den tilltdnkta parkeringsytaminer schaktning
och sprangning att behdva utforas. En geotekniglergdkning togs
fram av Sweco under januari 2015 for att under$okatsattningarna
samt ge rekommendationer fér arbetet. Sammanfgiwis kommer
motet mellan parkering och skog att se olika ubbede pa vilken typ
av jordman som finns pa den specifika platsen.rbém kan spranga
sig in i berg kommer det att bli en brant bergskignmedan det i
andra material sdsom siltig sand, blir en bramtsdam ska paforas
krossmaterial som erosionsskydd.

Forutsattningar

| omradet séder om befintlig parkeringsyta liggerdiverytan nara
markytan. Berget tdcks som mest av en meter swlkagsiltig sand.
De genomférda tvarsektionerna visar att bergskgemrblir som mest
sex meter hog.

| den vastra delen av den tillkommande parkeriraysytgors den na-
turliga jorden av ca 1,5 meter siltig sand somryila ca 1,5 meter lost
lagrad siltig lera. Dessa &r bada relativt tjalfgrljordarter och maste
darfor antingen bytas ut mot andra mindre tjalfgrljordarter eller
frostisoleras.

Rekommendationer

| den vastra delen av den tillkommande parkeriragsiommer ter-
rassbotten delvis att besta av |0st lagrad sidtig.|l Gvrigt kommer
terrassbotten att besta av siltig sand och sitiglsoran i den norra
delen av den tilkommande parkeringsytan. | badeatea och vastra
delarna av parkeringsytan kravs att det pa terodtesblaggs ut
materialskiljande lager i form av geotextil sanasftisolering av cell-
plast.

Inom den sddra, storre delen av den tillkommandkgpengsytan
kommer terrassbotten att besta av packad spraegbéitostisole-
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ringen fran de norra delarna bor ga ut minst tvéeméver kanten till
sprangbotten.

Schaktslanter i siltig sand och siltig sandmoram k&ioras i lutning
1:1,5 och paforas ett erosionsskydd av bergkragsal3slanter i lera
bor forstarkas genom att schakt utférs och atnetst 1,0 meter
tjockt lager av bergkross laggs i slanten till Emsutning pa 1:1,5.

Figur 4. Ett snitt 6ver den plats dar bergskarninggir som hogst (ca 6,0 meter). Det
nedre diket &r ett svackdike till fér rening ochdi@jning av dagvatten. Det 6vre diket ar
ett dike som eventuellt behdvs for att hindra &iftre méngder vatten rinner 6ver berg-
vaggen och orsakar isbildning vintertid.

Bergschakten maste ske som forsiktig sprangninghmedyn till in-
tilliggande byggnader och markférlagda kablar. B&ggningen kan
ha en lutning pa 5:1 och blir da alltsa 1,2 mejep ¢pa hogsta stallet
(6,0 meters hojd). (se figur 4 for illustration)

Fororenad mark

Vid en ombyggnation 1994 inkom PRIX Konsum med emalan till
kommunen om sanering efter en oljecistern som fampd platsen se-
dan tidigare. Det finns ingen anledning att antalet skulle finnas
rester kvar i marken efter saneringen.
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Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradoed granit
och pegmatit i bergrunden. Sarskild grundlaggniregl inénsyn till ra-
donférekomsten anvands.

Risk for skred eller hoga vattenstand

Det aktuella planomradet ligger inte inom ett onerédr risk for
skred forekommer. Ingen risk for hoga vattenstamaisf heller pa
platsen.

Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornlamningar inom eller imgten av det aktu-
ella planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Bostadsomradet Valhalla med sina flerfamiljshuggér ca 150 meter
sydvast om planomradet. Bostadsomradet far i geaaken en tydli-
gare forbindelse med gang- och cykelvagnatet madydag- och cy-
kelvag som finns utlagd i planomradets vastra kant.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Historik

| detaljplanen fran 1976 ser man tydligt att detuaka marken inte
tidigare varit exploaterad. 1981 star det en faljiggnad pa platsen;
en serviceverkstad med lager och kontor &gt av Angelands Lant-
man. Troligen anvandes verkstaden for traktorerlizelmde jord-
bruksmaskiner. | samband med denna verksamheeh&umthits en
oljecistern pa fastigheten. 1986 inreddes en delnalva vaningen i
byggnaden till kontor. Nagon gang mellan mitter8péalet och mit-
ten pa 90-taler var Harjus fargaffar hyresgast h@®4-95 rivs den be-
fintliga byggnaden helt eller delvis och PRIX Konsdppnar ett af-
farshus for detaljhandelforséljning. 2004 rivs edféuset vid nybygg-
nad foér Coop Nord, den byggnad som star dar idag.
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Forutsattningar

Planomradet ligger i ett omrade med manga olikksanheter, bland
annat bilprovning, hotell och bilreparatér m.flom planomradet
finns Coop Stormarknad, Edmarks finbageri och Sybtdaget.

Planférslag

Detaljplanens syfte ar att det aven fortsattningsia kunna bedrivas
handel pa fastigheten. Darfér kommer samma markainiég att
kvarsta - [H] handel. HOjden pa byggratten andcskdran en bygg-
nadshojd pa 7,0 meter till [11,0 meter nockhoja]dti ge mojlighet

till utveckling av fastigheten. Denna hojd kommé#rpassa bra i om-
givningen, med hansyn bade till en hog bergskarngigler, hojd-
skillnaden upp till bilprovningen i dster samt tikn hogre byggnaden
(Hotell Scandic) i vaster. En maximal exploateravgfastigheten be-
gransas till [g 55 %omaximal byggnadsarea i procent av fastighetsa-
reanfor att forsakra sig om att verksamheten ska kukhawa kraven
fran gallande parkeringsriktlinjer.

Tillganglighet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta ska tillgsds inom planomra-
det. Ett tydligt strak som kopplar samman den risagg och cykelva-
gen med entréerna bor anlaggas. Detta kan astadksgemom att
man bade gor en upphajning av korbanan vid ovem@ngr att und-
vika kanter som maste forceras, samt att man ¢ty av mark-
material. Anvandningen av taktila plattor ar viktigr att fortydliga
straket.

Byggnadskultur och gestaltning

Manga av byggnaderna runt omkring planomradet toasksalig ka-
raktar med platkladda fasader och stora, fonstenéggytor. De
flesta byggnader i nédrheten omges av parkeringsglatler andra as-
falterade ytor. Endast hotellet pa planomradetga&ida har en an-
nan utformning och ett mindre grénomrade pa fastigi
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Friytor
Lek och rekreation

Utkanten av Skyttis rekreationsomrade borjar ssder om planom-
radet med en stig som kommer néra planomradeta giéns. | hela
Skyttisterrangen finns elljusspar med prepareraiksgar vintertid.

Ett genomférande av detaljplanen kommer troligée att paverka
Skyttis rekreationsomrade pa nagot direkt satt. erav skogen som
kommer att tas i ansprak for parkeringsplatsendsiste av nagra
stigar. Det finns en stig hogre upp i skogen, fténna kommer det
mojligen att bli en visuell skillnad, pa sa sattraain fran stigen kom-
mer att kunna se ut dver staketet (mer om staketdtr rubrikerRis-
ker) och slanten ner till parkeringsplatsen. Det fimga spar av barns
lek i skogsbacken idag och eftersom det bara anyaket liten del av
skogen som paverkas, sa kommer detta troligerathiaverka nega-
tivt pa lekmojligheterna i skogen séder om planatataDen narmsta
anordnade lekytan finns intill flerfamiljshusen galhallavagen.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Forutsattningar

Hastmarksvagen som passerar norr om planomradetertil E4 i
Brostarondellen for att sedan direkt vika ur rofetebch fortsatta at
oster. Trafiksituationen i omradet fran Brostardieatein mot den
vastra delen av Hastmarksvagen ar inte bra sonsefeut idag. Det
blir ofta kobildning pa det vastergaende korfaitén infarten till
Coop och mot Brostarondellen. Ibland tar sig kbeimm@a in i rondel-
len och blockerar dar trafiken pa E4. Men, enligtdikningarna som
gjordes i den trafikutredning som togs fram av SWE®ktober
2015, sa innebar maxbelastningen inget problengteddi kriterier
som oftast anvands i sddana berakningar. Korsnimgfaanslutningar
ar inte Overbelastade i dagslaget. Det troligastdtale upplevda tra-
fikproblemen grundas i svarigheten att komma i @ke@ringsplatsen
samt svarigheten att rora sig pa denna. Det masadam fram till i
utredningen var att det finns i dagslaget ett myskert underskott pa
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parkeringsplatser — under en timme korde 400 bilgd parkeringen
som har 150 platser.

| dagslaget finns det en infor-
mell 16sning for gang- och cy-
keltrafiken pa platsen, dar
gang- och cykeltrafikanterna
leds ut direkt pa parkerings-
platsen. Darefter maste de
kryssa mellan bilarna pa véager,
mot gang- och cykelvagen pa
andra sidan Hastmarksvagen.

Trafiken inom fastigheten HOg -t

land 36:21 (Coop) &ar i dagsla- 'S

get svartydd. Det finns en in- SN : v _
Figur 5. Flygfoto 6éver planomradet med omgiv-

byggd Otyd“gh?t | hur bilar, ning. Planomradesgransen ar markerad med
cyklister och méanniskor med  rsit. Nuvarande gang- och cykelvagsforbindelse
kundvagnar delar p& utrymmet. & markerad med svart, streckad pil.

Detta genererar stor osakerhet

hos en bilist som kommer in pa parkeringen frantidasksvagen. Pa
en mycket kort stracka ska denna bilist hinna v@fyahen ska stka
parkeringsplats pa hdger eller vanster sida ocld@nfinns nagra le-
diga platser samtidigt som kérbanan korsas av rskanimed kund-
vagn och cyklister ror sig 6ver fastigheten forkatnma vidare till
annan malpunkt. Det ar troligt att denna stundkawehos bilisten ar
en av orsakerna till kdbildningen. En annan troligak ar att infarten
idag ar mycket bred och det &r svart att se véatra ar pa vag och
att det ibland star flera bilar i bredd i utfartéwven bristen pa parke-
ringsplatser ar ytterligare en orsak till trafikpl@men (se forsta
stycket under denna rubrik).

Langs den stdra sidan av Hastmarksvagen finns 8mesgter bred
gang- och cykelvag som stracker sig fran Valhaligvétill Coops
nuvarande vastra infart.

Planférslag

Genomforandet av detaljplanen skulle utdka angaeteringsplatser
vid Coop. Detta kommer troligen inte ha nagon niegatverkan pa
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trafiksituationen, snarare tvart om. Med fler paikgsplatser blir det
mindre av den i dagslaget blockerande soktrafikemi omradet.

Situationen med in- och utfarter har setts 6verdmmldosning som fo-
reslas i detaljplanen skulle reda upp manga avagem som finns
bade inom fastigheten och i relation till Hastma#gen (se mer un-
der rubrikenin- och utfarter).

Marken som i den vastra delen av planomradet avsaith [GCM-
VAG] ar idag asfalterad med markerade parkeringsptaOmradet
for den nya gang- och cykelvagen &r totalt 4,0 metett, med plats
for en 3,0 meter bred gang- och cykelvag och dtisinrade pa

2,0 meter. For att gang- och cykelvagen langs maglahd 36:21 ska
kunna ansluta till gang- och cykelvagen i skogeasta hojdskillna-
den mellan vagen i skogen och parkeringsplatseaniédtas upp.
Lutningen pa gang- och cykelvagen far inte 6veasBido.

Kollektivtrafik

Hastmarksvagen trafikeras av lokalbusslinje 4, &weturer per dag,
(vardagar), samt linje 7, med 7 turer per dag,dagar). Narmsta
busshallplats ligger ca 15 meter nordvast om plaédet langs
Hastmarksvagen.

In- och utfarter

Forutsattningar

Den huvudsakliga infarten fran Hastmarksvagen (a&trdet nord-
vastra hornet av planomradet) ar idag bred ochligtydar man

kommer in pa parkeringen fran denna infart ar déga val som ska
goOras innan man parkerat.
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Den nuvarande infarten till Hégland 36:2Coop).

Planforslag

Infarten kommer att flyttas sa langt at vaster sormojligt och fortfa-
rande fa utrymme for en gang- och cykelvag. Fdrflggen av infar-
ten gors, i enlighet med den trafikutredning sogstivam av SWECO
i oktober 2015, for att trafiksituationen pa faketen ska ha sa liten
paverkan pa E4 som mgjligt. Hastmarksvagen kommtdraeddas -
fran Brostarondellen och en bit vaster om infatiéCoop - for att ge
plats at ett avsvangningsfalt for vanstersvangamd# Coop. Ef-
tersom alla dessa atgarder som ska utforas firamgartplanomradet
sa loses detta i ett avtal mellan Coop Nord ochskiiasviks kom-
mun. (Mer om avtalet och dess innehall kan lasasnittet omAvtal
underGenomforandefragonedan.)

Overgangsstallet flyttas sa att trafiksakerheterdégaende ska bli sé
bra som mojligt. Fér de bilar som svanger vanstéram Coop maste
det finnas ett "magasin” painst10,0 meter fran mittlinje pa infarten
till overgangsstallet sa att bilarna ska hinnadndpp sig” innan de
stannar for gaende.
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Figur 7. Skiss 6ver infarten fran Hastmarksvagemtsgang- och cykelvagens mote med Gver-
gangsstalle m.m. Genom avtal mellan Coop Nord attskdldsviks kommun kommer Hastmarks-
vagen att byggas om, for att se till att trafiksiionen forbattras och risken for kder ut p& E4 sain
kas sa mycket som mojligt.

Infarten gors smalare &n den ar idag, med en mddlpé 10,0 meter
pa smalaste stallet. Svangradien for infartenrféa borja narmare

[korbar utfart far ej anordnas] laggs langs demansidan av planom-
radet. Tva 6ppningar pa 10,0 meter for in- ochrtefai vaster och
17,5 meter f6r in- och utfarten i dster laggs iangs hela den norra
fastighetsgransen laggs sex (6) meter [prickmaMprken far inte
forses med byggnaddor att sékerstélla siktlinjerna for in- och utfa
terna.

| fastighetens norddstra horn finns idag den aidrach utfarten fran
fastigheten och denna kommer att kvarsta sa attexsmranserna halls
borta s& mycket som mgijligt fran parkeringen. Deinnach utfart

bor dock fortydligas antingen genom malning pa rear&ller genom
skyltning. Trafiken inom fastigheten foreslas fartinde vara dubbel-
riktad forutom trafiken langs byggnadens ostra siola enkelriktas sa
att denna vag endast ar tillaten som utfart (igéende riktning).
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Parkering, varumottagning

Parkering sker idag framst vaster och norr om bgggn. Trots att
antalet bilplatser pa parkeringen foljer p-nornfams det idag for fa
bilplatser pa parkeringen i forhallande till verkgzetens behov.

5 P ,——ii’ Il
‘imiiill%, e
llllllilllll \ &

Figur 8. Utformningsskiss Gver parkeringsplatsen,ach utfarter, gang- och cykelvagen samt dagméismingen.
Kélla: Underlagsritning - Hifab AB
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Planforslaget ger majlighet till att utvidga parikesplatsen at soder.
Enligt illustrationsskissen (se figur 8) kan mara@ntalet med ca 130
bilplatser at soder. Det kommer dock att forsvienalel parkerings-
rutor da gang- och cykelvagen tillkommer samt ounidtirering gors
av bade infart och parkeringen pa vastra sidanapC

Vid den vastra in- och utfarten skapas ett 'magddnime pa fastighet-
en genom att man gor det omgjligt for bilar attreya direkt till vans-
ter da man kommer in pa fastigheten. Vill mandéksa parkerings-

platser tar man vanster vid nasta avtag eller kGt byggnaden.

Varumottagning till Coop sker pa byggnadens 6stta. /arumottag-
ning till Systembolaget sker pa byggnadens sodia si

Storningar

Vag E4 ligger ca 70 meter norr om planomradet aamébullerkalla.
Detta paverkar dock inte de verksamheter som fimm® planomra-
det, eller den tankta utbyggnaden av parkeringsghat

Risker

E4 ar hart trafikerad och dessutom en utpekaddettdnsport av far-
ligt gods, men denna ligger pa ett relativt stegtand, cirka 70 meter,
fran planomradet. Naromradet kring E4 ar dppetlofthirkulationen
beddms god. Det innebar att luftfroreningar frdnveéntileras bort.
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsm@MKN) for luft
negativt. Eftersom det &r en befintlig verksambeplatsen idag och
detaljplanen endast andrar utbredningen bort flgrs& bedoms inte
risken fran E4 som led for transport av farligt gadt paverka planom-
radet sa mycket att en riskanalys behover genomfora

Det finns en pataglig risk att manniskor eller djom ro6r sig i skogen
ovanfor bergskarningen skulle kunna ramla ner &ma. Av den an-
ledningen satts bestammelsem---o---o-----4 [ungefarligt lage
dar skyddsstaket ska finnas]. Anledningen att séa&elacering inte
satts exakt ar for att denna ar beroende av hgskarming och slanter
kommer att utformas samt markens beskaffenhet.
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Risk gallande fallande is eller stenar fran bergskgen, se sista
stycket under rubrikenDagvatteri nedan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten odobp, det galler
aven dagvatten.

Dagvatten

Inom planomradet alstras det idag dagvatten frigytaa, den befint-
liga parkeringsplatsen och fran skogsbacken i s@kmgvattnet trans-
porteras mot en intagsbrunn via ett dike langssideina anden av par-
keringsplatsen. Det kommer dven dagvatten fradilegtlangs med
gang- och cykelvagen i skogen och ner mot samnagsbrunn. In-
tagsbrunnen for dagvatten ligger idag i den sydsédlen av plan-
omradet. En del av dagvattnet rinner dock nerdagvattenbrunn
som ligger i asfaltytan vaster om byggnaden. Franmarna transpor-
teras sedan dagvattnet till Miljo och Vatten i udisisviks, MIVAs,
ledning.

Vintern 2015 gjordes en dagvattenutredning av HA&b Utredning-
en skulle hitta I6sningar for att fordroja och reled dagvatten som al-
stras pa den tillkommande parkeringsytan samt seétudagvatten
som alstras i skogen paverkar dagvattensituatipagslatsen. Dag-
vattnet fran parkeringsytan maste renas innan atedagvattenled-
ningen eftersom recipienten (Hoglandssjon) ar knsBmst for fos-
for.

Dagvattenutredningen kom fram till att ett sa Kdlwackdike” (se
figur 9) som placerades langs hela parkeringensasida

(ca 108 meter) skulle klara de krav som stéllsag@akitet (fér mer &n
ett dimensionerande 10 ars regn) for att undvile@$xamning och ge
mojlighet att fordroja vattnet innan det nar daggmtedningen. Om
detta dike skulle utformas med vegetationskladdatet (framst
gras), av lamplig hojd, sa skulle aven reningedayvattnet bli till-
racklig for att inte ytterligare paverka recipiemt&vackdiket skulle
kunna rena dagvattnet fran de éverskridande varfternappar (Cu),
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bly (Pb), suspenderat material samt oljeféroreninDat ar aven bra
om svackdiket avslutas med en stoppande kant som@tgdattnet
stannar upp och far falla 6ver kanten innan debndmnen.

3,3m
“— =
4 4
oasm] =1 =
0,5m
——
T 1am 1,4m

Figur 9. Férslag till dimensionering av ett svackelisom
foreslas anlaggas langs med hela parkeringens séitia
Kalla: Dagvattenutredning, Hifab AB

For att sakerstalla att det finns utrymme for ddigvdnanteringen satts
bestammelsen [h- Marken ska vara tillganglig for omh&nderta-
gande och férdrojning av dagvatten. Diken ska utf@s med flacka,
vegetationskladda slantepa plankartan.

| dagslaget finns det en intagsbrunn for dagvagtan ligger (i vaster)
| fastighetsgrans mellan Hogland 36:21 och Hogkid. Denna tar
in vatten fran bade Coops mark och fran kommuneark nben skots
av kommunen. Det kommer att behdvas tva nya intagsiar med
sandfang, en som ska ligga inne pa fastighetenandg$6:21 och ta
hand om dagvattnet fran fastighetens diken. Denaainthgsbrunnen
kommer att ligga pa Hogland 55:1 och ta hand onvaldiget fran di-
ket langs gang- och cykelvagen genom skogen. Sad&gsbrunnar
ska utformas med ett sandfang for att minimeraendkr stopp i led-
ningen nedstroms.

Ovanfor bergskarningen bor eventuellt ett Overdibmnma till stand
for att kunna leda undan sadant dagvatten som komlinekt fran
skogen. Detta for att inte isbildning pa bergskagein ska orsaka ska-
derisk fér manniskor och egendom pa parkeringsphatedanfor. Ett
sadant dike skulle dock potentiellt kunna bli eskiiisig om det skulle
forsvaga bergskarningen eller 6ka risken for spmildking, sa det bor
utredas nér bergskarningen ar fardig om ett dikdleskara den basta
I6sningen. Det ligger pa fastighetsagarens angvaedill sakerheten
for de som vistas pa platsen. Om det skulle falkller stenar fran
branten sa skulle dessa inte falla pa mannisker ejendom eftersom
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det fyra meter breda omradet for svackdiket neddrdégskarningen
aven kan ses som en skyddszon.

Vad hander vid en eventuell dversvamning?

Vid en teoretisk dversvamningssituation, med fylliileen och stopp i
dagvattenledningar, kan ytvattenflodet fran pargsytan komma att
avrinna via hardgjorda ytor forbi byggnaderna ifgeten i riktning
mot Hastmarksvagen i norr. Den fortsatta avrinninfyén fastigheten
kan darefter i forsta hand komma att ske dver Hadtavagen langs
den GC-vag som gar via tunnel under vag E4. Tunirgtputgor en
svacka dar ansamling av vatten kan ske. Vattenfi@den korsar
Hastmarksvagen kommer aven att kunna infiltredis grasytor med
svackor som angransar GC-véagen. | andra handxtienea floden,
beddms dversvamningsfloden kunna avrinna langsniéiaksvagen
mot vaster for att darifran rinna ner i gronytomtil. Ett direkt flode
av ytvatten fran fastigheten mot Hoglandssjon bexléam osannolik
eftersom avstandet ar relativt langt och det figt$lertal sankor for
vattenansamling och ytor med 6ppen naturmark i detrénellan par-
keringsytan och sjon.

Dagvattenrening kraver anmalan

Det kravs en anmalan till kommunens miljo- och bétghet for rening
av dagvatten. Anmalan ska goras skriftligen ochnl@snn senast sex
veckor innan dagvattenanlaggningen paborjas. | famska det besk-
rivas tydligare hur detta svackdike ska konstruseamst vilket materi-

al man avser anvanda for att vaxtligheten ska ketaldlera sig.

Varme, el och opto

Ovik Energi Nat AB ar distributor av el och Ovik &gi AB &r distri-
butor av fiarrvarme och bredband i omradet. Ledairfgr fiarrvarme
finns i Hastmarksvagen norr om planomradet. Deiicett [u]-
omrade fér denna ledning i norra anden av planoetrédktta omrade
behovs som skydd for ledningen och méjligheteniatgierhalla denna.

Ledningar for el och opto (fiberoptik) gar langsrassidan av planom-
radet och sneddar och korsar varandra 6ver dea sidien av plan-
omradet for att fortsatta at vaster. Dessa ledmingsste flyttas och
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laggas i samma ledningsgrav. Ett [u]-omrade firttegti foér dessa tva
ledningar for att skydda dem och ge mdjlighetuiitierhall. Flytt av
ledningarna samt kostnaden for att skapa lednittgsa exploatdren
sta for.

| den norra delen av planomradet finns ett litenurade till forman

for Skanovas teleledning till ett skap som sensomradet. Kabeln
ligger idag valdigt nara eller i vissa fall undeitrén och lastintaget
som &r utbyggda fran fasaden. U-omradet har maskerad [u]
Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga unglerdiska ledning-
ar. Ledningarna ska vara tillgangliga for atkomét finderhall och
service Marken i y korsprickas (istallet for att punktprickas) med be
stammelsenMarken far med undantag av entré och lastintag fiite
ses med byggnaddditver detta satts aven en hogsta byggnadshdojd
pa fem meter inom;tomradet.

Avfall

Avfallshanteringen skéts av MIVA. Avfall som inte Eushallsavfall
sorteras och hanteras enligt MIVA:s riktlinjer.

Ovrigt
Det pagar en atgardsvalstudie for trafiksituationeela norra han-

delsomradet. Denna kan pa sikt komma att pavealiksituationen
pa Hastmarksvagen.

Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarandigteplan- och
bygglagen (SFS 2010:900) och férvantas kunna av&emmun-

fullméktige i februari 2016. Detaljplanen vinnegéakraft tre veckor
efter att beslutet justerats, forutsatt att dea duverklagas.
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Genomfdrandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem (5) an flen dagen de-
taljplanen vinner laga kraft. Detaljplanen gélleei efter genomfo-
randetidens utgdng men kan da andras eller upphéaastt fastig-
hetsagarna kan stélla ansprak pa ersattning élleréd byggratt.
Befintlig detaljplan

Befintlig detaljplan upphor att galla inom aktualinrade nar den nya
detaljplanen vinner laga kratft.

Genomférandefragor
Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats. Fastighetsigansvarar
for alla atgarder inom kvartersmark.

Avtal
Overenskommelse om fastighetsreglering

En dverenskommelse om fastighetsreglering har tskmellan
Ornskoldsviks Kommun och Coop Nord Ekonomisk fomgniDetta
for att mojliggora en forsaljning av del av Hoglastet1 till Coop
Nord Ekonomisk férening.

Avtal

Ett avtal kommer, fére detaljplanens antagandéyaatecknats mellan
Coop Nord ekonomisk férening och Ornskoldsviks kammAvtalet
reglerar ett flertal saker vars tillkomst ar erufSéttning for att kunna
anta detaljplanen. Det som regleras ar:

» fordelning av kostnader och ansvar for flytt/ombiygd av den
nya intagsbrunn for dagvatten som, pa grund awgarexploa-
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teringen, maste anlaggas pa fastigheten HoglariqtBhicrande
Ornskoldsviks kommun).

fordelning av kostnader och ansvar for flytten sergangsstal-
let, som pa grund av infartens placering mastéailyat vaster.
fordelning av kostnader och ansvar for flytten aslatningen
till gdng- och cykelvagen pa andra sidan Hastmdiden sa att
denna vag ska passa det flyttade 6vergangsstallet.
fordelning av kostnader och ansvar for breddnirmehiast-
marksvagen for att kunna skapa ett avsvangningstaanster-
svangande fran Brostarondellen och in pa Coopigfatt(HOg-
land 36:21).

fordelning av kostnader och ansvar for flytten asshallplatsen,
som pa grund av vagbreddningen maste flyttas fténws/a-
rande lage at vaster.

Fastighetsrattsliga fragor

Fasti

ghetsbildning

Planomradet omfattar fastigheterna Hogland 36:21 &gs av Coop
Nord Ekonomisk Forening och Hogland 55:1 som ags av
Ornskoldsviks kommun. Planen innebér att den déhatigheten
Hogland 55:1 som &ar avsatt for handelsandamal gdastighetsre-
glering ska overforas till Hogland 36:21. Vidareskarken for all-
man plats, gang- och cykelvag, pa motsvarandddat over fran
Hogland 36:21 till Hogland 55:1. (se figur 10 fdrtfydligande).

De bertrda parterna ska sjalva ansoka om nodvafasgghetsbild-
ningsatgarder hos lantmaterimyndigheten i Ornskikds
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Hogland 36:21

36:21

Del av Hog-
land 36:21 som
regleras till Hogland

Del av Hogland 55:1
som regleras till Hogland 36:21.

Hégland 55:1

Figur 10. Fortydligande géallande vilken mark sona skgleras
till vilken fastighet.

Rattigheter

De befintliga ledningsratter for dagvatten som $immom planomra-
det, betecknade med Lr 1-3 i grundkartan, kommessdttningsvis att
galla oférandrade nar planen ar genomford.

Planen innebar att ratt att framdra underjordigkimingar, bl.a. opto-

kabel, starkstrom och teleledning, inom omradedsetat med "u”,
kan upplatas i form av ledningsratt eller tryggasam avtal.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan Samhallsbyggnaddtamgen och
Kommunledningsfdrvaltningen bada inom OrnskéldsWksnmun
for framtagandet av detaljplanen. Kostanden fanfesgandet av de-
taljplanen betalas av Coop Nord ekonomisk forening.

Kostnads- och ansvarsférdelning

Agaren av fastigheten Hogland 36:21 svarar forriorgstallande av

kvartersmarken.
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For kostnader som géller den allmanna platsmadyelvag, svarar
huvudmannen. Kostnaden for anlaggningen av gargeykelvagen
ska l6sas genom intékter vid forséljningen av ddHagland 55:1.

Flytt av ledningar samt tillskapande av ledningsrér dessa, ska
bekostas av exploatoren. Eventuell flytt av ledaimgiférs av led-
ningsagaren som ska kontaktas i god tid fore mhetarpaborjas.

Bade dagvattenanlaggningen och den nya intagshmypénéltgland
36:21 bekostas och anlaggs av exploatoren. Deimmggsbrunnen pa
Hogland 55:1 bekostas av exploatéren men anlag@easkoldsviks
kommun.

Ombyggnationen av Hastmarksvagen med breddnin@daka for
ett nytt avsvangningsfalt, flytt av 6vergangsstéligt av busshall-
plats med vaderskydd samt flytt av den sydligagenkav gang- och
cykelvagen norr om Hastmarksvagen, ska alla bek@staxploatoren
men utforas av Ornskéldsviks kommun.

Da ny infart ska byggas, ska det ske i samrad ragtallaren.
Ersattningar

Fragor om ersattningar mellan berérda markagaaeband med
lantmateriforrattningar avseende markdverforingsr applatelser av
rattigheter samt férdelningen av kostnaderna fétigaetsbildning bor
| forsta hand l6sas i avtal mellan berérda pafen. 6verenskommelse
inte kan traffas har huvudmannen, d.v.s. Ornskdgsxommun, ratt
att 16sa in omradet for allman plats.

Konsekvenser av planens genomférande

Skogsbacken bakom Coop kommer att "férsvinna” celplgts at ca
130 nya parkeringsplatser. En sex meter hog bengiskasamt slanter
I den s6dra &nden kommer att visuellt dominerasplatMajligheten
finns nu for byggnaden pé fastigheten Hogland 3a2byggas
hogre, upp till maximalt 11 meter nockhdjd.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planférfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

En ny, sékrare, gang- och cykelforbindelse komntdsinda samman
Valhallaomradet med Hoglandsomradet. InfarterCiilbp 1angs den
vastra delen av Hastmarksvagen kommer att smainasheflyttas at
vaster, sa nara den nya gang- och cykelvagen sqghgimiast-
marksvagen kommer att breddas och ett nytt avsvéagsjialt for
Coops rakning kommer att anlaggas. Overgangsstilleshallplatsen
och anslutningen till gang- och cykelvagen pa neigdan av Hast-
marksvagen kommer att flyttas at vaster.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Gang- och cykelvagsforbindelsen som skapas i ochptemens ge-
nomforande ger positiva konsekvenser fér barn egdamar, da
gang, cykel och moped klass Il &r viktiga fardé@ttdenna del av be-
folkningen.

Ornskoldsviks kommun
Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Patrik Jansson
Stadsarkitekt

Cecilia Ek
Planarkitekt

Revidering december 2015

Revideringen innebar att omradet for gang- och legen har gatt
tillbaka till samma matt som den hade fore gransd@n, alltsa 4 me-
ter bred. Texten i planbeskrivningen har andratstisden korrekt be-
skriver omradet for gang- och cykelvagen.

Fastighetsagaren till Hogland 36:21 har skriftlafgant revideringen.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN

26 (26)
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Detaljplan, normalt planférfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling
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