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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foretaget ESBE AB med en lang tradition i Reftele har for avsikt att expandera sin
verksamhet ytterligare. For att mojliggora en rationell utveckling av industrin utifran dagens
forutsattningar behdver darfor detaljplanen anpassas och moderniseras. Planforslaget har
upprattats for att skapa enhetligare planbestammelser dver hela industriomradet och darmed
ocksa mojliggora for okad byggratt inom omradet. Omradet ar idag planlagt for industri men
delar av omradet far inte bebyggas enligt nuvarande planbestammelser. Inom planomradet
finns dven tva bostader, dar Olmestad 13:3 4r egen bostadsfastighet.

Bakgrund

Skogsforsbruk, sedermera ESBE AB startades 1906 i anslutning till jarnvaggstationen

i Reftele. Foretaget har under arens lopp bedrivit tillverkning av diverse olika féremal,
sasom jordbruksredskap, kullager, delar till varmeanlaggningar, m.m. Numera tillverkar,
utvecklar och marknadsfér ESBE AB ventiler och stalldon for reglering av vatskeburna
system i sma och storre fastigheter. Foretaget har ca 180 anstéllda. Foretaget har under
nuvarande och tidigare expansionen kunnat utnyttja mark som sedan lange varit planlagd
for industriandamal. For att mojliggora en rationell utveckling av industrin utifran dagens
forutsattningar behover darfor detaljplanen moderniseras. Inom industriomradet finns tva
olika detaljplaner, dar en del &r omarbetad, men dar planbestammelserna utifran datidens
forutsattningar ligger kvar i en del av industriomradet.

PLANDATA

Laget

Planomradet &r beldget centralt i Reftele tatort. | séder gransar omradet till jarnvagen och i
vaster mot Bruksgatan. Omradet gransar till befintliga industriomraden i norr och dster och
bostadsomraden finns i naromradet.



Areal
Planomradets totala areal ar pa cirka 3 hektar.

Markagoforhallande

Storsta delen av omradet ar planlagt for industriandamal och ags av Skogsfors Bruks
Fastighets AB (Olmestad 13:1) och ESBE AB (Olmestad 8:260). Bostadsfastigheten ags av
Eva Britt- Mari Skogsfors och Kaj Olof Skogsfors (Olmestad 13:3). De fastigheter som &r
upptagna i fastighetsférteckningen anses berérda av forslaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Fordjupning av kommunomfattande dversiktsplanen for tatorten Reftele (antagen av Kf
1998-06-17, § 62). Planomradet ar avsatt for industriomrade. Enskilda bostader inom
industriomraden (planomradet ingar i detta omrade) skall med undantag for kulturhistoriskt
intressanta byggnader avvecklas.

Detaljplaner
Planomradet &r sedan tidigare detaljplananlagt. Planomradet foljer till storsta delen nuvarande
detaljplan R 20 (antagen av kommunfullméktige 1981-12-17).

Ovriga kommunala beslut
Gang- och cykelvagsplan (antagen av kommunfullméktige 2006-12-14). Utefter Bruksgatan i
direkt anslutning till omradet finns en ny gang- och cykelvag anlagd.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r satt till 5 ar och raknas fran den dag planen vinner laga kraf



FORUTSATTNINGAR FORANDRINGAR KONSEKVENSER

Verksamheter, bebyggelse, trafik, mark och vegetation

In i planomradet fran Oster stracker sig ESBE AB stora industribyggnad. Byggnaden ar
tillbyggd i flera omgangar och ar till stérsta delen belagen inom angransande detaljplan (R
25 — R 26). En stor industribyggnad finns &ven som ar byggd ut mot Bruksgatan i véstra
delen av planomradet. | sddra delen av omradet ut mot jarnvagen ligger nagra mindre
industribyggnader. Det finns ett antal olika foretag som ar etablerade inom planomradet. De
flesta foretagen ar relativt sma men dven storre foretag som har sin huvudsakliga verksamhet
pa annat hall finns foretradda har. De foretag som forutom ESBE AB finns representerade
ar Oveco AB, Murdesign i Reftele AB, Landqvist Varme AB, Automatdetaljer i Reftele AB,
Kendrion Hagalund AB, Snickarn Inredning & Byggvard, MPL Konstruktion, Addcut AB,
CHK Handels. Utefter jarnvagen, bade i vastra och ostra delen av planomradet finns tva
bostéder. Bagge bostaderna ligger i nuvarande detaljplan pd omrade som &r planlagda for
industriandamal.

Industrimiljon utefter jarnvagen ar uppbyggd efter en omfattande brand i bérjan av
1930-talet och &r valbehallen. Som industrimiljo ar den darfor vard att varda och bevara.
Exteriren pa tva av byggnaderna &r i sa gott skick att deras ursprungliga karaktar sakerstalls




genom bestammelser i detaljplanen.
Framtida anvandning bor anpassas
till dess kulturhistoriska varden sa
att industrimiljon och byggnaderna
inte forvanskas utan att den enkla
industrikaraktéaren bevaras.

| norr och dster gransar planomradet
mot industrimark dar ESBE:s idag
bedriver sin huvudsakliga verksamhet.
Fastigheten dér verksamheten bedrivs
ligger bade inom aktuellt planomradet
och inom angransande planomrade.

| sydost gransar planomradet till
Skogsforsvagen som i sin tur gransar
till en privatbostad. | véster gransar
omradet till Bruksgatan. Utefter sodra
delen av gatan ligger ett parkomrade
som i sin tur gransar till nagra bostader. 3
Utefter norra delen av gatan gransar RN
denna till ett industriomrade. | soder &r ' )
jarnvégen grans for planomradet.

Industribyggnad Esbe AB

Storsta delen av planomradet bestar av
mark som redan idag &r exploaterad.
Dels finns det flera industribyggnader
inom planomradet och 6vriga ytor ar till
storsta delen exploaterade och anlagda
for parkerings- och lastningsandamal.

| norra delen av planomradet ligger en
hojd som till vissa delar &r skogshevéaxt med bjork och med berg i dagen pa en del av omradet.
Enligt nuvarande planbestammelser far inte detta omrade bebyggas. Centralt i omradet

finns en liten yta som till vissa delar ar skogshevéxt och med berg i dagen. Planomradet ar
idag planlagt for industriandamal, dar hogst en tredjedel av fastigheternas yta far bebyggas.
Hojdskillnaden inom omradet &r ca 8 meter. ESBE:s nuvarande huvudbyggnad ligger ca

3 meter lagre an den aldre industribyggnaden som ar placerad utefter Bruksgatan. Nagon
sarskild geoteknisk undersékning finns inte for planomradet. Det finns inget som tyder

pa nagra geotekniska problem i omradet. Geoteknisk undersokning bér genomféras nar
ytterligare byggnationer ska genomforas.

Industribyggnad Skogsfors Bruk Fastighets AB

Nérheten till jarnvagen innebér att expansionsmojligheterna till viss del begransas utefter
denna. Det ar olycksrisker i samband med ev. tagursparningar och dylikt som gor det
olampligt att uppfora byggnader, bedriva verksamheter eller anordna uppstélining i jarnvéagens
nérhet.

Det finns inga unika naturvarden konstaterade inom planomradet. Nuvarande kunskap tyder
pa att planomradet ligger inom ett lagriskomrade avseende radonhalter. Det har under arens
lopp bedrivits tillverkning av diverse olika foremal, sasom jordbruksredskap, kullager, delar
till varmeanlaggningar, m.m. pa platsen. \erksamheterna innebar att det funnits gjuteri,
verkstadsindustri och sagverk pa platsen. Det gar darmed inte utesluta att marken kan vara
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fororenad. Det finns dock inget som
pekar pa att det finns fororeningar inom
omradet.

Planomradet &r latt att angora

fran Bruksgatan, vidare over
Segerstadsvagen ut pa vag 153

som gar mellan Smalandsstenar

och Varnamo. Avstandet mellan
planomradet och véag 153 ar ca 500
meter och gar genom centrala delarna
av Reftele men paverkar inte manga
bostadsfastigheter. Bruksgatan &r

en huvudgata som via Jattevagen

mot norr och Segerstadsvagen i

soder trafikforsorjer Refteles norra industriomraden. Storsta delen av bade lastbils- och
persontrafiken angor omradet via denna gata. Detta galler aven trafiken till och ifran ESBE
ABs nuvarande industrilokaler och kontor. Antalet lastbilstransporter till ESBE AB uppgar
till ca 40-50 varje vecka. Antalet transporter till 6vriga foretag i omradet ar svart att berdkna
men storleken pa foretagen tyder pa att antalet transporter till dessa ar betydligt farre an till
ESBE AB. Bruksgatan ar nyligen ombyggd och forsedd med gang- och cykelvag. | direkt
anslutning till planomradet passerar Bruksgatan och Jarnvagen som gar mellan Halmstad och
Nassjo. Omradet ar aven latt att na for oskyddade trafikanter da det finns befintliga gang- och
cykelvégar bade utefter Bruksgatan och utefter Skogsforsvagen. Narmaste busshallplats finns
pa ca 200 meters avstand vid Reftele station dar dven taget stannar vid nagra tillfallen varje
dag.

Bruksgatan

Forandringar
Planforslaget syftar till att industrin (J) ska kunna fortsatta att utvecklas inom hela
planomradet. Den norra delen av planomradet har i tidigare detaljplan varit betecknat med sa
kallad prickmark, dvs. byggnadsforbud kommer enligt forslaget att vara tillaten att exploatera.
For att mojliggora en fortsatt expansion ar intentionen att nuvarande industribyggnad som
till storsta delen ar byggd inom angransande planomrade i dster, men aven stracker sig in
i aktuellt planomrade skall kunna byggas ut mot véster och norr. Detta innebar bl.a. att

., Ett omrade med berg i dagen delvis
/. kommer att exploateras. Utefter
Bruksgatan har ny gang- och cykelvag
14 anlagts. Fastighetsgrénser utefter
¢l Bruksgatan kommer att justeras sa att
L dessa Overensstammer med omradet
¢ som avsatts som gang- och cykelvag.

| ett strak utefter jarnvagen far inte
nagra nya byggnader uppféras. Den
befintliga bostadsfastigheten kommer
aven i fortsattningen att inga i omrade
som planlaggs for industriandamal.
Bostadshusen far ligga kvar och
Bostadshus Olmestad 13:3 anvandas for bostadsandamal tillvidare.




Nagra om- eller tilloyggnader for fortsatt anvandning som bostadsandamal kommer daremot
inte att tillatas. Planen kommer inte att styra hur utformningen av byggnaderna i omradet ska
ske. Provning sker utifran varje bygglovsansokan. Byggnadshojden begransas till 8 meter
vilket ar likvardigt med omgivande detaljplaner for industriandamal och utifran den héjd som
fordras for att skapa rationella industribyggnader.

Tva av industribyggnaderna utefter jarnvagen bor bevaras da byggnadernas ursprungliga
karaktér finns bevarad. Byggnaderna kan dven i fortsattningen brukas men byggnaderna bor
inte forvanskas utan att den enkla industrikaraktaren ska bevaras. Byggnaderna ar exempel pa
tidiga industribyggnader och darmed vardefulla ur kulturhistoriskt synpunkt och bér darmed
skyddas sa att dess karaktar inte forvanskas (Plan och bygglagen 3 kap 12 8).

Den férandring som framst forvantas &r ytterligare utbyggnad av ESBES nuvarande
industrilokaler mot vaster och nordvést. Det &r i forsta skedet en grdsmatta, asfalt och en
del naturomrade som kommer att exploateras. For att kunna expandera lokalerna i samma
markhdjd som nuvarande lokaler kommer delar av berget att behéva sprangas och schaktas
bort. Vid planering for framtida byggnationer bor detaljerade geotekniska undersékningar
utforas. Av trafiksakerhetsskal kommer omradet utefter Bruksgatan beldggas med
byggnadsforbud pa en bredd av 10 m. Likaledes kommer ett omrade utefter jarnvagen att
belaggas med byggforbud pa en bredd av 30 m for att minska skaderisken vid ev. olyckor
vid jarnvagen. Det ar likvardigt med bestdmmelser i nuvarande detaljplan. FOr att minimera
olycksrisken utefter Bruksgatan kommer utfartsférbud att anlédggas utefter stora delar av
gatan.

Konsekvenser

Det kommer inte att innebara nagra stora skillnader mot dagens situation nar industrin
utvidgas i omradet. Omradet i nordvast dar planforutsattningarna forandras ligger i anslutning
till angransande industriomrade. Forandringar i industriomradet kommer sannolikt inte att
paverka de boende i grannskapet i nagon storre omfattning. Da stora delar av marken redan ar
hardbelagd eller bestar av berg kommer inte avvattning att paverkas i nagon stérre omfattning.
Sprangning av berget kommer inte att innebara nagra stora negativa konsekvenser ur mark-
och natursynpunkt. Transporterna kommer att 6ka ndr verksamheten utvidgas men nérheten
till vdg 153 innebér att eventuella negativa konsekvenser for boende i Reftele begransas. Hur
stora transportméangder verksamheterna i framtiden kommer att alstra ar svart att forutsaga.

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt och ligger draget i befintliga gator.

| sodra delen av planomradet ligger kommunala vatten- och avloppsledningar som endast
forsorjer fastigheten Olmestad 13:1. For att minska risken for att Olmestadsan och évriga
vattendrag i naromradet skall fororenas skall dagvattnet infiltreras eller omhéandertas i
dagvattenmagasin.

Forandringar
Vatten- och avloppsledning som ligger inom planomradets sodra delar ska éverlatas till aktuell
fastighet. Darmed kan omrade for ledningsrétt slopas

El och Tele

El och teleledningar finns dragna utefter Bruksgatan och teleledningar ar &ven dragna inom
planomradet. (se ledningskarta). Utefter Bruksgatan i norra delen av planomradet ligger en
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INDUSTRIBYGGNADER FRAN 1930-TALET
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1930-TALETS
INDUSTRIMILIO

transformatorstation. Nuvarande anvandning av transformatorstationen bekréftas genom
att planlagga ett begransat omrade for teknisk anlaggning (E). Inom E-omradet far ej finnas
brannbara byggnader, upplag eller forrad.

Fornlamningar och kulturminnen

Inom planomradet finns inga fornminnen eller kulturminnen registrerade. Tva av
industribyggnaderna utefter jarnvagen bor bevaras da byggnadernas ursprungliga karaktar
finns bevarad. Byggnaderna kan aven i fortséattningen brukas, men byggnaderna yttre far
inte forvanskas utan den enkla industrikaraktéren ska bevaras. Byggnaderna ar vardefulla
ur kulturhistoriskt synpunkt och bor darmed skyddas sa att dess karaktéar inte forvanskas (ar
sadana som avses i plan- och bygglagen 3 kap 12 §)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen har varit planarkitekt Per-Ake Gustafsson. Dessutom
har stadsarkitekt Fredrik Andersson, plantekniker Britt-Marie Holmberg, MBK-ingenj6r
Bengt-Olof Johansson, miljo- och hdlsoskyddsinspektor Lars-Ingvar Bjork, bygg- och
miljoforvaltningen; kommunekolog Bengt-Goran Ericsson, plan- och utredningsenheten; samt
Ebbe Falk, tekniska kontoret medverkat.

Gislaveds kommun
Bygg- och miljéforvaltningen

Per-Ake Gustafsson
Planarkitekt

12



Planens beteckning R 33
Antagen av BMn 2009-02-26
Vunnit Laga kraft 2009-03-25
) Genomfdrandetiden slut 2014-03-25
Detaljplan for

Olmestad 8:260, m.fl. fastigheter i Reftele,
Gislaveds kommun, Jonkdpings lan

ESBE AB

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen hanteras med sa kallat normalt planforfarande och skall efter samrad och
utstallning antas av kommunfullmaktige. Planen sands ut pa samrad till lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten, berérda grannar och andra som anses ha intresse av planen.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r pa 5 ar och raknas fran den dag den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Gislaveds kommun ar huvudman fér allman platsmark och ansvarar for utbyggnad och
underhall av allmanna platser. En begransad del av detaljplanen utefter Bruksgatan ligger pa
gatumark dar kommunen darmed ar huvudman.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Allméant

Ett led i genomfdrandet av en detaljplan &r fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning
avses bl.a. markoverforingar, sakerstallande av ratt till utfart, bildandet av gemensamma
parkeringsanlaggningar m.m. Fastighetshildningsfragor upptas till prévning av
lantméaterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsagaren, ledningsinnehavare. | det fall
fastighetsdelningen inte dverensstdammer med detaljplanen galler generellt att ansdkan om
fastighetsbildning skall vara inlamnad till lantmaterimyndigheten innan ev. bygglov beviljas.

Markoverforingar

De morkoverforingar som ar aktuella for planomradet géaller verforing av mark

mellan fastigheten Olmestad 19:1 (Gislaveds kommun) och Olmestad 13:1 (Skogsfors bruks
fastighets AB). Overforingen genomfors for att anpassa fastighetsgransen till Bruksgatans
gatuomrade.

Ledningsratt
Ansvaret for att trygga rattigheten for befintliga el- och teleledningar avilar respektive
ledningsinnehavare. Detta kan ske antingen genom ledningsrétt eller servitut.

Parkeringsplatser

Fastighetsagaren ansvarar for att erforderligt antal parkeringsplatser kan ordnas. Krav pa
antalet parkeringsplatser beror pa vilken verksamhet som finns i omradet. Fragan provas i
samband med behandling av bygglov.
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Utfartsforbud
For att begrénsa antalet utfarter till Bruksgatan kommer utfartsforbud att inrattas utmed delar
av gatan

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Allman platsmark

Kommunen ar skyldig att inom detaljplanelagt omradet, dar kommunen &r huvudman,
iordningsstélla allmanna platser sa att de kan anvandas for avsett andamal.

VA-ledningar

Nodvandiga vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns utbyggda i omradet. Vatten- och
avloppsledningar som ligger inom ledningsrattsomrade i sodra delen av planomradet forsorjer
endast fastigheten Olmestad 13:1 och bor darfor dvertas av denna. Overenskommelse mellan
fastighetsagare och Gislaveds kommun angaende Gvertagande av ledningar bor uppréttas.
Dérmed kan aven ledningsratten pa fastigheten Olmestad 13:1 sléckas ut..

Plankostnad
Plankostnaden regleras genom avtal mellan Esbe AB och bygg- och miljonamnden

Medverkande tjdnsteméan

Genomfdérandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt Per-Ake Gustafsson i samrad med
kommunens mark- och exploateringsenhet.

Gislaveds kommun
Bygg- och miljéférvaltningen

Per-Ake Gustafsson
Planarkitekt
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2008-03-19 Dnr PLAN/2005/2

Fastighetsforteckning tillhérande
Detaljplan for del av Olmestad 8:260 m fl
fastigheter i Reftele

Gislaveds kommun, Jonk6ping lan
Uppréttad mars 2008

Uppdaterad oktober 2008

Fastighet

Beteckning pa kartan

Inom planomradet

Lagfaren agare

Olmestad 8:260

ESBE AB
Bruksgatan
330 21 Reftele

Olmestad 12:1

Banverket
781 85 Borléange

Olmestad 15:1

Skogstors Bruks Fastighets AB
Bruksgatan
330 21 Reftele

Olmestad 15:3

Kaj Olof Skogsfors
Skogsforsvagen 3
330 21 Reftele

Eva Britt-Marie Skogsfors
Skogsforsvagen 3
330 21 Reftele

Olmestad 19:1

Gislaveds kommun
332 80 Gislaved

Utantor planomradet

Olmestad 5:4

Gislaveds kommun
332 80 Gislaved

Olmestad 8:6/

Arne Karl Malkolm Kallman
Bangatan 4
330 21 Reftele

Olmestad 8:/8

Beteckning pé kartan

Karl Ture Ingemar Karlsson
Bangatan 2A Lyckas
330 21 Reftele

Asta Gullan Maria Carlsson

Bangatan 2A Lyckas
330 21 Reftele

Lagfaren dgare

15



Olmestad 8:208

Leit Kjell Ake Tegeskog
Bruksgatan 3
330 21 Reftele

Mona Birgitta Elisabeth Tegeskog
Bruksgatan 3
330 21 Reftele

Olmestad 8:249

| P Produkter 1 Rettele AB
Box 102
330 21 Reftele

Olmestad 8:264

Kendrion Hagalund AB
Bruksgatan 7
330 21 Reftele

Olmestad 16:4

Per Johan Skogsfors
Skogsforsvagen 6
330 21 Reftele

SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA
RATTIGHETER

‘Tjanande

Agare, rattighetsinnehavare

Olmestad 8:260

Olmestad 13:1

Skogsfors Bruks Fastighets AB
Bruksgatan

330 21 Reftele
servitut:vattenledning
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Karta till fastighetsforteckning tillhérande

Forslag till detaljplan for
del av Olmestad 8:260 m fl fastigheter i Reftele
Gislaveds kommun, J6nkdpings lan.

Gislaved 2008-06-17

Uppdaterad 2008-10-15

Monica Skoog
Markingenjor

OLMESTAD

8:260
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BEHOVSBEDOMNING

Om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan ska en miljékon
sekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 5 kap 18 § i plan och bygglagen (PBL) och enligt
6 kap 11 § miljobalken (MB).

For att utreda om genomfdrandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
for vissa utpekade d&ndamal gors en behovsbedémning. Som underlag for bedomningen har
anvants en checklista som behandlar forutsattningarna pa platsens samt vilken paverkan
genomforandet av projektet forvéantas ge.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Storsta delen av planomradet bestar av ianspraktagen industrimark dar delar av omradet &r
bebyggt. Stora delar av ytorna ar hardbelagda och bestar av parkerings- och lastningsomraden.
| norra delen av planomradet ligger ett omrade som till vissa delar ar skogsbevéxt med

bjork och med berg i dagen pa en del av omradet. Enligt nuvarande planbestammelser far

inte detta omrade bebyggas. Aven centralt i omradet finns en liten yta som till vissa delar

ar skogsbevaxt och med berg i dagen. | sydostra delen av planomradet ligger en fristaende
villafastighet. Omradet &r idag planlagt for industriandamal, dar hogst en tredjedel av
fastigheterna far bebyggas. Det finns inget som tyder pa att det inom planomradet finns nagra
unika naturvarden.

PLANENS STYRANDE EGENSKAPER

Planforslaget fastlagger till stora delar nuvarande markanvéndning. Planbestdammelserna
kommer att forandras for att tillata byggnation inom i stort sett hela planomradet.
Planforslaget styr byggnadshojd och att delar av marken utefter Bruksgatan och utefter
jarnvagen inte far bebyggas.

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

De storsta effekterna av genomférandet ar att mark som i nuvarande detaljplan inte ar

tillaten att exploatera i framtiden far exploateras. | vrigt ar stora delar av planomradet redan
ianspraktagen varfor effekterna av forlaget blir begransade. En viss trafikokning kan forvantas
efter han som omradet exploateras.

SAMMANVAGD BEDOMNING

Genomfdrande av planen bedoms inte medfora sddan paverkan att nagon miljokonsekve
nsbeskrivning erfordras. Den paverkan och de konsekvenser forslaget medfor beskrivs i
planforslaget.
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CHECKLISTA FOR
BEHOVSBEDOMNING AV
DETALIJPLANER

Fastighet/Fastigheter:
OLMESTAD 13:1 m fl.
fastigheter

Arbetsnamn: ESBE AB

Behovsbeddmningen &r utférd av:

FAKTORER

INVERKAN

KOMMENTAR

PLATSEN

STOR

MEDEL

LITEN/
INGEN

Internationella konventioner (Natura
2000, UNESCO, Varldsarv, CW-
omrade (Internationellt betydelsefullt
vatmarksomrade))

X

Inget registrerat

Miljobalken 3-4 kap. (hushallningsbe
stammelser)

Miljdbalken 7 kap. (strandskydd
biotopskydd, natur- kulturreservat)

Inget registrerat

Stora naturvarden

Rekreationsomrade

Byggnads- och fornminnen samt
byggnader och bebyggelsemiljter

XXX X[ X

Nagra av byggnaderna
utefter jarnvagen behdéver
ev. skyddas

Konflikter med OP och FOP X Ingen aktuell Fop finns for
omradet

Ovriga kommunala beslut X

Gifter, skadliga @&mnen och X Inget registrerat

andra fororeningar i mark- och

vattenomraden.

Geologi X Stora delar av omradet
bestar av berg

Oversvamningsrisk Det finns ingen
odversvammnings kartering

Lokalklimat X

Omgivningsbuller X

Omgivningspaverkan X
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DETALJPLANENS PAVERKAN

Projektets omfattning X begransad férandring mot
dagens situation

Projektets forening med andra X Det finns

projekt bostadsfastigheter i
naromradet

Den bebyggda miljon. X

Langsiktigt hallbar X

bebyggelsestruktur.

Anvandningen av energi, vatten och X

andra naturresurser.

Tillgang till natur- och grénomraden X Viss negativ paverkan da
de f& gronomraden som
finns inom planomrédet
kan exploateras

Utveckling och bevarande av X

biologiska mangfald

Utformning och lokalisering X

av transporter och

transportanlaggningar.

Tillgang till milipanpassade X

kollektivtrafiksystem samt bra gang-

och cykelvagar.

Skadliga luftféroreningar,

bullerstérningar, skadliga

radonhalter eller andra oacceptabla

hélso- eller sdkerhetsrisker.

Dagvatten Det &r inte helt
tillfredstallande att
dagvattnet inte kan tas om
hand i naromradet

Risk foér olyckor och utslapp av X narheten till vattendrag kan

gifter, skadliga &mnen och andra vara ett problem

féroreningar.

Miljomalen X

Miljokvalitetsnorm X
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BEDOMNING ENLIGT MILJOKVALITETSNORMEN

Syftet med Miljokvalitetsnormerna ar att skydda manniskans hélsa. Miljokvalitetsnormen
ar ett gransvarde som inte far 6verskridas. En detaljplan far inte antas om det far till foljd
att gallande normer 6verskrids. Det ar darfor nédvéandigt att géra bedémningar av hur
miljokvaliteten paverkas av en detaljplans genomférande. | Jonkopings lan anses biltrafiken
orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i tatorter. Problemmiljoer ar framst de vid
hogt trafikerade gator och trafikplatser. De &mnen med koppling till normerna som &r i
storst behov for bedémningar och eventuella matningar i lanet ar kvavedioxid (NO,) och
partiklar (PM 10). Foér att beddma hur detaljplanen klarar fastlagda miljokvalitetsnormer
har den s.k. nomogrammetoden tillampats som rekommenderas i Fysisk planering och
miljokvalitetsnormer utgiven av Lansstyrelsen i Jénkopings lan 2003-08-20.

Inom det nya planomradet for industriandamal innebér biltrafiken endast ett litet tillskott

till ortens bakgrundshalter av saval kvavedioxider som partiklar. Vad som daremot kan vara
av intresse &r att planomradet genom sitt lage i gatusystemet kan forvantas 6ka trafiken i
nérliggande gatumiljoer dar ménniskor regelbundet vistas. En bedémning av om de nya
planomradet medverkar till att normerna 6verskrids utanfor planomradet gors darfor. For att
uppskatta hur trafiken paverkar boende utefter gatan har darfor Vagverket Konsults matningar
och berékningar av arsmedelsdygnstrafik (ADT) pé statliga vagnéatet anvants som underlag.
De tillfartsgator som framst paverkas fran trafiken till ett tillkommande industriomrade &r
Bruksgatan och Segerstadsvagen. Vagverkets matningar (2004) visar pa en trafikmangd
utefter Segerstadsvéagen pa 3620 (+/- 9 %) ADT. Med hénsyn till en allmén trafikékning i
samhallet (1,5- 2 % per ar) beréknas trafiken langs Segerstadsvéagen vara ca 4 900 fordon per
dygn ar 2018.

e Vid en trafikméangd pa ca 4 900 fordon per dygn langs Segerstadsvégen, ett avstand till
vagmitt pa 25 m, en emissionsfaktor pa 1,4 g/km, och ett bakgrundsbidrag pa 10 pug/m?
blir den totala halten NO, pa ca 15 pg/m?® vilket klart understiger miljokvalitetsnormens
gransvarde pa 40 ug/m? avseende arsmedelvarde for kvavedioxid.

e Med samma trafikmangder och gaturum, emissionsfaktor pa 250 mg/km och ett
bakgrundsbidrag pa ca 13 ug/m3 PM10 (kommunen saknar egna referensnivaer for
partiklar) blir den totala halten ca 16 pg/m?, vilket understiger miljokvalitetsnormens
gransvarde pa 40 ug/m?® avseende arsmedelvarde for partiklar.

Berékningarna visar att halterna av kvavedioxid och partiklar ligger klart under
miljokvalitetsnormens gransvarde avseende arsmedelvarden, detta dessutom i den mest utsatta
trafikmiljon som kan paverkas av industriomradet. Eftersom halterna i referensexemplet ligger
langt under gransvardena ar en kontroll av troskelvarden eller extremvarden inte nddvandig
att gora. Planforslaget kan darmed pa goda grunder genomféras fran miljokvalitetsnormernas
hélsoperspektiv.
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2008-10-22
SAMRADSREDOGORELSE

Ett samradsmote dar samradsforslaget redovisades, anordnades 2008-09-04 i Reftele forsamlingshem.

Sammanfattning av synpunkter och fradgor som framkom under motet:

Bygg- och miljondgmndens ordférande Lars Larsson halsade vialkommen. Planarkitekt Per-Ake
Gustafsson i ammarbete med plantekniker Britt-Marie Holmberg informerade om planprocessen och
presenterade. planforslaget.

e Bostadshuset pa fastigheten Olmestad 13:3 borde ocksé f& beteckningen k..
e Hur paverkas bostaderna vaster om Bruksgatan av detaljplanen.

Kommentar:

0 Byggnaderna som i planforslaget markts med k, ar relativt valbevarade i sin extrior.
Bostadshuset &r ombyggt och dess gamla pragel ar till stora delar forlorad dven om
bostadshuset i sin miljo kan fylla en funktion att tydliggdra brukets uppbyggnad.
Bostadshuset ligger i direkt anslutning till industrin och ligger i nuvarande detaljplan
inom omrade for industri och den kommer aven i fortsattningen att ligga inom omrade for
industri. Darmed begransas mojligheten att utveckla fastigheten for bostadsandamal.

o Enligt forslaget kommer planbestammelserna att kvarsta som de ar i nuvarande
detaljplan. Detta innebér att industriverksamhet kan bedrivas inom hela omradet och
industribyggnader far uppforas fram till prickmarken utefter Bruksgatan.

o0 Det ar viktigt att Esbe AB tanker efter om bestimmelserna i forslaget, t.ex. utfarterna till
Bruksgatan &r optimalt placerade och om maximal byggnadshdjd éverensstdimmer med
foretagets behov for att om mojligt tillfredstélla dessa.

Sammanfattning av inkomna yttranden under samradstiden

Jonkopings LAnsmuseum 2008-09-04
e har tagit del av handlingarna till planforslag for Olmestad 8:260, m.fl. fastigheter i Reftele och har
aven besokt berort omrade pa plats. Lansmuseet har inga synpunkter pa detaljplaneandringen.

Lansstyrelsen 2008-09-05

e har inget att erinra mot forslaget.

e har dven tagit del av den till detaljplanen hérande behovsbeddémningen. Lansstyrelsen har inget att
erinra mot behovsbedémningen.

Banverket 2008-09-16
e har inget att erinra mot forslaget.

Kulturndmnden 2008-09-30
¢ har inget att erinra mot forslaget.

Tekniska ndmnden 2008-10-02

e Tillstyrker forslaget till detaljplan for Olmestad 8:260 m.fl. fastigheter.

e Vatten och avloppsledningar som finns inom planomradet 6vergar till foretagets 4go och markerad

ledningsrétt utgar.
Kommentar:
0 Plan- och genomférandebeskrivning kompletteras for att tydliggdra att kommunala

Vatten och avloppsledningar som ligger inom planomradets sodra del skall dvertas av
fastighetsdagaren. Darmed kan ledningsratten sléckas ut.
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Kommunstyrelsen 2008-10-09

har inget att erinra mot forslaget.

Lantmateriet 2008-10-10

Grundkartan bor uppdateras

Inom planomradet pa plankartan, har ej utlagts nagra U-omraden. Finns det ledningar som berors
och ej ar redovisade pa kartan?

I genomfdérandebeskrivningen under fastighetsrattliga fragor bér omnamnas vilka atgarder som
erfordras for att genomféras planen.

I planbeskrivningen under rubriken markférhallanden omnamns fastighet, Olmestad 16:1 som idag
ej existerar.

Kommentar:

o Gislaveds kommun har vatten och avloppsledningar inom planomradet. Ledningarna
matar endast aktuella fastigheter. Ledningarna ska darmed 6verga till foretagets ago och
markerad ledningsratt kan darmed utga.

o Nagra ytterligare atgarder erfordras inte for att genomfora planen

o Fastighetsheteckningen justeras i planbeskrivningen till Olmestad 8:260, i stillet for
felaktiga Olmestad 16:1.

E.ON Elnat 2008-10-13

Eon Elnét har inom planomrade 10 kV hogspanningsjordkablar, 0,4 kV lagspanningsjordkablar
samt transformatorstation RTE-901 enligt bifogad karta. Foretaget hemstaller att befintlig
transformatorstation ska skyddas i detaljplan med ett E-omrade som stracker sig 5 meter

ut fran byggnaden pa alla sidor. Inom E-omradet accepterasinte héackar eller parkering. |
planbestammelserna bor det anges att det inom 5 meter fran transformatorbyggnaden ej far finnas
brannbara byggnadsdelar eller brannbart upplag eller forrad.

Kommentar:

o Omrade for teknisk anlaggning (E) forlaggs inom planomradet i anslutning till
transformatorstationen som &r placerad utefter Bruksgatan.

Bygg- och miljoforvaltningens forslag till beslut

att  genomforandet av detaljplanen kommer att medféra paverkan pa
omgivningen men planen bedoms inte medfdra sa stor paverkan att
nagon miljokonsekvensbeskrivning erfordras. Den paverkan och de
konsekvenser forslaget medfor beskrivs utforligare i planforslaget

att  plan- och genomférandebeskrivning kompletteras for att tydliggora att
vatten och avloppsledningar som finns inom planomradet 6vergar till
foretagets 4go och markerad ledningsréatt utgar.

att  omrade for teknisk anlaggning (E) forlaggs inom planomradet
i anslutning till transformatorstationen som ar placerad utefter
Bruksgatan.

att  forslaget till detaljplan skall stallas ut for allméan granskning

Planarkitekt
Per-Ake Gustafsson
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2008-12-18

UTLATANDE
Detaljplan for del av Olmestad 8:260 m.fl. fastigheter i Reftele

Inkomna yttranden under utstallningstiden

Kommunstyrelsen 2008-12-05
e Har inget att erinra mot forslaget.

Lansstyrelsen 2008-12-05
e Har inget att erinra mot forslaget.

E.ON: Elnat Sverige AB 2008-12-11
e Har fatt sina synpunkter tillgodosedda och har dérav inget att erinra mot forslaget.

Tekniska Namndens arbetsutskott 2008-12-11
e Tillstyrker forslaget till detaljplan for Olmestad 8:260:

Bygg- och miljéférvaltningens forslag till beslut
att ’

bygg- och miljondamnden godkanner detaljplanen och éverlamnar den till kommunfullméktige
for antagande.

Planarkitekt
Per-Ake Gustafsson
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN
Normalt planférfarande

UPPDRAG
Pa bestallning fran t.ex. markagare eller kommunstyrelsen beslutar
bygg- och miljénamnden att detaljplan skall arbetas fram
PROGRAM
Politikerna i kommunstyrelsen och bygg- och miljondmnden
ger direktiv for arbetet i ett program som anger vad planen skall
innehélla. En tillrackligt detaljerad Gversiktsplan kan ersatta
planprogrammet.
FRey
= SAMRADS-
REMISS

Den forsta planskissen utarbetas. Den sands till berdrda
fastighetsdgare, hyresgastorganisation, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt intresse av
forslaget. Annonsering sker i lokala dagstidningar. Forslaget stalls
ut i kommunhuset och lokalt pa t.ex. bibliotek. Information och
samradsmote anordnas.

Normal samradstid ar tva manader.

SAMRADS-

REDOGORELSE
De synpunkter som framforts sammanstalls i en samrads-
redogorelse. Forslaget bearbetas med utgangspunkt fran
remissvaren och godkénns av bygg- och miljonamnden.

UTSTALLNING

Det nya forslaget stélls ut igen. Annonsering sker i lokala
dagstidningar under rubriken KUNGORELSE. Berorda
fastighetsdgare m.fl. underrattas med brev. Utstallningstiden ar 3
- 4 veckor. Under tiden kan alla som har anmarkningar framféra
dom skriftligen till Gislaveds kommun, bygg- och miljénamnden
332 80 Gislaved. Dessa redovisas i ett utlatande som efter
utstéliningstiden skickas till de som framfort anmarkningar.

é ANTAGANDE

Planforslaget antas av kommunfullmaktige.

OVERKLAGANDE
Antagandet anslas pd kommunens anslagstavla. De som senast
under utstéllningstiden lamnat skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda underrattas med brev. Dessa har tre veckor
pa sig att overklaga kommunens beslut till Lansstyrelsen.
Overklagan skickas till Gislaveds kommun, bygg- och
miljéndmnden 332 80 Gislaved.

LAGA KRAFT
Om ingen Overklagar vinner planen laga kraft tre veckor efter
antagandet. Detta kungdrs med annons i lokala dagstidningen.
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