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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra for bostider, centrumindamal, och vard genom att
ersitta nuvarande dndamal (A — Allmint dndamal). Den dndrade markanvindningen skapar en
storre flexibilitet och en langsiktigt hallbar utveckling i centrala Markaryd.

Beskrivnhing av detaljplanen
Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet dr beldget i centrala Markaryd, strax vister om centralstationen. Planforslaget
omfattar fastigheten Arlan 4 och ir 7334 m” stort. Omradet utgérs av olika bebyggelsegrupper
med férgardsmark och alléer runt fastighetsgrinsen. S6der om planomradet I6per
Kronobergsgatan som férbinder planomridet med centrala Markaryd. Pa andra sidan av
Villagatan finns en gymnasieskola, en dickverkstad samt ett hyreshus med bostider. Norr om
planomradet finns Germunds kapell med tillh6rande férsamlingslokaler. De befintliga
byggnaderna inom planomridet har en byggnadsarea om cirka 1700 m* och har tidigare nyttjas
som folkhégskola. Fastigheten Atlan 4 ir i privat dgo.

&

Figur 1: Omgivningskarta

Planfdrslag

Planforslaget innebir att den befintliga byggnaden inom fastigheten Arlan 4 ges en ny
anvindning som mojligg6r bostider, vard och centrumverksamhet. Planen utgar fran den
befintliga byggnadens struktur och placering och medger en tillkommande byggritt som utformas
med hinsyn till byggnadens kulturhistoriska virden och arkitektoniska karaktir.

Den befintliga volymen och héjden behalls, och planbestimmelser infors f6r att sikerstilla
bevarande av fasadutformning och vissa Gvriga exteriéra virden.

Fastigheten har en gardsyta som bevaras som gemensam vistelseyta. Trafiklosningen utgar fran
befintliga infarter, och ingen ny utfart eller férindring av gatumiljon féreslas.
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Planférslaget mojligedr dirmed en utveckling av Arlan 4 fér nya anvindningar inom ramen fér
befintlig bebyggelse, samtidigt som byggnadens kulturhistoriska virden sikerstills och dess roll i
stadsbilden bevaras.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas vara fem ar (60 manader) fran det att planen vunnit laga kraft.
Under denna period far planen inte dndras eller upphévas mot fastighetsigarens vilja. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kommunen ges maojlighet att ersitta
den med ny plan.

Allman plats

Huvudmannaskap

Inom planomradet bedéms ingen ny allmin platsmark beh6va anordnas. Markaryds kommun ér
huvudman f6r befintlig allmin plats i angrinsande omraden.

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som enligt detaljplan inte ar allmin plats eller vattenomrade utan fraimst ar
avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmdnna verksamheter som skola och forskola.

I denna detaljplan utgors hela planomradet av kvartersmark som tillhandahéller anvindningar for
bostider, centtumindamal och vard.

Arendeinformation

Kommun: Markaryds kommun

Namn: Detaljplan f6r Arlan 4

Diarienummer: 2025.42

Hinvisning till beslutsprotokoll: KSAU § 106, 2025-09-08 och KSAU § 144, 2025-11-03
Detaljplanen pabérjades: Startméte holls den 2025-09-17

Planprocess: Planirendet genomfors med standardforfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen
(2010:900).
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan f6ljer redovisning av bestimmelser som anvinds i planen och deras motiv.

Anvandningsbestadmmelser inom kvartersmark

B - Bost&der

Regleringen mojliggor bostadsindamal inom hela planomradet. Detaljplanen medger en
sammanlagd byggnadsarea om cirka 2 500 m?. Syftet med regleringen ar att méjliggora en
omvandling av befintliga byggnader till bostider samt eventuella kompletteringar. Regleringen
utgor darmed en direkt f6ljd av planens syfte att ge omradet en ny anviandning med bostider som
huvudinriktning.

D - Vérd

Regleringen mojliggor vardindamal inom hela planomradet. Detaljplanen medger en sammanlagd
byggnadsarea om cirka 2 500 m?. Syftet med regleringen ir att mojliggdra en omvandling av
befintliga byggnader till vard samt eventuella kompletteringar. Regleringen utgér dirmed en
direkt f6ljd av planens syfte att ge omradet en ny anvindning i form av vardindamal.

C - Centfrum

Regleringen mojliggdr centrumiandamal inom hela planomradet. Detaljplanen medger en
sammanlagd byggnadsarea om cirka 2 500 m?. Syftet med regleringen dr att mojliggora en
omvandling av befintliga byggnader till den breda anvindningens centrum, for att skapa
torutsittningar for lingsiktig planering med en flexibel anvindning. Byggritten mojliggor ocksa
tor eventuella kompletteringar. Regleringen utgor dirmed en direkt f6ljd av planens syfte att ge
omradet en ny anvindning i form av centrumandamal.

Egenskapsbestdmmelser for del av kvartersmark

Nedan redovisas de egenskapsbestimmelser som reglerar delar av kvartersmarken inom
planomradet.

Begrdnsning av markens utnyttjande (prickmark)

Bestimmelsen anger omraden som inte far forses med byggnad. Motivet ar att sikerstilla de
kulturhistoriska varden som knyter an till platsens ursprungliga arkitektur och landskapsstruktur.
Prickmarken bidrar dven till att bevara alléns funktion och karaktir. Regleringen stodjer
hushallningsbestimmelserna 1 3 kap. miljobalken genom att skydda befintliga natur- och
kulturvarden utan att ny mark tas 1 ansprak.

U-omrdde — uir Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Bestimmelsen har inforts f6r att sakerstalla att befintliga underjordiska allmannyttiga ledningar i
planomradets Gstra del kan ligga kvar och vara forenliga med detaljplanens markanvindning.
Inom omradet far dirfor inte dtgarder vidtas som kan hindra eller férsvara bibehéllandet av
ledningarna.
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H&jd p& byggnadsverk —hi 8.0 och 12.0

Bestimmelserna anger hogsta nockhojd for befintliga byggnader. Motivet ar att bevara den
befintliga volymskillnaden mellan den hégre huvudbyggnaden och tillbyggnaderna, dér de senare
underordnar sig huvudbyggnaden genom sin ligre hojd och sina platta tak.

Detta férhallande ér en tydlig del av platsens arkitektoniska helhet och bidrar till att avldsa
platsens olika byggnadsskeden. Genom att reglera byggnadshojderna sikerstills att denna hierarki
mellan byggnadsvolymerna bibehalls dven vid framtida anpassningar eller tekniska
kompletteringar.

Pa sa sitt tydliggors de olika arsringarna inom bebyggelsen, samtidigt som risken for tilligg som
torindrar skalan eller bryter den befintliga relationen mellan volymerna undviks. Hojdregleringen
bidrar dirmed till att bevara den ursprungliga gestaltningen och den kulturhistoriskt vardefulla
siluetten inom planomradet.

Egenskapsbestdmmelser for all kvartersmark

Nedan redovisas de egenskapsbestimmelser som reglerar all kvartersmark inom planomradet.

HOgsta nockhdjd pd komplementbyggnad dr 4 meter

Bestimmelsen anger hogsta nockhojd f6r komplementbyggnader. Motivet ér att bevara den
befintliga volymskillnaden mellan huvudbyggnaden, tillbyggnaderna, och
komplementbyggnaderna. Komplementbyggnaderna avses underordnar sig huvudbygegnaderna
gillande volym for att bevara den kulturhistoriskt virdefulla siluetten inom planomradet.

Stérsta byggnadsarea ar 2 500 m?

Bestimmelsen begrinsar den sammanlagda byggnadsarean till 2 500 m? Motivet ar att méjliggora
en balanserad utveckling av befintliga byggnader och eventuell komplettering, utan att den
befintliga strukturens skala och gardsrummets karaktir paverkas negativt. Regleringen
konkretiserar planens syfte att mojliggéra bostider, centrum- och vardverksamheter inom ramen
tor befintlig bebyggelse och befintliga fastighetsgrinser.

Andringar ska genomféras varsamt s& att byggnadernas karaktérsdrag, proportioner
och materialverkan bibehdlls

Motivet ér att sikerstilla att den befintliga bebyggelsens arkitektoniska uttryck och rumsliga
struktur bevaras dven vid ombyggnad till bostdder, vard- eller centrumverksamhet. Bestimmelsen
fungerar som vigledning f6r framtida prévningar av bygglov och anmalan.

Vid underhdll och éndring ska natursten/kalksandsten och kopparpldt bevaras eller
ers@ttas med material som till farg, struktur och fogverkan &verensstdmmer med
befintlig karaktar

Motivet dr att bevara byggnadernas sammanhallna materialpalett och detaljutférande, vilka ar
centrala f6r anldgeningens kulturhistoriska och arkitektoniska virde. Bestimmelsen fungerar som
vigledning for framtida prévningar av bygelov och anmalan.

Andringar av gérdsplanen och ljusgdrden ska utféras varsamt s& att deras
huvudsakliga karaktér av dppenhet, ljusinsldpp och rumslig sammanhdlining bevaras
Motivet dr att bevara de centrala rummen i bebyggelsens struktur, som utgor viktiga kvaliteter f6r
bade kulturmiljén och framtida bostadsanvindning. Bestimmelsen sikerstiller att dessa ytor
fortsatt fungerar som ljusférande och samlande rum och att eventuella férindringar inte paverkar
upplevelsen av 6ppenhet och ljusféring negativt. Bestimmelsen fungerar som vigledning for
framtida provningar av bygglov och anmalan.
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Planomridet omfattar endast fastigheten Arlan 4. 1 dagsliget omfattas fastigheten av en
tomtindelning, 07-MAS-84. Tomtindelningen for fastigheten Arlan 4 kommer att upphivas i
samband med antagandet av denna detaljplan da den i dagsliget bedéms vara en férsvarande
belastning om fastighetsdgarna vill genomfdra mindre fastighetsregleringar inom Arlan 4.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett gillande servitut mellan fastigheterna Arlan 4 (tjinande fastighet) och
Bofinken 20 (hidrskande fastighet). Servitutet innebidr att Bofinken 20 har ritt att nyttja
parkeringsplatser inom det omrade som i servitutet benimns “omrade z”, vilket utgdr den 6stra
delen av Arlan 4:s parkering mot Villagatan. Foér detaljerad information hinvisas till bilagd

servitutshandling.

+

18

LAY
(5= |
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Tekniska fr&gor

Tekniska atgdrder

Tekniska atgarder kan bli aktuella i samband med genomférandet, bland annat avseende anslutning
till VA, el och fiber. Dagvattenhantering ska 16sas lokalt (LOD) i sa stor utstrickning som moijligt.
Mer detaljerade tekniska l6sningar tas fram i projekteringsskedet.

Utbyggnad av allmdan plats

Ingen ny allmin plats féreslas inom planomradet. Planomradet ansluter till en befintlig gatustruktur
1 form av Storgatan i vister, Kronobergsgatan 1 séder och Villagatan i Oster. Eventuella justeringar
av befintlig gata eller gangvagar utreds vidare i samband med genomférandet.

Utbyggnad av vatten och avilopp

Planomradet ir anslutet till kommunens befintliga VA-nit. Vid ny bebyggelse ska exploatéren
bekosta anslutningsavgifter enligt gillande taxa. Kapaciteten i det befintliga nitet behéver
sakerstillas infor genomforandet. Anslutningspunkter for vatten, spillvatten och dagvatten finns

1 Kronobergsgatan.

Bilparkering

Erforderlig parkering ska l6sas inom kvartersmarken. Fastighetsdgaren har ansvar att 1 samband
med bygglov visa att parkeringsbehovet ér tillgodosett. Tva parkeringsytor finns redan inom
planomradet och avses tillgodose behovet.

Avfall

SSAM AB vill verka f6r att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det frimjar ett
hallbart cirkuldrt samhille. Utrymmen fOr sortering av avfall, transportvigar samt vindplatser etc.
ska folja ”"Handbok for avfallsutrymmen” och “Avfallsforeskrifter for Markaryds kommun”.
Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras 1 bygglovet.

Ekonomiska fr&gor

Planekonomisk beddmning

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som krivs for
planprocessen. Aven anslutningsavgifter for vatten, spill- och dagvatten, el och fiber bekostas av
exploatoren. Eftersom den befintliga infrastrukturen kan anvindas, bade vad galler VA-ledningar
och gator, uppstar inga gatukostnader for exploatdren och inte heller nagra merkostnader fo6r
kommunens VA-kollektiv.

I genomférandeskedet bekostar exploatéren eventuella kostnader kopplade till upprustning av
anldgeningar, parkeringar, gronytor, dagvattenhantering och nédvindiga anslutningar till teknisk
infrastruktur.

Planavgift

Exploatoren/ fastighetsigaren stir for kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar. Planavgift tas inte ut i samband med bygglovsprovning eftersom detaljplanen
bekostas av exploatéren.

Drift av vatten och avlopp

VA-kollektivet ansvarar f6r underhall av VA-ledningar fram till anslutningspunkt. Planomradet
har en befintlig anslutning till den allménna vatten- och avloppsanliggningen.
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Organisatoriska frégor

Exploateringsavtal

Kommunen bedémer att nagot exploateringsavtal inte behéver upprittas 1 samband med denna
detaljplan. Detaljplanen innebir en dndrad anvindning av befintlig kvartersmark och medfér inte
behov av ny eller ombyggd allmin plats, nya gator, tekniska anliggningar eller andra kommunala
investeringar som normalt regleras genom exploateringsavtal. Genomforandet av detaljplanen kan
dirmed ske utan sirskilda avtal mellan kommunen och fastighetsigaren.

Tidplan
Detaljplanen forvintas kunna antas av kommunfullmiktige det andra kvartalet 2026.
Planarbetet bedrivs enligt nedanstiende tidplan. Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Tidplanen dr preliminir dd synpunkter och/eller uppkomna frigor under arbetets ging kan
innebira att tidplanen foriandras.

e Samrad: 2025-12-15 till 2026-01-19

e  Granskning: 2026-02-16 till 2026-03-02
e Antagande: Q2 2026

o Laga kraft: Q2 2026

Kulturvarden

Bevarandekrav

Planforslaget innehaller inga planbestimmelser som innebir formellt bevarandekrav.
Kulturmiljévirdena hanteras 1 stallet genom varsamhetsbestimmelser som vigleder framtida
forindringar utan att utlosa ersittningsskyldighet.
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Planeringsunderiag

Kommunala
Detaljplan

Foljande gillande detaljplaner finns inom eller i anslutning till planomradet

o Féorslag till indring av stadsplanen for kv. Arlan m.m.
Antagen av byggnadsnimnden 1965-03-03. Laga kraft 1965-08-18.

Grundkarta

¢ Grundkarta. Plankartan baseras pd utdrag ur Markaryd kommuns primarkarta.
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30. H6jdsystem: RH2000. Utdraget ar gjort 2025-
10-14.

Oversiktsplan och planeringsstrategi

e Oversiktsplan for Markaryds kommun. Antagen av KF 2022-06-27. Lagrad i
kommunens arkiv och finns tillginglig pa kommunens webbsida.

e DPlaneringsstrategi for Markaryds kommun. Antagen av KF 2023-10-30. Lagrad i
kommunens arkiv och finns tillginglig pda kommunens webbsida.

Andra kommunala planeringsunderlag

e Riktlinjer for parkering i Markaryds kommun. Antagen av Miljé och
byggnadsnimnden 2022-02-14. Lagrad i kommunens arkiv och finns tillginglig pa
kommunens webbsida.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)
e Undersokning av betydande miljopaverkan 2025-11-11.
Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

e Planforslagets genomférande bedéms inte innebdra betydande miljopaverkan enligt 5 kap.
11a § PBL.

Utredningar
Kulturmiljdutredning

e Antikvarisk forundersokning Arlan 4 (PJK&S, 2025-10-20). Lagrad i kommunens
diariearkiv.



ID(/ISRI}[II\({%I]{VYDS LAGAI;\»;ABF,LH;ONQDEZ(;

2026-06-01

Planeringsforutsattningar

Kommunala
Detaljplan

Omradet berérs av den gillande detaljplanen Férslag till indring av stadsplanen for kv. Arlan
m.m. Fastigheten regleras av anvindningen al/mdint dndamidil (A). Syftet med detaljplanen ar att
m6jliggora en utbygegnad av davarande pappersskolan. Stérsta byggnadshoéjd reglerades till 7,6
meter och delar av fastigheten far ej bebyggas.

Syftet med pagaende detaljplan ar att dndra gillande anvindningsbestimmelse f6r att ge en mer
flexibel anvindning och for att nuvarande fastighet ska vara konkurrenskraftig 6ver tid. Det finns
dven ett behov av att tillskapa fler bostdder i centrala ligen i Markaryd titort.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Fignr 3, Gdllande stadsplan.
Planbesked

Fastighetsigaren av Arlan 4 inkom med en begiran om planbesked 2025-07-08 i syfte att
uppritta en ny detaljplan som méjliggdr bostadsindamal. Positivt planbesked gavs av
kommunstyrelsen 2025-09-08 § 106 samt positivt kompletterande planbesked gillande
bostadsindamal och vird- och centrumverksamhet gavs av kommunstyrelsen 2025-11-03 § 144.
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Oversiktsplan

For omradet giller 6versiktsplanen f6r Markaryds kommun som antogs den 2022-06-27. 1
oversiktsplanen framgar det att kommunens vilja ar att tillskapa 160-240 nya bostader fram till ar
2030. I 6versiktsplanen ar planomradet tankt att utvecklas med méangfunktionell bebyggelse. En
sadan bebyggelse definieras 1 6versiktsplanen som bostider, service, handel, kontor med mera.
Ett generellt stillningstagande har gjorts for de ytor som berors av mangfunktionell bebyggelse:

e Prioritera fortitning i kollektivnira ligen och nyttja outbyggda detaljplaner alternativ gor
om detaljplaner som inte 4r andamalsenliga.

e Strava efter blandade bostadsstorlekar och dgandeformer.
e Oka titheten i de centrala delarna av orterna.
e Striva efter god gestaltning.
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Figur 4, Markaryds oversiktsplan i forhallande till planomridet

Detaljplanen méjligeor for en funktionell anvindning och bidrar till en hallbar planering, da
befintlig byggnad dmnas att bevaras. Vidare stimmer detaljplanens intentioner 6verens med
oversiktsplanens vision om att utveckla eller géra om detaljplaner som inte dr andamalsenliga. Till
sist bidrar detaljplanen till att mojliggéra 6versiktsplanens mal om att na 160—240 nya bostider till

2030. Sammantaget anses detaljplanen vara forenlig och bidra positivt till att uppfylla
malsattningen med Markaryds 6versiktsplan.

Riksinfressen

Kommunikationer

Planomradet ligger inom ett MSA-omride (Minimum Sector Altitude), vilket innebir att det
omfattas av riksintresset for luftfart. Syftet med riksintresset ar att sidkerstélla hinderfrihet och
flygsakerhet.
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Totalforsvaret

Planomradet ligger inom paverkansomradet for viderdata. Paverkansomraden har behov av
hinderfrihet frin héga objekt som kan paverka funktionen och méjligheten att nyttja riksintresset.

Hushdliningsbestémmelser enligt 3 kap. miljidbalken

Ekologiskt sarskilt ké&nsliga omréden

Lings Kronobergsgatan och Villagatan 16per en planterad allé i anslutning till planomradets grins.
En allé kan omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken om den bestir av minst fem
16vtrid planterade 1 rad eller placerade med regelbundna mellanrum.
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Figur 5, Llustration over allén som finns inom planomridet.

Miljdkvalitetsnormer

Milj6kvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och
regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon
eller for att avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r manniskors hilsa eller miljon. Vid planlidggning
och i andra drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De dmnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer édr halter av
kvivedioxid/kviveoxidet, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ir grinsvirdesnormer som ska foljas vid
planliggning. Om en miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att Gverskridas ska
atgirdsprogram upprittas.

Enligt uppgifter frin Kronobergs lins luftvardsférbund har f6rhéjda halter av partiklar (PM10)

uppmitts ar 2023 vid mitplatsen Smedjegatan i centrala Markaryd. Mitplatsen dr vald som
15
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gaturumsmitning da den bedéms vara representativ for platser dir manga manniskor vistas och

dir halterna av luftféroreningar kan vara som hogst. Inga storre férandringar har skett i trafikmiljo
eller bebyggelsestruktur vid matplatsen sedan den senaste métningen.

- LY

Y Ty = "Wr T
Figur 6 Karta som visar planomradets lokalisering i forhallande till aktuell métpunkt.

Halter av PM10 1 tatort dr i hog grad lokalt betingade och paverkas frimst av trafikintensitet,
dubbdicksanvindning och gaturummets utformning, dir slutna och trafikbelastade gaturum
generellt uppvisar hégre halter. Mitningar i gaturum speglar dirfor frimst luftkvaliteten 1 direkt
trafikndra ligen. Planomradet ar beldget indraget fran storre trafikstrak, 1 ett mer 6ppet kvarterslage,
vilket innebdr andra exponeringsférhallanden dn vid den aktuella mitplatsen. Planforslaget innebar
en dndrad anvindning av befintlig bebyggelse och medfér inte nagon okning av trafik eller
torindring av trafikfléden 1 nirliggande gaturum. Mot denna bakgrund bedéms genomférandet av
detaljplanen inte medfora risk for att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inom planomradet.

Vatten

Enligt VISS ir planomradet beldget cirka 500 meter fran grundvattenférekomsten Ljungbyasen,
Timsfors (SE626343-136351). Forekomsten utgdrs av sand- och grusavlagringar med
huvudavrinningsomrade i Lagan. Grundvattenforekomsten har i dagslidget bade god kemisk
status och god kvantitativ status.

For ytvattenavrinning dr planomradet lokaliserat inom delavrinningsomradet Lillin: Lagan—
Lokasjon, vilket ingar i Lagans huvudavrinningsomrade. Lagan utgor sodra Sveriges storsta
avrinningsomrade med en yta pa cirka 6 450 km?, férdelad 6ver fyra lin, och omfattar 143
vattendrag som pekats ut som vattenférekomster inom vattenférvaltningen. Strickan Lillan:
Lagan—Iokasjon ir cirka 3 km ling och rinner huvudsakligen genom isilvssediment och torv.

Den mottagande ytvattenrecipienten Lillin: Lagan—Iokasjon dr enligt VISS klassad som en
vattenforekomst med faststillda miljokvalitetsnormer (MKN). Recipienten har i dagsliget god
ekologisk status, men den kemiska statusen uppnar inte god status, frimst pa grund av halter av
kvicksilver och bromerad difenyleter.
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For recipienten giller den senaste beslutade miljokvalitetsnormen enligt férvaltningscykel 3,
vilken anger att Lillin: Lagan—Lokasjon ska uppni "god ekologisk status" och "god kemisk
ytvattenstatus" senast ar 2027.

Bjérkudden

L=

Gullparian

Figur 7: Karta som visar delavrinningsomridena. Planomradet dr ridmarkerad inom delavrinningsomradet Lillan: Lagan- Lokasjon.

Buller

Markaryds kommun omfattas inte av. MKN f6r omgivningsbuller di foérordningen om
omgivningsbuller endast ger att en kommun med fler an 100 000 invanare ska kartligga och ta fram
atgirdsprogram for alla vigar och jarnvigar, eventuella flygplatser samt industriell verksamhet inom
kommunen.

Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invinare) ska dock strivan vara att
begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hansynsreglerna i miljébalken och reglerna
om egenkontroll, tillsyn och prévning.

Natur

Gréonomrdde

Planomradet utgdrs till stor del av klippta grisytor med inslag av buskage som bidrar till en
oppen och gron karaktir. I nira anslutning finns Lokasjon med angrinsande naturomraden,
skogspartier och anlagda promenadslingor.
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Figur 8, Bild inom planomridet som redovisar vegetationen.

Landskapsbild

Forgardsmarken bidrar till ett Sppet gaturum, medan allén lings Kronobergsgatan och Villagatan
ger omradet en tydlig inramning. Landskapsbilden kinnetecknas av smaskalighet och gronska
som samspelar vil med den omgivande bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen ir placerad pa
en hojd, vilket gor fastigheten till ett naturligt blickfing i omradet.

RS O

Figur 9, Bild dver planomradet som redovisar hur befintlig byggnad dr lokaliserad pa en hiyd.

Milid
Dagvatten och skyfall

Planomradet dr beldget i den centrala delen av Markaryd och omfattar befintlig skolbebyggelse
med tillhérande hardgjorda ytor, gangvigar och gréonytor. Marken inom omradet lutar svagt mot
sydvist, vilket innebir att dagvatten naturligt avrinner mot Kronobergsgatan.

Enligt (SGU) jordartsdata bestar marken huvudsakligen av isdlvssediment med god
genomslipplighet, vilket innebir att infiltrationen ar relativt god och bidrar till att minska
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ytavrinningen. Vid kraftiga regn kan tillfilliga vattensamlingar uppsta i lagpunkter lings vigar och
Oppna grisytor, men omradet ligger inte inom ndgot utpekat skyfallsstrak eller riskomrade f6r
oversvimning.

Enligt skyfallskartering fran ScalgoLive, som motsvarar ett 100-arsregn (cirka 70 mm nederbérd),
uppstir endast begrinsade ytavrinningar inom eller intill planomradet. De storsta
vattensamlingarna sker 1 gatumilj6 och pa parkeringsytor. De uppmiitta vattendjupen dr generellt
mindre dn 0,3 meter och av tillfillig karaktir, utan paverkan pa byggnader eller verksamhet.

Legend
Flooded Areas
Terrain/Buildings, Rain: 70 mm.

[4 0, [4 [4 0 7
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Terrain/Buildings (flooded), Flow Network
Detail: at least 757.93 m?.
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Figur 10, Skyfallskartering motsvarande ett 100-drs regn. Killa: Scalgol ive

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

I anslutning till planomradet I6per Kronobergsgatan, Villagatan och Storgatan. Samtliga utgor
lokalgator med begrinsad trafikmingd och med en skyltad hastighet om 40 km/h. Befintlig
bebyggelse dr placerad centralt pa fastigheten och avstandet mellan gata och byggnad anses
positivt utifrin ett trafikbullerperspektiv.

Verksamhetsbuller

Planomradet dr beldget i nérhet till omrade planlagt f6r industridndamal, dir verksamheter som
kan ge upphov till verksamhetsbuller férekommer. Avstandet till nirmaste industriella
verksamhet med eventuell omgivningspaverkan uppgir till cirka 200 meter. Mellan planomradet
och industriomradet finns befintlig bebyggelse med blandad anvindning, diribland bostider,
utbildningsverksamhet och idrottsanliggningar.
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Verksamhetsbuller fran industriverksamhet kan uppsta till f6ljd av exempelvis drift av teknisk
utrustning, transporter inom verksamhetsomraden samt lossning och lastning. Den befintliga
bebyggelsestrukturen innebir att planomradet inte 4r direkt exponerat mot verksamhetsomradet.

Risk for olyckor

Planomradet ir beldget i centrala Markaryd i ndrhet till omrade planlagt f6r industridndamal.
Avstiandet till nirmaste industriverksamhet uppgar till cirka 200 meter. Mellan planomradet och
industriomradet finns befintlig bebyggelse med bland annat bostider, utbildningsverksamhet och
idrottsanliggningar. De industriverksamheter som finns i omradet omfattar inte sidan hantering
av farliga dmnen eller verksamhetstyper som dr forknippade med risk for allvarliga olyckor. Inga
verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen finns i niromradet och omradet berérs inte
av nagon farligt gods-led.

Planomradet dr dven beldget cirka 160 meter fran jirnvigen. Jarnvigen utgor en befintlig
transportled genom titorten.

, & Bost:édaf' s
¢ Hotell # ‘o
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Figur 11 Karta som visar om#kringliggande verksambeter och riskkdllor.

Risk for dversvamning

Planomradet ér lokaliserat pa en h6jd cirka 200 meter fran Lokasjon. Bedémningen ir att det inte
toreligger nagon risk f6r 6versvimning vid beriknade hégsta floden.
20
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Risk for fororenad mark

I anslutning till planomradet finns ett omrade som enligt Lansstyrelsens EBH-karta ar utpekat som
ett potentiellt férorenat omrade med riskklass 3, mattlig risk. Den primara branschen bedéms vara
“verkstadsindustri — utan halogenerade 16sningsmedel”.

Figur 12, Karta som visar potentiellt fororenade omraden (gula cirkeln med nummer 3). Planomradet dr markerat med ridstreckad linge.

Risk for radon

—a

Enligt SGU:s kartverktyg finns ingen f6rhojd risk f6r radon inom planomradet.

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s karttjanst utgors markférhallandena inom planomradet av isilvssediment. Jorddjupet
ar uppskattat till mellan 10 och 20 meter, vilket generellt ger stabila férhallanden och goda
forutsittningar for bebyggelse. Nagra risker for skred eller ras bedoms inte foreligga. Planens
huvudsyfte ar att mojliggora en fortsatt anvindning av befintlig bebyggelse, med m&jlighet till
kompletterande volymer som anpassas till den befintliga strukturen. De geotekniska férhallandena
bedéms inte utgdra ndgon begrinsning fér vare sig omvandling av befintliga lokaler eller
tillkommande byggnadsdelar. Sammantaget bedoms marken ha god stabilitet och vara vil lampad
tor den anvindning som detaljplanen avser.

Hydrologiska forhdllanden

Planomradet dr beldget hégt i terringen och marken lutar fran omradet i flera viderstreck. Detta
innebdr att naturlig avrinning sker bort frin planomradet och att stiende vatten inte forvintas
uppsta. Nagra diken eller ytvattenférekomster finns inte i direkt anslutning till omradet. Dagvatten
hanteras genom det kommunala ledningsnitet, vilket ar utbyggt 1 de centrala delarna av Markaryd.
Inga rapporter om Oversvimningsproblematik finns for platsen.

De topografiska forutsittningarna tillsammans med tillgangen till kommunalt dagvattensystem
bedoms ge en god avrinning och minska risken for vattenrelaterade problem. Sammantaget innebir

21
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detta att planomradet har stabila hydrologiska forhallanden och att marken bedéms vara limpad
for befintlig och planerad anvindning.

Kulturmiljo

I samband med framtagandet av detaljplanen fér Arlan 4 har en antikvarisk férundersdkning
tagits fram av Petter Johansson Kulturmiljé & Stadsutveckling (PJK&S) och firdigstilldes den 20
oktober 2025. Syftet med utredningen var att sikerstilla att kulturhistoriska och arkitektoniska
virden beaktas vid detaljplanearbetet samt att ligga till grund for eventuella senare antikvariska
analyser.

I utredningen framgick det att planomradet har en historisk koppling till Statens torvskola och
Rikspappersskolan, verksamheter som haft stor betydelse f6r ortens industriella utveckling.
Bebyggelsen inom fastigheten uppfordes i flera etapper mellan 1949 och 1970. Den f6rsta
byggnaden tillkom som barnbordshus 1949, direfter foljde en omfattande utbyggnad under 1960-
talet da elev- och undervisningslokaler uppférdes. Samtliga byggnader ritades av arkitekten Hans
Westman, som under 1950- och 60-talen var en framtridande féretridare for en smaskalig och
regionalt priglad modernism.

Figur 13
Huvudbygonaden
ndgon gang innan dar
1966 (PJK&S
2025-10-20).

Huvudbyggnaden 1 tva vaningar har vitputsad bottenvaning, mérk lockpanel pa 6vervaningen
och en kraftig kopparinklidd takfot. Under 1960- och 70-talen tillkom laga tillbyggnader i en
vaning, utférda i kalksandsten (sa kallad mexisten) med platta tak och breda koppardetaljer. Den
sammanhallna material- och kul6rpaletten — kalksandsten, mérkbetsad tripanel, kopparplat och

glasade partier — ger anlidggningen en enhetlig arkitektonisk helhet som ir typisk f6r Westmans
verk.

Enligt utredningen (PJK&S, 2025-10-20) underordnar sig tillbyggnaderna huvudbyggnaden
genom sin ldgre volym och sina platta tak. Detta férhallande utgdr en central del av
anldggningens karaktir och tydliggér de olika byggnadsskeden som finns representerade inom
fastigheten. Gardsplanen och ljusgarden bildar viktiga rumsligheter i strukturen och bidrar till
bebyggelsens 6ppna och ljusférande uttryck. Genom portiken mot Kronobergsgatan markeras
huvudentrén och den ursprungliga orienteringen mot gaturummet.

Den antikvariska férundersékningen bedomer att bebyggelsen pa Arlan 4 har hégt
kulturhistoriskt virde som representant f6r 1950- och 60-talens utbildnings- och
institutionsarkitektur, samt f6r sin koppling till ortens industri- och utbildningshistoria.
Virdena ar frimst knutna till:

e den arkitektoniska helheten och samspelet mellan huvudbyggnad och tillbyggnader,
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e den begrinsade material- och kul6rpaletten med kalksandsten, koppar och mork tripanel,
e girdsplanen och ljusgarden som centrala rumsligheter,
e samt ursprungliga detaljer sisom fonsterutformning, entrépartier och koppardetaljer.

Planomradet omfattas inte av nagot formellt skydd enligt kulturmilj6lagen eller tidigare
planbestimmelser, men omfattas av plan- och bygglagens krav pa varsamhet vid andring. Dessa
virden ska dérfér beaktas 1 planeringen och vid framtida ombyggnad eller anpassning av
byggnaderna.

Fysisk miljé

Planomradet utgors till storsta delen av redan ianspriaktagen mark och kinnetecknas av klippta
grasytor, allén lings Kronobergsgatan samt den fére detta folkhGgskolan. Terringen lutar svagt
fran den befintliga bebyggelsen ned mot Villagatan och Kronobergsgatan. Inom samma kvarter
finns Germunds kapell med tillhérande férsamlingsytor, medan den omgivande bebyggelsen i
huvudsak bestéar av bostdder. Pa andra sidan Villagatan finns dven en didckverkstad.

Sociala forutsattningar
Trygghet

Planomradet bestar av befintliga byggnader som tidigare anvints for utbildningsverksamhet. I
dagslaget nyttjas lokalerna inte, vilket innebar att omradet tidvis kan upplevas som stilla och med
begrinsad nirvaro, sirskilt under kvillstid. Den begrinsade aktiviteten kan i sin tur paverka
upplevelsen av trygghet i och omkring planomradet.

Barnperspektiv

Planomradet dr beldget centralt i titorten med ndrhet till bostadsomriden, service och
kommunikationer. De angrinsande gatorna har lag trafikbelastning, vilket innebdr begransad risk
kopplad till trafiksikerhet och buller. Inom sjilva planomradet finns ddremot inga malpunkter eller
aktiviteter som dr sdrskilt riktade till barn, sisom lekplatser, gronytor eller andra anliggningar f6r
utevistelse.

Jamlikhet

Planomriadet dr idag planlagt for allmidnt dndamdl och har tidigare anvints for
utbildningsverksamhet. I och med att lokalerna inte lingre nyttjas for detta andamal bidrar de i
dagsliget endast i begransad utstrickning till tillginglighet, service eller motesplatser for olika
grupper 1 samhallet. Det finns dirmed fér narvarande inga funktioner inom planomradet som
sarskilt stirker jimlikheten genom exempelvis service, vard eller andra verksamheter av allmian
karaktir.

Tilganglighet och barriérer

Planomradet dr centralt beldget och nas via de angrinsande gatorna Kronobergsgatan, Villagatan
och Storgatan. Dessa gator dr lokalgator med ldg trafikbelastning och utgér dirmed inga tydliga
barridrer f6r rorelse till eller fran planomridet. Inom planomradet finns i dagslaget inga sarskilda
anldggningar som riktar sig till allmidnheten, vilket innebdr att tillginglicheten frimst avser
byggnadernas fysiska utformning och kopplingen till omgivande gaturum.
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Teknik

Vatten och avlopp

Kvarteret ligger inom verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Till den
befintliga fastigheten finns utbyged infrastruktur som bebyggelsen redan ar ansluten till.

De allminnyttiga ledningar som finns i omradet ligger inom allmin plats utanfor planomradet
och behéver siledes inte skyddas ytterligare i detaljplan. Vid projektering och byggande ska
kontakt ske med ledningsigaren. Krivs flytt av ledning ska kostnaden betalas av exploatéren.
El, fiber och varme

Det finns utbyggd infrastruktur med el, fiber och virme till planomradet. Kapacitetenen for
planférslagets syfte bedoms vara goda. Anpassning av ledningar och dess dragningar krivs inte
for ett genomférande av forslaget. Eventuella kostnaderna for flytt och anpassning av
ledningsstrukturen bekostas av exploatoren.

Service

Planomradet ligger centralt i titorten Markaryd med giang- och cykelavstand till bade offentlig
och kommersiell service sa som tag- och busstation, vardcentral, skola och centrumhandel. Detta
inom ett avstind om cirka 500 meter fran planomradet.

Trafik

Gator och motortrafik

Detaljplanen angransar till tre lokalgator, Kronobergsgatan, Villagatan och Storgatan. Markaryd
kommun dr vighallare f6r samtliga gator som angrinsar planomradet, vilket framgar av figuren
nedan.

Vaghallare

Figur 14, Karta over vighdllare for gator i anslutning till planomridet. Kalla Trafikverket.

Parkering

Inom fastigheten finns idag tva parkeringsytor. For den 6stra markparkeringen giller ett servitut
mellan Arlan 4 och Bofinken 20, vilket innebir ritt att nyttja parkeringsplatserna. Utéver detta
finns dven mojlighet till parkering lings de omkringliggande gatorna.

Oavsett vilket/vilka av de féreslagna anvindningsomridena som blir aktuellt bedéms
parkeringssituationen i omradet inte paverkas nimnvirt. Fastigheten har befintliga parkeringsytor
som i huvudsak kan bibehallas. Det finns ett servitutsavtal till f{6rman for fastigheten Bofinken 20
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men det paverkar inte méjligheten att med befintliga parkeringsplatser, eller genom att anordna
ytterligare, tillgodose de planerade anvindningarnas parkeringsbehov. Verksamheter inom
centrum- eller vairdindamal bedoms medféra ett likvirdigt eller endast marginellt 6kat
parkeringsbehov jimfért med bostadsindamal.

Figur 16, Bild dver den ostra markparkeringen inom planomradet

Kollektivirafik

Till Markaryds centralstation ér det cirka 250 meter fran planomradet. Narmsta busshallplats ar
vid centralstationen. Detaljplanen medfér ingen forindring utifran ett kollektivtrafikperspektiv.

Gdang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanan som férbinder omradet med Markaryds centrum upphér vid korsningen
mellan Kronobergsgatan och Villagatan, dir den i stillet leds vidare mot verksamhetsomradet
soderut. Runt planomridesgrinsen finns trottoarer och cyklister hanvisas till kérbanan.
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Konsekvenser
Fastighetsindelning

Planomradet omfattar fastigheten Arlan 4. T dagsliget omfattas fastigheten av en tomtindelning,
07-MAS-84. Tomtindelningen for fastigheten Arlan 4 kommer att upphivas i samband med
antagandet av denna detaljplan da den 1 dagsliget bedoms vara en férsvarande belastning om
fastighetsigarna vill genomfora mindre fastighetsregleringar inom Arlan 4. Nagon ny
fastighetsbildning bedoms dock inte vara nédvindig i samband med planens genomférande.

Servitut och rattigheter

Inom planomradet finns ett gillande servitut mellan Arlan 4 och Bofinken 20. Servitutet ger
Bofinken 20 ritt till parkering pa den 6stra delen av Arlan 4:s tomt mot Villagatan.

Planens genomférande paverkar inte servitutets giltighet eller funktion. Servitutet kvarstar med
oforindrad innebord och bedéms inte behéva omregleras inom ramen for planforslaget. Om det
vid framtida behov bedéms nédvindigt att tillgodose fastigheten Arlan 4 med ytterligare
parkeringsytor, exempelvis vid etablering av vard- eller centrumverksamheter, kan servitutet
upphivas eller omregleras genom lantmateriférrittning.

Vidare har ett omrade i 6stra delen av planomradet reglerats som u; — markreservat f6r
underjordiska ledningar. For att sikerstilla ledningarnas langsiktiga funktion kan rittigheter i
form av ledningsritt behéva bildas eller justeras genom lantmateriforrittning. Eventuella
lantmiteriforrittningar som krivs for detaljplanens genomférande bekostas av exploatoren.

Om befintliga ledningar behéver flyttas eller andras till f6ljd av planens genomforande ska detta
ske i samrad med berord ledningsigare. Kostnader f6r sadana atgirder bekostas av
Initiativtagaren.

For ovrigt bedoms inte ndgra nya réttigheter, ledningsritter eller gemensamhetsanliggningar
behé6va bildas.

Riksintressen

Inga riksintressen bedoms paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

Hushdliningsbestémmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Ekologiskt sarskilt kansliga omréden

Allén som stracker sig inom planomradet sikerstills genom bestimmelse om prickad mark, vilket
innebdr att ny bebyggelse inte far uppforas inom det omrade dir allén dr beldgen. Ingen ny infart
eller byggnad planeras i alléns nirhet, och detaljplanens genomférande bedoms dirfor inte
medféra nigon paverkan pa allén. Dispens fran Linsstyrelsen kravs for alla atgiarder som kan
skada eller paverka allén.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planens genomférande bedoms inte medféra nagon risk for att miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r
vatten paverkas negativt. Markens férhéllanden inom planomradet avses inte att fordndras och inga
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ytterligare hardgjorda ytor avses siledes tillkomma. Skulle ytterligare mark hardgoras ska avledning
av dagvatten frimst ske till infiltrerande ytor.

Planens syfte dr framst att moéjliggora en fortsatt anvindning av befintlig bebyggelse och en
omvandling av befintliga lokaler. Planen medger dven maijlighet till kompletterande
byggnadsvolymer som bedoms fa begransad paverkan pa markens avrinning och infiltration.
Dirmed bedéms varken grundvattenférekomsten Ljungbyasen, Timsfors eller
ytvattenrecipienten Lillin: Lagan—Lokasjon paverkas i nagon betydande omfattning.
Sammantaget bedoms planens genomforande vara forenligt med gillande MKN f6r vatten.

Nafur

Grénomrdade

Planforslaget innebir en dndrad anvindning av fastigheten men medfor ingen ny bebyggelse.
Den nya anvindningen kan medféra ett 6kat nyttjande av de befintliga gronomradena, men
ndagon minskning av deras areal bedéms inte ske. Sammantaget bedoms genomférandet av
detaljplanen ha en lag paverkan pa gronomriaden inom och i anslutning till planomradet, 4ven om
vistelse och anvindning av dessa ytor kan komma att intensifieras.

Landskapsbild

Planforslaget innebir ingen ny bebyggelse, vilket medfor att landskapsbilden i huvudsak bevaras.
Den smaskaliga karaktiren och de befintliga gréna inslagen som praglar omradet bibehalls,
liksom fastighetens placering pa h6jd som utgor ett naturligt blickfang. Den foreslagna dndringen
av markanviandningen bedéms dirfoér inte paverka omradets visuella struktur eller upplevelse 1
nigon betydande omfattning.

Miljo

Miljidbeddmning

Planforslaget bedoms inte strida mot de riksintressen som berér omradet och det paverkar inte
heller gillande miljokvalitetsnormer negativt. Planens inriktning dr att ta tillvara pa befintliga
byggnader och maojliggora bostider, vard och centrumverksamheter. Eventuella kompletterande
byggnadsvolymer medfér tillkommande hardgjorda ytor, vilka inte bedéms paverka omradets
tysiska forutsittningar 1 nagon storre omfattning. Omradet bedéms dirmed i huvudsak kvarsta
oférindrat. Forandringarna bedéms dirfor inte ge upphov till nigon betydande miljépaverkan.
Bedémningen utgar frin den redovisade beskrivningen av platsens forutsittningar, planens innehall
samt den undersokning som har gjorts av planens miljopaverkan. Sammantaget gors darfor
slutsatsen att planens genomférande inte innebir risk for betydande miljopaverkan.

Stéliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:9200)
Planforslagets genomférande bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Genomférandet innebidr en férindrad markanvindning, men bedéms inte medféra nigon
exploatering som visentligt paverkar markens eller omradets fysiska forutsittningar. Planomradet
ar redan ianspraktaget och bebyggt med lokaler som tidigare anvints for utbildningsindamal.
Planens syfte ar att mojliggora bostider, vard och centrumverksamheter inom befintlig bebyggelse,
med mojlighet till kompletterande byggnadsvolymer. Dessa férindringar bedéms inte paverka
omgivande milj6 i nagon storre omfattning, varfér omradets fysiska forutsittningar 1 huvudsak
bedéms kvarsta oférindrade.
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De virden som kan riskera att paverkas negativt bedéms kunna hanteras inom ramen f6r planens
reglering av markanvindning och egenskapsbestimmelser. Sammantaget gors darfor bedémningen
att detaljplanens genomférande inte innebir risk f6r betydande miljépaverkan.

Dagvatten och skyfall

Eftersom detaljplanen i huvudsak avser andrad markanvindning, samt att eventuella
kompletterande byggnadsvolymer endast medfér tillkommande hardgjorda ytor i begrinsad
paverkan pa dagvatten, bedéms dagvattenfléden och skyfallstorhallanden i huvudsak kvarsta
oforindrade.

Den befintliga dagvattenhanteringen bedéms vara tillricklig dven framéver. Vid eventuella
framtida markférandringar bor hinsyn tas till Markaryds kommuns riktlinjer f6r
dagvattenhantering, dir lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) i form av infiltration, grona
ytor och genomslappliga material efterstravas innan avledning till kommunalt nat.

Bedomningen baseras pa underlag fran SGU:s jordartsdata, SMHI:s klimatstatistik, Markaryds
kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering samt skyfallskartering fran ScalgoLive (himtade
oktober 2025).

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Planomradet omges av lokalgator med lag skyltad hastighet och begrinsad trafikmingd.
Villagatan, liksom Kronobergsgatan och Storgatan, har karaktir av lokalgata 1 det lokala gatunitet
med motsvarande hastighetsbegrinsning, trafikfunktion och trafikmingd. For Villagatan, som ar
en av de angrinsande gatorna till planomradet, har en trafikbullerutredning tagits fram inom
ramen for detaljplan for del av kv. Uven som vann laga kraft 2024-05-28. I bullerutredningen,
Markaryd Uven — Trafikbullerutredning (Cedas Akustik AB, 2023), redovisas en trafikmingd om
cirka 300 fordon per dygn for Villagatan. Berikningarna visar att den ekvivalenta ljudnivén fran
vigtrafik understiger 50 dBA pa ett avstind om cirka 10 meter frin vag, vilket innebir nivaer som
ligger med god marginal under gillande riktvirden for trafikbuller vid bostider.

Boverket anger i vigledningen Hur mycket bullrar vigtrafiken? att om uppskattade ljudnivaer
bedo6ms ligga minst 5 dBA under tillimpliga riktvirden kan det anses obehovligt att genomféra
mer detaljerade bullerutredningar. Mot bakgrund av de redovisade trafikmingderna och
beriknade ljudnivaerna f6r Villagatan bedoms trafikbullernivderna dven vid planomradet ligga
tydligt under gillande riktvarden. Som ett ytterligare stod for bedémningen kan
schablonberakningar enligt samma vigledning frin Boverket tillimpas. Vigledningen visar
samband mellan trafikmingd, hastighet och avstand till vig. Med utgangspunkt i en trafikmingd
om cirka 300 fordon per dygn och en skyltad hastighet om 40 km/h understiger den ekvivalenta
ljudnivin 50 dBA redan pa ett avstind om cirka 10 meter frin vig. Aven vid en visentligt hégre
trafikmingd, exempelvis en férdubbling av trafikflédet, skulle bullernivaerna enligt
schablonberakningen fortsatt ligea tydligt under gillande riktvarden for trafikbuller vid bostader.
Detta bekriftar att trafikbuller inte 4r dimensionerande f6r planens genomférande.
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Figur 17 Figur som illustrerar hur hastighet i kombination med trafikmdngd paverkar bullernivdaerna. Kdlla: Boverket
(2016) Hur mycket bullrar trafiken?

I detaljplanen sikerstills ett avstaind mellan bebyggelse och angrinsande gator genom att mark
ndrmast gatorna regleras som prickmark. Detta innebar att byggnader placeras minst cirka 10
meter fran gata, vilket ytterligare bidrar till att begrinsa bullerpaverkan vid fasad.

Planomradet ér dven beldget cirka 160 meter fran jirnvigen. Med hinsyn till detta avstand, 1
kombination med befintlig bebyggelse som utgor en skairmande barridr mellan jarnvigen och
planomradet, bedoms buller fran jarnvagstrafik inte vara dimensionerande for planens
utformning. Detaljplanen medfor inte nagon forindring av jirnvagstrafikens omfattning eller
lokalisering, och jirnvagsbuller bedoms darmed inte paverka markens lamplighet f6r
bostadsindamal.

Vidare ir den befintliga bebyggelsen inom planomradet centralt placerad pa fastigheten och ir
strukturerad kring skyddade innergirdar. Den sammanhallna bebyggelsestrukturen ger dirmed
goda forutsittningar for att anordna bostider med tillgang till en bullerskyddad sida samt
skyddade uteplatser med god ljudmilj6 f6r vistelse och rekreation.

Detaljplanen innebir i huvudsak en dndrad anvindning av befintlig bebyggelse och medfér inte
nagon forindring av trafikstrukturen eller nagon 6kning av trafikmingder som bedoms paverka
bullersituationen. Sammantaget bedéms trafikbuller fran omgivande lokalgator och jirnvig inte
medfora sidana konsekvenser att markanvindningen blir olimplig f6r bostadsindamal. Mot
denna bakgrund bedoms ingen ytterligare bullerutredning avseende trafikbuller vara nédvindig
inom ramen for detaljplanen.

Verksamhetsbuller

Med hinsyn till avstandet till nirmaste verksamhet, planomradets ldage i férhallande till
industriomradet samt den befintliga bebyggelsestruktur som omger planomradet bedéms
verksamhetsbuller inte utgora ett hinder for planens genomférande. Planomradet ar inte direkt
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exponerat mot industriomradet, och mellanliggande bebyggelse bidrar till att begrinsa
bullerspridningen.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet, som avses behallas 1 huvudsaklig utformning, dr
strukturerad kring skyddade innergardar. Detta ger goda férutsattningar for att anordna
bullerskyddande uteplatser i enlighet med gillande riktvirden.

I omradet finns redan bostader och andra stérningskinsliga verksamheter beldgna niarmare
industriomradet dn planomradet. Eventuell bullerpaverkan fran verksamheter prévas och regleras
inom ramen f6r miljobalken, dir hinsyn ska tas till omgivande bebyggelse och gillande
riktvirden for verksamhetsbuller.

Sammantaget bedoms verksamhetsbuller fran nirliggande verksamheter inte medfora sidana
konsekvenser att den markanvindning som medges i detaljplanen blir olimplig med hénsyn till
minniskors hilsa och sikerhet. Mot denna bakgrund bedéms inga ytterligare utredningar
avseende verksamhetsbuller vara nédvindiga for att sikerstilla planens genomférande.

Risk for olyckor

Planomradet ér beldget i ett centralt och funktionsblandat stadsomrade dir industriell verksamhet
sedan lang tid samexisterar med bostider, utbildning, idrott och andra stérningskansliga
funktioner. Avstindet till narmaste industriverksamhet uppgar till cirka 200 meter, och mellan
planomradet och industriomradet finns befintlig bebyggelse som bidrar till att begrinsa
exponeringen.

De industriverksamheter som finns inom 200 meter fran omradet omfattar inte sidan hantering
av farliga dmnen eller verksamhetstyper som ir forknippade med risk for allvarliga olyckor.
Omradet saknar verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen och berdrs inte av naigon
farligt gods-led. Ny eller dndrad industriverksamhet prévas enligt miljobalken, dir hinsyn ska tas
till omgivande bebyggelse och manniskors hilsa och sikerhet. Mot bakgrund av den befintliga
bebyggelsestrukturen, med bostider beldgna narmare industriverksamheterna dn planomradet,
bedoéms foérutsittningarna for att etablera eller utoka riskfylld industri i omradet vara begrinsade.

Nir det giller risk fran jirnvigen innebir avstandet om cirka 160 meter, i kombination med
befintlig bebyggelse som utgér en skyddande barriar mellan jarnvagen och planomradet, att risken
for olyckor inte bedéms paverka manniskors hilsa eller sikerhet.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande inte medfora sadana risker f6r olyckor att
markanvindningen blir olimplig med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet. Bedémningen
har gjorts med utgangspunkt i omradets faktiska férutsittningar, verksamheternas art och
kommunens etablerade arbetssitt for riskhantering.

Fororenad mark

Oster om planomridet finns ett omrade som ir utpekat som potentiellt férorenat. Detta bedéms
dock inte ge upphov till nigon paverkan som kan innebira risk f6r méinniskors halsa och
sikerhet. Bedémningen grundas pa att planomradet ar beldget pa en hojd i férhallande till det
fororenade omradet, vilket gor att férorenade dmnen inte kan spridas uppat mot planomradet
genom vare sig ytavrinning eller grundvattenrorelser. Planens genomférande innebdr inte heller
nadgra forindringar av marknivder som skulle kunna paverka dessa forutsittningar. Sammantaget
gors darfor bedomningen att planforslaget ar lampligt med hansyn till ménniskors halsa eller
sakerhet.

Brandskydd

Planens genomférande bedoms inte paverka brandskyddsfragorna i nagon storre omfattning.
Eventuella kompletterande byggnadsvolymer och anpassningar av befintlig bebyggelse hanteras
inom ramen for bygglovsprévning och enligt gillande byggregler. For 6vrigt bedoms det finnas
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goda forutsittningar for riddningsingripande vad giller tillgang till byggnaderna och
uppstillningsplatser.

Geotekniska forhdllanden

Planens genomférande bedéms inte paverka de geotekniska foérhillandena inom omrédet.
Markférhallandena utgdrs av isilvssediment med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter, vilket
innebir stabila forutsattningar utan risk for skred eller ras. De kompletterande byggnadsvolymer
som planen medger bedéms inte ge upphov till laster eller markarbeten som forindrar markens
stabilitet. Sammantaget bedéms omradet ha goda geotekniska férutsittningar, och planens
genomforande forvintas darfor inte ge upphov till nagra geotekniska risker.

Hydrologiska férhdllanden

Planens genomférande bedoms inte paverka de hydrologiska forhallandena inom omradet. De
kompletterande byggnadsvolymer som planen mojliggér kan medféra tillkommande hardgjorda
ytor, men forindringen bedoéms inte paverka avrinning eller infiltration 1 nidgon nimnvard
omfattning. De goda markférutsittningarna, tillsammans med att dagvatten hanteras via det
kommunala systemet, innebdr att risken for Oversvimning eller annan negativ paverkan inte 6kar.
Sammantaget bedéms planen vara forenlig med radande hydrologiska forutsittningar och inte
innebira nagon risk fér méinniskors halsa eller miljon.

Kulturmiljo

Den antikvariska férundersékningen for Arlan 4 (Petter Johansson Kulturmiljo &
Stadsutveckling, 2025-10-20) visar att bebyggelsen har hoga kulturhistoriska virden som en
vilbevarad del av den tidigare Statens torvskola och Rikspappersskolan. Virdena ir kopplade till
byggnadernas arkitektoniska helhet, tydliga hierarki mellan huvudbyggnad och tillbyggnader samt
till de medvetet gestaltade rumsligheterna i form av gardsplan och ljusgard.

Planforslaget mojliggor en ny anvandning av befintliga byggnader och medger dven
kompletterande byggnadsvolymer. Dessa ska utformas i anslutning till den befintliga strukturen
sa att de volymer, material och rumsligheter som priglar platsen bevaras. Genom planens
utformning har sirskild hiansyn tagits till de kulturhistoriska virden som framgar av utredningen.

Varsamhet och bebyggelsens karaktir

Planen innehaller varsamhetsbestimmelser som reglerar hur befintliga byggnader far férindras.
Bestimmelserna syftar till att bevara byggnadernas karaktirsdrag och helhetsverkan, i enlighet
med plan- och bygglagens krav pa varsamhet.

o Andringar ska genomfiras varsamt si att byggnadernas karaktirsdrag, proportioner och materialverkan
bibehalls.
Detta sikerstiller att helhetsmiljon, som priglas av Hans Westmans 1950—60-
talsarkitektur, kan bevaras vid ett genomférande av planen.

o VVid underhdll och andring ska natursten/ kalksandsten och kopparplit ska bevaras eller ersittas med
material som till farg, struktur och fogverkan dverensstammer med befintlig karaktar.
Bestimmelsen foljer direkt av den antikvariska rekommendationen om att den
ursprungliga material- och kulorpaletten fran 1960-talet ska utgora referens. Den
motverkar att tilligg i avvikande material fragmenterar det arkitektoniska uttrycket.

o Andringar av gardsplanen och ljusgirden ska utfiras varsamt si att deras huvudsakliga karaktir av

appenbet, fusinslapp och rumslig sammanhallning bevaras.
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Gardsplanen och ljusgarden har i utredningen identifierats som centrala rumsligheter och
birande delar av anliggningens struktur. Bestimmelsen sikerstiller att dessa inte bebyggs
eller forandras pa ett sitt som minskar deras funktion eller ljusinslapp.

Byggnadshdéjder och volymstruktur

Planen reglerar byggnadshojderna till hégsta nockhdjd 8, 12 respektive 4 meter f6r huvud- och
komplementbyggnader. Regleringen bevarar den befintliga hierarkin dir tillbyggnaderna
underordnar sig huvudbyggnaden genom sina liga volymer och platta tak. Detta férhallande, som
ar en barande del av bebyggelsens arkitektoniska uttryck, sakerstills dirmed dven vid framtida
tekniska tilligg eller anpassningar.

Begrinsning av markens utnyttjande

Mark som inte far bebyggas (prickmark) har lagts ut lings allén vid Kronobergsgatan och 10
meter in fran Villagatan. Syftet dr att bevara det historiska sambandet mellan bebyggelsen och det
allétrid som ramas in av de dldre tomtgrinserna. Regleringen skyddar den 6ppna rumsbildningen
lings gatan och sikerstiller alléns funktion och karaktir, vilket ligger i linje med miljébalkens
hushallningsbestimmelser. Vidare ér syftet med prickmarken att bevara omradets 6ppna karaktir
som ir av stor vikt f6r omradets kulturhistoriska helhetsmiljé.

Sammantagen bedémning

Planens regleringar mojliggor fortsatt anvindning och utveckling av de befintliga byggnaderna
samtidigt som deras kulturhistoriska och arkitektoniska virden kan bevaras. Genom
varsamhetsbestimmelser samt genom att storre sammanhingande ytor inom planomréadet
regleras som prickmark sakerstalls bebyggelsens skala, placering och de 6ppna rum som ir av
betydelse for omradets kulturhistoriska helhetsmiljo.

Planforslaget tar dirmed hansyn till savil bebyggelsens kulturhistoriska virden som till de
modernistiska stadsbyggnadsideal som priglar omradet, dir 6ppna grona ytor utgor en viktig del
av miljons karaktir. Sammantaget bedoms planforslaget medféra en lag paverkan pa kulturmiljon
och bidra till att de identifierade kulturhistoriska och arkitektoniska virdena kan besta 6ver tid.

Sociala forutsattningar

Trygghet

Planens genomforande bedéms ha en positiv inverkan pa tryggheten i omradet. Genom att
lokalerna tas 1 ansprak for bostadsindamal samt ges mojlighet att anviandas for vard och
centrumverksamheter tillférs aktivitet under flera delar av dygnet. Den 6kade nirvaron och
variationen av funktioner bidrar till 6kad social kontroll och minskar risken for att omradet upplevs
som Odsligt eller otryggt. Sammantaget forvintas planen stirka trygeheten bade inom planomradet
och i dess nidrmaste omgivning.

Barnperspektiv

Planens genomforande kan bidra till en mer levande miljé med 6kad narvaro och aktivitet under
storre delar av dygnet, vilket kan stirka tryggheten for barn i omradet. Mojligheten till bostider
innebdr att fler barnfamiljer kan vistas i nirheten, och centrumverksamheter kan tillféra service,
motesplatser och funktioner som pa ett naturligt sitt inkluderar barn i vardagslivet. Sammantaget
bedéms planen ha positiva konsekvenser f6r barn genom att skapa ett mer aktivt och tryggt
omrade, dven om sirskilda malpunkter fér lek och utevistelse inte tillkommer inom sjilva
planomradet.

Jamlikhet

Planens genomférande bedéms ge positiva konsekvenser for jaimlikheten genom att lokalerna

Oppnas upp for fler anvindningsomraden. Bostider kan bidra till att fler grupper far mojlighet att
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bositta sig centralt i titorten, medan centrumverksamheter och vard stirker tillgangligheten till
service och funktioner for alla invinare oavsett bakgrund. Sammantaget innebir detta att
planomradet utvecklas till en mer inkluderande miljé som erbjuder bade boende och verksamheter
som kan komma en bredare del av befolkningen till del.

Tilganglighet och barriérer

Planens genomférande bedéms forbittra tillgingligheten genom att lokalerna tas i ansprak for
bostider, vard och centrumverksamheter som Sppnar upp omradet f6r fler grupper 1 samhallet.
Da omradet ar littillgdngligt fran flera hall och utan storre barridrer 1 form av trafikerade gator eller
tysiska hinder, skapas goda forutsittningar for rorelse till och frin omradet. En utveckling av
lokalerna innebir dven mojlighet att anpassa den fysiska miljon sa att tillganglicheten forbittras for
personer med nedsatt syn- och rorelseférmaga. Sammantaget innebar planen att tillgangligheten
stirks och att planomradet kan utvecklas till en mer integrerad del av stadsmiljon.

Trafik
Motortrafik

Planforslaget medfér en dndrad anvindning till centrumverksamheter, bostider och wvard.
Anvindningarna anses 6ka dagens trafikalstring men inte till sidana nivder att atgarder krivs.
Dagens trafiksystem anses dimensionerat for planforslaget trafik6kning, utan att vidare atgarder
erfordras.
Parkering

Inom planomridet aterfinns tva befintliga markparkeringar som dmnas at att bibehallas.
Fasighetens parkeringsbehov anses kunna uppfyllas inom nuvarande parkeringsytor.
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Medverkande tjdnsteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekterna Tobias Wennergrund och Gustaf Palmborg
pa MEXIL. AB i samarbete med planarkitekt pa miljo- och byggenheten och berérda
tjinstepersoner vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berérda forvaltningar har fatt ta del av, samt
yttra sig 6ver, detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, juni 2026

Jonas Ronsby och

Siw Modée Isabelle Berneblad Mandegdrd
Miljé- och byggchef Planarkitekter
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