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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen
far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad
man far gora for byggatgarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
namnden godkant forslaget. Under samradstiden ges berdrda intressenter
tillfalle att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter samt hur
kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt godkannande av namnden ska
planforslaget stéllas ut minst tre veckor for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att oOverklaga. Efter
granskningen uppréattas ett granskningsutlatande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Aktuell detaljplan godkdnns av Kommunstyrelsen och antas av
Kommunfullmé&ktige. Sakdgare, som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda,
kan o6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft,
nar tiden for overklagande gatt ut (tre veckor fran det att protokoll om
antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Emmaboda kommuns
hemsida www.emmaboda.se.
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Administrativa fragor

Forfarande

Aktuell detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen fran 2015. Planens
syfte bedoms vara forenlig med géllande 6versiktsplan, inte vara av betydande
allmant intresse och inte heller medféra betydande miljopaverkan. Planen
handlaggas med standardforfarande med tva tillfdllen fér inhdmtning av
synpunkter.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

BMN beslut om samrad 2018-10-15
BMN beslut om granskning 2020-05-18
KS beslut om godkannande 2020-11-03
KF beslut om antagande 2020-11-23
Laga kraft fijarde kvartalet 2020

Under forutsattning att eventuella besvar mot detaljplanen kan I6sas kan
ovanstaende tidplan galla.

Utbyggnad inom kvartersmark kan pabdrjas da detaljplanen vunnit laga kraft
och bygglov/startbesked beviljats.

SAMRAD 1 GRANSKNING tANTAGANDE LAGA KRAFT

Synpunkter inhamtas

Figur 1. Planprocessen for standardforfarande. Detaljplanen har fatt laga kraft.



Bakgrund och syfte

Planens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att prova mojligheten for bostadsbebyggelse
i tva till fyra vaningar med varierande bostadsformer i en attraktiv
boendemiljé med narhet till befintlig infrastruktur, service och natur.

Bakgrund

Projektet har vaxt fram i samband med att davarande forskola revs och marken
frigjordes for mojlig framtida anvandning. Emmaboda kommun ser ett stort
varde i att fortdta i centrala ldgen med for Emmaboda hog attraktivitet.
Emmabodas befolkningsmangd 6kar, och kommunen ser en 6kad efterfragan
pa bostadsbyggande med varierande bostadsformer i ett attraktivt lage med
narhet till infrastruktur, service och natur.

Kommunstyrelsen i Emmaboda kommun beslutade 2017-11-28 § 214 att ge
Bygg- och miljéenheten i uppdrag att inleda arbetet med en ny detaljplan for
delar av fastigheten Emmaboda 4:1, Fyrklévern, i Emmaboda samhalle enligt
kommunens bostadspolitiska riktlinjer och bostadsforsorjningsprogram. Fran
och med september 2020 har kommunens planarbete flyttats till direkt under
kommunstyrelsen dar arbetet fortsatter.

Huvudsakliga fragor som behandlas/utreds under planarbete &r:
Strandskydd
Bullerpaverkan
Fororenad mark
Geoteknik
Dagvatten
Fladdermass
Fordandrad skuggbildning for intilliggande fastigheter

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Emmaboda och omfattar delar av fastigheten
Emmaboda 4:1. Planomradet avgransas av Brovagen i norr, Nygatan i syd -
Ostlig riktning, bebyggelse intill Nygatan i 6ster och naturomrade intill
Bjurbacken i vaster. Planomradet omfattar en areal pa ca 1,6 hektar.
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Bild 2. Oversiktskarta. Aktuell fastighet Emmaboda 4:1 markera (bld markering) R6d linje
illustrerar planomradet.

Markagofoérhallande

Planomradet omfattar del av fastigheten Emmaboda 4:1 som &gs av
Emmaboda kommun.



Sammanfattning av

planforslaget

Det nya omradet planeras att bli en integrerad del av Emmabodas tatort

genom att bostadsomradena knyts samman med ny bebyggelse och nya
rekreationsstrak. Inom omradet féreslas en blandning av flerbostadshus och
sammanbyggda enbostadshus om tva till fyra vaningar. Planen kan tillskapa
ca 50 bostader beroende pa val av bostadstyp. Nybyggnation med alternativa
bostadstyper ger effekter som generationsskifte inom befintligt
bostadsbestand. Vid framtagandet av strukturen i det nya omradet har den
omgivande platsens forutsattningar och varden varit en inspirationskalla.

Strukturen mojliggor for en tatare och varierad bebyggelsestruktur och den
tradplanterade gatan ger plats for manskliga moten och for miljon hallbara
I6sningar. Infart till det nya omradet foreslas fran bade Bygdevdgen och
Brovagen.

Stor hansyn har tagits till befintlig bebyggelse samt naromradets rekreations-
och naturvarden. Tillgdngligheten till Bjurbacken sdkras och projektet som
helhet omfattar flertalet forbattringsinsatser vad galler rekreation,
tillgdnglighet, sanering av mark och férbattrad dagvattenhantering. En fri
passage intill backens Ostra sida sakerstdlls vilket minskar paverkan pa
backens naturmiljo. Kopplingar och strak till och inom omradet har studerats
noga. Detta for att sakerstalla god tillganglighet och for att omradet pa basta
satt ska sammanlankas med befintliga rekreationsstrak. Omradet utformas
med férutsattningar for spridningskorridorer i form av natur intill Bjurbacken,
gatuplanteringar samt sammankopplande naturytor inom planomradets
Ostra del.

Bild 3. Utdrag fran volymstudie av omradet, sett fran sydost.



Befintlig bebyggelse
Flerbostadshus, max 4 vin med fjarde vin utford med indragen véning

planomradet samt forbattringsmojligheter vad
galler rekreation, natur och dagvattenhantering.

Mindre flerbostadshus/ radhus, max 2 vin

Bild 4. lllustrationsplan 6ver mojlig bebyggelse inom E

= = P Befintliga strik



Tidigare kommunala

stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet &r utpekat for bostadsindamal i den kommunomfattande,
oversiktsplanen antagen 2013-04-29. Till dversiktsplanen hor en idékatalog
som beskriver ytterligare omraden for bostadsbebyggelse.

Da platsen tidigare var bebyggd med en forskola sa behandlades aldrig aktuellt
planomrade som omrade for landsbygdsutveckling i strandnéara lagen, LIS.
Forskolan borjade avvecklas under &r 2017 och rivningen fardigstalldes hosten
2017.

Bild 5. Omrade for bostader vid ER-sjon redovisat i 6versiktsplanen.
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| 6versiktsplanen beskrivs:

“Nytt bostadsomrdde i Emmaboda. Centralt med all service inom gdng-
avstdnd. Brovdgen 6ver bron bér sténgas av for biltrafik fran bada hdl-len och
istdllet 6ka vdrdet i omgivningen genom en fin promenad- och cykelvig.

An frén ER-sjén vidgas och blir en vattenspegel eller ett férdréjningsmagasin
(bra fér vattnets kvalitet och bra fér ndrmiljén). En ny promenad och cykelvig
uppférs och leds genom den planerade én i lagunen. Det nuvarande omrddet
gors till en vacker naturpark.

Bostdderna i omrddet bér vara blandat hyresrdtter och dganderdtter (samt
eventuellt bostadsrdtter). Omradet planeras sG att gruppbyggda smdhus
blandas med flerbostadshus.”

Oversiktsplanen har aktualiserats under &r 2017. Emmaboda kommun har

sedan oversiktsplanens antagande markt en 6kad efterfragan pa bostader i
centralorten.

| 6versiktsplanen fastslas ett antal mal for ny bebyggelse i kommunen:

Ny bebyggelse i Emmaboda kommun byggs som en del av det
langsiktigt hallbara samhillet.

Ny bebyggelse i kommunen ar anpassad efter framtida klimat.

Det byggs centrumnara, men ocksa sjonara och grénnara for att ta
vara pa Emmaboda kommuns ldge och naturvarden.

Det finns ett blandat utbud av boendeformer i olika delar av
kommunen.

Boendet i Emmaboda upplevs som socialt, tillgdngligt och
valfungerande utifran manniskors olika férutsattningar.

Gallande bebyggelse i tatort namns foljande mal:
Lokalisera ny bebyggelse med utgangspunkt i gynnsamma lokala
klimatférhallanden, god tillganglighet till kollektivtrafik och i
mojligheterna att astadkomma attraktiva gang- och cykelférbindelser
med viktiga malpunkter i respektive tatort,

Skapa bostader, tillgangliga for alla,

Skapa variation i boendet nar det galler hustyp, bostadsstorlek och
upplatelseform.
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Foreslagen utveckling av omradet ger en fortdtning och komplettering i
befintliga miljéer, samtidigt som hansyn tas till viktiga naturkvalitéer.

Ny detaljplan ger ett effektivt markutnyttjande samt nyttjande av befintlig
infrastruktur. Omradet ligger ca 500 meter fran Emmaboda centrum med
tillgang till offentlig och kommersiell service.

Kommunalt bostadsforsérjningsprogram

Hosten 2014 paborjade kommunstyrelsen arbetet med vision och mal infor
mandatperioden 2015-2018. Sedan har kommunens ledningsgrupp i
samverkan med andra verksamhetsansvariga tagit fram forslag till
malomraden och atagande.

Ett av ataganden &r “Utveckla forslag pa attraktiva bostader i Emmaboda
kommun”. Kommunen har under hosten 2017 tagit fram ett bostadspolitiskt
program samt bostadspolitiska riktlinjer. De bostadspolitiska riktlinjerna
innehaller en plan for ny- och ombyggnation av bostdder i Emmaboda
kommun. Aktuellt omrade ar ett av de utpekade omradena som mojliggor
attraktiva bostader i Emmaboda kommun.

Vatten

ER-sjon ar artificiellt vatten som anlades och utvecklats under 50 talets boérjan
i syfte att skapa en attraktiv badsjo i samhallet. Dartill &r Bjurbacken till viss del
anlagd da géllande tillstand dven hanterar dammanldggning i Bjurbacken.
Tillstandet reglerar att kommunen far uppddamma vattnet i backen till en héjd
av 119,25 meter 6ver havets medelvattenstand.

ER-sjon har aldrig anvants som badsjé da vattnet uppstroms &r starkt
forsurningspaverkat med mycket humus. Kommunen har en kalkanldggning
uppstroms i Aleberg, for att forbattra biologin ibland annat ER-sjon.

Emmaboda kommun reglerar vattnet i ER-sjon genom dammluckor i
anslutning med Bjurbéacken.

Bjurbacken ingar i forslag till sekundart vattenskyddsomrade for Lyckebyan
samt ingar i Lyckebyans avrinningsomrade.

Den sekundara skyddszonen omfattar 100 m pa 6mse sidor fran strandlinjen i
huvudfaran och delar av vissa storre bifloden. Syftet med vattenskyddsomrade

med tillhérande skyddsforeskrifter ar att langsiktigt sdkerstalla
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vattentillgdngen och ravattenkvaliteten och darmed moijliggora ett nyttjande
av Lyckebyan for vattenforsorjningsandamal. Skyddet ska dven sakerstalla
Lyckebyan som en framtida bas for kommunernas vattenforsorjning.

Utredningen visar pa att skyddszon for sekundar zon forbi samhalle ar
motiverat. Backen har en lang rinntid, beroende pa floden.

Strandskydd

Planomradet berérs av strandskydd 100 meter fran Er-sjon.

Strandskyddat omrade Oster om Bjurbacken, zon 25-100 meter (aktuellt
planomrade) upphédvdes permanent genom sarskilt beslut med stod av 7 kap
18§ forsta stycket punkt 2 av Lansstyrelsen i Kalmar den 19 mars 2019.

Ett upphavande enligt forsta stycket 2 far endast géras om sjons vattenyta har
en storlek som uppgar till omkring en hektar eller mindre eller om
vattendragets bredd ar omkring 2 meter eller smalare. Bjurbacken har en
bredd mindre &n 2 meter vi normalt medelvattenstand. Strandskyddets varden
sakerstdlls bade vad géller rekreation och naturvirden genom en fri
zon/passage om 25 meter 6ster om Bjurbacken.

De naturvarden som skapats over tid efter ett anlaggande av Bjurbacken i syfte
att hantera dagvatten bor om mojligt ses som ett biotopskydd vilket sdkerstalls
genom att backen och dess ndaromrade fortsatt ar planlagt som allman
platsmark, PARK i enligt med gdllande detaljplan.

Ovriga beslut

Kommunstyrelsen i Emmaboda kommun beslutade 2017-11-28 § 214 att ge
Bygg- och miljéenheten i uppdrag att inleda arbetet med en ny detaljplan for
delar av fastigheten Emmaboda 4:1, Fyrklévern, i Emmaboda samhalle enligt
kommunens bostadspolitiska riktlinjer och bostadsférsérjningsprogram.

Den tidigare bebyggelsen (forskola) som fanns pa platsen revs under ar 2017
med slutbesiktning 2017-09-07. Byggnaderna var i mycket daligt skick vilket
bidrog till att miljon inte uppfyllde stallda krav for forskoleverksamhet. Syftet
med rivningen var dven att ge plats fér en utveckling av bostdader. En ny
forskola byggdes vid Bjurbdcksomradet, Emmaboda skolomrade, i syfte att
samla barn och skolverksamhet.
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Detaljplaner

Gallande detaljplan, Forslag till utvidgning av stadsplanen  fér
Rasslebygdsomradet i Emmaboda képing, faststdlldes av lansstyrelsen
11 januari 1963, och anger allméan platsmark, PARK for aktuellt planomrade.
Idag &r strandskyddet upphavt i hela planomradet. Strandskyddet aterintrader
genom ny pabdrjad planprocess. Planen har genomforts vad géaller anldggande
av park intill ER-sjon. Omradet i anslutning till Bjurbacken har daremot 6ver tid
utvecklats till ett naturomrade med mycket begransad tillganglighet for
manniskan. Kommunen avser utveckla denna del s3 att ett sammanhallet
rekreationsstrak kan bildas i centrala Emmaboda, intill vatten och befintliga
malpunkter.

RASSLEBYGDSOMRADET
I EMMABODA KOPING

b

e Zatonn

Bild 6. Gallande detaljplan med avgransning av ny detaljplan.

Ny detaljplan innefattar inte Bjurbdcken eller den vastra sidan av Bjurbacken.
Plangransen har forlagts 25 meter 6ster om Bjurbacken i syfte att skapa en
skyddszon och fri passage langs Bjurbacken.

Det finns i nuldaget inga kanda intressekonflikter. Planen berdr enbart

kommunal mark vilket innebdr att det inte finns fragor gallande
samnyttjandefunktioner.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser

Bebyggelse

Nulage

Det finns i dagsldget ingen bebyggelse inom planomradet. | planomradets
sydvastra horn finns dock en teknikbyggnad, transformatorstation for el.

Omkringliggande bebyggelse bestar till storsta delen av villabebyggelse. |
anslutning till planomradet finns dven mindre flerfamiljshus i tva vaningar.
Vasterut mot Emmaboda centrum, moéter villabebyggelsen flerbostadshus om
2-4 vaningar.

e

Bild 7. Teknikbyggnad inom planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Foreslagen detaljplan mojliggoér for ca 50 nya bostdder beroende pa val av

bostadstyp. Planen ger kommunen mdjlighet att utveckla Emmaboda med ett

blandat utbud av boendeformer i ett centralt och attraktivt lage. For att

ge forutsattningar for manniskor av olika samhaéllsgrupper och hushallstyper
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att flytta till omradet mojliggérs en blandning av sammanbyggda
enbostadshus och flerbostadshus. Olika upplatelseformer efterstravas inom
omradet.

Ambitionen &r att skapa ett bostadsomrdde med varierad bebyggelse dar
gatans gestaltning i forhallande till ny bebyggelse samt parkomradet kring
Bjurbacken ger omradets dess karaktar och attraktion. Entréernas placering
mot gatan underlattar méten méanniskor emellan och gor sa att gatan fungerar
som ett offentligt rum dar det kdnns tryggt att rora sig.

Anvandningen bostdder preciseras sa att endast flerfamiljshus och
sammanbyggda enbostadshus tillats. Detaljplanen reglerar bebyggelsens
omfattning genom prickmark, placeringsbestimmelser samt hogsta
nyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea. Placeringsbestammelserna
syftar till att skapa en sd flexibel byggratt som modjligt dar tex mindre
komplementbyggnader kan placeras ndarmare gata dan garagebyggnad. Det ska
finnas mojlighet att skapa grunda férgardsmarker vilket ger en variation i
gaturummet. Ny bebyggelse far inte uppféras med kallare.

Planen medger bostadsbebyggelse i en till fyra vaningar. For att anpassa nya
byggnader till befintlig bebyggelse begransas antal vaningar till tva vaningar
(8,5 meter i nockhojd) inom planens 6stra och sydvastra del. Har tillats aven
enbart sadeltak for att mota befintlig bebyggelses utformning. Inom
planomradets nordvastra del mojliggoérs byggnation om max fyra vaningar
(15 meter i nockhojd). Vid fyra vaningsplan ska 6versta vaningen anordnas
med indragen vaning om minst 0,8 meter. Har ges &ven en storre
nyttjandegrad vid uppférande av flerbostadshus.

Bilder fran framtagen 3d-modell visar foreslagna hojder for ny bebyggelse i
relation till befintlig bebyggelse. Se bilder fran sidan 19 och framat.

TR totalhojd
T nockhdjd
L \ Galler for aktuell detaljplans
: huvudbyggnader

\
.

byagnadshéjd

Galler for aktuell detaljplans
komplementbyggnader

Bild 8. Forslag till detaljplan reglerar hégsta nockhdjd for huvudbyggnad och byggnadshdjd for
komplementbyggnad.
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Bild 10. Inspirationsbild. Exempel pa bebyggelse fran BoKlok, tva vaningar med sadeltak.
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Bild 11. Exempelbild flerfamiljshus ”“stadsvilla”. (Exempel fran Ronneby kommun.)

Bild 12. Exempelbild flerfamiljshus “stadsvilla” i 4 vaningar dar fjarde
vaningen ar delvis indragen. (Exempel fran Kalmar kommun.)
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Stadsbild

Nuldge

Stadsbilden i Emmaboda &r brokig och vaxlar i skala och uttryck. Planomradet
ar val avgransat av ER-sjon och Bjurbacken med dess natur samt av tradridan
mot Oster. Bebyggelsen 6ster och vaster om Bjurbacken har idag ingen visuell
kontakt. Planomradet utgors av en rivningstomt och ett naturomrade med
trad av varierande art och hojd. Omradet ar lite av ett tomrum mellan
bostadsomradena. Planomradet har lag anvdndning men det finns en stig via
rivningstomten i nordsydlig riktning.

Bild 13. Rivningstomt inom planomradet. | fonden tradrida mot Gster.

Planforslaget och konsekvenser

Detaljplanen bidrar till en forandring av stadsbilden genom byggnation. Med
en god gestaltning kan den nya bebyggelsen leda till ett positivt tillskott till
stadsbilden. Eventuell paverkan pa stadsbilden behover stallas i relation till
behovet av nya bostéder, vilket vager tyngre.

Ny detaljplan skapar férutsattningar for en fortatning i centrala Emmaboda pa
mycket attraktiv mark. En fortdtning inom tadtorten medfor ett effektivt
markutnyttjande. Planen ger férutsattningar for varierad bebyggelse med en
blandning av sammanbyggda enbostadshus och flerbostadshus. Ett intressant
gaturum kan vaxa fram och den nya bebyggelsen kan genom god utformning
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och sammanhallen gestaltning uppféras med liten paverkan féor omgivningen.
En god arkitektur bidrar till en attraktiv miljé och stadsbild.

Detaljplanen begransar ny bebyggelses hojd i 6ster och sydvast for att minska
paverkan pa befintlig bebyggelse. Befintlig vegetation mot Oster sakerstalls
inom allméan platsmark, natur, vilket skapar forutsattningar for att trad och
vegetation bevaras, alternativt nyplanteras.

Volym- och skuggstudie

En studie avseende volym och skugga har genomfoérts for en mojlig utveckling
av ny bebyggelse i relation till omkringliggande bebyggelse. Syftet ar att
redovisa ny bebyggelse med en, enligt féreslagen detaljplan, hogsta
nockhéjd samt féreslagen nyttjandegrad. Studien visar solférhallanden vid
olika arstider samt vid olika klockslag pa dygnet. | planbeskrivningen
redovisas tva olika arstider under sex olika klockslag for foreslagen
bebyggelse.

Kommunen har dven studerat alternativa placeringar av ny bebyggelse,
bland annat snedstéallda byggnader inom den 6stra byggratten. Studien visar
att alternativet ger en marginell minskning av skugga fran nya byggnader till
befintliga bostader i 6ster men daremot battre forhallanden avseende sol
och skugga for nya byggnader inom planomradet. Kommunen har &dven
studerat alternativa byggnadsvolymer, vilket har resulterat i att nockhojden
for huvudbyggnader sdnks med tva meter.

Bild 14. Snedbild 6ver ny foreslagen bebyggelse sett fran sydost. Ny bebyggelse i orange farg
och befintlig bebyggelse i fargen rosa.
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Nedan redovisas studerat alternativ som mojliggdérs enligt angivna
planbestammelser. Bebyggelsen redovisas med maximal nockhéjd, 15
respektive 8,5 meter. Studien syftar till att redovisa skuggbildning, volymer,
gaturum samt den nya bebyggelsen i relation till befintlig vegetation och
bebyggelse.

Sol/skugga den 20 mars (tidpunkten simulerar férhallanden under var och host).

Klockan 10 Klockan 12

Klockan 14 Klockan 16

Bild 15-18. Sol/skugga 20 mars
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Sol/skugga den 20 juni (tidpunkten simulerar férhallanden under sommaren).

Klockan 10 Klockan 12

Klockan 14 Klockan 16

Bild 19-22. Sol/skugga 20 juni.
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Framtagen volymstudie visar att ny bebyggelse inom planomradet till viss del
kommer skuggpaverka befintlig villabebyggelse 6ster om planomradet.

Omradets lage ger en bebyggelsestruktur i nordsydlig riktning vilket ger en
minskad skuggpaverkan pa omgivningen. Strukturen gor &dven att den
befintliga bebyggelsen skuggar den egna tradgarden mot vaster under
morgonen/tidig formiddag. Under storre delen av dagen paverkas inte
befintliga fastigheter av skugga fran ny féreslagen bebyggelse.

Genomford studie visar att skugga fran ny bebyggelse nar befintlig bebyggelse
i 6ster mellan klockan 16.15 och 17.10 under var och host, vilket resulterar i
begrédnsad kvéllssol denna tid pa aret. Under sommartid star solen hogre vilket
resulterar i att skuggan fran ny bebyggelse nar befintlig bebyggelse forst vid
18.50 och framat. Detta bor dock stallas mot dagens forhallanden da hoga
trad ger skugga.

Fastigheten Riskan 5 &r den fastighet som belastas av skugga tidigaste pa
eftermiddagen, ca klockan 16.15 beroende pa arstid.

Kommunen har studerat 3 eller 4 vaningar inom den nordvastra byggratten.
Studien visar en marginell skillnad vad galler skugga till befintliga bostader i
Oster.

Ny foreslagen bebyggelse paverkar inte befintlig bebyggelse at vaster eller
soder. | norr finns ingen angransande bebyggelse.

Kommunens stallningstagande ar att ny foreslagen bebyggelse visar pa en for
framtiden hallbar utveckling med en liten och acceptabel paverkan pa
omgivande bebyggelse.

Utformning och exakt placering bestams i kommande lovprocess. Studien
redovisar den mest sannolika exploateringen men en placering enligt
foreslagna bestammelser samt enligt hogsta tillatna nockh6jd. Kommunen har
valt att inte illustrera enbart sammanbyggda enbostadshus da detta alternativ
ger en mindre paverkan.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Dessa fragor bevakas under
bygglovskedet.
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Bild 23. 20 mars klockan 17.00. Skugga fran nya byggnader belastar befintlig bebyggelse.

Bild 24. 20 juni klockan 19.00. Skugga fran nya byggnader belastar befintlig bebyggelse,
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Trafik
Bil
Nuladge

De angriansande gatorna Bygdeviagen/Nygatan och Brovdgen har laga
trafikmangder med en ADT (fordon per dygn) under 500 fordon/dygn. Gatorna
har endast bostader som malpunkter.

Nedan redovisas ADT for nuldge (2017) samt en upprakning med 1 % till ar
2040. Forandringen beddoms som marginell. Matningarna finns redovisade i
trafikbullerutredningen under rubriken Trafikuppgifter. Skyltad hastighet ar 40
km/h.  Gatustrukturen i omradet bygger pa Dblandtrafik med
kantstensparkering.

Andel tung
ADT (ar) ADT 2017 ADT 2040 trafik [%]  Hastighet [km/h]
Storgatan, hilsocentralen 3259 (2015) 3270 3340 2 40
Storgatan, soder 3448 (2018) 3450 3530 1 40
Torggatan 1288 (2015) 1290 1320 2 40
Linnégatan 159 (2016) 159 162 1 40
Jarnvigsgatan 2743 (2017 2743 2810 42 40/30
Nygatan 1494 (2017) 1494 1530 43 40
Hantverkaregatan™ 159 159 162 1 40
Tridgardsgatan® 159 159 162 1 40
Brovigen 418 (2017) 418 428 25 40
Bygdevigen 484 (2017) 484 495 1,2 40
Backgatan 118 (2017) 118 121 22 40

* Samma trafikméngd som pa Linnégatan har anvants enligt uppgift fran bestallaren

Tabell 1. Trafikmangder pa kommunala gator (kalla: bullerutredningen)
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Bild 25. Angransande bostadsgata (Bygdegatan) séder om planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

En mojlig exploatering med ca 50 nya lagenheter i centrala Emmaboda bidrar
till en marginell 6kning av trafiken pa de narmaste gatorna. Genom att ny gata
ansluter till befintliga gator bade i norr och séder bedéms ett genomférande
av detaljplanen ge en marginell trafikokning pa de anslutande gatorna. Gatan
utformas med en tilltagen gatubredd om 8 meter vilket mojliggor for
langsgaende parkering, trottoar, dagvattenhantering samt gatuplantering i
form av trad och mark- och buskvaxter.

Minst 3,5 m forgardsmark till 3 meter zon: 5 meter bred kdrbana. Vid Minst 3,5 m férgardsmark till
huvudbyggnad. Balkonger tillats kraga Léngsgéende parkering, méten kan yta for huvudbyggnad. Balkonger tillats kraga
ut. tradplantering, belysning, langsgéende parkering ut.

dagvattenhantering (veck for fungera som méteszon om

avledning och om mjligt det kravs.

raingarden) samt géngyta. Yta
for parkering kan med férdel
utforas med genomsldppligt
markmaterial.

Bild 26. principbild pa gatusektion for ny lokalgata
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Gatans koryta utformas med en bredd om 5 meter, vilket haller ner
hastigheten och skapar en trafikmiljo for oskyddade trafikanternas villkor. Vid
moten kan ytan for langsgaende parkering utnyttjas. Utdver 5 meter koryta
finns en 3 meter bred zon inom allman plats GATA som rymmer bade viktiga
funktioner som hantering av dagvatten men dven ekologiska varden som
tradplantering och véxlighet i mark och/eller buskskiktet (raingarden) vilket
starker ekosystemtjanster i olika nivaer. Traden langs gatan kan med fordel
utgora olika tradsorter.

Genom att gatan utformas med flertalet funktioner och byggnation kan
gatuorienteras med grunda forgardsmarker sa mojliggors sociala moten
mellan manniskor med 6kad trivsel och trygghet som foljd.

Gang- och cykeltrafik

Nulage

Inga gang- och cykelvédgar ber6r planomradet. Daremot har det etablerats en
gangstig genom omradet i nordsydlig riktning. Norr om planomradet finns ett
flertal gangvagar som bildar viktiga rekreationsstrak i anslutning till ER-sjon
samt kopplar samman bostadsomraden med centrum och andra viktiga
malpunkter som skolomradet och bad- och traningscenter. Intilliggande gator
ar relativt lagt trafikerade bostadsgator med blandtrafik.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget paverkar inga gang- och cykelvdgar och ger inga negativa
konsekvenser for befintliga gang- och cykelstrak.

Ny gata avses, likt kringliggande gator, trafikeras med blandtrafik. Gatan ar
utformad sa att siktlinjer bryts vilket bidrar till att halla ner hastigheten. Det &r
av stor vikt att gatan utformas pa de oskyddade trafikanternas villkor.

Inom planlagd parkmark vaster om planomradet ska en sammanbindande lank
utvecklas mellan befintliga gangstrak i syfte att skapa ett storre
sammanhangande rekreationstrak mellan malpunkter i centrala Emmaboda.
Projektet syftar till att fraimja god halsa.

Parkering och angoring
Nuldge

Idag finns ingen utpekad parkering inom planomradet. Dock anvdnds
rivningstomten for parkering vid behov.
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Bild 27. Rekreationsstrak intill ER-sjon som slutar vid aktuellt planomrade.

Planforslaget och konsekvenser

Parkering for de nya bostdderna ska l6sas inom kvartersmark. For
sammanbyggda enbostadshus kan angéring och parkering ske direkt intill den
egna bostaden alternativt samlas i gemensamma parkeringsgardar. Eventuell
garagebyggnad eller carport ska placeras minst 6 meter fran gata dar angoring
sker. Parkeringsytorna utformas med omsorg for att undvika stora asfaltsytor.

For flerbostadshus kan de gemensamma parkeringsytorna fa bli nagot storre.
Parkeringar till flerbostadshus bor lokaliseras vid omradets infart for att
minska trafikfléden pa gatan. Oljeavskiljare for parkeringar kan komma att
kravas.

Dartill utformas ny gata med en bredd om 8 meter vilket mojliggor
langsgaende parkering for besdkande. Gatan ska ges en omsorgsfull
gestaltning med varierad markbeldggning som tydligt markerar gatans olika
funktioner.

Planomradets kvartersmark har utformats med utfartsférbud mot Brovagen
och Bygdevagen.
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Kollektivtrafik och jarnvag

Nuladge
Avstandet till Emmabodas centralstation ar cirka 600 meter. Har finns dven
narmaste hallplats for lokal- och regional busstrafik.

Planomradet ligger ca 150 meter fran jarnvag. Vegetation och befintlig
bebyggelse gor att man inte upplever jarnvagen fran planomradet. Framtagen
bullerutredning omfattar dven trafikbuller fran jarnvag.

Planforslaget och konsekvenser

Planomradet anses val kollektivtrafikférsorjt. Ny bebyggelse inom
planomradet bidrar till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken

Waster om stationen, mot Lessebo

Medel/maximal Andel passager

Tagtyp Antal 2017 Antal 2040 kingd [m] WL 06.22 STH [kmi/h]
Godstig 14 3 597,615 60 % 100
Pass-tig 71 35 150262 20 % 160
¥3132 223 25,3 22/160 S5 % 140
Owrigt 0,1 - 65/460 100 % 100

Oster om stationen, mot Orsjo

Tigtyp  Antal 2017  Antal 2040 Megi'::a;“-']”d A”d::_' e STH [kmin]
Godstig 14 3 597/615 60 % 100
Pass-tig 71 55 150262 0% 160
¥31/32 223 293 £2/160 35 % 140
¥10-11 15,3 205 50/50 100 % 140
Cister om stationen, mot Vissefjarda
Tigtyp  Antal 2017  Antal 2040 "'Egi':za[’:“-']”’ A”d:;_' g e
X10-11 28,8 32 50/50 100 % 140

Tabell 2. Antal tagpassager per dygn 2017. (Kalla: bullerutredningen)

28



Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen beroér framst de
barn som flyttar till omradet men dven befintliga barn i Emmaboda.

Inom planomradet planeras for halvprivata gardar, vilka kan utgora
malpunkter for barn och ungdomar. Planen sdkerstéller dven tillgdngligheten
ner till Bjurbacken och dess ndromrade genom ett slapp mellan féreslagna
omraden for bebyggelse.

Idag ror sig barn mestadels vid sidan av omradet langs intilliggande gator. En
byggnation av bostader befolkar omradet dven kvallstid vilket framjar en 6kad
trygghet inom och intill planomradet. Omradet blir upplyst och uppsikten okar.

Bjurbackens parkomrade kan med fordel utvecklas med naturlekplats for att
barn pa nara hall ska ha tillgang till lek. Bjurbacken med sitt naromrade ger
omradet bostadsnara natur och rekreation vilket framjar en god halsa.

Planomradet utformas dven med trafiksdkerhet i fokus vilket &r viktigt for att
barn ska kunna rora sig fritt i omradet.

Jamstallt och mangfald

En viktig aspekt ur jamstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt handlar om att
alla ska ha lika bra forutsattningar till ett boende for hela livet, mdjlighet till
aktiviteter, mojlighet att ta sig till och fran arbete, handla med mera. Detta
oavsett alder, ekonomi, etnicitet, funktionshinder, tillgang till bil etc.

Detaljplanen mojliggor for olika typer av bebyggelse inom omradet. For att ge
forutsattningar for manniskor ur olika samhaéllsgrupper och hushallstyper att
flytta till omradet mojliggdrs for en blandning av sammanbyggda
enbostadshus och flerbostadshus. Olika upplatelseformer efterstravas inom
omradet. Denna variation ger valmajligheter samt medfér att omradet kan bli
attraktivt for olika manniskor i samhallet, bade pa grund av funktionaliteten
och av ekonomiska skdl. En blandning av bostadsstorlekar och
upplatelseformer i en stadsdel skapar maojlighet att bo kvar i ett omrade, nar
kraven och behoven férandras.

Narheten mellan stadens olika funktioner, sdsom bostader, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha goda forutsattningar
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att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstélldhets-
och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for
alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

En planering med manga olika gréna ytor i ndrheten av bostdder och sakra
gang- och cykelvdgar som underlattar kopplingen mellan olika malpunkter
saval inom ndaromradet som mellan stadsdelarna ar en viktig aspekt i att skapa
en hallbar stadsdel. Transportlankarna ska fungera fér befolkning med olika
forutsattningar att ta sig fram i stadslandskapet.

En fortdatning med bostdader i centrala Emmaboda bidrar till en god
samhallsutveckling.

Naturmiljo

Landskapsbild, natur och rekreation

Nulage

Planomradet ar en del av en storre fastighet, Emmaboda 4:1. Planomradets
landskapsbild praglas av en stor flack grusyta (rivningstomt foér fd. forskola)
med enstaka buskar och trdd. Inom planomradets 6stra kant finns ett flertal
trad i varierad hojd och sort. Norra delen av omradet har laga naturvarden.

Sédra delen av omradet utgors av ett mindre naturomrade mellan Bjurbacken
och befintligt villaomrade. Omradet har tat undervegetation med olika sorters
I6vtrad i varierad alder och storlek. Omradet bedéms ha laga naturvarden. Den
bitvis tata vegetationen gor att tillgangligheten till backen ar starkt begransad.
Genom planomradet finns en upptrampad stig som leder fran Brovagen via
rivningstomten till Bygdevagen.

Bjurbdcken och dess ndaromrade (25 meter Oster om backen) ingar inte i
planomradet. Backens ndaromrade har en relativt tdt och artrik
undervegetation samt ett rikt tradbestand. Marken narmast backen har en
markant sluttning. Backen tillsammans med ER-sjon utgér artificiellt vatten
som anlades for att hantera dagvatten da Emmaboda expanderade som mest
samt for att sdkerstalla en kapacitet for framtida byggnation. Omradet kring
backen beskrivs under rubriken Strandskydd.

Planomradet kopplas via Brovdgen till befintliga gang- och cykelvagar pa
intilliggande gator och ldangs ER-sjon. Gangvagarna intill ER-sjon knyter
samman bostadsomraden och centrala malpunkter. ER-sjon med dess
parkomraden anses vara ett av de mest attraktiva omradena i Emmaboda
tatort.

Inom ett avstand pa cirka 400 meter finns idrottsplats, natur och bad. Inom
cykelavstand finns frilufts- och rekreationsomraden.
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Bild 28. Befintlig vegetation inom norra delen av planomréet. | bakgrunden syns
tradridan mellan planomradet och befintlig bebyggelse.

AL Oes

Bild 29. Befintlig vegeta{tién mot

lovtrad.
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Bild 30. Planomradet sett fran sdder mot rivningstomten. Vegetationen langre bort till
hoger pa bilden ska bevaras inom gallande detaljplan och regleras som allman platsmark,
PARK.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget innebar att den landskapsbild som idag finns pa platsen paverkas
genom att omradet bebyggs. Detta intresse behover stéllas i relation till
behovet av nya bostader, vilket bedoms vaga tyngre. Den negativa inverkan pa
landskapsbilden begrdnsas dock i en viss utstrackning genom detaljplanens
utformning. Mot 06ster foreslds ett mindre naturomrade vilket ger
forutsattningar for att befintliga trad kan bevaras alternativt nya planteras.
En utveckling av parkomradet kring Bjurbacken, sparad natur i oOster, rika
tradgardar samt den nya tradplanterade gatan genom omradet minskar
paverkan pa landskapsbilden och tillfér nya naturvarden till omradet.

Genom planldggningen kommer omradets natur/parkyta minskas. De st6rsta
naturvardena finns dock i anslutning till Bjurbdcken vilka ges utrymme att
utvecklas inom befintlig anvandning park. Omradet kring backen maijliggor for
flera viktiga funktioner som dagvattenhantering och rekreation. Omradet ska
aven fungera som en spridningskorridor for vaxter och djur. Genom att
planldgga for ett allmant slapp (PARK) mellan ny bebyggelse och omradet kring
Bjurbacken sakerstalls en god tillganglighet.

En exploatering innebar att tradgardsmiljo skapas med buskar trdd och
planteringar. Ny gata féreslas utformas med tradplantering vilket maojliggors
genom tilltagen gatubredd. Planomradets 6stra del dr en lagpunkt vilket gor
att omradet inte ska forses med byggnad. Omradet planlaggs som allman
platsmark, NATUR. Inom detta omrade kommer marken att draneras och ny
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dagvattenledning att forlaggas. Naturmarken fungerar dven som en obebyggd
zon mellan ny och befintlig bebyggelse.

Detaljplan foreslas reglera markens anordnande sa att 40 % av fastighetsarean
ska vara genomslapplig vilket ska mojliggéra omhandertagande och till viss del
rening av dagvatten, samtidigt som en gronare kvartersmark sakerstalls.

Bebyggelsens hojd ar som lagst mot Oster och sydvast for att mota befintlig
villabebyggelse.

| samband med inventering av potentiella utpekade boplatstrad for
fladdermdss (se nedan) genomforde Emmaboda kommun en Oversiktlig
inventering och inmatning av utpekade trad. Det konstaterades att det inte
finns nagra trad inom planomradet som uppfyller kriterier for att vara
sarskilt vardefulla trad.

Traden inom planomradet &r inga jattetrdad och har inga utvecklade
haligheter i huvudstammen. De uppfyller heller inte kriteriet for mycket
gamla trad. Kommunen gor beddmningen att anmalan om samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken inte kravs. Utover val avvagt planomrade och sparat
naturomrade i Oster omfattar detaljplanen inga planbestammelser som
sakrar att trad bevaras.

Fladdermoss

Nulage

Under detaljplanens granskningsskede har Ecocom genomfort en inventering
av fladdermossbestandet inom planomradet. Inventeringen dr sammanstalld
i en rapport som syftar till att ge en vagledning om vilka fladdermusarter som
forekommer och hur de kan tankas utnyttja omradet. Rapporten bilaggs
planhandlingarna.

Flera fladdermusarter valjer trad som koloniplats (boplats), till exempel i ek,
bok och ask, som &ar speciellt passande for fladdermdss. Fladdermdssen
foredrar gamla trdd och gémmer sig i hal och |6st sittande bark.
Fladdermdssen anvander ocksa byggnader, grottor och skrevor som
koloniplatser.

Genomford inventering/metod foljer Naturvardsverkets underséknings-

typer: Artkartering av fladdermoss (Naturvardsverket 2012). For uppna
syftet med utredningen har nedanstaende delmetod anvénts:
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Delmetod Syfte/fragestalining Utférd omfattning

Boplatsundersdkning Finns viktiga koloniplatser eller viloplatser inom Inom utrednings-
omradet? omridet

Autoboxinventering Autoboxinventering ger forbattrade maéjligheter att | 4 st autoboxnatter
patraffa ovanliga arter med overvakning hela (4 boxar % 1 natt)
natten pa utvalda lokaler. 2019-09-02

Bild 30. Delmetoder.

Sammanlagt registrerades minst fem fladdermusarter under inventeringen.

Inom omradet kunde 15 potentiella koloniplatser konstateras. Alla
koloniplatser utgjordes av storre trad av arterna; asp, bjork, bok, ek och 16nn.
Traden hade dock inga tydliga haligheter varfér bedémning av potentiell
koloni (boplats) endast gjordes utifran storleken pa tradet.

D3 inventeringen utfordes utanfor fladdermdéssens yngelperiod ar det inte
mojligt att med sdkerhet dra slutsatser kring vilka fladdermusarter som
forekommer i omradet under hela aktivitetsperioden samt i vilken grad
fladdermdssen utnyttjar omradet som koloniplats, viloplats eller jaktomrade.
Det kan darfor vara sa att fler arter férekommer i omradet under
yngelperioden, dn de arter som patraffats i denna inventering. Men det finns
inte nagot sarskilt skal att forvanta att fler arter patraffas.

Resultatet fran inventeringen indikerar att forekommande arter ar vanliga
arter som ar generalister utan sarskilda habitatkrav.

Planforslaget och konsekvenser

Emmaboda kommuns inventering av de i rapporten utpekade trdden visar
att trdd nr 9-13 och nr 1 har tagits ner vid arlig skotsel avomradet under tidig
var 2020.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att ett flertal potentiella
kolonitrad kommer att fallas vid en kommande exploatering. Kommunen har
fort dialog med ansvarig pa Ecocom (nuvarande Calluna) for att kunna ta
stallning till de potentiella boplatserna samt hur fladdermdssen beddéms
paverkas av att trdd tas ned inom planomradet. D3 inga haligheter eller
fladdermusboplatser observerades under inventeringen sa ar det troligt att
trdden inte anvdnds som boplats och kommer troligen inte ha nagon
paverkan pa fladdermdssens fortlevnad i omradet.
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Bild 31. Potentiella kolonitrad (Ecocom)

Enligt ansvarig for inventeringen anvander fladdermdssen andra battre
[dmpade trad eller byggnader som boplatser. Fladdermdssen ar
opportunistiska djur vilket innebar att de hittar ett nytt omrade och nya
boplatser om trad tas ner. Traden inom planomradet bedéms ha ett lagt
varde da de till stérsta delen ar unga och utan haligheter for fladdermoss att
nyttja.

En tredjedel av de i rapporten potentiella kolonitraden (boplatserna) finns
utanfor aktuellt planomrade, inom mark planlagt som natur.

Planomradet ar en fortatning i redan befintligt bostadsomrade med direkt
anslutning till vagar och bebyggelse. Kommunens beddmning ar att
fladdermdssen ges mojlighet att fortsatt nyttja omradet som koloniplats,
viloplats eller jaktomrade, genom planens avgrdnsning med fortsatt
parkomrade kring Bjurbiackens bada sidor samt sparad natur inom
planomradets Ostra del.
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till bibehallet parkomrade,
morkgron linje utanfér planomradet samt planlagt naturomrade inom detaljplanens Gstra
del, ljusgron linje. Linjerna ar schematiskt inritade.

* 2 &5 e 1
Bild 32. Potentiella kolonitrad inom planomradet i forhallande

Geotekniska forhallanden

Nulage

For att fordjupa kunskaperna kring omradets geoteknik har en oGversiktlig
geoteknisk undersokning med tillhérande markteknisk undersékningsrapport
genomforts av WSP inom planprocessens granskningsskede. Utredningen
redovisar utvdardering av undersokningsresultat samt geotekniska
rekommendationer. Utredningen omfattar dven matning av markradon och
grundvatten.

Enligt SGU bestar marken inom omradet av moran. Djupet till berg bedéms
vara 3-5 meter.
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Utredningen redovisar befintligt jordlager enligt nedan:

- Overst fdrekommer i huvudsak upp till ca 1 meter organisk jord eller
fyllningsjord.

- Ytjorden vilar direkt, eller via lager av finsediment med en
lagertjocklek upp till ca 0,6 meter, pa fast naturlig friktionsjord.

- Den organiska jorden bestar generellt av mulljord med innehall av
grus, sand, silt och lera.

- Fyllningsjorden bestar av grusig sand.

- Finsediment bestaende av silt har patraffats inom den centrala delen
av undersoékningsomradet. Silten har en mycket 16s till medelfast
lagringstathet.

- Den naturliga friktionsjorden bestar av sandig eller siltig moréan.
Moranen har en lagringstathet som varierar mellan medelfast och fast.

Genomgang av befintligt underlagsmaterial och information fran den
kompletterande undersdkningen ger stod till SGU:s jordartskarta fran
omradet.

M e / e ¥ . i

» % A B e
Bild 33. SGU:s jordartskarta 1:125 000—-1:100000. (Kalla: sgu.se)
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Bild 34. Borrplan, geoteknisk underékning (WSP).

Planforslaget och konsekvenser
Genomfoérd  utredning  redovisar  Oversiktliga  synpunkter  och

rekommendationer fér grundldggning och markarbeten inom planomradet.
Kompletterande geotekniska undersokningar kan bli aktuellt for att avgora
grundlaggningsmetod.

Oversiktliga synpunkter:

- Schakt kommer att utforas i siltiga material som ar kansliga for
vatten. Hansyn maste tas till detta vid planering och utférande av
schaktarbeten.

- Vid dimensionering och grundlaggning av byggnader ska jordens
tjalfarlighet beaktas.

- Grundlaggning eller fyllning far inte utforas pa tjalad eller uppluckrad
schaktbotten.

- Allt markarbete utfors enligt AMA Anlaggning 17.

- Hansyn ska tas till grundvattennivan vid projektering av byggnader.

Grundldggning flerfamiljshus:

Planerad byggnation kan troligen grundldggas pa konventionellt satt, pa
naturlig friktionsjord eller ny packad fyllning, efter urgravning av all organisk
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jord och l6st lagrat finsediment som vid utférd undersdkning lokalt har
patraffats ned till ca 1,5 meter under markytan.
- Viss del av befintlig fyllningsjord kan troligen ateranvandas som
fyllning efter urgravning.
- Under forutsattning att byggnader utfors utan kallare bedéms att
den hogsta damningsnivan for Bjurbacken (+119,25), ligger under
framtida nivaer for fardigt golv i byggnader.

Hdrdgjorda ytor och ledningar:

Hardgjorda ytor och VA-ledningar beddms kunna anlaggas utan
forstarkningsatgarder efter urgravning av all organisk jord. Om
terrassmaterialet utgdrs av 16st lagrat finsediment laggs materialskiljande
lager av geotextil innan fyllning paférs. For VA-ledningar utfors
grundforstarkning med forstarkt ledningsbadd.

Ny detaljplan medger ingen kéallare. Markens hojd for ny gata sakerstalls med
planbestammelse samt att byggnader ska utformas eller uppféras sa att
oversvammande vatten inte skadar byggnaden upp till niva + 0,3 meter over
markens hojd for gata dar angoring sker.

Topografi

Nulage
Marken inom planomradet ligger pa nivaer mellan ca +118,7 och +120,3. En
ldgpunkt finns i den 6stra delen av omradet.

Planforslaget och konsekvenser
| huvudsak foreslas befintlig topografi bevaras inom omradet. Ny gata

hojdsatts dels efter befintliga nivaer for att undvika onddig uppfylinad

av  kvartersmarken men framforallt for att tillgodose en god
dagvattenhantering fér omradet. Planomradets kvartersmark kommer héjas
i forhallande till ny gatas hojd/lage. Omradets lagpunkt planlaggs som allmén
platsmark, Natur, for att hantera eventuella hojdskillnader mellan ny
kvartersmark och befintliga fastigheter i Oster. Omradet skapar &ven
utrymme foér ny dagvattenledning och dranering av markomradet vilket ar en
forutsattning for en god dagvattenhantering i omradet som helhet.
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Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Emmaboda kommuns kulturmiljoprogram antogs 2019-10-28 av
Kommunfullméaktige. Programmet bestar av 65 omradesbeskrivningar, en for
varje miljé som inventerats inom projektet. Kulturmiljoprogrammet utgor ett
gediget kunskapsunderlag vid planlaggning och som stéd vid bygg- och
rivningslov. Omradesbeskrivningarna redovisar de kulturhistoriska vardena
genom olika indelningar.

- Huvudomrdden ar omraden med kulturhistoriska varden. De bidrar till
forstaelsen for omradet, genom att belysa ortens landskapliga
forutsattningar och bredare historiska utveckling.

- Kdrnomrdden ar mindre omraden inom miljon med sarskilt hoga
kulturhistoriska varden, med koncentrationer av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, fornlamningar och/eller landskapsobjekt.

- Fornldmningar eller potentiella fornlimningar anger ett utdrag av de
[amningar som finns registrerade i Riksantikvariedimbetets
fornlamningsregister, (FMIS).

- Ovrig kulturlémning anger andra kulturhistoriska objekt och ldmningar
som upptackts i samband med inventeringsarbetet, men som inte ar
registrerade i FMIS, exempelvis en vallagd stenmur, odlingsrosen, en
husgrund, en bratugn eller en forfallen byggnad.

Aktuellt planomrade ingar i Emmaboda samhélles huvudomrade. Daremot
ingar planomradet inte i nagot av de utpekade kdrnomradena.

Kulturmiljéprogrammet beskriver:
”lI dagens Emmaboda kan samhdllets utveckling avldsas genom den varierande
bebyggelsen fran olika tidsepoker.”

“Gatorna i huvudomrddets centrala del har kvar den strickning de fick da
samhdllet anlades under sent 1800-tal, dd de dldre byvidgarna kompletterades
med nya vdgstrdckningar. Jarnvdgsomrddet och de nyanlagda végarna blev
bestimmande fér samhdllets utveckling och utgér dn idag tydligt centrala
miljéer i Emmaboda. Inom omrddet dterfinns flera olika typer av
bebyggelsemiljéer med olika karaktdrer.”
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Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget paverkar inte Emmaboda samhalles kdrnomraden och dess
utpekade varden, kvartersstruktur eller aldre vagdragningar. Ny bebyggelse
inom planomradet ger en ny dimension pa ”centrumkaraktar” och bidrar till
en variation i skala inom centrala Emmaboda.

Ombkringliggande bebyggelse omfattas till viss del av dldre villabebyggelse men
dven inslag av nyare byggnader utan utpekade kulturvarden vilket gor att
platsen bedoms tala en exploatering.

Nytt bostadsomrade bedéms inte paverka centrala Emmabodas vardebéarare
negativt och forsvarar inte heller den historiska lasbarheten av omradet. Ny
foreslagen bebyggelse ar ett tillskott som representerar var tids arkitektur och
bostadsbyggande. Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planforslaget
forenligt med centrala Emmabodas utpekade kulturmiljé och stadsbild.

Alinne
. FunFE Huvudomrade

Karnomrade

* Fornlamningar eller
potentiella fornlamningar *  \V

D Ovrnig kulturiamning
Aker
Annan dppen mark
Barr- och blandskog
Lovskog

—JArnvag

a, "De lamningar som redovisas pa kartan
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= betets fonlamningsregister (FMIS) av

kategonerna ”lomlammng DVﬂg kultur-

historisk Iamning” oc h "bevakningsobjekt”

/= Samtiiga lamningar, aven linje- och ytobjekt

redovisas som punkter pa kartan. Lam- .-

ningar registrerade som “uppgift om" |

redovisas ef -1
AT - his

ST S el

il
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O — — eter
04080 |sq 2a0 320 400

K(II ta over émmabada huvudomrade.

Lyckebyan som resurs: ER-sjon

Skogen som resurs: Traforddlingsindustrier som f.d. Emmaboda mobelfabrik (idag
atervinningscentral)

Glasproduktion: Emmaboda Glasverk med fabriksbyggnader och arbetarbostader.

Jarnvagen: Stationsomradet med stationshus, jarnvdgshotell, godsmagasin och jarnvagsbyggnader.
Emmaboda som stationssamhalle.

Viktig industri: Glasverket, f.d. mdbelfabriken, Emmaboda mekaniska verkstad, Emmaboda
Granitslojd, f.d. disponentvillan till Emmaboda tapetfabrik.

Motorkulturen: Vulk-verkstaden, Olssons maskin (f.d. fordonshall).

Bild 35. Redovisning av omradesbeskrivning fran Emmaboda kommuns kulturmiljdprogram med
aktuellt planomrade inringat i rott.
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Fornlamningar

Detaljplanen beror inga fornlamningar eller andra kulturlamningar. Om i
dagsldaget okdnda fynd patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen i Kalmar lan kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen.

Service

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

Planomradet har narhet till bade offentlig och kommersiell service i centrala
Emmaboda. Planomradet ligger ca 600 meter fran centrum dar dven ndrmaste
halsocentral, skola och forskola finns.

Planforslaget och konsekvenser

Planen moijliggor endast bostadsandamal. Planomradet ligger i ett centralt
lage med god tillgdng till service. Detaljplanen innebar en fértatning av
Emmaboda samhille vilket dven kan bidra till mer liv och rérelse i omradet.
Nytillkommande bostader kan dven bidra till ett nagot okat elevunderlag for
forskolor och skolor omkring planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nulage

Planomradet ar i dagslaget inte exploaterat. Vatten- och avloppsledningar
finns utbyggda med anslutning till aktuellt planomrade. Dessa hanteras av
Emmaboda kommun genom Emmaboda Energi och Miljo AB.

Ledningsserviser till f.d. forskola ar borttagna.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget sdkrar teknisk forsorjning och dess ledningar genom erforderliga
planbestammelser. Ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnatet som finns i angransande gator alternativt i ny gata.
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Tas bort
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Dagvattenledning
byts ut och forlaggs i
nytt lage inom
allman platsmark,
Natur, och vidare via
Bygdevagen till
Bjurbacken,
nedstréms bron éver
Bjurbacken.

— ST O

Bild 36. Befintliga ledningar inom planomradet. Bla linje=vatten, Gron linje=dagvatten, Réd

linje =spillvatten, Gul linje=el.

Grundvatten

Nulage

Tva grundvattenror

installerades

Tas bort

Befintlig elledning och
ny dagvattenledning
har sitt lage inom
allméan platsmark,
Natur i foreslagen
detaljplan. EI-
ledningens lage ar
sakrat med inmatning.

@ detaljplan )
- 7/

vid utford

oversiktlig geoteknisk

undersokning i februari 2020. Grundvattenytan har under februari 2020
avlasts ca 0,5 — 2 meter under markytan, pa nivaer mellan +117,8 och +118,6.

Grundvattennivan varierar med arstid och nederbord och da kan saval hogre
som lagre nivaer uppsta.

Bjurbacken ingar i forslag till sekundart vattenskyddsomrade for Lyckebyan
och ingar i Lyckebyans avrinningsomrade.
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Planforslaget och konsekvenser

Hansyn ska tas till grundvattennivan vid projektering av byggnader. Sanering
av mark och féreslagen dagvattenhantering minskar risken fér fororenings-
spridning.

Dagvatten

Nulage
Utbyggnadsomradet angransar till befintliga bostadsomraden dér det finns
allmanna dagvattensystem.

Dagvattenledningar finns utbyggt med anslutning till aktuellt planomrade.
Dagvattnet leds idag fran omradets lagpunkt i Oster via en dagvattenledning
till Bjurbacken. Enligt Emmaboda Energi dr denna ledning grunt anlagd och
varierar i material och dimension langs strackan. Den har troligtvis anlagts i
flera omgangar och dess skick ar okant. Till dagvattenledningen ar troligtvis
dréneringsstrak anslutna.

Planomradet &r lagt belaget i férhallande till ER-sjon. Bebyggelse Gster om
planomradet har kallare vilka under flera tillfdllen har haft problem med
kallaroversvamningar vid hogt vattenstand. Bygdevagen agerar ytlig flodesvag
vid skyfall. Nagra av fastigheterna langs Bygdevagen har kallare med
garagenedfarter. Det kan vara en bidragande anledning till att de har haft
problem med kallaréversvamningar. Det ytliga flodet pa Bygdevagen bor
kontrolleras for att ta reda om det bidrar till versvamningarna.

ER-sjon ar artificiellt vatten som anlades och utvecklats under 50-talets bérjan
i syfte att skapa en attraktiv badsjo i samhallet. Dartill ar Bjurbacken till viss del
anlagd da géllande tillstand dven hanterar dammanlaggning i Bjurbacken.
Tillstandet reglerar att kommunen far uppddamma vattnet i backen till en hojd
av +119,25 meter. Emmaboda kommun reglerar vattnet i ER-sjon genom
dammluckor i anslutning med Bjurbacken.

Marknivaerna inom planomradet varierar enligt planbeskrivningen mellan
+119,4 meter och +120,3 meter och angrdnsade gator ligger pa nivaer +120,3
meter i norr och +119,7 meter i séder. Omradet avleds vasterut till Bjurbacken.

Planforslaget och konsekvenser

Inom detaljplanens granskningsskede har en dagvattenutredning tagits fram.
Utredningen redovisar en principlosning fér den avledning, férdréjning och
rening som behdvs i samband med exploateringen inom planomrédet. Aven
skyfallsfragan och paverkan pa omgivande infrastruktur har beaktats, se rubrik
Risk for hégt vattenstdnd.
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Bild 37. Nuvarande flodesvdgar genom omradet enligt nationella h6jdmodellen.

| samband med exploateringen kommer anvandningen av marken att
forandras. Ytor som tidigare varit genomslappliga kommer att bebyggas och
hardgoras, vilket medfor hogre dagvattenfloden. Dagvatten som inte férdrojs
kan paverka flodet i recipienten eller i mottagande ledningsnat negativt da det
kan bidra till hoga flodestoppar. Detta kan i sin tur ha markoversvamning som
foljd. Det ar aven viktigt att se till behovet av rening av dagvatten med hansyn
till mottagande recipient.

For  nybyggda  dagvattensystem i  tatbebyggda omrdden  ar
dimensioneringskravet att de ska klara ett 5-arsregn med trycklinje under
hjdssa och ett 20-arsregn med en trycklinje i markniva, enligt Svenskt Vattens
publikation P110. En klimatfaktor pa 1,25 ska anvandas for anpassning till ett
troligt framtida klimat.

En utveckling av planomradet behdver ta hansyn till stigande vattennivaer och
diarmed hojt grundvatten. Forutom stigande vattennivder fran ER-sjon
behover omradet dven klara en 6kad nederbord. Tekniska l6sningar for
dagvattenhanteringen behover sarskilt beaktas och anpassas till ckade
nederboérdsmangder.
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Dagvattenutredningen redovisar principlosning fér dagvattenhantering inom
aktuellt planomrade. Plankartan forses med planbestammelser som beror:

- Oversvamningsskydd for ny bebyggelse

- infiltration av kvartersmark och allman plats

- skydd mot stérning inom kvartersmark,

- hojdsattning och lutning av gata

- samt utformning av allman platsmark

i syfte att skapa en god dagvattenhantering inom omradet.

Principlésning fér dagvattenhantering:

Oppna dagvattenlésningar féresprakas i sa stor utstrackning det &r mojligt for
att uppnd en hallbar dagvattenhantering. Oppna l6sningar kan beroende pa
utformning medféra bade trog avledning, férdrojning, rening och infiltration.
De ar darfor att foredra framfor konventionella system med ledningar och
brunnar.

Fordrdjning
For att inte 6ka utflodet fran planomradet vid ett 20-arsregn jamfort med

nuldget behdver 300 m3 férdrdjas. Detta dr marginellt i férhallande till
Bjurbackens kapacitet och darfor foreslas ingen fordrojning av dagvattnet. Det
ar viktigare att fokusera pa reningsatgarder for dagvatten fran asfalterade
ytor.

Avvattning av gator och parkeringar

Generellt sett brukar trafiken vara den framsta kallan till féroreningar i
dagvatten inom bebyggda omraden. Trafik genererar féroreningar genom
slitage och vittring av vagbanan, bromsar och dack, rester och spill fran
forbranning samt salt och sand fran driftatgarder. Dagvatten fran asfalterade
ytor behover darfor renas innan utslapp till recipient.

Avvattning av asfalterade ytor behover ske ytligt for att mojliggora rening.
Gatan bor anldaggas med enkelsidigt fall at vaster for att dagvattnet ska kunna
samlas upp pa ena sidan.

Avledning och rening kan ske pa flera satt, till exempel i grdsremsor langs gatan
i grunda svackdiken. Det ar ocksa mojligt att endast samla upp dagvattnet i
rannor som transporterar det till nagon form av reningsanlaggning. Rening kan
ske i regnbaddar langs gatan alternativt i parkmarken vaster om planomradet
genom transport i svackdiken eller genom oversilning. | parkmarken finns flera
mojligheter att fa till en bra dagvattenrening som dven kan tillféra andra
mervarden genom att skapa en trevlig miljo. Efter uppsamling och rening ska
dagvattnet ledas till Bjurbacken.

Takavvattning
Takvatten ar den renaste typen av dagvatten och behéver ingen rening. Darfor

foreslas takvattnet ledas direkt till Bjurbacken. Takvattnet fran byggnaderna
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pa vaster sida om gatan leds enklast i ndgon form av 6ppna rannor eller diken.
Ledningar ar ocksa ett alternativ.

Takvatten fran oster sida av gatan kan avledas via ledningar till Bjurbacken. Om
det finns plats och mojlighet kan det ledas i 6ppna l6sningar, till exempel i
oppna diken tillsammans med gatuvattnet. Dock maste hdnsyn tas sd att
reningseffekten av gatuvattnet inte minskas vid utspadning.

Husgrundsdranering

Dranering av byggnader kan I6sas med en dagvattenledning i gatan som
mynnar i Bjurbacken. Om infiltrationsdiken eller regnbaddar valjs som
avvattningslésning langs gatan kan husgrundernas drdneringsvatten avledas
till det underliggande uppsamlingsroret.

Exempel pa l6sningar for avledning och rening redovisas i till detaljplanen
horande dagvattenutredning.

Hojdsattning av gator

Ny gata bor luta minst 0,5 % i langdled, men garna mer. Ny gata forslas med
en bredd om 8 meter. Den bor anldggas med enkelsidigt fall om minst 2 % at
vaster for att dagvattnet ska kunna samlas upp pa ena sidan. Det kan samlas
upp antingen med tillexempel ett motveck.

Planbestimmelser som sdkerstdller en god dagvattenhantering inom
planomradet:

e +000,0 - Markens héjd 6ver nollplanet (RH70) ska vara angivet virde
i meter.

e my Byggnader ska utformas eller uppféras sa att naturligt
oéversvimmande vatten inte skadar byggnaden upp till nivén +0,3
meter éver markniva fér gata ddr angéring sker.

e ns;-Minst40 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig och fdr inte
hdrdgéras.

e dike; - Dike fér avledning, fordréjning, rening eller infiltration av
dagvatten ska finnas.

e pil mot éster — Minsta vertikalradie ér 2 %.

e Infiltr — Marken far inte hdrdgéras och ska utformas med infiltration
fér dagvatten.

e skydd; - Gata ska utformas med atgdrd som avleder dagvatten till
allmdn plats, PARK.

e skydd, - Kantsten ska finnas mot gatans sédra sida fér att motverka
att ytligt avrinnande dagvatten tillférs allmdn platsmark, NATUR.

e b;- Kdllare fdr inte finnas.
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Bild 38. Planbestammelser som sdkrar en god dagvattenhantering i enlighet med
dagvattenutredningens principer. Rod streckad linje- Planerad ny dagvattenledning.

Floédesriktningar

Dagvattenutredningen redovisar onskvarda flédesvagar vid storre regn.
Plankartan ar forsedd med ett flertal planbestammelser vilka sdkrar de viktiga
flodesvagarna och skapar en for planomradet god dagvattenhantering nu och
for framtiden.

Planomradet bestar idag till storsta delen av genomslapplig naturmark. For att
mojliggora for fortsatt infiltration regleras planomradets kvartersmark med
bestammelse om att minst 40 % av marken ska vara genomslapplig. Dartill ska
byggnader utformas eller uppforas sa att naturligt dversvammande vatten inte
skadar byggnaden till en niva +0,3 meter dver angransande gatas markniva.
Att marken inom planomradet fortsatt mojliggor infiltration har ett stort varde
for omradets dagvattenhantering lokalt men &ven for Bjurbacken och
Lyckebyan.
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Den overgripande flédesriktningen inom planomradets kvartersmark ar fran
Ost till vast. Ny gata ges till storsta delen en lutning mot sdder. Gatan utformas
med enkelsidigt tvarfall mot vaster vilket for uppsamling till ytlig transportvag
av vatten.

For att fa ut vattnet till Bjurbdacken rekommenderas att nagon form av ytlig
transportvag anordnas for dagvattnet, till exempel diken eller rannor, bade
langs den norra och sddra planomradesgransen samt ldangs med ny gata och
inom parkremsan som delar den Ostra kvartersmarken. Dessa sdkerstalls med
planbestammelse dike;.

Det ar av stor vikt att fa sa mycket dagvatten som majligt att avledas till Bjur-
backen via parkremsan. Parkremsan och parkomradet mellan planomradet
och Bjurbacken har de basta mojligheterna for 6ppna l6sningar for hantering
av dagvatten. Dagvattnet kan styras dit med en genomtankt utformning av
gatan. Exempelvis ett farthinder, en tvirgaende ranna eller ett uppehall i
motvecket i anslutning till parkremsan. Dessa sakerstalls med planbestam-
melse skydd;.

Parkomradet langs med bada sidor om Bjurbacken utanfér planomradet har
goda mojligheter for infiltration och 6ppna l6sningar. Parkomradet bestar av
genomslapplig mark, till storsta delen av riklig lagvuxen vegetation och trad.
Backen kantas av trad. Vastra sidan om backen ligger lagre och har en bl6tare
karaktar med flertalet trad. Parkomradet och dess strandremsa kan uppehalla
dagvattnet innan det nar Bjurbacken. Dessa l6sningar har manga férdelar bade
for naturen och dess djurliv men dven som rekreationsvarde i stort och som
attraktionsvarde for framforallt det nya bostadsomradet.

Det storsta flodet av vatten gar i 6st vastlig riktning men hojdsattning av gata
mojliggdr aven att dagvatten leds via Brovagen och vidare ner via
Bygdevégen for att ansluta till diken i planomradets sddra del for att slutligen
ledas till Bjurbacken via dagvattenledning. For att forhindra att vatten
tranger in fran Brovagen till naturomradets lagpunkt forses Brovagens sodra
kant med en kantsten. Detta sdkerstalls med planbestammelse skydd;.

Vatten inom naturomradets ldgomrade infiltreras och draneras med an-
slutning till dagvattenledning med en flédesriktning mot séder och vidare mot
vaster for att slutligen na Bjurbacken. Detta sdkerstélls med planbestimmelse

infiltr; och uj.

Se dven under rubrikerna Risk fér h6gt vattenstdnd samt Miljékvalitetsnormer.
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Naturmark 1201

Naturmark

’

o
A/
39. Redovisning av vattnets flodesriktning inom planomradet. Féreslagen

principlosning for flodesriktning sakerstallts med planbestammelser, se sidan 47.

Teckenforklaring

R&d streckad linje Fl6desriktning, ny dagvattenledning

Morkbla pil Fl6desriktning fran kvartersmark at vast och
sydvast

Mork turkos pil Fl6desriktning inom allman plats GATA och PARK
samt utanfoér planomradet mot Bjurbacken.

Liten turkos pil Gatans flodesriktning mot vaster

R&d streckad pil Flodesriktning for ny dagvattenledning genom
NATUR via Bygdevagen till Bjurbacken.

R&d linje Kantsten

Orange linje Lag mur

Bla linje och ytor Dike for avledning, fordréjning, rening eller
infiltration
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage

Planomradet ar forsorjt med el, tele, optik och fjarrvarme. Inom planomradet
svarar Emmaboda Elnadt AB for elndtet. Emmaboda Energi och Miljé AB svarar
for fjarrvarme och optisk fiber. Vidare levererar Telia Sonera Skanova Access
tele.

Elledning i mark finns i nordsydlig riktning inom planomradets 6stra del, vilken
ansluter till befintlig transformatorstation i planomradets sydéstra horn.
Ledningen har forsetts med ett rattighetsomrade. Anlaggande av ledningen
har inte skett inom rattighetsomradet vilket strider mot forrattningsbeslutet.

Planforslaget och konsekvenser
Planférslaget innebar inga forandringar vad géller tele, optik och uppvarmning.

Elledningen (hogspanningsledning) inom planens oOstra del (nordsydlig
riktning) har matts in och utmaérkning av ledning har genomférts for att
sakerstalla ledningens exakta lage. Ledningen &r enligt foreslagen detaljplan
placerad inom allman platsmark, Natur, vilket inte kraver att ledningen
planldaggs med administrativ bestdmmelse, u- markreservat fér allmédnnyttiga
underjordiska ledningar.

Daremot kravs att ledningsratten omprévas enligt ledningens lage i mark och
nytt forrattningsbeslut tas.

Elledning som stacker sig i 0stvastlig riktning som forsorjde f.d. férskola ska tas
bort. Ny bebyggelse ska forses med el via ledningar som med fordel forlaggs i
ny gata.

Befintlig transformatorstation sakerstalls i detaljplan med bestammelsen E;,
Teknisk anldggning, transformatorstation. Omrdde betecknat med E;
sdkerstdller dven mdjlighet for anléggande av ledning i mark genom
bestdmmelsen, u- markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Inom planomradet kommer hushallsavfall att uppkomma och vid vissa tillfallen
bygg- och rivningsavfall. Hanteringen av avfallet ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrad med Emmaboda
Energi och Miljo.

Miljérum bor samordnas och ligga i markplan dar rimligt gangavstand ar cirka
50 meter fran port. Ytan for miljorum bér dimensioneras for full sortering,

bade hamtning av vanliga hushallsfraktioner, forpackningar och trycksaker.
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Miljomal
Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det

tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara
pa lang sikt.

Byggnationen som mojliggdrs innebar ett effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur, skapar 6kat underlag for handel och service samt tillfor
ytterligare mojligheter for bostader i attraktivt lage. Laget i narheten av
kollektivtrafik ger forutsattningar for minskade korstrackor med bil.
Miljomalen God bebyggd miljé och Begrdnsad klimatpdverkan beddms
framjas.

Radonsaker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig radon
vilket framjar miljomalet Sdker stralmiljé.

Fjiarrvarme finns i naromradet med mojlighet att koppla pa nu aktuellt
bostadsomrade. Detta framjar miljiomalen God bebyggd och Begrdnsad
klimatpdverkan.

Dagvatten inom omradet tas omhand och fordrdjs vilket minimerar risken for
paverkan pa ytvattenférekomsten Bjurbacken och den slutgiltiga recipienten
som &r Lyckebyan. Exploateringen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen
for Bjurbackens statusklassning for ekologisk och kemisk ytvattenstatus som
ar mattlig respektive uppnar ej god status. Detta &r positivt for miljomalen
Grundvatten av god kvalitet och Levande sjéar och vattendrag.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjdnster ar de funktioner hos ekosystem som pa nagot satt gynnar
manniskan. Till exempel att vaxter renar luft, buskar dampar trafikbuller, bin
pollinerar grodor eller att var hdlsa 6kar i naturen.

Planforslag och konsekvenser

Inom omradet finns forutsattningar att 6ka gronskan genom foreslagen natur
samt gatuplanteringar. Aven grénska inom de nya bostadsgardarna
tillkommer. En variation i vaxtmaterialet ar att foredra med till exempel
blommande trdd och buskar.
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Fragor bevakade av

lansstyrelsen

Riksintresse och omradesskydd

Detaljplanen ligger inom riksintresse for totalforsvaret (omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet samt MSA-omrade luftrum). Planforslaget bedoms inte
paverka omradesskyddens utpekade varden.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplan berér inga kommunoversridande fragor.

Strandskydd

Aktuellt planomradet ingar i ett storre projektomrade som stracker sig pa bada
sidor om Bjurbacken. Projektet syftar till en utveckling av befintligt
gronomrade intill vattendraget Bjurbacken med mdjlighet att forbattra och
knyta samman gangstrdak samt ge forutsattningar for en forbattrad
dagvattenhantering med fordrojning samt mojliggora for attraktiva bostader.
Dartill ska trafiksdkerheten vid gangstrakens passage over Brovadgen studeras.

Planomradet har under en langre tid varit aktuellt fér planlaggning i syfte att
mojliggora byggnation av bostdder. Del av omradet har fram till hosten 2017
varit i ansprakstaget foér andamalet forskola. Forskolan revs under ar 2017 med
slutbesiktning 2017-09-07. Byggnaderna var i mycket daligt skick vilket bidrog
till att miljon inte uppfyllde stallda krav for forskoleverksamhet. Syftet med
rivningen var ocksa att ge plats for utveckling av bostader.

| planomradets narhet ligger ER-sjon och Bjurbacken. ER-sjon &r en anlagd sjo
med syfte att ta om hand om Emmabodas dagvatten i takt med samhallets
utbyggnad. | samband med att sjon anlades breddades delar av Bjurbacken.

Idag rader inget strandskydd vid ER-sjon eller Bjurbacken inom centrala
Emmaboda da detta ar upphavt genom planlaggning alternativt lagstiftning,
generella strandskyddet fran ar 1975.
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Strandskyddet aterintrader dock nar underliggande detaljplan ersatts av en ny
och darfér maste en ny prévning om att upphéva strandskyddet goras.

Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar land-
och vattenomradet 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet enligt miljébalken 7 kap § 13.

Gallande detaljplan reglerar idag marken som allman platsmark, PARK. For att
mojliggora for andamalet bostader kravs det att delar av parkomradet dndras
till anvandningen B, bostadder, vilket kraver att en ny detaljplan upprattas vilket
omfattar ny prévning om att upphéava strandskyddet fran Bjurbacken och
ER-sjon.

Bjurbacken
Bjurbacken utgor till viss del en konstgjord back och recipient for intilliggande

bostadsomraden i syfte att leda dagvattnet sdder ut. Den allemansrattsliga
tillgangen till strandomradet bedéms som lag da omradet ar otillgdngligt med
tat undervegetation.

Livsvillkoren for djur- och véaxtlivet bedéms dock hogre da strandomradet
under en langre tid varit orért av manniskan. Backens ndaromrade utgér
spridningskorrior for djur och vaxter. Vattendraget utgér dven en viktig
funktion for fordrojning av dagvatten. Inga utpekade naturvarden finns langs
Bjurbacken men den ordérda naturen ger en speciell strandmiljo. Naturvardena
beddms dock som lokala intill backens naromrade.
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ER-sj6n

ER-sjon utgor till storsta delen artificiella vatten och ar framtagen pa
konstgjord vag under 50-talet (eller tidigare), med syfte att ta hand om
davarande och framtida dagvatten fran centrala Emmaboda. Syftet var att
trygga en god vattenkvalité nedstroms. Anlaggningen har idag en god funktion
och kapacitet. Atgirder kravs dock i Bjurbicken for att forbattra
fordrojningskapaciteten och leda dagvatten vidare. Dessa atgarder kravs
oavsett nybyggnation inom aktuellt planomrade.

ER-sjon ligger i en mycket uppskattad och vdlanvdnd sammanhdngande
parkmiljo vilket gor att strandskyddets syften vad galler att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till sjon och dess strandomrade
bedéms som vildigt goda. Aven syftet att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten bedéms som goda.

Sjons strandomrade utgors av iordningstalld parkmiljo med klippt gréas intill
strandkanten. Sjon och parkmiljén har god tillgdnglighet med ett flertal
promenadstigar som kopplar samman intilliggande bostadsomraden. Parken
och stigarna tillgangliggor sjon for manniskor. Brovagen utgor en lank mellan
sjons Ostra och vastra sida da vagens placering férhindrar majligheten att
sammanlénka stigarna.

Idag utgors den del av planomradet dar strandskyddet avses upphdavas av en
rivningstomt, en stor grusyta som till viss del anvands som parkering. Omradet
har lag nyttjandegrad och &r val avskilt fran ER-sjon genom Brovéagen.

Bild 41. Bilden visar konstruktion for reglering av vatten i ER-sjon via Bjurbacken.

55



Att beakta:

- ER-sjén dr anlagd i syfte att ta hand om samhdllets dagvatten.

- ER-sjén dr en reglerad sjé.

- Strandskyddet fran Bjurbdcken dr upphdvt inom planomrddet, zon
25-100 meter.

- Naturvdrden sdkras genom att planomrdadet inte omfattar bdcken med
dess ndromrdde.

- 25 meter fri passage skapas mellan bécken och ny kvartersmark.

- Tillgéngligheten G6kar genom nya strdk mellan befintliga
bostadsenklaver.

Planforslaget och konsekvenser

Bjurbacken

Under aktuell detaljplans granskningsskede har Emmaboda kommun ansokt
om upphéavande av strandskydd fran Bjurbacken, zon 25 meter till 100 meter,
inom det omrade som berérs av ny detaljplan. Strandskyddat omrade Gster
om Bjurbacken, zon 25-100 meter upphavdes permanent genom sarskilt
beslut med stod av 7 kap 18 § forsta stycket punkt 2 av Lansstyrelsen i Kalmar
[an den 19 mars 2019.

Ett upph&vande enligt forsta stycket 2 far endast géras om sjons vattenyta har
en storlek pa omkring en hektar eller mindre eller om vattendragets bredd ar
omkring 2 meter eller smalare. Bjurbacken ar mindre an 2 meter bred vi
normalt medelvattenstand. Strandskyddets varden sdkerstalls bade vad géller
rekreation och naturvarden genom en fri zon/passage om 25 meter dster om
Bjurbacken.

For att sdkerstdlla beslutet forses plankartan med bestimmelse om att
strandskyddet ar upphavt.

Omradet intill Bjurbacken

Vegetationen ndarmast Bjurbdcken ar idag planlagt som PARK och avses sparas
som buffert mot backen for att pa sa satt forbattra och sdkerstilla
tillgdngligheten men ocksa en god livsmiljé for djur och vaxter. Omradet har
en bredd pa 25 meter. Strandskyddet ar fér detta omrade upphavt inom
omrade planlagt som PARK. Detta omrade kan nyttjas av manniskor for
rekreation eller lek och bildar en skyddszon som tryggar allmanhetens tillgang
till bdcken och bevarar goda livsvillkor for djur- och véxtlivet enligt miljobalken
7 kap § 13.
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Zon 25-100 meter
Omrade for upphavande av

3 /si-mn\;lskydd (del av
— ~ /Strandskyddat omrAd4T

-

I \: TULINERY
Bild 42. Omrade som har upphévts fran strandskydd.

ER-sj6n

Kommunen far upphdva strandskyddet for ett omrade som ska inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade séarskilda skal enligt 7 kap. 18 c§ p 1-6
miljobalken. Emmaboda kommun avser att upphédva strandskyddet fran
ER-sjon inom planomradet med motiveringen i det forsta och femte sarskilda
skélet enligt miljobalken 7 kap. 18 c § p 5.

Eftersom omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet,
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Nedan redovisas planomradet samt vilket omrdde som berdrs av att
strandskyddet aterintrdder vid ny planldggning. Omrade som prévas for
upphavande av strandskydd ar 100 meter fran ER-sjon, se bild nedan.

Bila 43. Rod linje illustrerar administrativ linje for upphdvande av strandskydd.
Upphavandet galler bada kvartersmark och allméan plats och stracker sig 100 meter fran
ER-sjon.

Motivering, punkt 1

Historiskt har ER-sjon och nu aktuellt planomrade utgjort ett omrade som
avsetts utvecklats for bostader. Sa blev inte fallet utan en sj6 anlades under
50-talet och forbattringsatgarder utférdes i befintligt avrinningsomrade
soderut. Emmaboda samhille ar i stort behov av ER-sjon och Bjurbacken da
de fyller en viktig funktion for samhiéllets hantering av dagvatten. Aktuellt
planomrade har historiskt anvédnts av bland annat Televerket och for
kommunal férskola. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Stora delar av marken inom
planomradet anvandes for forskoleverksamhet fram till hosten 2017.

Slutbesiktning av rivning av byggnaden var 2017-09-07. Idag utgérs marken till
storsta delen av en rivningstomt med begransade naturvarden. Vid behov

anvands omradet till parkering. Omradet utgdr ett impediment mellan
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bostadsomraden i centrala Emmaboda och tillfor inte nagra varden for
manniskor, djur eller vaxter.

Ett upphdvande av strandskyddet for att mojliggoéra bostadsbyggnation vager
tyngre an att bevara nuvarande anvandning (grusyta) alternativt en utbyggnad
enligt gaillande detaljplan. Gallande plans syfte, PARK kan tillgodoses utanfor
aktuellt planomrade, intill Bjurbdcken och ER-sjon. Detaljplaneforslaget
beddms inte paverka strandskyddets syften kopplade till ER-sjon da sjon och
tillgdngligheten till den inte paverkas av féreslagen exploatering. Dartill har
sjon ett begransat vaxt- och djurliv. Ett genomforande av foreslagen detaljplan
beddms inte paverka dessa varden.

Omradet narmast strandlinjen och den tiankta bostadsexploateringen ar val
avskilda genom Brovagen vilket bidrar till att nytt bostadsomrade inte
paverkar vaxt- och djurliv langs ER-sjon.

b

. 4

Bild 44. Ekonomiska kartan 1942. Flygfoto fran 1938-39. Innan ER-sjén och Bjurbacken
anlades/utvidgades. (Killa: Historiska kartor fran Lantmateriet.)
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g \\oed A

Bild 45. Flygfoto fran Ar 1955-1967. ER-sjon ar anlagd och Bjurbicken breddad och
utrdtad. Storre delen av planomradet ar avverkat. (Killa: Google Maps.)

e

och forskolan uppford. (Kalla: Historiska kartor fran Lantmateriet.)
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Motivering, punkt 5

Kommunens bedémning ar att det allmanna intresset att for framtiden
tillskapa nya bostader i centrala Emmaboda och darmed tatortsutveckling
vager tyngre an att bevara strandskyddet. Kommunen anser dven med stod av
gadllande oversiktsplan och beslutat bostadsférsérjningsprogram att attraktiva
centrala bostdader avseende planens storlek och omfattning inte kan
tillgodoses utanfor planomradet. Kommunen anser att aktuellt planomrade
mojliggdr for mycket attraktiva bostdder, unika for Emmaboda, vilket ger
manga positiva effekter for bostadsmarknaden och dven samhallet i stort.

Det allménna intresset bostadsférsorjning ar en akut fraga da det rader brist
pa bostider och alternativa boendeformer som mdjliggor flyttkedjor.
Emmaboda kommun har en stor inpendling vilket visar pa att kommunen har
en attraktiv arbetsmarknad men samre erbjudanden och attraktivitet vad
gdller bostadsmarknaden. For att attrahera till inflyttning kravs attraktiv,
central och trygg boendemiljé nara rekreationsmajligheter. En tatare och mer
sammanhallen bebyggelse har positiva hallbarhetsaspekter eftersom den
minskar behovet av ny infrastruktur, pendlingsresor och transporter.

Detaljplaneférslaget mojliggodr for en fortatning av centrumnara bostader i
Emmaboda vilket kan ge en positiv paverkan pa ortens befolkningstillvaxt,
vilket i sin tur langsiktigt kan starka den lokala servicen pa orten.

Planforslaget innebar en fortatning i redan befintlig bebyggelsemiljo vilket
innebar ett effektivt markutnyttjande och god resurshushallning samt
utnyttjande av befintlig infrastruktur. Ny bebyggelse samlas inom befintlig
bebyggelse. Forslaget ger en resurseffektiv och dndamalsenlig utveckling av
centrala Emmaboda. | och med att ny bebyggelse i det har fallet kan anvdnda
befintlig infrastruktur i form av vagar, gang- och cykelvagar, vattenledningar,
avloppsledningar och andra former av ledningsnat kan de forsérjningssystem
vi har anvdndas mer resurseffektivt.

Likasa genom att samla bebyggelsen till redan befintlig sadan minimeras
inverkan pa stad- och landskapsbilden. | detta fall fortsatter den foreslagna
utvecklingen pa en befintlig bebyggelsestruktur, vilket dven ar i linje med
miljomalen. Ny bebyggelse lankar samman befintliga bostadskvarter och
skapar en enhetlig utformning. Dagens impediment i miljon ges en for
framtiden hallbar anvandning.

Narheten till Emmaboda centrum ger ett minskat bilbehov, en utbyggnad
av planomradet skapar dven ett battre underlag for kollektivtrafiken.

Genom att skapa en férlangning av befintligt rekreationsomrade séderut fran
ER-sjon tillgdngliggdérs omradet fér kommunens invanare. Syftet ar att
tillgdngliggbra omradet samt att skapa ett stérre och mer attraktivt
rekreationsomrade i centrala Emmaboda med vidl sammanhdngande
rekreationsstrak.
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Ny detaljplans plangréns foreslas ga 25 meter fran Bjurbacken sa att fri passage
om 25 meter erhalls och lokala naturvidrden inte paverkas av foreslagen
byggnation 6ster om backen.

Atgarder utanfor planomradet syftar till att utveckla strandskyddets syfte vad
galler rekreation. Ett genomforande av foreslagna forbattringsatgarder vad
avser fordrojning av dagvatten kan dven trygga och utveckla livsmiljoer for
vaxt- och djurlivet samtidigt som forbattrad vattenkvalitet kan mojliggoras.
Ett genomforande av foreslagen detaljplan ger god boendemiljé samtidigt som
en livsmiljo for djur och vaxter sdkerstalls intill Bjurbacken. Dartill okar
rekreationsvardet.

Aktuellt planomrade ar unikt for Emmaboda samhélle. Samtliga mal stallda i
gallande oversiktsplan avseende bostadsbebyggelse uppfylls och en utveckling
enligt foreslagen detaljplan ger mycket liten omgivningspaverkan. Omradet
har stora mojligheter att skapa attraktiv boendemiljo vilket ar mycket
angeldget for ett samhalle i Emmabodas storlek. Tillvaxt ger tillvaxt.

Planforslaget ar utformat med olika byggnadstyper. Planen omfattar inte
friliggande villor vilket inte anses framja en langsiktig bostadsforsorjning.
Kommunen anser att omradet kan tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

mﬁlan r@kreationsomraden
& ochmalpunkter ...

0
S

PLANOMRADE

-----

Bild 47. Centrala rekreationsstrak i centrala Emmaboda. Planomradet ligger i
anslutning till dessa strak vilket framjar minskat bilbehov och en robust tatorts-
utveckling.
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Alternativ och andra stéllningstaganden

En alternativ utformning bestar av att endast exploatera en del av marken.
Alternativet begransar en langsiktig bostadsforsorjning.

Alternativa lokaliseringar har studerats inom Emmaboda tatort, vilka ska
stallas mot ambitionen att tillskapa langsiktig bostadsforsérjning samt
mojligheten att attrahera inflyttning till Emmaboda samhalle.

Alternativ:

- Narmaste omgivningen.
- Omraden utpekade for bostader i gallande 6versiktsplan.

Ndrmaste omgivningen

Den narmaste omgivningen bestar till stor del av i ianspraktagen mark for
bostadsandamal och flertalet av dessa omraden ligger inom omraden dar
strandskyddet aterintrader vid prévning av ny detaljplan.

Den mark som inte &r bebyggd bestar till 6vervdagande del av anlagd parkmiljo.
Det ar av stor vikt att parkomradet intill ER-sjon i storsta mojliga man bibehalls
och att befintliga malpunkter ges utvecklingsmojligheter. Dartill ser
kommunen mojlighet att i minde omfattning prova markens lamplighet for
bostader, dock underordnat parkomradets sammanhangande funktioner och
varde.

Dartill finns mindre impediment mellan bostadsenklaver. Dessa omraden kan
vara lampliga for bostader och Emmaboda kommun valkomnar prévnings-
processer men omradena ar sma till yta vilket inte tryggar en fér framtiden
hallbar bostadsforsorjning for Emmaboda tatort. Nagra av dessa omraden ar
mycket svara att ansluta pa grund av omradets storlek, markens topografi
samt att tillgangligheten begransas av intilliggande bostadsfastigheter.

Andra lokaliseringar skulle innebdra inskrankningar av stérre samman-
hingande parkomrade och dven medfora en stoérre paverkan da jungfrulig
mark tas i ansprak. Parkomradet &r av stort rekreationsvarde vilket dven bidrar
till aktuellt planomrades attraktivitet.

En alternativ plats som studerats for lokalisering av nya bostader ar
skogsomradet 6ster om planomradet intill vdag 28. En exploatering riskerar att
generera en okad trafik i Emmaboda centrum da avstand till servicefunktioner
i form av handel och kommunikation uppgar till ca 1 km. Detta ar ett langre
avstand dn vad manniskor generellt valjer att ga. For att kunna skapa god
bebyggd miljo bor dven skyddsavstand till vdag 28 beaktas samt nuvarande och
framtida bullersituation.
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Omradet ar dessutom lagt beldget i forhallande till befintlig gata vilket kraver
utfyllnad foér att ta hojd for framtida klimatférandringar i form av 6kad
nederbord. Omradet ar inte upptaget i Emmaboda kommuns 6versiktsplan.

N i ils
Aktuellt
planomrade

Bild 48. Kartan visar alternativ till foreslaget planomrade, utifrdn aktuell mark-
anvandning.

Omrdden utpekade fér bostdder i gdllande éversiktsplan

Da platsen tidigare var bebyggd med forskola sa pekades inte aktuellt omrade
ut som landsbygdsutveckling i strandnara lage, LIS. Forskolan borjade
avvecklas under ar 2017 och rivningen fardigstalldes hosten 2017.
Oversiktsplanen aktualiserades under 2017.

Emmaboda kommun har sedan 6versiktsplanens antagande markt en 6kad
efterfragan pa bostdder i centralorten och den politiska viljan ar att planldagga
aktuellt omrade foér bostadsandamal samt utveckla ett sammanhdngande
parkstrak (inom géllande detaljplan) med fordrdjning av dagvatten.
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Foreslagen detaljplan med dess utformning uppfyller 6versiktsplanens mal for
ny bebyggelse i kommunen och i tatort vilket tillgodoser en langsiktig
bostadsutveckling.

Nedan redovisas de omraden som enligt 6versiktsplanen med tillhérande
idékatalog ar utpekade som utredningsomraden for bostadsutveckling. Dessa
ar endast oversiktligt utpekade och kraver en fortsatt analys avseende dess
lamplighet och omfattning for bostader. Aktuellt planomrade har valts att
prioriteras utifran nedan redovisade forutsattningar

Aktuellt planférslag avser trygga en langsiktig bostadsforsorjning i form av
flerbostadshus och radhus. Denna typ av bebyggelse kraver ett storre
markomrade vilket gor att flertalet av de i Oversiktsplanen utpekade
utredningsomrade inte ar aktuella da de ar for sma eller endast ar ténkta for
friliggande hus i form av villabebyggelse.

. : oS J.M

Bild 49. Karta 6ver omraden for bostidder utpekade i den till 6versiktsplanen framtagna

"idékatalogen”. Numreringen ar ingen prioriteringsordning.

Omrdde 1 och 2

Omradena omfattas av strandskydd fran Bjurbacken. Omradena ar mindre till
ytan vilket endast kan ge en komplettering av enstaka minde bostadshus. En
exploatering i omrade 2 medfor ett stort intrang i ett homogent parkstrak.
Omrade 1 gransar till kraftledningsgata och skjutbana, vilka bada kan krava
sarskilda dtgarder och skyddsavstand. Omradena anses inte kunna tillgodose
det angeldgna allmanna intresset bostdder likt planforslaget.
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Omrdde 3,5, 6 och 7

Samtliga omraden ar for sma till ytan i relation till planférslagets omfattning.
Avstandet fran omrade 3 och 5 till centrala Emmaboda &r sa stort att det kan
leda till ett storre behov av transporter. Omrade 6 och 7 ar lokaliserade direkt
intill jarnvdgen och bullerutsatta. Ett utredningsarbete pagar om det &r
ekonomiskt forsvarbart att sanera dessa omraden ner till kanslig
markanvandning. Detta ar en lang process som paverkar kommunens
mojlighet att erbjuda nya bostdder i nartid. Omradena anses inte kunna
tillgodose det angeldgna allménna intresset bostader likt planforslaget.

Omrdde 4

Omradet ligger ca 1,5 kilometer fran centrala Emmaboda och ar ett omrade
som under en langre tid har planeras for villabebyggelse och som har ett till
viss del fardigt gatusystem. Omradet har idag en lag efterfragan pga sitt lage.
Omradet uppfyller inte malet i 6versiktsplanen om att det ska vara tillgangligt
for alla manniskor. Behovet ar inte kollektivtrafikforsorjt vilket frambringar
transporter med bil. Omradet anses inte kunna tillgodose det angeldgna
allménna intresset bostader likt planférslaget.

Behov av bostdder enligt géllande bostadsférsériningsprogram

Hosten 2014 pabodrjade kommunstyrelsen arbetet med vision och mal infor
mandatperioden 2015-2018. Sedan har kommunens ledningsgrupp i
samverkan med andra verksamhetsansvariga tagit fram forslag till
malomraden och ataganden.

Ett av dtagandena ar att "utveckla forslag pa attraktiva bostader i Emmaboda
kommun". Kommunen har under hosten 2017 tagit fram ett bostadspolitiskt
program samt bostadspolitiska riktlinjer. De bostadspolitiska riktlinjerna
innehaller en plan for ny- och ombyggnation av bostdder i Emmaboda
kommun.

Aktuellt planomrade ar ett av de utpekade omradena som mojliggor attraktiva
bostader i Emmaboda kommun.

Emmaboda kommun har under en langre period lidit av en befolknings-
minskning. De senaste aren har dock visat pa ett trendbrott da befolkningen i
kommunen okar, till stor del pa grund av invandring. Detta har lett till att det
for forsta gangen pa manga ar finns behov av att bygga bostader i kommunen.

Bostadsforsorjningen ar en av de viktigaste utvecklingsfragorna for
kommunen. Malet ar att alla som lever i kommunen idag eller flyttar till
kommunen ska finna ett varierat utbud av bostdder i goda livsmiljoer utifran
sina egna forutsattningar.
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Idag bestar bostadsbestandet till 75 % av smahus. Emmaboda Bostads AB:s
lagenhetsbestand bestar till stor del av mindre ldgenheter. En liten efterfragan
pa tomter for smahusbebyggelse finns men det &r efterfragan pa lagenheter
som ar tydligast i kommunen. Forhoppningen ar att fa igang flyttkedjor dar
villor kan bli till salu.

Den vanligaste hushallssamanséattningen bland invanarna i Emmaboda &r
1- eller 2-personshushall. Befolkningsprognoserna visar att befolkningen
kommer att fortsdtta 6ka i kommunen framst pa grund av en fortsatt hog
migration. | aldersklasserna ar det bland de som &r 65 ar och dldre samt i de
yngre aldrarna som den tydligaste 6kningen i befolkning syns.

Slutsats

Kommunen anser att det angeldgna intresset bostader, likt planforslaget, inte
kan tillgodoses inom de i Oversiktsplanen utpekade andra
utvecklingsomradena i Emmaboda tatort. Aktuellt planomrade har en mycket
hog grad av maluppfyllelse och kan pa ett andamalsenligt och sdkert satt visa
pa ett stort hansynstagande till strandskyddets syften. Dartill skapar projektet
som helhet ©6kade rekreationsmojligheter, forbattrad dagvattenhantering
samt forutsattningar for att marken saneras vilket gagnar fler an de boende
inom planomradet. Nya bostader bedoms vdga tyngre an strandskyddets syfte.

Ett upphavande av strandskyddet bedéms inte sta i konflikt med dess syfte da
inga naturvarden beroérs och manniskans rekreationsmojligheter inte
paverkas. ER-sjon har en tydlig karaktar av att vara anlagd med graskantad
strandkant. Storre delen av planomradet har varit ianspraktaget av
forskolebyggnad med tillhérande gard. Upphdvandet av strandskyddet for
aktuellt planomrade motiveras med punkt 1 och 5.

Strandskyddets varden anses inte paverkas av ett genomférande av aktuell
detaljplan. Planen visar pa en mycket god boendemiljé samtidigt som natur-
och rekreationsvarden sakerstalls och tillskapas.

Plankartan forses med bestammelse om att strandskyddet ar upphavt inom
allman platsmark, a; samt inom kvartersmark, as.

Planférslaget sékrar strandskyddets syfte genom 25 meter fri
zon/passage. Lokala naturvirden kan sdkerstdllas inom allmén
platsmark.

Kommunen méjliggér for forbdttrad dagvattenhantering i Bjurbdcken
i anslutning till planomradet.

Planomrddet ska saneras till niva kénslig markanvéndning, KM.
Kommunen sékerstdller sammanhéngande rekreationsstrdk i centrala
Emmaboda.

Féreslagen bebyggelse kan inte méjliggéras inom annan lokalisering.
Planomrddet inrymmer flertalet bostadstyper i Emmabodas mest
attraktiva Idge utan médrkbar omgivningspdverkan.
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Forslaget sdkrar en Idngsiktig bostadsférsérining fér Emmaboda
kommun. Det angeldgna intresset bostdder vdger tyngre dn
strandskyddets syfte.

Ny bebyggelse kan uppféras utan att de lokala naturvédrdena pdverkas
negativt.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Planomradet ligger i narhet av jarnvag samt intill befintliga bostadsgator.
Ekvivalent ljudniva inom omradet ar under 55 dBA och den maximala ljudnivan
under 60-75 dBA.

Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tradde i kraft den
1juni 2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus
och paverkar inte det befintliga regelverket gallande ljudnivder inomhus.
Buller fran spartrafik och vagar ska inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. 50 dBA ekvivalent ljudnivda samt 70 dBA
maximal ljudnivd ska inte overskridas vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. For bostadsbyggnader om hogst
35 kvadratmeter bor bullernivdn 65 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskridas
vid bostadsbyggnadens fasad. For en uteplats vid sadana bostadsbyggnader
galler samma riktlinjer som for uteplatser vid stérre bostadsbyggnader.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad danda overskrider ovanstaende
riktvarden bor en skyddad sida finnas, dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivd och den maximala ljudnivdn mellan klockan 22.00 och
06.00 uppgar till hogst 70 dBA vid fasad, och som minst halften av
bostadsrummen ar vanda mot.

Enligt § 5 i bullerférordningen far ljudniva om 70-80 dBA maximal ljudniva
Overskridas som mest fem ganger/timme vid uteplats mellan klockan 06.00
och 22.00. Det finns maxnivaer nattetid vid skyddad sida, dock anger
forordningen inte nagot om antal accepterade 6verskridanden. Enligt Boverket
ar det orimligt att ange maxnivaer som aldrig far 6verskridas. Boverkets
tolkning ar att maxnivaerna far 6verskridas fem ganger/natt vid skyddad sida.

Enligt Folkhalsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus bér den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivan inte
overskrida 45 dB(A) i bostadsrum, samma bullernivaer finns som allmant rad i
Boverkets byggregler.
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Planforslaget och konsekvenser

For att klarlagga bullersituationen idag och i framtiden (ar 2040) har en
trafikbullerutredning tagits fram av WSP akustik 2018-03-19, reviderad
2020-09-23. Berdkningar har gjorts utifran ett fullt utbyggt scenario av
omradet och omfattar bade vag och tagtrafik. For att berdkna framtida
bullersituation har den i planbeskrivningen redovisade illustrationen utgjort en
grund for byggnadernas kommande placering. Dessa byggnader ar placerade i
enlighet med foreslagna planbestammelser.

Trafikdata for jarnvag kommer fran Trafikverket. Uppgifterna ar fran tagplanen
for 2017. Alla aktérer som vill anvanda kapacitet i jarnvagsnatet maste ansoka
om taglagen i tagplanen. Antalet tag enligt tagplanen motsvarar da det antal
tag som har tillatelse att anvanda kapacitet pa en strdcka. Prognosen fér ar
2040 bygger sedan pa tagplanen for 2017. For berdkningsfakta se trafikbuller-
utredning. For att berdkna framtida bullernivaer har dagens trafikdata raknats
upp for prognosar 2040.

Berakningarna visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA,
uppfylls vid samtliga fasader och byggnader.

Enligt underlaget i bullerutredningen passerar farre an ett godstag och farre
dn ett passagerartag (pass-tag) under en medeltimme klockan 06.00-22.00.
Maximal ljudnivd fran tagtypen X31/32 ar darfor dimensionerande for
placeringar av uteplatser. Det innebar att riktvardet innehalls dven om 70 dBA
maximal ljudniva overskrids vid passage med godstag eller pass-tag eftersom
det intraffar sa sallan. Maximal ljudniva fran godstag och pass-tag har
berdknats men redovisas inte. Enligt berdakningarna overskrids riktvardet inte
med mer dn 10 dB. Berdknad maximal ljudniva fran X31/32 &r under 70 dBA
vid samtliga fasader. Sammanfattningsvis innehalls riktvarden fér maximal
ljudniva pa uteplats vid samtliga fasader.

Pa bild 52 visas att riktvardet for ekvivalent ljudniva pa uteplats, 50 dBA,
overskrids vid fasader mot Bygdevdgen med som mest 4 dB. Enskilda
balkonger/uteplatser kan placeras har men maste da kompletteras med en
gemensam uteplats dar riktvdardena innehalls. P4 samma bild finns ocksa
ljudnivaer beraknade i enskilda punkter i markplan (gula cirklar), dessa visar
exempel pa var gemensamma uteplatser kan placeras. Om enskilda
balkonger/uteplatser placeras vid fasader dar riktvardena innehalls behovs
ingen gemensam uteplats.

Det finns goda forutsattningar att bebygga planomradet med bostader.
Trafikmadngden pa de narliggande gatorna ar lag vilket medfor att riktvardet
for ekvivalent ljudniva vid fasad bor uppfyllas dven om byggnadernas
utformning och placering férandras fran den i berdkningen. Balkonger och
uteplatser bor daremot placeras med hansyn till ekvivalenta ljudnivaer.
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Pa grund av att gillande riktvarden for ekvivalent ljudnivd for uteplats
overskrids forses plankartan med bestimmelse om skydd mot stérning inom
det 6stra och sydvastra anvandningsomradet.

ms- Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till
bostdderna i anslutning till Bygdevégen ska utféras eller placeras sd att
gdllande riktvérden klaras.
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Fororeningar

Nulage

Under detaljplanens granskningssked har Structor Miljé Ost AB tagit fram en
oversiktlig miljoteknisk markundersékning som omfattar hela planomradet.
Syftet med undersékningen &r att utreda markens lamplighet for avsedd
markanvandning enligt forslag pa detaljplan samt ge forslag pa eventuella
atgarder for att na detta.

Undersokningen ger en historisk bakgrund: Omradet for den nya detaljplanen
bestod fram till ca mitten av 1900-talet av betesmark/madmark. Se bild 2
nedan dar ekonomiska kartan fran 1942/1949 visar att marken inte
exploaterats. Da har annu inte ER-sjon anlagts, denna projekterades och
gravdes ut i borjan av 1950-talet och blev klar 1955.

Pa flygbild fran 1960 ses omradet ocksa oexploaterat forutom att
fyllnadsmassor lagts upp i de norra delarna. Var fyllnadsmassorna kom ifran ar
okdnt men det beddms sannolikt att de kan ha sitt ursprung i de
overskottsmassor som bildades vid gravning av ER-sjon fram till 1955.

Forskolan Fyrklovern byggdes nagon gang 1969-1972 och kan ses pa flygbild
fran 1975 (bild 4). Den revs 2017. Forskolan var troligen forst uppvarmd med
direktel och senare fjarrvarme. Nagon gang pa 1960-talet byggdes en mindre
verkstad langs backen, soder om platsen dar sedan forskolan Fyrklévern
byggdes. Verkstaden hette PAF efter initialerna i efternamnen pa de som
startade den. Sannolikt byggdes den i samband med att Sydkraft eller
Vattenfall byggde starkstromsledning genom bygden och darfor behdvde en
reparationsverkstad. Den uppges dven ha anvants som privat bilverkstad och
liknande och revs ndgon gang i borjan pa 2000-talet.

Fran den tidigare utredningen samt i lansstyrelsens databas éver MIFO-objekt
(lansstyrelsen, 2019) finns det uppgifter om att det under en tid varit ett
arbetsplatsomrade for Televerket och att man hade kontorsbyggnader samt
en liten verkstad for underhall av maskiner. Under en period lagrade, enligt
uppgifterna, Televerket dven impregnerade stolpar pa omradet.

Dessa uppgifter har inte kunnat bekrdftas vid intervju med f.d.
televerksarbetare (televerksarbetare, 2019). Méjligen &r det en hopblandning
med uppgifterna om starkstromsverkstad eller sa har dven Televerket utnyttjat
omradet. Objektet &r inte riskklassat av lansstyrelsen. Inga ytterligare
uppgifter som tyder pa verksamhet som kan ha orsakat fororeningar har
patraffats.
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Bild 54. Flygfoto, okant artal, visar ndgon typ av verksamhet, verkstad for kraftledning eller
Televerket. (Kalla: Struktor.)

Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark ar uppdelade i tva
typer av markanvandning, kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig
markanvandning (MKM). KM innebar att markkvaliteten inte begransar val av
markanvandning och att grundvattnet skyddas. Marken ska till exempel kunna
anvandas till bostader, forskola och odling.

Marken inom planomradet har provtagits vid tidigare tillfallen for att se om
den &r férorenad. En Oversiktlig undersékning av delar av omradet utfordes
2010 (WSP, 2010). | denna undersdkning gravdes fyra provgropar med hjalp av
gravmaskin och tre ytliga provtagningar med handgravning. Totalt
analyserades fyra prover med avseende pa metaller och PAH. Tva av fyra
prover hade halter av kadmium och zink som oversteg riktvardet for KM (Y1
och Y4 0-0,1m) och tre av fyra prover hade halter av tunga PAH H o6ver
riktvardet for KM (PG2 0,1-0,6m, PG3 0,5-1m och Y4 0-0,1m).
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Bild 55. Provtagningspunkter for planomradets sddra del (WSP, 2010).

Provtagning har sedan utforts av Struktor under nu aktuell planprocess.
Provtagning utfoérdes genom provgropsgravning av tio provgropar med storre
gravmaskin. | varje provgrop togs tva till fyra prover ut. Provgroparna var 1,5
till 2 meter djupa.

| provpunkt PG9 togs prover pa grundvattnet. Analys av grundvattnet visade
inte pa nagra fororeningar forutom PCB. Halten var 1ag men visar att PCB kan
férekomma inom omradet.
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Resultatet fran jordproverna redovisas i tabell 1 och 2 nedan. Sammantaget
visar resultatet i likhet med den tidigare undersokningen fran 2010 att PAH
forekommer i halter 6ver riktvardet for KM (kdnslig markanvandning).
Oljekolvaten patraffades i laga halter i alla prov utom PG2, PG3 och PGA4.

Metaller har patraffats i nagot férhojda halter i nagra punkter men alla halter
var under riktvardet for KM. Metallerna som ar nagot forhojda ar bly, zink och
koppar. | den tidigare undersokningen var det zink och kadmium som
patraffades i halter 6ver KM, dven da Iag halten bly i nagot prov nara gransen
for KM, dock inte over.

PROV PAHL PAH M PAHH >C10-C40 | >C10-C12 | »C12-C16 | >C16-C35 | >C35-C40
PG10-0.5 <0.015 <0.025 0,012 <50 <2.0 <3.0 20 53
PG20-0.5 <0.015 0,38 042 <50 <2.0 <3.0 <10 <5.0
PG30-0.3 <0.015 0,27 042 <50 <2.0 <3.0 <10 <5.0
PG40-0.5 <0.015 0,58 0.78 <30 <2.0 <3.0 <10 <5.0
PG50-0.5 <0.015 0,12 0,18 <30 <2.0 <3.0 10 <5.0
PGE0-0.5 <0.015 <30 <2.0 <3.0 14 <5.0
PG7 0-0.5 0,076 <50 <2.0 <3.0 17 <5.0
PG8 0-0.5 <0.015 <50 <2.0 <3.0 14 <5.0
PGS 0-0.5 <0.015 a2 <2.0 <3.0 43 9.3

PG10 0-0.5

T; t;eﬁ .;, ‘An:alysre;u it;t for o-r_ganisk.a éifn-ﬁeh.ﬁivén_PEB-c-)ch kléreradé gmn;n-;ﬁélysera_dés |-PGQ
men alla dmnen &r under rapportringsgransen. Halter 6ver KM rédmarkeras. (Kalla: Struktor.)
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PROV As Cd Co cr Cu Hg NI Pb v Zn

PG10-0.5 <0.5 <0.10 23 29 6,2 <0.20 <5.0 9,5 7.1 34
PG20-0.5 1.9 <0.10 24 3,9 6,4 <0.20 <2.0 42,3 7.8 31
PG30-0.3 1,8 0.1 27 4.1 7.7 <0.20 <5.0 19,4 9,0 42

PG4 0-0.5 1,2 0,12 3,9 5,2 12,1 <0.20 5,2 214 12,3 56
PG5 0-0.5 <0.5 0.11 6.6 75 46,7 | =0.20 5.6 457 14 182
PGE 0-0.5 0,9 <0.10 44 4.8 14,7 | <0.20 [ <5.0 10,5 9.9 41
PGT 0-0.5 <0.5 0,13 23 44 11,4 <0.20 | <50 294 7.8 75
PGS 0-0.5 <0.5 <0.10 3.1 a1 7,0 <0.20 | <5.0 13,8 10,9 49
PGS 0-0.5 <0.5 0,18 2,7 7.2 10,3 | <0.20 [ <5.0 11,4 114 74
PG10 0-0.5 1.9 0,21 6.4 13,5 252 | =0.20 6.5 3519 13.8 95

Tabell 4. Analysresultat for grundamnen (metaller), for fullstdndiga analyser se bilaga 3. Halter
som ar tydligt forhojda (>halva KM) gulmarkeras. OBS: alla halter ar under KM. (Kélla: Struktor.)

Utredningen visar pa att marken ar fororenad och att sanering kravs for att
uppfylla niva for kanslig markanvandning.

Planforslaget och konsekvenser

Markanvandningen inom planomradet kommer att dndras vasentligt i och
med att omradet planlaggs for bostader. Bostader ar att betrakta som kanslig
markanvandning. En exploatering av planomradet leder till att omradet maste
saneras.

Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer, innebar bostader att riktvarden
for kanslig markanvandning (KM) ska vara utgangspunkten, nar behovet av
atgarder for att minska riskerna for manniskors héalsa och miljon pa
fororeningar bedéms.

Ovre marklagret &r férorenat i de centrala delarna séder om platsen for fore
detta forskolan. Fororeningarna ar i hog grad bundet till organiskt material och
utgors av finmaterial i framforallt den 6vre matjorden.

For att fa mer kunskap om eventuella féroreningar pa storre djup kan nagra av
de sparade proverna analyseras. Ett annat tillvagagangssatt ar att forbereda
omradet for exploatering genom att avldgsna matjord genom schaktning.
Darefter tas samlingsprover ut efter rutnat (se bild ndstkommande sida) med
cirka 20 meters sida. Om halterna PAH eller nagon metall 6verskrider
riktvardet i nagon ruta schaktas ytterligare och ny provtagning genomfors. Pa
det sattet minimerar man mangden massor som behover schaktas.
Schaktmassorna bor dven provtas genom samlingsprov for att fa underlag till
hur de kan hanteras vidare.

Fororenade schaktmassor ska transporteras och omhandertas av godkand
mottagningsanlaggning. Om uppmatta maxhalter inte Overstiger forslag till
grans for farligt avfall enligt Avfall Sverige (2007:1), bedéms dessa inte behova
hanteras som farligt avfall.
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Nar anlaggningsarbeten blir aktuella bor tidig kontakt ske med
tillsynsmyndighet i samband med genomférandet. Tillsynsmyndighet over
fororeningsskador relaterade till objektet ar i dagslaget Emmaboda kommun.
Vid upptackt av markférorening ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt
10 kap. 11 §, miljobalken.

Innan en saneringsatgird genomfors ska en anmalan i enlighet med 28 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd lamnas till
Bygg- och miljondamnden. | anmalan beskrivs bland annat vilka kontrollprov
som ska tas i samband med efterbehandlingen och vilka skyddsatgarder som
ska vidtas. Specificerade krav pa saneringen (inklusive krav pa efterkontroller)
kommer att faststdllas i Bygg- och miljonamndens beslut enligt miljobalken
med anledning av anmalan.

Emmaboda kommun har tagit fram en 6versiktlig kostnadsberakning for
saneringsatgarder, vilken visar pa att kostnaden for att ta hand om férorenade
schaktmassor ar rimliga och atgarderna genomférbara. Ovan namnda metod
kan paverka sa att den totala kostnaden for sanering minskar.

Infor kommande exploatering av bostdder kommer kommunen ansdka om
bidrag for sanering av markfororeningar. Infor en ansékan ska erforderliga
utredningar tas fram. Det kan dven bli aktuellt att ta fram en ansvarsutredning.

Bild 57. Omrade f6r sanering. (Kélla: Struktor.)
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Startbesked far inte ges till atgarder som innebér vasentlig andring av markens
anvandning forrdan markfororening har avhjalpts. Detta sdkerstédlls med
sarskild planbestammelse pa plankartan.

a;- startbesked fér bygglov far inte ges till atgdrder som innebdr vdisentlig
dndring av markens anvéndning férrdn markféroreningar har avhjélpts
(PBL 4 kap 14 § punkt 4).

En sanering av marken inom planomradet medfor att manniskor inte riskerar
att exponeras for fororeningarna i en omfattning som innebar risker for
manniskors halsa. En sanering kommer dven att innebdara en minskning av
lackaget av fororeningar till Bjurbdcken och vidare till recipient.

Radon

Nulage

Matning av markradon har utforts i samband med geoteknisk undersokning.
Uppmaétta radiumhalter mellan 14,8 — 40,8 Bq/kg innebar att marken kan
klassificeras som lag- till normalradonmark.

Planforslaget och konsekvenser

Markradon:

Marken klassificeras som lag- till normalradonmark varpa nya byggnader ska
planeras i minst radonskyddat utférande.

Nya bostadslagenheter ska uppforas radonsakert och arsmedelvardet for
radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bq/m3. Krav med anledning av
radonforekomst kommer att stadllas i samband med bygglov. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att sakerstélla eventuell
forekomst av radon.
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Risker

Skred och erosion

Nulage

Markforhallandena avseende risk for ras, skred och erosion ar idag okanda.
SGU (Sveriges geologiska undersokning) visar inga indikationer pa ras, sked
eller erosion inom planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

En oversiktlig geoteknisk markundersékning har genomforts under detalj-
planens granskningsskede. Nagon risk skred och erosion foreligger inte inom
planomradet. Omradets topografi ger en naturlig barighet.

Exploatoren ansvarar for att geotekniska utredningar utférs i samband med
exploatering for att bland annat utreda bast [ampad grundlaggningsmetod.

Risk for hoga vattenstand

Nulage

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +119,4 och +120,3 meter.
Anslutande gator ligger pa nivaer +120,3 i norr och +119,7 i séder.

Planomradet &r lagt beldget i forhallande till ER-sjon. Bebyggelse Gster om
planomradet har kéllare vilka under aterkommande tillfallen har haft problem
med kallaréversvamningar vid hogt vattenstand.

Bjurbacken beddms ha kapacitet att ta emot en stor mangd vatten. Mellan
planomradet och mynningen i Lyckebyan finns inga begransande kulvertar.
Samtliga vagpassager bestar av broar med stora underliggande 6ppningar.
Flodet fran ER-sjon regleras och maximal vattenniva ar +119,25 meter vilket
innebdr en sdkerhet for planomradet avseende Gversvdmning orsakad av
ER-sjon. Om Bjurbacken skulle stiga ytterligare pa grund av ytlig avrinning vid
skyfall finns dessutom fortfarande marginal.

En utveckling av planomradet behdver ta hansyn till stigande vattennivaer och
diarmed hojt grundvatten. Forutom stigande vattennivder fran ER-sjon
behéver omradet dven klara en 6kad nederbord. Tekniska l6sningar for
dagvattenhanteringen behover sarskilt beaktas och anpassas till 6kade
nederboérdsmangder.
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Planforslaget och konsekvenser

Under detaljplanens granskningsskede har en dagvattenutredning tagits fram
vilken bildggs planhandlingarna. Utredningen redovisar dagvattenfléden och
omradets kapacitet att hantera storre vattenfléden som skyfall.

Flodesberdkningarna har utférts med hjidlp av rationella metoden; en
berdkningsmodell som ar baserad pa regnintensitet och andelen hardgjorda
ytor enligt Svenskt Vattens publikation P110. En klimatfaktor anvands for
anpassning till ett troligt framtida klimat. Beraknad erforderlig
utjdmningsvolym for ett 20-arsregn blir d& ca 300 m3, vilket kan sikerstéllas i
anslutning till Bjurbackens vastra sida.

Rapporten omfattar dven skyfallsanalys. Analysen har simulerat en utbredning
av den 6versvamning som uppstar vid berdknat 100-arsregn.

Da ER-sjon regleras, Bjurbdcken bedoms ha kapacitet att ta emot en stor
mangd vatten och backen kan fléda utan hinder till mynningen i Lyckebyan sa
innebar det en sdkerhet for planomradet avseende 6versvamning orsakad av
ER-sjon.

Skyfallsanalysen visar ocksa att backens niva kan stiga dnda till +119,76 meter
utan att skada nagon befintlig bebyggelse. Da ryms nastan dubbelt sa stor
volym som vid regleringen pa +119,25 meter.

Utbredningen ' Utbredningen
vid en reglering || I8 vid en niva pa

pa +19,25m - +19,76 m
Volym = 5400 m? 5% Volym =

Bild 58. Utbredning vid olika nivaer.
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Rekommenderade skyfallsatgarder

Hojdsattning:

Det ar viktigt att detaljplaneomradet hojdsatts sa att byggnader inte tar skada
vid extrem nederbord (som till exempel vid 100-arsregn) och att nya instangda
omraden undviks. Marken ska luta bort fran samtliga byggnader och mot
gatan, som agerar ytlig flodesvag vid skyfall. For att fa ett tillrackligt skydd for
byggnader rekommenderas att marken precis intill byggnader ar minst 30 cm
hogre an intilliggande hardgjord yta eller parkering. For att sakerstélla detta
har detaljplanen utformats med planbestammelse mj byggnader ska
utformas och utféras s att naturligt éversvimmande vatten inte skadar
byggnaden upp till nivé +0,3 meter 6ver angrinsande gatas markniva dér
angdring sker. Bestammelsen mojliggor for alternativa tekniska l6sningar for
att uppna tillrackligt skydd.

Marken i den sydvastra delen av planomradet behéver hojas nagot for att
undvika 6versvamning fran Bjurbacken. | skyfallsmodellen testades att hoja
upp marken till ca +120 meter, vilket visade sig vara tillrackligt. Hojdsattning
av kvartersmark ska forhalla sig till hojd for ny gata. | korsningen ny gata och
Bygdevagen foreslas laget likt befintlig hojd +119,7. Enligt bestammelserna
kan marken hojas till +120.0 alternativt att byggnader utformas och utfors sa
att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnaden upp till niva +0,3
meter Over angrinsande gatas markniva dar angoring sker.

Gatan bor luta minst 0,5 % i langsled, men gdrna mer. Vid storre regn ar det
viktigt att det finns ett flode mot Bjurbacken. For att fa ut vattnet till
Bjurbacken rekommenderas att nagon form av ytlig transportvag anordnas for
dagvattnet, till exempel diken eller rannor. Ny gata regleras med bestammelse
om markens hojd 6ver nollplanet samt en minsta lutning av vagbanan i
Ostvastlig riktning. Dartill finns bestammelse om att gatan ska utformas med
atgard som avleder dagvatten till allman platsmark, PARK.

Foreslagna dagvattenatgarder, héjdsattning och utformning finns under rubrik
Dagvatten.

Atgarder i instangt omrade:

| planomradets ostra del finns ett laglant omrade med nivaer pa ca +119 m.
Det ar viktigt att det draneras ordentligt efter exploatering. Det bor gravas ur
till fast mark och aterstéllas med makadambadd som ger dranering och fall till
ny dagvattenledning.

Det laglanta omradet draneras i dagslaget med en ledning till Bjurbacken. |
samband med exploateringen ska denna ledning ersattas och kompletteras.
Den del av ledningen som gar i ostvastlig riktning foreslas laggas om mot
transformatorstationen i syddstra hoérnet av planomradet och vidare mot
Bjurbidcken med utlopp séder om bron pa Bygdevagen. Genom att forflytta
utloppet langre nedstréms, dar vattennivaerna i Bjurbacken ar lagre, forandras
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trycklinjen i ledningen till det battre. D& minskar risken for att vatten fran
Bjurbacken trycks upp bakvagen in i det laglanta omradet vid hoga nivaer i
backen. | projekteringsskedet bor botten- och normalvattennivaer i
Bjurbacken kontrolleras vid det tdnkta utloppet for att damningsnivaer ska
kunna beraknas.

| samband med exploateringen behover delar av marken inom den Ostra
byggratten hojas upp sa att de nya byggnaderna inte hamnar i lagpunkten. Det
ar inte mojligt att hoja upp hela lagpunkten eftersom den delvis stracker sigin
bland befintlig bebyggelse. Mellan befintlig och ny bebyggelse kommer darfor
en instangd lagpunkt fortsatt att finnas. Denna del ar inte lamplig for nagon
form av bebyggelse. Enligt dagvattenutredningens rekommendationer
planldggs det laglanta omradet som allman platsmark, Natur. Naturmarken
forses med egenspasbestammelse infiltr;, marken fdr inte hGrdgéras och ska
utformas med infiltration fér dagvatten. Storleken pa naturmarken har
anpassats efter laget for befintlig elledning.

For att forhindra att ytligt avrinnande dagvatten fran planomradet belastar
lagpunkten foreslas ndgon form av lag stodmur som avgransning. Det kan dven
vara ett battre satt att fanga upp hojdskillnaden &n slantning, som kan medféra
risk for erosion. Muren sikerstalls med planbestimmelse inom kvartersmark,
my, Stédmur ska finnas mot allmédn plats, NATUR fér att motverka ytligt
avrinnande dagvatten.

Kantsten foreslas langs Brovagen for att forhindra att dagvatten tar sig in i
omradet norrifran. Kantstenen sakerstalls med planbestdmmelse inom allmén
platsmark, skydd,, Kantsten ska finnas mot gatans sédra sida fér att motverka
att ytligt avrinnande dagvatten tillférs allmdn platsmark, NATUR.

Sammantaget gors beddmningen att foreslagna atgarder forbattrar

situationen i det laglanta omradet och for kringliggande fastigheter, trots en
Okad exploatering.
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Planomradets
lagpunkt

Bild 60. Principiell skiss 6ver befintlig ledning som ska tas bort och ersattas med foreslagen ny
strackning. Forslag fran dagvattenutredningen har applicerats pa granskningshandlingens
plankarta.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Nulage

For att skydda méanniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som
maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat foér partiklar PM10 i
utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre an 10 um).
Partiklar uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar, vagbanor
och dack. Fororeningskallor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier.

Planomradet belastas av luftféroreningar fran framfor allt trafik och eventuell
vedeldning i narliggande bostadsomraden.

Planforslaget och konsekvenser

Detaljplan bedéms marginellt paverka PM10 halterna. Ett genomférande av
foreslagen detaljplan ger en marginell trafikokning med oOkade halter av
trafikemissioner inom och till och fran omradet i och med att antalet boende
kommer att 6ka. Dock beddms en fértatning som en naturlig och markeffektiv
utveckling och omradets lokalisering inom gang- och cykelavstand till service
och kommunikationer innebar att det ar maijligt att ta sig till och fran omradet
med andra transportmedel an bil.

Foreslagen nybyggnad omfattar ca 50 nya bostadslagenheter. Tillkommande
emissioner utifran foreslagen bebyggelse bedoms som sma. Med tanke pa att
narliggande vagar ar sparsamt trafikerade finns ingen anledning att misstanka
att nagon miljokvalitetsnorm for luft overskrids inom planomradet.

Narliggande gators laga trafikfloden och hastighet i anslutning till planomradet
beddms medfdra laga halter av partiklar. Ett utvecklat gang- och cykelnat kan
medfora att fler valjer cykeln. Planomradets centrala ldge med god
kollektivtrafik minskar aven behovet av bil, vilket leder till att halterna an mer
halls nere.

Vattenkvalitet

Nulage

Planomradet avvattnas till Bjurbacken som ar en av Emmabodas ytvatten-
forekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska
statusen pa ytvattenforekomsten ar idag mattlig pa grund av problem med
overgddning, miljogifter och eventuellt vandringshinder. Bjurbackens kemiska
status uppnar ej god status. Kvicksilver i fisk bedoms férekomma i halter 6ver
EU:s gransvarde. Vattenférekomsten uppnar inte god status avseende
polybromerade difenyletrar (PBDE).
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Provtagning sker i Bjurbacken bade uppstroms och nerstroms Emmaboda
samhélle inom ramen for Lyckebyans recipientkontroll, och som sedan
analyseras och kommenteras av SYNLAB.

| Bjurbacken sker kontinuerligt kalkning CA uppstroms Emmaboda samhalle i
Aleberg, framst under vinterhalvaret och nar det finns tillrackligt med fléde for
att forbattra vattenkvaliteteten. Bjurbacken ar ett litet vattendrag och
variationerna i flode kan variera ganska kraftigt framst beroende pa
vaderleken. Vid laga floden blir halterna naturligt hogre, och det kan ocksa bli
som sommaren 2018, nar Bjurbacken tidvis varit helt torr.

| redovisningen for 2017 beskrivs Bjurbacken enligt foljande: | Bjurbacken
nedstroms Emmaboda var fosforhalterna forhojda jamfért med uppstroms,
vilket tyder pa en viss paverkan mellan dessa omraden. Kvavehalterna var
daremot inte forhodjda nedstroms jamfort med uppstroms. | Bjurbacken
nedstroms Emmaboda noterades nagot foérhojda halter jamfort med
forvantade bakgrundshalter (Bjurbacken uppstroms Emmaboda) avseende
koppar, arsenik och bly.

| bada provpunkterna var halterna av kobolt och aluminium tydligt férhojda
jamfort med Ovriga provpunkter, vilket sannolikt beror pa geologisk paverkan.
Zinkhalterna som tidigare ar Okat tydligt mellan provpunkterna visade inte
samma tydliga monster ar 2017. Halterna av koppar, zink, nickel och kobolt var
lagre ar 2017 i nedstromslokalen jamfort med tidigare ar vid samma lokal.
Utover metallerna noterades signifikanta skillnader med hogre varden i
Bjurbacken nedstroms Emmaboda jamfért med uppstréoms Emmaboda for
natrium, kalium, klorid, sulfat, pH, nitrat och syre. Resultaten visade att det
tillfors ett mer saltrikt vatten mellan punkterna som framfér allt kan matas i
samband med lag vattenforing, da det ar Iag utspadning av vattnet.

Detta kan vara av typ punktkdlla, dagvatten eller grundvattenutflode.
Bjurbacken ar recipient for stora delar av Emmaboda tatorts dagvatten. Den
nu aktuella planen skapar mojligheter att gora forbattringar av dagvattnets
kvalitet for ett storre avrinningsomrade an sjalva detaljplaneomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Bjurbacken utgor en viktig funktion for férdréjning av dagvatten. Storre delen
av aret rader lagt vatten i Bjurbacken. Detta pa grund av att backen ar gravd
for dagvattnets syfte och har ett mycket litet naturligt flode. Artrik natur har
utvecklats intill Bjurbacken 6ver tid. Idag ar dessa varden inte synliga eller
tillgdngliga fér manniskan da vegetationen ar svargenomtranglig och stigar
saknas. Planomradets dagvatten avleds vasterut till Bjurbacken.

Inom detaljplanens granskningsskede har en dagvattenutredning tagits fram.
Utredningen redovisar effekter av foreslagen rening av dagvatten som
redovisas under rubriken Teknisk beskrivning, dagvatten.
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Den planerade exploateringen innebar en forandring av markanvandningen
inom planomradet. En 6kad hardgorningsgrad kommer att innebéra en 6kad
fororeningsbelastning. For att uppskatta hur exploateringen paverkar
mangden fororeningar i dagvattnet har berakningar utforts med dagvatten-
och recipientmodellen StormTac Web (version 18.3.1). Modellen bygger pa en
databas med schablonvarden 6ver typiska fysikaliska och kemiska parametrar
i vattenfléden fran olika typer av markanvandningsomraden och baseras pa
maétningar fran ett flertal studier. StormTac ar ett berdkningsverktyg och
resultaten bor endast betraktas som en fingervisning om vilka
fororeningshalter och reningseffekter som kan férvantas. Indata till modellen
ar markanvandning, tillhérande avrinningskoefficienter, ytor samt arsmedel-
nederbdrden.

Dataserier med normalvarden foér perioden 1961-1990, uppmatt vid SMHI:s
matstation i Emmaboda (nr 6564), anvdnds som indata for arsmedel-
nederborden, vilket ger ett virde pd 560 mm/ar. Detta uppmatta varde
korrigeras med en faktor pa 1,1 for att ta hansyn till provtagningsfel sa som
vind, avdunstning och adhesion.

Markanvandning for féroreningsberakningar fére exploatering klassas som
skogsomrade. Efter exploatering klassas markanvandningen som asfalterade
ytor, tak och gront.

Emmaboda kommun har inte antagit riktlinjer for féroreningar i dagvatten.
Berdknade fororeningshalter jamfors darfor i tabell 6 med riktvarden for
fororeningsinnehall i dagvattenutslapp fran Riktvardesgruppens riktvarden.

Fororeningshalter och méngder efter exploatering och atgard har berdknats
med generell berdkning av reningseffekt enligt StormTac Webs databas.
Reningseffekterna baseras pa studier dar flédesproportionerlig matning pa
ingdende och utgdende dagvatten fran anldggningen skett. Anldggningens
faktiska reningseffekt beror pa flera faktorer, bland annat utformning,
dimensionerande flode och inkommande féroreningshalter. De generella
berdknade reningseffekterna bor darav endast ses som en fingervisning och
inte ett faktum.

De scenarion som jamfors ar fore och efter exploatering utan dagvatten-
atgarder samt exploatering med rening i 6versilningsyta. Om istéllet diken eller
regnbaddar valjs som reningslosning fas en likvardig reningseffekt. Resultaten
kan ses i tabell 6.

Berdknade fororeningshalter fére och efter exploatering 6verskrider inte rikt-
vardena for dagvattenutslapp som anvands i Riktvardesgruppens riktvarden.
Reduktionseffektiviteten for 6versilningsytor och likvardiga reningslésningar
ar generellt sett hog for ett flertal metaller, suspenderat material och olja.
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Recipienten Bjurbadcken beddoms inte paverkas negativt av exploateringen.
Kommunen kommer genomfora forbattringsatgarder avseende dagvatten-
hantering i Bjurbacken. Forbattringen ger en battre fordrojning och luftning.
Atgarderna syftar dven till att ta hand om dagvatten som kommer uppstréms
vilket ar positivt for vattenkvalitén.

Mangden dagvatten beddéms vara hanterbar. Markytor inom allman platsmark
vaster om planomradet kan hantera 6kade nederbdrdsmangder, se rubrik
Risker.

Dagvattnets kvalitet bedéms inte heller paverkas till det samre. Mojligheterna
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas inte.

Detaljplanen foreslas reglera andel hardgjord yta i procent av fastigetsarean
for att sakerstdlla mojligheten till omhandertagande av dagvatten inom
kvartersmark. Dartill ett flertal bestammelser som syftar till att skapa en god
hantering av dagvatten samt hantering av risker for héga vattenstand.

Amne Riktvarde Fore Efter Fare Efter Rening Efter Efter

* [mgiL] expl, expl. expl, expl. [*a] rening rening

[pg/L] [ug/L] [kg/ar] | [kgiar] [pgiL] [kgiar]

Fosfor (P) 160 15 120 350 9300 40 T2 5000
Kwvive (M) 2000 270 1500 5100 120000 30 900 T2 000
Bly (Ph) 8 2 2,7 45 220 55 16 130
Koppar (Cu) | 18 4.6 14 100 1100 55 8 860
Zink (Zn) 75 11 22 250 1800 50 13 1000
Kadmium 0,4 0,07 0,4 16 35 55 03 20
(Kd)
Krom (Cr) 10 1,2 5 27 410 45 3 250
Nickel (Ni) 15 1,9 3,7 42 300 45 2 180
Kvicksilver 0,03 0,005 0,025 0,12 2 20 0,015 1,2
(Ha)
Suspenderat 40 000 9100 15 D00 210 000 120 000 70 9000 T2 000
material (S5}
Olja 400 89 390 2000 31000 80 230 18 000
Bens[a]pyren | 0,03 0,003 0,016 0,07 1,3 70 0,009 0,8
(BaP)

Bild 61. Berdknade féroreningshalter (ug/l) och féroreningsméangder (kg/ar) fore och efter
exploatering. Reningseffekter (%) for Oversilningsyta jamfors mot Riktvardesgruppens
riktvarden.
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Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljébalken 6 kap ska en behovs-
beddmning utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tankas medfora
betydande miljopaverkan. Om sa éar fallet ska en miljobedémning goras, bland
annat genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas i enlighet
med plan- och bygglagen och miljébalken.

En behovsbedémning, daterad 2018-04-03 finns framtagen. Till grund for
behovsbedomningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende
dess konsekvenser. Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.
Detaljplanen kan reglera de fragor dar eventuell paverkan kan ténkas
forekomma sdsom strandskydd, buller, markféroreningar, MKN vatten och
forandringar i stadsbilden.

Emmaboda kommun har samratt med lansstyrelsen géllande behovs-

beddmningen och de ar av samma uppfattning. Behovsbedémningen ska
utgora bilaga till planhandlingarna.

Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan

Detaljplanen anses inte medféra en betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap krédver att sarskild miljobedomning maste goras. Fortsatt
miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte behdvas.
Behovsbedémningen grundas pa féljande:
Omradet har ett strategiskt bra lage med narhet till kommunikationer
och service. Planen ger mojlighet till en fortdtning i redan befintlig
bebyggelsemiljo vilket innebar ett effektivt markutnyttjande och god
resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Planomradet har idag inga kdnda naturvarden.

Vattenkvalitén i Bjurbdcken beddéms inte paverkas. Planen utformas
med héansyn till forslag till vattenskyddsomraden for Lyckebyan.

Planomradet leder inte till negativ paverkan pa riksintressen eller
andra sarskilt skyddade omraden.

Genomforandet bedéms inte innebadra nagra risker for manniskors
halsa.

Miljokvalitetsnormer kommer inte att 6verskridas.

88



Planen bedoms inte paverka de inom kulturmiljéprogrammet
utpekade vardena.

Planen bedoms inte ha nagon paverkan pa andra planers
miljopaverkan eller férutsattningarna att uppna miljomal.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, uppfylls vid
samtliga fasader och byggnader. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid
uteplats, 50 dBA, 6verskrids enligt berdkningarna vid fasader langs
Bygdevagen.

En eventuell paverkan pa stadsbilden behover stillas i relation till
behovet av nya bostdder i centrala Emmaboda, vilket bedéms vaga
tyngre. Dartill utgor idag aktuellt planomrade ett “hal” i stadsbilden.

Intilliggande fastigheter paverkas av skuggbildning fran ny foreslagen
bebyggelse. En god detaljplanering/projektering av kommande
byggnation och samarbete i lovprocessen bidrar till minsta mojliga
paverkan.

Detaljplanens paverkan bestar framst av en liten okning av
trafikmangd. Paverkan beddms inte vara sa stor att MKB bor
upprattas.

Detaljplanen anses inte medféra en betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap kraver att sarskild miljobedomning maste
goras.

Planen bedoms sammantaget ge en liten miljépaverkan. Detaljplanen
kan reglera de fragor dar eventuell paverkan kan téankas férekomma.
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Genomfdrande av
detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstandig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska
vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gélla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Emmaboda 4:1, som ags av
Emmaboda kommun.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark, GATA, PARK och NATUR.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for upprattande av ny detaljplan.

Emmaboda kommun ansvarar for genomférandet inom allman platsmark och
exploatdren ansvarar for ett genomforande av detaljplan inom kvartersmark.

Emmaboda Energi och Miljé AB ar huvudman for anslutande allmanna vatten-
och avloppsledningar till omradet.

Emmaboda EInat AB svarar for elnatet.

Emmaboda Energi och Miljo AB ansvarar for fjarrvarmeanslutningar och
fiberanslutning vilka planomradet ar kopplat till.

Emmaboda Energi och Miljé AB ansvarar for hamtning av hushallsavfall.
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Tekniska fragor

Utredningar

Emmaboda kommun ansvarar for och bekostar erforderliga utredningar inom
detaljplanens samrads- och granskningsskede.

Inom samradsskedet har féljande utredningar fram:

Trafikbullerutredning avseende trafikbuller fran jarnvag och vag.
Sol- och skuggstudie/volymstudie

Inom granskningsskedet har foljande utredningar fram:

Dagvattenutredning

Oversiktlig geoteknisk utredning

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning
Fladdermusinventering

Revidering av trafikbullerutredning

Revidering av sol- och skuggstudie/volymstudie

Parkering for nytillkommande bostadslagenheter avses l6sas inom kvarters-
mark. Ny gata utformas med langsgaende parkering for besékande.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad
med Emmaboda Energi och Miljo AB.

Emmaboda Energi och Miljo AB ansvarar for underhall, uppgradering och
utdkning av dagvattenledningar inom allman platsmark.

Emmaboda kommun ansvarar for borttagning av befintlig dagvattenledning
inom kvartersmark om dagvattenledningen ar placerad inom det férorenade
omradet.

Om dagvattenledningen ska ldggas om och ga vidare till utlopp séder om bron
pa Nygatan/Bygdevagen enligt dagvattenutredningens férslag, behover
dagvattenledningen i Bygdevagen dimensioneras upp. Emmaboda Energi och
Miljé AB ansvarar for detta fran omradet omrade markerat E; i plankartan till
Bjurbéacken.

En utredning behover genomforas for att se vilken kapacitet (dimensioner)
som behovs for omradets VA-anslutningar. Denna utredning ansvaras for och
bekostas av Emmaboda Energi och Miljé AB. Det ar viktigt att man i god tid
innan ny bebyggelse samrader med Emmaboda Energi och Miljé AB angaende
dimensioner av ledningar utanfor omradet och forbindelsepunkterna for
vatten, spillvatten och dagvatten.

91



Emmaboda kommun ansvarar fér att marken ar sanerad ner till gillande
riktvarden (KM) for bostader innan startbesked for bygglov ges, vilket dven kan
innebdara ansvar och kostnader for kompletterande utredningar.

Kompletterande utredningar som kravs i bygglovsskedet utover i planarbetet
genomforda utredningar bekostas av exploatéren.

Avtal

Kommunen avser inte uppratta markanvisningsavtal.

Markanvisningsavtal kan upprattas efter antagen detaljplan vid eventuell
forsaljning av mark.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Emmaboda kommun

Emmaboda kommun svarar for kostnaderna for detaljplanelaggning.
Kommunens intdkter bestdr av bygglovsavgifter. Kommunen svarar for
samtliga kostnader for erforderliga utredningar inom planprocessen.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och svarar for kostnader for
utbyggnad av allméan platsmark, GATA, PARK och NATUR.

Emmaboda Energi och Miljé AB ar huvudman for VA och bygger ut samt
bekostar forbindelsepunkt/er fram till planomradet.

Emmaboda kommun ansvarar och bekostar sanering av mark samt
erforderliga utredningar i samband med sanering och ansdkan av medel.

Emmaboda kommun ansvarar for utbyggnaden av dagvattenledningar samt
andra atgarder for dagvattenhantering inom allman platsmark.

Emmaboda Energi och Miljo AB ansvarar for att koppla bort befintliga spill- och
vattenledningar i anslutningspunkten vid Bygdevagen.

Emmaboda Elndt AB ansvarar for befintliga elledningar och skap inom

planomradet som inte langre &r i bruk. Borttagning utférs av Emmaboda EInat
AB.
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Exploattr

Exploatoéren svarar for kostnader for genomforandet av detaljplanen som
beror kvartersmark (férutom sanering).

Exploatéren ansvarar for utbyggnaden vatten och avloppsledningar inom
kvartersmark, vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnatet efter anvisad
anslutningspunkt.

Exploatoren ansvarar dven for borttagning av befintlig dagvattenledning inom
kvartersmark, om den inte dr inom den fororenade marken. Borttagning ska i
samrad med Emmaboda Energi och Miljo AB.

Exploatoren ansvarar for erforderliga I6sningar och atgarder avseende
dagvatten inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet utgor del av fastigheten Emmaboda 4:1, som dgs av Emmaboda
kommun.

Upprattat planforslag styr inte en for framtiden exakt fastighetsindelning.

Som markagare kan kommunen vilja att fortsatt vara markagare alternativt
sdlja kvartersmark till en eller flera exploatérer. Kommunen sdkerstaller
fastighetsbildning innan marken saljs. Detaljplanen mojliggdr for olika
bostadstyper. Kommunen avser att genomféra fastighetsbildning utifran
behov och radande efterfragan. Da kommunen &dger aktuellt planomrade &r
det kommunen som avgdr framtida utformning och lamplig fastighets-
indelning.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar, ansGker och bekostar erforderlig
fastighetsbildning.

Nedan redovisas en mojlig fastighetsindelning med en exploatering av
blandade bostadstyper.
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X /T QAN -
Bild 62. Exempel pa mojlig fastighetsbildning. Se tabell nasta sida.

Gemensamhetsanlaggning

Nagot bildande av gemensamhetsanldggning inom allméan platsmark ar inte
aktuellt.

Gemensamhetsanldaggning kan komma att bildas inom kvartersmark for
anlaggningar som utnyttjas fér gemensamt behov for ett flertal fastigheter.

Rattigheter
Planomradet berdrs av ledningsratt, 0862-260.1. (elledning). Aktuell ledning ar

inte forlagd i enlighet med réttighetsomradet och forrattningsbeslutet.
Ledningens faktiska lage har matts in (ledningsanvisning).

Ledningsratten for elledning enligt lantmateriakt 0862-260.1. behdver
omproévas och ombildas enligt ledningens inmatta lage.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen medfor fastighetsrattsliga konsekvenser for
fastigheten Emmaboda 4:1. De vytor i detaljplanen som regleras med
bostadsandamal kommer att 6verga fran allman platsmark till kvartersmark
och ar darmed aktuella for fastighetsbildning. Planbestammelser om hogsta

nyttjandegrad i

byggnadsarea per fastighetsarea (procentangivelse pa

plankartan) styr byggnationens omfattning i forhallande till kommande

fastighetsstorlek.

Delomrade (se bild 62

Fastighetsbildning

Berord ytaica

Allman platsmark och E;.

foregaende sida) kvadratmeter
Del av Emmaboda 4:1 Avstyckas till en eller flera 4187
Delomrade 1 bostadsfastigheter.

Del av Emmaboda 4:1 Avstyckas till en eller flera 5159
Delomrade 2 bostadsfastigheter.

Del av Emmaboda 4:1 Avstyckas till en eller flera 2177
Delomrade 3 bostadsfastigheter.

Del av Emmaboda 4:1 Kvarstar i Emmaboda 4:1 4977

Tabell 7. Overgripande fastighetsrittsliga konsekvenser. Se bild féregdende sida.
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Sammanfattande
konsekvenser

Ett antal utredningar kring olika varden och planeringsférutsattningar ar
framtagna for att utreda omradets lamplighet for ny bebyggelse. Omradet
ar utpekat for bebyggelseutveckling i gallande oversiktsplan.

Planomradet har ett strategiskt och attraktivt Iage ndra Emmabodas centrum,
kommunikationer och centrumnara rekreationsomraden. Planforslaget
innebar en fortdatning med ca 50 lagenheter i redan befintlig bebyggelsemiljo
vilket innebar ett effektivt markutnyttjande, god resurshushallning och
utnyttjande av befintlig infrastruktur.

En utbyggnad av omradet bedéms som positivt for bebyggelsemiljon. Ny
bebyggelse lankar samman befintliga bostadskvarter och skapar en enhetlig
utformning. Dagens impediment i stadsmiljon ges en for framtiden hallbar
anvandning med god tillganglighet for allmanheten. Planomradet innehaller
varierande bostadsformer som, sammanbyggda enbostadshus och
flerfamiljshus.

Narheten till Emmabodas centrum ger ett minskat bilbehov och en utbyggnad
av planomradet skapar ett battre underlag foér kollektivtrafiken om an
marginellt. Befintliga gang- och cykelstrak paverkas inte av foreslagen
detaljplan, men med planens tillkomst dppnas fler mojligheter att utveckla
gang- och cykelstraken i ndromradet, till att bli mer sammanhingande och
gent.

En utveckling av planomradet stimmer val dverens med det bostadspolitiska
programmet och géllande oversiktsplan fran 2012.

Ny detaljplan tar mark i ansprak for byggnation. Dock sdkerstalls naturmark
kring Bjurbacken vilket ger goda forutsattningar for djur- och vaxtliv samtidigt
som rekreation for manniskor kan utvecklas och befintligt och nytillkommet
dagvatten kan férdréjas och i viss man renas.

En trafikbullerutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet.
Trafikbuller ligger pa en niva under riktvdrdet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Dock overskrids riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplats, 50 dBA, vid
fasader langs Bygdegatan. Detta hanteras med planbestimmelse. Omradet ar
lampligt for bostadsdandamal.
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En nybyggnad inom befintligt bostadsbestand bedéms paverka stadsmiljon,
dock marginellt och 6vervdagande positivt da nya byggnadsvolymer tar hansyn
till befintligt bostadsbestand i 6ster genom att begransas i hojd och placering.
Omradets yta, topografi och befintliga forutsattningar i relation till omgivande
bebyggelse mojliggor for olika byggnadsvolymer mellan 1-4 vaningar utan att
stadsbilden paverkas negativt. Foreslagna bostadstyper framjar ett
generationsskifte inom befintligt bostadsbestand och skapar variation som kan
attrahera flera.

Planforslaget visar pa en for framtiden val genomférd avgrdnsning och
avvagning sa att befintliga allmanna intressen kan tas tillvara och utvecklas
inom vattenomradenas ndaromrade. Forslaget &r i linje med Emmabodas
samhallsutveckling med flera olika typer av bebyggelsemiljoer med olika
karaktarer.

De laga trafikflodena och de laga hastigheterna i anslutning till planomradet
bedoms medféra laga halter av partiklar.

Ny bebyggelse inom planomradet ger en skuggpaverkan pa omkringliggande
bebyggelse, 6ster om planomradet. Detaljplanen ar darfor utformad med lagre
bebyggelse mot 6ster samt sparad natur mellan ny bebyggelse och befintlig
bebyggelse i Oster.

Detaljplanen sakerstéller en god dagvattenhantering och hantering av risk for
hoga vattenstand. Dagvatten inom omradet infiltreras och fordrojs vilket
minimerar risken for paverkan pa ytvattenférekomsten Bjurbicken och den
slutgiltiga recipienten Lyckebyan. Parkomradet langs Bjurbackens bada sidor
vaster om planomradet har stora mojligheter att infiltrera och ge plats for
Oppna dagvattenldsningar.

Ett ianspraktagande av planomradet bedéms inte paverka strandskyddet

negativt. Strandskyddets varde bedoms sakerstallas och utvecklas utanfor
planomradet.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platse

r med kommunalt huvudmannaskap

For att det nya omradet och tomterna ska kunna angéras behdver nya gator anldggas. Gator, park
och natur inom planomradet kommer att utgoras av allman plats vilket innebar att allmanheten
har tilltrade till marken. Det kommunala huvudmannaskapet innebar bland annat att kommunen

ska adga allman

platsmark samt bekosta och ansvara for utbyggnad och framtida drift och

underhall av den allmanna platsmarken.

GATA Gata, 4 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL.
Ny gata och angrinsande gator i omradet har en langre trafikmangd.
Utformningen av ny gata ska i huvudsak ske enligt framtagen gatusektion och
beskrivande illustrationsmaterial. Pa dessa gator cyklar man i blandtrafik. Ny
gata utformas med mindre gangbana/trottoar.

PARK Park, PBL 4 kap. 5 § 1st 2 p.
Foreslagen anlagd gronyta sakerstdller god tillganglighet samt ger
forutsattningar for god dagvattenhantering.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5 § 1st 2 p.
Gronomraden som aves bevaras som frivaxande gronomraden planlaggs som
naturomrade.

Kvartersmark

B Flerbostadshus och sammanbyggda enbostadshus, PBL4 kap 5 § 1 st 3 p.
Fastigheter planlagda med B, far anvdandas endast for flerfamiljshus och
sammanbyggda enfamiljshus.

E; Teknisk anlaggning, transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Befintlig transformatorstation vid Bygdevagen planlaggs for teknisk
anlaggning, transformatorstation. 5 meter byggnadsfritt avstand sakerstalls
med prickmark.

Egenskaper allm

an plats

+000,0

Markens héjd over nollplanet (RH70) ska vara angivet varde i meter, PBL
4kap58§1st2p.

Pa plankartan anges héjder pa allman plats for gator. Syftet med bestammelsen
ar framst att sdkerstélla en hojdsattning av omradet dar dagvatten vid skyfall
avleds ytledes till planerade diken samt foérdrojningsytor utan att skada
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bebyggelsen samt for att fa fall i vatten- och avloppsledningarna. Syftet ar
ocksa att veta gatans hojd i forhallande till anslutande kvartersmark.

dikE1

Dike for avledning, fordréjning, rening eller infiltration for dagvatten, PBL
4kap58&1st2p.
Bestammelsen syftar till att ge férutsattningar for en god dagvattenhantering.

infiltr,

Marken far inte hardgéras och ska utformas med infiltration for dagvatten,
PBL4 kap 5§ 1st2p.
Bestammelsen syftar till att ge forutsattningar till en god dagvattenhantering.

2%

Minska lutning dr2 %, PBL4 kap 5 § 1 st 2 p.
Bestammelsen syftar till att ge forutsattningar till en god dagvattenhantering.

skydd;

Gata ska utformas med atgard som avleder dagvatten till allmén plats, PARK,
PBL4kap12§1stlp.
Bestammelsen syftar till att ge férutsattningar till en god dagvattenhantering.

skydd,

Kantsten ska finas mot gatans soédra sida for att motverka att ytligt
avrinnande dagvatten tillfors allman platsmark, NATUR, PBL 4 kap
12§1st1p.

Bestammelsen syftar till att ge forutsattningar till en god dagvattenhantering.

Egenskaper kvartersmark

e100%

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetarea ar angivet varde i
% for sammanbyggda enbostadshus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Bestammelsen reglerar utnyttjandegraden till 40 % av de nya fastigheterna
inom omradet om de tas i ansprak for sammanbyggda enbostadshus.
Exploateringsgraden ar relativt hog med syftet att mojliggéra en tatare
bebyggelsestruktur.

e,00%

Hoégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetarea ar angivet varde i
% for flerfamiljshus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Bestdammelsen reglerar utnyttjandegraden till 35 % av de nya fastigheterna
inom omradet om de tas i ansprak for flerbostadshus. Exploateringsgraden ar
relativt hog med syftet att mojliggora en tatare bebyggelsestruktur.

8300%

Hogsta sammanlagda nyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
angivet varde i % for ssmmanbyggnad enbostadshus och flerfamiljshus, PBL
4kap.118§1st1p.

Bestdmmelsen reglerar den sammanlagda utnyttjandegraden till 40 % av de
nya fastigheterna inom omradet om de tas i ansprak for flerbostadshus och
sammanbyggda enbostadshus. Exploateringsgraden ar relativt hog med syftet
att mojliggora en tatare bebyggelsestruktur. Bestimmelsen sdkerstaller att
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bestammelsen n; om 40% ar tillampningsbar vid en exploatering av bade
flerfamiljshus och sammanbyggda enbostadshus.

Marken far inte forses med byggnad, PBL4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Syftet med bestammelsen ar att sdkra att byggnad inte placeras 6ver ledning.

Hoégsta nockhojd for huvudbyggnad ar angivet varde i meter, PBL 4 kap.
11§1stlp.

Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett
vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som sticker upp éver
taket som skorstenar och antenner raknas inte in. Syftet med bestammelsen ar
att reglera hojden pa bebyggelsen for att rymma bebyggelse i tva till fyra
vaningar. Bebyggelse i fyra vaningar, med en hogsta nockhdjd om 15 meter,
tillats i planomradets nordvastra del. | omradets sydvastra del mot Bygdevagen
samt i den Ostra delen foreslas bebyggelsen vara hogst tva vaningar for att
mota befintlig bebyggelse. For del av omradet regleras att tak ska vara
utformat som sadeltak, inom detta omrade tillats en hogsta nockhdjd om
8,5 meter.

P1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins inom
kvartersmark, eller sammanbyggas 6ver gemensam grans, PBL 4 kap.
16§ 1stlp.

Avstandet 4,5 meter ar for att minska risk for spridning och skador om brand
uppstar.

P:

Huvudbyggnadens fasad ska placeras minst 3,5 meter fran fastighetsgrans
mot allman plats, gata, PBL 4 kap. 16 §1st 1 p.

For att skapa grunda férgardsmarker tillats huvudbyggnad placeras minst 3,5
meter fran gatan. Avsikten med formuleringen huvudbyggnads fasad ar att
moijliggdra balkonger ndrmare gatan ar 3,5 meter.

$£]

Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins mot allmén
plats; natur och park samt mot E; och fran plangridns mot angridnsande
parkomrade i vister, PBL 4 kap. 16 §1 st 1 p.

Avstandet 2 meter ar for att fastighetsagaren ska kunna underhalla sin egen
byggnad utan att behdva betrdda grannfastigheten samt for att halla ett visst
avstand mot det angrdnsade allmanna gronomradet.

Pa

Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran gata dir angoring sker,
PBL 4 kap. 16 §1 st 1 p.

Avstandet 6 meter ar for att bilar ska kunna parkera pa fastighetens
forgardsmark. Detta ar dock generella riktlinjer. Byggnaders placering
behandlas av bygglovsavdelningen och da gors d&ven en beddmning av siktlinjer
i forhallande till VGU med mera.
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Ps

Garage, carport och andra komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter
fran fastighetsgrans mot E;, allmédn platsmark; natur och park samt inom
kvartersmark eller sammanbyggas Over gemensam grans, PBL 4 kap.
16 §1stlp.

Avstandet 1 meter ar for att fastighetsagaren ska kunna underhalla sin egen
byggnad utan att beh6éva betrada grannfastigheten. Har géller inte samma
brandskyddsregler da denna typ av byggnader inte nyttjas for langvarig vistelse
och inte har samma materiella varde.

Ps

Andra komplementbyggnader an garage och carport ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgrans mot gata dar angoring sker, PBL 4 kap.
16 §1stlp.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra en tatare bebyggelse ar vad som
generellt tillats for att astadkomma den karaktdr som efterstrdavas inom
omradet. Byggnaders placering behandlas av bygglovsavdelningen och da gors
aven en bedémning av siktlinjer i forhallande till VGU med mera.

f,

Endast sadeltak, PBL 4 kap. 16 §1 st 1 p.

Bestammelsen syftar till att skapa en sammanhallen utformning av omradets
bebyggelse samt mota befintlig bebyggelses utformning. | den nordvastra
delen av omradet tilldts dock valfri takutformning. Tillsammans med
bestammelse om hogsta nockhdjd regleras diarmed att antal vaningar for
bebyggelsen kan begransas.

f,

Vid fyra vaningsplan ska 6versta vaningen anordnas med indragen vaning om
minst 0,8 meter, PBL 4 kap. 16 §1 st 1 p.
Bestammelsen syftar till att minska paverkan pa omgivande bebyggelse och
den visuella upplevelsen for manniskan.

fs

Komplementbyggnader far uppforas med en hogsta byggnadshéjd om
4,0 meter, PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestdammelsen ar att reglera hojden pa komplementbyggnader.

b,

Kéllare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Bestammelsen syftar till att motverka att kallare byggs eftersom detta inte
beddms lamplig pa grund av mark- och vattenférhallandena inom omradet.

ny

Minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig och far inte
hardgoras, PBL4 kap. 13 § 3
Bestammelsen syftar till att ge forutsattningar till en god dagvattenhantering.

bo d

Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Utmed Brovdgen och Bygdevagen reglerar detaljplanen att in- och utfart
endast far ske via féreslagen ny gata.
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Byggnader ska utformas eller uppféras sa att naturligt 6versvammande
vatten inte skadar byggnaden upp till nivan +0,3 meter (RH70) Over
angransande gatas markniva dar angoring sker, PBL 4 kap. 12 § 1 st 2 p.
Syftet med bestammelsen &r att bebyggelsen ska anlaggas pa en sadan hojd att
risk for stigande vattennivaer och 6versvamning pa grund av skyfall bedoms
som lag i ett 100-arsperspektiv.

Stodmur ska finnas mot allman platsmark, NATUR, for att motverka ytligt
avrinnande dagvatten, PBL 4 kap.12 § 1 st 1 p.
Bestammelsen syftar till att ge forutsattningar for en god dagvattenhantering.

Minst en balkong/ uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till
bostdderna i anslutning till Bygdevagen ska utforas eller placeras sa att det
uppfyller gillande riktvarden for buller, PBL 4 kap.12 § 1 st 1 p.
Bestammelsen sdkerstaller en god boendemiljé enligt gallande riktvarden for
buller.

Administrativa bestammelser

Genom-
forandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Genomfdrandetiden innebar ett 16fte om att kommunen inte kommer andra
detaljplanen inom ett spann av 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Detta skapar en sakerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nar
genomférandetiden har gatt ut kan kommunen &ndra férutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsatter
den att gélla. Planen &r giltig fram till den dag da den upphévs eller ersatts av
en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behdéver dndras innan genom-
forande tiden har gatt ut kan berérda parter bli berattigade ersattning.

Uz

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, PBL 4 kap. 6 §
Bestammelsen syftar till att mojliggéra ledningsdragningar inom omradet i de
fall de inte ligger inom allman platsmark.

di

Startbesked fér bygglov far inte ges till atgirder som innebidr vasentlig
andring av markens anvandning forran markfororeningar avhjalpts, 4 kap.
14§1stlp.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att marken inom omradet saneras innan
byggnation sker.

daz

Strandskydd upphévt inom allman plats, 4 kap 17 §.
Bestdmmelsen syftar till att upphava strandskyddet inom allman platsmark
fran ER-sjon.

as

Strandskydd upphavt inom kvartersmark, 4 kap 17 §.
Bestdammelsen syftar till att upphéva strandskyddet inom kvartersmark fran
ER-sjon.
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Medverkande tjansteman

Kommunledningskontoret, Samhallsutvecklingsavdelningen
Emmaboda kommun

Asa Albertsson, Samhillsutvecklingschef
Kajsa Rosqvist, Samhallsplanerare

Metria AB

Lisa Argus, Planarkitekt
Annika Saw, Planarkitekt
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