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Plan- och byggenheten

ﬁ SAMHALLSBY‘GGNADSKONTORET 0181 %;.P 1399 A

Lagesbestamning

Areal

Markagoférhallanden

Detaljplaner

Program for planomradet

PLANBESKRIVNING
P 03013

Detaljplan for utvidgning av kvarteret
BURSPRAKET m m

inom'Saltskog i
SODERTALJE

Upprattad 2003-09-25

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1 000 med planbe-
stammelser.

Tilll planen hér dessutom:

+ denna beskrivning

« genomférandebeskrivning
+ samradsredogorelse

« fastighetsférieckning

+ sandlista

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att utéka byggrattomradet for forskoledndamal
fér att mojliggora att den nya forskolan kan vara kvar och ett
permanent bygglov kan ges.

Plandata

Planomradet ar belaget inom stadsdelen Saltskog. Omradet
gransar i norr och ¢ster mot fastigheten Kupolen 4 och 3, i vaster
dels mot kvarteret Kupolen 5 och dels mot fastigheten Saltskog 1:1,
som utgérs av ett gronomrade, samt i séder mot kvarteret Altanen.

Hela planomradet omfattar cirka 1,0 hektar varav fastigheten
Burspraket 1 uppgar till 3 400 m’,

Fastigheten Burspraket 1 och del av fastigheten Saltskog 1:1 ags
av Sédertalje Kommun, :

Tidigare stéllningstaganden

Fér omradet galler dels detaljpian, lagakraftvunnen 2000-03-28,
som redovisar byggratt for forskola samt allmanplatsmark/park och
dels stadsplan, faststalld 1967-04-11, som redovisar alimanplats-
mark/park.

Program anses inte nédvandigt da ingen andring gors av fastig-
heten Burspraket 1 nuvarande markanvandning. For den norra
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Kommunala beslut i
Qvrigt

Parkomrade

Bebyggelseomraden

Parkering

Gator och trafik

delen av planomradet, som avses att dverfdras till fastigheten
Burspraket 1, har ett tidsbegransat bygglov beviljats for att mojlig-
gora uppforandet av en forskolebyggnad. Grannyttranden har i laga
ordning inhamtats fran berdrda fastighetsdgare och inga synpunkter
har inkommit p& den foreslagna bebyggelsen.

Tidsbegransat bygglov fram till 2008 har lamnats av stadsbyggnad-
namnden.

Forutséttningar och fﬁrﬁndringar

Inom den &stra delen av planomradet, som enligt de gallande
planerna redovisar allmanplasmark/park, skall en zon parkmarken
vara kvar samt den befintliga gang- och cykelvagen.

Fastigheten Burspraket 1 inrymmer en fdrskolebyggnad.

Detl av fastigheten Saltskog 1:1, som ar beldgen norr om fastig-
heten Burspréket 1, utgdrs av allménplatsmark/park enligt géllande
plan och intymmer en mindre uthusbyggnad. En inhdgnad grusad
bollplan samt gangvagar har anlagts. Den inhagnade bollplanen,
som anvandes i mitten/slutet av 1980-talet for parklek, ar idag
valdigt daligt underhallen och nagon parklek forekommer inte.
Omradet anvands-aven for viss utelek och utevistelser av den
intillliggande férskolan. Sdder om fastigheten Burspraket 1, som
enligt den lakakraftvunna detaljplanen redovisar parkmark, finns
idag en gang- och cykelvag som aven anvands or tillfart till
"Saltskogs Gardsomradet”.

Planen medger att omradet far anvandas for forskoledandamal i
hégst en vaning. Befintlig gang- och cykelvag, som ar beldgna i den
vastra delen av planomradet, har sakerstallts med erforderlig plan-
bestammelse (x). Detta géaller &ven den befintliga géng- och cykel-
vagen, som ar belagen sodder om fastigheten Burspraket 1. Fér
detta omréade har dven en planbestammelse inforts som innebér att
marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter
(y). For de befintliga trdden, som ar beldgna i den sddra delen av
fastigheten Burspréket 1, redovisas dven en planbestammelse (n)
med syfte dels att traden skall vara kvar och dels att komplettering
skall ske vid behov.

Parkering for besdkande till den nya forskolan skall anordnas inom
den nya fOrskoletomten.

Personalparkering skall som idag ske pa den beflntllga parkeringen,
som &r beldgen dster om planomradet.

Tilltarten till den befintliga férskolan samt "Saltskogs Gardsomradet”
sker idag fran Férvaltarvdgens vandplan via ett parkmarksomrade.

Tillfartsvagen samt den befintiig gang- och cykelvagen med
planterade trdd pa bada sidorna féreslas i den nya planen att dver-
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stadsarkitekt

foras till kvartersmark. Nagon ombyggnad av tillfartsvagen och
gang- och cykelvagen 4r inte aktuellt. Den befintliga allén har s&ker-
stallts med erforderlig planbestammelse vilket innebér att befintliga
trad skall bevaras och kompletteras (n). Planbestammelser har
dven inforts dels for att sakerstalla gang- och cykelvagen (x} och
dels angransande fastigheters utfarter (y). For att fa en tydligare
entré till Saltskogs Gard féreslas att infartsvagen skyltas battre och
att en komplettering av gatubelysningen gors samt att den befintliga
hackplanteringen utmed infartsvagen gallras.

Omradet ligger inom kommunens verksamhet for vatten och aviopp.
Anslutning skall ske till det kommunala VA-natet.

Dagvatten bér om mgjligt omhandertas lokalt inom omradet enhgt
Sodertalje Kommuns dagvattenpolicy antagen av kommunfull-
maktige 2001.

Uppvarmning far inte ske med direktverkande el eller fossnla
branslen. Fjarrvarme forordas.

Administrativa fragor

Genomférandetiden ar tio (10) ar réknat fran och med dagen efter
det att planen har vunnit taga kraft.

Gérel Hallqvist — Strategi- och exploateringsenheten
Ann-Charlotte Gjéthlén — Strategi- och exploateringsenheten
Essi Bagheri — VA-enheten

Ann-Sofie Bergman — Gatu- och parkenheten

Yngve Ydebrink — Gatu- och parkenheten

.SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

< A Jhal

Ingrid’Norlén
planingenjér
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Tidplan
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Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Upplatelseform

Fastighetsbildning,
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Planekonomi

Tekniska utredningar

P 03013
Detaljplan for utvidgning av kvarteret
BURSPRAKET mm
inom Saltskog i
SODERTALJE

Upprattad 2003-09-25

Handlingar

Organisatoriska fragor
Detaljplanen beraknas foras fram till antagande under hosten
2003

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar
All mark inom planomradet dgs av Sédertalje kommun.
Kommunen ar huvudman f6r allman plats.

Ansvarig for utbyggnad av barnstugan ar Sodertilje kommun.

Fastighetsrittsliga fragor
Den norra delen av planomradet {del av Saltskog 1:1) avses att
overforas till fastigheten Burspraket 1.

Ekonomiska fragor

Kostnader for anlaggningar och eventuell ombyggnad av vagar
genomfdrs och bekostas av projektet for utbyggnad av
barnstugan.

Ovriga kostnader for savél detaljplanens genomférande och
framtida drift och underhall inom kvartersmark avilar
tomtagaren.

Tekniska fragor

Erforderiiga geotekniska undersdkningar avilar byggherren fér
barnstugan. Detsamma galler fér radonundersdkningar,
fornlamningsutredningar och andra undersdkningar som kan bli
aktuella.
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Vatten och Aviopp

El och fjarrvarme

Tillfartsvagen

Parkering

Medverkande tjansteman
| kommunen

Omradet ligger inom kommunens verksamhet f6r vatten och
avlopp. Anslutning skall ske till det kommunala VA-natet.

Anslutningsavgifter for vatten och aviopp erldggs av
tomtagaren.

Dagvatten bor om méjligt omhéandertas lokalt inom omradet
enligt Sédertalje kommuns dagvattenpolicy antagen av
kemmunfullmaktige 2001,

Befintliga elserviser samt parkvagsbelysning finns inom
omradet. | omradets sydostra del ligger en hdgspanningskabel
med tillhérande signalkablar. Eventuell flyttning eller
ombyggnad av dessa objekt bekostas av bestallaren.

Uppvarmning bér ske med fjarrvarme. Fjdrrvarme kan erbjudas
av Telge Energi Nat AB. Planomradet berérs av befintlig
fjarrvarmetunnel. Detta bér uppmarksammas vid eventuell
framtida bergvarmeutbyggnad.

Milijdndmnden ser garna att uppvarmning sker med fjarrvarme
nér fastigheten dvertas av kommunen.,

Exploatéren ska verka fér att fa en tydligare entre till Saltskogs
Gard genom att infartsvagen ska skyltas battre, en
komplettering av gatubelysningen ska goras samt att
hackplanteringen norr om fastigheten mot Altanen 1 ska
gallras,

Parkering fér den nya fdrskolan ska anordnas inom den nya

. férskoletomten.

Personalparkering ska ske pa den befintliga parkeringen, som
ar belagen éster om planomradet.

Medverkande tjinstemin

Ingrid Nortén — Plan- och byggenheten

Ann-Charlotte Gjéthlén — Strategi- och exploateringsenheten
Essi Bagheri -~ VA-enheten

Ann-Softe Bergman — Gatu- och parkeneheten

Yngve Ydebrink — Gatu- och parkenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploateringsenheten
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Gorel patiqust

exploateringsingenjér

SDDERTALJE KOMMUN
SAMHALLSBYGGNAQSKDNTORET
Plan- ach byggenhaten

151 89 SODERTALJE

Tatefan vaxel 08-550 21 00
Besoksadress: Nygatan 4
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