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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

49:710 Fastighetsbeteckning

- Befintliga fastighetsgrdnser
E— Vagkant
Byggnad

+ Héjdvarde

Grundkartan ér uppréttad 2020-12-10 av Geodataavdelningen,
Samhadlisbyggnadsférvaltningen i Hdgands genom kopiering av digital primdrkarta
framstdlld med fotogrammetrisk metod under 1990-talet, flyghdjd 800 m.
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i december 2020.

Standard 1

Koordinatsystem i plan SWEREF?9 13 30

Hojdsystem: RH2000

Upphovsratt/kontaktperson: Geodataavdelningen,
Samhadlisbyggnadsférvaltningen i Hogands

/Anders Skoog, Hogands 2021-01-19

6231348

6231328

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att andra planbestinimelserna inom fastigheten Hajen 14 for att mijliggora for bostad
pd fastigheten. Detaljplaneandringen innebdr att befintlig byggnad blir planenlig da utbredningen av
korsmark och prickmark justeras. Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om byggnadens
kulturmiljovdrden.

ANRING AV DETALJPLAN

Foljande giller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning

ar tillaten. Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomréadet. Samtliga bestimmelser frin den
underliggande detaljplanen fortsitter att gilla, de kan ldsas i sin helhelt pa Hoganids kommuns hemsidan
www.hoganas.se. Andringen av detaljplanen markeras med rétt.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanst&ende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformning ar tillaten.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrédet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmmm » Planomradesgréns

— Anvdandningsgrdns

— - - — - Egenskapsgrdns

+ - - 4 - Egenskapsgréns och administrativ gréins

lllustartionslinje

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

|t T T 1 Marken far endast férses med komplementbyggnad, hégst 25% av huvudbyggnad., PBL 4kap. 11§ 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetid
Genomférandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR

HOGANAS KOMMUN SUNDSTORGET MM.

HOGANAS STAD, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

ANTAGANDE: LAGA KRAFT: LAGA KRAFT
2021-02-11 2021-05-10 STANDARD FORFARANDE
UPPRATTAD: DIARIENUMMER: Gulistan Batak Johanna Augustsson

2020-10-15 KS/2019/714 Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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PLANBESKRIVING

ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR

SUNDSTORGET M.M., | HOGANAS
HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

Abktuellt planomride markerat i Hogands.

LAGA KRAFT HANDLING, 2021-05-10

HOGANAS
KOMMUN




LAGA KRAFT, 2021-05-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN: HAJEN 14
KS/2019/714

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir aven plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och

redovisa de syften, foérutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

En detaljplan giller tills den upphivs, ersitts eller dndras. En dndring kan goras f6r en
begrinsad del av en gillande plan. En sddan dndring innebir att endast en viss eller vissa
planbestimmelser dndras (alternativt liggs till eller tas bort) medan detaljplanen i Svrigt
fortsitter att gilla som tidigare.

HANDLINGAR .
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
e Andring av plankarta (denna handling)
e Planbeskrivning
e  Grundkarta
e Tastighetsforteckning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har f6ljande tjainstemin medverkat:

Johan Gustavsson, planarkitekt och planforfattare, konsult pi SWECO
Johanna Augustsson, planarkitekt

Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ar att dndra planbestimmelserna inom fastigheten Hajen 14 f6r att
mojligedra f6r bostad pa fastigheten.

Byggnaden inom planomradet anvinds idag som forvaringsutrymme och lager. Fastigheten
omfattas av korsmark som innebdr att matken endast fir anvindas for
komplementbyggnad men ambitionen ér att omvandla sa att den blir méjlig att anvinda
som bostad. Andringen innebir att géra befintlig byggnad planenlig genom att justera
utbredningen av korsmark och prickmark. Dirutéver innebdr 4dndringen ocksd att
planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om byggnadens kulturmiljévirden.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 11 november 2019 (KS/2019/714) uppdra it plan- och
bygglovsavdelningen att genomféra foéreslagen detaljplanedndring med avsikt att
moéjliggéra fér boende.

PLANPROCESSEN

Andringen av gillande detaljplan handliggs med begrinsat standardférfarande, vilket
innebdr att samradsférslaget méste godkdnnas under samradet fOr att sedan ga direkt till
antagande och direfter laga kraft (i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900).

Forslaget godkénns i samradet Antagande Laga kraft

Schematisk bild Gver planprocessen for begrinsat standardforfarande.

Begransat forfarande

Planférslaget berér en minde yta med en liten och tydlig samradskrets. Detaljplanen medfér
en justering av prickmark och korsprickad mark, forslaget dr férenligt med kommunens
oversiktsplan, inte av betydande intresse for allmidnheten och med for ingen betydande
miljépaverkan.

SAMRAD - NOVEMBER 2020

Plansamradet genomférdes mellan 9 - 29 november 2020. Samrad sker genom utskick i
enlighet med fastighetsforteckning. Samradsférslaget méste godkdnnas under samradet f6r
att sedan ga direkt till antagande och direfter laga kraft. Om inte samridsforslaget inte
godkinns dndras forfarandet till standard férfarande.

BYTE AV FORFARANDE

Di det under samridet inkom synpunkter pa forslaget innebir det att planprocessen ska
dndra forfarandet fran begransat standardforfarande till standardforfarande. Vilket innebdr att
samridsforslaget revideras och yttetligare chans att limna synpunkter ges under
granskning.

Standardfarfarande

Samrdd Underrsttelse Granskning 5,::1::::9$' Antagande

Schematisk bild over planprocessen for standardforfarande.
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GRANSKNING - JANUARI 2021

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférdes mellan den 11 — 31 januari 2021
da medborgare, myndigheter och kommunala forvaltningar gavs moéjlighet att inkomma
med synpunkter. De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den dr antagen
miste inkomma med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen
bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutldtande. I den
anges ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullméktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.

4 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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» PLANDATA

GEOGRAFISKT LAGE
Det aktuella omradet som omfattas av andringen 4r beliget i centrala Hoganis, i anslutning
till korsningen Hamngatan/Signalgatan.

Bild: Aktuellt omrade i kommunen.

Flygfoto: Aktuellt planomride i Higands titort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Den underliggande detaljplanen omfattar ett stort antal fastigheter 1 Hoganis centrum. Den
del som berdrs av dndringen omfattar fastigheten Hajen 14 som dgs av Hégands kommun.
Fastigheten bestar av 195 kvm.

5 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hdganis kommun, OP35 blev antagen den 2019-12-06. En
6versiktsplan dr inte juridiskt bindande men ir vigledande for fortsatt planering. Fér det
omrade som omfattas av denna dndring anger 6versiktsplanen omrade fOr titort. En av
oversiktsplanens visionsbyggstenar ar 1dxande smastadscharm och bland strategierna anges
bla. Bevara och utveckla vira nnika natur- och kulturmiljoer och Skapa levande tatorter med tit
bebyggelsestruktur och funktionsblandning. Relevanta planeringsriktlinjer dr bland annat Bevara
historiskt virdefulla och identitetsskapande strukturer i landskap och bebyggelse

O

3 @

O

Bebyggelseviveckling :
Talorliormsdde O
FarlGinirgsomrads

Uthyggnadicimrdds

Verksamhelsomnhde - bafinligl
Verkiamheliomracs - myll
Grdndlnkluromrdde O O
Landdbygdiomrhde

Ubredringsormnbde

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande dversikisplan, aktnellt omride for dndringen dr markerat med bld cirkel.

GALLANDE DETALJPLAN

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

For omridet giller detaljplan f6r Sundstorget m.m. (1284-P115) som vann laga kraft
1992-09-17. Detaljplanens genomférandetid gick ut 2006-07-01. Denna 4ndring berdr
endast en mindre del av detaljplanen.
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Karta: Kartutsnitt av gillande detaljplan, aktuellt omride for denna andring dr markerat med bla cirkel.
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Karta: Inzoomat kartutsnitt av gillande detaljplan, aktuellt omrade for denna dndring dr markerat med rid avgransning.

6231328
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FORUTSATININGAR

GALLANDE DETALJPLAN

Aktuell del av gillande detaljplan ir planlagd f6r bostads- och handelsindamal (BH)
och medger en bygegnadshéjd pd maximalt 3,8 meter. Egenskapsbestimmelsen qp anger att
“byggnaden dr sdrskilt virdefull ur kulturhistorisk och miljdmaissig synpunkt och far inte
rivas. Ursprungliga exteriéradetaljer ska bevaras”.

OMRADET IDAG

Omridet utgdr en av de éldsta delarna av Héganis titort och dr beliget mellan centrum,
hamnen och H6ganids AB:s fabriksomride Bebyggelsen utgors till storsta delen av dldre
bostadshus. Gatorna i omradet dr till storsta delen raka men oregelbundet dragna. I
niromradet finns ett antal storre gronytor samt en storre allmin plats i form av Sundstorget.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom det omride som indringen omfattar finns en byggnad som f6rr har varit en
riddningsstation. Den uppférdes under 1800-talet av Hoganis Birgarelag och inhyste en
rdddningsbit. Byggnaden anvinds idag som férvaringsutrymme och lager.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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> PLANANDRINGENS INNEHALL OCH
KONSEKVENS

% e

/ : i 2 4 Y i 9 o N
Rarta: Digitaliserad version av detaljplan for Sundstorget m.m., del som omfattas av andringen dr markerat med rott.

JUSTERING AV PLANBESKRIVNING

KULTURMILJOVARDEN

Planomridet 4r beliget i den del av Hoganis som var det ursprungliga fiskeliget, och
som har anor fran 1400-talet. Fran det att omradet utvecklades till ett permanent fiskeldge
och in pa 1800-talet dominerades bebyggelsen sannolikt av vitkalkade korsvirkeshus med
gardar av halmtickta tak. Byggnaderna lings Strandvigen och Hamngatan dr ndgra av
Hoganis dldsta och flera ir uppforda i slutet av 1700-talet. Aven i det évriga omradet finns
manga av de ildre byggnaderna i puts eller korsvirke kvar och bebyggelsen har i de flesta
fall bevarats eller renoverats pa ett respektfullt sitt.

Bland den ildre bebyggelsen finns vissa modernare inslag, och utéver bostider finns dven
dldre kar- och missionshus samt mindre industribyggnader.

Nir hamnen byggdes ut i slutet av 1800-talet flyttades strandlinjen séderut och den nya
marken bebyggdes med ny villabebyggelse i sekelskiftesstil med karaktiristiskt r&tt och gult
tegel. Under 1980- och 1990-talen byggdes ett antal nya villor i omradets norra del. Bland
omradets karaktirsdrag och planrelaterade egenskaper nimns i Hogands kommuns
kulturmiljéunderlag bland annat:

e Oppet byggnadssitt

e  Byggnaderna ir placerade fritt inne pa tomten och i relation till grannfastigheterna.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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e  Entrésidan dr i huvudsak vind mot intilliggande vdig men ocksé placerad pa gaveln,
frimst pa sekelskiftesbyggnaderna.

e Byggnaderna ligger i direkt anslutning till gatan eller nigot indragna.
e Byggnaderna ir i huvudsak smaskaliga men enstaka stérre volymer férekommer.

e Flera fastigheter har kompletterande gardsbyggnader.

Bild: Aktuell byggnad inom den del som omfattas av dndringen.

I kommunens kulturmiljéunderlag dr den fore detta. riddningsstationens byggnadsstil
klassad som traditionell och byggnaden virderas som Kuwlturhistoriskt virdefull. Den ir
uppford pa 1800-talet och har genom sin ursprungliga anvindning en speciell historia och
har férut fyllt en viktig samhallsfunktion.

I kommunens underlag har dérr, takmaterial och fasadmaterial pekats ut som viktiga
faktorer ur kulturmiljésynpunkt och dessa sirdrag bedéms vara viktiga att virna i framtiden
for att byggnaden inte ska forlora sin karaktir.

Byggnaden ir i ett plan och har sadeltak samt en fasad i vit puts. P4 gaveln mot gatan finns
en karaktdristisk garagedoérr i trd och fonstren har fonsterluckor i motsvarande stil.
Egenskapsbestimmelse (qi) giller dven fortsdttningsvis och det dr didrmed dessa
ursprungliga exterirdetaljer som ska bevaras.

JUSTERING AV PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas de forindringar i detaljplanens bestimmelser som dndringen innebr.
Utover detta giller de bestimmelser som finns i underliggande detaljplan, det vill sdga att
markanvindningen (B) Bostider, maximal byggnadshéjd pa 3,8 meter samt att befintlig
byggnad ir sirskilt virdefull ur kulturhistorisk och miljémassig synpunkt (q1) da exteriéra
materiel och detaljer ska bevaras. Eftersom byggnaden dr sdrskilt virdefull ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

"SR Brppnad firinte uppforas

|+ .00 Yran med prickmark har justerats for anpassning till befindig

T 7T 7T 7777 byggnad och omfattar marken mellan befintlig fasad och grinsen
mot allmin platsmark.

% T+ _i Endast komplementbyggnad fir uppforas

P+ + + . . . .

I'L + + 4 Ytan med korsmark har justerats for anpassning till befintlig

byggnad och omfattar marken pd byggnadens sédra och vistra
sida.

F('ireslagen detaljplan A £ ’ Gillande detal]plan

LT R R % TR AT 7 et o

Karta: Iﬂzowml kartutsnitt av detaljplan for S md;lo;gef m.m., de/ som o;ﬁfailas av dandringen dr markerat med ritt inom bl
dirkel. Jamfor med kartutsnitt ur gillande detaljplan (till higer). Andringen som redovisas pd detaljplanerna ér placeringen av
punkiprickad mark samt korsprickad mark.

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

De forindringar i planbestimmelserna som idndringen medfér innebdr marken dir
befintlig byggnad star inte lingre bara fir nyttjas f6r komplementbyggnad. Dirmed ger
detaljplanen efter dndringen stéd for att byggnaden kan omvandlas till bostad.

Genom det utvecklade resonemanget om byggnadens kulturmiljévirden ges vigledning for
hur byggnadens kulturhistoriska sirdrag ska virnas i samband med omvandling till bostad
och 6vrig utveckling av fastigheten.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade fér vatten, spill, dagvatten fastighet och
dagvattengata. Det finns idag en servisavsittning for vatten i Signalgatan som dr
dimensionsionerad for att ticka en vanlig villaférbrukning. Diremot saknas serviser for
bide dag- och spillvatten och maste saledes upprittas.

Tillginglig kapacitet 1 befintligt VA-nit dr tillrdckligt for att tillgodose fastighetens behov
for vatten, spill och dag. VA-avgift tillkommer enligt gillande VA-taxa.

Hajen 14 ligger pa en héjd pd 2,5 — 3 meter 6ver haver och VA-avdelningen avrader saledes
for utbyggnad av killare pa grund av éversvimningsrisk vid havsnivihéjning,

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Milsittningen 4r att indringen av detaljplanen ska antas hosten 2020.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden 4r 5 4r frin det datum dé detaljplanedndringen har vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Den del av gillande detaljplan som omfattas av dndringen dgs av kommunen och bestir av
kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar fOr detaljplanens genomférande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT, 2021-05-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN: HAJEN 14

KS/2019/714

KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Andringen till gillande detaljplan bedoms vara forenligt med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomforandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstoérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganids kommuns miljéavdelning har under de senaste
fem aren kontinuerligt genomfért matningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Hoganis
centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte
6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av
kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat lingt under
normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa virden dndrats
pétagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa frin
Kullaberg avseende kvidve- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte heller
6verskred normvirdena.

VATIEN
Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomforande.

SAMHALLSFUNKTIONER

Service, fritidsaktivitet och rekreation finns i niromradet

MANNISKORS HALSA
Fastigheten méjligedr f6r bostad, vilket innebir mer rérelse och liv som skapar trygghet.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO
Planomradet ligger inom kulturmiljén, de historiska kopplingarna stirks da den fore detta
rdddningsstationen upptérd under 1800-talet bevaras och byggnaden sikras i detaljplan.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planen medfor inga ekonomiska eller fastighetsrittsliga konsekvenser.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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