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™ MW/ Utvecklings- och samhéllsbyggnadskontoret Dnr PBN/2005:128-214

Plan- och byggenheten 2009-09-30

Husby Tegelbruk 4:15 m fl, Sjoliden i Stallarholmen,
Strangnas kommun

Kommunfullméktige i Straingnis kommun beslutade 2009-04-27 enligt § 70 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen 2009-06-03.
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet 2009-09-30.

Lansstyrelsens beslut har inte 6verklagats.

Forslaget har darmed vunnit laga kraft 2009-09-30

Ingalill Strengbohm
Planhandlaggare
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Planen innebar att ca 85 nya bostader med sjénara lage kan
byggas pa markomradena vid Husby tegelbruk.
Tegelbruksbyggnaden ska sparas och anvandas som lager och
lokaler fér smahantverkare m m. Planomradet har tre delar med
skilda karaktarsdrag i bebyggelsen. Den vastra delen
karaktariseras av bostadsrattsradhus med ljusa puts fasader.
Mittdelen 6ster om tegelbruksbyggnaden har friliggande villor pa
egna tomter. Byggnaderna dar kan garna uppféras med
tegelfasader for att efterstrava en historisk férankring till
tegelbruket. | den 6stra delen vid Husby ringvag féreslas nya villor
mellan de befintliga husen. Byggnaderna féreslas med fasader i
dova mattade kulérer. Strandomradet utanfér platsen for
batupplaget ska lAmnas obebyggt. Dar foreslas lek- och
rekreationsytor samt en allman gang- och cykelvag.

Marken i vastra delen, ndrmast tatbebyggelsen, ar utlagd som
industrimark i gallande plan, medan den 6stra delen av
planomradet inte ar planlagd.

Den icke planlagda marken i 6ster ar delvis bebyggd med villor. |
Oversiktsplanen fér Strangnas kommun, antagen 2002-08-25, ar
markomradet redovisat som omrade fér framtida utbyggnad av
bostader.

Markomradet ligger inom riksintresseomradet "Méalarens 6ar och
strander” som omfattar alla Malarens éar samt strandomraden pa
fastlandet, enligt 4 kap Miljdbalken. Riksintresset ar utpekat med
hansyn till dess samlade natur- och kulturvarden. Inom omradet
ska turismens och sarskilt det rorliga friluftslivets intressen
beaktas.

Planomradet ligger i anslutning till ttorten och endast en mindre
del ar tillganglig f6r allmanheten i dag.

Beddmningen har gjorts att det ar férenligt med Miljébalken (MB)
3-4 kap att ta i ansprak omradet.

Beddmning har &ven gjorts att gallande miljékvalitetsnormer enligt
MB kap 5 inte kommer att 6verskridas.

Planomradet ar belaget pa Seladn vid Stallarholmen, éster om
befintlig tatbebyggelse. Ytterseldovagen avgransar omradet i norr
och Malaren i sdder.
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Ca 40 ha mark varav ca 8 ha ar vattenomrade.

Marken ar i privat &ago.

De delar av planomradet som inte ar planlagda i dag ar
redovisade som “omrade for framtida utbyggnad av bostader” i
Oversiktsplanen fér Strangnas kommun, antagen 2002-08-25.

Omradet ligger inom riksintresset "Malaren med 6ar och
strandomraden”.

| kommunens strategiska plan finns mal angivna om Strangnés
kommuns befolkningstillvaxt. Malen ar att vid utgangen av 2009
bor 31 8000 invanare i kommunen och ar 2020 har invanarantalet
Okat till 40 000 invanare. Det innebar att befolkningen i kommunen
antas vaxa med ca 650 innevanare per ar fram till 2020.

For vastra delen galler detaljplan fran 1966. Omradets anvandning
ar industriandamal.

Under ar 1989 arbetades ett forslag till ny detaljplan fram fér
markomradena vid tegelbruket. Arbetet slutférdes inte pa grund av
att avloppsfragan inte var l6st vid den tidpunkten.

Marken ar utpekad som lamplig fér bostadsbebyggelse i
Oversiktsplanen. Planarbetet féregas darfér inte av nagot
programarbete.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stallning vad galler behovet av en miljdébedémning.
Beslut i PBN AU 2007-03-14 enligt féljande:

e Planen mojliggor att ett stérre omrade detaljplaneras
fér bostader och verksamheter inom Malarens éar
och strander (MB 4 kap) som ar ett omrade av riks-
intresse med hansyn till natur- och kulturvarden.

e Strandskydd som omfattar land- och vattenomradet
intill 100 m fran strandlinjen syftar till att framja
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur- och vaxtliv. Ett vattenbygg-
nadsomrade kommer att medges pa minst ett
omrade inom planomradet.
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e | planarbetet ska undersdékas mojligheterna att skapa
en vattenspegel inom del av det stora omradet med
vass och vatmarker

¢ Inom planomréadet finns en annu ej undersokt
fornlamning, en bytomt.

e Delar av omradet ndrmast Malaren ligger inom
omrade som hotas av 100-arsfléde, dvs sannolik-
heten fér dversvamning beréknas till 63 procent eller
hégre under en 100- arsperiod. Inom detta omrade ar
det lampligt att endast bygga enklare uthus

e Markprover kravs fér att underséka om det finns féro-
reningar fran tidigare verksamhet i den stora industri-
byggnaden. Nuvarande verksamhet ska vara kvar
men atgarder kan kravas for att bostéader ska kunna
uppfdras i narheten. Eventuella restriktioner behdver
fbljas upp sedan detaljplanen vunnit laga kraft.

* Den berdknade 6kningen av trafiken till omradet som
férslaget medfér ar 500 fordon/dygn. Okad trafik kan
leda till problem vid 6ppning av Stallarholmsbron

e Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebéra
risker f6r manniskors hélsa.

e Miljékvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

Detaljplanen antas medféra en betydande miljdpaverkan pa grund
av de bostader som kan uppféras inom planomradet. Krav pa
MKB stélls darfér enligt PBL 5:18.

Slutsatsen ar att en miljdbedémning enligt miljdbalken 6 kap 11,12
§§ beddms ska uppréttas.

En miljbkonsekvensbeskrivning har arbetats fram och tillhér
planhandlingarna som ett eget dokument.

Beslut om att planarbetet kunde startas for den dstra delen av det
nu aktuella planomradet fattades av Plan- och byggnamnden
2005-04-13. Detta beslut kompletterades med ett nytt beslut i
Plan- och byggnamnden 2006-03-15 om att planomradet kunde
utdkas med fastigheterna Husby tegelbruk 4:1 och 4:15.
Detaljplanearbetet sker enligt normalt férfarande.

Marken runt tegelbruket ar 6ppen akermark. Den sluttar mot
Méalaren och narmast vattnet breder stora vassar ut sig. Tradridaer
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av altrad finns utmed stranden. Utefter Yiterselévagen éster om
tegelbruket finns kraftfulla pilar vid vagkanten.

Marken pa bada sidor om tegelbruksbyggnaden ar éppen
akermark.

Sj6liden, den 6stra delen av planomradet, som delvis ar bebyggd
med villor, bestar av naturbetesmarker med slanbuskage och
blandade l6vtrad. Dar finns &ven en salixodling pa tidigare
akermark. Odlingen kantas av en rad popplar mot den éppna
akern i vaster. Narmast Ytterseldvagen i norddst gar urberget i
dagen.

Vy &ver mittersta delen av planomradet, akermarken mellan Yttersel6vdgen och
sjon, 6ster om tegelbruket

Strandomradet ar sankt med breda vassar. Séder om tegelbruket
har marken fyllts ut och anvands som upplag fér smabatar.

Strandskydd Det generella strandskyddet, 100 meter, fran stranden upp pa land
och 100 meter ut i vattnet galler i dag endast i den Ostra delen, dar
marken inte ar planlagd. Stérsta delen av markomradet planlades
1966 och omfattas darfér inte av det generella strandskyddet.
Inom omrade med strandskydd skall allménhetens tilltrade till
stranden skyddas, samt &ven vaxter och djur.

Strandskydd bdr inféras inom NATUR- och W-omraden. Inférandet
beslutas av lansstyrelsen pa begaran av kommunen. | den dstra delen av
planomradet som inte tidigare ar planlagd far strandskyddet upphavas
utom i NATUR- och W omraden.

Strandskyddet kommer darmed inte att galla fér vattenomraden
dar batupplag, smabatsbryggor, kafé och bastubyggnad tillats.

Férutom platsen fér batupplaget kommer strandomradet att vara
tillgangligt for alla. Dar féreslas naturmark med ytor for lek och
rekreation och en éppen dagvattendamm, samt en allmant
tillgénglig gang- och cykelvag.

Geotekniska En Oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram under april —
férhallanden maj 2006. Marken bestar éverst av mulljord till mellan 0,2-0,3 m
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tjocklek. Har under finns lera och moran som vilar pa berg. Langst
i 6ster gar moranen i dagen eller tacks av nagon meter fast
torrskorpelera. Leran har i évrigt 3-10 m maktighet, samt &r till 1-
1,5 m torrskorpefast och ar i dvrigt 16s.

Nagon risk for skred foreligger inte under nuvarande férhallanden.
Lastskillnader kan daremot ge upphov till lokala markbrott. For att
sédkerheten mot lokalt markbrott ska vara acceptabel kan maximalt
tillatas en lastskillnad med intensiteten 40 kN/m?®.

Vid belastningar pa marken genom markfyliningar och byggnader
kommer marken att satta sig. Fylining med 0,5 m pa 2 m s lera
beraknas orsaka 5-8 cm sattning.

Inom huvuddelen av undersdkningsomradet ar grundfor-
hallandena ogynnsamma med relativt svag torrskorpelera och 16s
kompressibel lera med stor méaktighet.

De nya bostadshusen pa lermarken maste grundlaggas till fast
botten med spetsburna palar och markutfylinaderna bor
begransas till 0,1-0,2 m. Ratta pallangder ska faststéllas efter
provpalning.

Det aligger byggherren att utféra noggrannare grundundersdkning
i samband med bygglov och bygganmalan. Stallningstagande f6r
behovet av grundundersdkning ska redovisas och motiveras i
bygganmalan.

Inom fastigheten Husby tegelbruk 4:1, f d tegelbruket, har tidigare
férekommit verksamheter som kan ha férorenat marken pa
platsen. | en éversiktlig markmiljundersékning, daterad 2007-04-
23, har féroreningarnas omfattning och risker undersdks och
beddmts. Féroreningar har patraffats vid dieseltanken och vid
omradet for fatrengdring. Utredningen rekommenderar att
ytterligare undersdkningar gors for att en relevant riskbedémning
och eventuella behov av atgarder ska kunna faststallas.

En utdékad miljéteknisk markundersékning har utférts och
redovisas i en rapport, daterad 2007-09-26. | den rekommenderas
att férorenad mark bor gravas bort och transporteras till godkand
mottagningsstation. Grundvattnet i det berérda omradet bor
pumpas upp och renas, samt darefter aterféras hégre upp for att
inte sattningsskador ska uppsta. (Utredningarna ar utférda av
Struktor Miljéteknik AB)

Omradet ar till storsta delen klassat som lagriskomrade fér radon
enligt kartmaterial fran SGI éver radonrisk inom Strangnas
kommun dat 1989-06-30.

En arkeologisk utredning har genomfdras under sommaren 2007.
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Ingen tidigare okénd fornlamning har hittats. Husby bytomt, RAA
317, fran sen medeltid och en kvarngrund, RAA 248, fran 1700-
talet har varit kédnda och registrerade. | norddst grénsar
planomradet till ett jarnaldersgravfalt, RAA 78, som rymmer ca 60
gravar.

Skulle fornlamningar patraffas vid markarbeten i andra delar av
planomradet ska anmélan goras till lansstyrelsen, enligt 2 kap 5
och 10 §§ Kulturminneslagen.

InstarthdapE

Kartbild ur Ril%santikvarieémbetets fornminnesregister.

Markomraden med fornlamningar ar utlagda som kvartersmark fér
bostadstomter, men far inte bebyggas. Endast en mindre del norr
om bostadshuset pa fastigheten Yiterselo-Husby 6:6 far bebyggas
med enkla uthusbyggnader.

| omradet finns i dag en gammal tegelbruksbyggnad, som rymmer
smaféretag och lagerlokaler. Byggnaden ar den enda kvarvarande
tegelbruksbyggnaden i trakten och minner om en kulturhistoriskt
betydelsefull epok i trakten. Byggnaden ska bevaras. En arbets-
grupp haller pa att ta fram idéer for praktisk anvandning av de
delar som inte ar uthyrda. Oppnande av tegelbruksmuseum och
framtagande av informationsmaterial om tegelbrukets historia ar
ett par exempel pa vad som kan bli resultatet av gruppens arbete.

Nara Ytterselévagen finns i dag den gamla Stallmastargarden. Dar
bodde fyra familjer tegelbruksarbetare. Fére tegelbrukets tid
anvandes huset som arbetarbostader till Husby gard. Byggnaden
ar sliten och skadad av vibrationerna fran trafiken pa
Yiterselbévagen. Ett stormfallt trad har skadat taket. Byggnaden
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foreslas rivas.

Husby tegelbruk sett fran véster

| den 6stra delen av planomradet finns idag tio tomter varav tva ar
obebyggda. Husen &r fran olika tidsepoker och har olika
utformning. Narmast sjon finns en villa fran 1990-talet. Hégre upp
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mot Ytterselévagen finns bl a gamla tegelmastarbostaden pa
vastra sidan om Husby ringvag och 6ster om vagen finns en villa
fran 30- 40-talet, samt ett bostadshus som tidigare har innehallit
fyra mindre arbetarbostader.

De befintliga byggnaderna foreslas sparas. | dag finns 10
befintliga tomter varav 2 obebyggda.

Planen innebar att de ca 85 nya bostaderna, huvudsakligen
friliggande villor kan byggas. Bebyggelsen bér utformas med ett
stort inslag av tegelarkitektur, som en anknytning till historien och
tegelbrukens stora betydelse fér Stallarholmen.

Planomradet kommer att bebyggas i tre etapper, A, B och C.
Etapp A, som ligger ndrmast Stallarholmens tatort kommer att
byggas forst. Dar efter omrade B och slutligen omrade C.

Inom omrade A f6reslas en bebyggelse med sma markbostader

fér t ex seniorer och ungdomar. Del B och C kommer att bebyggas
med friliggande villor.

- B“l‘r
TEGELERUIK ﬁ ﬁ
; "‘_

!
= Q’A 415

E}éppindelning av planomradet

Ett omrade f6r handelsdndamal har lagts in séder om
tegelbruksbyggnaden. Planen gér det méjligt att uppféra en
byggnad for kafé eller mindre restaurangverksamhet pa platsen.
Det kan i en framtid bli malpunkt fér mé&nniskor som promenerar
utmed vattnet. Aven invid Yitterseldvagen tillater planen
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kaféverksamhet.

Befintlig tegelbruksbyggnad ar en del av kulturarvet i trakten.
Byggnaden vittnar om den verksamhet som funnits pa platsen.
Byggnaden ar tankt att bevaras och féreslas anvandas som lager
och lokaler f6r smaféretagare.

Intentionen i planen &ar att byggnaderna i planomradets tre delar,
akermarken vaster om tegelbruket, akern 6ster om bruket, samt
moranasen pa bada sidor om Husby ringvag ska vart och ett ges
egen identitet med fasad- och takmaterial, samt genom kulérer. |
gestaltningsprogrammet som tillhér planen finns
gestaltningsidéerna narmare beskrivna.

| den gamla tegelbruksbyggnaden finns sma verkstader och
lagerlokaler. Planen innebar att verksamheterna kommer att
kunna finnas kvar i byggnaden. Inom sérskilda inhagnade platser
kan mindre upplag av materiel ordnas. Markomradet mellan
tegelbruksbyggnaden och vattnet anvands for batupplaggning.
Planférslaget innebar att detta omrade aven fortsattningsvis kan
anvandas for batupplag.

| Stallarholmens tatort finns férskola och skola fér barn i
arskurserna F — ak 9. Planen gor det méjligt att anvanda ett
markomrade vid Ytterselévagen som forskola eller kafé. Om detta
inte blir aktuellt medger planen aven att bostader far byggas.

Livsmedelsbutik finns i Stallarholmen bade pa Seladsidan och pa
Toresundssidan.

Méjligheten att uppfylla handikappnormerna &r goda genom att
marken ar relativt plan.
Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Skyddsrum kréavs e;j.

Lek- och rekreationsytor kan anordnas pa strandomradet och
utrymme fér mindre lekplatser fér smabarn kommer &ven att
kunna anlaggas inne i bostadsgrupperna.

Strandpartiet kommer inte att bebyggas. Endast omradet rakt
sO6der om tegelbruket far anvandas fér batupplag och
kafé/restaurang. | 6vrigt ska marken hallas éppen och bilda
strandangar som kan anvandas gemensamt av de boende i
omradet for bollspel och lekar. Merparten av tradvegetationen vid
strandkanten féreslas avverkas, sa att utblickarna mot sjén



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 11 (15)

Husby Tegelbruk 4:1 m fl "Sjoliden” 2008-05-05

Stallarholmen

Vattenomraden

Gator och trafik
Tillfart till omradet

Gang- och cykelvag

LAGA KRAFT 2009-04-30

forbattras. Nar strandskydd inforts, i samband med att planen
vinner lagakraft, kréavs strandskyddsdispens fére avverkning.
Strandskyddsdispenser beviljas av kommunen. Avverkning i
strandkanten, dar strandskydd inte galler, krdver samrad med
lansstyrelsen enligt kap 12:6, miljébalken.

Det breda vass- och vatmarksomradet i syddstra delen av
planomradet ska behallas. En smal traspang, som tillater nara
naturupplevelser, kan férslagsvis laggas ut till en befintlig 6, séder
om vatmarken.

Befintliga valvaxta ekar och asktrad i 6stra delen av planomradet
bdr bevaras inom féreslagen tomtmark. Bestdmmelse om marklov
for tradfallining av tradd med stérre diameter an 20 cm féreslas
inom planomradets norddstra del.

Planen innebar att vattenomradet i anslutning till planomradet
regleras. Batbryggan som tidigare anvandes fér utforsling av tegel
ar bevarad. Bryggan anvands i dag framst for ilaggning och
upptagning av smabatar. | dstra delen av stranden och utanfér
planomradet finns ytterligare en befintlig brygga. Den anvands av
de boende i omradet.

Vattenomraden dar bryggor tillats har bedémts lampligt runt de
befintliga bryggorna. Ovriga vattenomraden skall hallas éppna.

Tillfart till véstra delen av planomradet férslas ske via Tillstrdms
vag. Ovriga delar av omradet foreslas fa infart direkt fran
Ytterselbvagen via en ny vaganslutning och en huvudgata i det
lage dar Stallméastargarden ligger i dag. Husby ringvag kommer att
anslutas till Ytterselévagen via den nya huvudgatan. Planen
medger att huvudgatans anslutning mot Ytterselévagen kan
utformas som en cirkulationsplats i framtiden, nar trafikméngderna
sa kraver. Den befintliga korsningen Ytterselévagen och Husby
ringvag kommer att stangas pa grund av sakerhetsrisker och dalig
sikt.

Tillkommande bebyggelse berdknas medfdra att trafiken 6kar med
ca 500 fordonsrérelser per dygn.

Parallellt med Ytterseldbvagen pa den sddra sidan har ett
markomrade reserverats for gang-, cykel- och mopedvag (GCM-
vag), som ska anslutas till den befintliga bebyggelsen i
Stallarholmen.

Utmed Malaren anlaggs promenadvagar, som i framtiden ska
anslutas till befintligt gangstrak fram till brofastet.
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Viss tung transport sker till verksamheterna i Husby tegelbruk.

Skolbusstrafik mellan Ytterseld och skolan i Stallarholmen
passerar planomradet.

Parkering sker pa tomtmark, tva platser per lagenhet. For
markbostader i bostadsratts eller hyresrattsform kan parkering
anordnas i samlade grupper invid bostaderna.

Antal parkeringsplatser till kaféverksamheten och verksamheterna i
tegelbruksbyggnaden ska enligt kommunens parkeringsnorm. (10
P-platser/1000 m? vaningsyta foér kafé och restaurang och 8,5 P-
platser/1000m? fér industri och hantverk)

Framkomlighet f6r Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angéringsgator
mm utformas sa att utrustning och slang inte behéver baras och
dras mer &n 50 meter. Om utrymning férutsatts ske med
héjdfordon far avstandet mellan gatan och husvaggen inte
Overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri hdjd av 4,0 m, béarighet
motsvarande ett axeltryck av 100 kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska kérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Enligt SMHI:s och Raddningsverkets dversiktliga
6versvamningskartor fér Malaren riskerar de sddra delarna av
planomradet att 6versvammas. Oversvamningsrisken ar angiven i
tva nivaer. Den lagsta ar det flode som i genomsnitt dvertraffas en
gang under 100 ar och den hégsta ar det flode som anses vara
det hdgsta tdnkbara och som ar dimensionerande for vara storsta
dammar (Riskklass 1 enligt Fiddeskommittén).

Med dagens avbdérdning och reglering ar hégsta dimensionerande
flode fér Malaren +2,66 mdh (RH70) enligt Klimat och
sarbarhetsutredningen. Forslag finns att slussarna ut mot
Ostersjon ska byggas om och avbérdningen fran Malaren dkas.
Den dimensionerande nivan, det vill sdga den hdgsta nivan for
Malaren beraknas da ligga pa +1,66 méh (RH70).

De lagst belagna tomterna férutsatter att slusstroskeln &ndras.

| planférslaget foreslas inga bostadshus placerade pa en niva
lagre an +2,0 méh (RH70).

Verksamheten inom f d tegelbruket ska félja de av
Naturvardsverket uppsatta riktlinjerna fér buller. Bullret fran
verksamheterna inom Husby tegelbruk 4:1 far inte vara stérande
fér omgivningen. Vid tomtgrans far bullret inte dverstiga 55 dB(A).
Buller fran Ytterselévagen bedéms inte bli stérande. Lampligt ar
dock att placera byggnaderna sa att uteplatserna skyddas fran
vagen.
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Soder om tegelbruksbyggnaden anvands marken i dag for
batupplag vintertid. For att férhindra att olyckor uppstar bor
smabatsupplaget vara instangslat.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala
ledningssystemet. Nya VA-ledningar kommer att dras fram till
planomradet. Ett markomrade for teknisk anlaggning,
avloppspumpsstation, har lagt in i den syddstra kanten av
planomradet.

Dagvatten ska i princip omhandertas och férdrdjas lokalt pa
tomtmarken. Dagvatten fran tak och husgrunder kan ledas direkt
ut i Malaren.

Vattnet fran dagvattendiket, som I6per utmed tegelbrukstomtens
Ostra sida kommer fran markomradena norr om planomradet. Fér
att minska utslapp av naringsamnen till sjén och foér att ge en
vattenspegel nara bostaderna féreslas att en dagvattendamm
anlaggs pa naturmarksomradet mellan Malaren och den nya
bebyggelsen.

Befintligt dike i &kermarkens 6éstra kant mot salixodlingen féreslas
kulverteras.

Dagvatten fran gator och hardgjorda ytor kommer att ledas till
dagvattendammarna fér sedimentering och rening innan det leds
ut i Malaren.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare skall minska med 10 % fram till
2010 jamfért med 1998. For att na detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bor sa energieffektiva uppvarmningssystem som mdijligt utredas
och uppvarmning med férnybara energiresurser prioriteras.

Alternativa energisystem, exempelvis biobransle, varmepump och
solenergi, ar att féredra inom omradet. Eldningsanlaggningar ska
vara typ- och miljdgodkéanda och far endast eldas med for
eldstaden avsett bransle och med den kvalité och fukthalt som
typ- och miljdégodkédnnandet férutséatter.

Inom planomradet medges generellt ej nagra
uppvarmningsanordningar med icke férnyelsebara energikallor
eller med direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gér att
sadana energislag kan anses vara férenliga med miljékrav och
langsiktig hallbarhet far sddan anlaggning prévas fran fall till fall.
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Inom planomradet har tre "E-omraden” for tekniska anlaggningar,
elnatstationer. lagts in.

Ingen telekabel av "mellanortstyp” gar genom omradet.

Omradet ar inte férsdrjt med bredband i dag. Tomrér fér bredband
kommer att laggas i gatan i samband med 6vrig ledningsdragning.

Plats for kéallsortering av sopor ska finnas inom planomradet.
Tre platser fér gemensamma miljdhus féreslas.

Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Kommunen ar inte huvudman f6r allménna platser. |
Stallarholmens tatort ansvarar en Stallarholmens vagférening fér
drift och underhall av gator och vagar.

Sarskild MKB har upprattats och tillhér planhandlingarna som ett
eget dokument.

Exploatering av ett nytt bostadsomrade innebar alltid paverkan pa
miljén, halsan och hushallningen med mark vatten och andra
resurser. En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att
utbyggnader inom kommunen sker utifran befintlig infrastruktur.
Det féreslagna planomradet ligger i anslutning till Stallarholmens
tatort. Det &r lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt och gar att
ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Omradet ar
saledes bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Planomradet och de narliggande naturomradena har
férutsattningar att erbjuda de boende en god boendemiljé med
mojligheter till ett rikt friluftsliv som framjar hélsan. Det sjénéara
laget med mojlighet till bad- och batliv bér kunna ge ytterligare
positiva effekter pa halsan.
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For barnen innebar planen méjlighet till lek och utevistelse pa de
dppna strandangarna och i intilliggande naturmarksomraden norr
om planomradet. Sjalva planomradet ar akermark i dag, som inte i
nagon stoérre utstrackning har kunnat anvandas fér barnens
utevistelse tidigare.

Gang- och cykelvag planeras utefter stranden och pa sédra sidan
av Ytterseldvagen, vilket bidrar till en trafiksédker miljé fér bade
barn och vuxna.

Planen gor det mojligt att forutom smahus uppféra markbostader
for aldre. Tomtstorlekar fér smahusen kan varieras.
Férhoppningen &r att det mojliggér fér manniskor fran fler
kategorier och olika samhallsskikt att bosatta sig inom omradet.
Planomradet ligger val samlat och kan efter det att infrastrukturen
byggts ut, l1att nas med bil, buss eller cykel vilket underlattar
vardagen fér bade méan och kvinnor.

Planarbetet har utférts i samarbete mellan arkitekt Anna Nilsson,
Anna Nilsson Arkitektkontor AB och plansektionschef Marie
Jonsson, Samhallsbyggnadskontoret.
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

HUSBY TEGELBRUK 4:1, 4:15, SJOLIDEN 1:2, m fl
Selaon

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan Tidplanen féljer normalt planférfarande och géller under férutsattning
att inga allvarliga synpunkter inkommer under samrad och utstallning
och att planen inte dverklagas. Tidplanen bygger pa preliminar tidplan
fér kommunala ndmndsammantraden 2008.

2007-04-18 PBN, beslut om samrad
Maj — Juni 2007 Samrad

Jan 2008 PBN, beslut om utstélining
Feb-mars Utstallning

Maj PBN, antagande

Juni KS, antagande

Juni KF, antagande

Juli Laga kraft

Genomférandetid Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills
den &ndras eller upphavs.

Huvudmannaskap = Kommunen &r inte huvudman f6r allmanna platser.
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Exploatéren ansvarar fér utbyggnaden av allmanna anlaggningar inom
detaljplaneomradet vilket inkluderar ny vag i omradet, cirkulationsplats,
gang- och cykelvagar, anlaggningar for férdrdjning och hantering av
dagvatten, anldggande av VA-ledningar fram till kommunens
anslutningspunkt, samt évriga anlaggningar som avses férvaltas
gemensamt.

Fastighetsadgarna ansvarar f6r anlaggnings- och byggnadsarbeten
inom kvartersmark samt framtida drift och underhall av tilkommande
gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Husby Tegelbruk 4:1, 4:15, Ytterseld-Husby 7:1, 6:4, Sj6liden 1:2,
1:4 mfl

Inom berdrd del av planomradet avstyckas nya bostadstomter.

Fastighetsagarnas ansvarar for drift och underhall av gemensamma
anlaggningar, gator, lekytor och miljohus. Detta ansvar fullgérs
lAmpligen genom att berérda fastighetségare gar samman i en
samfallighetsférening.

Det aligger exploatdren att tillse att erforderliga samfalligheter for
férvaltning av gemensamhetsanlaggningar och allman plats inrattas
och att berdrda fastigheter ansluts till dessa.

AnsOkan om bildande av samfallighetsférening med tillhérande
gemensamhetsanlaggningar gbrs hos lantmaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar framtagande av planhandlingar samt nédvandiga
atgarder for planens genomférande.

Genomférandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete med mark- och
exploateringsingenjor Patrik Larsen.

Marie Jonsson
Enhetschef
Plan- o byggenheten
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

HUSBY TEGELBRUK 4:1, 4:15, YTTERSELO - HUSBY 7:1 del
av, SJOLIDEN 1:2, m fl i Stallarholmen

STRANGNAS KOMMUN

GESTALTNINGSPROGRAM

Nytt bostadsomrade pa Seladn vid f d Husby tegelbruk.

Gestaltningsprogrammet ar ett komplement till detaljplanen och ska fortydliga planens
intentioner. Avsikten ar att gestaltningsprogrammet aven ska inga i de
upplatelser/exploateringsavtal som traffas mellan markagaren och byggherren. En
generell kvaltitetsniva ska faststallas som kommunen och markagaren/ byggherren
gemensamt enas om, saval fér de enskilda byggnadsprojekten som fér kommunens
anlaggningar.

Projektet

Inom planomradet kommer ca 85 nya bostader med sjénara lage att kunna byggas pa
markomradena vid Husby tegelbruk. Tegelbruksbyggnaden ska sparas och anvéandas
som lager och lokaler fér smahantverkare m m. Narmast den befintliga villabebyggelsen i
vaster planeras nya bostadsrattsradhus medan pa 6vriga delar foreslas friliggande villor
pa egna tomter. Husen féreslas i en och tva vaningar med fristdende garage och
uthusbyggnader. Placering av bostadshus vid gatan och garage och sidobyggnader mera
undanskymda in pa tomterna &r viktigt for att kunna bilda ett vackert och véalordnat
gaturum. Aven trad som med tiden kan bilda gréna stora "tak” féreslas att med omsorg
planteras in vid gatorna.

Tre bebyggelsekaraktarer efterstravas

Markomradet ar naturligt grupperat i tre delar, A, B, C, som féreslas bebyggas med hus
av olika karaktar. Husgrupp A planeras mellan befintlig villabebyggelse och
tegelbruksbyggnaden. Nasta del, B, ligger direkt 6ster om tegelbruket och den tredje
gruppen, C, hus finns i 6stra delen av markomradet.
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HESEY
TEGELERUK

Markomrédets tre delar

Omrade A

| omrade A finns méjlighet att uppféra mindre markbostader fér t ex aldre och ungdomar.
Dar féreslas byggnader med ljusa puts- eller trafasader och réda tak. Arkitekturen bér ges
enkla klassiska drag i kombination med moderna uttryck.

Radhus i Garinsonsomradet i Linkdping Enbostadshus i Mariastaden i Helsingborg
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Omréade B

Inom husgrupp B kan byggnaderna gérna uppféras med tegelfasader for att efterstréava en
historisk forankring till tegelbruket. Husen ska ges ett arkitektoniskt uttryck dar
traditionella material och farger anvands.

Exempel pa byggnader med tegelfasader som kan vara till inspiration.

Byggnad fran bérjan av 1900-talet

Enfamiljsvilla fran 1960-talet
Bada husen finns i Strdngnds

Omrade C

Den 6stra delen av planomradet &r delvis bebyggt i dag. De befintliga byggnaderna ar
ifran olika tider och har olika karaktarer.

Inom detta omrade tillats byggnader med i huvudsak puts- eller tréafasader i dova kulérer.
Taken foreslas fa rod eller gra kulor.

Aldre bynad i Sollentuna Trdhus fra" Malmkdping
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Exempel pa vacker detaljutformning av tréfasad respektive tegelfasad.
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INNEHALLSFORTECKNING
Inledning

Oversiktiga mal
Riksintresset Malaren med 6ar och strander
Strandskydd

Vass och vatmarker
Oversvamningsrisk
Fornlamningar
Markféroreningar

Trafik

Buller

O-alternativ

Storningar under byggtiden

Uppfdljning
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

INLEDNING

Bakgrund

| dversiktsplanen for Strangnas kommun, antagen 2002-08-25 &r omradet redovisat
for framtida utbyggnad av bostéader. Efterfragan pa tomtmark i omradet &r stor och
markagaren har beslutat att lata planldagga marken for férsaljning av bostadstomter.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL 5 kap 18§) ska en miljbkonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas "om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader
eller andra anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljén, halsan eller
hushallningen med mark vatten och andra resurser”. Efter en behovsbedémning har
Plan- och byggnamndens arbetsutskott den 2007-03-14 beslutat att en MKB ska
upprattas.

Planomradets lage
Planomradet ar belaget pa Seladn vid Stallarholmen, éster om befintlig
tatbebyggelse. Omradet avgransas i norr av Ytterselévagen och i séder av Malaren.

Beskrivning av projektet

Projektet innebar att ca 85 nya bostader med sjonara lage kan byggas pa markom-
radena vid Husby tegelbruk. Tegelbruksbyggnaden ska sparas och anvéndas som
lager och lokaler fér smahantverkare m m. Narmast den befintliga villabebyggelsen i
vaster planeras nya bostadsrattsradhus medan pa 6vriga delar foreslas friliggande
villor pa egna tomter. Byggnaderna ska i huvudsak uppféras med tegelfasader for att
efterstrava en historisk anknytning till tegelbruket. Strandomradet ska lamnas
obebyggt. Dar féreslas lek- och rekreationsytor, samt en allman gang- och cykelvag
narmast vattnet.

Planprocessen

For vastra delen finns en detaljplan fran 1966. Omradets anvandning ar industriandamal.
Omradet 6ster om den 6ppna akermarken &r tidigare inte planlagd.

Under ar 1989 arbetades ett férslag till ny detaljplan fram fér markomradena vid tegelbruket.
Arbetet slutférdes inte pa grund av att avloppsfragan inte var I6st vid den tidpunkten.

Marken ar utpekad som lamplig fér bostadsbebyggelse i dversikisplanen. Planarbetet har
darfor inte féregatts av nagot programarbete.

MKBs syfte och metod
Syftet med MKBn ar att bedéma den inverkan féreslagen detaljplan far pa miljén,
manniskors halsa och hushallning med mark, vatten och andra naturresurser.

Lasanvisningar
| det féljande beskrivs for de olika fragorna befintliga férhallanden, planens
konsekvenser och paverkan samt férslag till atgdrder som kan vara av betydelse for
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planens miljokonsekvenser eller i dvrigt viktiga i sammanhanget. Sist anges
konsekvensen av ett 0-alternativ.

Oversiktliga mal
Miljomal

Som 6vergripande mal fér bebyggelsen finns fér landet 15 miljdkvalitetsmal. For
denna exploatering beddms det vara relevant att sarskilt lyfta fram fyra miljomal som
ocksa Lansstyrelsen i Sédermanlands lan har fokuserat pa.

e Levande sjdar och vattendrag

God bebyggd miljé
Ett rikt odlingslandskap
Grundvatten av god kvalitet

Tabell éver planens paverkan pa relevanta miljémal samt exempel pa minimerade

atgérder

Miljokvalitetsmal

Planens paverkan

Minimerande atgéarder

Levande sjéar och
vattendrag

Vatten fran tak och
hardgjorda ytor kommer
att snabbare na Mélaren.
Vattnet fran hardgjorda
gator kan vara férorenat.

Planen innebar att en
dagvattendamm anlaggs. |
dammen kommer narings-
amnen och féroreningar att
tas upp av vaxter och jord-
partiklar vilkka kommer att
sedimenteras pa
dammens botten.

God bebyggd miljé

Stallarholmens tatort
kommer att vaxa mot dster
och det féreslagna
smahusomradet kommer
att bli en del av den
befintliga bebyggelsen.

| detaljplanen och det
tillhérande gestaltnings-
programmet har riktlinjer
fér utformning av
bebyggelsen tagits fram.

Ett rikt odlingslandskap

Akermarken inom plan-
omradet kommer att
bebyggas med smahus. (I
gallande plan tillats
industriverksamhet.)

Den nya bebyggelsen ar
samlad och kommer inte
att férsvara for befintligt
jordbruk i omgivningen.

Grundvatten av god
kvalitet

| samband med planpro-
cessen utfoérs en marktek-
nisk miljdundersdkning for
att férhindra att férorenad
mark férsdmrar grund-
vattnet i omradet.

Den férorenade marken
fors bort till deponi och nya
fylilnadsmassor férs pa.

Regionala mal i Sé6rmland fér god bebyggd miljé.
e Att en langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur utvecklas sa att vara tatorter bestar
av ett varierat utbud av bostader, arbetsplatser, service och kultur.
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e Att ha en effektiv och lattillganglig kollektivtrafik sa att fler resor sker med
kollektiva fardmedel saval i tdtort som inom och utom lanet.

e Att méjliggdra en saker och trygg milj6 i vara tatorter fér 6kat cyklande och
gaende.

e Att bevara och bruka den befintliga bebyggelsens karaktar och estetiska varden

e Att bevara och utveckla tatorternas vardefulla gron- och vattenomraden och de
tatortsnara rekreationsomradena och inte 6ka andelen hardgjord yta.

e Att stora opaverkade omraden bevaras och uppmarksammas som en tillgang for
lanet.

e Att effektivisera energianvandningen och 6ka anvéandningen av férnybara
energiresurser.

e Att genom férebyggande atgarder minska riskerna i samhallet.

Strdngnds kommuns bostadspolitiska mal

Kommunens mal fér bostadspolitik finns formulerade i Strangnas kommuns

styrdokument, Strategiska planen.

Bland annat férordas att:

e smaskaligheten i vara orter ska bevaras och orternas karaktar ska varnas och
férstarkas,

e boendekriterier som bor lyftas fram ar "vattennara boende”, "tradgardsstad”,
"ekologiskt boende”, ’kommunikationsnara boende” och "byar pa landet” samt att

e nytdnkande i planeringen och mdjligheterna att hitta nya former fér boende
efterstravas.

| kommunens strategiska plan finns d&ven mal angivna om Strangnas kommuns
befolkningstillvaxt. Malen ar att vid utgangen av 2009 bor 31 8000 invanare i
kommunen och ar 2020 har invanarantalet dkat till 40 000 invanare. Det innebar att
befolkningen i kommunen antas vaxa med ca 650 innevanare per ar fram till 2020.

Kommentar

Planen gor det mojligt att bygga vidare pa och utveckla Stallarholmens tatort utefter
vattnet i bra sdderlage. Den smaskaliga bebyggelsen blir till stérsta delen
enbostadshus, men aven marklagenheter féreslas. Utmed stranden finns fria
omraden allmant tillgangliga och som i en framtid ska kunna knytas till befintligt
gangstrak i samhallets dstra del. Planen vill inspirera till att tegel anvands i fasader
som ar ett langsiktigt hallbart material vilket paminner om platsens historia som
tegelbruk.

Miljdmalen bedéms kunna uppfyllas.



Miljokonsekvensbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 6 (13)
Husby Tegelbruk 4:1 m fl “Sjéliden” 2008-05-05

Stallarholmen LAGA KRAFT 2009-04-30

= = -~ 1

&

i\ .=

ik il 5T
W :5 & ;:‘5‘ i
10 B

1 e i e
P ” E '.‘7."’:'.'_:" '
B:1 .~

e

i o 1

= ¥ T o T
e / | ST Ay pl e s XTg A e
P ol e 7 b ek oA Yy W Al
~ W e S e
= 4 e VA e e T e e X
e ~ . dotrm et W e L e T T
o o \\V‘”:g\ﬂ SONEA
| ; T A B, AEE > R 4

olmen P e RN

3

.

= %

| VANNESTA - e L o
Bk gk - <" Flarn

lage vid d. Husby fege/bruk

Riksintresset Malaren med oar och strander

Exploateringsomradet ligger inom riksintresseomradet "Malaren med dar och
strander”. Omradet ar utpekat som riksintressant enligt 4 kap Miljdbalken och
omfattar hela Malaren med 6ar och strandomraden. Omradet har utpekats som
riksintressant med hansyn till de samlade kultur- och naturvardena. Turismens och
friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets intressen skall sarskilt beaktas. Atgarder
som patagligt skadar omradets samlade natur- och kulturvarden eller férsvarar
friluftslivet i omradet far inte foretas.

Befintliga férhallanden

Omradet ligger i en sedan lange ianspraktagen, exploaterad industriell milj6 i direkt
anslutning till Stallarholmens samhalle. En stor del av det aktuella markomradet ar
redan planlagt fér industriandamal. Den &stra delen som delvis ar bebyggd med
villor &r tidigare inte planlagd. Den planerade bebyggelsen kommer att vara férenlig
med mdjligheterna for allmanheten att na strandomradet och andra miljéer som
raknas till riksintresset

Konsekvenser

Den aktuella exploateringen med 80-90 bostader bidrar till utvecklingen av samhallet
Stallarholmen genom att férstérka ortens naringsliv och underlag for att utveckla
service av olika slag mm. Darmed &6kar férutsattningarna for att Stallarholmen
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utvecklas till ett i flera avseenden barkraftigt samhélle utan att kanslig naturmiljé tas i
ansprak. Den tankta exploateringen beddms inte patagligt skada omradets natur-
och kulturvarden eller paverka det rérliga friluftslivet.

o

Atgérder
Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att Malarstrandens karaktéar och varden

bevaras och utvecklas. Bryggor tillats anlaggas inom ett par omraden. Méjlighet ges
aven for att uppféra kafé eller mindre restaurang séder om tegelbruksbyggnaden,
samt bastubyggnad vid det dstra bryggomradet. Batturism och friluftsliv till sjéss
framjas av planerade atgarder i form av badplatser och bryggor.

Strandskydd

Befintliga férhallanden

Det generella strandskyddet, 100 meter, fran stranden upp pa land och 100 meter ut
i vattnet géller i dag endast i den Ostra delen, dar marken inte ar planlagd. Stérsta
delen av markomradet planlades 1966 och omfattas darfér inte av det generella
strandskyddet. Inom omrade med strandskydd skall allméanhetens tilltrade till
stranden skyddas samt aven véaxter och djur. Ett alkarr finns vid vastra delen av
strandomradet.

Konsekvenser

| samband med att detaljplanen vinner lagakraft inférs strandskyddsbestammelser
genom beslut av lansstyrelsen daterat 2008-04-17. Strandskydd ska gélla for alla
vatten- och strandomraden, utom dar planen tillater batupplag, smabatsbryggor,
kafé och bastubyggnad.

Ingen bostadsbebyggelse tillats inom strandskyddsomradet samt inom den zon som
ligger lagre an + 2,0 meter dver havet dar 6versvamningsrisk rader. De stora
altraden skymmer utsikt mot Malaren fér den bebyggelse som kommer till i den
vastra delen.

Traden kan komma att avverkas for att ge vidare utblickar éver vattnet.

Nar strandskydd inférts i omradet kravs strandskyddsdispens, som beviljas av
kommunen, fére avverkningen. | annat fall ska samrad ske med lansstyrelsen enligt
kap 12:6, miljdbalken.

3

Atgérder
Inom omradet skall allménhetens tillirade till stranden skyddas. Inga bostader tillats

inom 100 m fran stranden. Planen gor det dock mdjligt att uppféra kafé samt bastu
vid stranden vilka i likhet med batbryggorna underlattar tillgangligheten for
allmanheten till omradet. Omradet rakt séder om tegelbruket far anvandas for
batupplag. Mellan batupplaget och tegelbruksbyggnaden ska en allméan gang- och
cykelvag anlaggas. Strandomradet i 6vrigt féreslas i detaljplan som naturmark med
ytor for lek och rekreation vid en 6ppen dagvattendamm, samt en allmant tillganglig
gang- och cykelvag. | 6vrigt ska marken hallas 6ppen och bilda strandangar som
kan anvandas gemensamt av de boende i omradet fér bollspel och lekar. Merparten
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av tradvegetation vid strandkanten féreslas avverkas, sa att utblickarna mot sjoén
forbattras.

Vass och vatmarker

Befintliga férhallanden

Strandomradet ar sankt och bestar till stor del av omraden med vass och vatmarker.
Det ar svartillgangligt fér mansklig aktivitet. Vass och vatmarker ger férutsattningar
for ett rikt djurliv.

Vass- och vatmarksomradena ska bevaras ordrda. | syddstra delen av planomradet
foreslas dock att en smal traspang laggs ut till en 8, som finns séder om vatmarken.

Konsekvenser

Planen gor det mdjligt att anlagga dagvattendammar pa strandomradet.

Vattnet fran det befintliga dagvattendiket liksom dagvatten fran de nya tomterna kan
ledas till dammen. | dammen sedimenterar jordpartiklar och naringsamnen tas upp
av vattenvaxter. Darigenom kan utslapp av naringsdmnen och partiklar till Malaren
minskas. Dagvattendammen bilar en vattenspegel, som aven férvantas bli en positiv
tillgang fér bostadsomradet.

Djurlivet férvantas inte paverkas namnvart av exploateringen. Endast sma
forandringar foreslas i strandomradet, dar djurlivet ar storst.

o

Atgérder
Delar av vassen och évre jord- och slamlager schaktas bort fér att kunna anlagga

dammen. Kanterna stabiliseras med grovt fyllnadsmaterial och naturstenar.

Oversvamningsrisk

Befintliga férhallanden

Enligt SMHI:s och Raddningsverkets 6versiktliga 6versvamningskartor for Méalaren
riskerar laglanta delar av Malarens strandomraden att 6versvammas. Oversvam-
ningsrisken ar angiven i tva nivaer. Den lagsta ar det fléde som i genomsnitt
Overtraffas en gang under 100 ar och den hégsta ar det fléde som anses vara det
hégsta tdnkbara och som &r dimensionerande for vara stérsta dammar (Riskklass 1
enligt Flodeskommittén).

Vattenstandet i Malaren, vid extrema vaderleksférhallanden (100-arsregn), kan stiga
till 1,32 m 6ver normalvattenstandet. Malarens medelvattenniva ar +0,65 méh
(RH70) 6ver havet. Malaren kan alltsa stiga till ca nivakurva +2 meter pa kartan.
Delar av omradet narmast Malaren ligger inom zon fér 100 ars-flode, dvs dar
sannolikheten fér dversvamning beraknas till minst 63 procent inom en 100 ars-
period.

Med dagens avbdrdning och reglering ar hdégsta dimensionerande fléde fér Malaren
+2,66 moéh (RH70) enligt Klimat och sarbarhetsutredningen. Férslag finns att

slussarna ut mot Ostersjén ska byggas om och avbérdningen fran Malaren ékas.
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Den dimensionerande nivan, det vill siga den hdgsta nivan fér Malaren berdknas da
ligga pa +1,66 méh (RH70).
De lagst belagna tomterna férutsatter att slusstréskeln @ndras.

Konsekvenser

Péa lagre mark an +2 meter 6ver havet bor endast enklare uthus tillatas. (Enligt
rapport fran Lansstyrelsen, okt 2006, "Oversvamningsrisker i fysisk planering,
rekommendationer fér markanvandning vid nybebyggelse”.)

o

Atgérder )
Alla byggnader placeras pa eller éver 2-metersnivan. Oppna dagvattendammar

skapas for utjamning av fléden och sedimentering innan det leds vidare ut i Malaren.

Fornlamningar

Befintliga férhallanden

Omréadet ligger pa Seladn, som ar en rik kulturbygd med manga fornlamningar. |
omradets norddstra del finns bytomt fran 1700-talet och en kvarngrund registrerad i
RiksantikvarieAmbetets fornminnesregister. | nordést gransar planomradet till ett
gravfalt fran jarnaldern som rymmer minst 60 gravar.

Konsekvenser

Omrade med fornldmning kan inte tas i ansprak fér bebyggelse, innan det finns
arkeologisk slutundersékning och stéliningstagande till borttagning. For intilliggande
markomraden ska sarskilda hansyn tas till fornlamningar och dess skyddsomraden.
Skulle fornlamningar patraffas vid markarbeten i andra delar av planomradet ska
anmalan goras till lansstyrelsen, enligt 2 kap 5 och 10 §§ Kulturminneslagen.

o

Atgérder
En arkeologisk utredning har genomféras under sommaren 2007. Ingen tidigare

okand fornlamning har hittats. Husby bytomt, RAA 317, fran sen medeltid och en
kvarngrund, RAA 248, fran 1700-talet har varit kdnda och registrerade. | nordost
gransar planomradet till ett jarnaldersgravfalt, RAA 78, som rymmer ca 60 gravar.

Markomraden med fornlamningar ar utlagda som kvartersmark fér bostadstomter pa
plankartan, men far inte bebyggas. Endast en mindre del norr om bostadshuset pa
fastigheten Yttersel6-Husby 6:6 far bebyggas med enkla uthusbyggnader.

Markfororeningar
Befintliga férhallanden
¢ Notering om férorenad mark finns i kommunens register 6ver

markféroreningar. Inom omradet finns den gammal tegelbruksbyggnad som
numera inrymmer smaskaliga verksamheter huvudsakligen lagerlokaler.
Tidigare verksamhet i en del av tegelbruksbyggnaden, har bl a utfort
rengoéring av oljefat. Detta kan ha efterlamnat féroreningar i marken. En
Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning daterad 2007-04-23 har tagits fram.
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Den har aven kompletterats med en utékad utredning daterad 2007-09-26.
(Utredningarna ar utférda av Struktor Miljéteknik AB)

Konsekvenser
Undersdkningarna visar att vissa markpartier maste saneras, samt att atgarder
maste vidtas sa att féroreningarna inte sprids.

o

Atgérd
De i utredningarna féreslagna atgarderna ska vidtas.

e Sanering vid dieseltank och fatrengdring

o Atgarder vidtas mot ytliga metallféroreningar sa att narboende inte riskerar att
komma i direktkontakt med féroreningarna

o Atgarder ska vidtas sa att féroreningarna inte sprids vid eventuell muddring

e Atgarder ska vidtas mot spridning av férorenade sediment om uppvirvlig sker
t ex vid battrafik, vagpaverkan, bad eller anlaggningsprojekt.

e Grundvattnet i det berérda omradet bér pumpas upp och renas, samt darefter
aterféras hogre upp for att inte sattningsskador ska uppsta.

Trafik

Befintliga férhallanden

Omradet ligger i anslutning till Ytterselévagen (vag 984), som idag trafikeras av
boende pa 6stra delen av Seladn. | dag trafikeras vagen vid planomradet av ca 1140
fordon/dygn. Skolskjutsar och tidvis trafik med lantbrukets maskiner forekommer.
Den hogsta tillatna hastigheten ar 70 km/tim pa denna del av Ytterselévagen.
Antalet fordon som varje dygn passerar Stallarholmsbron ar ca 3700.

Den akeriverksamhet som funnits i tegelbruksbyggnaderna fram till 2007, har flyttat
till annan plats. Det medfor att en stor del av lastbilstrafiken har férsvunnit fran
Yiterselévagen. Aven Stallarholmsbron belastas mindre an tidigare och befintlig
bebyggelse i Stallarholmen bade pa fastlandssidan och ésidan slipper en del tung
trafik.

En gang- och cykelvag ar byggd pa sddra sidan mellan Stallarholmsskolan fram till
bensinmacken fére bron.

Konsekvenser

Tillkommande bebyggelse beraknas medféra att trafiken 6kar med ca 500
fordonsrérelser per dygn.

Ingen infart tillats via Husby ringvag. Det ar en riskfylld korsning dar atgarder kravs
for att trygga trafiksékerheten. Ny trafiksaker infart féreslas vid Stallmastargarden,
som kommer att rivas.

Trafiken kommer att 6ka pa Brogatan. Kéerna vid brodppning kan komma att bli
nagot langre.

Den 6kande trafiken gor det svarare for de oskyddade trafikanterna att ta sig fram pa
de strackor dar det inte finns nagon gang- och cykelbana.
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o

Atgérder
Trafiktekniska atgarder bor vidtas, t ex kan en rondell anlaggas for att omradets in-

och utfart ska bli séker. Hastighetsbegransning till 50 km/tim féreslas pa
Ytterselévagen fran Stallarholmens tatort och férbi in- och utfart till omradet.

Den nyanlagda gang- och cykelférbindelsen pa sédra sidan ska inom en snar
framtid férlangas fram till bron. P& Seladsidan ska utbyggnaden fortsatta utmed
Ytterselévagen fram till planomradet.

Utbyggnad av gang- och cykelvag for att hoja trafiksakerheten utmed strackan
Brogatan — Yttersel6vagen bor prioriteras i kommunens trafikplanering.

Buller

Befintliga férhallanden

Fran de mindre verksamheterna i tegelbruksbyggnaden alstras en del buller
huvudsakligen nar lastbilar aker till och fran omradet. Ytterselévagen beddms inte ge
upphov till stérande buller i planomradet.

Konsekvenser

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet berdknas 6ka trafiken pa
Ytterselévagen med ca 500 fordon/dygn. Foér befintlig bebyggelse utefter
Yiterseldvagen, fran Stallarholmsbron till planomradet, kan uteplatser som ligger
narmare vagens mitt an 15 meter utsattas f6r buller som ar hégre an
Naturvardsverkets riktvarden avseende ekvivalentnivaer for trafikbuller. Fér
maximalnivaer ar det inom ett avstandet av 35 meter fran vagmitt dar nivaerna
beraknas 6verskridas.

| framtiden kan nya verksamheter etablera sig i tegelbruksbyggnaden.

3

Atgérder
Bestammelse fors in pa plankartan om att verksamheter inte far vara stérande for

omgivningen. Bullernivan vid tomtgrans far inte dverstiga 55 dB(A).
For att uteplatserna vid den befintliga bebyggelsen inte ska utséattas fér buller bér
uteplatser anlaggas pa den sida av tomterna som ar vand bort fran ytterselévagen.

O-alternativ

Enligt gallande detaljplan tillats industriell verksamhet inom vastra delen vilken
motsvarar 2/3 av planomradet. Inom dessa delar av exploateringsomradet férvantas
fortsatt jordbruksodling om inte den géllande planen genomférs. Skulle nya
industrier etablera sig i omradet kommer den tunga trafiken genom Stallarholmen att
6ka. De markomraden som tidigare varit betade kommer att forslyas och vaxa igen
pa sikt om inte marken ater betas. Djurhéaliningen inom lantbruket minskar
kontinuerligt.
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STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN

Stérningar kan férekomma under byggtiden framst fér boende vid Tillstéms vag och
vid Husby ringvag. Nybyggnationen kommer att planeras i utbyggnadsetapper for att
minimera stérningarna. Uppsatta riktvarden fér buller och arbete pa dagtid ska féljas.

UPPFOLJNING

Riksintresset Mélaren med éar och strander

Nar halften av den planlagda bebyggelsen ar uppfdrd ska det finnas badplatser och
bryggor som ar latta att na for olika befolkningskategorier.

Det ska finnas utsedd ansvarig person fér skdtsel av allménna ytor med uppdrag att
havda natur- och kulturvarden samt férutsattningarna for rorligt friluftsliv.

Strandskydd

| den fortsatta planprocessen bevakas att ingen bostadsbebyggelse tillkommer inom
minst 100 m fran strandlinjen. Vaxt- och djurlivet inom strandskyddat omrade
kartlaggs innan exploatering pabdérjas vilket jamférs med en motsvarande
inventering sedan minst halften av bostadsbebyggelsen ar uppférd. For skillnader
som kan hanféras till byggande av bostéader och anlaggningar i omradet tas darefter
stallning till eventuella kompensationsatgarder.

Vass och vatmarker

Vattendjup mats arligen i den dagvattendamm som anléggs i omradet. Uppféljning
gors av sedimentdjup for att bedéma behov av ev atgarder sa att dammen bibehaller
funktionen for avskiljning av slam.

Oversvdmningsrisk

| den fortsatta planprocessen bevakas att inga bostadshus placeras pa lagre mark
an +2 meter 6ver havet. Arlig genomgang gérs av dagvattendammar fér utjamning
av fléden och sedimentering.

Fornldmningar

Sedan den arkeologiska utredningen ar genomférd ska omraden avgransas som
skydd fér lAmningarna.

Under byggskedet kontrolleras att inga fornlamningar skadas.

Markféroreningar
Provtagning ska ske enligt pAgaende markteknisk undersékning for kontroll av att
féroreningarna ar borta.

Trafik

Trafiksakerheten ska sakerstallas genom att trafiksékra korsningar och
busshallplatser anlaggs. Atgarden ska vara utférd fore inflyttning av forsta
bostadshuset.
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Buller

Bullermatningar ska utféras i tomtgrans till Husby tegelbruk 4:1 arligen for att
kontrollera att hégsta bullernivan 55 dB(A) uppfylls.

ARBETSORGANISATION
Planarbetet utférs av Anna Nilsson Arkitektkontor i samarbete med
Samhallbyggnadskontoret, plansektionschef Marie Jonsson.
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STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2008-05-05 PBN/2005:128
Plan- och byggenheten LAGA KRAFT 2009-04-30

Marie Jonsson
Enhetschef

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Husby-Tegelbruk 4:15 m fl, Sj6éliden, Stallarholmen

STRANGNAS KOMMUN

Sarskild sammanstallning enligt Miljébalken 6 kap, 16 §

ALLMANT
Nar en plan har antagits ska kommunen enligt 6 kap. 16§ MB uppratta en sarskild
sammanstélining som kan sagas vara ett slags utvardering av arbetet med
miljdbeddmning for planen. Den séarskilda sammanstéaliningen ska redovisa:
e Hur miljdaspekterna har integrerats i planen.
e Hur miljdkonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samradet har beaktas.
o Skalen till att planen har antagits i stallet fér alternativ som varit féremal for
Overvagande.

1. HUR MILUJOASPEKTERNA HAR INTEGRERATS | PLANEN

Detaljplanen har atféljts av en MKB under samrad och utstélining varvid samtliga fatt
mdjlighet att yttra sig 6ver denna vid tva formella tillfallen, samrad 2007-05-11 —
2007-06-15 och utstalining 2008-02-08 — 2008-03-07. Foérslaget har stéd i
Oversiktsplanen fran 2002, dar omradet ar utpekat som framtida utbyggnad av
bostader. Den planerade bebyggelsen &r lokaliserad och utformas sa att
Méalarstrandens karaktéar och varden bevaras och utvecklas. Stérsta delen av
markomradet planlades pa 60-talet och omfattas inte av det generella strandskyddet.
Planférslaget mojliggdr dock att strandskyddet aterinférs pa stora delar av omradet
dar detaljplanen utpekar omradet ndrmast stranden som natur. Detta gér &ven att de
omraden som ar kansliga for dversvamningar inte planerats fér ny bebyggelse. En
arkeologisk utredning har genomférts som inte har hittat nagra okanda
fornlamningar. Kanda fornlamningar inom planomradet har planlagts som
kvartersmark men far inte bebyggas.

Miljdbmalet "God bebyggd miljé” har integrerats i planen genom att tegelarkitektur
rekommenderas for att ge en kénsla av historiskférankring och kunna ge en robust
och uthallig samhallsbildning.

Dagvattnet kommer att omhandertas och férdrdjas, aven regnvatten fran omraden
norr om planomradet kommer att samlas i dagvatten dammar déar jordpartiklar
sedimenteras innan det rinner ut i Malaren.

| den miljétekniska markundersékningen anges hur férorenad mark ska gravas bort
och tas omhand. Fér att begrasa spridningen av férorenat grundvatten ska
efterbehandling ske av grundvattnet genom pumpbrunnar.
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2. HUR MILJQKONSEKVEN§BESKRIVNINGEN OCH SYNPUNKTER PA DENNA
FRAN SAMRAD OCH UTSTALLNING BEAKTATS

Planen och tillhérande miljékonsekvensbeskrivning har kontinuerligt férandrats under
processen, bl a efter inkomna synpunkter fran samrad och utstallning.

Inkomna synpunkter under samrad och utstéllning pa
miljékonsekvensbeskrivhingen

Lansstyrelsen har papekat att fran naturvardssynpunkt kan det vara ogynnsamt att ta
bort det stora vassomradet. Det saknas beskrivning av planerade atgarder i den
delen av omradet. Under rubriken vass och vatmarker i MKB:n star det bara om
dagvattenhanteringen.

Vagverket och en boende i Stallarholmen har papekat att MKB:n bér innehalla en
tydlig redovisning av bullerproblematiken vid omradet men ocksa de konsekvenser
som uppstar utmed vagen fran hela Stallarholmens genomfarts

Narboende har fort fram att i en MKB skall ocksa narboende asikter vagas in i
bedémningen

Miljé- och raddningsnamnden har framfért att de saneringsatgarder som féreslas i
den miljétekniska markundersékningen ska tas med i miljdkonsekvensbeskrivningen.

Kommentar

MKB:n har kompletterats och fértydligats. Avsikten har ar att vass- och
vatmarksomradena ska bevaras orérda.

| MKB:n har texter tillkommit om buller och att uteplatser bér lokaliseras till den sida
av byggnaden som vetter fran vagen.

Utbyggnad av gang- och cykelvag for att héja trafiksdkerheten utmed strackan
Brogatan — Yiterselévagen bor prioriteras i kommunens trafikplanering.
Synpunkter som har tagits in under samrad och utstéllning har lett till fram till
andringar i MKB:n.

3. S_I_(l'\LEN TILL ATT PLANEN BOR ANTAS | SIN NUVARANDE FORM
ISTALLET FOR DE ALTERNATIV SOM VARIT FOREMAL FOR OVERVAGANDEN
| samband med en férdjupning av éversiktsplanen déver Stallarholmen har alternativa
bebyggelselokaliseringar tagits fram och bedémts.

Planomradet ligger i anslutning till befintlig tatort med utbyggd teknisk férsérjning.
Omradet ligger attraktivt i en sédersluttning med sjékontakt. Delar av omradet ar
planlagt fér industriandamal, vilket bedémts som en mindre lamplig anvandning med
de stérningar, som eventuellt kan medféra.

4. DE ATGARDER SOM AVSES ATT VIDTAS FOR UPPFOLJNING OCH
OVERVAKNING AV DEN BETYDANDE MILJOPAVERKAN SOM
GENOMFORANDET AV PLANEN MEDFOR

Genom exploateringsavtal och bygglovgivning ska trafiksakerhet och strandskydd
kontrolleras:
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» Trafiksdkra korsningar och busshallplatser ska anlaggas, samt gang- och
cykelvag som ansluter till befintlig gangbana pa Ytterselévagen. Atgarden ska
vara utférd fore inflyttning av forsta bostadshuset i delomraden tva och tre.
e Nar halften av den planlagda bebyggelsen &r uppférd ska en avstdmning och
uppfdljning géras for att kontrollera att det finns badplatser och bryggor som ar
latta att na for olika befolkningskategorier.

Genom kommunens miljdenhet ska markféroreningarna och buller f6ljas upp:
e Den miljétekniska markundersékningen ska féljas upp genom ett sarskilt
kontrollprogram.
e Bullermatningar ska utféras i tomtgrans till Husby tegelbruk 4:1 nar sa
pakallas for att kontrollera att hdgsta bullernivan 55 dB(A) inte dverskirds.

Samféllighetsféreningen i omradet ansvarar fér allmanna ytor och
dagvattenhantering underhalls:

e Det ska finnas utsedd ansvarig person fér skétsel av allmanna ytor med
uppdrag att havda natur- och kulturvarden samt férutsattningarna for rorligt
friluftsliv.

e Vattendjup mats arligen i de dagvattendammar som anlaggs i omradet.
Uppfdéljning gors av sedimentdjup for att bedéma behov av eventuella atgarder
sa att dammarna bibehaller funktionen fér avskiljning av slam.

e Vaxt- och djurlivet inom strandskyddat omrade kartlaggs och jamférs med
laget innan exploatering pabdrjades.

Marie Jonsson
Enhetschef
Plan- o byggenheten
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Marie Jonsson

Enhetschef
Plan- och byggenheten

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Husby Tegelbruk 4:15 m fl, Sjéliden, Stallarholmen

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Plan- och byggndmnden beslutade 2008-01-16 enligt § 5 att sinda ut detaljplanen pa utstillning.
Utstillningsperioden var fran 2008-02-08 till 2008-03-07.

Planforslaget har varit utstéllt pa biblioteket i Stallarholmen samt pa Medborgarkontoret i Strangnis
kommunhus. Annons med information om samradet infoérdes i Strangnis tidning 2008-02-08
Detaljplanehandlingarna sindes ut till kinda sakédgare och andra som har visentligt intresse av forslaget.
Vid utstéllningstidens slut hade foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

1. Vigverket 2008-02-19 |Ja Ja

2. Polismyndigheten, Stringnds 2008-02-07 | Nej

Foretag och organisationer:

3. SEVAB 2008-02-11 Nej

4. Sormlands museum 2008-02-07 Nej

5. Kommundelsradet i Stallarholmen 2008-03-05 Ja Nej

6. Vattenfall 2008-03-07 Nej

Sakéagare:

7. Husby Tegelbruk 4:14 2008-02-25 Ja Ja

8. Ytterselo-Husby 6:6 2008-02-27 Ja Nej

9. Husby Tegelbruk 2:16 2008-03-05 Nej

10. Husby Samfillighetsforening 2008-03-07 Ja Ja
| Ovriga:

11. Yvonne Knuutinen 2008-03-07 Ja Nej
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Ej tillgodosedda efter samradet:

12. Barn- och utbildningsndmnden 2007-06-26 Ja Delvis
13. S6rmlands museum 2007-05-23 Ja Delvis
14. Ytterselo Husby 7:3 2007-06-07 Ja Delvis
15. Husby Tegelbruk 2:21 2007-06-13 Ja Delvis
16. Ytterrselo-Husby 6:5 2007-06-15 Ja Delvis
17. Sjoliden 1:3 2007-06-15 Ja Delvis
18. Ytterselo-Husby 6:6 2007-05-15 Ja Delvis
SYNPUNKTER BEMOTANDEN

Myndigheter:

1. Vigverket
Hela planomradet ansluts till den allménna viagen 983,

Ytterselovagen.

Anslutningspunkten har diskuterats fram efter besok

pa platsen och tillstyrks. Vigverket har foljande

kvarvarande synpunkter:

» Bostadsbebyggelse bor inte placeras nirmare Den nya bostadsbebyggelsen placeras sa att
viig 983 in att Naturvéardsverkets riktvirden riktvirdena for buller foljs. Andringar och
for trafikbuller klaras. MKB:n bor innehalla en tlllaggohar skett i MKBH sd att det tyd'l'lgare
tydlig redovisning av bullerproblematiken vid framgdr vad det blir for konsekvenser dven

o o pue for den befintliga bebyggelsen i
omradet men ocksa for de konsekvenser som
o N o Stallarholmen.
uppstar utmed vdgen fran Stallarholmens
centrum, vilken ar kantad med
bostadsbebyggelse.
*  Kbvarteret BHS 6ster om den nya infarten bor forses Detaljplanen har #ndrats genom att
med prickmark nérmast vég 983 pa motsvarande  prickmark har lagts in dven pé del av

sitt som 1 det véstra radhuskvarteret. De markomrédet fér gemensamhetsanliggning,
illustrerade tomterna bor studeras ytterligare da de g-omrade, vid korsningen. Tomterna inom
till synes blir svara att na utan skaft fran soder. BHS- omridet har viiganslutning direkt till

*  Vigverket forutsitter att marken mellan den nya lokalgatan fran soder. Nagot tomtskaft behovs
lokalvigen, som &r parallell med vig 983, utgor inte.

naturmark. (Den saknar beteckning och kartan dr Ma{komré’tdet mellan lokalgatafl och.v'eig 983
otydlig). Om denna markremsa mot formodan ska  Wgora naturmark, plankartan fortydligas.
anvindas for nagon typ av verksamhet ska

plankartan kompletteras med utfartsforbud mot vig
983.
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Kommunala namnder och foérvaltningar:
5. Kommundelsradet i Stallarholmen
Stallarholmens kommundelsrad vill att den planerade
GCM-vigen fran Husby Tegelbruk ska fortsitta och
anslutas till GCM-vigen pa fastlandssidan, sa att det blir
en enhetlig 16sning.

Sakagare:
7. Husby Tegelbruk 4:14
Vi idr positiva till byggnation och hoppas att 1 samband
med detta, omradet vid pumpstationen bredvid var tomt
halls vilskott sé ir ej fallet idag. Aven det s kallade
gronomradet mellan var tomt och strandremsan slas av
sa vi slipper alla tistlar och maskrosor pa tomterna.
Vore snyggt om det rojdes vid sjokanten dér alar och
sly vixer vilt.

8. Ytterselo-Husby 6:6

Som vi tidigare papekat anser vi att de bada tomterna
som ligger soder om oss (Ytterselo-Husby 6:6) ligger
allt for ndra.

Nir den nuvarande styckningen gjordes, som jag tror
ar fran 1940-talet, sa tinkte nog ingen pa att det skulle
kunna bli nagra hus hir. Darfor dr tomtgriansen mycket
nidra huset. Vi hade dessutom ingen aning om att detta
var pa gang nir vi kopte huset for tva ar sedan. Vi
kopte huset for att inte bo i titbebyggt omrade, utan
néra naturen. For 6vrigt sa har vi inga synpunkter pa
detaljplanen utan tycker att det bara dr kul att
samhdllet expanderar.

ANTAGANDEHANDLING
2008-05-05
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I samband med exploateringen av
Husbytegelbruk kommer en gc-vig byggas
in till den befintliga gangvigen i
Stallarholmen. Detta kommer att regleras 1
ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren. Kommunen anser det inte vara
mojligt att krdva att exploatoren ska sta for
kostnaden att bygga ut gc-vigen dnda till
fastlandssidan.

Kommunen har dock som ambition att hoja
trafiksikerheten pa strickan. Enligt
kommunens trafikplan for Strangnés tétorter
framgar att man bla bor anldgga gang- och
cykelvig over Stallarholmsbron och
korsningen Brogatan — Ytterselovagen.

Omradet ska skotas enligt plan- och
bygglagen 3 kap 17 §. ” Tomter skall,
oavsett om de har tagits i ansprak for
bebyggelse eller inte, hdllas i vardat skick.
De skall skotas sa att betydande
olidgenheter for omgivningen och for
trafiken inte uppkommer och sa att risken
for olycksfall begriinsas”. Fragan fors
vidare till de ansvariga for skoétsel av
gronytor i Stallarholmen.

Omradet mellan viag 983 och Ytterselo-
Husby 6:6 dr planerad for bostads dndmal
men 4r inte mojlig att bebygga (prickad pa
kartan). Detta gor att det inte dr mojligt att
stycka en tomt for bostadsbebyggelse
mellan 6:6 och vig 983.

Nedanfor 6:6, mot soder, &r det inte mojligt
att placeras bebyggelse framfor det
befintliga huset pa 6:6 genom att pa
plankartan finns ett prickmarksomrade
inlagt, som inte far bebyggas. Detta for att
husen inte ska komma sa titt in pa varandra
och att 6:6 far problem med utsikten fran
sitt bostadshus.



STRANGNAS KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret

10. Husby samfillighetsférening
Styrelsen fran var forening har f6ljande synpunkter:

1. Den nya infarten fran Ytterselovigen till Husby
Ringvig skall utnyttjas av oss utan hinder eller
nagra sirskilda atagande fran var forening.

2. Vi utgar fran att vatten och avlopp till vart
fritidshusomrade dras fram samtidigt som denna
utbyggnad genomfors for tegelbruksomradet
och att vara fastigheter sedan huvudledningen
dragits sa snart mojligt blir anslutna till
kommunens VA.

Ovriga:

11. Yvonne Knuutinen
Jag anser att miljokonsekvensbeskrivningen i
trafikanalyshidnseende har sa stora brister, att den ska
kompletteras och att atgirder pa nedanstaende punkter
ska beslutas, innan bygglov kan antas.

I miljokonsekvensbeskrivningen star att beréiknade
trafikrorelser fran omradet blir ca 500 /dygn. Det star
ocksa att nuvarande trafikrorelser 6ver bron dr ca 3700.
Det betyder néstan 14% 6kad biltrafik 6ver bron och pa
Brogatan bara pga. av bebyggelse pa Husby tegelbruk.
Alltsa en betydande 6kning av trafiken pa en redan nu
mycket problematisk genomfartled utan cykelbana.
Men inte ett ord star i miljokonsekvensbeskrivningen
for Husbyomradet om framtida konsekvenser av
Okande biltrafik pa denna stricka! Den enda vdg som
namns med atgirdsforslag dr Ytterselovigen, inte ett
ord star om konsekvenser for hela Stallarholmens
genomfartsled som &r ett dnnu storre problem och som
alltsa redan idag dr mycket eftersatt i
trafiksdkerhetshinseende.

Jag krédver att miljokonsekvensbeskrivningen ska
kompletteras med trafikkonsekvenser for hela strickan
Ytterselovdgen-bron-Brogatan, samt att hela strickan

ANTAGANDEHANDLING
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I och med nyexploateringen av bostider i
omradet sa ska exploatdren ansoka om att
Lantmiteriet genomfor en forrittning dir
andelstalen for samfilligheterna i omradet
bestams. Vilka fastigheter som skall inga i
de gemensamhetsanldggningar som finns i
planen samt deras andelstal bestdms av
Lantmateriet vid forridttningen. Ingen
kostnad for anldggningen av nya gator eller
liknande kommer falla pa den befintliga
samfilligheten utan nya anldggningar for
exploateringen kommer bekostas och
genomforas av exploatoren.

Kommunen har planerat att Husby-omradet
ska anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp 1 samband med att ledningarna dras
fram till Husby Tegelbruk.

Miljokonsekvensbeskrivningen har
kompletterats med att dven ta upp
konsekvenserna och atgérderna for trafiken
genom samhallet.
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Ytterselovigen-bron-Brogatan maste goras siker for
cyklister och gaende innan detaljplaneforslaget klubbas
igenom.

Ej tillgodosedda efter samradet:
12. Barn- och utbildningsndmnden

Plan och byggnamnden beslutade 2007-04-18 § 95 att
skicka ut detaljplanen pa samrad. Syftet med detaljplanen dr
att skapa 85 tomter med sjonira ldge vid Husby tegelbruk.
Planomradet ligger pa Selatn vid Stallarholmen Gster om
befintlig titortsbebyggelse.

Planomradet ligger knappt 2 km fran Stallarholmsskolan. Exploaterinsavtalet kommer reglera att en
Avstandet innebir att de elever som kommer att bo i gang- och cykelvig ska byggas fran
omradet inte blir skolskjutsberittigade. En bra gang- och detaljplaneomradet till befintlig gangbana i
cykelvig behovs darfor in till befintlig bebyggelse, Gver Stallarholmen.

bron och fram till skolan sd att eleverna far en trafiksiker

vig till skolan.

Befolkningsprognosen for Stallarholmen visar att antalet 1-5
aringar kommer att 6ka med ca 80 och antalet 6-15 aringar
med ca 60 fram till ar 2015. Framst &r det darfor

forskoleplatser som kommer att fa en 6kad efterfragan. I Ekonomikontoret har meddelat att det fran
planforslaget framfors mojligheten att anvéinda gamla kommunens sida inte dr aktuellt med en
Stallméstargarden till forskola. For att detta skall vara forskola inom det aktuella omradet.
ekonomiskt forsvarbart behover forskolan rymma 3-4 Detaljplanen gor det dock mojligt med en
avdelningar vilket motsvarar 60-80 platser. For att motaett ~ mindre férskola inom planomradet, i
utokat behov av forskoleplatser &r en koncentrering av eventuell privat regi, i anslutning till

forskolor kring Stallarholmsskolan ett bittre alternativ eller ~ Ytterselovégen.
att bygga pa den forskoletomt som finns avsatt i Sundby
Strand.

13. Sérmlands museum
Lansnsmuseet har intet att erinra mot forslaget i stort men dr
anda orolig for att alla kommunens strinder haller pa att Ingen ny kvartersmark for bostider ligger
byggas igen med bostdder. Samma tendenser att bygga igen  inom strandskyddsomradet.
luckor i naturen finns runt Mariefred ocksa. Att bygga pa Byggnaden ér i sa daligt skick att den inte

akermark dr inget byggnadssétt som ldnsmuseet forordar. kommer vara mojlig att bevara. Den stora
Sormlands museum anser att Husby Tegelbruks gamla tegelbyggnaden inom fastigheten Husby
imposanta tegelbyggnad liksom Stallméstargraden skahaq  Tegelbruk 4:15 har i detaljplaneforslaget q,
med rivningsforbud 1 detaljplanen. byggnaden far inte rivas.

14. Ytterselo_husby 7:3
Fastighetsgrianser for HUSBY 7:3,7:4, 6:14, 6:28,

Plankartan fortydligas sa att det tydligare
framgar var planomradet ligger i



finns ej inlagda pa de plankartor som kommit oss
tillhanda. Vi kan darfor ej avgora exakt
lagesforhallandet p.g.a. detta. Husby fritidsomrade
har beteckningen icke permanent boende" med
byggritt 80/40 "BF I". Med hinsyn till detta anser vi
dérfor att de nio tomter som ligger ndrmast oss, far
bebyggas med hogstett (1) vaningsplan med tanke
pa anslutningen mot HUSBY-omradets karaktir "BF
I", eftersom de kommer att hamna ganska néra.

" Vi gillar inte att dngen utanfor var fastighet
bebyggs".

15. Husby Tegelbruk 2:21

1. Det vore olyckligt om Tillstroms vig fick mer
trafik. Den forra planen hade utfart pa Gstra
sidan av girdet och inga flera fordon skulle
tillatas pa Tillstroms vdg. Dar ser jag dagligen
pensionirer streta med rullatorer/rullstollar.
Aven barn cyklar och leker dir.

2. De tva miljostationerna foreslas flyttade till
bruksinfarten. Dar dr sikt at bada hall och plan
mark. Inga grannar stors heller.

16-18. Ytterselo-Husby 6:5, Ytterselo-Husby 6:6,
Sjoliden 1:3

Vi dr ett flertal befintliga boende inom det omrade vars
detaljplan handlzggs i angivet drende. Da det linge varit ként
att omradet dr lampligt for att bebyggas med bostéder anser
vi att det gynnar bade bebyggelse och utveckling av omradet
inom planen. Planen bidrar ocksa att uppfylla kommunens
mal att utoka befolkningen vilket vi ser som mycket positivt
for framtiden.

Dock innebir utformningen av detaljplaneforslaget en del
negativ paverkan vilket vi vill framfora till Er.

Till handlingarna finns ocksa:
* Bilaga I- Forslag fran boende om alternativa
16sningar inom planforslaget( finns pa
Samhallsbyggnadskontoret)
 Forsittsblad daterat 2007-06-08 med
namn och fastighetsbeteckning fran
undertecknad
* Stringnds kommuns blankett for inlimning av
synpunkter (3 st)
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forhallande till det befintliga
fritidshusomradet.

Detaljplanen for Husby fritidshusomrade
kommer troligen dndras i1 framtiden 1 och
med att kommunalt vatten och avlopp dras
ut till omradet. Detta kommer att medfora
att detaljplanen troligen #ndras sa att det
blir mojligt att bygga tva vaningar inom det
befintliga planomradet.

I planforslaget har miljostationerna flyttats
till infarten till omradet, langre ner pa
Tillstromsvég och i anslutning till Husby
Ringvig.
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Detaljerade synpunkter:

Nybyggnation placeras tiitt inpa befintlig byggnation

Vi ndrboende tycker att markédgaren utnyttjar rétten till att
bygga bostédder och inte har tagit hiinsyn till att varje tomt far
det utrymme som behdvs for att bygga en bostad samt
kunna anvinda tomten som tridgard och Gvriga
anvindningsomraden. Tomterna dr mycket sma och ligger
véldigt tatt. Befintliga boende vill inte vara bosatta i ett
tatbebyggt omrade. Paverkan: Svarigheter att nyttja tomten
pa optimalt sitt for att fa en beboelig miljé inom
tomtgranserna. Trangsel mellan tomterna. Husfriden och
den personliga integriteten riskeras att forsdmras. Forslag pa
fordndring: Se bifogat forslag enligt bilaga 1 for ) onskade
tomter.

Miljohus for néra inpa tomtgrinsen

Miljohusen dr placerade vildigt néra befintlig bostad, giller
miljohus intill fastighet 6:5 enligt

bilaga I.

Paverkan: Lukt, oreda, okad trafik och buller vid lossning
och lastning. Risk for rattor och

annan ohyra. Risk for att barn paverkas och skadas da
miljohuset ligger intill planerad

lekplats. Uppfarten vid tomten blockeras.

Forslag pa fordndring: Placera Miljobod exempelvis enligt
forslag 1-3 1 bilaga 1. Vi tycker

att det dr mer lampligt att de tre Miljobodarna &r placerade
med infart fran vdgen i norr. Detta

for att minska trafiken genom omradet samt minska risken
for att boende paverkas av utslapp

av avgaser och att barn, andra ménniskor och djur riskerat
att bli pakorda.

Ostrukturerad infrastruktur

Exempel: Det finns en befintlig uppfart till tomt nr 6:5 som
enligt forslaget kommer med storsta sannolikhet att nyttjas som
vindplats for fordon ex vid lastning fran Miljoboden néra
tomten.

Paverkan: Uppfart till tomt riskerar att anvindas som vandplats
dven for Ovriga trafikanter.

Forslag till fordndring: Placera Miljobod och E-hus enligt
bifogat forslag.

Exempel: 1 det 6stra omradet finns enbart en tillfartsled. Det
innebir att alla fordon kommer att kora via Husby Ringvig.
Paverkan: Onddiga transporter genom omradet. Okad risk for
att boende paverkas av utsldpp av avgaser och att barn, andra
miénniskor och djur riskerat att bli pakorda. Onodig
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Tanken ir att Stallarholmen byggs ut och i
framtiden byggs ithop med Husby
fritidshusomrade. Fler av fastigheterna
langst Tillstromsvig har en tomtstorlek runt
800 kvm. Minsta tomtstorlek i
detaljplaneforslaget dr 900 kvm.

Placering av miljohusen har dndras utifran
samrad med fastighetsidgarna.

Placeringen av miljohus och den tekniska
anldggningen har flyttas bort fran
fastighetsgriansen till Ytterselo-Husby 6:5.

Vigverket anser att den befintliga utfarten
fran Husby ringvig ar sa pass trafikfarlig att
den inte bor anvindas 1 framtiden. Av
denna anledning har planforslaget dndras
med att en ny tillfart till omradet har



fordonsméten inom omradet.

Forslag till fordndring: Skapa en extra utfart. For slag for
rekommenderad utfart for att

avlasta det 6vriga trafiknétet genom omradet finns i bilaga 1.

E-hus for niira inpa tomtgrinsen

Paverkan: Om E-hus inkluderar avloppsanordning finns risk
for lukt och andra storningar vid eventuella framtida fel och
brister. Vid driftstorningar kommer tung trafik genom omradet
att oka exempelvis av slamsugare och blockera tillfartsvig med
olycksrisk som foljd. Forslag pa forindring: Placera E-hus
tillsammans med Miljoboden enligt vart bifogat forslag.

Ovriga synpunkter:

Gemensamhetsanliggningar

Vi befintliga fastighetsigare 4r inte intresserad av nagon form
av samféllighetsforening.

Den nuvarande miljon forstors. Enligt planen &r en del av
omradet angett som natur och &r i dagsldget sumpmark och har
ett rikt fagelliv med bland annat den fridlysta rordrommen,
karrhok och tranor. Vi befintliga boende ér oroliga att f6r hur
planen kommer att paverka omradet. En redovisning gors i
miljokonsekvensbeskrivningen som anger paverkan pa naturen.
Dock beaktas inte hur djurlivet forvéntas paverkas.

O-alternativet

Det som framgar i O-alternativet géllande markomraden inom
planen som tidigare varit djurbetad mark och forslyas och
kommer att viixa igen speglar inte verkligheten. Onskemal har
stéllts till agaren om att bruka marken som betesmark for hést
har fatt avslag. Mojlighet till betning for bevarande av dessa
markomraden finns.

Miljokonsekvensbeskrivning:

Saknar en samlad bedomning av den forvintade
miljopaverkat forslaget pa detaljplanen antas medfora. Det
saknas ocksa alternativ for planen. I en MKB skall ocksa
nirboendes asikter végas in i den samlade bedomningen.
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skapats 1 ndrheten av infarten till gamla
Tegelbruket.

E-omraden, mark for teknisk anldggning,
placeras ldngre in i omradet i enlighet med
Vattenfalls forslag.

Vigarna i omradet kommer att inga i
Stallarholmens vigforening.

Stora delar av det befintliga vassomradet
kommer inte att réras vid en exploatering.
Vassrojning kommer att ske inom
omradena WV1 och WV2.
Miljokonsekvensbeskrivningen
kompletteras med hur djurlivet forvintas
paverkas av den tiankta exploateringen.

Omradet dr utpekat i 6versiktsplanen for
Stringnéds kommun som framtida
utbyggnad av bostdder och omrade for
redan detaljplanerad mark.

Alternativa placeringar av bostdder har
provats 1 samband med framtagandet av
oversiktsplanen for Stringnids kommun.
Kommunen har tagit del av och vigt in
inkomna synpunkter pa planhandlingarna
och gjort vissa dndringar utifran detta.
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Samlad bedomning:

Markerade fastigheter &r oonskade fastigheter
Miljobodarna och E-hus

Ta hénsyn till naturlivet

Infrastruktur

Hallbar utveckling och en trygg boende miljo for barn och

Ovriga invanare

Forslag till fortsatt arbete med planen:

Saknad information:

Miljoeftekter och paverkan pa djurlivet

Vad Miljobodarna innefattar och aktiviteter kring dessa
Vad E-husen (teknisk anldggning) innefattar och aktiviteter
kring dessa

Hur har planen tagit hinsyn till sdkerheten, exempelvis
brandrisken som da okar vid

tatbebyggt omrade samt tillgingligheten 6ver bron ut till
omradet

Vi nidrboende har som 6nskemal att alla berdrda tréffas och
genom samrad far ta del av planen samt ldmna synpunkter
och diskuterar planen vidare fore en andra utstéllning.

I andra utstillningen anser vi ndrboende att det bor finnas
flera forslag framtagna for planutforande.

Vi ser fram emot att fora diskussionen vidare for att
planforslaget ska skapa en hallbar utveckling och en trygg
och gemytlig boendemiljo for barn och Gvriga invanare.

Miljohusen &r tdnkta for gemensam
killsortering av sopor. Kommunen
transporterar avfallet fran miljohusen.
Byggnaderna kommer att utformas sa att
man de foljer foreskrifter och allminna rad
som finns i Boverkets byggregler.

Samradsmote har skett med berorda
fastighetsdgare inom planomradet.

Planforslaget har omarbetas sedan
samradet. Forvaltningen anser det dock inte
mojligt att stélla ut fler olika forslag.



