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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglagen (PBL, SFS
1987:10). Grundlaggande ar att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhédllanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 f6r méinniskorna i dag och for kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser inkl. illustrationskarta

* Bechovsbedémning av miljébedémning

e Samradsredogérelse

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
* Fastighetsagarforteckning
e Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:
* Trafikutredning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomftérandebeskrivning. Efter
samrad har samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter tillkommit.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggéra utbyggnad av skola
och forskola i kvarteret Heden. Detaljplanen innebir att ett inte lingre
aktuellt vigomrade ersitts med mark for skolindamal. Samtidigt foreslas
skyddet for den kulturhistoriskt intressanta miljon i kvarteret utokas.

Huvuddrag

Planomriadet omfattar allman plats i form av lokal- och huvudgata samt
kvartersmark uppdelat i boende respektive skola.
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Lokalgatan utgérs av Esperedsvigens nordligaste del, vilken ir
beligen mellan skolomradets Ostra och vistra del. Den Gstra delen av
skolomradet innehdller bla. klasser F-9, men ingiar inte 1 planomradet.
En mindre remsa utmed Ostra Infarten foreslds 6verga till huvudgata
tor att medge breddning av gaturummet.

Kvarteret forandras till att i norr och séder - pa bada sidor om en
gemensam skolgard - inrymma lokaler for skolverksamhet. I norr
toreslas en ny byggnad i forsta hand fér forskoleverksamhet, inom
det omrade som tidigare varit planlagt som gata, tunnel och park med
anledning av planerat vigomrade.

Planomradets sydliga spets rymmer befintlig skola (F-6), inrittad i
byggnader fran 1920- resp. 1960-talet samt en nyare byggnad beligen
inom Heden 2. Heden 2 och 3 planliggs som skola och skulle pa sikt
kunna rymma ytterligare fortitning av skolomradet genom att ersitta
befintlig skolbyggnad med skola i flera vaningsplan. Pa detta sitt
rymmer detaljplanen en flexiblitet infér framtida behow.

Planomradets vistra del utgors av tre fastigheter med villabebyggelse.
For dessa privatigda fastigheter har bestimmelserna i den nu gillande
detaljplanen Overforts, for att stimma Gverens med detaljplanen for
Oskarstroms centrala delar i 6vrigt.

Den gamla folkskolebyggnaden frin 1920-talet och bostadshuset pa
tastigheten Heden 4 ingar i den inventering av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse som Kulturmiljé Halland genomférde 20006, vilket foranleder
varsamhetsbestimmelser 1 detaljplan.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag
Samhillsbyggnadskontoret fick 2011-01-18 KSU § 4 i uppdrag att
uppritta detaljplan fér kv. Heden, Oskarstrém. Eftersom uppdraget

gavs innan 2011-05-02 kommer planen att handliggas enligt PBL SFS
1987:10.

Samréad

Samrad har enligt beslut i kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2012-06-05 § 124 genomfoérts under tiden 2012-06-29 t.o.m. 2012-08-
31. Myndigheter, forvaltningar och ber6rda sakidgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.
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Syftet med samradet dr att forbittra beslutsunderlaget och att ge
moijlighet till insyn och paverkan. Ett samradsméte har hallits den 28
augusti 2012 i Osterledsskolans matsal.

Efter samriadet har de inkomna synpunkterna sammanstillts och
kommenterats i en samradsredogorelse.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 arendet. Den vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande. I
andra fall ir planfrigan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomforande. Gemensamt for alla processerna ir att berérda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplan 1045 K Heden 1 m.fl. Kv. Heden handliggs med normalt
torfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 20.

Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast hosten 2013.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i Oskarstréms centrala delar pa Ostra sidan av
Nissan. Omridet grinsar i norr till Ostra Infarten, en av samhillets
huvudgator. I vister och Oster avgrinsas planomridet av Armégatan

resp. Esperedsvigen och i sydvist av Brogatan. Planomriadet omfattar
ca 20 000 kvm.

Markagoférhallanden

Fastigheten Heden 1, 2, 3, 7, 8, 9 resp. 14 4gs av Halmstad kommun
medan Heden 4, 12 resp. 13 ar privatigda.

Aven del av fastigheten Oskarstrém 2:3 samt del av Osterled 12 ingar
1 planomradet. Den férstnimnda utgor del av Esperedsvigen medan
Osterled 12 omfattar skola oster om planomradet.

MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna limna Over ett samhille dir de stora
miljoproblemen 4r 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.
I relation till uppsatta miljomal ar detaljplanens omfattning relativt
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begrinsad. Miljémalen bedoms dirfor endast paverkas marginellt av
detta planforslag,

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 18 § samt Miljébalken skall detaljplaner
vars genomforande kan antas innebdra betydande milj6paverkan
miljobedomas och en milj6konsekvensbeskrivning upprattas. For
att klargéra huruvida betydande miljépaverkan kan befaras skall en
behovsbedomning goras.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljobedomning behover goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomforande av planen anses iz medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér varken miljébedémning eller miljokonsekvensbeskrivning har
upprittats. Motiven till detta redovisas utforligare i behovsbedémningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planer och program

Oversiktsplan/FOP (férdjupad 6versiktsplan)

I oversiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir pagiende
markanvandning “Befintligt omride for bebyggelse av titortskaraktir”.
Planforslaget bedoms dirfoér vara forenligt med Oversiktsplanens
intentioner.

For narvarande pagar projektet ”Framtid Oskrstrons” som har initierats
tor att frimja helhetssyn och hallbar utveckling. ”Framtid Oskarstrin”
gobrs som ett pilotprojekt inom EU-projektet SMS — Sociala Aspekter
och Medborgardialog i Stadsplaneringen (Interreg IV A), regionen
Oresund, Kattegat, Skagerack. Projektet syftar till att utveckla metoder
tor att vaga in sociala aspekter i fysisk samhallsplanering och metoder
tor medborgarinflytande.

Gallande detaljplaner

Inom omradet galler detaljplan 1380-858 Detaljplan for Oskarstrom,
delomrade 111. Planen har ingen genomforandetid kvar.
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Den gillande planen ir utformad med vigreservat genom kvarteret
Heden f6r huvudgata med anslutande park samt planskild gang- och
cykelvag i kvarterets norra del. Vigdragningen ir inte lingre aktuell att
genomfora.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun sasom 1 drdegrund
Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2011-2013, vilka anger
forutsittningar for kommunens arbete.

Planprogram

I detta planirende har inte planprogram upprittats eftersom det inte
har bedémts nédvandigt.

Riksintresse och forordnande

Inom planomridet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda

intressen enligt Miljobalken.

En stidmur tar upp hojdskillnaderna mellan den nordis.
korsningen Ostra Infarten - Esperedsvigen.

e

tra delen av fastigheten och

1045 K
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I den ekonomiska kartan fran 1920-talet dr Esperedsvigen tydligt avlisbar som
ett vikligt och centralt strak genom sambidllet.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken dir férskolan dr avsedd att placeras utgér idag en groning
med ett flertal hogt uppvuxna trid. Anslutande gatan 1 norr ligger ca
en meter hogre dn parkmarken; héjdskillnaden tas upp av stddmur.
Groningen utgdr ett vackert blickfing fran gaturummet i norr och ir
strategiskt beligen vid métet mellan Ostra Infatren och Esperedsvigen.
Esperedsvigen utgor en historisk vigstrickning genom sambhillet i
nordsydlig riktning, vilket bekriftas av historiskt kartmaterial.

Marken inne i kvarteret utgors av skolgard som huvudsakligen ar belagd
med grus eller grisbevuxen. Delar av skolgirden ir hirdgjord.

Planomradets vistra del utgérs av villabebyggelse med tillhérande
tridgardar.

Ingaintresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter dr kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt
7 kap miljébalken (MB) och ir inte heller beliget inom omriade som

8 (27) ANTAGANDEHANDLING 1045 K



bedémts som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.

Planfirsiaget

Esperedsviagens norra del planliggs som allmin plats f6r att bibehalla
moijlighet att passera samt en siktlinje, vilket understryker vigens
historiska betydelse.

Pi grund av hojdskillnaden mellan Ostra Infarten och angrinsande
kvartersmark har platsens hoéjder och angéring behévt studerats
ytterligare infér detaljplaneliggning. Marken kan beh6va hojas for att
underlitta for angoring till fastigheten. Det finns risk att vatten fran
vigbanan forsar in pa kommande kvartersmark vid kraftiga regn. Behov
av ytterligare brunnar for dagvatten behéver beaktas.

Storre trad i grinsen mot Heden 13 bor sparas for att markera grinsen
mot villatomten och ge skugga it tridgard respektive skolgird.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersékning ska utféras infoér projektering,

Nivaskillnaden mellan gata och féreslagen kvartersmark kan innebira
risker som sarskilt behover beaktas.

For planomradet foreligger normal radonrisk.

Planforslaget

Pa grund av hojdskillnaderna mellan gata och kommande kvartersmark
behéver markens hojder studeras och noggrann hojdsittning
genomforas infor projektering,

Nya byggnader ska utforas radonskyddade.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Enligt avgransning i kommunens databas ”Solen” ingar norra delen av
kvarteret i ett storre omrade kring Jutefabriken som ar av intresse for
kulturmiljon.

I den inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som
Kulturmilj6 Halland genomférde 2006 tas flera av kvarterets och
naromradets byggnader upp, bl.a. den ildsta skolbyggnaden inom
Heden 1 samt bostadshuset pa Heden 4.

Nagra kanda fornlamningar finns inte i omradet.

1045 K
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Utsnitt ur ritnig fran 1928, vilket visar skolbyggnadens fasad mot Brogatan.
Ritningen ar signerad C. Karlsson.

Planforslaget

Skolbyggnaden uppford under 1920-talet har stort samhillshistoriskt
virde for Oskarstrom. Byggnaden ar exteriort valbevarad, 1 gott skick
och med en mingd originaldetaljer. Aven skolans tillbyggnad fran
1960-talet - har arkitektoniska kvaliteter och far betraktas som tidstypisk.

Villan pa fastigheten Heden 4 ir ett typiskt bostadshus med klassning
C 1 Kulturmilj6 Hallands inventering.

Pa grund av att byggnaderna endast har klassning C foreslas inga
varsamhetsbestimmelser.

Fornminnen skyddas av Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. ofta
benimnd Kulturminneslagen. Om fornfynd patriffas ska kontakt
omedelbart tas med Lansstyrelsen.

Bebyggelse

Historik

Sambhillet har karaktiren av gammal bruksort och har vuxit fram
kring tva stora industrier, jute- och sulfitfabriken, vilka etablerade
sig pd orten runt sekelskiftet 1800/1900. Genom uppférandet av
Folkskolebyggnaden under senare delen av 1920-talet etablerades det
aktuella skolomridet i Oskarstrom. Under senare delen av 1900-talet
har skolomradet succesivt byggts ut och dominerar idag kvarteret
Heden. Utmed intilliggande gator finns smaskalig villabebyggelse i
1tll 1 1/2 plan pa gronskande tomter, som fir betraktas typisk for
samhillets framvaxt.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden
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I den kulturhistoriska milj6 som Folkskolans gamla huvudbyggnad
ingar i finns bade dokumentvirden (historiska egenskaper) och
upplevelsevirden (estetiska, upplevelsemissiga och socialt engagerande
egenskaper). Dessutom finns enligt samhillsbyggnadskontoret
forstirkande motiv genom att byggnaden exteriort dr relativt oforindrad,
tydlig i sin form samt representativ for skolbyggnader frian tiden. Det
rader ingen tvekan om att byggnaden har stor kulturhistorisk betydelse
for orten och i sammanhanget hoga arkitektoniska kvaliteter.

De ursprungliga skolbyggnaderna med huvudbyggnad inkl. gymnastiksal
uppfordes under senare delen av 1920-talet. Byggnaden har en mingd
originaldetaljer sisom naturstenssockel, fonster- och doérrsnickerier
samt smidesarbeten.

Folkskolan ir tillbyggd pa 1960-talet med en for tiden karaktiristisk
ligre volym ritad av arkitekterna Gosta Fredblad och Hugo Héstrup.

Fastigheten Heden 4 omfattar ett typiskt bostadshus respektive uthus 1
gott skick. Ett nytt uthus har tillkommit under senare ar vilket inte har
nagot kulturhistoriskt virde.

Bade fastigheten Heden 1 och Heden 4 omfattas av klassning C i

Rartbild  fran rapporten “Halmstadhus med kulturvirden” av Bjorn
Abnlund som tydliggor den rika forekomsten av bebyggelse med kulturmiljovérden
i Oskarstrom. Kv. Heden med omgivningar dr markerat med en gul streckad cirkel.

1045 K
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Kulturmiljé Hallands inventering, daterad 2006-08-16, vilket motsvarar:
Miljovirde. Lokalt intresse. Varsamhet/Karaktirsdrag beaktas genom
PBL 3:10 och, 1 vissa fall foérvanskningsforbud enligt PBL 3:12.

Planfirsiaget
Da byggnaderna endast har klassning C, har byggts till samt férvanskats
foreslas inga varsamhestbestimmelser f6r kulturmiljovirden.

Vid framtida ombyggnader finns mojlighet att héja den dldre
skolbyggnadens kulturmiljovirde som édr i kommunal dgo genom
att t.ex. ersiatta missprydande fonster med fonstersnickerier som tar
utgangspunktioriginalutférandet och ir bittre anpassade till byggnaden.

Bostader

Befintlig bostadsbebyggelse i och intill planomradet bestar 6vervagande
av 1 dll 1 1/2-plans villor pa relativt stora tomter med gronskande
tradgardar.

Planforslaget
Byggnaderna inom fastigheten Heden 14 rivs for att ge plats at
torskoleverksamhet.

Kommersiell, offentlig och social service

Planomridet rymmer social service i form av skola och forskola. I en
radie av 300 meter runt planomradet finns service saisom dagligvarubutik,
restaurang/pizzeria, folktandvard och sportanligegning med sporthall.

Planforslaget

Skolverksamhet foresldis dven fortsdttningsvis inom Heden 1.
Forskoleverksamhet i ny byggnad foreslis inom Heden 7 och 14.
Forutsittningar for detaljplaneforslaget har varit en foérslagsskiss av
Fredblads arkitekter som visar byggnadens placering i hérnet Ostra
Infarten/Esperedsvigen. Vectura har undersokt trafikférhillandena pa
platsen.

Genom detaljplanearbetet har uppmirksammats behov av ytterligare
studier av hojdforhallandena i den norra delen, vilket har medfort en
torskjutning av byggritten mot sydvist. Pa sa sitt kan dessutom en
grupp av trid i hérnet Ostra Infarten/Esperedsvigen - viktiga for savil
gaturummet som den kommande verksamheten - troligen sparas.

For att mojliggéra framtida expansion och dirmed 6kad flexibilitet
rymmer detaljplanen utdkad byggritt f6r skolindamalinom fastigheterna
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Utsnitt ur skiss av Fredblads arkitekter fran 2010-02-08 som visar forslag pa den
mya skolbyggnadens placering. Forskolebyggnaden dar av en modell som kommunen
har provat pa andra platser och som fungerar for verksambeten.

Heden 2 och 3. En hégre byggnad, upp till tva viningar skulle pa sikt
kunna ersitta den den liga skolbyggnaden. P4 sd sitt skulle gaturummet
mot sydvist slutas och folkskolebyggnadens gatufasad betonas, utan att
ytterligare yta fOr barnens utomhusvistelse ianspraktas.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Buss 400 trafikerar Oskarstrom med timmestrafik dagtid under vardagar
och med 7-8 turer pa helgdagar (inkl. nattrafik). Turen gir mellan
Hyltebruk och Halmstad med ndrmaste hallplats pa Bronsgatan, vister
om Nissan. Avstandet frin planomradet till héllplatsen dr emellertid
langt, ca 1500 m.

Planomradet trafikeras av buss 316 med strickningen Halmstad-Aled
Sennan-Oskarstrom. Linjetitheten dr ca en buss i timmen under dagtid
vardagar, med titare turer tidig morgon respektive sen eftermiddag/
tidig kvall. Under helgdagar avgar ca 8-12 turer per dygn.

Planomradet trafikeras dven av busslinje nr 307 mellan Oskarstrém och
Slattikra, med forbindelse norrut till Grasas och soderut till Kvibille med
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vidare anknytning till Halmstad. Linje 307 har en ungefirlig turtithet
med en tur per dag under vardagar; turen maste dock férbestillas.

Hallplatsen f6r bada dessa busslinjer ar lokaliserad till Ostra Infarten
och ligger ca 50 m fran planomradets nordvastra hérn.

Skolomridet  betjanas av  skolbusstrafik som  angor  via
Transformatorgatan.

Planfirsiaget

Foreslagen anvindning inom planomridet féranleder ingen storre
paverkan pa kollektivtrafiken; elever som dr berittigade har skolskjuts.
Skolans personal skulle emellertid gynnas av 6kad nirhet till hallplats
tor linje 400, nagot som emellertid inte omfattas av denna detaljplan.

Gang- och cykeltrafik

Brogatan och Ostra infarten kantas av trottoarer. Esperedsvigen utgor
en dldre vigstracka och ar ett historiskt och strukturellt viktig som strak,
siktlinje och allmin plats.

Planforslaget

Esperedsgatans strickning forbi kv. Heden bor - dven om genomfart
hindras - ha karaktiren av gatrum och allmin plats. Gatan utgor ett
viktigt strukturellt strik och ska vara visuellt kopplad séderut samt

moijlig att trafikeras av gaende och cyklister.
I _ ||

FURSLAGSSKISS

TRAFIKUTREDNING KV HEDEN

" Mectura

P
Halmstad

| LS00 101 T 04 01

| [
Utdrag nr trafikutredning for kvarteret Heden. Vectura, daterad 2070-09-09.
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Befintliga cykelbanor norr resp. soder om planomradet binds med fordel
samman. Strickningen i Sennanvigen forlings norrut till Brogatan.
Over Brogatan foreslds i Vecturas trafikutredning en upphéjd passage
tor gaende och cyklister.

Norra sidan av Brogatan samt Armégatan forelas fa forbittrade
forutsittningar som gang- och cykelstrik. Aven Ostra Infartens sédra
sida planeras fa ett separat gang- och cykelstrak och med hansyn till
detta medger detaljplaneforslaget en breddning av gaturummet. Pa
Esperedsviagen bedoms cykelfird kunna ske i gata. Pa detta sitt forbinds
gang- och cykelbanor kring planomradet med samhallets 6vergripande
nit. Det ar viktigt att huvudcykelstraken ar belysta och upplevs trygga,
varfor skyltning och belysning bor ses 6ver.

Biltrafik och gator

Brogatan och Ostra Infarten ir for bilister tva viktiga gator genom
Oskarstroms centrum. Armégatan fungerar som infart till och frin
angransande fastighetermen ariséderavsparrad f6r motorfordonstrafik.
I h6jd med Transformatorsgatan ar dven Esperedsgatan avsparrad for
genomfartstrafik f6r motorfordon.

Planforslaget

Den nya bebyggelse som detaljplanen medger anses endast generera en
marginell 6kning av biltrafik. Eftersom Ostra Infarten dr hart trafikerad
onskar kommunen i foérstudien att belastningen pa denna gata inte okar
ytterligare. I Vecturas forstudie finns darfor forslag pa hur trafiken kan
styras till Brogatan/Sennanvigen.

For att inte ytterligare forvirra trafikmiljon foreslas i planomradets
norra del en breddning av gatumarken. For kvartersmark mot Ostra
Infarten har aven utfartstérbud infogats. Likasa foreslas utfartsforbud
1 planomradets sydostra del.

En ny parkeringsplats med 15 platser féreslas pa Heden 3 ansluten
med gingvig till forskolan 6ver skolgirden. Aven en lingsgiende
kanststensparkering for upp till atta personbilar kan komplettera
Esperedsskolans befintliga p- platser.

Friytor

Skolgard

Skolgarden pa Esperedsskolan har idag stora kvaliteter. Generdsa ytot,
goda foérutsittningar for varierade former av lek och spel, sol och skugga
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samt hogt uppvuxen vegetation. En hick med tridrad utgor tydlig grins
mellan skolgarden och Esperedsvigen, soder om Transformatorsvigen.
Omradets sydligaste spets rymmer ett antal storre bjorkar och friare

markvegetetion.

Skolgirden pa Esperedsskolan dr lummig och varierad med stora kvaliteter.

Den nuvarande skolgarden ir i stor utstrickning belagd med grus eller
grisbevuxen, dvs genomslipplig. Aven lekytor med asfalt férekommer
dock, och har sin funktion 1 barnens lek och spel.

Utemiljon ar virdefull £6r skolbarnen och forskning visar att inte minst
flickors lek dr beroende av tillrackliga ytor, se nedan:

“Forskningen har alltsa visat att skolgdrdarnas storlek har betydelse for
tysisk aktivitet och dirmed ocksd for den sociala miljén. Nar det ar
trangt tar de bollspelande pojkarna 6ver. Flickorna passiviseras, och
de vuxna utvecklar en forestillning om att flickor vill vara stilla och
snacka. Nir det finns utrymme, sirskilt med natur, varierad terring,
och utrustning eller material som tilliter manga barn att var aktiva pa
egna villkor, dr flickorna fysiskt aktiva. Och de fortsitter att pratal’’

1 Landskapsarkitekt Anna Lenninger
http://www.movium.slu.se
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I och med byggandet av ny forskola inom Heden 14 och 7 gar grina kvaliteter
forlorade, vilket bl.a. innebar att ett flertal storre trid kommer att behova tas
bort.

Planforslaget

Planforslaget innebir visserligen en fortitning pa bekostnad av skolans
utemiljé. For att sitta detta i relation till andra skolmiljéer kan en
jamforelse goras med rekommendationer f6r Malmé stad. I Malmo
finns en ambition med minst 15 kvm/elev skolgird for skolelever
resp. 35 kvm/elev for forskolebarn. Skolgard innebir ytor limpliga
tor lek, spel och samvaro d.vs. inte parkeringsytor, cykelvigar etc.
For Esperedsskolan uppskattas dessa ytor till ca 10 000 kvm, om
planforslaget forverkligas. Omriknat till antal elever skulle detta nidgot
trubbiga sitt att rdkna motsvara drygt 280 foérskolebarn eller drygt 660
skolbarn.

Lisdret 2013/2014 har Esperedsskolan utrymme for ca 170 elever i
arskurs F t.o.m. 6 samt fritidshem. Den nya f6rskolebyggnaden rymmer
fyra avdelningar d.v.s. totalt ca 70 barn®

Planforslaget innebidr att hogst 1/4 av skoltomten fir bebyggas.
Tomten ér drygt 14 300 kvm; vilket med féreslagen bestimmelse skulle
moijliggéra en byggnadsarea pd ca 3 575 kvm.

Foreslagen forskola utgdr med sidobyggnad ca 940 kvm byggnadsarea,
folkskolebyggnaden med gymnastiksal och tillbyggnad ca 1110 kvm
och skollokalen vid Brogatan utgér ca 515 kvm inkl. sidobyggnad.

2

Mari-Anne Oberg, Barn- och ungdomsférvaltningen
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Sammantaget uppgir byggnadsarean, efter att den nya forskolan har
byggts, till 2565 kvm. Detta betyder att det i framtiden finns maoijlighet
att fortita ytterligare inom skoltomten, som mest med ytterligare nastan
1000 kvm byggnadsarea.

Vid jaimfoérelse av Esperedsskolan planerade elevantal med ovanstiende
rekommendationer for Malmé stad samt aterstiende friytor dr det
kommunens bedémning att féreslagen fortitning inom skoltomten ar
mojlig.

Pa grund av fortitningen kommer en gronskande del av skolmiljon samt
en gammal villatradgard att ga forlorad. Dessa delar utgor visserligen
inte formellt del av skolan men park och vigreservat utnyttjas av skolan
som friyta. Se dven text nedan under rubriken ”Parkmark”.

Parkmark

Omradets nordostra horn idr idag gronskande med ett antal hogt
uppvuxna lovtrad samt ett frukttrid. Triden utgor p.g.a. sin storlek en
betydelsefull del i gaturummet. I férhallande till gatan ligger platsen
drygt en halv meter ligre in Ostra Infarten/ Esperedsvigens norra del
och skillnaden tas upp med stodmur.

Planforslaget

Planforslagetinnebirattden gronskande platsen i hérnet OstraInfarten/
Esperedsgatan forsvinner for att lamna plats at foérskolebyggnaden. For
att sakerstilla ett gott slutresultat avseende tillgianglighet till den nya
skolbyggnaden maste markens hojdsittning studeras noga och marken
eventuellt hojas sa att den battre ansluter till intilliggande vagar. Genom
att flytta byggritten nagot mot sydvast jamfort med Fredblads forslag,
torbattras forutsattningarna att ansluta byggnaden till omgivningarna.

Genom att en gronskande del av skolgirden gar forlorad bor
kompensation i form av nyplantering inom den aterstiende delen av
skolgarden 6vervagas.

Parkering
Mellan Brogatan och den aldre skolbyggnaden finns parkeringsplats f6r
bil avsedd for personal.

Planforslaget

I samband med den nya skolbyggnaden kommer fler parkeringsplatser
tor saval bil som cykel att krivas. Parkeringsplatser f6r bil fordelar sig
inom planomradet enligt foljande:

18 (27)

ANTAGANDEHANDLING 1045 K



-1 sydvist 15 platser
-1 Brogatan (utanfor planomradet) 8 platser
-s6der om folkskolebyggnaden 10 platser

Cykelparkering kommer att ske som idag da forskolan inte beridknas
genererar nagon storre Okning av antalet platser. Vid forskolan ska
emellertid finns parkeringsmojlighet f6r cykel avsedd for savil personal
som forildrar och barn.

Allman platsmark

Bade vigreservatet genom kvarteret Heden och anslutande park samt

planskild gang- och cykelvig ir idag allmin plats.

Planforslaget

Vigreservat och park Gvergar till kvartersmark med beteckningen
S, ("Skola och férskola”). Endast en mindre del allmin plats ingar i
detaljplaneforslaget. Esperedsviagens del mellan Esperedsskolan och
Osterledsskolan planliggs som lokalgata. P4 si sitt sikerstills den
historiska siktlinjen och vigstrackningen samtinfart till parkeringsplatsen
vid biblioteket. Det ar betydelsefullt att gestaltningen tydliggor att detta
inte dar genomfart. Med hjalp av kantsten, tradplantering, vagstopp
samt eventuellt aven markbelidggning kan bade genomfart férhindras,
hastighet begrinsas och siktlinjen bibehallas.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Handlingsprogram for hdllbar energi antogs 2010 och utgér kommunens
energiplan. Handlingsprogrammet anger kommunens riktlinjer for

héllbar utveckling pa energiomradet under perioden 2010-2014 med
sikte pa ar 2020.

Planforslaget
Uppvirmning foreslds att ske pa samma sitt som pa Osterledsskolan,
vilken virms med gaspanna.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom LBVA:s verksamhetsomrade for dricks-, spill-
och dagvatten. Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbygga
1 angransande gator.

Planforslaget
Forslaget dr att ansluta den nya bebyggelsen till befintligt ledningsnat.

1045 K
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Enligt LBVA finns tillracklig kapacitet inom befintligt nit for att ansluta
ytterligare lokaler.

Avfallshantering
Hanteringen av avfall skéts av HEM och bygger pa killsortering.

Planforslaget
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering,

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet omhand genom dagvattenledningar i omgivande
gatof.

Planforslaget

Utgangspunkten f6r dagvattenhanteringen dr att foérandringar i
bebyggelsemiljon inte far leda till 6ka belastning pa dagvattennitet.
Dagvatten ska dirfor f6rdréjas inom kvartersmark for att inte ytterligare
belasta ledningsnitet.

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Sedan augusti 1994 ir Halmstad en ekokommun. Den 6vergripande
visionen dr att samhillsplaneringen ska frimja en hallbar utveckling
ur savil ekologiskt, socialt, kulturellt som ett ekonomiskt perspektiv.
Kommunen har ansvar att informera om hur sunda och miljéanpassade

hus kan byggas.

Utgangspunkten for detaljplaneforslaget har varit att fortita inom eller
1 anslutnig till befintligt skolomrade p.g.a. de samordningsfordelar detta
innebar for verksamheten samt ett minskat transportbehov. En given
torutsittning har ocksa varit den typ av foérskolebyggnad som redovisas
iillustrationen, vilken redan finns pa annan plats i kommunen och som
verksamheten har god erfarenhet av.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Halmstads gréna virden - fran insektsliv till friluftsliv dr antaget av
Kommunfullmiktige 2008-03-27. Handlingsprogram for att kartligga,
sakerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads kommun.
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Placeringen av en ny skolbyggnad i planomradets norddstra horn
innebdr att parkmark med etablerad vegetation gar forlorad. For att
ansluta till omkringliggande gator maste tomten troligen dven delvis
fyllas ut. Som kompensation for den férlorade parkmarken och med
hinsyn till att fler barn kommer att vistas inom planomradet bor den
befintliga skolgarden kompletteras med 6kade grona kvaliteter.

Geotekniska forhallanden

For planomradet foreligger normal radonrisk. Nya byggnader ska
utforas radonskyddade.

Pa grund av hojdskillnaderna mellan gata och kommande kvartersmark
behéver markens hojder studeras och noggrann hojdsittning
genomforas infor projektering,

Kulturmiljéer och fornlamningar

Detaljplanen innebir inga direkt negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Bebyggelse

Anvandning

En tomt tidigare planlagd fér bostider invid ett av samhillets
huvudstrak - Ostra Infarten - fir ny anvindning som skola eller
torskola. Tomten far betraktas som limplig dven for detta andamal och
samordningsférdelarna med befintliga skollokaler 6verviger eventuella
negativa aspekter i form av rivning av den ildre, ombyggda villan.

Placering

Skolbyggnadernas placering syftar till att fa ett centralt, samlande
giardsrum med fordelaktiga vaderstreck och gott utomhusklimat.
Samordningsférdelar for verksamheten viger dven tungt i valet av
placering.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Planférslaget har ingen paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstrak i skolomradet bor ses over 1 sin helhet i samband
med utbyggnaden av Esperedsskolan.

Biltrafik och gator

1045 K
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Foreslagna nya ytor f6r skola kommer generera viss 6kad trafik, frimst
limning/himtning av foérskolebarn som fir skjuts med personbil.
C)kningen av antal varutransporter dr inte omfattande eftersom
samordning lir ske med skolan i Gvrigt.

For att forhindra biltrafik och hoga hastigheter f6r cyklister
och mopedister foreslas vigstopp i bada dndar av det avsnitt av
Esperedsvigen som planlidggs som lokalgata.

Friytor

Parkmark

Hoérnet Esperedsvigen/Ostra infarten utgér idag av  nirmast
parkliknande gronska. En groning som ér en kvalitet for saval gaturum
som kvartersmark och som kommer att paverkas negativt.

Parkering

Ytor f6r parkering kommer att 6ka men foresds delas for att sprida
trafiken.

Allman platsmark

Andelen allmin platsmark kan sdgas minska eftersom vigreservatet
med anslutande patrk/planskildhet ersitts av skola. Andel hardgjord
mark enligt detaljplan 6kar dock inte om man tar nu gillande detaljplan
som utgangspunkt.

I praktiken Gvergar diremot tvd gronskande f.d. villatomter till
skolomrade vilket b6r féranleda dtgirder f6r att 6ka skolgardens gréna
kvaliteter.

Halsa och sakerhet
Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar éverskrids
inte 1 och med planens genomforande.

Folkhalsa

Folkhilsopolicy fér Halland 2002-2008, ir upprittad av landstinget
och kommunférbundet Halland. Mal 4 ”Battre livsmiljoer”, forutsitter
sakra och stimulerande omgivningar. Kommunerna ska aktivt verka for
att goda och stimulerande livsmiljoer skapas.
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Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfullmiktige, anger
att personer med eller utan funktionshinder skall vara delaktiga i allt
samhillsliv pa lika villkor. Alla skall ha tillgang till offentlig miljo,

service, aktiviteter och information.

Nirhet till skola och forskola underlattar f6r alla, oavsett alder och kon,
att fa thop det dagliga livet. Dirfor dr utbyggnaden centralt 1 samhaillet
att foredra.

Stoérande verksamheter och farligt gods
Inte aktuellt.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora niagra namnvirda risker betriffande
hilsa och sakerhet.

Buller

Skolomradet ir beliget direkt séder om Ostra Infarten som ir en av
Oskarstroms mest trafikerade gator. Marken sluttar och kérbanan dr
beligen nagothégre dn angrinsande kvartersmark, vilket ir of6rdelaktigt
bl.a. med hinsyn till buller. Den planerade férskolebyggnaden har
emellertid en utbredning i plan som skapar tyst sida mot skolgarden.
Byggnadens placering kan skapa en skyddad milj6 f6r barnens utemiljo
avsedd for stadigvarande vistelse.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunens energiplan dr antagen juni 2006 och anger mal och
riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning. I férsta hand
foresprakas fjarrvirme men fjarrvirme ér inte utbyggd i Oskarstrém.

Gas finns utbyggt i omradet och dven inom kvarteret, dirfér bedéms
inte heller pellets vara ett alternativ. Befintliga skollokaler virms av
gaspanna, vilket dven féreslas f6r f6rskolan.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet dr att forandringar
1 bebyggelsemiljon inte far leda till 6ka belastning pa dagvattennitet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering,
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Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnit.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Nedan éterfinns en uppskattad tidplan:
Tid Planprocessen Byggprocessen
Juni 2012 Samrad
Okt/Nov 2013 Utstallning
Hosten 2013 Antagande Bygglov
Genomférande

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag da den vinner laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfoérdelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit Teknik- och fritids-
térvaltningen

Elnit EON Elnat

Fjarrviarme -

Bredband Halmstad stadsnat/HitNet

Tele Skanova

Gas EON Gas
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman f6r allmién plats.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planen innebdr ombildning av fastigheter. Samtliga ytor inom
skolomradet foreslas omvandlas till en enda fastighet.

Dettainnebaratt Heden 1,2,3,7, 8,9 och 14 fastighetsregleras alternativt
sammanliggs for att bilda en gemensam fastighet f6r skolindamal.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneforslaget innebir inga férandringar som medfor kostnader
torden enskilde fastighetsdgaren. Kommunens kostnader regleras genom
avtal. Respektive markigare initierar och bekostar fastighetsbildning,

SARSKILT VIKTIGA GENOMFORANDEFRAGOR med
behov av uppfdljning

Gestaltning

Barnens behov av friytor for rorelse, lek samt rekreation och dirmed
utemiljon pd skolan. Skolgirdens innehall och kvalitet bor sarskilt
bevakas i samband med om- och nybyggnad. Vid fortitning kan krav
stallas pa att utemiljons kvalitet och mangfald forbittras eftersom
andelen friyta blir mindre, men antalet barn fler. Pa sa satt kan ett 6kat
slitage 1 nagon man kompenseras.

Medverkande tjansteman

* Frida Guntell, Samhillsbyggnadskontoret

* Niklas Lidstrom, Samhillsbyggnadskontoret
 Christian Ericsson, Fastighetskontoret

* Mari-Anne Oberg, Barn- och ungdomsférvaltningen
* Leif Eriksson, Teknik- och fritidstérvaltningen

* Anneli Johansson, teknik- och fritidsforvaltningen

KALLOR

 Trafikutredning f6r kvarteret Heden, Vectura 2010-09-09

* http://www.movium.slu.se, 120514

* www.hallandstrafiken.se

¢ Halmstadhus med kulturvarden, Rapport 2008:18,
Kulturmiljo Halland, Bjorn Abnlund
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Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner Asa Nyberg
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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Yo©
Halmstad
UTLATANDE

tillhérande detaljplan for

HEDEN 1, KV HEDEN

OSKARSTROM, HALMSTAD

Normalt forfarande KS 2011/0102

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-08-20
Plan 1045 K

REDOGORELSE FOR UTSTALLNINGEN

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SEFS 1987:10 (PBL) 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden
kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5f). Beslutet far 6verklagas av den som enligt 5 kap 28 §
har framfér synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Utstdllning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnads-
utskott 2013-04-30 § 119 genomforts under tiden 10 maj - 7 juni 2013.
Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakidgare har beretts tillfille att
yttra sig. Planforslaget har under utstillningstiden varit tillgdngligt pa Rad-
huset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 11 berérda remissinstanser. Foljande 7
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

e Lansstyrelsen

¢ Teknik- och fritidsférvaltningen (inkl LBVA)

* Byggnadskontoret

e Kulturmilj6 Halland

* EON elnit

* kommunala handikappradet

e kommunala lantmiteriet

Yttranden som inkom under utstillningen berérde i huvudsak:



e trafiksakerhet
* ledningars lage
e kulturmiljo

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Foljande justeringar har gjorts till f6ljd av synpunkter inkomna under
utstallningen:

Plankarta:

 "HUVUDGATA” térsvinner fran planbestimmelserna - allt utgors
av lokalgata. For tydlighets skull.

* Egenskapsgrins inom omrade for bostider tas bort da den inte
lingre har nagon funktion pga att varsamhetsbestinmmelsen togs
bort infor utstillningen.

e utfartsférbud mot brogatan enligt TFs yttrande.

Planbeskrivning:

e Text under rubrik ”markigoférhallanden” rittas sa att fastigheten
Oskarstrom 4:207 ej lingre stair med, da fastigheten redan infér
utstallning utgick ur planomradet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1
§ plan- och bygglagen och nu kidnda forhillanden att ett antagande av
en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter

De bada byggnaderna, skolan pa Heden 1 och bostadshuset pa Heden
4, ar utpekade som klass ¢ i bebyggelseinventeringen och bor forses
med varsamhetsbestimmelser. Linsstyrelsen hade synpunkter pa
formuleringen under samradet eftersom den var otydlig. Bestimmelserna
bor dock inte tas bort helt.

Kommentar
Varsambetsbestiammelserna togs bort helt da det underlag som foreldg inte var
tillrdickligt for att gora bestimmelserna tydligare.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Teknik och fritidsforvaltningen (inkl LBVA)

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget
under férutsittning att synpunkterna enligt nedan tillmotesgis:

Forvaltningen befarar som tidigare framforts, att trafiksituationen
utmed Ostra Infarten ¢j blir tillfredsstillande om avsedd férskola
placeras 1 enlighet med illustrationskartan.

Till foéreslagen parkering ricker det med en anslutning mot Brogatan.
Den vistra anslutningen kommer f6r nidra korsningen Brogatan/
Sennanvigen och i konflikt med planerad cykelpassage. Pi strickan
nirmast korsningen foreslas dirfor utfartsforbud enligt bifogad ritning
som dven illustrerar planerad cykelpassage.

Planekonomi
Investeringskostnaden for attjustera delaravlokalgatan (Esperedsvigen)
uppgar till ca 100.000:- kronor.

Genomforande

Atgirder pi allmin platsmark kan efter sedvanligt avrop frin
Sambhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom teknik- och
tritidstérvaltningen.

Kommentar

Lilustrationskartan dr inte bindande och enligt PM Trafik (Vectura, 2013-03-25)
sd framgar konsekvenserna och behov av dtgarder beroende pa vilken anslutning
som valjs. Beroende pa vilka dtgdrder som vidtas i omgivningen kan olika losningar
vara limpliga. Darfor reglerar inte detaljplanen exakt var tillfart ska ske.

Ultifran  trafiksdkerbet uppmanas fastighetskontoret projektera och planera
framtida forskole- och skoltomt, samt angiring till denna i samrad med Teknif-
och fritidsforvaltningen. Se dven Esperedsskolans fordldraforenings synmpunkter
ldangre fram.

Plankartan kompletteras med foreslaget utfartsforbud.

Byggnadskontoret

Byggnadskontoret dr positivt till planférslaget men har erinran frimst
vad giller k-mirkning av byggander. De 1 samriddshandlingarna
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toreslagna k-mirkningarna dr nu borttagna. Byggnadskontoret anser
med hinvisning till nytt Kulturmiljévardsprogram f6r Halmstad
kommun att dessa k-markningar bor finnas med i detaljplanen.

Detaljplaneomradet ingar i sin helhet 1 kulturmiljovirdsomrade
Oskarstroms Jutefabrik som i sin tur ingar i Kulturmiljovardsprogram
for Halmstads kommun, ett underlagsmaterial till ny OP som kommunen
bestallt av bland andra Kulturmiljé Halland (KMH). Skolbyggnadernas
kultur- och arkitekturhistoriska virde dr stort men deras virde dr dn
storre som delar av en viktig kulturmilj6. Detta giller dven den dldre villan
pa fastigheten Heden 4, en mangéardsbyggnad till en jordbruksfastighet
som fortfarande ligger pa en ganska stor tomt mitt i samhillet. Miljon ar
darfor timligen unik. KMH byggnadsinventering fran 2006 poingterar
dessa byggnaders virde och ger byggnaderna klass C. Detta betyder
dock inte att byggnaderna i fraga har en klass C ocksa i relation till
helheten i kulturmiljon. I relation till denna har de ett storre virde
eftersom gatumiljon innehaller en miangd bevarandevirda byggnader
som tillsammans utgdér en bevarandeviard milj6. Byggnaderna bor
darfor skyddas med k-beteckning i detaljplanen vilket presenterades i
samradsforslaget.

Byggnadskontoretvillocksapapekaattpaplankartanaregenskapsgrinsen
fortfarande markerad mellan k och icke-k omride.

Planbestimmelser som giller villabebyggelsen 1 den aldre planen bor
inte automatiskt overforas till den nya detaljplanen. Bestimmelsen om
ett minimalt avstand pa 4,5 meter till fastighetsgrans finns inga grunder
tor att infora 1 den nya planen. Idag giller brandkravet 8 meter mellan
byggnader om inte brandférebyggande atgirder utférs. Rimligt kan
vara att 1 planen bestimma ett avstaind pa 4 meter till fastighetsgrins
tor att sikerstilla rittvisa forhallanden mellan grannar.

Nockhéjder bor revideras. Om byggnadshéjd for huvudbyggnad sitts
till 3,5 m — vilket kan anses limpligt — bor inte nockhéjd 6verskrida 7,0
meter. Taket kan med féreslagen nockhéjd pa 8,0 meter annars komma
att bli oerhoért pafallande i miljon. Av samma anledning bér nockhéjden
tor uthus, carport och garage begrinsas till 4,5 meter. I befintlig plan
tinns inga nockhéjder angivna.

Kommentar
Varsambetsbestimmelserna togs bort helt da det underlag som forelag inte var
tillrdickligt for att gora bestimmelserna tydligare.
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Den egenskapsgrins inom anvindning B, som tidigare avskiljde k - och icke &
omrdde dr borttagen dd den inte lingre holl nagon funktion.

Synpuntkter angaende bestammelser ar bra, men bebover komma in i ett tidigare
skede for att kunna arbetas in i planen pa ett bra satt.

Planen har varit utstilld ntan att berirda fastighetsigare haft synpunkter pa
foreslagna planbestammelser, det dr dérfor inte limpligt att dndra bestimmelser
som beror deras fastigheter.

Kulturmiljo Halland

Den gamla skolan har, som papekas, stor kulturhistorisk betydelse
tor orten, hoga arkitektoniska virden och ar i huvudsak valbevarad
sedan byggnadstiden. Byggnaden borde darfor enligt var bedémning
ta g- och k-beteckning, rivnings och férvanskningsforbud med
varsamhetsbestimmelser avseende exterioren.

Denligre byggnaden ar karakteristisk for 1960-talets skolbyggnader och
skapar en intressant kontrast till den ildre byggnaden och tillsammans
med denna till stor del skapar skolmiljon. Vi anser darfor att den ligre
byggnaden bor bibehalla sin nuvarande takform och inte f6rhojas.
Betriffande klassningen 1 bebyggelseinventeringen bor noteras att
denna ir tankt som preliminir bedomning och kan ibland behéva

justeras.

Det ar positivt att Esperedsvigens historiska betydelse far konsekvenser
1 planforslaget.

Kommentar
Varsambetsbestimmelserna togs bort helt efter samridsskedet da det underlag som
forelag inte var tillrdckligt for att gora bestimmelserna tydligare.

EON elnat

E.ON Elnit noterar att inget u-omrade tilldelats oss i plankartan for vara
lagspannings markkablar som gar tvirs genom kvartersmarken. Vira
kablar i mark som dr 1 drift fir under inga omstindigheter 6verbyggas.

Serviskabeln in till fastigheten Heden 14 kan kopplas bort och tas
ur drift om Halmstad kommun bekriftar att anslutningspunkten
inte lingre behéver anvindas. Likasa giller f6r matarkabeln i mark
fran kabelskdap K244 fram till kabelskapet K248. Om sa O6nskas kan
kabelskdpet K248, mellan fastigcheterna Heden14,7,8,9, kopplas ur och
tas bort under férutsittning att urkopplingsbekriftelse ir meddelad oss.
(Obs! markkablarna kommer inte att tas bort fysiskt). Bifogar kartor.
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Ovrig ombyggnad eller flyttning av véra anliggningar bekostas av den
som si begir.

Kommentar
Synpunkterna noteras infor kommande projektering/ planering av forskoletomt.

Kommunala handikappradet

Kommunala handikappridet har inga avvikande synpunkter pa att
omradet anvands for skola- forskola dn att bygga bostader pa.

Viktigt dock att omrddets utformning och de material som skall
anvindas, upphandlas med tanke pa allergier/Overkinsligheter samt
att framkomligheten och tryggheten for omradesanvindarna beaktas.
Omriadet bebyggs med instillningen om ett hallbart samhille for alla.

Kommentar
Synpunkter noteras infor projektering cob upphandling.

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
I samrddsredogérelsen ar  planforfattarens kommentar  till
Lantmiterimyndighetens samradssvar att fastigheten Oskarstrom
4:207 ska utga ur planomradet. Under “Markigoférhallanden™ i
planbeskrivningen star det dock att del av Oskarstrom 4:207 ingiar i
planomradet. Vilket dr ratt?

Detaljplanen forutsiatter att de delar av fastigheterna Heden 7
(hérnavskirning) och Osterled 12 som utgérs av allmin platsmark
”Lokalgata” inl6ses och fastighetsregleras till kommunens intilliggande
gatufastighet Oskarstrom 2:3.

I teckenforklaringen pa plankartan finns under ”Allmianna platser”
med anvandningen “Huvudgata”. Dock finns det ingen huvudgata
redovisad pa sjalva kartan.

Kommentar
Ostkarstrom4:207 ingarinteiplanomrddet, utan togs bort da plangransen redigerades
redan infor utstillningen. Ddremot blev meningen kvar i planbeskrivningen vilket
réttas nu till antagandet.

Avsikten dr att fastighetsreglera sa fort detaljplanen vunnit laga kraft. Bland annat
ska det som ingdr i allman plats regleras.

Planbestammelserna uppdateras sa huvudgata ef star med, allt utgors av lokalgata.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Socialnimnden

EON Gas

Swedegas

Barn- och ungdomsnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Foraldraféreningen pa Esperedsskolan

Placeringen av forskolan dr under all kritik. I anslutning till
genomfartsleden 1 Oskarstrom dir det passerar flera hundra bilar varje
dag. Det kor linjebussar vilket ni sjdlva tar upp i er skrivelse som skickats
ut. En i timmen vilket gor faktiskt 2 i timmen da bussen kor tillbaka
ner till centrum ocksa. Alltsa 16-24 bussar om dagen. Vi har ocksa
tung trafik som passerar tilltinkt férskola i form av timmerbilar och
andra lastbilar som ska vidare ut pa riksvdg 25, via Simlangsdalen mot
Ljungby. Det dr skyltat med 30 km/tim ca 150 meter nort om tilltinkt
bygge men det dr fa som haller hastigheten.

Att parkeringen lings genomfartsleden ska tas bort och byggas pa
andra sidan av skolgarden dr vi kritiska till. Sjilvklart behévs det
parkeringsplatser i omradet men barnfamiljerna kommer med stor
sannolikhetinte att parkera dir for att sedan ga 6ver skolgarden med sina
torskolebarn. Med den tanken i ryggen sa kommer det att bli ytterligare
trafik 1 omradet vid Brogatan—C")stergatan—Transforrnatorsgatan—
Esperedsvigen.

Det dr tinkt att vara en forskola for ca 70 barn vilket med mycket
stor sannolikhet kommer att ge minst 50 bilar extra vid limning och
50 bilar vid himtning. Med tanke pa Eivor Christiansson och Roland
Ferdinandssons skrivelse om trafiksituationen i omradet si kommer
detta att bli katastrof.

Vi har i forildraforeningen under méanga ar jobbat i en arbetsgrupp om
siker skolvig for vara barn som gar pa Esperedskolan. Detta kommer
ju inte gynna en sakrare skolvig, Tvirtom.

Personligen sa bor jag i omradet och kan skriva under pa att situationen
ar under all kritik redan. Det som Roland och Eivor skriver stimmer
till 100% da jag var med och riknade bilarna den morgonen. Min son
holl pa att bli pakérd av en stor skolbuss en morgon. Detta dr inte siker
skolvig.

Minga av barnen bor i Vrenninge och gar till skolan genom skogen och
kommer ut pa Transformatorsgatan. Vid 8.00-8.20 sa dr det mycket
bilar och bussar som ska limna barn plus att dd kommer dom barnen
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som gir till skolan.

Forildrarféreningen pa Esperedskolan har genom aren skickat in ett
antal skrivelser angdende trafiken i omradet. Vi har dock inte fatt det
gehor vi velat ha.

Tanken fran er ar att skolans fotbollsplan och enda grénomride ska
tas bort. Fotbollsplanen ska flyttas till en grisplan narliggande med
Appelgirden. Dir ska det dven byggas parkering,

Vi har liast om Furulundskolan och hur deras gronomrade f6rsvann i en
nybyggnation av foérskola.

I er skrivelse jamfors dven var lantortsskola med en skola i Malmé stad.
Vad har Malmé stad med Oskarstrém att gora?

Kommer det 1 sa fall att sittas upp hoga staket sa att bollarna inte
kommer ut pa parkeringen eller i virsta fall pa en ytterligare trafikerad
vig, Sennanvigen? Vem ska himta dom bollarna? Vem ansvarar da
tor barnens sikerhet? Vem ska da std upp fér upprorda forildrar till
térskolebarnen och lirare som far bollar pa sina bilar?

Placeringen av ev ny fotbollsplan dr inte heller bra enligt
toraldrarforeningen. Vi ser dven att detta kommer att bli ett problem for
rastvakter som finns ute pa alla raster. Da den grisplanen ar skymd av
befintliga byggnader, Appelgirden, garage och cykelforrid, sa kommer
inte vakterna att kunna ha uppsikt 6ver fotbollsplanen. For vetskap sa
sker det flest konflikter pa fotbollsplanen enligt personalen. Ni ta sjilva
upp angiende fotbollsplan och forskning i jamférelse med flickors
passivitet dd pojkarna tar 6ver leken pa fotbollsplanen. Pa Espered har
flickor en egen dag dir dom far spela fotboll sjilva. I dagslaget ar det 2
rastvakter ute varje rast.

Nu kan en vakt placeras vi fotbollsplanen och dven ha koll upp emot
resten av skolgarden vilket vi tycker dr bra, den andra gar runt pa resten
av skolgarden.

Vi tycker att det ér fel att ta barnens enda gréonomrade dir det dven
tinns skugga. Nir fotbollsplanen inte invaderas av fotbollssugna barn
anvands den till annan lek.

Stora delar av skolgarden ér av asfalt eller grus. Detta finns inte med
pa nagon av era bilder som finns i er skrivelse. Endast en liten platt
vid Espereds fritidshem ar av gris. Varfor ta var skolgard nir det finns
annan mark i omradet som mycket bittre skulle kunna anvindas till
nybygge av férskola och med bittre parkeringsmoijligheter? I utkanten
av byn mot kyrkogirden finns fina omraden eller i utkanten i Vreninge.
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Det maste finnas mark med mindre buller och lugn och ro fér vara
minsta barn.

Skulle ni vilja borja pa forskolan och ga dér i ca 4 ar for att sedan komma
over staketet till Esperedskolan i 7 ar, F-6, och sedan 6ver brandvigen
till Osterled i 3 4r? Allt detta grinsar till varandra. Varfor gréta ithop allt
och lata vara barn leva i ett och samma lilla "hardplans”- liromrade i
hela sin uppvixt?

Kommentar
Trafiksituationen i omridet har uppmidrksammats och dr under fortsatt diskussion.
Olika losningar och atgérder blir aktuella beroende pa hur skoltomten planeras och
nya forskola placeras inom tomten.
Se dven yttrande fran teknik- och fritidsforvaltningen och kommentar till detta.

Det dr nyttiga synpunkter bade angeande rastvakter och hur barn leker som
vidarebefodras till de som kommer att detaljplanera forskoletomten.

Ddiremot kan detaljplanen inte reglera exakt var framtida forskolebygonad placeras
inom tomten, och vad som blir skolgird/ bollplan, eftersom det skulle hindra
framtida utveckling av hela skolomridet.

Angdende placering inom kv Heden och inte pa annan plats har bedomning gjorts
utifran bland annat tillgangli mark, konsekvenser av transporter och for drift/
personal i en forstudie som legat till grund for planuppdraget.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e trafiksituationen

e kulturmiljo
e placering
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SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR UNDER
PLANPROCESSEN SOM EJ BEAKTATS

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Heden 13 Malena Ryberg Armégatan 8
313 31 Oskarstrom

Krakan 5 Eivor Cristiansson Esperedsvigen 26

Roland Ferdinandsson 313 31 Oskarstrom
Satern Michael Hansen/Auktionsklub- | Ostra Infarten 6
4 ban HB 313 31 Oskarstrom
Heden Bo Grauengaard Brogatan 8
4 313 31 Oskarstrom

Utan besvarsratt (tillhor ej sakagarkretsen)

Fastighet Namn Adress
- Forildraféreningen pa c/o Lina Henrysson
Esperdsskolan

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Tina Wagner
Planchef Planarkitekt
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Samradsredogoérelse

tillhérande detaljplan for del av

HEDEN 1 m.fl.,, KV HEDEN

Oskarstrom, HALMSTAD
Normalt forfarande
Samhallsbyggnadskontoret 2013-04-16

Plan 1045 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglag SFS 1987:10 (PBL) 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under
utstillningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en
detaljplan, enligt PBL 13 kap 5§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2012-06-05 §124 genomfdrts under tiden 29 juni - 31 augusti 2012.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser. Féljande remiss-
instanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

e E.ON Gas Sverige AB.

¢ E.ON Elnit Sverige AB.

e Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun.

* Laholmsbuktens VA.

e Milj6- och hilsoskyddsnimnden.

e Handikappradet.

*  Teknik- och fritidsnamnden.

Yttranden som inkom under samriadet berorde 1 huvudsak:
e Trafiksikerhet



e Behov av bullerberikning

e Mojlig fastighetsreglering och ekonomiansvar

e Fortydligande av planbestimmelser

e Tillginglighet

e Avstand till distributions- och servisledningar

¢ Utsittning av u-omrade for lagspanningsjordkablar

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Synpunkter som har kommit samhillsbyggnadskontoret till del under
samradsprocessen har till utstallningsskedet foranlett f6ljande andringar:

Plankarta

-Grinsen for kvartersmark avsedd f6r ”Skola och férskola” har justeras
soderut for att ge plats for gang- och cykelviag. Mark norr om gransen
évergar till ”Huvudgata” och kommer att bli en del av Ostra Infarten.
Genom denna breddning ges dven utrymme for en stddmur som kan ta
upp hojdskillnader mellan kérbana och kvartersmark.

-Med hinsyn till att Ostra Infarten ir si pass hart trafikerad har
utfartsforbud frin kvartersmark mot Ostra Infarten tillkommit. Aven
1 sydostra delen av planomradet infogas utfartsférbud med hinsyn till
trafiksikerheten.

-Anvindningen ”Gérdsgata” har dndrats till “Lokalgata”.
-Bestimmelserna k, respektive k, avseende varsamhet har tagits bort.
-Formulering f6r prickmark har andras till "Byggnad far inte uppforas”.
-Begransningen for sidobyggnaders hojd pa omriade foér skola och
torskola har utgatt.

-Ett fortydligande har gjorts 1 stimpeln med tilligget ”Oskarstrom”.
-Plangrinsen har reviderats sa att Oskarstrom 4:207 ej ingar i
planomradet.

Illustrationskarta

-Infart/ang6ring har justerats i norra delen i enlighet med det i
plankartan infogade utfartsférbudet.

Plan- och genomférandebeskrivning

-Planbeskrivningen har uppdaterats med hinsyn till att ny trafikutredning
har genomforts.

-Planbeskrivningen har dven fortydligats avseende buller.

-Text om varsamhetsbestimmelser har reviderats.
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-Planbeskrivningens text "Dagvatten bor darfor fordrijas inom kvartersmark
for att inte ytterligare belasta ledningsnatet” har ersatts med “Dagvatten ska
ddrfor fordrijas inom kvartersmark for att inte ytterligare belasta ledningsndtet”
-Genomforandebeskrivningen  har  justerats under  rubriken
”Ekonomiska fragor” med tilligget "Respektive markigare initierar
och bekostar fastighetsbildning”.

-Tidplanen i genomforandebeskrivningen har uppdaterats.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beddémning

Linsstyreslen bedémmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap
§ PBL och nu kinda férhédllanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget inte kommer att prévas. Linsstyrelsen delar vidare
kommunens uppfattning om att planens genomférande inte bedéms
medfora nagon betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Réd om tillimpningen av PBL och Miljébalken

Kulturbistoriskt intressant bebyggelse

Pa tva platser i detaljplanen anges varsamhetsbestimmelser k1 och
k2. Skillnaden dess emellan ar otydlig och vilka krav som asyftas
ar oklart. All bebyggelse omfattas av 3 kap 10§ PBL (1987:10).
Varsamhetsbestimmelser kan inféras for attt ytterligare precisera
varsamheten i enlighet med 5 kap 7§ pkt 4a PBL (1987:10).

Buller

Det bor framgda om omradet dr utsatt for trafikbuller, da barn ar
kinsliga f6r buller och deras vardag bor i1 storsta man skyddas fran
bullerstorningar.

Trad
Om de trid som nimns i planbeskrivningen bedéms vara virdefulla
kan marklovplikt f6r tridfillning overvagas.

Kommentar

Varsambetsbestammelser k1 och k2 har tagits bort. Anledningen ar att byggnaderna
endast har klassning C enligt byggnadsinventering, samt att de har byggts till och
forvanskats.

Planbeskrivningen bar fortydligats avseende buller.

1045 K

SAMRADSREDOGORELSE

3(13)



Vid planering av forskolor och skolor dr avsikten att bevara sa mycket trad och
vegetation som maijligt. Marklovplikt for tradfillning ldggs inte till da det dar och
Sforvantas forbli en kommunal fastighet avsedd for skolindamal samt att en sdadan
bestdmmelse dessutom bedims svar att folja upp i bygglovsskedet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

E.ON Gas Sverige AB
Distributions- och servisledningar

Det finns distributionsledningar f6r natur- och biogas samt servis-
ledningar intill byggnader lings gatorna runt om planomradet. Kontakt
med E.ON Gas f6r ledningsvisning bor ske innan arbetet paborjas
och ett detaljerat samrad med omradeshandliggare bor ske i ett tidigt
projekteringsskede.

Minsta skyddavstaind mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse
ska vara 2 meter, detsamma giller f6r narmaste grins f6r omrade med
torvintade grivningsaktiviteter. Minsta avstand mellan belysningsstolpar
och gasledning dr ocksd 2 meter. Plantering av trdd bor ej ske nirmare
in 2.5 meter fran gasledning,

E.ON Gas rekommmenderar att ledningarna ritas in i grundkartan.

Exploator forvintas std for eventuella kostnader sasom flyttning och
sarskilda forsiktighetsatgirder, etc. som maste vidtas kring ledningarna
pa grund av planens genomforande.

Nirheten till natur- och biogasnitet gor att gas kan vara ett intressant
energialternativ f6r den planerade verksamheten.

Kommentar
Planfirsiaget innebar ingen paverkan pa ledningarnas lage; dessa ligger
huvndsakligen i Esperedsvigen respektive Brogatan och inom allman platsmark
med fortsatt samma anvandning. Avstandet mellan angiven ledning och befintliga
resp. illustrerade trad dr mer an de efterfragade 2,5 m enligt bifogad karta.
Prickmarken sider om ansluten byggnad pa fastigheten Heden 1 innebar att ingen
byggnation kan ske och ledningen kan dérfor med fordel ligga kvar i befintligt lige.

Att rita in ledningarna i grundkartan dar inte aktuellt.

4 (13) SAMRADSREDOGORELSE 1045 K



E.ON Elnat Sverige AB

Sakerstélla placering av kablage

Det finns ligspinningsjordkablar samt servisledningar till byggnader
inom omradet. For att sidkerstilla kablarnas exakta lige bestills
kostnadsfri kabelvisning i filt via E.ON:s kundtjinst.

For att befintliga jordkablar ska vara férenliga med detaljplanen 6nskar
E.ON Elnit att det 1 plankartan dven sitts ut ett 4 meter brett u-omride
med markkablarnaimitten. Redovisa restriktioneniplanbestimmelserna
enligt foljande; "Marken ska vara tillganglig for allmdanna underjordiska
ledningar. Inom omrddet far inte bedrivas verksambet eller vidtas atgdrd som kan
hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsaniiggningar”. Det
tar ej forekomma plantering av trdd inom u-omradet - mindre buskar
accepteras dock.

E.ON Elnit férutsitter attbefntligaanliggningar kan kvarstainuvarande
lige och att eventuella kostnader fér flyttning eller ombyggnad av
anliggningarna bekostas av de som begir. Om anliggningar behdver
flyttas forutsitts att kontakt tas med E.ON Elnit i tidigt skede for att
triffa 6verenkommelse om mojliga 16sningar.

Kommentar

Ledningen till fastigheten Heden 14 - pa vilken bostadshuset dr rivet - bor kunna

tas bort; inte heller flytt av anslutande kabelskap bedoms vara ndagot stirre problem:
enligt telefonkontakt med EON elndt 130206.

Med hansyn till kommande byggnation och skolans framtida utbyggnad dr det
inte lampligt att begransa markanvindningen inom kvartersmark med u-omrdde.
Befintliga ledningar ligger kvar tills vidare. Forst om tillkommande skolbyggnader
Pplaceras pa ett sadant sétt att ledningar utgor hinder behiver dessa flyttas.

Lantmaterimyndigheten

Fastighetsreglering och ekonomi

Detaljplanen méjliggor att Heden 1, 2, 3,7, 8, 9 och 14 fastighetsregleras
alternativt sammanldggs for att bilda en fastighet for skolaindamal.
Dessutom mojliggors att del av Oskarstrém 4:207 overfors till Heden
1 61 skolandamal.

Det bor framgia vem som initierar, ansvarar fér och bekostar
fastighetsbildningarna som avses genomfdoras inom detaljplanen.

Kommentar
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Genomforandebeskrivningen har fortydligats och kompletterats i enlighet med
lantmiditerimyndighetens yttrande.
Plangransen har reviderats sa att Oskarstrom 4:207 ¢ ingdr i planomrddet.

Laholmsbuktens VA

Andring i planbeskrivningen

Laholmsbuktens VA framfér att fordndringarna i bebyggelsemiljon
inte far leda till en 6kad belastning pa dagvattennitet och kriver en
indring 1 planbeskrivningen, dir texten “Dagvatten bor darfor fordrijas
inom kvartersmark for att inte ytterligare belasta ledningsndtet” ska ersittas med
"Dagvatten ska darfor fordrijas inom kvartersmark for att inte ytterligare belasta
ledningsnatet”.

Kommentar
Textiustering i form av “ska” istillet for "bor” har infogats i planbeskrivningen.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Bullerberdkning och grona ytor

Milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar tillstyrka detaljplaneférslaget
under forutsattning att en bullerberidkning g6rs f6r utomhusmiljéerna
och attdenna visar godtagbara siffror. Trafikbullerberikningen bér goras
tor att fa en uppfattnig om de radande bullernivaerna vid skolbyggnaden
och de platser dir barnen ska vistas utomhus. Rikvarden att tillimpa ar
de av riksdagen antagna virde f6r nybyggnation av bostadsbebyggelsen
“infrastrukturpropositionen”.

Vidare anser nimnden att andelen hardgjorda ytor bér minska och
ersittas av exempelvis grisytor och tridplantering,

Kommentar
En bullerberikning har gjorts och planbeskrivningen har fortydligats avseende
buller.

Detaljplanen reglerar inte andel hardgjorda ytor eller preciserar iordningstillande
av kvartersmark mer dn nidvindigt. V'id planering av forskolor och skolor dr
avsikten dock att bevara sa mycket trid och vegetation som mdjligt.

Handikappradet
Tillganglighet

Skolan maste pa alla sitt vara utformad for att fungera for alla personer
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som ska vistas i lokalerna och i utemiljon, vilken ska vara trygg och
overskadlig.

Det ska finns tillgangliga angoringsplaster 1 direkt anslutning till
ingingen for skolskjutsar/fardtjanst och taxi med sitt- eller viloplatser
och viderskydd. Tillfilliga parkeringsplatser for anhériga som limnar
och himtar barn bor finnas.

Planeringen av lekpark och gangvigar ska ta hinsyn till gingbredder
tér moten med barnvagnar, rullstolar, lekredskap, etc. samt att gangar
och omradet kring parkbinkar/viloplatser dr hédrdgjorda f6r god
framkomlighet. Det dr viktigt att gangvigar dr littéverskadliga och att
det finns naturliga strdk att f6lja for de som idr synskadade.

Park- och utsiktmiljon utformas som trygg och upplyst - social kontaktyta
med sitt- eller viloplatser, etc. dr av god tillganglighetsstandard. Lekplats-
och 6vriga skolgirds- och rekreationsytor ska vara trygga, sikra och
byggas med tanke pa tillganglighet och Gverblickbarhet.

Kommentar

Mer detaljerad utformning med hdnsyn till den generella tillgingligheten och
dverblickbarbeten inne i skolan och ute pd skolgarden (framkomlighet, dverskddlighet,
trygghet, sakerbet, efc) hinvisas till kommande skeden i plan- och byggprocessen.
I kommande bygglovs- och projekteringsskede kommer ytterligare precisering att
krdvas.

Utover de parkeringar som planeras pa kvartersmark redovisas i den tillbirande
tllustrationsplanen tillfalliga, lingsgaende parkeringsplatser pa Brogatan om behov
skulle uppsta.

Teknik- och fritidsnamnden

Trafiksdkerhet och -situation samt rorelsemonster

For att teknik- och fritidsnimnden ska kunna ta stillning till aktuell
plan maste en trafikutredning med fokus pa befintliga och framtida
rorelsemonster, konflikpunkter och trafiksikerhetslosningar tas fram
och arbetas in i detaljplanen.

En helhetssyn kring befintlig och framtida trafiksituation vid omradet
samt vilken problembild ur trafiksikerhetssynpunkt som finns idag
och kan forvintas framover saknas i planbeskrivningen. Det galler
exempelvis savdl dagens som framtida trafikrérelsemonster och
korsningspunkter for motorfordon/oskyddade trafikanter.
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Kommentar
En kompletterande trafikutredning har tagits fram som tittar pa alternativ for
angoring till nya forskolan. Utredningen bhar lett till inforande av utfartsforbud mot
Ostra Infarten samt i sydistra delen av planomridet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

¢ Riddningstjansten

¢ Byggnadsnimnden

* Swedegas

* Barn- och ungdomsférvaltningen
¢ Halmstads Energi och Miljo6 AB
e Lansstyrelsen Hallands lin

e Skanova, TeliaSonera Sverige AB
* Socialnimnden

e Kulturnimnden

e Tastighetsnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Heden 13, Malena Ryberg

Sakdgaren framfor att hinsyn till den befintliga véxtligheten i tomtgransen bir
beaktas enligt foljande:

Som nirmaste granne till den tinkta nybyggnationen av forskola, etc.
vill jag framféra foljande:

- Att den tujahidck som star i tomtgrinsen bevaras samt ersitts med nya
plantor om skador skulle uppkomma under byggnation. Hicken ger
savil insyns- som bullerskydd.

- Att bjorkarna i fastighetens sydostra hérn bevaras - en av de stora
bjorkarna star férmodligen precis i tomtgrinsen.

- Att cykelstraket som ska ga genom grannfastigheten dras sa langt fran
tomtgrinsen som maojligt for att minska eventuella ljudstorningar.

- Att tomtgrinsens sydostra del kompletteras med vixter med minst 2
meters hojd for att minska insyn och eventuellt buller.

Kommentar
Vid planering av forskolor och skolor dr avsikten att bevara sa mycket trad och
vegetation som maijligt.

Lilustrationsplanen redovisar en mijlig disposition av marken, men utgor inte ett
slutgiltigt utformningsforsiag. Saledes dr det inte sikert att exempelvis bollplanen
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kommer placeras enligt illustrationen, men innan slutlig placering ses ocksa behov
av plank eller hogre staket samt vegetation runt bollplanen dver.

Hyd pa tillkommande vegetation kan inte regleras i detaljplan.
Den streckade linjen i illustrationskartan utgir en foreslagen gangvdy - inte ett

cyklestrak. Gangvdgen dr illustrerad med distans till aktuell fastighet och bedioms
inte heller forosaka ndgra ytterligare storningar ntover skolans normala verksambet.

Krakan 5, Eivor Cristiansson och Roland Ferdinandsson

Sakdgarna framfor synpunkter gillande trafiken i omrdadet enligt foljande:
Planerad byggnad av ny férskolainorradelen av kvarteret Heden medfor
Okat antal barn och fler bilar niar barnen hamtas och limnas. Hur blir
trafiksakerheten pa barnen skolvag da? Trafiksituationen vid Espereds-
och Osterledsskolorna ir i nuldget kaotiskt. Fran klockan 06.30 till 08.15
trafikeras gatorna runt Kv. Krikan (Ostergatan, Transformatorgatan,
Esperedsvigen) av 75 personbilar (lirare och foraldrar), 6 bussar samt
mellan 6 och 10 mopeder.

Ungefar 30% av de bilister som idag kor in pa Esperedsvigen for
att lamna barn kor for fort, tillimpar vanstertrafik, backar mot
fardriktningen och/eller vinder pa gatan - och detta ofta genom att kora
upp pa trottoaren. Under samma tid pa morgonen trafikeras Brogatan -
soder om Kv. Heden - av 135 bilar samt bussar och mopeder.

Som boende vid Esperedsvigen kinner vi att omradet inte klarar mer
trafik 4n det 4ar i nuldget - 1 alla fall inte utan nagon form av atgarder.
Till exempel enkelriktning runt Kv. Krakan, farthinder eller atminstone
30-skyltar i anslutning till skolorna.

Kommentar

En ny trafikutredning bar genomforts innan utstillningsskedet. Med héansyn till
denna bar utfartsforbud infogats i detaljplanens norra respektive sydistra del.

De alternativ for angiring som finns kvar dar via norra delen av Esperedsvigen
(fran Ostra infarten), vid Brogatan vister om Esperdsskolan eller i korsningen
Transformatorsgatan-Esperedsvigen. Oavsett vilken eller vilka lisningar som viljs
krdvs dtgdrder for att hija trafiksékerbeten.

Satern 4, Michael Hansen/Auktionsklubban HB

Sakdgaren framfor synpunkter gillande den radande parkeringssitnationen i
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omrddet enligt foljande:

Vi motsitter oss inte detaljplanen utan tycker det dr bra att det satsas
pa vara ungdomar och lirositen. Vidare lovordar vi ocksd byggandet av
gang- och cykelstrak genom omradet. Det dr av yttersta vikt att alla ska
kunna ga och cykla sikert.

Men f6r att detta ska fungera maste det till ett stopp av de ”High
Chaparal”-parkeringar som sker utanfor var fastighet. Ostra Infarten ir
en huvudled och som det ser ut idag parkeras det pa trottoarer, vilket
gor att gaende hindras fri passage - antingen maste de ga rakt uti gatan
eller ga inne pa var tomtmark. Vidare har vi infart fran Ostra Infarten
som vi inte kan utnyttja pa grund av detta. Exakt samma problem finns
utanfor pizzerian pa Brogatan. Dir ar det byggt en bred 6vergang
tor cyklister och gangtrafikanter, men trottoaren nyttjas inda som
parkeringplats - och ibland dven mot fardriktningen. Bilister hindras
saledes 7att se” barn som evetuellt vill ga 6ver 6vergangsstallet.

Vi utgar fran att detaljplanen behandlar dven detta prolem sa att det

inte kommer att parkeras pa ging/cykelbanan av besékande gister till
Bykokerskan.

Kommentar
En ny trafikutredning har genomforts innan utstallningsskedet. Med hénsyn till
detta har utfartsforbud infogats i detaljplanens norra respektive sydostra del for att
reglera trafikrirelserna. Dessutom har grinsen for kvartersmark avsedd for S kola
och forskola” justeras soderut for att ge plats for separerad ging- och cykelvig.
Marken ivergar till "Huvudgata” och kommer dirmed att bli en del av Ostra
Infarten.

Heden 4, Bo Grauengaard

Sakdgaren framfor synpunkter gillande olika stirningar dag- och nattetid enligt
foljande:

Detta med bollplan och parkeringar mitt emot mig blir e¢j bra om det
inte uppfors skydd.

Jag vill bestamt patala att ovanstiende medfor hogt ljud, skolungdomar
som skjuter bollar at olika hall, bilar som kor in och ut fran parkeringar
samt ungdomar som vistas pd skolgirden kvills/nattetid. Jag har
absolut inget att klaga pa om sjilva projektet, men det maste till ett
bullerplank samt hogt staket som inte gar att klattra Over (annars
kommer det finnas skolungdomar som springer in och ut - dag som
natt - pa min fastighet, med forstérelse som foljd). Det finns redan
idag ett problem med inkastade saker frin skolans lek/rastplan som
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torstor grasklippning, etc. Den forre dgaren var manga ganger inne och
pratade med skolans personal, men det dr6jde inte linge férrin det
fortsatte igen med diverse olika problem.

Jag har redan utsatts f6r skadegorelse och stold - en voljir forstordes
och faglarna flog bort. Efter detta stals dven min grisklippare, som jag
daremot hade turen att fa tillbaka.

Sa ett hogt plank som tar bort ljud, med ett hogt nit och en hog stor
hick om minst 1,5-2 meter maste till lings hela min tomtgrins.

Kommentar

Skolgardar avgransas enligt normal standard med ett staket som dr 120 cm higt.
Det dr inte sikert att bollplanen kommer placeras enligt illustrationen. Innan
Slutlig placering avgors ses ocksa behov av plank eller higre staket samt vegetation
runt bollplanen dver. Hijd pa tillkonmande vegetation kan emellertid inte regleras
7 detaljplan. V'id planering av forskolor och skolor dr avsikten dock att bevara sa
mycket trid och vegetation som mijligt.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

De synpunkter och frigor som framférdes under samradsmotet rorde
framst:

-trafiksituationen vid himtning och limning som upplevs besvarande
-hur storre trdd och annan befintlig gronska kan bevaras trots
tortatningstanken

-hur den planerade byggnadens utformning och fasadmaterial kommer
att utformas

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Trafiksituationen pd Esperedsvigen behéver utredas vidare med hinsyn
till trafiksakerhet och narboende.

For att minska eventuella storningar har behov och 6nskemal om en
hick i tomtgrins framférts av boende vister om skolomradet.
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LISTA PA SAKAGARE

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Heden 13 Malena Ryberg Armégatan 8
313 31 Oskarstrom
Krakan 5 Eivor Cristiansson Esperedsvagen 26
Roland Ferdinandsson 313 31 Oskarstrom
Satern Michael Hansen/Auktionsklub- [ Ostra Infarten 6
4 ban HB 313 31 Oskarstrom
Heden Bo Grauengaard Brogatan 8
4 313 31 Oskarstrom
Samhallsbyggnadskontoret
Cecilia Bergstrom Tina Wagner
Planchef Planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

tilhérande detaljplan for

HEDEN 1 m fl (Kv. Heden)

Oskarstrom, HALMSTAD
Dp 1045 K
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2012-06-05



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-
DRAG

Syftet med detaljplanenen ar att mota ett behov
av fler forskoleplatser i Oskarstrom genom ut-
byggnad av forskola i anslutning till den kom-
munala skolan.

Mojligheten att bygga forskola pa andra fastig-
heter i Oskarstrom har utretts, varpa kv. Heden
ansags vara basta alternativet. Lokaliseringen

i narheten av befintlig F-6 skola samt F-9 skola
mojliggor samordning av varuleverenser och
tillagning av mat samt samutnyttjande av ute-
miljo och lokaler.

Marken dar forskolan foreslas dags av Halm-
stads kommun, men inom kvarteret finns dven

privata fastigheter (villatomter).

Kvarteret omfattar 20 000 kvm.

STALLNINGSTAGANDE

Med hénvisning till resultatet i tabellen ned-

an bedomer samhallsbyggnadskontoret att de
forandringar och restriktioner som foreslas i
detaljplanen inte kommer att medfora en bety-
dande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sdkerhet eller hushallning med mark, vatten
och andra resurser och att en miljobedomning
darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stdllningstagande ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJO-
BEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Planomradet omfattas av detaljplan 1380-858
(1992-11-30) vari det ar avsatt mark for huvud-
gata genom kvarteret; en planerad vagdragning
som aldrig genomfordes och inte langre be-
doms aktuell. Platsen dar forskolan foreslas ar
beldgen inom mark med anvandningen park i
saval detaljplan som i verklighet.

ﬁygrsiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I Oversiktsplanen utpekas omradet som befint-
ligt omrade for bebyggelse av tatortskaraktar.

For narvarande pagar projektet “Framtid
Oskrstrom” som har initierats for att framja
helhetssyn och hallbar utveckling. “Framtid
Oskarstrom” gors som ett pilotprojekt inom EU-
projektet SMS — Sociala Aspekter och Medbor-
gardialog i Stadsplaneringen (Interreg IV A),
regionen Oresund, Kattegat, Skagerack. Projek-
tet syftar till att utveckla metoder for att viga in
sociala aspekter i fysisk samhallsplanering och
metoder for medborgarinflytande.
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Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forviantas ha pa omradet. I de fall bada
véansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kiansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv mm

Miljobalken 3 kap: X x | Fortatning bedoms generellt innebara god hushallning med mark och resurser.
Grundldggande be-
staimmelser for hus-
héllning med mark

och vatten.

Miljobalken 3 kap 6§ X x | Naturvdrden och friluftsliv berdrs inte. Enligt avgransning i Solen ingar norra de-
och 4 kap § 1 och 2: len av kvarteret i ett storre omrade kring Jutefabriken som &r av intresse for kul-
Natur-, kulturvarden turmiljon. I byggnadsinventeringen tas flera av kvarterets och naromréadets bygg-
och friluftsliv nader upp bl a den dldsta skolbyggnaden inom Heden 1 samt Heden 4.
Miljobalken 4 kap 68§: - - - - - Inte aktuellt.

Vattenkraft  (galler

endast Fyllean)
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 7 kap: X x | Programomradet omfattas av f6ljande skydd:

Naturreservat, bio-

topskydd, strand- Strandskydd NEJ

skydd etc.

X X Vattenskyddsomrade NEJ, men avrinngsomrade till Nissan
Naturreservat NE]J
Biotopskydd NEJ

Byggnads- och forn- X x | Det finns inga kdnda byggnads- eller fornminnen, men tva enskilda fastigheter

minnen inom planomradet dr utpekade som kulturhistoriskt intressanta.

Kulturhistorisk miljo X x | Det finns kulturhistoriska varden inom planomradet genom de bada skolbyggna-
derna fran 1920- resp. 1960-talet. Skolbyggnaden fran 1927 far anses ha betydande
kulturhistoriskt varde for orten men planens genomforande bedoms inte innebéra
betydande miljopaverkan.

4 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR HEDEN 1 M FL, KV HEDEN




FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

X

X

Det finns inga utpekade naturomraden i omedelbar nérhet eller inom omradet,
men i Oskarstroms centrum med sin narhet till natur och Nissan forekommer fle-
ra rodlistade arter (bl a har ett par av arten drillsndppa permanent revir).

Inom en radie av 250 m fran planomradet redovisar Artportalen ett flertal vaxter,
faglar och smakryp som ar rodlistade. Endast ett fynd ar direkt knutet till plan-
omrdadet (sexflackig bastardsvarmare lokaliserad till Esperedsvagen).

Planens genomforande innebér att ett flertal stora trad falls i planomradets nord-
Ostra del. Paverkan bedoms vara medelstor da ingen kdannedom om fynd direkt
pa denna plats ar kand.

Paverkan pa mannis-
kors hélsa och sadker-
het.

Risk for buller, luft-
féroreningar mm.

Bullerstérningar
Okningen bedoms marginell.

Luftkvalitet

Trafik
Okningen bedoms marginell.

Radon
Planomradet utgor normalriskomrade; nya byggnader ska byggas radonskyddan-
de.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Risk for olyckor X x | Omradet ar relativt hogt beldget i relation till Nissan varfor riken bedoms liten.
Skred, ras, over-
svammning
Fororenad mark X x | Finns inga indikationer pa att marken skulle vara férorenad.

Landskapsbild

Planforslaget innebar att parkmark i form av en groning forsvinner. Denna groning
ligger i blickfanget nar man narmar sig centrum fran héjden via Arniltsvdagen och
ar dessutom vil placerad vid en av samhallets huvudgator som saknar gronska i
ovrigt.

Esperedsviagen utgor en dldre vagstracka och ar historiskt och strukturellt viktig
som strak och allméan plats. Gatan bor - @ven om forbifart hindras - vara visuellt
kopplad och mgjlig att trafikeras av gaende och cyklister.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer i och med planens genomférande.
for luft, vatten och
omgivningsbuller

Nationella miljomal | Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

- Begransad Klimat- | Eftersom forslaget innebar utokning av kommunal service for boende genom fortatning far det bedomas bidra till malet
paverkan ”God bebyggd miljo”.

- God bebyggd miljo
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljépaverkan som riskerar
att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning
Effekternas omfattning Enligt ovanstaende genomgang riskerar ingen faktor innebéra betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet -

Effekternas betydelse och -
komplexitet

Effekternas varaktighet, -
vanlighet och reversibilitet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:
Frida Guntell, SBK
Ann-Charlotte Abrahamsson, SBK

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Cecilia Bergstrom Asa Nyberg
Planchef Planarkitekt Tema landskapsarkitekter Malmo
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Dnr KS 2011/0102

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 24 september 2013, § 84
beslutat anta ett forslag till detaljplan for HEDEN 1 m.fl., Oskarstrom,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1045 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavia den 1 oktober 2013.

Lansstyrelsen har den 9 oktober 2013 beslutat att nagon provning enligt 12 kap.
1 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 23 oktober 2013.

Sambhallsbyggnadskontoret den 28 oktober 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator
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