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Detaliplan f&r del av Sippan 9, Huvudnis

Planeringsenheten har dverlimnat antagsndehand-
lingar f£&r av enheten i mars uppridttat och i april
1991 reviderat f&rslag till detaljplan f&r del av
Sippan 9, Huvudnds.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen antar av planeringsenheten i mars
upprittat cch i april 1991 reviderat fbrslag till
detaljplan f4r del av Sippan 9, Huvudnés.

Plandndringen innebdr smd& férandringar och anpass-
ning till pagdende verksamhet. Mot denna bakgrund
gér kommunstyrelsen den beddmningen att Kravet
gentemot fastighetsidgaren att ordna parkeringsplat-
ser ej behdver uppfvllas fir den nu aktuella till-
byggnaden. Kommunstyrelsen beslutar darfor att inte
begdra avgift enligt planfdrslaget av fastighets-
dgaren.

Pplaneringsenheten

byggnadsnamnden
fastighetskontoret
gatukontoret
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Detaljplan for
del av SIPPAN 9, Huvudnas

Vidnersborgs kommun

Upprittad i mars 1991 och reviderad i april 1991

PLANBESKRIVNING

Handlingar

- plankarta, skala 1:400, med planbestdmmelser och
utdrag ur gdllande plankarta

-~ planbeskrivning

- genomfdirandebaskrivning

- fastighetsfdrteckning

-~ sarskilt utlatande

Planens syfte

Gdllande detaljplan &ndras for att gora det mdjligt
att uppfdra ett lager i tva plan pd garden. Sam-
tidigt sdnks tillaten byggnadshdjd mot gatan och
ckyddsbestimmelser infors.

Plandata

Ligesbestamning. Areal

Plancmrddet ligger vaster om kdsgatan i1 Vanersborgs
centrum. Det omfattar fastigheten Sippan 9 med un-
dantayg av den mark pa vilken en del av gathuset pd
Sippan 10 skjuter in.

Arealen ar ca 580 m2.

Markigoftrhallande

Marken &gs av Egon Lindgvist.

Antagen av KS 1991-04-23 §113

Laaa krafe 1291-06-04
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunfullm83ktige antog i juni 1979 "Centrumplan
fér Vdnersborg". Kvarterst Sippan dr, enligt pla-
nen, tdnkt £8r handelsdndamal sdven i kombination
med bostdder och mindre kontor.

Centrumplanen innehdller bl a riktlinjer f£8r beva-
rande av den &ldre bebyggelsen.

Dataljplan

FOr huvuddelen av kvarteret Sippan gédller en de-
taljplan {stadsplan) fasistdlld den 31 december
1943. P& Sippan 9 far vid Edsgatan uppféras ett

13 m brett hus i tre véningar {10,8 m) avsett for
bostads- och affidrsandamal. Byggnaderna vid Eds-
gatan skall sammanbyggas. En 13 m bred gard wvaster
om gathuset far dverbyggas till en héjd av 3.5 m.
Lokalerna far anvidndas for affédrsidndamal. Slutligen
fér pa ett 7 m brett comrade vid den vastra fastig-
hetsgransen uppfdras garage och uthus samt byvga-
nader f&r affdrsadandamal occh mindre hantverk, som
inte stdr omgivningen. Hogsta tilldtna byggnadshsjd
dr en vaning (4,0 m).

Fastighetsplan

En fastighetsplan {tomtindelning), faststdlld den
5 april 1932, anger att Sippen 9 och Sippan 10
skall bilda en tomt.

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden har den 2% ma] 1989 avslagit =n an-
gokan om forhandsbesked for att bygga till lagerlo-
kalerna. Anledningen dr att tillbyggnadens hojd
strider mot planbestimmelserna.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har den 5 december 1989 uppdragit
&t planeringsenheten att vidta en oversyn av de-
taljplanen fér kvarteret Sippan. I planarbetet
skall bansyn tas till bebyggelsemil joprogrammet.
Arbetet skall bdrja hdsten 1990,

Den nu foreslagna detal jplanen omfattar endast en
liten del av kv Sippan. Detta for att préva om la-
gerbyggnaden pd Sippan 9 kan byggas till,




Férutsittningar och férdndringar

Kulturmiljd

vanersborgs stadskdrna ar fast fornlamning. Fiir
ingrepp i marken kravs tillstand fran lanssty-
relsen.

centrala Vinersborg (K 20) dr ett riksintresse fdc
vulturminnesvarden enligt 2 kap 6 § naturresurs-
lagen.

Babyggelse

vid Edsgatan ligger ett envaningshus med inredd
vind. I huset finns en affir. En takkupa upptar an
tredjedel av fasaden. Flanen ger darfér byggratt
for en tvavaningsbyggnad.

pa garden star en vinkelformad tvavaningsbyggnad
med affirs- och lagerlokaler. Byggnadsarean Ar ca
2980 m2Z. Planen tillater ca 380 m?. Tngen del av
gardsbyggnaden far vara hogre an G,Q m.

ra Sippan 8 norr om planomradet ligger vid gatan
ett fyravaningshus med butiker, biocgraf, kontor ach
bostader. I gardsbyggnaden finns bipyraisalonger.

p5 Sippan 10 i soder och delvis pad Sippan 9 star
et tvavaningshus med en butik och en lagenhet. Fa
garden finns garage.

P& Sippan 13 1 wvister ligger en biograf.

Kulturhistorisk virdefull bebyggelse.

Lanamuseets kulturhistoriska byggnadsinventering
30, 1982, anger att Sippan 9 ingar 1 en kulturhis-
foriskt vardefull bebyggelzemiljé. Planen anger
darf&r att vid andring av byggnaderna skall bhansyn
tas till den vardefulla miljon. Aven ny byggnader
skall anpassas till miljon.

Skyddsrum

Planen ligger inom skyddsrumsort.

Gator och parkering

Sippan 9 och Sippan 10 har en gemensan utfart {fran
Sippan 9 till Edsgatan, soim dr en gagata.



Planomradets behov av parkeringsplatser ordnas pa
annat hall 1 centrum. Avgift betalas till kommunen
i samband med bygglov. I férslag till riktlinjer
for bilplatshehov, 1982, anges att £8r butiker i
stadscentrum skall ordnas 46 bilplatser per 1000 m3
vaningsyta. Vid samutnyttjande kan antalet platser
sankas till 31.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r fem ar rdknat fran den dag
planen vinner laga kraft.

Medverkande tjinstemin

Anders Wiksten, stadsingenjdrskontoret

Maj-Britt Andrén Alm har ritat kartan.

PLANERINGSENHETEN
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Jan-Irvis Scheynius

Revidering

All mark fOr bebyggelse betecknas som kulturhisto-
riskt vidrdefull miljo (qg}.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om
riktlinjer f&r bilplatsbehov.

PLANERINGSENHETEN
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Jan-Irvis Scheynius




Detaljplan for
del av SIPPAN 9, Huvudnis

Vanersborgs kommun

Upprdttad i mars 1991 och reviderad i april 1991

GENOMF(JRANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Tidplan

Planen handl#ggs med enkelt planfdrfarande. Samrad
sker 1 mars 1991 och planen berdknas bli antagen i

april 1991.

Tillbyggnaden vantas bli uppford 1991,

Genomforandetid

Ganomfdrandetiden &r fem Ar.

Ansvarsfirdelning

Fastighetsigaren genomfor atgdrderna inom planom-
radet,

Kommurien &r huvudman f6r angrdnsande allmin plats.
Stadsingenjdrskontoret svarar for fastighetshild-

ningen.

Fastighetsrédttsliga fragor

Den gdllande fastighetsplanen, som anger att Sippan
9 och Sippan 10 skall bilda en tomt, skall dndras.
Griansen mellan de bada fagtigheterna flyites sa att
den tverensstiammer med byggnadernas lage.

Vanersborgs Energi AB far ledningsréatt f8r en elka-
bel, som gar over Sippan 2 till Sippan 10.

Fastighetsbildningen skall wvara genomfard senast
ndr bygglov beviljas,



Planavgift

F&r lovpliktiga &tgdrder uttas planavgift enligt av
kommunfullmdktige antagen taxa.

PLANERINGSENHETEN
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" Jan-Irvis Scheynius

Revidering

Vid samradet uppgavs att den gidllande fastighets-
planen skulle upphdvas f8r Sippan 9. Avsikten dr nu
att dndra fastighetsplanen.

Ledningsratt skall meddelas fédr en elkabel.

Medverkande tjdnstemdn

Anders Wiksten, stadsingenjérskontoret

FLANERINGSENHETEN

‘Jan-ITvis Scheynius




Detaljplan for
del av SIPPAN O,
Huvudnas

Vanersborgs kommun

SARSKILT UTLATANDE 1991-04-08

Hur samradet bedrivits

Samradet har skett med enkelt planf&rfarande
under tiden den 7 mars - 27 mars 1991. Plan-
handlingar har s&nts till sak#égare och rattig-
hetshavare enligt fastighetsfdrteckningen,
boende, l&nsstyrelsen, televerket, Alvsborgs
lansmuseum och kommunala forvaltningar och
bolag.

Yttranden

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planfér-
slagets huvudsakliga innehdll och utformning.
Hela omrddet bdr betecknas som virdefull miljo,
vilket ger ett grundliggande krav pd hinsynsta-
gande. Detta krav kan sedan preciseras och skar-
pas i en kompletterande bestdmmelse fér gatu-
huset. S&vitt nu kan beddmas innefattar forsla-
get inte sddan frdga som kan bli féremdl for
statlig Overpr&vning.

Kommentar
Detaljplanen dndras sa att all mark fdr bebyg-
gelse betecknas som védrdefull milj®é. Byggnaden

vid Edsgatan har inte ett sa stort viarde att det

motiverat med s&rskilda skyddsbestammelser.

Rlvsborgs lidnsmuseum har ingen erinran mot
planen.

Televerket uppger att inom omradet finns en
teleanldggning i jord, men har i 8vrigt inget
att erinra.

-
D



Fastighetsbildningsmyndigheten pdpekar att den
gdllande fastighetsplanen anger att Sippan 9 och
Sippan 10 skall utgtra en fastighet. Den fére-
slagna andringen av detaljplanen medfdr inte att
fastighetsplanen kommer att strida mot detalj-
planen. Fastighetsplanen méaste &ndras innnan
bygglov ges. Andringen skall leda till att
Sippan 9 kommer att bestd som en sdrskild fas-
tighet. Oversyn av fastighetsplanen f&r angrén-
sande fastigheter fadr gtras i annat sammanhang.
Fastighetsplanedrendet kan handldggas som enkelt
planférfarande i anslutning till den fastighets-
bildning som skall genomfdras. Som en f$ljd av
ovanstdende b&r i genomfbrandebeskrivningen tex-
ten "fastighetsplanen ... upphévs" &ndras till
"fastighetsplanen ... skall &ndras".

Kommentar
Genomfdrandebeskrivningen &ndras pa fdreslaget
sdtt.

Vidnersborgs Energi AB uppger att en elkabel till
Sippan 10 korsar Sippan 9. Den ligger mellan
gathuset och gardsbyggnaden. I ett komplette-
rande yttranden meddelar bolaget, efter kontakt
med fastighets#garen, att kabeln som ligger i
kabelrér far kvarligga. Bolaget fdrutsdtter att
ledningsrétt ordnas.

Kommentar
Ledningsréatt f&r kabeln kommer att meddelas vid
fastighetsbildningen.

Vidnersborgs Fjdrrvdrme AB upplyser om att en
fjdrrvarmeledning finns i Edsgatan. Bolaget
anser att den planerade byggnaden bdr anslutas
till fjarrvidrmesystemet.

Byggnadskansliet papekar att enligt planupp-
draget skall hansyn tas till bebyggelsemil j&-
programmet. Ett sddant program finns inte framme
idag. Vidare bdr kommunens riktlinjer fér an-
talet parkeringsplatser anges. Om parkerings-
platser inte kan anordnas pa fastigheten finns
méjligheter till parkeringskdp genom avtal med
kommunstyrelsen.

Kommentar

Bebyggelsemil jéprogrammet har blivit f&rsenat.
De planerade férdndringarna inom planomradet &r
smd och kommer sannolikt inte att strida mot det
kommande programmet. Det Ar dirfdr inte nddvan-
digt att avvakta programmet. Planbeskrivningen
kompletteras med riktlinjerna f&r parkering.




Kultur- och turistnimndens arbetsutskott har
inget att erinra mot planfdrslaget men vill pa-
peka vikten av att man tar hansyn till och an-
passar en byggnation till den vérdefulla kultur-
historiska milj®n som anges i planen.

Kommentar

Planen innehdller bestdmmelser om att bebyggel-
sen skall utformas med s&rskild h#nsyn till den
viardefulla miljén.

Miljo- och hdlsoskyddskontoret har inte ndgot
att invdnda mot plandndringen. vid bygglovsgiv-
ningen bdr dock hinsyn tas till ndrmast boende
sd att inte solinstrdlningen fHrsamras.

Kommentar

Den ndrmaste bostadslagenheten finns pa andra
vaningen i gathuset pa& Sippan 10. Den planerade
lagerbyggnaden kommer att ligga nordvist om
ldgenheten. Den kommer att forsdmra solinstril-
ningen marginellt.

Fastighetskontoret, rdddningstjinsten och
tekniska ndmnden har ingen erinran.

E. Jansson, boende pd Sippan 10, har muntligen
framfdrt att han inte har nagon erinran.

Stdllningstagande

All mark f&r byggnader betecknas som kultur-
historiskt vardefull miljo (q).

Riktlinjerna f&r parkeringsbehov redovisas i
planbeskrivningen.

Den gdllande fastighetsplanen skall inte upphi-
vas. Den skall &ndras.

Ledningsrdtt meddelas f&r en elkabel genom plan-
omradet.

Egon Lindgvist, 3gare till Sippan 9, har munt-
ligen godtagit en g-bestéammelse f6r alla bygg-
nader.

Revideringen av detaljplanen &r inte sd stor att
det krdvs ett nytt samradd eller en utstéllning.

PLANERINGSENHETEN
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GRUNDKARTAN UPPRATTAD SOM UTI uR
VANERSBORIGS KOMMUNS PRIMARKARTVERK
SYSTEM LOKALY 1083

HOJDSYSTEM RH 0O

STANDARDKLASS 1T

VANERSBORG 1950 -11-05

Sirgeedtis, gl =oarlerg
Svonte Lindstedt

Stodsingenor
Reviderad 1991-01-15 f)
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BESTAMMELSER

Foljande giller inom omrdden med nedanstiends be-

teckningar. Dar hoteckning caknac galler bastims

melsen inom hela plancmrddet. Endast angiven an-
vandning och utformning &r tilldten.

Gransbeteckningar

— - Flanonrddesgrins pd kertan angiven
3 meter utanfor plancmrédet

s Anvandningsgrans
——--—— Egenskapsgrins
Anvindning av mark
Kvarterssark
.

av markens beb 4

MM:“:\ fr inte bebyggas

y Marken skell vars tillginglig for utfart
frdn angrins stighet

Utformning och utférande

Utformning

HBgsta totalhdid i moter

I Higsta antal vaningar

q vardefull miljo. Andring av en byggned
for inte forvonska dess karaktBr eller

mnpassning till omgivningen. My bebyg-
gelse skall utformas med s#rskild hinsyn
till sagivningens egenart

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomftrandetiden slutar 5 &r efter det att planen
vunnit laga kraft

Utdrag ur gdllande plon

g . faststalld 1943-12-31

ORIGINAL

Detaljplan for del av
CIDDAMN O

SO1FFAN
Huvudnas, Vanersborgs kommur
Planeringsenheten i mars 1991

Reviderad i april 1991

UPPLYSNINGAR

Tl planen hor forutom denno plorkorta med bestommalser

RUN TANS BETEL!

——————  Fastighetsgrins
+ Rutnstskeyss

GeSnspanke

Evactersnasn som ubtgir eller Br avsett att

o
SIPPAN utgira del av fastighetsbetockning
L. Registernomecr [3r fastighet med kvartersnami
™8 ¥ummer pd stadsdga

Byggeader karterads efter
%E{ takkonturen respektive sfter

haslivet

Staket
Hick

Gata, sdngulg

Gring mellan ghngbana och cykelbana

Enstaka 1Gversd 4 Belysaingsstolpe

Fast fornlisning utan i marken synlig
begelnsning

s Avvigd hajd

L= =] Pelygonpunkt

T 780 Koordinater

SKALA 1:400

[ ] E £ L@ soM

ANTAGANDEHANDLING
Handlingsr

- plankarta, skala 1:400, med planbestimmelser ech
utdrag ur gallande plankarts

plenbeskrivning
genoafrandebeskeivaing
fastighetsfortecknis
sorsiont utiBiande "

ANTAGEN AV KS 1910423 S
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