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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av tvi dokument, en plankarta och en planbeskrivning som
tillsammans anger vad marken och vatten far anvindas till och hur mark och bebyggelsen
ska se ut och ordnas.

Plankartan med plan- och fastighetsbestimmelser 4r ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen, markdgarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som
myndigheter fir och inte fir géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och redovisa de
syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomforas.
Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens
6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens
utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta 1 skala 1:250 med tillh6rande bestimmelser, upprittad 2012-09-04
Planbeskrivning (denna handling), upprittad 2012-09-04

Grundkarta, upprittad 2012-01-04

Fastighetsforteckning, upprittad 2012-05-31

Granskningsutlatande, upprittat 2012-11-23

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nidgon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planarbetet har f6ljande tjinstemin medverkat:
Mariette Johansson, planarkitekt och planférfattare
André Persson, planhandliggare

Mila Sladic, planchef

Linda Adler, lantmaiteriinjeng6r

Henrik Ranby, stadsantikvarie

Magnus Svederberg, parkingenjor
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten f6r ett enbostadshus med
komplementsbyggnad inom Svanen 46 och del av Viken 134:6 m.fl. samt att reglera
blivande fastighetsgrinser med sd kallade fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudidén med planférslaget dr att bebyggelsen ska anpassas till omkringligeande miljén
som omfattas av riksintresse £6r kulturmiljo.

Planférslaget innefattar:

e hogsta utnyttjandegrad for ett enbostadshus (méjlighet finns om byggnadsnimnden
sd provar limpligt att uppfora mindre lokal f6r kontor, hantverk eller liknande i
anslutning till bostadshus),

e sikerstillande av byggritt f6r komplementsbyggnader,

e begrinsning av markens bebyggande,

att trdd ska finnas inom bostadstomt,

e utformnings- och utférandebestimmelser,

e byggtekniska bestimmelser,

e administrativa bestimmelser vad giller genomférandetid, huvudman fér allmin
platsmark och krav om marklov,

e Jokalgata f6r att méjliggora infart till blivande och intilliggande fastigheter,

e hojdsittning av lokalgata
e och fastighetsindelningsbestimmelser vad giller blivande fastighetsgrins samt
utgdende fastighetsgrins och fastighetsbeteckning.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 8 maj 2012, § 108, att prioritera foreslagen detaljplan
som nummer tvd, aktivt planuppdrag, och pa si sitt uppdra 4t planavdelningen att
genomfdra planprocess for fastigheterna Svanen 46 och del av Viken 134:6 i1 Viken.

Idag idr storre delen av planomridet utpekat i gillande detaljplan som parkmark som ér
dgd av Hoganids kommun. Dock brukas den inte som parkmark. Hégands kommun har
tor avsikt att préva limpligheten £6r bostadsindamal och direfter silja fastigheten.

PLANPROCESSEN
Planen genomférs med normalt planférfarande, dvs. plansamrid och formell
granskning.

PLAN- R
SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING KRAET

Detaljplaneprocessen normalt planfrfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomrddet ir placerat soder om Vikens kyrka, mitt i ett kvarter i Vikens
ildre delar, H6gands kommun.

Planomradet omfattar ca 590 kvm.

Viken i Hogands konmnn Planomradets plafm'ng‘ i Viken

e & " FD SKOL-
b2 \ PAVILIONG
STADSHUS

Aktuellt planomride ar rodmarkerat.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomrddet innefattas av fastigheterna Svanen 46 och del av Viken 134:0,
Viken 135:28 och Svanen 57. Fastigheterna Svanen 46, Viken 134:6 och Viken 135:28

dgs av Hégands kommun.

Aktuella fastigheter som ingar i planomridet

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

VIKEN - FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN

I Vikens fordjupade oversiktsplan som vann laga kraft den 21 maj 2008 utpekas
aktuellt planomrade som befintligt bostadsomride och inte som gronomrade eller park
som gillande detaljplan medger. En férdjupad &versiktsplan dr inte juridiskt bindande.
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Rartutsnitt av Viken — fordjupning av oversiktsplanen och planomridets placering.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For planomrddet giller nedanstiende detaljplaner. Delar av gillande detaljplaner
kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.

1284-P48, 40/90, STADSPLAN FOR KV ORNEN M. FL.

Detaljplanen giller for delar av planomridet dir Svanen 46 och del av Viken 134:6 och
Viken 135:28 ingar. Detaljplanen vann laga kraft den 10 november 1987 och
genomférandetiden har utgitt.

Detaljplanen medger park inom delar av planomradet. Dock anvinds planomradet inte

som detta. Mark sydvist och nordost om planomridet redovisas fér bostadsindamal.

Mark nordvist om planomridet redovisas for bostads- och kontorsindamil (den gamla

skolbyggnaden), parkering samt allméint dndamal (Vikens kyrka). Foljande riktlinjer f6r

bebyggelsens utformning redovisas:

e Dir sia provas limpligt fir mindre lokaler f6r kontors, handels- och
hantverksindamal medges inom omréide f6r bostadsindamal.
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Endast en huvudbyggnad, ett garage och ett uthus eller annan girdsbyggnad far
uppforas.

Huvudbyggnad  fir inte uppta storre  byggnadsyta 4n 140  kvm.
Komplementsbyggnader fir inte sammanlagt uppta storre byggnadsyta dn 45 kvm.
Totalt fir dock hogst en fjirdedel av tomten bebyggas.

Huvudbyggnad far endast inrymma en bostadsldgenhet. I komplementsbyggnad far
inte boningsrum inredas.

Hogsta byggnadshéijd £6r huvudbyggnad ér 3,3 meter.
Huvudbyggnads taklutning ska minst vara 40 och hogst 50 grader.
Komplementsbyggnader far uppféras i tomtgrins, dir sa provas lampligt.

Den gamla skolbyggnaden har forsetts med q, férindring av befintlig byggnad far
inte vidtas som férvanskar dess yttre form och allménna karaktir.

I planbeskrivningen till gillande detaljplan redovisas att om den befintliga skolpaviljongen
i anslutning till kyrkskolan rives, féreslas ett nytt bostadshus kunna uppféras i ungefir
samma lige som dir tidigare funnits en byggnad.
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Kartutsnitt av gillande detaljplan for kv. Ornen m.fl. Planomridet dr ridmarkerat.
Inom gulmarkerat omrade galler nedanstdende detaljplan.
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12/01, DETALJPLAN FOR SVANEN 16, 32 OCH 47 SAMT DEL AV VIKEN 135:28 |

VIKEN

Detaljplanen giller for del av planomradet vann laga kraft den 6 december 2001 och

har genomférandetid fram till den 6 december 2016. Detaljplanen medger bostider samt

kan mindre lokal fér kontor, hantverk och liknande medges dir byggnadsnimnden sd

provar laimpligt. Foljande riktlinjer f6r bebyggelsens utformning redovisas:

e  Storsta byggnadsytan inklusive uthus och garage dr 260 kvm per fastighet, dock
hogst 25 % av tomtytan.

e  Minsta tomtstorlek dr 800 kvm.

e Inom planomradet fir hogst tvd stycken huvudbyggnader uppforas.

e  Mark ska vara tillginglig for gemensamhetsanligening (infart) och allminna
underjordiska ledningar.

e Komplementsbyggnader far placeras i fastighetsgrins dir byggnadsnimnd sa prévar
limpligt.

e Hogst en vaning. Vind fir inredas i huvudbyggnad. Utan hinder av héjdbestimmelse
far takkupor anordnas till hogst 1/3-del av takets lingd.

e  Taklutningen ska vara mellan 40 till 50 grader. Mindre del av huvudbyggnad och
uthus omfattas inte av bestimmelsen.

e  Hogsta byggnadshdjd for huvudbygenad dr 3,3 meter. For uthus, garage samt
carport dr hogsta byggnadshéjd 2,7 meter.

e Ny- och tillbyggnad ska anpassas till omgivningen och anknyta till lokal tradition i
volym, form, firg, material och detaljer.

— t(/\l.___ > 7

Kartutsnitt av gillande detaljplan for Svanen 16, 32 och 47 samt del av Viken 135:28 i Viken.
Foreslaget planomride ar rodmarkerat.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljoer pd Kullahalvon — Kulturmiljoplan f6r Hégnids kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 1993 och idr ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument. Kulturmiljéprogrammet redovisar riksintressets och det lokala
bevarandeintressets omfattning, bevarandemotiv och rekommendationer, som aktuellt
planomrade ingar i. Definierat bevarandemotiv dr att gamla Viken har en alderdomlig och
timligen tit bebyggelsestruktur med karaktir bade av skinsk bondby och
fiskeldge/sjofartsort. I byn finns det en mingd vilbevarande byggnader, som tillsammans
bildar en kulturhistorisk milj6é av mycket stort virde.

Féljande rekommendationer redovisas for eventuella planliggningar inom gamla Viken.

Dessa rekommendationer har utgjort grund f6r féreslagna detaljplanebestimmelser:

o Framtida detaljplanearbete inom Gamla V'iken bir syfta till att komplettera det skydd som
foreligger  gillande planer, t ex vad betrdffar vegetation.

o Ny bebyggelse anpassas till befintlig kultnrmilj.

o For det lokala bevarandeintresset bir bygenadsversambet med mera i anslutning till Gamla

Vikens sjifront, hannmiljo och infarter utforas med stor hansyn till kulturmiljovardena och till
byns helbetsbild.

Lrang for risinlress

whraee minkreose.

Grtins fFiir Jokalt bevur

Plontentdamelss oa alleint
hinsynstagands £ill kuliuosiis.

Kyrklig mark mnd skydd enligl
kulturminpeslagen.

Juriciskt skyddad bygonod:s Xyr<o,
bygoraduninne eller gemiTkt bygoned,

I-§//,

Anrsa byggned med pltogligh viirde

e R \ I kulluenil ytin.
. ' B “a =X A

Rartutsnitt nr kommunens kulturmiljiprogram. Planomradet dr ridmarkerat.

KVALITETSPROGRAM FOR GAMLA VIKEN

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har under 2012 tagit fram ett kvalitetsprogram for
gamla Viken och har utgjort grund f6r fOreslagna detaljplanebestimmelser.
Kvalitetsprogrammet dr ett overgripande allmint informationsmaterial som redovisar
riktlinjer och rekommendationer f6r utformning av allmin platsmark samt vid
renovering, upprustning eller vid nybyggnation i Gamla Viken. Programmet ska vara
beslutsgrundande f6r politiska utskott och nimnder.
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Foljande riktlinjer redovisas for tillkommande bebyggelse inom gamla Viken:

o At vid eventuella nybyggnationer bir stor vikt liggas vid placering av byggnaden. Vikens dldre
bebyggelse dr ostrukturerad till sin karaktdr i och med att byggnaderna ofta moter varandra med
olika vinklar. 1'id placering av nya byggnader bor kopplingen och samspelet med gatan noggrant
ses Gver eftersom gaturummens karaktdr ar beroende av busfasadernas placering och skala gentemot
Latan.

o Att den privata zomen kring bostadsbebyggelse inte bor vara belt avskdrmad genom higa bickar
eller plank utan bor istillet bellre fungera som en lagom hig markering. (Se bild sid 25.)

o At i stirsta man ska naturmaterial anvindas i utformningen; natursten, grus, tegel och tri dar
samtliga bade natur- och kulturmaterial vilka smdlter in i gamla Vikens form- och kulorsprifk.
(Se bild sid 24.)

o At en kulortpalett med spannvid fran mjuka jordfarger till ljumma pasteller dr limpliga for
Viken, bade for privat och publik mark. (Se bild sid 24.)

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomradet ingdr 1 omrddet Gamla Viken (M06) som ir definierat som riksintresse for
kulturmiljé enligt 3 kap 6 § miljdbalken, se ovan for kartbild av riksintresse for
kulturmiljé. Motivering till riksintresset dr att gamla Viken dr ett kust- och
skepparsamhille med senmedeltida anor som utvecklats kring ett fiskeldge med stark
anknytning till omgivande jordbruksbygd. Badort i mindre omfattning framvuxen fr.o.m.
sekelskiftet 1900.

Aven uttryck i riksintresset bevarat oregelbundet gatunit med vilbevarad tit bebyggelse i
form av enplanslidngor i korsvirke och tegel frin tiden sent 1700-tal till 1900-tal med
tillh6rande karaktiristiska tridgdrdar. Skeppar- och kaptensgardar - Paul Jénska garden -
fiskarstugor, 1820-tals kyrka, kyrkogird. Sophiaméllan av hollindartyp, torkplatser och
vilbevarad hamnanldggning samt delvis bevarad badortsbebyggelse och pd stranden
badhytter.

RIKSINTRESSE FOR K

Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon
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LAGA KRAFT-HANDLING, 130416 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR SVANEN 46 OCH DEL AV VIKEN 134:6 M.

FL.

KUSTZON
Planomrddet ingdr 1 omrdde definierat som riksintresse f6r hégexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljobalken.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ir riksintresse f6r
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt si att allmidnhetens tillgdng och
tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. IKustzonen dr ocksi av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt f6r fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pd ett sidant sitt att omrddena som ir sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas s att erforderlig hinsyn ta till
naturvirdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1 §, sista stycken miljébalken
som lyder: Bestdmmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller lokala
ndringslivet eller for utforandet av anldggningar som behovs for totalforsvaret.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG
KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJIO

Planomrddet  innefattas av  bevarandevird  milj6
kulturmiljéprogram. Kulturmiljéplanen ér inte juridiskt bindande.

enligt  Linsstyrelsens

Bevarandemotivet 4r att Viken tillhor lanets bist bevarade kustsamhillen dar saval fiske
som sjofart, varvsrorelse, jordbruk och boskapsskétsel spelat en avgdrande roll f6r ortens
gestaltning och bebyggelsens prigel. Betydelsefulla komponenter i miljén dr gatunitet,
bebyggelsestrukturen, kyrkan, kvarnen, merparten av de dldre, enskilda husen och
hamnomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Lénsstyrelsen i Skdne och Region Skine har tagit fram ett planeringsunderlag for
kustkommunerna i Skdne, rapporten Skanes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomrddet beskrivs som oexploaterad och  dlderdomlig
landskapskaraktir som priglas av landborgen och godsmiljéer.

Rekommendationer som redovisas f6r det aktuella kustavsnittet 4r:

e  Exploatering ska koncentreras till redan exploaterade omriden och oexploaterade
partier bor fortsittningsvis ocksa héllas fri fran ytterligare bebyggelse.

e  Enstaka tillskott i form av lucktomter och ombyggnader bér utformas med hinsyn
till kulturmiljén och byggnadstraditioner.

e  Det dr ocksa intressant att prova kompensationsprincipen vid exploatering och
tillskapa motsvarande forstérda virden eller avldgsna tidigare exploateringar som
exempelvis vigar da nya vigar byggs.
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4

FORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG

Del av planomradet sett fran sider. Del av planomridet ar rodmarkerat.

Planomrddet dr en undangdmd plats som delvis har kontakt med kyrkan, och kyrkans
forplats. Planomrddet utgdrs idag av en grusplan med en byggnad placerad i planomradets
sydvistra lige. Byggnaden har under flertalet ar hyrts ut f6r kontorsindamal. Den grusade
ytan anvinds sporadiskt som parkeringsplats f6r angrinsande fastigheter. Pa den grusade
ytan stir tva storre 16nnar, som skapar en lummig karaktir till platsen.

OMRADETS HISTORIA

Viken uppkom som ett fiskesamhille men kom med tiden ocksa att bli en ledande
sjofartsort 1 ett av Sveriges frimsta sjéfartsomraden och senare en populir badort.
Sambhdllet har priglats av alla dessa epoker genom de méinniskor som levt och verkat hir.
Dagens invanare fortsitter att sitta sin egen karaktdr pa hus och tridgardar.

Planomradet ses i f6ljande historiska kartor, se kartbilder nedan dir planomradet omkring
1737 har eventuellt anvints som betesmark, dngsmark och omkring 1910-talet har
anvints som skolgird med skolpaviljong.

Vikens socken, geometrisk avmidtning 1737 uppmitt av lantmataren Anton Cipinger.
Planomridets placering dr ridmarkerat.
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Hdradsekonomiska kartan fran 1910-1915, syns den gamla skolpaviljongen.
Planomridets placering dr ridmarkerat.

Skolgirden och skolpaviljongen tillhérde kyrkskolan som dr bygd 1879. Idag ir
skolbyggnaden privatbostad och dr placerad inom fastigheten Svanen 30. Skolpaviljong
som anvindes som sl6jdsal och gymnastiksal. Den gamla skolgarden ir i stort sett intakt
med grusplan och virdtrid. Enligt gamla bilder (se nedan) har det dven legat ett uthus pa
garden innehdllande likvagn f6r kyrkan och toalett till skolan.

Fhgbild fran 1930-talet dver delar av gamla Viken. 1 forgrunden syns VVikens gamla skolbyggnad samt befintlig och datida
bebyggelse inom planomradet. Planomradet dr rodmarkerat.

LANDSKAPSBILD

TOPOGRAFI
Planomradet dr mycket flackt med lutning mot norr och ligger mellan +7.5 till +8,0

meter Over havet.
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VATIEN
Grundvattenytan inom planomradet har inte inmatts.

GEOLOGI
Nidgon geoteknisk utredning har inte gjorts inom aktuellt planomride och didrmed ir
geologin inom planomradet okint.

FRITID OCH REKREATION

Planomradet ir utpekat som parkmark i gillande detaljplan. Dock har marken inte haft
denna anvindning da marken inte har blivit iordningstilld samt har skolpaviljongen varit
uthyrd till kontorsdindamal under flertalet ér.

VEGETATION
Inom planomrddet stir tvd stycken storre 16nnar som beddms vara cirka 40-50 ar
gamla.
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Linnar inom planomridet

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 130416 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR SVANEN 46 OCH DEL AV VIKEN 134:6 M.

FL.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till f&reslaget
planomrade. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp ska arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Inom planomridet ligger den gamla skolpaviljongen placerad med entré mot den
gamla skolgirden. Byggnaden ligger delvis inom fastigheten Viken 134:6 och Svanen 29.
Denna ir uppfért i trd, med gul stiende bridpanel, eternittak och vita, sprojsade fonster i
1%2 plan.

L] W‘

Den gamla skolpaviljongen dr placerad direkt mot fastighetsgrans. Den gamla skolbyggnaden i bakgrunden.
Planomradet dr ridmarkerat.

Bebyggelsen kring planomradet kinnetecknas av gamla Vikens karaktirsdrag; hog tithet,
rumsskapande placeringar samt ménsklig skala.

Nott om planomradet ligger Vikens kyrka som ar vitkalkad med r6tt/ organet tegeltak.

Omkringliggande  bostadsbebyggelse bestir Overvigande av flertalet hopbyggda
smiskaliga volymer didr huvudbyggnad 4r placerad med liten férgardsmark och entréer
mot gata. Bebyggelsen idr vervigande i 1%2-plan med brant sadeltakslutning, stenmaterial
med inslag av trd som fasadmaterial och tegelkupor som takmaterial. Bebyggelsens
fonster dr sexdelade i staende format med trifoder, triramar och spréjs. Dominerande
firgkulérerna i fasad 4r vit med blda detaljer och pa tak grda alternativt orangea
tegelpannor. Bebyggelsens byggnadshéjd och totalhdjd varierar mellan 2,5-4 meter
respektive 7-9 meter, varav den gamla skolbyggnaden 4r den hégsta.
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Viikens kyrka fran 1825. Den gamla skolbyggnaden ar uppford i gult tegel har
orange tegeltak och grina detaljer.

Huvudbyggnad pa fastigheten Svanen 15 har vitputsad Huvudbyggnad pa fastigheten Svanen 57 har vitputsad
Jasad, gritt tegeltak och bia tridetaljer. fasad, gritt tegeltak och bla tridetaljer.
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Huvudbyggnad pa fastigheten Svanen 57 har vitputsad Huvudbyggnad pa fastigheten Svanen 29 har vit trifasad
Jasad, gritt tegeltak och bla tridetaljer. orange tegeltak och grina tridetaljer.

TRAFIK

Planomridet ligger mellan Bygatan och Skepparegatan. Mojlighet finns att ansluta
planomradet till Bygatan. Intilliggande fastighet Svanen 30, (den gamla skolbyggnaden)
anvinder Bygatan som infart, vilket dock gillande detaljplan 1284-P48, 40/90 e¢j tillater.
Nordést om planomradet finns en gemensamhetsanliggning som mojliggdr utfart £6r
fastigheten Svanen 57 till Bygatan.

I anslutning till planomradet ligger kyrkans parkeringsplats med tillfart via Skepparegatan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 130416 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR SVANEN 46 OCH DEL AV VIKEN 134:6 M.
FL.

Bygatan mijlig infart till planomridet och Svanen 30. Gemensambetsanliggningen, infart till fastigheten
Svanen 57, nordost om planomridet.

Gatustruktur kring planomradet.

1. Bygatan
2. Skepparegatan
3. Bygatans forlingning, infartsgata for Svanen 57, Svanen 30 och Svanen 15.
4. Gemensambetsanlaggning for infart till fastigheten Svanen 57.
5. Kyrkans parkeringsplats, tillfart sker via Skepparegatan
6. Tillfart till planomridet samt Svanen 30 som dr utpekad parkmark i gillande detaljplan 1284-P48, 40/ 90.

KOLLEKTIVTRAFIK
De nirmsta hdllplatserna tor kollektivtrafiksstraket Helsingborg-Hégands dr Viken
Fortet, korsningen Pristavigen och Hoganidsvigen och Vikens centrum, korsningen
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Banckagatan och Héganisvigen. Hallplatserna ligger cirka 600-700 meter (citka 5-10
minuter ging) fran planomradet.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

I planomrddets norddstra del finns anslutningspunkt till det kommunala vatten och
avloppsnitet som den gamla skolpaviljongen dr ansluten till.

DAGVATTENHANTERING
Idag finns ingen kommunal dagvattenhantering inom planomradet.

EL

1 sydvistlig-nordéstlig riktning i fastighetsgrinsen mellan Viken 134:6 och Svanen 30
ligger en allmin férdelningskabel f6r elndtet. I planomridets norddstra hérn finns en
underjordisk elcentral placerad.

Teknisk forsorjning inom och kring planomradet.

seccseccsccccccscccssce ])/ﬂ”gmrﬂodet
elledn 35&27’
I onsformatorstationer
telekablar
telekabelpuntet
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AVFALL
Avfallshantering sker 1 befintligt bostadsomride pa respektive fastighet med himtning
vid fastighetsgrins. Killsortering finns i Vikens norra del.

OVRIGA LEDNINGAR
En allmin telekabel gar 6ver planomradets sédra del frin fastigheten Svanen 57 till
Svanen 29. Modjlighet till anslutning finns.

HALSA, SAKERHET
MARKFORORENINGAR
Omrddet innefattas varken av nigon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Klimatforindringarna kommer att piverka delar av Hogands kommun pa ménga olika
sitt, med mer regn, mer omfattande erosion samt stigande havs- och grundvattennivéer.
Havsnivin foérvintas stiga upp till en meter de kommande 100 aren. I Héganis kommuns
klimat PM redovisas att havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En
héjd medelvattennivi innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i
utfyllnadsomriden. Da planomridet ligger mellan +7,5-8 meter 6ver havet bedéms risken
f6r 6versvimning inom planomradet som liten.

RADON
Hoéganis kommun ligger inom lig- eller normalriskomride f6r radon. Radonmitning
fér inom det specifika planomradet har inte genomférts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten f6r ett enbostadshus med
komplementsbyggnad inom Svanen 46 och del av Viken 134:6 m.fl. samt att reglera
blivande fastighetsgrinser med si kallade fastighetsindelningsbestimmelser.

Planférslaget innefattar:

e hogsta utnyttjandegrad for ett enbostadshus (méjlighet finns om byggnadsnimnden
sd provar lampligt att uppféra mindre lokal f6r kontor, hantverk eller liknande i
anslutning till bostadshus),

e sikerstillande av byggritt f6r komplementsbyggnader,
e begrinsning av markens bebyggande,

e att trad ska finnas inom bostadstomt,

e utformnings- och utférandebestimmelser,

e  Dbyggtekniska bestimmelser,

e administrativa bestimmelser vad giller genomférandetid, huvudman f6r allmin
platsmark och krav om marklov,

e lokalgata f&r att mojliggdra infart till blivande och intilliggande fastigheter,
e  hojdsittning av lokalgata

e och fastighetsindelningsbestimmelser vad giller blivande fastighetsgrins samt
utgdende fastighetsgrins och fastighetsbeteckning.

Forslaget foljer Vikens férdjupade 6versiktsplans intentioner som bostadsbebyggelse.

FORESLAGEN KVARTERSMARK
Detaljplanens dndamail overrensstimmer med omkringliggande bebyggelse och har i
huvuddrag lika planbestimmelser.
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Lilustrationsplan, forslag pa placering av ny bebyggelse. Blivande fastighet dr markerad.
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Bild 1.

Forsiag pa hur tillk de huvudbyggnad samt komplementsbyggnad kan placeras pa blivande fastighet.

Bild 1. Placering med langsida mot Bygatan och kyrkan.
Bild 2. Placering med gavel mot Bygatan och kyrkan.

BYGGNADERS UTFORMNING
Planforslagets huvudidé ir att ny bebyggelse ska anpassas till omkringligeande miljé

som omfattas av riksintresse for kulturmiljo.

Vald storsta byggnadsarea, 30 % av fastighetsarean, har bedémts som limplig da
omkringliggande fastigheter samt gamla Viken generellt har en hég byggnadstithet.
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Av foreskriven byggritt ska minst 25 kvm avsittas f6r komplementsbyggnader for att
sikra mojligheten f6r denna typ av bebyggelse. Den totala arean av den nya tomten blir
totalt 527 kvm. Minsta byggnadsavstandet till fastighetsgrinserna mot Svanen 29 och
Svanen 30 dr reglerat med prickmark i plankartan och satt till 3 meter. Avstindet till
Svanen 57 i Oster och norr dr begrinsat till tva meter. Dessutom har en uppstillningsplats
med bredden av 7 meter uppforts 1 direkt anslutning till lokalgatan fram till fastigheten
for att sikra denna som infart.

Hégsta nockhéjd och byggnadshéjd £f6r huvudbyggnad dr 7 meter respektive 3 meter.
Komplementsbyggnader ska vara underordnade huvudbyggnad och hdégsta tillitna
nockhéjd och bygegnadshéjd f6r dr 5 meter respektive 2,7 meter. Hojderna dr anpassade
till omkringliggande bebyggelse, dock ligre 4n den gamla skolbyggnaden for att lyfta fram
denna, som historiskt har varit betydelsefull.

Utover storsta byggnadsarea fir en byggnadsvolym som dr underordnad huvudbyggnad
medges. Detta kan exempelvis vara ett uterum som ir tillbyggt bostadshuset. Dock far
denna vara maximalt 20 kvm stor, med en maximal byggnadshéjd pa 2,7 meter och
maximal totalh6jd pd 5 meter.

Likt omkringligeande bebyggelse far utéver tilliten byggnadshéjd och taklutning kupor
uppforas till sammanlagt 1/3-del av takets lingd om byggnadsnimnden si provar
limpligt.

Hoégsta bredd for huvudbyggnad, som dr 8 meter, dr anpassad utifrin den skanska
byggnadstraditionen som finns representerad i gamla Viken. Endast killarlésa byggnader
medges inom planomradet da det ligger inom kulturhistorisk miljé dir eventuellt
fornlaimningar kan finnas.

Taklutningen som ér anpassad till omkringliggande bebyggelse, ska vara mellan 40 till 50
grader, dock omfattas en del av huvudbyggnad och komplementsbyggnad inte utav denna
bestimmelse. Endast sadeltak fir finnas pd huvudbyggnad, dock ej valmat eller
mansardtak, lika omkringligeande bebyggelse.

BYGGNADERS UTSEENDE

All bebyggelse inom planomridet ska vara limpligt anpassad till omgivningen och knyta

an till lokal byggnadstradition i volym, form, fdrg, material och detaljer for att

tillkommande bebyggelse ska anpassas till omkringliggande milj6. Definiering av gamla

Vikens lokala byggnadstradition och beskrivning av den befintliga bebyggelsen vad giller

volym, form, firg, material och detaljer redovisas i kapitlet Byggnader, Sammanfattande palett

i Kvalitetsprogrammet for gamla 1 iken. Utdrag ur paletten redovisar f6ljande:

o Fasadmaterial ar antingen korsvirke, puts, tegel eller trapanel. Korsvirket malas i svart eller ritt
och liggs med fyllningar av lersten eller tegel. Det forekommer dven enstaka fall av s.k. halypanel
vilket innebdr att trapanel upp till bjalkarnas underkant och dirmed lamnar ett band ay korsvirket
synligt. Putsfasader dr slitt eller fint putsade och malade i ljusa kulorer. Tegelbygonader dr av
rodaktiga kulorer. Tripanelen kan vara bide stiende och liggande och dr ibland av locklisttyp. Den
tdckmalas i linoljefarg eller ridfirg.

o Socklar dr oftast giorda av puts men naturstenssocklar firekommer ocksa ganska ofta.
Putssocklarna dr malade i olika graa eller svarta kulorer.

o Ytterdirrar dr ofta pardirrar i trd utformade som spegeldorrar dir de dversta speglarna ibland
ersatts med glasrutor. Enkla dorrar forekommer ocksd som braddirrar. Dorrar och foder mdlas ofta
i kontrasterande farg till fasaden och i samma kulsr som fonstren. Gangjdarn och beslag mdilas i
samima kulor.
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Ytterdirrar dr ofta pardirrar i tra utformade som spegeldorrar dir de dversta speglarna ibland
ersatts med glasrutor. Enkeldirrar forekommer ocksa som braddorrar. Dérrar och foder malas ofta
i kontrasterande farg till fasaden och i samma kulor som fonstren. Gdngidarn och beslag mdilas i
samma Rulor.

Excempel pa gamla Vikens byggnadstradition (bild dverst till hoger dr tagen av Cecilia Thell).

Fonster ar sexdelade i staende format med trifoder, triramar och sprijs. De dr generellt sett
tdckmalade i vit linoljefirg men ibland forekommer foder, bage och sprijs i kontrasterande firgkulor
til] fasaden. Gangjdarn och beslag malas i samma firg.

Tak dr traditionellt branta i skansk stil. Det vanligaste takmaterialet som anvénds dr fegelpannor
7 191t eller i en blandning av gulbrinda kulorer. Traditionella stritak forekommer ocksd relativt ofta
medan eternitplattor och takpapp dr mindre vanligt.

Takkupor finns pd de byggnader som kldtts med halmtak men eftersom de ofta dr av mindre storlek
dominerar de sallan byggnadsuttrycket. Pa dvriga bostadshus ses takkupor mer sallan dn ofta och
ddr de forekommer dr de ofta mycket sma och av nyare tillkomst.

Stupror bar skarpa kndckar och dr malade i samma kulor som busfasaden eller som kuloren pa
husknuten.

Skorstenar dr giorda i tegel eller puts. De dir raka och har plint, skaft och krona.

Exempelpalett over vanliga kulirer i gamla Viken.
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o Frgskalan i gamla Viken ror sig fran vita och fjusa kalkfdrger till [jusa och mérkare kulorer pa
trépaneler. Tegelbus dr rida och virket i korsvirkeshusen ofta milade i faluritt eller svart. Taken
bestdr till storsta del av tegel; 1800-talstegel i gula nyanser och 1900-talstegel i rott. Halmtak med
brungrd kulor dr ocksa vanliga. Det dr av vikt att kunlorerna som anvinds pd byggnadens
komponenter dr av samma valor sa att helhetsuttrycket blir harmoniskt.

RIKTLINJER FOR UTEMILJON KRING BOSTADEN

Kvalitetsprogrammet for gamla Viken redovisar riktlinjer f6r tomtavgrinsningar och
ir satta utefter det dterkommande ménster som existerar i gamla Viken. En 6vergripande
riktlinje dr att val av tomtavgransning ska harmonisera med bostadshusets form, skala och
material; dirmed inte sagt att de mdste bestd av samma material. Generellt sett 4r murar,
staket, hdckar och plank av ldgre karaktir vilket ger ett visuellt utbyte mellan tomt och
gata. Diremot ligger planomradet inspringt i befintlig bebyggelse dir skydd f6r insyn
prioriteras.

BEVARANDE AV TRAD

Trid ska finnas i planomradets norra del, dir ett dldre I6nntrid idag finns. Detta
l6nntrid bor bevaras for att behalla den lummiga karaktiren sett fran kyrkan och Bygatan.
Vitaliteten pa det sédra tridet bedéms som mindre god déd den inte har genomgaende
stam, ddrav kan denna medges fillning. Marklov kridvs f6r beskirning och fillning av
béada l6nnar inom planomradet. Tridet bor ersittas av annan vegetation pa fastigheten.

FORESLAGEN TRAFIK OCH GATA

TILLFARTER TILL PLANOMRADET OCH OMKRINGLIGGANDE FASTIGHETER
Lokalgata foreslds i Bygatans forlingning for att skapa tillfart till den nya fastigheten
inom planomradet samt till fastigheten Svanen 30. Denna mark 4r idag asfalterad, ddrmed
krivs inget anldggande.

PARKERING

Parkering sker pd egen fastighet. En uppstillningsplats i anslutning till Bygatan ritas in i
den detaljplanen f6r den nya fastigheten. Den totala arean f6r hirdgjorda ytor bor inte
overstiga 20% av fastighetsarean for att sakerstilla vegetation.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Det nya bostadshuset inom planomridet kan anslutas till angrinsande vatten och
avloppssystem. En ny avloppsledning skall byggas 2013, med mdijlighet att avlasta det
befintliga ledningsnitet.

DAGVATTENHANTERING

D4 det inte finns nigon kommunal dagvattenhantering inom planomridet idag ska
dagvattenhantering ska ske lokalt inom fastigheten.

VARME

Inom planomrddets nordvistra del gar elledningar som den framtida bostaden kan
anslutas till. Mark dir elledningar dr placerade ska vara tillginglig f6r drift och underhall
av allminna ledningar.

AVFALL
Avfallshantering sker 1 befintligt bostadsomrade pa respektive fastighet med himtning
vid fastighetsgrins.
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OVRIGA LEDNINGAR
Inom planomrddets sddra del gir en telekabel som 4dr mdjlig f6r framtida bostad att
ansluta sig till. Befintlig kabelstrickning &ver fastigheten Viken 134:6 ska omplaceras till

359>

markerat u”-omrade ska vara tillginglig f6r drift och underhall av allmidnna ledningar.

FORESLAGEN HOJDSATINING/TOPOGRAFI
Hojdséttning av foreslagen platsmark lokalgata har angivits i detaljplanen utifran
radande férhallanden.

FORESLAGEN FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs for genomforandet av detaljplanen vilka
redovisas pa separat karta i detaljplanen for att dessa ska tydliggoras.

Foreslagen fastighetsindelning har utgitt frin féljande bedémning (se numrering pé

kartbild nedan):

1. reglering nédvindig for att sikerstilla utfart £6r Svanen 30,

2. Dbefintligt plank anvinds som ny fastighetsgrins och didrmed foljer ny
fastighetsindelning hur marken brukas idag,

3. avstand mellan byggnad och fastighetsgrins sikras och befintligt plank anvinds som
ny fastighetsgrins och didrmed féljer ny fastighetsindelning hur marken brukas idag,

4. och byggnaden dr redan ”skyddad” med Dbefintligt servitut, dirfér bor
fastighetsbildning inte behdvas.

VIKEN

87

Numrering for motivering av foreslagen fastighetsindelningsbestammelse, se motivering ovan.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Milséttning dr att detaljplanen ska antas arsskiftet 2012/2013. Detaljplanen ir enligt
kommunstyrelsen prioriteringsbeslut den 8 maj 2012 prioriterad som tvd, aktivt

planuppdrag.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ir 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomréidet. Inom genomfdrandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fd bygga i enlichet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen. Genomférandet av planen
torutsitter att befintlig bygenad pé fastigheten rivs.

ANSVARSFORDELNING

Hoéganis kommun Z4r huvudman fér all allmidn platsmark inom planomradet som dr
definierad som LOKALGATA. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och
underhall.

Hoégands  kommun  ansvarar f6r ans6kan om  fastighetsreglering  enligt
fastighetsindelningsbestimmelserna.

Hoganis kommun ansvarar och bekostar dven flytt av telekablar.

Hoégands Energi 4r huvudman f6r elledningar inom planomradet. Huvudmannaskapet
innebir ett ansvar for drift och underhdll. Hégands Energi anséker om bildande av
ledningsritt tor befintliga ledningar.

Skanova Access dr huvudman f6r telekabel inom planomridet. Huvudmannaskapet
innebar ett ansvar for drift och underhill. Skanova Access ansoker om bildande av
ledningsritt f6r befintlig telekabel.

Fastighetsdgaren ansvarar for att mark markerat med “u” halls fritt.

Fastighetsdgaren ska kontakta huvudmin f6r samtliga ledningar inom planomradet innan
markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgir av den fastighetsférteckning
som tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berirs av forslaget.

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs f6r genomférandet av detaljplanen. Dessa
redovisas pa separat karta i detaljplanen, se Planfirsiag, foreslagen fastighetsbildning. Foreslagna
fastighetsindelningsbestimmelser bedéms uppfylla batnadsvillkoret enligt 5 kap, § 4, 1
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stycket, fastighetsbildningslagen och fastigheterna bedéms fd en limplig samt varaktig
utformning enligt 3 kap, § 1, fastichetsbildningslagen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Svanen 46

e Erhiller omkring 370 kvm fran Viken 134:6 genom fastighetsreglering i enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelse (mark f6r bostadsindamal).

e Omkring 3 kvm av Svanen 46 regleras till Viken 134:6 i enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelse (mark f6r lokalgata).

e Omkring 20 kvm av Svanen 46 regleras till Svanen 57 1 enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelse (mark f6r bostadsindamal).

e FErhiller omkring 7 kvm  fran  Svanen 57 1 enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelse (mark f6r bostadsindamadl).

Viken 134:6

e Omkring 370 kvm av Viken 134:6 ska regleras till Svanen 46 i enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelse (mark fér bostadsindamal).

e Erhiller omkring 3 kvm  frin  Svanen 46 1 enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelse (mark f6r lokalgata).

e Omkring 14 kvm av Viken 134:6 regleras till Svanen 57 (mark f6r bostadsindamal).

Svanen §7

e FErhiller omkring 20 kvm frin Svanen 46 genom fastighetsreglering enligt
fastighetsindelningsbestimmelse (mark fér bostadsindamal).

e Erhiller omkring 14 kvm frin Viken 134:6 genom fastighetsreglering enligt
fastighetsindelningsbestimmelse (mark f6r bostadsindamal).

e Omkring 7 kvm av Svanen 57 regleras till Svanen 46 (mark f6r bostadsdndamal).

Ledningsratt
Ledningsritter bildas for allminna underjordiska ledningar inom omrade pa plankartan

markerat med ”u”. Ho6gands Energi och Skanova Access ansdker om bildande av
ledningsritt for befintliga ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut i samband med bygglovsprévning.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Héganis kommun som fastighetsidgaren till Svanen 46 och Viken 134:6 och
fastighetsdgare till Svanen 57 ska bekosta férrittningskostnaderna f6r fastighetsregleringar
enligt fastighetsindelningsbestimmelserna.

Huvudman f6r elledningar (H6gands Energi) och teleledningar (Skanova Access) inom
planomradet ska bekosta bildandet av ledningsritter.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt
till ersdttning f6r eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Den del av detaljplanen
som fOreslds upphivas utgdrs idag av kvartersmark som inte far bebyggas samt
kvartersmark for teknisk anliggning som delvis foreslds bebyggas. Genomférandetiden
for gillande detaljplan 12/01 gir ut den 6 december 2016.
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FLYTT AV LEDNINGAR
Hoéganis kommun ska bekosta flytt av telekabel inom Viken 134:6.

TEKNISKA FRAGOR
Erforderliga fastighetsrittsliga itgirder miéste ske innan forsiljning av mark och innan
bygglov kan erhallas.

Befintlig allmin teleledning som gar igenom planomradet maste flyttas och placeras inom

2.9

definierat "u”-omride innan férsiljning av mark och innan bygglov kan erhillas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 ir fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklov  krdvs  f6r  beskidrning och fillning av  trid.  Parkavdelningen,
samhillsbyggnadsforvaltningen ska samradas vid marklov for att bedéma limpligheten att
bevilja marklov.
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b KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

VIKEN 4 / | /,

Redovisning av foreslagna fastighetsregleringar

e Blivande fastighetsgrins
= ')Yz' == Utgdende fastighetsgrins
1346 Utgdende fastighetsbeteckning
L____"  Foreslagna ledningsrittsonmriden
Mark som ska regleras
——>  Till vilket fastighet marken ska regleras

KONSEKVENSER FOR DEL AV FASTIGHETEN VIKEN 134:6

1. En storre del av fasticheten ska fastighetsregleras till Svanen 46 f6r bostadsdindamal.
2. En mindre del av fastigheten fastighetsregleras till Svanen 57 for bostadsindamal.
3. Fastigheten erhaller mark frin Svanen 46 for lokalgata.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN SVANEN 46
4. En mindre del av fastigheten fastighetsregleras till Svanen 57 f6r bostadsindamal.
3. En mindre del av fastigheten fastighetsregleras till Viken 134:6 for lokalgata.
5. 6. En mindre del av fastigheten kommer eventuellt belastas med ledningsritt.
. Fastigheten erhiller mark fran Svanen 57 £6r bostadsindamal. En mindre del av
fastigheten kommer eventuellt belastas med ledningsritt.
1. Fastigheten erhiller mark fran Viken 134:6 f6r bostadsindamal.
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KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN SVANEN 57
7. En mindre del av fastigheten fastighetsregleras till Svanen 46.

2. 4,Fastigheten erhiller mark frin Svanen 46 och Viken 134:6 for bostadsindamal.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN VIKEN 135:28
Marken f6rslds fran allmin platsmark, parkmark till allmén platsmark, lokalgata.

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan- och bygglagen angiende miljbedémning syftar till att
integrera miljéaspekter i planen, si att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljbedémas och milj6konsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en
behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en
betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépiaverkan i den mening som avses i 6 kap miljébalken och i 4 kap, 34 § plan- och
bygglagen (2010:900). Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses
dérfor inte 1 en miljdbedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer anger den ligsta acceptabla milj6kvaliteten hos utomhusluft
(luftkvalitetstérordning (2010:477)), yt- och grundvattenférekomster (08FS 2009:81) och
fisk- och musselvatten (férordning (2001:554) om miljkvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten).

Sammantaget bedéms inte gillande miljokvalitetsnormer paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

Luftféroreningarna och partiklarna inom planomradet bedéms som godtagbara utifrin
Hoégands kommun miljéavdelnings mitningar som har utférts mellan 2002-2005 och
2009 vid mitpunkt i Hoganis stad och Kullaberg.

Planomridet ingir i S6dra Ostersjons vattendistrikt och ytvattnet fran planomradet gar
direkt ut i norra Oresunds kustvatten. Norra Oresunds kustvatten uppfyller idag inte de
kvalitetskrav som innebir ’god ekologisk status”, nigot som den enligt vattendirektivet
ska leva upp till senast dr 2015. Planférslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for ytvatten negativt.

Vikens grundvatten uppfyller idag de kvalitetskraven enligt statusklassificering for
grundvatten. For att forhindra att skadliga imnen nar till Oresund och grundvattnet frin
planomradet kommer rening av dagvattnet att ske. Planférslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna fér grundvatten negativt. Planforslaget medger endast killarlbsa
byggnader vilket dven detta medfér till minskad negativ paverkan pd grundvattnet samt
ytvattnet.
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NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL
Sammantaget bedoms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt
av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

I Hégands kommuns klimat PM redovisas att havsnivin kan komma till att uppga till
+3,5 meter dr 2100. En h6jd medelvattennivad innebir att grundvattnet stiger till samma
nivi i sediment och i utfyllnadsomriden. Da planomridet ligger mellan +7,5-8 meter 6ver
havet bedéms risken fér Gversvimning inom planomradet som liten.

PAVERKAN PA  RIKSINTRESSE  KUSTZON,  RIKSINTRESSE  KULTURMILIO,
KULTURHISTORISK VARDEFULLMILIO OCH BYBILD

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresse pa kustzon negativt da det sker en
fortitning inom befintlig titort. Aven bedéms planférslaget inte paverka riksintresse
kulturmiljé negativt da planbestimmelsernas utformning syftar till att anpassa kommande
bebyggelse till befintlig och omkringliggande milj6. Kommunens och Linsstyrelsen i
Skane lins kulturmiljéprograms rekommendationer f6r nybyggnation har legat till grund
tor planforslagets utformning.

PAVERKAN PA REKREATIONSOMRADEN

Planomrddet dr planlagt som parkmark, dock har platsen inte iordningstillts enligt
planens syfte och har snarare brukats som parkering. Detta borde pé sa sitt inte medféra
nagon forlust av tillgang till parkmark i gamla Viken.

PAVERKAN PA VATTEN OCH MARK

Planforslaget bedéms inte paverka mark och vatten da det endast medges killarlosa
byggnader vilket minskar risken fér paverkan pia bdde grundvatten och mark.
Planforslaget syftar till fortdtning inom befintlig tdtort vilket medfér en aktiv
resurshushallning av mark.

PAVERKAN PA AVFALLSGENERERING

Planforslaget medfor 6kning av bostadsantalet i Viken vilket resulterar i 6kat avfall.
Dock bedéms avfallsgenereringen marginell i férhallande till hela Vikens avfallsgenerering
da detaljplanen endast medger ett enbostadshus.

PAVERKAN PA HALSA OCH SAKERHET
Planforslaget bedéms inte piverka hilsa och sikerhet. Okningen av fordonstrafiken
anses bli marginell dd planomradet planliggs f6r ett enbostadshus.

SOCIALA KONSEKVENSER

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Planforslaget medger ett enbostadshus, vilket idag idr Gverrepresenterat i Viken.
Detaljplanen medger dir byggnadsnimnden si provar limpligt mindre lokal f6r kontor,
hantverk och liknande vilket medger en flexibilitet 1 anvindningen av fastigheten samt ger
utrymme f6r blandning av bostidder och verksamheter.

TILLGANGLIGHET

Kravet pi god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
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avgbrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprévning.

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillgdnglighetskrav som ska tillimpas inom
planomradet. Vid bygglovsansékan prévas byggnadens tillginglighet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst vid forsiljning av fastigheten Svanen 46 och del av Viken
134:06.

Kommunen fir en utgift for flytt av befintlig telekabel samt fastighetsbildning enligt
féreslagen fastighetsindelningsbestimmelse, (se konsekvenser for fastigheten Svanen 46
och del av fastigheten 134:6 nedan).

KONSEKVENSER FOR DEL AV FASTIGHETEN VIKEN 134:6
Fir en utgift 1 samband med lantmiteriférrittning 1 enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelserna. Fastighetsarealen minskar.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN SVANEN 46

Fir en utgift 1 samband med lantmiterifrrittning 1 enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelserna. Fastighetsarealen 6kar. Pa fastighet placeras ett u-
omride som innebdr begrinsning av markanvindning.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN SVANEN 57
Fir en utgift i samband med lantmiteriférrittning och kép av mark (enligt markvirde) i
enlighet med fastighetsindelningsbestimmelserna. Fastighetsarealen dkar.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN VIKEN 135:28
Aktuell fastighet dr idag allmin platsmark, parkmark. Denna foreslds bli allmin
platsmark, lokalgata. Fastighetsvirdet bedoms lika.
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