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For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lisas ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av

planférslagets inneb6rd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.



INLEDNING

Bakgrund

Tyringe Multiarena AB har f6r avsikt att uppfora en multihall f6r sportindamal pd fastigheten
Vedhygge gard 2 vilket medfor att en dndring av gillande detaljplan f6r fastigheten dé dr
noédvindig. Multihallens placering paverkar bade Tyrs Hov och Vedhyggeskolan, varfér det

finns ett behov av att ta in dessa i detaljplanen.

Syfte
Syftet med detaljplanen ir att dndra markanvindningen inom planomradet frin dels allmént
dndamal och dels parkmark till planlagd mark f&r idrottsindamal (Y) och skolindamail (S) f6r

att sedan kunna genomfé6ra fastighetsreglering och méjliggéra bygget av multihallen.

Planfakta

Planomradet 4r avgrinsat av Vedhyggevigen i 6ster, Malmévigen 1 vister, Pluggvigen i norr

samt Paradisvigen i s6der. Dock ingir inte intilliggande villabebyggelse i planomridet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Enligt 6versiktsplan frin 1998 ligger detaljplan inom ”’bevarandeomrade”. Omridet dr
utpekat med bevarandeintresse for kulturhistorisk virdefull bebyggelse. Som skil for

detta dr Tyringes historia som kurort, och den i byggnaderna till stora delar bevarande
tidstypiskheten. En enkel inventering av husen i omradet gjordes infdr arbetet med den
tordjupade 6versiktsplanen for Tyringe.

Aktuellt omrade ligger dock 1 utkanten av detta bevarandeomride, dir det finns minst andel
hus med ndgon form av bevarandevirden, enligt inventeringen frin 1994. Denna inventering
med foreslagna riktlinjer omfattade endast bostadsbebyggelse och bebyggelsen inom aktuell

detaljplan ingar inte.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Aktuellt planomréide ber6r detaljplaner faststillda 1968-09-13 samt 1973-01-17 och grinsar
till detaljplan faststélld 1974-10-17.

Aktuellt planomrade ber6r tomtindelningar faststillda 1961-05-12 och 1973-08-21.

Samband med andra projekt

En utredning pagar avseende byggnation av férskola dir Stenbockens fritidshem idag ligger
(Finjavdgen 45). Fritidshemmets verksamhet far didrmed flyttas till skolan, preliminirt i slutet
av HT 2014. Preliminir flytt av forskoleverksamheten till nybyged férskola dr i december
2015.

Vedhyggeskolan kommer att i slutet av 2014 rymma forskola f6r 15 barn och férskoleklass
(upp till skolar 3) f6r ca 180 elever. Fran 2016 dr bedémningen att Vedhyggeskolan

kommer att ha verksamhet f6r 200-220 elever i forskoleklass (upp till skoldr 3) samt i

introduktionsgrupp for nyanlidnda elever.

Riksintressen och forordnanden

Det finns inga riksintressen eller strandskydd i eller i anslutning till aktuellt planomrade



Kommunala beslut
Byggnadsnimnden beslutade i juni 2012 att ge Hissleholms stadsbyggnadskontor i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILJO

Detaljplanen antas inte medféra ndgon betydande miljépaverkan och en sirskild
miljébedémning upprittas darfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna

planbeskrivning;

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

I nuldget finns inom planomradet ”Tyrs Hov”, en kombinerad sport-, is- och simhall med
tillh6érande parkeringsytor samt i norra delen en skola, Vedhyggeskolan, med intilliggande
fotbollsplan samt en grusplan mellan Tyrs Hov och Vedhyggeskolan. Vedhyggeskolan
innehaller en provisorisk forskoleavdelning med ca. 15 barn, férskoleklass till och med
skolar 2 1 grundskolan samt fritidshem, totalt ca. 140 barn. Pa skolomridet pa andra sidan

Pluggvigen bedrivs skolverksamhet for ytterligare drygt 400 elever.

Mark och vegetation/vatten

Marken sluttar ner mot parkomradet i 6ster. Omrddet domineras av stora Sppna ytor av gris,

asfalt och grus med enstaka inslag av vegetation.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning dr gjord av GeoSyd AB daterad 2012-05-15 som ett utlitande
over de geotekniska férhillandena f6r den planerade arenan. Vid undersékningen
konstaterade man att marken huvudsakligen bestar av sand och siltig finsand samt att relativt

miktiga sittningsgivande torvlager férekommer.

Kulturmiljo och fornlamningar
Fornlimning finns pa platsen fér den planerade multihallen (RAA-nummer Finja 124:1
(2008-02-25) dir det anges att det enligt en karta fran 1711 legat en gammal gardstomt.

Befintlig bebyggelse
Planomradet dr bebyggt med en sporthall samt en skola med férskola och fritidshem, med ca

140 barn, vars lekytor finns vister om skolbyggnaden.

Rekreation

Inom omradet utgdr Tyrs Hov en naturlig métesplats £6r Tyringes sportutdvare. I anslutning
till planomridet finns ett uppvuxet strévomrade. Till Vedhyggeskolan finns tillhérande
lekytor samt en fotbollsplan.

Gator och trafik

Tyrs Hov £61s61ijs fran Malmévigen och Doktorsgatan i vister samt frin Vedhyggevigen
1 6ster. Vedhyggeskolan forsorjs fran Pluggvigen i norr. Trafikverket dr vighallare och
huvudman f6r Malmovigen. Kommunen ar vighallare och huvudman for 6vriga gator/vigar

1 och i anslutning till planomradet.



PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Bebyggelse

Forslaget till detaljplan innebir att ny bebyggelse f6r idrottsindamal och skolverksamhet
far uppforas inom delar av planomradet, dven tidigare parkmark. Utmed planomradets yttre
grins samt 6ver allmidnna ledningsstrik far bebyggelse ej uppforas.

Detta innebir att idrottsomradet utvidgas och att de tva hallarna, Tyrs Hov och multihallen,

kan komplettera varandra genom sin direkta nirhet.

Stadsbild/ landskapsbild

Den planerade multihallen dr i en skala som relaterar till Tyrs Hov. Topografin innebar
dock att hallen far en ligre fasad mot villaomradet i vdster och en fullhég fasad vetter
mot parkomridet i 6ster. Multihallens norrfasad utformas sa att den blir ett tillskott till

Vedhyggeskolans utemilj6 for lek och spel.

Modellbild tagen frin vister som visar multihallen (m6rk bygegnad) mellan férskolan och Tyrs How.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Befintlig gc-vig vister om Vedhyggeskolans fotbollsplan liggs in som gc-omrade i planen.

Biltrafik

Ett forslag till trafiklésning (2013-03-15) har tagits fram av kommunledningskontorets
tekniska avdelning som visar hur trafiksituationen kan hanteras i omrddet. Grundtanken i
forslaget ér att separera biltrafiken fran skolbarnen. Detta d4stadkoms bl.a. genom stinga
av Vedhyggevigen for genomfartstrafik samt att hindra tillfart frin Doktorsgatan, ddr det
anliggs en vindplats. Vindplatsens hojd ska anpassas for att fa en god tillginglighet till
Hallen 11.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Vedhygge gard 2, m.fl. (multihall)



Parkering, varumottag, utfarter
Den planerade vindplatsen lings Vedhyggevigen, vid Vedhyggeskolans syddstra horn, kan ta
emot renhallningsfordon och riddningsfordon. En avspirrning mot skolgarden krivs. Infart

sker via Vedhyggevigen.

Den huvudsakliga parkeringen till Tyrs Hov och den planerade multihallen finns vidster om
Tyrs Hov, med infart frin Malmovigen. En mindre parkering planeras s6der och Gster om

multihallen med infart via Vedhyggevigen.

Atkomlighet for raiddningstjianstens fordon

Riddningstjianstens fordon skall ha god tillginglighet, framkomlighet samt
uppstillningsméjlighet till hela planomradet och runt de byggnader som planeras inom
planomradet. I det fall det befintliga gatunitet eller motsvarande i omradet inte ger tillrdcklig

atkomlighet skall riddningsvig anordnas.

Mark och vegetation
Den grusade planen centralt i planomridet forsvinner till f6rman £6r multihallen. I arenans
nirhet krivs asfalterade ytor f6r bl.a. parkering. Pa 6vriga ytor anlidggs gris och vegetation

for att underldtta infiltration i mark. (Méjlighet till grisarmering finns pa parkeringsytorna.)

Teknisk forsorjning

Avlopp, vatten och dagvatten

Planomrédet ligger inom Hissleholms vatten AB:s verksamhetsomride f6r spill-, dag- och
dricksvatten. Fran férbindelsepunkterna och in p4 fastigheterna ansvarar fastighetsdgaren for
hantering och installation. Ytledes avrinning av dagvatten ansvarar fastighetsdgaren f6r och
dirmed uppkomna 6versvimningar. De allminna ledningar som gir genom omridet skyddas

eller flyttas med u-omréiden fOr att sdkra framtida dtkomst.

En dagvattenutredning har gjorts av InfraC AB, Malmé, daterad 2013-09-16, for att
understka hur dagvattenhantering kan 16sas inom planomridet. Utredningen visar pa en
6kad hardgoringsgrad av marken fran dagens 70 % till 90 % efter exploatering. Utredningen
foreslar att dagvatten fran tak och omgivande ytor ansluts direkt till dike (dagvattendamm)
genom ny dagvattenledning. Viss f6rdréjning kan astadkommas pa parkering med
underjordiskt magasin vars utlopp kan anslutas till befintlig ledning, eller direkt till den

nya ledningen. Forlagsvis genom ett svagt lutande infiltrationsdike som ej dventyrar
underliggande ledning, Extremregn rinner runt byggnaden, enligt héjdsattning av planen,
vilket inte paverkar Svriga delar av planomridet. Rening av dagvatten kan utféras genom
grisarmering pa parkering. Dagens dammar kommer att paverkas med cirka 2 cm f6rutsatt

att dammarnas utlopp it strypta till 1,51/s, ha.

Vid den planerade multihallens sydvistra horn flyttas befintliga ledningar, for att sikerstilla
ett avstind pa 4 meter till den nya bygegnaden.

Uppvarmning
Planomradet dr anslutet till det lokala fjarrvirmenitet i Tyringe som f6rsorjs av Hissleholm
Milj6 AB.



Avfall
Avfallshanteringen 16ses f6r multihallen samt Vedhyggeskolan via vindplats i

Vedhyggevigens norra avslut, direkt séder om vindplatsen.

Planomridet dr anslutet till E.ON Sverige AB:s elnit.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning ir gjord av GeoSyd AB. I den framgar inga hinder f6r att
uppfora planerad bebyggelse. Pa grund av detta f6reslds att all torv urschaktas inom planerat
byggnadsomride och till erforderlig niva ersitts med uppfyllnad av friktionsmaterial. Efter
packningsresultatet kontrollerats och godkints av geotekniker kan grundliggning ske
frostfritt med utbredda grundplattor pa uppfyllnaden.

Rekreation och lek
Den planerade multihallen innebir att den befintliga grusbelagda fotbollsplanen exploateras,
men ger samtidigt fler méjligheter till rekreation och sportutévning i omradet. Multihallen

kompletterar Tyrs Hov som métesplats 61 sportutdvare.

Mboijligheter till olika typ av rekreation, lek och sport finns i, och i nira anslutning till,

planomradet. I Sster finns ett uppvuxet strévomride, med varierande topografi och dammar.

Tillganglighet och trygghet
Detaljplanens genomférande och bebyggelsens utformning ska f6lja gillande krav pa
tillgAnglighet.

Barnperspektivet
Nirheten till skola och férskola gér att manga barn rér sig i omradet. Med gangavstind

mellan skola och fritidsaktiviteter underlittas barnens valméjligheter till fysisk aktivitet.

Den planerade multihallen innebdr att en grusplan som idag anvinds som fotbollsplan och
till idrottsundervisning, samt en sandlekyta och delar av skolans grisplan exploateras. I
planomradets nirhet finns flera varierade miljéer som inbjuder till lek och vistelse i naturen,
till exempel det stora parkomradet i 6ster. Mojligheter till att skapa ytterligare lek- och

gronytor finns ocksd 1 ndromridet.

Trafiksepareringen innebir en sikrare miljé f6r barnen i omradet. I planférslaget stings
Vedhyggevigen av f6r genomfartstrafik och tillfart frin Doktorsgatan hindras. Pé sd sitt

begrinsas genomfart i nirhet av lek- och grénytor.

Forskolan péd planomradet, Vedhyggeskolan, dr beligen strax norr om den planerade
multihallen. Avseende ljusmiljon till férskolan sa finns barnens lekytor vister om
férskolebyggnaden, paverkan frain multihallen blir ddrfér begrinsad. Dock kan ljusmiljon i

Vedhyggeskolans férskolebyggnad delvis paverkas av multihallen.

Halsa och sakerhet
Planomridet dr inte utsatt for risker, buller etc. 1 sidan utstrdckning att det paverkar

minniskors hilsa eller sikerhet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte heller

innebdra paverkan pa omgivande fastigheter.



Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm r ett juridiskt styrmedel f6r att uppna ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifrin vad manniskan kan utsittas for eller miljon belastas med,

utan fara for pitagliga oldgenheter. Normerna dr kopplade till olika EU-direktiv. Det

finns fyra typer av miljckvalitetsnormer: vatten, utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Vid planering och planldggning ska kommuner och myndigheter iaktta

miljokvalitetsnormerna.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att ndgon miljckvalitetsnorm

Overskrids. Kvalitén pa grundvattenférekomster bedéms inte f6rsdmras.

GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Exploatéren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser (lokalgata) och ansvarar f6r drift och
underhall.

Hissleholms vatten AB dr huvudman f6r VA-verksamheten.

Hissleholms Miljé AB dr huvudman f6r fjarrvirmenitet i Tyringe titort.

E.ON Sverige AB 4r huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Trafikverket dr vighillare och huvudman f6r Malmévigen, utanfor planomradet.

Fastighetsbildning
Efter detaljplanen vunnit laga kraft dr avsikten att ligga samman berdrda fastigheter eller
delar av fastigheter sd att Y-omradet i sin helhet bildar en fastighet.

Rattigheter

Befintliga allminna ledningar inom omrédet tryggas med ledningsritt.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detaljplanen méjliggdr f6ljande férindringar ur fastighetsbildningssynpunkt.

Hallen 16 (Tyrs Hov)

Fastigheterna Hallen 13 och 14 kan i sin helhet 6verféras genom fastighetsreglering till
Tyrs Hov-fastigheten Hallen 16. Omrddet s6der om Finja-Vedhygge 1:463 bér genom
fastighetsreglering 6verféras frin Tyringe 129:1 till Hallen 16 dd det finns anldggningar som
nyttjas av Tyrs Hov pa omradet. Del av Tyringe 129:1, omridet séder om Vedhygge gird 1
och 2 6verférs genom fastighetsreglering till Hallen 16. En liten del av bostadsfastigheten
Hallen 11 6verfors till Hallen 16.

Hallen 11

Nordéstra hérnet av fastigheten Hallen 11 6verférs till den kommunala gatufastigheten
Tyringe 129:1. Detta eftersom en vindplats (Gstra delen av Doktorsgatan) ska anldggas
dir. Del av Hallen 11 6verfors till E-omrade som kan bli egen fastighet. Del av Hallen 11
Overfors till Hallen 16. Detta for att £ bittre tillgdnglighet £f6rbi nordvistra hérnan av Tyrs
Hovs byggnad.



Hallen 13 och 14
Planen mojliggdr 6verforing av fastigheterna till Hallen 16 (Tyrs Hov). En sadan 6verforing

innebir att fastigheterna utpldnas.

Vedhygge gard 1, 2 och 8

Delar av fastigheterna Vedhygge gird 1 och 2 6verfors genom fastighetsreglering till Hallen
16. Vistra delarna av Vedhygge gird 2 och 8, planlagt som gc-vig pa plankartan, Gverfoérs
genom fastighetsreglering till Tyringe 129:1. Sydostra delen av Vedhygge gard 1 (omrade som
utgor lokalgata 1 plankartan) Gverférs genom fastighetsreglering till Tyringe 129:1. Resterande
del av skoltomten (kvarvarande del av Vedhygge gard 1, 2 och 8) kan liggas samman,

antingen genom fastighetsreglering eller sammanldggning till en fastighet.

Tyringe 129:1

Tyringe 129:1 4r kommunens fastighet f6r allmén platsmark i Tyringe. En del av fastigheten
(omridet s6der om Vedhygge gird 1 och 2) 6verfoérs genom fastighetsreglering till Hallen
16 . En mindre del av Hallen 11 (del av vindplats), liggs till fastigheten. Omrade markerat
med gc-vig pd plankartan (avsett f6r gang- och cykelvig) inom fastigheterna Vedhygge gard
8 och Vedhygge gird 2 6verfors genom fastighetsreglering till Tyringe 129:1. Omridet séder
om Finja-Vedhygge 1:463 bor genom fastighetsreglering Sverforas till Hallen 16 da det finns
anlidggningar som nyttjas pa Tyrs Hov pd omridet.

Sydéstra delen av Vedhygge gird 1 (omrade som utgdr lokalgata i plankartan) &verfors
genom fastighetsreglering till Tyringe 129:1.

Finja-Vedhygge 1:463
Fastigheten Gverfors i sin helhet till Hallen 16, och utplinas ddrmed.

Fastighetsplan
Gillande tomtindelningarna 11-TYR-334/61(1961-05-12) upphér att gilla och 11-TYR-

552/73 (1973-08-21) upphor att gilla i den del som omfattas av detaljplaneomridet.

Planekonomi

Kostnaden f6r upprittandet av detaljplan regleras i planavtal.

Exploatéren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
anslutningsavgifter, bygglovavgifter, ledningsflytt och eventuella utredningat.

Kommunens intikter bestdr av férsdljning av nybyggnadskarta, samt intdkter fran avgifter vid

bygglov, anmilan om tekniskt samrdd och husutsittning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Genomférandetid fér detaljplanen dr 5 4r efter det att detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsplan
Inom planomrédet finns tva gillande tomtindelningar: 11-TYR-334/61(1961-05-12), som
upphor att gilla och 11-TYR-552/73 (1973-08-21) som upphor att gilla i den del som

omfattas av detaljplaneomradet.
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Planforfarandet

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detta innebir att detaljplaneforslaget skickas ut f6r bade samridd och granskning
tor att ge mojlighet att paverka férslaget. Byggnadsndimnden kommer att godkinna och

kommunfullmiktige kommer dérefter anta detaljplanen.

REVIDERING EFTER SAMRAD

Efter samrad har planférslaget reviderats med ett omrdade f6r transformatorstation som har
lagts in i anslutning till Doktorsgatans vindplats och dirmed medfdrt en liten utékning av
planomradet. Ett tilligg av planbestimmelser avseende dagvattenhantering dr gjort.
Planhandlingarna har dessutom justerats och fortydligats avseende geoteknisk undersékning,

fastighetskonsekvensbeskrivning, hantering av dagvatten, avfallshantering och barnperspektiv.

REVIDERING EFTER GRANSKNING

Beskrivningen har efter granskning fértydligats under rubrik Teknisk forsirjning — Avlopp, vatten
och dagpatten, samt under rubrik Barnperspektivet.

Nya forutsittningar for férskola har reviderats under rubrik Tidjgare stillningstaganden —

Samband med andra projeket.

Plankartan har reviderats med utbredning av utfartsférbud mot Malmévigen fran Tyrs How.

Stadsbyggnadskontoret i november 2014

Daniel Wasden Annica Holmberg
planchef planarkitekt



