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HANDLINGAR

e Detaljplanekarta med planbestaimmelser och illustration
e Planbeskrivning
e Genomfbrandebeskrivning

e Samrddsredogorelse

BAKGRUND OCH SYFTE

AB Landskronahem har inkommit med begéran om att fa riva den befintliga
idrottshallen inom Seminariekvarteret 4 for att kunna uppfora 2 radhusenheter med
totalt 10 ldgenheter.

Planens syfte ar att tillgodose Landskronahems dnskemal.

PROGRAM

Det har inte ansetts nddvandigt att uppritta planprogram som grund for
detaljplanen pé grund av att planomradet ligger inom detaljplanelagt omréde.

PLANDATA

Liage och omfattning

Planomradet ligger relativt centralt i den Ostra delen av Landskrona. Vister
om planomrédet ligger lasarettsomradet och det gamla vattentornet.
Planomrédet grinsar i véster till ett stdllverk, i soder till Seminarieskolan och
Gustaf Adolf skolan samt i dster och norr till bostadsbebyggelse. Omradets

area dr ca 7 580 m”. All mark inom planomradet dgs av AB Landskronahem.
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BEHOVSBEDOMNING
Miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestimmelser om miljobedémningar och milj-
konsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap 11-18 och 22 §§
miljébalken tilldimpas, om detaljplanens genomftrande kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Planomradet har tidigare varit exploaterat och 4r detaljplanelagt samt bebyggt med
en idrottshall. Befintlig idrottshall skall rivas for att kunna uppfora tvé radhus-
enheter med totalt tio ligenheter. Befintlig parkeringsplats i oster skall omdispo-
neras och byggas ut. Befintliga tillfarter till omradet paverkas inte av utbyggnaden.

Planens konsekvenser redovisas 1 planbeskrivningen. Inga riktvirden eller
miljokvalitetsnormer beriknas Gverskridas pga. planen.

Sammantaget bedomer teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen att genomforande
av denna detaljplan inte kan antas medfora sddan miljépaverkan som avses i 5 kap
18 § PBL respektive 6 kap 11 § miljobalken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Oversiktsplanen behandlar inte sjilva planomradet pé nagot speciellt satt. Plan-
forslaget stimmer dock Gverens med Gversiktsplanens malsittningar och strategier
for boendet i Landskrona.

For omradet géller “Detaljplan for Seminariekvarteret” (1282-p84). Planen vann
laga kraft 1990-03-27. Planens genomfSrandetid har gétt ut. Inom planomradet
medger gillande plan bebyggelse for bostader i tva viningar med en higsta
byggnadsh&jd av 6,0 meter. Planen innehéller dven en idrottshall betecknad med
Q. Eftersom byggnaden dr i daligt skick och en ny idrottshall har byggts i
anslutning till skolorna, har kommunens stadsantikvarie bedémt att byggnaden
efter dokumentation kan rivas. Kommunen har beviljat rivningslov for
idrottshallen.

Riksintressen och andra restriktioner

Planomradet omfattas av riksintresset for kustzon enligt Miljobalken 4 kap,
Kulturmiljoprogram for Kulturvirde Skane samt Kulturmiljoprogram Kulturstrak
Skane. Hela Landskrona ligger inom riksintresset f6r kustzon och Kulturprogram
Kulturstrik Skéne. Riksintresset utgdr inget hinder for utveckling av befintliga
titorter. Kulturprogram Kulturstrék Skane avser vdrnen utmed forsvarslinjen Per
Albin-linjen. Den planerade utbyggnaden paverkar inte dessa intressen pa ett
patagligt sétt.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomridet utgdr en del av ett bostadsomrade med fem radhusenheter och ligger i
Ostra delen av Landskrona tétort i anslutning till Seminarieskolan och Gustaf Adolf
skola. Boendeformen ér hyresritt.

Inom planomradet finns en idrottshall och en asfalterad bollplan omgirdad av ett
hogt staket, ndgra forradsbyggnader och andra uthus samt ett antal parkerings-
platser. Parkmarken bygger p en enkel funktionell plan, med vil fungerande
kommunikationer och en lekplats i ett lugnt och ljust ldge. De omkringliggande
radhusens tradgérdar dr oftast omgérdade av hickar i grinsen mot parkmark och

gangvagar.
Dagens tridbesténd &r uppdelat i ett yngre (cirka 10-15 ar gammalt) och ett dldre
(cirka 50-70 ar). Det dldre bestar av en Al och en Bjork, bdda i god kondition.

Det yngre bestandet &r mer varierat med arter som Al, Ask, Histkastanj, Korsbir,
Lind, Pelarasp, Pelarek, Ronn och Valnét. Besténdet ér till 80 % i god kondition.

Buskbesténdet har samma alder som det yngre tridbestandet och innehéller ett
femtontal arter 1 god kondition.
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Trafik

Planomradet grinsar till Vérgatan i 6ster och trafikmatas dven frin
Vattenverksallén i véster.

Vattenverksallén trafikeras av 1520 fordon/dygn (2005) varav 14 % &r tung trafik.
Kolonigatan trafikeras av 1179 fordon/dygn (2006), med en medelhastighet pa
cirka 42 km/h varav 314 4r tunga fordon. Vargatan (s6der om Kolonigatan)
trafikeras av 245 fordon/dygn (2006) med en medelhastighet pa 33,7 km/h varav 7
dr tunga fordon. Vérgatan (séder om Hyllingegatan) trafikeras av 248 fordon/dygn
(2006) med en medelhastighet pa cirka 28,1 km/h varav 2,2 ar tunga fordon.

Service

Barnomsorg, skolor (Seminarieskolan F-6, Gustaf Adolfskolan arskurs 6-9, Selma
Lagerlof gymnasieskola) och Landskrona lasarett ligger i planomradets nirhet.
Handel och 6vrig service finns i centrum samt vid Landskrona station.
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Huvudbyggnaden Gymnastikbyggnaden

Den kulturhistoriska miljon

Den sé kallade Seminarieskolan inrédttades i bérjan av forra seklet och anvindes
fram till borjan pa 1970-talet for utbildning av sma- och folkskolldrare. Darefter
har den anvints som ladg- och mellanstadieskola f6r Landskrona kommun och
byggts till i omgangar.

Huvudbyggnaden ritades av arkitekten G. Hermansson och invigdes 1903. Stilen
ar svardefinierad men kan séigas vara klassicerande. Frontfasaden har en
framtridande mittrisalit och 4r forsedd med enkla pilastrar. Frontespiser finns pa
bédde mittrisalit och pa mse sidor om denna. Material ar rott tegel i fasader och
naturstensbekladnad pa sockel. Yttertaket dr av falsad slitplat. De ursprungliga
fonstren pé frontfasaden har tyvérr bytts ut. Seminariebyggnaden kan, trots vissa
storre dndringar, anses ha ett stort bevarandevirde.

Gymnastikbyggnaden var nar den byggdes en naturlig del i en helhet. Formmaéssigt
bestdr den av tre huskroppar, en stérre och tvd mindre, som adderats ldngs en axel.
Det ar troligt att den byggdes négot &r senare 4n huvudbyggnaden. Den &r liksom
huvudbyggnaden byggd i rott tegel. Taket &r belagt med falsad sldtplat och vackert
fogat till fasaden med en klassiskt profilerad takfot.
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Del av Landskronas stadskarta 1918
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Tyvirr kan gymnastikbyggnaden anses vara nedgéngen byggtekniskt, och det ar
sannolikt att det skulle medféra oproportionerligt stora kostnader att sétta den i
gott skick igen, sérskilt med dagens krav pa varme och ventilation. Det finns for
ndrvarande dverskott pd lokaler 1 Landskrona, vilket ytterligare forsvarar att
behalla och istdndsitta byggnaden.

Forradsbyggnaderna Forradsbyggnaderna

Seminarieomradet har under senare ar bebyggts med bostdder i form av radhus.
Denna bebyggelse har splittrat helheten i det som kunde uppfattas som
Seminarieskolan och det &r i1 dag svart att uppfatta ssmmanhanget mellan
huvudbyggnad och gymnastiksal. Befintliga enplans forrddsbyggnader, staket och
végar inom omréddet bidrar till att forstidrka bilden av tva separata byggnader utan
inbdrdes sammanhang. Huvudbyggnadens nutida anvindning med den aktuella
beteckningen F-6-skola gor att staketen behdver vara kvar.
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Seminariekvarteret, Landskrona
Utseende 2006
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‘Fornlimningar

Omrédet ber6rs inte av ndgra kdnda fornlamningar. Om fornldmningar pétriffas i
samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kultur-
minnen m.m., omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhillanden
En geoteknisk markundersokning har i november 2006 genomforts av D-Milé AB.

Unders6kningen visar att marken i huvudsak utgors av sand och silt med inslag av
lera vid nagra meters djup.

Grundvattenytan ligger c:a 1,9 m under marknivan.

Marken

Utforda prover visar att det inte finns ndgra fororeningar i marken.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en Gversiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utford av J&W Bygg- och anldggning
AB, 1993. I denna rapport rekommenderas att byggnader utfors radonskyddade.
Det kan vara en kombination av ett konstruktionssitt som inte har uppenbara
otdtheter mot mark, tdtning vid rérgenomgéngar i1 husets bottenplatta, samt
atgdrder som forhindrar att sprickor uppstar i golv och kéllarytterviggar pa grund
av sattningar eller andra rorelser.
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PLANENS INNEHALL

Planen innebar att den gamla gymnastikhallen rivs och att tvd nya radhusenheter
med fem ldgenheter i varje uppfors inom omradet dar gymnastikhallen och den
staketomgéirdad bollplanen ligger idag. Avsikten &r att varje radhus skall f3 tre
stycken 2-plansldgenheter i mittendelen och 1-planslédgenheter pa vardera sidan.
Utdver tva vaningar far inte vind inredas for bostad.
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Forslagsskiss over tilltankt byggnad, ritad av Magasin A arkitekter

Utformningen inspireras av intilliggande radhus och gymnastikhallen vad géller
héid, form och farg. De nya husen skall utféras i skivmaterial, puts eller tegel.
Taken avses utforas som valmade tak klddda med takpannor.

Marken kring radhusen utformas med egen forgérd till ldgenheten och forrad i
direkt anslutning till radhuset. Tradgardarna ar vinda mot sdder och avses
avskiljas mot varandra och gangvigar med héckar av bok.

Omradets befintliga gronstruktur paverkas endast marginellt av utbyggnaden.
Kommunal service

Skolor och lasarettet ligger i direkt anslutning till omradet. Det centrala 1aget
innebér att det dven 4r relativt korta avstind till annan service.

Trafik

Tillfart till omrédet sker i huvudsak via Vattenverksgatan som har god kontakt
med omgivande gatunat. Omréadet kan dven nas fran Vérgatan pa Ostra sidan.
Befintliga tillfarter till omradet paverkas inte av utbyggnaden. Den nya
bebyggelsen kommer endast att medféra mellan 30 och 40 bilrorelser under ett
dygn, totalt fram och tillbaka. Den nyskapade trafiken kommer darfor inte
namnvért att paverka forhallandena i omgivande gatuniit.
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MGgjligheten att anldgga parkering fordndras inte i den vistra delen jaimfort med
vad gillande plan tillater. I illustrationen har visats hur nya garage skulle kunna
byggas och ny markparkering anléggas. [ den Gstra delen mot Vérgatan foresls
utbyggd och omdisponerad parkering. Detta ger ett tillskott med sex platser. Totalt
innebiér detta att antalet parkeringsplatser inklusive besoksparkering kan uppgé till
ca 65 platser att fordela pa 35 ldgenheter. Parkeringsbehovet for den nya bebyggel-
sen kan l6sas inom planomradet.

Omrédet ligger bra till nér det giller kollektivtrafik. Ndrmaste hallplats vid
lasarettets huvudentré ligger ca 100 m fran planomradet. Dér stannar bussar p&
linje 2 samt regionalbussar. Avstindet for fotgdngare och cyklister till jirnvéigs-
stationen med tdg mot Malm6-Goteborg dr ca 800 m.

Teknisk forsorjning

De nya byggnaderna kan anslutas till kommunala ledningar for vatten och
spillvatten som finns framdragna till omrédet.

Ledningar {or elforsorjningen dgs av Landskrona Energi.

KONSEKVENSER
Stadsbild

Stadsbilden paverkas endast mattligt nér idrottshallen rivs och ersétts med tva
radhuslangor. Omgivande bebyggelse har liknande hojder.

Paverkan pa gronytor

Den nya bebyggelsen innebér att ndgra buskar maste tas bort. Dessa stdr i direkt
anslutning till gymnastikhallen och utefter stingslet kring bollplanen. Denna
péaverkan &r marginell.

Storningar fran lasarettet

Avstandet fran lasarettet till planomradets parkeringsplats dr ca 90 m och avstindet
till ndrmaste bostad inom planomrédet 4r drygt 130 m. Det stora avstandet innebir
att den storning som de nya bostdderna utsitts for frén lasarettet, dess trafik och
annan verksambet, dr obetydlig.

Storningar fran stillverket

Befintliga transformatorer avger ett 1agfrekvent ljud. For transformatorstationer ir
bullret dimensionerande skyddsavstand. Métningar utforda 1987 visar att rikt-
virdet 6verskrids marginellt vid 36 meters avstind frén ndrmaste transformator.
Avstindet frén transformator till ndrmaste bostad inom planomrédet ar ca 70
meter. Ndrmaste parkeringsplats ligger ca 20 m fran ndrmaste transformator.

Magnetfiltsmitningar for ndtstationen har utforts under november 2006.
Mitningarna visar att styrkan pd magnetfiltet fran transformatorn uppgick till 0, 2
mikrotesla pa ett avstdnd av 9 m fran transformatorn och 0,15 mikrotesla vid
stingslet mot parkeringsplatsen som ligger 15 m fran transformatorn. Virdet ligger
darfor klart under 0,2 mikrotesla nédra bostaden.
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Trafik

Den nyskapade trafiken kommer inte ndmnvart att paverka forhallandena i
omgivande gatunit.

Trafikbuller

Den nya bebyggelsen ligger inne i omrédet, vilket tillsammans med l4ga trafik-
maéngder pa omgivande gator gor att bullernivaerna kommer att ligga under
géllande riktvarden. Biltrafiken till och fran den nya bebyggelsen kommer inte att
péverka bullernivderna pa omgivande gator pa ett for drat uppfattbart sitt.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beddms inte medverka till att milj6kvalitetsnormerna for kvive- och
svaveldioxid eller bensen 6verskrids eller att vardet for partiklar foréndras s4 att
relationen till normen péverkas negativt.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid &r 5 &r fran den dag planen vunnit laga kratft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats 1 samarbete med Westerstrom planarkitekter AB genom
arkitekt SAR/MSA Jerry Westerstrom, planarkitekt Aziza Holm samt
stadsantikvarie Orjan Ekstrém, Landskrona kommun.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen %/
< Annika Cronsi%

1za Holm

Stadsarkitekt Planarkitekt
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