Utdrag ur detaljplan for centrala delen av Hyllinge samhille med fastigheten aktuell for
indring markerad. Observera att utdraget ej 4r i skala.

TILLAGG TILL PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Foljande galler med nedanstaende beteckningar inom markerat omrade.
Endast angiven anvindning och utformning ér tillaten. Underliggande
detaljplan for centrala delen av Hyllinge samhalle, som laga kraft 1985-11-12,
géller jamsides med andringen.

GRANSBETECKNINGAR

Gréns for plandndring. Den juridiska griansen for
planandringen sammanfaller med fastighetsgransen
for Hyllinge 4:40

UTNYTTJANDEGRAD
Andel av fastighet som far bebyggas ar 60 %.

Inom markerat omréade har foljande planbestammelser

tagits bort:

- prickmark -mark som inte far bebyggas

- korsmark - mark ddr uthus och dylikt undantagsvis far uppforas

UTFORMNING
Inom markerat omrdde har planbestammelsen
S- sammanbyggda hus tagits bort.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden for denna 4ndring av
detaljplan ar 5 ar frén den dag beslutet om att anta
andringen av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Antagen av bygg- och miljonimnden 2017-12-19
Antagen av kommunfullmiktige 2018-02-26
Laga kraft 2018-06-14

LAGA KRAFT-HANDLING
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Planbmféidei me befintlig ebygls

LAGA KRAFT-HANDLING 2018-06-14

TILLAGG TILL PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan f6r "centrala delen av Hyllinge samhélle’, laga kraft
1985-11-12, Hyllinge samhalle, Astorps kommun



TILLAGG TILL PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till denna planéndring hor foljande handlingar:

— Forslag till @ndring av detaljplan (tilldgg till plan- och genomfsrandebeskrivning samt
tillagg till planbestimmelser pa plankarta)

— Giillande detaljplan med tillhérande handlingar, “Detaljplan for centrala delen av Hyllinge
samhille”, laga kraft 1985-11-12

— Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Sjodin Fastigheter AB avser bygga ett flerbostadshus med atta lzigenheter pa fastigheten
Hyllinge 4:40 vilket nuvarande detaljplan inte medger. Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-
07 att bevilja planbesked for éndring av detaljplan for “centrala delen av Hyllinge samhélle”.

Syfte
Syftet dr att med planéndring mojliggora byggande av ldgenhetshus i tva plan vilket
nuvarande detaljplan inte medger.

Planférfarande

Planéndringen har hanterats med standardforfarande. Anledningen &r att 4rendet &r forenligt
med Sversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande, inte r av betydande intresse for
allménheten eller i vrigt av stor betydelse samt inte antas medfora en betydande
miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stéllningstagande

Gillande detaljplan vann laga kraft 1985-11-12 och heter “Detaljplan for centrala delen av
Hyllinge samhille”. Detaljplanen reglerar markanvindningen till B- bostcder, Jm-
smdindustri, "park eller plantering” samt “gata eller torg”. Foreslagen dndring omfattar
endast mark med beteckningen B-bostdder inom fastigheten Hyllinge 4:40.

Med undantag av de tre befintliga byggnaderna omfattas aktuellt omrade av prickmark (mark
som inte far bebyggas) eller korsmark (mark ddir uthus och dylikt undantagsvis fér uppforas)
vilket medfor att ingen ny bebyggelse kan upprittas pa fastigheten Hyllinge 4:40. Géllande
detaljplan tilldter ssmmanbyggda hus (S), tva vaningar samt att 40 % av tomt far bebyggas.
Endast en utfart &r tillaten, dvrig grins mot gatumark omfattas av utfartsforbud.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik i form av regionbusstrafik finns pa Astorpsviigen samt vid
motorvigshallplats Hyllinge. P4 Astorpsvigen, cirka 350 meter syddst om planomradet, gar
regionbuss 520 mellan Astorp — Helsingborg och omvént. Vid motorvégshallplats Hyllinge,
cirka 450 meter nordvist om planomrédet, gar SkaneExpressen 10 mellan Orkelljunga—
Helsingborg och omvint.



Fornlamningar

Inom och i angrénsning till planomradet finns inga kénda fornlimningar. Om fornldmningar
patriffas i samband med markarbeten inom planomréadet ska arbetet omedelbart avbrytas och
enligt 2 kap. 10§ i Lag om Kulturminnen med mera (SFS: 1988:950) skall Lansstyrelsen
kontaktas omgéende.

Stérningar

Ar 2017 utféirdade regeringen en ny forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande.
Forordningen innehdller riktvdrden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnader

och ska fran och med 2017-07-01 tillimpas vid bedémningar enligt bade plan- och bygglagen
och miljobalken. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader

enligt lydelsen efter den 1:e juli 2017 innehéller bestimmelser om riktvirden for buller
utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska
tillimpas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande av oléigenhet for méinniskors hilsa i
plan- och bygglagen dr uppfyllt i planldggning, bygglov och forhandsbesked.
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nkartan fran gdllande detaljplan med aktuellt omréde
markerat med orange linje.

Agarférhallanden
Fastigheten Hyllinge 4:40 #gs av Sjodin Fastigheter AB.

FORESLAGEN ANDRING

Andringen ir ett tillégg till befintlig detaljplan inom avgrénsat omrade genom att:

* Planbestimmelserna korsmark (mark ddir uthus och dylikt undantagsvis fér uppforas)
och prickmark (mark som inte far bebyggas) tas bort.

e Planbestimmelsen S (sammanbyggda hus) tas bort.

* Planbestimmelsen andel av tomt som fir bebyggas 40 % #ndras till andel av Jastighet
som far bebyggas 60 %.



Forslaget till dndrad detaljplan mojliggor att omridet kan utformas pa olika sitt. Skissen
ovan visar hur fastighetscdgaren just nu avser placera ett nytt flerbostadshus med 8 lagenheter
oster om befintliga byggnader.

KONSEKVENSER

Planéndringen bedéms vara forenlig med detaljplanens syfte och lokaliseringen &r forenlig
med dversiktsplanens stillningstagande att nya bostider ska placeras i ndrhet till skola,
rekreation och kollektiva kommunikationer.

Planforslaget innebér en mer flexibel detaljplan eftersom planbestimmelserna géllande
sammanbyggda hus och prick- samt korsmark tas bort, samtidigt som hdgsta tillatna
exploateringsgrad uttkas. Planbestdmmelsen géllande antal vaningar blir oforindrad.

Planéndringen beddms medfSra en mindre paverkan p4 radande trafikmiljo, det p& grund av
att trafikdkningen antas bli begrénsad samt att bestimmelse gillande utfartsforbud kvarstar.
Parkering for boende samt géster ska anordnas inom fastigheten.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Forslaget till &ndring av detaljplanen avser genomfbras med begrinsat standardforfarande.
Forfarandet bestdr av samréd, samradsredogérelse och antagande innan planen kan vinna laga
kraft.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen ger inte upphov till behov av fastighetsrittsliga forandringar.

Ekonomiska fragor
Enligt uppréttat plankostnadsavtal stér Sjodin Fastigheter AB for alla kostnader i samband
med dndringen av detaljplan och de kostnader som &ndringen av detaljplan ger upphov till.

Tekniska fragor

Dagvatten

Vid hardgoring av markytor ska tillkommande dagvattnen i f5rsta hand omhzndertas lokalt
inom fastigheten. Om detta inte & mojligt ska dagvatten fordrsjas innan det slépps till det
kommunala ledningsnétet. For att minska belastningen som uppstér pa ledningsnitet vid
ytterligare byggnation ska dagvatten frén fastigheten fordrojas med 600 m3/ha reducerad area.
Recipienten for dagvatten fran omradet 4r Vege & och dess dikningsforetag vilket har harda
flodeskrav pa inkommande vatten.

Eftersom omrédet kring fastigheten tidigare har drabbats av kraftiga Oversvimningar
rekommenderas att nya hus inte byggs med kéllare. Hojdséttningen vid byggnation av nytt
hus dr av yttersta vikt. Huset ska ligga hogre 4n omgivande mark och marken runt omkring
huset ska luta bort fran byggnaden. Nya byggnader far inte forsimra forutséttningarna for
avledning av ytledes rinnande dagvatten frén omkringliggande byggnader pa fastigheten eller
intilliggande fastigheter.

Dricksvatten
Om sprinklers ska installeras ska en separat vattentank finnas for det.

El

Inom planomrédet finns kabelanlédggningar, vilka kan komma att berras av planens
genomforande. Kabelanliggningarnas lige framgér ungefirligt av nedanstiende karta.
De verkliga forhéllandena far avgoras genom utséttning av ledningar pa plats. Krivs det
flyttning av Oresundskraft AB:s anliggningar bekostas det av exploatdren.
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}(abelanléiggningarnas ungefarliga ldge.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsdrjning ska anordnas i omréadet. Systemet ska baseras p4 att brinder ska
sldckas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avioppverksforeningens rad, VAV P83
och VAV P76. Ligsta fléde ska uppga till 600 I/minut.

Avstindet mellan brandposterna ska maximalt uppga till 150 meter. Avstandet mellan
brandpost och uppstillningsplats for sldckbil ska inte Sverstiga 75 meter. Om avsteg ska goras
fran VAV P83 och VAV P76 ska 18sningen forankras hos riddningstjénsten.

Information infér byggprocessen
Atkomlighet for rdddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och byggnadernas entré far inte Sverstiga 50 meter.

Om utrymning sker med hjilp av raddningstjénstens stegutrustning ska avstandet mellan
fonsters underkant/balkongricke och marken understiga 11 meter samt att markytorna intill
fasaden ska vara utformade sa att birbar stege kan stillas upp.

Insatstider

Planomradet ligger utanfdr normal insatstid (10, 20 eller 30 minuter beroende pa bebyggelse
och verksamhet) vilket innebdr att utrymning av byggnader ska kunna ske utan hjilp av
rdddningstjénsten.
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Klara Harmark
planarkitekt chef for samhillsbyggnadsforvaltningen
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planarkitekt och planforfattare



