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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse med avstyckning av
maximalt 13 fastigheter i centrala Jarvsé med narhet till kommunal service och
kommunala férbindelser samt befintlig infrastruktur. D& kommunen stravar efter att
storre delar av centrala Jarvso ska vara planlagt foreslas aven fastigheter
angransande till omrade i planférfragan inga i detaljplaneomradet. Befintliga
fastigheter far darmed en garanterad byggratt inom respektive fastighet.
Fortatningen ska ske pa ett satt som féljer befintlig bebyggelsestruktur och behaller
gréna strak.

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Planforslagets omrade bestod ursprungligen av tre separata beviljade ansdkningar
om planbesked. Kommunen valde att sld samman dessa ansokningar till ett
gemensamt planférslag da syftet med samtliga var att tililskapa bostader. Efter
samradet har Jarvsd Kyrkby 6:32 samt befintlig bebyggelse norr om
Hedenlundsvagen utgatt ur planférslaget. Det foreslagna detaljplaneomradet ar
belaget pa bada sidor om riksvag 83 genom centrala Jarvsd. Omkringliggande
bebyggelse bestar till storsta delen av friliggande villor samt i séder en camping.
Omradet fér campingen ar nyligen detaljplanerat for bostader med flerbostadshus. |
granskningshandlingarna har aven omradet omfattande Hedenlundsvagen i norr och
Oster, samt omradet 6ster om Hedenlundsvagen, utgatt.

Ostra delen av planomradet bestar, férutom av néagra befintligt bebyggda fastigheter,
av grasbevuxen jordbruksmark med lovdungar och sly samt en centralt placerad
ravin. Lovdungarna ar numera till stor del avverkade. Omradet sluttar svagt mot
Oster.

Vastra delen av planomradet, vaster om riksvag 83, bestar av slybevuxen grasmark.
Aven har &r trad- och buskvegetationen till storsta delen avverkad. Fran Bergvagen i
vaster sluttar omradet inledningsvis tdmligen brant mot 6ster, och planar sedan ut
mot riksvagen.

Detaljplanen omfattas av fordjupad 6versiktsplan for Jarvsd antagen av
kommunfullmaktige 2014-09-29 §136. Hela omradet ar inte direkt utpekat, men for
Bergvagen star: "Utmed Bergvagen finns lagen for ny bostadsbebyggelse. Vissa
delar ar redan detaljplanerade for bostader men inte bebyggda. Ny bebyggelse i
omradet skulle inverka positivt genom att befintlig bebyggelse i norr och séder knyts
ihop och en mer sammanhallen miljé uppnas”.

Enligt Riktlinjer med hansyn till bebyggelse i den fordjupade éversiktsplanen star att:
"Ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den forstarker befintliga strukturer, i forsta
hand i eller i nara anslutning till Jarvso tatort/.../ Med varsam fortatning,
komplettering och vidareutveckling av befintliga bebyggelsemiljoer kan befintlig
teknisk forsorjning och infrastruktur som vagar, gang- och cykelvagar, samt annan
teknisk infrastruktur battre nyttjas, utvecklas och natur sparas. En tat och
sammanhallen bebyggelse ger battre forutsattningar for en god service och minskar
transportbehoven”.



Ljusdals kommun har antagit delmal for att tilgodose hallbarhetsmalen i Agenda
2030. Ett av delmalen ar "Hallbara stader och samhallen”, for vilket Ljusdals kommun
har satt upp en malbild om att ha 20 000 invanare ar 2030. Enligt riktlinjerna for
kommunens bostadsforsorjning (2019) finns ett underskott av bostader i Ljusdal och
Jarvsd. Denna detaljplan bidrar till att malen uppnas.

| sitt samradsyttrande patalar Lansstyrelsen att omradet for planlaggningen inte ar
sarskilt utpekat som bebyggelseomradet i den fordjupade dversiktsplanen for Jarvso
och darfor strider mot denna, varfor planférfarandet dvergar fran standardférfarande
till utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 7§ i samband med
granskningsskedet.

Lagesbestamning
Omradet ar belaget i centrala av Jarvs6 och omfattar ca 3 Ha.
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Figur 2: Planomrade inom réd linje

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum vilket detaljplanen vunnit laga kraft.
Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter detaljplanen att galla tills den ersatts,
andras eller upphavs.

Allman plats

Inom planomradet foreslas gator och naturmark som allman plats med enskilt
huvudmannaskap.

Ny lokalgata inom Jarvs6 Kyrkby 8:46 foreslas ansluta till Bergvagen. Bergvagen
ingar i vagsamfallighet for Jarvsd Kyrkby S:2, och driftas for narvarande av Ljusdals
kommun. Ljusdals kommun har en strategi for "Vaghallaransvar 1.0” antagen i
kommunfullmaktige (2019-06-10 §84) dar flera orter inom kommunen, daribland
Jarvsd, ska fa kommunalt huvudmannaskap inom utpekade omraden som idag har
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enskilt huvudmannaskap. Bergvagen fram till fastigheten Oje 11:34 &r en del av de
utpekade vagstrackningarna, och ett arbete med Detaljplan fér Oje 10:24 med flera,
"Skelettplan Jarvsd”, for omvandling av huvudmannaskap, ar under framtagande hos
kommunen.

Hedenlundsvagen tas som helhet bort ur detaljplanen da den delvis redan ar
planlagd, och da den del som idag har enskilt huvudmannaskap kommer att inga i
den sa kallade Skelettplanen som namns i stycket ovan.

Naturmarken inom Jarvso Kyrkby 8:46 samt inom Jarvsd Kyrkby 7:25 ska vara
tillganglig for fordrojning av dagvatten. Naturliga sénkor bibehalls i hdg utstrackning
for att inte forandra vattnets naturliga flodesvagar.

Huvudmannaskap

For de allmanna platserna inom omradet kommer framforallt enskilt
huvudmannaskap att galla. De allmanna platserna for vagar ar i forsta hand till for de
berdrda fastigheterna inom planomradet och drift och skotsel darmed till stérsta del
fastighetsagarnas intresse och inte det offentligas. Vad galler omrade for Natur ligger
det i direkt anslutning till féreslagna fastigheter och drift och skétsel bedéms darmed
kunna skotas av fastigheterna gemensamt.

Initiativet till planlaggningen ar privat, och da kommunen inte har radighet éver
utbyggnadstakten inom planomradet ser kommunen att det ar mest fordelaktigt att
inleda med enskilda huvudmannaskap for de allmanna platserna for att eventuellt i
ett senare skede, nar omradena i sin helhet ar utbyggda, éverta huvudmannaskapet
enligt det genomférande som sker med de tidigare namnda skelettplanerna.

Kvartersmark

Omradet planlaggs for kvartersmark bostader (B). Kvartersmarken férlaggs sa att
bebyggelsen foljer befintliga strukturer och bevarar siktvagar mot dster.

Inom fastigheten Jarvso Kyrkby 8:46 mdjliggors for maximalt fyra fastigheter om
minst 700m? vardera. Maximal byggratt inom respektive fastighet ar 150m?2.
Bestammelser finns som & och hojd pa byggnader, samt dven
placering av byggnader, for att exploateringen ska folja omgivande bebyggelse och
minimera paverkan pa utsikt och siktlinjer. Dagvattendiken ar utplacerade for att

dagvatten fran hardgjorda ytor inom respektive fastighet ska ha méjlighet att
fordrojas inom omradet.

Inom fastigheterna Jarvso Kyrkby 7:25 och 6:26 mojliggors for fastigheter om minst
1200m? vardera. Maximal byggratt ar 200m?, och liksom for Jarvso Kyrkby 8:46 finns
bestammelser som reglerar mark- och byggnadshojder samt dagvattenhantering.

Befintligt

Inom foreslaget detaljplaneomrade finns nagra bebyggda fastigheter som idag
omfattas av sammanhallen bebyggelse. Enligt riktlinjerna for bebyggelse i den
fordjupade Oversiktsplanen for Jarvso bor aven planldsa delar av orten planlaggas for
att markanvandningen tydligt ska framga. Planbestammelser inom dessa begransas
till att endast omfatta byggratt.



Omradena Jarvso-Kyrkby 7:25 och Jarvsd Kyrkby 6:26 bestar till storsta delen av
akermark. Centralt inom Jarvso Kyrkby 7:25 i vast-0stlig riktning finns en sanka med
kraftig forsankning mot Hedenlundsvagen i dster dar en dagvattentrumma ar férlagd.
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Figur 3: Bild som visar sénkan inom 6stra delen av Jarvsé Kyrkby >7.'25b(b)'

tégen fr'én}l‘ordész“).

Over sankan, centralt i omradet, ligger en forhojd kulvert fér VA-ledningar (Figur 5)
vilken utgér en form av markbunden spang éver sankan, vilket ocksd omfattas av
allman plats NATUR och darmed lamnas oroért. Forhojningen utgor i
dagvattensammanhang ett flddeshinder och far darmed en férdréjande funktion mot
ravinen i 0ster. Trumman under Hedenlundsvagen utgér i sin tur en fordréjande
funktion mot jarnvagsbanken och darmed forvantas inte jarnvagen paverkas negativt
av den Okade ytvattenavrinningen fran planomradet. (Dagvattenutredning, Tyréns
2025-05-27)



Figur 4: ~é‘ild visar "spéng” i centrala delen av Jérvso Kyrkby 7:25 (bild tagen fran norr) foto: Ljusdals kommun
Jarvso Kyrkby 8:46 var i inledningen av planarbetet bevuxet med gras- och sly, vilket
nu till storsta delen har avverkats. Omradet sluttar brant narmast Bergvagen och viss
forhojning av marken kan kravas for att inte lutningen mot Bergvagen ska bli alltfor
kraftig. Bebyggelsens hdjd planeras for att minimera paverkan pa utsikten for
bebyggelsen pa vastra sidan om Bergvagen.

Figur 5: Jarvsé Kyrkby 8:46. Fotografi taget frén vdg 83 mot fastigheten.



Arendeinformation

Foljande information ska digitalt kopplas till planomradet:

Kommun: Ljusdals kommun

Planens namn: Detaljplan for Jarvsd Kyrkby 7:25 m.fl.

Diarienummer: KS 59/2023

Granskning (beslutad enligt punkt P2.9 i vidaredelegationsordningen) 2025-09-15
Beslut om planuppdrag: KsAu 2023-02-22 § 17

Datum for laga kraft: 2026-03-26

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman plats

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

GATA Lokalgata

Del av Hedenlundsvagen som lagts med for att mojliggora for bestammelse om
utfartsforbud, en bestammelse som inte rent karttekniskt kan laggas i
planomradesgrans.

GATA1 Lokalgata

Lokalgata inom Jarvso Kyrkby 7:25 ansluter till lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap, Hedenlundsvagen. Gatuomradet ska aven omfatta ytor for
vagslant och dike for férdroéjning av uppkommet vatten fran vagyta, liksom aven
eventuellt vatten fran infiltration inom kvartersmark. Lokalgata inom Jarvso Kyrkby
8:46 ansluter till Bergvagen i vaster.

NATUR Naturomrade
Omrade avsett som rekreationsomrade samt tillgangligt for fordrojning av dagvatten.

VAG Vag
Omrade for riksvag 83.

HUVUDMANNASKAP

For de allmanna platserna inom omradet kommer enskilt huvudmannaskap att galla,
forutom for del av Hedenlundsvagen som finns med i anvandningen GATA, och har
kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

B Bostader

Kvartersmark for bostader
EGENSKAPSBESTAMMELSER
Egenskapsbestammelser for allman plats

Stangsel, utfart och annan utgang

P O - 0 { Utfartsforbud



Forhindrar anlaggande av olampliga utfarter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

.-.."." | Marken far inte férses med byggnad

Bestammelse som syftar till att visa var det av olika skal inte ar lampligt att placera
byggnader. Skalen kan vara narhet till fardvag for farligt gods, avstand fran
bullerkalla eller mark som ar olamplig att bebygga av geotekniska skal.

+ + + H
sl Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Betecknar mark som inte ar lamplig for kanslig markanvandning som exempelvis
bostader, men daremot for komplementbyggnader.

Fastighetsstorlek
d1 Minsta fastighetsstorlek &r 700 m?.
Avsikten ar att anpassa exploatering av omradet.

d2 Minsta fastighetsstorlek &r 1200 m?2
Avsikten ar att anpassa exploatering av omradet.

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hégsta nockhdjd fér byggnad &r 7 meter fran lagsta golvniva.

Ho6jd pa byggnader motsvarar 6nskemal fran exploatér om 1,5-plan och begransas
for att stamma in i omgivande miljo.

h2 Hégsta nockhdjd pa byggnad ar 164,5 meter éver angivet nollplan.
Ho6jd pa byggnader anpassad for att inte paverka siktlinje mot dster fran fastigheter
vaster om Bergvagen.

Markens anordnande och vegetation

+0,00 Markens hojd éver angivet nollplan.

Med angivet nollplan avses geoiden (hdjden 6ver havet) i det hdjdsystem som
detaljplanen ar upprattad efter, det vill saga RH 2000. Referenspunkter finns
inskrivna i plankartan.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 Markreservat for gata

Mark reserverad for att forsakra tillganglighet till centralt belagen del av fastigheten
Jarvso Kyrkby 7:25.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgréans
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Bestammelsen avser placering av byggnader pa ett sadant satt att risken for
brandspridning minskar.

p2 Byggnadsverk ska placeras med langsida mot jarnvégen
Bestammelsen syftar till att med hjalp av byggnad skapa barriar for buller fran
jarnvagen.

p3 Huvudbyggnad ska placeras med kortsida mot Bergvégen
Bestammelsen syftar till att huvudbyggnad inte ska paverka siktlinje negativt for
befintliga narliggande bostader

Skydd mot storningar

m1 Riktvarden i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
maste uppfyllas fér bostad och uteplats.

Bestammelsen ar en atgard som ska forhindra bullerpaverkan enligt riktvarden i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

m2 Marken ska erosionsskyddas.

Bestammelsen visar var mark mot ravinen i detaljplanens Ostra del behover forses
med erosionsskydd, for att inte eventuell vattenavrinning vid ravinkron ska orsaka
skador som kan paverka bebyggelsen.

Takvinkel
(o] Minsta takvinkel &r 27 grader.
Begransning av takvinkel syftar till samstdmmighet i intryck av omradet.

Utformning
f1 Endast friliggande bostadshus.
Avsikten ar att anpassa exploateringen inom omradet till befintlig bebyggelsestruktur.

f2 Endast friliggande enbostadshus.
Avsikten ar att begransa exploatering till vad som ar lampligt for belastningen pa
platsen vad galler trafikférhallanden och tillgangliga ytor for bland annat parkeringar.

f Tak ska vara i plat eller tegel i réd eller svart kulér.
Utformningsbestammelse for takutformning ar anpassad till omgivande bebyggelse
inom samt utanfér planomradet.

Utférande

b1 Minst 75% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Marken ska vara genomslapplig for att underlatta infiltration av dagvatten till marken.
Som ej genomslapplig yta réknas aven tak pa byggnader.

b2 Ventilationen ska utféras i tak.
For att minska inlackage av farliga gaser vid eventuell olycka pa riksvag eller jarnvag.

b3 Utrymningsvégar ska finnas och vara vénda fran riskkéllorna vég 83 och

jarnvégen.
Ska majliggéra utrymning ur bostader fran riskkallorna vid eventuell olycka.
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b4 Maxhdéjd fardigt golv far inte éverstiga tomtens medelmarkniva med mer
&n 50 cm.

Avsikten ar att begransa utfyllnad inom omradet for att anpassa exploatering till
landskapsbild och omgivande bebyggelse, samt for att reglera marklaster.

bs Marken far inte hardgéras utan ska vara tillgénglig fér hantering av
dagvatten.

Ytor avsedda for diken, vars infiltrerande, fordrdjande eller vattenférande funktion ska
bibehallas vilket inte tilldter hardgérning. Som hardgérning raknas aven tak pa
byggnader.

Utnyttjandegrad
e1 Stérsta byggnadsarea ar 150 m? inom anvandningsomradet.
Maximal byggratt inom omradet.

e2 Stérsta byggnadsarea &r 200 m? inom anvédndningsomradet.
Maximal byggratt inom omradet.

es Stérsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Maximal byggratt inom omradet, galler befintliga fastigheter och begransas av
egenskapsgrans.

e4 Stérsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Maximal byggratt inom omradet, galler befintliga fastigheter och begréansas av
egenskapsgrans.

Byggnaders anvandning

S1 Foér bostader som éverstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljuddadmpad sida.

Bestammelsen ar en atgard som ska forhindra bullerpaverkan enligt riktvarden i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Villkor for startbesked

ai Startbesked far inte ges for bostéder férrén gata inklusive tillhérande
diken samt dagvattendiken &r anlagda.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att dagvattenatgarder blir genomférda innan
inflyttning sker, enligt genomford dagvattenutredning.

az Startbesked far inte ges for bostader férrdn erosionsskydd blivit anlagda.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att erosionsskyddande atgarder blivit vidtagna
mot ravinen i planomradets 6stra del. Exempel pa erosionsskydd kan vara vaxtlighet
med rotter som bildar stabiliserande natverk, alternativt biologiskt nedbrytbara
natmattor.
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Genomforandefragor
Mark- och utrymmesférvarv

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar till exempel avstyckning, fastighetsreglering, bildande
av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt samt servitut. Dessa atgarder bekostas av
exploatdr. Ansdkan gdrs hos Lantmateriet som genomfor fastighetsrattsliga atgarder
genom lantmateriférrattning, efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Anslutande vagar till de nya fastigheter som planférslaget mojliggér pa Jarvsé Kyrkby
6:26 i planomradets norddstra del bér kunna genomféras direkt mot
Hedenlundsvagen. For gatan langs den sddra plangransen pa Jarvsod Kyrkby 7:25
bor en gemensamhetsanlaggning for vag bildas. Nya fastigheter bildade ur Jarvso
Kyrkby 7:25 men &ven ur intilliggande fastighet Oje 11:38 bér inga i framtida
gemensamhetsanlaggning. Det enskilda huvudmannaskapet forordas da gatorna
endast ska forsorja de enskilda fastigheterna inom planomradet.

For tillganglighet till den centrala delen inom Jarvso Kyrkby 7:25 dar maximalt tva
fastigheter kan bildas har vagreservat (g1) som ansluter Hedenlundsvagen i norr
lagts in. Ett reservat tydliggor att marken kan komma att tas i ansprak, och darfor inte
far blockeras. Denna gata bdr inga i gemensamhetsanlaggning for évriga allmanna
platser inom omradet, alternativt att egen gemensamhetsanlaggning bildas for de
fastigheter som nyttjar vagen. Aven servitut for vag kan bildas om tillfart behdver
skapas pa annans fastighet. Servitut bildas genom lantmateriférrattning.

Gemensamhetsanlaggning bor aven skapas for anslutande vag till framtida
fastigheter inom Jarvsd Kyrkby 8:46, samt for naturomradena inom respektive
fastighet.

Forandrad fastighetsindelning

Planlaggningen medger fastigheter med minsta storlek 700m? inom Jarvso Kyrkby
8:46 respektive 1200 m? inom Jarvsd Kyrkby 7:26 och 6:26. Avstyckning fran
samtliga ingaende fastigheter infor ny planlaggning sker genom lantmateriforrattning i
fastighetsagarens regi.

Rattigheter

Avser rattigheter som kan komma att behdva bildas antingen genom en
lantmateriforrattning eller genom avtal. Exempelvis ledningsratter, ratt att disponera
mark for gemensamhetsanlaggning, infartsservitut med mera.

Inom och genom planomradet I6per ledningar fér allmannyttiga andamal. | plankartan
har markreservat i form av u-omraden lagts ut dar ledningar ar férlagda, vilket endast
hindrar att lovpliktiga atgarder utférs som paverkar ledningen men inte sakerstaller
ledningsagarens ratt till ledningens placering. For att sakerstalla ledningarnas
placering kravs ledningsratt vilket provas genom lantmateriférrattning i
ledningsagarens regi.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Bullerskydd

Inom planomradet finns inga specifika bullerskydd féreskrivna utan bestammelser om
utformning av bostader for att klara bullernivaer enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader finns inlagda i plankartan.

Avfall

Det ar Ljusdal Renhalining AB som ansvarar for hamtning av avfall inom omradet. Da
detaljplanen medger fristdende bostadshus och inte flerbostadshus forvantas
fastighetsagare kunna ha egen uppsamlingsplats pa respektive fastighet. | omradets
narhet finns aven atervinningsstation. Inom fastigheterna Jarvsé Kyrkby 8:46 samt
7:25 finns vandplatser inlagda i plankartan som motsvarar behov av vandradie for
renhallningens fordon.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna inom omradet omfattas helt eller till stor del av kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastighetsdgaren ombesérjer och
bekostar sjalv forlaggning av ledningar for vatten och avlopp till fastighetsgrans.

Jarvso Kyrkby 7:25 ligger delvis inom verksamhetsomrade. For fastigheter utanfor
verksamhetsomradet maste ansékan om anslutningspunkt géras hos VA-
huvudmannen Ljusdal Vatten AB. For 6stra delen av Jarvso Kyrkby 7:25 kan det bli
aktuellt med pumpning av spillvatten till anslutningspunkten vilket ombesdrjs och
bekostas av respektive fastighetsagare. Anlaggning av pumpanordning for anslutning
till kommunalt avlopp ska samradas med Ljusdal vatten AB.

Fastigheten Jarvso Kyrkby 8:46 omfattas av verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och avlopp. Kommunala spillvattenledningar finns bade 6éster och vaster om
fastigheten. Om spillvattenledningar vaster om fastigheten ska anslutas kravs
pumpanordningar inom respektive blivande fastighet vilkket ombesoérjs och bekostas
av respektive fastighetsagare. Anlaggning av pumpanordning for anslutning till
kommunalt avlopp ska samradas med Ljusdal vatten AB.

El, fiber, fjarrvarme

Leverantor av el ar Ellevio och bestallning av anslutningspunkt goérs hos dem.
Fjarrvarme finns inte utbyggt inom omradet.

Leverantdr av fiber ar Ljusnet AB. Exploatorer far sjalva bekosta omradesnat till
respektive fastighetsgrans. Fastighetsagare bestaller sjalv fiberanslutning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Det ar kommunen som upprattar detaljplanen for vilken avgift utgar enligt den
kommunala plantaxan for 2023. Det ar fastighetsagarna som bekostar detaljplanen
med tillhrande utredningar. Inga kommunala kostnader forvantas uppkomma vid
skapandet eller genomférandet av detaljplanen.
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Planavgift

Planomradet omfattar aven redan bebyggda fastigheter langs med Hedenlundsvagen
samt Bergvagen. Befintliga bebyggda fastigheter betalar ingen kostnad for
detaljplanearbetet, daremot uttas en planavgift i samband med framtida bygglov inom
fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

For nybildade fastigheter inom Jarvs6 Kyrkby 7:25 och 6:26 samt 8:46 foreslas
enskilt huvudmannaskap for de allméanna anlaggningarna GATA1 samt NATUR som
bildas till forman for de nya fastigheterna. Det ar fastighetsagarna gemensamt som
ansoker om och bekostar bildandet av gemensamhetsanlaggningar for de allmanna
platserna inom omradet. Ansdkan om férrattning for bildande av
gemensamhetsanlaggning gors hos Lantmateriet.

Det ar endast de nybildade fastigheterna inom féreslaget detaljplaneomrade och
inom respektive fastighet som behdver berbéras av gemensamhetsanlaggningarna.
Eventuellt kan &ven fastigheter som medges i detaljplan fér Oje 11:38 inga i framtida
gemensamhetsanlaggning.

Drift allman plats

For nybildade fastigheter inom féreslaget planomrade innebar det enskilda
huvudmannaskapet att det ar gemensamhetsanlaggningen, det vill sidga de ingaende
fastigheterna, som ansvarar for och bekostar driften av de allmanna platserna inom
omradet sasom GATA1, samt NATUR.

Drift, vatten och avlopp

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsagaren sjalv som ansvarar for driften av
vatten- och avloppsinstallationerna. Fran anslutningspunkt vid fastighetsgrans ar det
VA-huvudmannens ansvar.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad g3 2023
Granskning g3 2025
Antagande g1 2026
Planeringsunderlag
Kommunala

Omradet omfattas idag av sammanhallen bebyggelse.

Detaljplan

Angrénsande sdder om aktuellt omrade finns Detaljplan for Oje 11:32 m fl, Jarvso
camping, lagakraftvunnen 2022-07-08, vars syfte ar fortatning av bostadsbebyggelse
samt aven centrumandamal.

For omradet omfattande del av Hedenlundsvagen finns Detaljplan for
Hedenlundsvagen och Stationsgatan, upprattad 2016.

15



For korsningen Rodmyravagen/riksvag 83 finns en vagplan upprattad av Trafikverket,
aktnr. 2161-P2019/12

Grundkarta
Grundkarta upprattad 2024-03-27 enligt SWEREF 99 16 30. Ljusdals kommun.

Oversiktsplan

For Ljusdals kommun finns gallande Oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige
2010-02-22 §41 och laga kraftvunnen 2010-09-20. For Jarvso finns fordjupad
oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige 2014-09-29 §136.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § § miljobalken (1998:808)

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) och 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808) ska en undersékning om betydande miljopaverkan genomféras nar en ny
detaljplan upprattas. Kommunen har genomfort en bedomning om forslag till
detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan, och i denna undersékning
beddmt att miljdpaverkan inte kan antas bli sa betydande att en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. miljébalken (MB) behdver goras. Lansstyrelsen delar
denna uppfattning enligt yttrande 2023-05-23.

Bostadsforsorjningsprogram

Kommunens antagna riktlinjer for bostadsforsorjning (2019) papekar att ett behov av
nya bostader i centrala lagen i Jarvso finns. For att sakerstalla en langsiktig
planreserv som mojliggdr bostadsbebyggelse foljer plangenomférandet intentionerna
i riktlinjerna for bostadsforsorjningen.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att planlaggningen inte innebar
betydande miljopaverkan, beslut 2023-10-18 §107.

Utredningar

Bullerutredning

Enligt plan och bygglagen 2 kap 6a§ skall bostadsbyggnader lokaliseras till mark
som ar lampad till andamalet med hansyn till moéjligheterna att forebygga olagenhet
for manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller. Bostadsbyggnader skall aven
utformas och placeras pa ett satt som férebygger olagenhet for manniskors halsa i
frdiga om omgivningsbuller. For att beddéma platsens Iamplighet i fraga om buller fran
vag och jarnvag, provas den mot bestammelserna under 3-5§ i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen anger riktvarden for
buller utomhus vid fasad. Férordningen stdds av 9 kap. 12§ miljobalken.

Ingen bullerutredning har gjorts fér omradet utan kommunen hanvisar till utredning
gjord for angransande detaljplan Oje 11:32. (Bilaga 5) Resultaten &r applicerbara da
avstanden till bullerkallorna riksvag 83 samt norra stambanans jarnvag ar desamma.
Jarnvagens hojdniva i férhallande till féreslaget planomrade ar nagot lagre an for
angransande detaljplan. Placering och utférande av byggnader kan anpassas till
forhallandena i angransande planomrade.

Dagvattenutredning

"Dagvattenutredning Jarvso Kyrkby 7:24 m fl”, omfattande hela planomradet, har
tagits fram av Tyréns AB 2025-05-27. (Bilaga 1)
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Geoteknisk utredning

Separata geotekniska utredningar har tagits fram for omradet vaster om respektive
omradet 6ster om riksvag 83. For vastra delen har utredning genomférts av Plomér
Konsult AB, "Jarvso Kyrkby 8:46 Exploatering for nya tomter; Geoteknik for detaljplan
2023-11-20"(Bilaga 2) och for Ostra delen har utredning genomforts av Sweco
Sverige AB "PM Geoteknik Jarvsd Kyrkby 7:25 m fl, Ljusdal” 2025-05-28 (Bilaga 3).
Geoteknisk utredning for Jarvso Kyrkby 7:25 har kompletterats 2025-11-20 av
Sweco, kompletteringen har bifogats bilaga 3.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning har genomforts av Arkeologikonsult AB. Till
granskningshandlingarna har ett preliminart resultat av den arkeologiska utredningen
bifogats, "Preliminart resultat for arkeologisk utredning inom fastigheterna Jarvso
Kyrkby 7:25, Jarvso Kyrkby 6:26 och Jarvso Kyrkby 8:46, Ljusdals kommun,
Gavleborgs lan” (Bilaga 4). Slutrapport bifogas kommande antagandehandlingar, i
overenskommelse med handlaggare pa Lansstyrelsen. Bilaga 4, preliminart resultat,
byts da ut mot slutrapport.

Naturinventering

En naturvardesinventering har gjorts av kommunekologen under september 2023.
Inga kanda naturvarden registrerades i de delar som aterstar av det ursprungliga
detaljplaneomradet.

Riskutredning

Riskhansyn i planering "Detaljplan for Bro 4:4 m.m., Bollnas innovations- och
upplevelsecenter.”, Tyréns 2010.

Riskutredning farligt gods, Funasdalen. Harjedalens kommun, Sweco,
uppdragsnummer 12601459, 2019-01-23

Redogorelse for hansyn till dessa riskutredningar gors i planbeskrivningen och inga
utredningar bifogas.

Planeringsforutsattningar
Kommunala

Oversiktsplan

| Oversiktsplan for Ljusdals kommun (2010-02-22 §41) star gallande framtid och
bebyggelseutveckling att: "Ny bebyggelse ska i férsta hand férldggas inom téatorterna
eller i nédra anslutning till befintlig bebyggelse”

| Fordjupad oversiktsplan for Jarvso (2014-09-29 §136) finns riktlinjer med hansyn till
bebyggelse: "Ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den forstéarker befintliga strukturer,
i férsta hand i eller i ndra anslutning till Jarvsé téatort eller i eller i nédra anslutning till
byarna och omraden med sammanhallen bebyggelse. Med en varsam fértétning,
komplettering och vidareutveckling av befintliga bebyggelsemiljéer kan befintlig
teknisk férsérjning och infrastruktur../../..béttre nyttjas, utvecklas och natur sparas. En
tat och sammanhallen bebyggelse ger béttre forutséttningar fér en god service och
minskar transportbehoven.”

Lansstyrelsen gér beddmningen, samradsyttrande 2023-11-16, att planférslaget
strider mot den fordjupade Oversiktsplanen da omradet inte ar utpekat i den
fordjupade Oversiktsplanen for Jarvso.
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Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav positivt planbesked for Jarvso Kyrkby 8:46,
2022-05-10 § 91 och Jarvso Kyrkby 7:25 samt Jarvso Kyrkby 6:26, 22-03-15 § 46.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag for Detaljplan for Jarvso
Kyrkby 7:25 med flera 2023-02-22 §17.

Riksintressen

| 3 kap. miljdbalken "Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden” finns bestdmmelser som rér framst riksintressen for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet. Dessa riksintressen ska sa langt som majligt
skyddas fran atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.

Trafikkommunikation

Norra stambanan ar riksintresse for kommunikation enligt 2 kap Miljobalken
(1998:808). Riksintresset beddms inte paverkas menligt genom ett
plangenomférande. Gallande riskhanteringsavstand fran transportled for farligt gods
och bebyggelsefritt omrade halls.

Totalforsvar

Omradet omfattas av riksintresse Totalférsvarets militara del foér vaderradar. Vid
planering utanfér sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en totalhéjd
om minst 20 meter remitteras till férsvarsmakten. Ny bebyggelse ligger under denna
totalhojd.

Rorligt friluftsliv

Omradet omfattas av riksintresse rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§ Miljébalken.
Foreslaget planomrade ingar i omrade utmed Ljusnan fran Farila till Bergvik, och dar
ska ”... turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets, intressen séarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp
i miljén.”

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt da inga ytor som tidigare
utgjort mal for rorligt friluftsliv tas i ansprak.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Tva fastigheter inom planomradet ar belagna pa jordbruksmark. Jarvsé Kyrkby 7:25
och Jarvso Kyrkby 6:26. Jordbruksmarken ar maximalt stodberattigad enligt
jordbruksverkets jordbruksblock.

Enligt 3 kap 4§ Miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar ”..endast om det behévs fér att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak..”

| riktlinjer med hansyn till bebyggelse i den férdjupade Oversiktsplanen for Jarvso star
att "Ny bebyggelse ska undvikas pa den éppna jordbruksmarken. | syfte att utveckla
orten kan det dock i strategiska tétortsnéra ldgen, som har tillgang till teknisk
férsérjning och infrastruktur, vara motiverat att bebygga del av jordbruksmark dér ny
bebyggelse forstarker och utvecklar befintlig bebyggelsestruktur.”
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Jarvso har utvecklats i en snabb takt och behovet av bostadder med narhet till
samhallsfunktioner som lokaltrafik, skola och omsorg 6kar standigt. Samtidigt ar
tatorten fysiskt begréansad mellan Ojeberget och dlven Ljusnan och genomskuren av
riksvagen samt Norra stambanan, ytor maojliga att exploatera minskar varfor aven
centralt belagen jordbruksmark kan komma att tas i ansprak om tillrackligt starka skal
finns. Ytorna inom de aktuella fastigheterna brukas idag framst for vallskord, och
utgdr aven inslag av gronytor i bebyggelsen, vilka fyller en viktig funktion for
valbefinnande.

For att den centralt belagna jordbruksmarken ska kunna brukas behover
jordbruksmaskiner fardas i tatbebyggda omraden vilket kan utgéra en olagenhet i
nara anslutning till naturliga gangstrak mellan hallplatser, boenden och butiker, samt
en vaxande turismnaring som satsar pa kollektiva forbindelser istallet for bil. Med en
varsam fortatning som foljer befintliga bebyggelsestrukturer kan flera stora ytor
bevaras som grona inslag, kvartersmark for bostadsbebyggelse ger aven majlighet
till odling i det mindre formatet. Motsvarande tillgang till teknisk infrastruktur samt
narhet till kommunal service och kommunala fardmedel inom gangavstand, gar inte
att uppbara pa platser i tatortens narhet utan att ytterligare inskréanka pa den
jordbruksmark som omger téatorten i tre vaderstreck foérutom Ojeberget i vaster.
Foreslaget planomrade ar sedan tidigare omgivet av redan planlagd eller
sammanhallen bebyggelse.

Lokaliseringsprovning

For ianspraktagande av jordbruksmark behdver lokaliseringsprévning goéras. Enligt 3
kap 4§ Miljdbalken far jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
”..endast om det behévs for att tillgodose véasentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredstéllande sétt genom att
annan mark tas i ansprak..”

Lokaliseringsprovningen gors genom att jamfora tre scenarier; ett nollage dar ingen
planlaggning sker, ett scenario dar planlaggning sker och ett scenario med alternativ
placering av detaljplanen.

Nollage

Ingen exploatering sker genom planlaggning, utarrenderat brukande av
jordbruksmarken fortgar for vallskord som i dagslaget. Jordbruksmaskiner fortsatter
att trafikera lokalgator med gangtrafikanter och cyklister. Nollalternativet utesluter inte
att bebyggelse sker efter féorhandsbesked och bygglov, varpa samordningen och
kontrollen av bebyggelsens utdkning inte sker pa samma satt som vid planlaggning.

Konsekvenser av planlaggning

Omradet inom Jarvso Kyrkby 7:25 och 6:26 exploateras genom ianspraktagande av
brukad jordbruksmark. Exploateringen sker dels pa ett satt som forstarker
bystrukturen langs Hedenlundsvagen, dels med en gata och bebyggelse langs
fastighetsgransen i sdder. Ingen del av den brukningsbara jordbruksmarken bibehalls
men en for avvattningen naturlig ravin bevaras som gronomrade centralt inom
omradet.

Trafikmangden langs nya och befintliga lokalgator forvantas 6ka nagot med antalet
nybildade fastigheter, men narheten till kommunala fardmedel skapar dock
forutsattningar for kollektiva transporter. Anslutningar till befintligt gatunat samt
befintlig teknisk infrastruktur innebar mer resurseffektiv markanvandning an vad
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ianspraktagande av mark utanfor centralorten skulle innebara. Trafiken med storre
jordbruksmaskiner langs lokalgatorna centralt i Jarvso forsvinner.

Jordbruksmarken ar uppdelad i mindre enheter som kraver stora insatser for en liten
utdelning varfor samhallsnyttan med bostader 6vervager nyttan med
jordbruksmarken i det aktuella laget.

Alternativ lokalisering

| den férdjupade 6versiktsplanen for Jarvso (2014-2024) har ett antal omraden
pekats ut som lampliga for bebyggelse. Nedan visas ett urklipp fran den férdjupade
Oversiktsplanen med bild pa omradet centrala Jarvso, dar de utpekade
bebyggelseomradena har ringats in med rétt. Samtliga inringade omraden ar idag
antingen redan bebyggda, alternativt planlagda fér bebyggelse, nagra ar planlagda
for bostader men idag ianspraktagna for andra andamal. Endast detaljplanen for
Sorvaga i den nordvastra delen samt Kulthammar i sydost ar annu oxploaterade.

Nuv. camping

l Sorvaga !
Kyrkbyangarna/
Vagaangarna

Sockenmagasinet

Bergvagen/
Renbergsvégen
Jarvso
Turistvagen och industriomrade
torgbildning
3 Kyrkbyvagen '
E Kyrkbyns
gronomrade
Strandvallens
idrottsomrade
Jarnvdgen-
Industrivdgen
SEa g ) : . .|| B Bebyggelseomrade Stenevagen
-,_,.../ "\_‘ y o ‘J “\ 1 g
i £ ! Grénomrade
= I ——————— Utredningsomrade
I

Befintlig gc-vag
ra """" Blandtrafik

== Behov av gc-vag

Det centrala delomradet
Figur 6: Bild frén den férdjupade éversiktsplanen fér Jarvsé (2014-2024) som bland annat visar
omraden ldmpliga fér bebyggelse.

De utpekade omradena, med mer eller mindre motsvarande storlekar som de
foreslagna i denna detaljplan, ar alltsa i stort sett redan ianspraktagna, vilket har
skett under den férdjupade dversiktsplanens tidshorisont 2014-2024. Placeringen av
foreslaget planomrade foljer riktlinjerna for bebyggelse i dversiktsplanen vilket
betraktas som tillampligt for nya etableringar da de utpekade omradena inte langre ar
tillgangliga och da behovet av byggbar mark kvarstar.
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Motsvarande ytor utanfor centrala Jarvsd och utanfér omradet for den férdjupade
oversiktsplanen omfattar storre sammanhangande jordbruksomraden, och har inte
utbyggd kommunal infrastruktur samt vagar motsvarande féreslaget planomrade.

Oexploaterade omraden

Foreslaget planomrade ar sedan tidigare oexploaterat, sanar som en lada i centrala
delen av Jarvsd Kyrkby 7:25 samt de redan bebyggda fastigheterna som ingar i
planomradet. | vastra delen av fastigheten Jarvsé Kyrkby 7:25 fanns en mindre gard
som numera ar nedbrunnen och riven. Foreslagen planlaggning upplater naturstrak
och bebyggelse som foljer befintlig bebyggelsestruktur.

Milj6kvalitetssnormer

Luft

Ljusdals kommun ar medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund (SLB). SLB-analys
har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beraknat och tagit fram haltkartor
for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) for utslappsaret 2020.

Beraknade halter for omradet:

NO 2/ar 2-3 pg/m? (normvarde 40 pyg/m?3,
miljokvalitetsmal 20 pg/m?)
PM10/ar 10-15 pg/m?® (normvarde 40 pg/m?,

miljokvalitetsmal 15 pg/m?)

Halten av luftféroreningarna anses vara godtagbara och framtida byggnation inom
omradet anses inte paverka féroreningshalten i luften pa ett osunt satt.

Vatten

Omradet ligger inom, eller inom tillrinningsomradet for, grundvattenférekomsten for
Ljusnanasen-Jarvso (Vatten-ID WA90000793). Enligt miljdkvalitetsnormerna har
forekomsten god grundvattenstatus samt aven god kvalitativ status. Den kemiska
statusen ar dock otillfredsstallanande pa grund av paverkan av ett enskilt amne som
harstammar fran bekdmpningsmedlet Diklorbensamid (BAM). Det finns dven
betydande féroreningspaverkan fran kallor som deponier och industri inom omradet
for grundvattenforekomsten.

Malet ar att uppna god kemisk status inom forvaltningscykel 4 (2022-2027), under
denna tid far grundvattenférekomstens status inte férséamras.

En dagvattenutredning ar genomférd av Tyréns (2025-05-27). Utredningen kom fram
till att den framtida exploateringen, med féreslagna dagvattenatgarder genomférda,
kan komma att rena dagvattnet till lagre nivaer av féroreningshalter an vad som kan
ses i dagslaget. Darfor anses inte narliggande grundvattenmagasin, framtida
dricksvattenforsorjning eller ytvattenrecipienter paverkas negativt av eventuell
exploatering.
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Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har genomfért en beddémning om forslag till detaljplan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte (12 april 2023), och i denna undersdkning
beddomt att miljdpaverkan inte kan antas bli s betydande att en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. miljdbalken (MB) behdver goras. Lansstyrelsen delar
denna uppfattning enligt yttrande 2023-05-23. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade att planlaggningen inte innebar betydande miljépaverkan, beslut 2023-10-
18 §107.

Dagvatten
Fastigheterna inom planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten.

Nar mark exploateras innebar det att mark som tidigare varit tillganglig for infiltration
av vatten fran exempelvis nederbord eller sndsmaltning inte langre kan infiltrera
samma mangd vatten. En byggnad kan exempelvis gora att vatten fran takavrinning
maste forflyttas till annan plats och en vag kan, beroende pa belaggning, gora att
vatten antingen samre eller inte alls kan infiltrera till underliggande marklager.
Darmed uppstar en obalans mellan mangd vatten som uppstar och yta om kan ta
hand om vattnet, och darmed forandrade forutsattningar for grundvatten att bildas.

Inom detaljplan utanféor kommunalt verksamhetsomrade regleras
ansvarsforhallandena for dagvattnet i miljébalken, 9 kap. 2, 7§ (1998:808).
Dagvattnet ska i forsta hand tas omhand inom den egna fastigheten genom LOD,
lokalt omhandertagande av dagvatten, och respektive fastighetsagares avvattning
frdn exempelvis tak far inte ske mot angransande fastighet. Begransning av
hardgjorda ytor finns med som planbestammelse i plankartan (b1 - Minst 75% av
fastighetsarean ska vara genomslapplig) for att forbattra mojligheten till infiltration i
marken. Aven byggnader ingér i begreppet hardgjord yta.

En dagvattenutredning har genomférts mellan samrad och granskning (Tyréns 2025-
05-27) och ar bilagd som Bilaga 1, utredningen visar huvudsakliga flodesvagar och
omraden som behover finnas tillgangliga for omhandertagande av dagvatten. |
anslutning till vagar ska diken anlaggas och konstrueras for att underlatta fordrojning
av dagvatten. Hanteringen kan ocksa ske inom allman plats, exempelvis inom allman
plats NATUR om anlaggningen kan anses vara miljoskapande och tillféra varden
inom planomradet.

Dagvattenutredningen uttrycker att det inte finns nagra fordréjningskrav gallande
exempelvis 100-arsregn men aven mer extrema regn bér kunna avledas utan att
skada byggnader eller infrastruktur. Ostra omradet (Jarvsé Kyrkby 7:25, 6:26) med
ravinen har en naturlig avledning av mer extrema regn, darfér bedoms inga andra
skyfallsatgarder var nédvandiga sa lange framtida hojdsattning inte skapar instangda
omraden. For vastra omradet (Jarvso Kyrkby 8:46) foresprakas vagdiken med
krossmaterial, garna en kombination av krossdike och mindre svackdike intill
lokalgatan bade fér dagvattenhanteringen men aven for storre fléden som passerar
fastigheten fran Ojeberget. Utredningen foreslar ett antal diken med bredd 1,2m och
djup 0,2 m. Plankartan har féreslagit diken med en nagot kortare totallangd, dock
med en majlig dikesbredd om 2m vilket antas kompensera den i utredningen
foreslagna langden. Dagvattenutredningens forslag kan ses i figur 8.
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| dagvattenutredningen redovisas berakningar av erforderliga magasineringsvolymer
for bade 10-, 20-, 50- samt 100-arsregn och atgarder har féreslagits som motsvarar
fordréjning av uppkommande vatten for 20-arsregn inom omradet. Efter
granskningen har synpunkt fran Trafikverket inkommit dar man efterlyser atgarder
som tar hansyn till 50-arsregn. Vid berakning av méjlig fordréjningsvolym utifran ytor
for fordrojning som det mojliggjorts for inom planomradet, samt utifran foreslagen
utformning av fordrojningsatgarder i dagvattenutredningen, visar det sig att mindre
kompletteringar av fordréjningsytorna inom omradet ar tillrackligt for att motsvara
behov av magasineringsvolym for 50-arsregn.

Vad galler fastigheten Jarvsd Kyrkby 8:46 kommer ytligt dagvatten fran berget i
vaster. Pa vastra sidan om Bergvagen, utanfér planomradet, ligger ett dike med
flodesriktning norrut, som bromsar upp fléden mot planomradet. Inom planomradet
foreslas inom kvartersmark och pa vardera sidan om gatan tva diken i nord-sydlig
riktning med en bredd av 2m. Dikena féreslas mynna mot vagdike centralt inom
fastigheten som sedan rinner ut mot omrade for Natur i planomradets 6stra del dar
vattnet férvantas infiltrera innan det nar vagdiket. Forslagna diken har bestdmmelsen
bs, "Marken far inte hardgoéras utan ska vara tillganglig fér hantering av dagvatten”.

Inom fastigheten Jarvso Kyrkby

Makadamdike, tillfallig 7:25 och 6:26 foreslas diken i pé
Tillrinning magasinering eftersom samma satt som for Jarvso
\ Yaeavaton” Jntiraton Kyrkby 8:46, mynnande in mot
\ sankan centralt inom omradet
——" ? (R med allman plats Natur, alternativt
: mot infartsgata i séder och det
W i L vagdike som anlaggs i anslutning
P T 4 till gatan. Séankan som i

samradshandlingarna till sin
helhet omfattades av allman plats
Natur har i
granskningshandlingarna
inskrankts nagot till forman for
kvartersmark for bostader, dock
far delarna av diket inom
kvartersmark i den centrala delen
inte hardgoras. Aven hér laggs
bestammelsen "bs”. Som
hardgorning raknas aven
byggnader. Det 5m breda omradet
narmast ravinen pa bade norra
och sodra sidan har kompletterats
med planbestammelse om att
omradet ska erosionssakras, samt
villkor for lov om att startbesked
inte far ges férran erosionsskydd
har anlagts inom omradet. Som
erosionsskydd raknas vaxtlighet
med rotter som bildar
stabiliserande natverk, alternativt

Exfiltration beroende pa markegenskaper
eller avledning genom dranledning

Figur 19. Tvar navr jike (Svenskt Vatten 2019b).

=

Figur 20. Makadamdike sett fran ovan mark.

Figur 7 : Exempel pa makadamdike, fran
dagvattenutredning (Tyréns 20205)

biologiskt nedbrytbara natmattor.
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Detaljplanens |Iosningar for dagvattenhanering bevarar i hog grad gronytor inom
omradet, den majliggor i hog grad for infiltration av dagvatten vilket bidrar till
grundvattenbildning, och de I6sningar som foreslas kombinerar funktioner som
fastighetsgranser, gatudiken och ursprungliga grénomraden pa ett satt som uppfyller
lansstyrelsens 6nskemal pa detaljplanens redovisning gallande multifunktionalitet,
naturbaserade ldsningar och ekosystemtjanster.
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Figur 8: Bild frén dagvattenutredning (Tyréns 2025) med férslag pa placering av diken. |
granskningshandlingarna har Hedenlundsvégen i sin helhet samt delen éster om tagits bort ur
planomradet.

Vastra omradet sluttar mot syddst och gatan och diket forlagt mot gatan underlattar
for fldden att tas omhand. Ostra omréadet sluttar svagt mot éster och har
planbestammelse om hojdbegransning vid grundlaggning av bostader vilket
forvantas borga for att ingen storre paverkan kan ske som forsvarar vattnets flode
mot ravinen.

Halsa och sédkerhet

Omgivningsbuller

Genom planomradet i vast passerar riksvag 83, samt utanfér planomradet i 6ster
jarnvagen norra stambanan. Ingen separat bullerutredning har gjorts for omradet
utan istallet refereras till en nyligen genomford utredning i samband med "Detaljplan
for Oje 11:32 m fI”, angransande i sdder, rapport 321831-A, Tyrens 2022-02-04,
bilagd handlingarna som Bilaga 5. Forutsattningarna for bebyggelse i foreslagen
detaljplan ar jamforbara med bebyggelse i angransande detaljplan, laga kraftvunnen
2022-07-08.

Bullerberakningen har utférts utifran Nordiska berakningsmodellen for vagtrafikbuller,
Naturvardsverkets rapport 4653, dar information om andel latt respektive tung trafik,
hastighet och vagens egenskaper har specificerats. Aven Naturvardsverkets rapport
4935, "Buller fran sparburen trafik, Nordisk berakningsmodell”, andra versionen fran
1996, har utgjort underlag.

Fastigheterna Jérvsé Kyrkby 7:25 och 6:26

Beraknade bullernivaer langs riksvag 83 samt Norra stambanan antas inte skilja sig
vid omraden i direkt anslutning till berdknade omraden. Jarnvagen ligger hdjdmassigt
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nagot lagre i forhallande till foreslaget planomrade an i angransande omrade. |
detaljplan for Oje 11:32 m fl planerades for bostader i 1-4 vaningar och i aktuellt
planforslag bostaderi 1,5 plan.

Fastigheten Jarvsb Kyrkby 8:46
Foreslagen bebyggelse om 1-1,5-planshus ar som narmast placerad pa ett avstand
om ca 35-40m fran, och med en hdjdskillnad om ca 4-5m, ovanfér riksvagen.

Applicerbara forutséttningar utifran bullerutredning

Pa planomradets vastra del som ligger narmast bade vaster och ¢ster om riksvag 83
beraknas riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad att erhallas pa ett avstand
om ca 25 m fran vagmitt med trafik enligt prognosar 2040. Om bostader placeras
narmare an sa skulle det innebara att riktvardet dverskrids, och bostadderna behdver
utformas sa att minst halften av bostadsrummen ar orienterade mot en ljuddampad
sida, dar riktvardet 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Enligt
detaljplanen far bostader inte placeras narmare an 35 m fran vagren.

Maximal ljudniva fran tagtrafiken dverstiger 70 dBA pa hela planomradet under
forutsattningen att ingen ny bebyggelse skarmar ljudet fran jarnvagen. Detta innebar
att byggnaderna pa den vastra delen inte har mgjlighet att uppfylla kravet pa
ljuddampad sida mot 6st i dagslaget, vilket i sin tur innebar att uteplats i anslutning till
framtida bebyggelse pa detta avstand ej ar lamplig om inte bullerskyddsatgarder eller
ny bebyggelse paverkat bullerspridningen fran jarnvagen. Placering av uteplats
regleras med bestdmmelsen "m+”.

Pa planomradets 6stra del som ligger narmast jarnvagen erhalls riktvardet 60 dBA
vid fasad pa ca 85 m avstand fran sparmitt med trafik enligt prognosar 2040.
Byggnader som placeras narmast sparet bor placeras med langsidan mot jarnvagen,
och utformas sa att minst halften av bostadsrummen ar vanda mot vast, dar kravet
pa ljuddampad sida kan erhallas. Detta regleras med bestammelsen "p2” som
reglerar placering av byggnad, samt bestammelsen "s1” som reglerar placering av
bostadsrum.

Risk for skred

Inom planomradet finns inga kédnda férekomster av skred, dock betecknas delar som
"aktsamhetsomrade for skred i finkorniga jordarter” enligt SGU’s kartvisare.

Inom den vastra delen av planomradet har en geoteknisk utredning genomforts (se
Bilaga 2) som visar att markens stabilitet bedoms som god, och att risk for jordras
och skred inte beddéms foreligga. Grundvatten kunde inte pavisas pa ett djup om 2m
frdn markniva. Utredningen beskriver att schaktslanter vid markarbeten bor
erosionsskyddas for att slippa lokal erosion, och att flacka slanter ar att foredra dar
man forslagsvis skapar erosionsskydd av krossmaterial blandat med
avbaningsmassor for att erhalla en snabbare etablering av vaxtlighet som hjalper till
att binda jorden.

Inom den Ostra delen av planomradet har geoteknisk utredning genomforts (se
Bilaga 3) som visar att skredrisken inom omradet ar lag, bland annat genom laga
grundvattennivaer. | botten pa ravinomradet ligger grundvattennivan pa ca 2,5 m, och
inom 6vriga omradet pa ca 6-7m. Det finns enligt den kompletterande geotekniska
utredningen (bilaga 3) inga tecken pa erosion i ravinbotten eller i ravinens slanter.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av flera olika jordarter som ar mer eller mindre skred- och
erosionsbenagna.
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Figur 9: Bild fran SGU's kartvisare med jordan‘eh Planomradet inte inritat men pilar pekar pa berérda omraden.
Omradet norr om Hedenlundsvdgen samt Hedenlundsvégen har i granskningsskedet utgatt ur planomradet.

Jarvso Kyrkby 8:46

Vid den geotekniska utredningen gravdes tva provgropar. Provgrop 1 i den vastra
delen av fastigheten visade pa grusig fyllning ner till 0,5m fran markniva, darunder
naturligt lagrad silt ner till 2,2 meter och darefter berg eller stdrre block.
Grundvattennivan uppmattes till 2m under markniva.

Markens stabilitet bedomdes som god och risk for jordras eller skred bedomdes inte
foreligga. Jorden i undersékningspunkterna bedomdes som fast och skulle inte bidra
till problematiska sattningar. Den geotekniska utredningen beskriver detaljerat hur
schaktning vid markarbeten och grundlaggning fér bade byggnader och vag ska
utforas.

Den geotekniska utredningen omfattar inte fastigheterna Jarvsoé Kyrkby 8:35 och 8:9.
Dessa fastigheter ar tillagda pa kommunens initiativ for att utdka de planlagda
omradena inom orten och ingar inte i den ursprungliga ansékan om planbesked.
Fastigheterna har varit bebyggda och haft samma utseende (markanvandning) de
senaste 70 aren (Flygfoto 1950-1960, Eniro). De ar inom respektive fastighet
slantade mot dster och delvis mot sdder, slanterna ar bevuxna med busk- och
grasvegetation och forvantas darmed vara erosionsskyddade. Den framtida
bebyggelsen som kommer att angransa i séder och dster kommer, framfor allt i
soder, att hamna pa ungefar samma markhdjd varfor stabiliteten inte bedéms
paverkas vare sig for befintlig eller framtida bebyggelse.

Jarvso Kyrkby 7:25, 6:26

| den geotekniska utredningen som gjorts fér omradet (Sweco 2025-05-28) uttrycks i
det allmanna utlatandet att byggbarheten i omradet bedéms som relativt goda, och
att stabilitetsfoérhallandena bedéms som tillfredsstallande for planerad anvandning.
CPT-sondering visar att det 6versta lagret inom omradet bestar av mulljord, foljt av
torrskorpelera som underlagras av finsandig silt som beddms ha medelhdog relativ
fasthet.
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Grundlaggning av bostader i maximalt 1-2 plan beddéms kunna utféras med platta pa

mark, dock inte narmare slantkron an 5m.

Detta regleras i plankartan med prickmark

med lydelsen att marken inte far forses med byggnad. Bestammelser (mz, as) har
aven tillagts om att det prickade omradet ska erosionsskyddas innan startbesked for
byggnad inom tomt far ges. | en komplettering av den geotekniska utredningen
(Sweco 2025-11-20) har det tagits hojd for ett marktryck om 40 kPa vilket motsvarar
en last med bostader i maximalt tva vaningar (ca 20kPa) samt en markfylinad om
drygt 50cm (ca 20kPa). Utredningen visar effekten av marktrycket och beskriver hur
eventuell utfyllnad och slantning ska genomfoéras med hanvisning till handbocker.

‘Odranerad sodra sidan

Stabilitet Jarvso Kyrkby last & m fran slantkron gsz

2025-11-20

1:457

tag

Figur 10

Ovre bilden visar utdrag frén kompletterande
geoteknisk utredning (Sweco, bilaga 3) med lastfall
40kPa 5m fran sléantkrén. Bilden till vanster visar
berdkningssektionens placering i kartan.

Inom fastigheten Jarvsd Kyrkby 7:25 och
7:26 finns bestammelse om att maxhojd
for fardigt golv pa byggnad inte far
Overstiga 50 cm Over tomtens
medelmarkniva. Det innebar att tomten
kan fyllas upp till en niva som pa vissa
stallen kan overstiga en héjd om 50cm
over tomtens radande markniva, en
situation som aven sakerstalls genom den
kompletterande geotekniska utredningen.
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Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 11§ kravs marklov for schaktning eller
fylining som inom ett omrade med detaljplan avsevart andrar hdjdlaget inom en tomt.
Vid bedédmningen av denna niva, vilken hos manga kommuner brukar ligga pa 50 cm
(Boverket), bor man utga fran den del av tomten dar schaktningen eller fyliningen ska
utféras och inte till hela tomtens hojdlage. Detsamma galler i de fall da det hanvisas
till tomtens medelmarkniva.

Hydrologiska férhallanden

Vaster om planomradet ligger Ojeberget med branta sluttningar ner mot Jarvsé. Den
delen av berget som vetter mot planomradet ar dock inte bebyggt i samma
utstrackning som andra delar av berget och floden forvantas i hog grad kunna
fordrojas inom de bevuxna delarna innan det nar planomradet. | den vastra delen av
planomradet uppvisade matning att grundvattennivan lag pa under 2m. | den 6stra
delen av planomradet installerades grundvattenror pa tva platser, en norr om och en
s6der om ravinen. Pa den norra delen nadde inte matningen grundvattennivan, pa
den s6dra delen uppmattes grundvatten pa en niva om ca +136m.
Grundvattennivaerna férvantas dock variera med arstiderna.

Kulturmiljo

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse for kulturmiljovard eller lokalt
kulturmiljbomrade for Jarvsd. Under "Riktlinjer med hansyn till bebyggelse” i den
fordjupade Oversiktsplanen for Jarvso star foljande:

"Ny bebyggelse ska utformas och placeras med hansyn till de lokala
byggnadstraditionerna och landskapsbilden, det vill sdga ortens karaktar. En del av
ortens karaktar sitter i smaskaligheten och bebyggelsens utformning och utmarks
genom byggnaders placering, material och farg pa fasad och tak, typ av takform och
takets lutning, antal vaningar, hdjd, skala och storlek och byggnadernas férhallande
till varandra.”

Bebyggelsen i centrala Jarvso bestar av en blandning av farger och stilar men har i
huvudsak trafasad och sadeltak. | planforslaget regleras endast takmaterial och
takfarg. | den narmaste omgivningen har bebyggelsen olika farger och material och
lampliga farg- och materialval forvantas kunna regleras i samband med bygglov. Ny
bebyggelse bdér dock smalta in i omgivande bebyggelse.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utforts mellan samrad och granskning och en preliminar
rapport fran utredningen ar bilagd handlingarna som Bilaga 4. Utifran att inga objekt
som behdver utredas vidare upptackts inom planomradet kan slutrapporten, med
stdéd av handlaggare pa Lansstyrelsen, bilaggas forst infor antagandet av
detaljplanen.

Enligt den preliminara rapporten har endast en hard (eldstad, boplats) registrerats i
planomradets vastra del. Denna hard har undersdkts, provtagits och tagits bort. En
C14-analys har tagits av harden och beroende pa resultatet av denna kan harden
komma att registreras som "boplatslémning évrig”, med statusen "undersékt och
borttagen, ingen antikvarisk bedémning”. Ovriga fynd inom omradet sdsom
exempelvis keramikskarvor, enstaka ben och jarnskrot betraktas som sa kallade
"recenta 16sfynd”, det vill sdga sentida fynd.

28



Narmaste fornminne utanfér planomradet ar en milstolpe daterad 1785 (L1951:8568
Vagmarke) belagen ca 250m séder om planomradet, vaster om riksvag 83.

Det kan dock aldrig uteslutas att fynd gors under framtida exploatering, om fynd
patraffas ska exploateringsarbetet avbrytas och fornfyndet enligt 5§ Kulturmiljélagen
snarast anmalas till lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Risk for olyckor

Enligt PBL skall bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till manniskors halsa och sékerhet. Bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser. 2 kap 5, 6

§§

Det finns idag inga nationellt faststallda skyddsavstand, men ett antal lansstyrelser
och kommuner har tagit fram riktlinjer som anvands som underlag vid stadsplanering
i anslutning till farlig godstransportled. Bostader klassas som kanslig
markanvandning och for beddmning av ldmpligheten i placering kan inledningsvis en
kvalitativ riskanalys goéras, dar riskerna beskrivs i ord och ingen riskutredning gors.

Riskhanteringsavstand 150 m

Zan A Zonl ZonC

L - odiing G - bilservice B - bastdder

P - parkering [ytparkering) J - industyi C - o=ntrum

T - trafik K - kontar D= wird

N - Friluftsomriide U-lager H - dvrig handel

(e motionsspar) N- friluftsomrdde [t ex. camping) R - loultur

P — parkering (Gvrig parkering] 5- skala
E —tefniska andaggningar K- hotell och konferens
H - sdllankdpshandel ¥ —idrodts- och sportaniaggningar
¥ — idratts- och sportanlaggningar (@rena eller maotsvarande]

{utan betydande dskddarplatser)
Figur 11: lllustration tagen fran rapport "Riskhantering i detaljplaneprocessen”, Lénsstyrelserna i Skane,
Stockholms och Véstra Gétalands lan.

Pa den vastra sidan om riksvag 83, inom fastigheten Jarvs6 Kyrkby 8:46, far
bostader i planforslaget placeras ca 32m fran narmaste vagkant. Mellan ca 28m och
32m fran vagkant far byggnader placeras, dock inte bostader. Hojdskillnaden ar ca
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4m mellan kvartersmarken och riksvagen, i sédergaende riktning ar en busshallplats
placerad langs riksvagen i hdjd med fastigheten.

Pa den 6stra sidan om riksvagen, inom fastigheten Jarvso Kyrkby 7:25, far bostader
placeras ca 35m fran riksvagen. Mellan ca 20m och 35m fran vagkant far byggnader
placeras, dock inte bostader. Marken ar svagt sluttande fran riksvagen mot
planomradet.

Service

Omradet ligger centralt och med gangavstand till butiker, restauranger och kollektiva
forbindelser. Inom en radie av 1,5 km finns tillgang till skola, barnomsorg, primarvard,
friluftsaktiviteter och kultur.

Teknik

Ingen fjarrvarme finns tillganglig inom omradet. Elleverantdr inom omradet ar Ellevio
AB, eventuella atgarder pa befintliga ledningar utfors efter bestalining av Ellevio och
bekostas av bestallare. Leverantor av fiber ar Ljusnet AB. Vad galler fiberanslutning
far exploatéren bekosta omradesnat for fiber till fastighetsgrans, vilket bestalls hos
Ljusnet AB.

Trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till riksvag 83 som ar fardvag for farligt gods,
men langs en stracka med hastighetsbegransningen 40 km/h. Bada delomradena
ligger i anslutning till medelhdgt trafikerade lokalgator. Inom respektive delomrade
behdver anslutningsgator anlaggas.

Konsekvenser

Fastigheter och réttigheter

Fastigheter Konsekvenser

Alla Inom planomradet forkommer bade
ledningar med och utan ledningsratt.
Flertalet av dessa har inom
kvartersmark planlagts som
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-omraden). u-
omraden medger ingen rattighet utan
detta maste sdkras genom ledningsratt.
Andring, upphévande eller skapande av
nya rattigheter bildas genom
lantmateriférrattning. Eventuell andring
av ledningsratt och ledningsflytt initieras
och bekostas av den som 6nskar utféra
atgarden.

Den som ar huvudman for den allmanna
ledningen ar pa fastighetsagarens
begaran skyldig att forvarva
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i
den omfattning som behdvs for
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andamalet enligt 14 kap. 18§ plan och
bygglagen.

Jarvso Kyrkby S:7

Samfallighet. Inom del av samfalligheten
som omfattas av planomradet finns inga
rattigheter.

Del av samfalligheten planlaggs som
allman plats vag med kommunalt
huvudmannaskap. Vaghallare ar
Trafikverket som skoter drift och
underhall

Jarvso Kyrkby S:8

Samfallighet. Nuvarande réttigheter:
Inom samfalligheten finns VA- samt
teleledningar utan ledningsratt.
Samfalligheten ingar i det pagaende
arbetet med "Detaljplan for Oje 10:26
med flera — Jarvso skelettplan” som
syftar till att omvandla samfalligheter till
kommunalt huvudmannaskap. Del av
samfalligheten kommer i denna
detaljplan att omfattas av kvartersmark
for bostader och angransande fastighet i
soder, Jarvso Kyrkby 7:2, som delvis
stracker sig in dver samfalligheten, far
majlighet att genom fastighetsreglering
omfatta aven den brukade delen av
samfalligheten.

Jarvso Kyrkby 8:46

Nuvarande réttigheter: Inom fastigheten
finns ledningsratter for el- och
teleledningar for vilka u-omraden laggs
in i kartan.

Fastigheten planlaggs som
kvartersmark for andamalet bostader pa
vastra sidan om riksvagen. Inom
omradet forlaggs en lokalgata med
enskilt huvudmannaskap. Del av
fastigheten pa dstra sidan om riksvagen
planlaggs som allman plats NATUR
med enskilt huvudmannaskap. Del av
riksvagen som ingar i fastigheten
planlaggs som vag med kommunalt
huvudmannaskap. Vaghallare ar
Trafikverket som skéter drift och
underhall.

Jarvso Kyrkby 7:25

Nuvarande réttigheter: Inom fastigheten
finns avtalsservitut for kraftledning, for
vilket u-omrade laggs in i kartan. Inom
omradet finns dven VA-ledningar for
vilka u-omrade laggs in i kartan.
Fastigheten planlaggs i huvudsak som
kvartersmark for andamalet bostader.
Inom omradet férlaggs lokalgata,
gangvag, samt allman plats NATUR
med enskilt huvudmannaskap. Del av
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riksvagen planlaggs som vag med
kommunalt huvudmannaskap.
Vaghallare ar Trafikverket som skoter
drift och underhall.

Jarvso Kyrkby 6:26 Fastigheten planlaggs for andamalet
bostader. Inom omradet finns VA-
ledningar forlagda for vilka u-omrade
laggs in i kartan. Inom fastigheten har
vagreservat lagts in for att maojliggéra
tillgang till eventuella framtida
fastigheter inom central del av Jarvso

Kyrkby 7:25.
Jarvso Kyrkby 6:17, 6:31, 7:2, 8:35, 8:9, | Ingen skillnad i markanvandning fran
6:14 nuvarande. Inom samtliga fastigheter

laggs en bestammelse om maximal
byggratt om 30% respektive 40% av
fastighetsarean.

Oje 11:21 Kommunens fastighet, vars del i
plankartan framst omfattar en smal
remsa av Hedenlundsvagens
vagomrade och vars enda funktion ar att
mojliggora for planbestammelsen
"utfartsforbud” som inte kan foérlaggas i
detaljplanegrans. Vid plangenomforande
ansluts gator fran Jarvs6 Kyrkby 7:25
och 6:26.

Natur

Naturvardsprogram

Jarvso Kyrkby 6:26 omfattas av Naturvardsprogram klass 1, Kyrkbyangarna-
Vagaangarna-Norrvaga. Foreslaget planomrade paverkar inte direkt de varden som
programmet lyfter sdsom rastlokal for faglar, for beteshavd eller strévomraden.

Jarvsd Kyrkby 8:46 och 7:25 omfattas av Naturvardsprogram klass 2, Nedre
Mellanljusnan. Det ar de naturligt skapade landskapselementen och
odlingslandskapen som lyfts fram som bevarandevarda natur- och kulturmiljovarden.
Planforslaget omfattar aven jordbruksmark och paverkar darmed odlingslandskapet,
dock omgardas jordbruksmarken av bebyggelse och gator och vardet som lyfts fram i
programmet kan darmed betraktas som paverkat av yttre faktorer och darmed till viss
del redan skadat.

Gronomraden

| och med planlaggningen foérsvinner jordbruksmark i centrala Jarvsé. Omradena
brukas i dagslaget for vallskord, och de har aven utgjort 6ppna ytor mellan
bebyggelse och vagar. Jordbruksmarken utgor inte sedan tidigare nagot utpekat
natur- eller gronomrade och inget allmant varde som exempelvis strévomrade gar
darfor forlorat i samband med planlaggningen.
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Landskapsbild

Genom att tidigare 6ppna omraden bebyggs och fértatas paverkas den éppna
karaktaren och jordbrukslandskapet i centrala Jarvso. Jordbruksmarken ar inkilad
mellan gator och befintlig bebyggelse, ny bebyggelse kan placeras pa ett sadant satt
att den foljer befintlig bebyggelsestruktur och gator och bevarar centrala gronstrak for
att bibehalla upplevelsen av den 6ppna karaktaren.

Bebyggelsen inom fastigheten Jarvso Kyrkby 8:46 vaster om riksvagen paverkar inte
landskapsbilden sa mycket fér norrgaende trafik 1angs riksvagen som for
sddergaende, da det finns befintlig bebyggelse mellan sédra delen av fastigheten
och riksvagen. Sédergaende trafik far vid passage en direkt insyn mot omradet.
Bebyggelse placeras i anslutning till befintliga fastigheter i norr och séder och avskiljs
av en vag centralt inom omradet, ddrmed ldmnas siktlinjer som skapar ett luftigt
intryck.

Omradet Jarvso Kyrkby 7:25 och 6:26 ar utgor i dagslaget en siktkorridor dsterut
sedan mycket av det 16vsly som tidigare vaxte inom omradet har avverkats.
Foreslagen bebyggelse ar planlagd i anslutning till befintlig bebyggelse pa
fastighetens norra och sédra sida och, genom att ett gronstrak centralt i omradet
lamnas obebyggt, blir paverkan pa landskapsbilden inte lika pataglig.

Miljé

Kommunen konstaterar i sin undersdékning om betydande miljépaverkan att
planlaggningen inte utgor sa stor paverkan pa miljon att nagon
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. De konsekvenser som
planlaggningen anda utgor pa miljén inom omradet bedéms kunna hanteras genom
planbestammelser.

Dock konstateras att storningar forekommer fran vag 83 och norra stambanan vad
galler buller och farligt gods, vilket regleras med planbestammelser. En mindre del av
planomradet tangerar grundvattenférekomsten Ljusnanasen men
miljdkvalitetsnormer bedéms kunna uppfyllas da omradet bedoms kunna anslutas till
det kommunala vatten och avioppsnatet. Ny bebyggelse kan paverka
landskapsbilden men genom planbestammelser kan detta regleras sa att
bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelsestruktur.

Planforslaget innebar en fortatning av centrala Jarvso och innebar att befintlig
infrastruktur kan nyttjas, vilket leder till en mer hallbar samhallsutbyggnad. Enligt 2
kap 3§ PBL ska planlaggning framja bland annat en fran social synpunkt god livsmiljo
som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Omradet har god
tillganglighet for alla samhallsgrupper, storre delen har inga stora nivavariationer och
omradet ligger nara vagar och gator samt kollektivtrafik.

| undersékningen om betydande miljépaverkan konstaterar kommunen att trots
effekterna av ett genomférande av planen sa blir dessa inte sa betydande att en
strategisk miljobeddmning behdver utforas.

Dagvatten

Inom foreslaget detaljplaneomrade ar marken idag helt oexploaterad och darmed
tillganglig for infiltration. Vid exploateringen kommer ytor som hardgors att behéva
ersattas med farre ytor men med storre kapacitet att fordrdja och infiltrera vatten.
Jarvso Kyrkby 7:25 och Jarvso Kyrkby 6:26 lutar mot "ravinen" som ligger centralt i
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planomradet dster om vag 83. Enligt dagvattenutredning (Tyréns 2025-05-27) kan
dagvatten via avskarande diken inom fastigheten avledas mot ravinen och
transporteras naturligt via ravinen vidare under trumman under Hedenlundsvagen
och vid behov vidare langs anslutande dike.

Fastigheten Jarvsd Kyrkby 8:46 ligger hdgre upp an vag 83 och dagvatten bedéms
enligt dagvattenutredningen kunna avledas via avskarande diken inom fastigheten
mot gatudiken och vidare mot naturmark i fastighetens ostra del.

De avskarande dikena ar inom respektive fastighet férlagda inom kvartersmark, med
strak av prickad mark med bestammelsen bs, Marken far inte hardgéras utan ska
vara tillgénglig fér hantering av dagvatten. Straken ar delvis forlagda for att stamma
overens med framtida fastighetsindelning for att darmed underlatta for lokalt
omhandertagande. Ett villkor for lov l&ggs in i plankartan om att startbesked for
bygglov inte far ges forran anlaggning fér omhandertagande av dagvatten har
genomforts. Dikena anlaggs med fordel av exploator i samband med avstyckning av
fastigheterna for att forenkla vid bygglovskedet.

Dagvattenutredningen kommer fram till att den framtida exploateringen, med
foreslagna dagvattenatgarder, kan komma att rena dagvattnet till lagre nivaer av
fororeningshalter an vad som kan ses i dagslaget. Darfor anses inte narliggande
grundvattenmagasin, framtida dricksvattenforsorjning eller ytvattenrecipienter
paverkas negativt.

Luft

Vid planlaggning far miljékvalitetsnormer fér utomhusluft enligt
Luftkvalitetsforordningen (SFS 2010:477) inte 6vertradas. For narvarande finns
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, partiklar (PM10, PM 2,5), bensen, kolmonoxid,
svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Enligt
kartlaggning av luftféroreningshalter i Sodermanlands- och Gavleborgs lan (SLB
57:2021) beraknas miljokvalitetsnormerna for samtliga @mnen och partiklar klaras i
hela Ljusdals kommun.

Vatten

Omradena Jarvso Kyrkby 6:26 samt dstra delen av 7:27 beror
grundvattenforekomsten WA90000793 enligt VISS, Vatteninformationssystem
Sverige. Férekomsten har god kvantitativ status, men den kemiska statusen ar
otillfredsstallande med malet att uppna statusen god till ar 2027. Vatten och avliopp
beddms kunna anslutas till kommunalt VA och grundvattenférekomsten bedéms
darmed inte paverka grundvattnets status negativt.

For att inte grundvattenférekomstens kvantitativa status ska paverkas negativt bor
dagvatten i sa hog grad som mgijligt infiltreras inom omradet och hanteras lokalt inom
varje fastighet. En planbestdmmelse om maximal hardgjérning om 75%, b4, ar inford i
plankartan. Omradet har aven naturliga forutsattningar for bortledning av dagvatten
genom den "ravin" som genomskar planomradet.

Buller

For bebyggelse bor riktlinjer i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader foljas. Omradena ar utsatta for buller fran bade riksvag och
jarnvag, redogorelse for hur det ska hanteras finns under rubriken
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Planeringsforutsattningar. Konsekvenserna hanteras genom bestammelser om
byggnaders placering och utférande.

Hélsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

En bullerberakning har utférts for angransande detaljplan, Tyréns 2022-02-04. Nedan
redovisas slutsatserna fran berakningen;

25 meter fran vag 83 beraknas riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudtrycksniva uppnas vid
fasad riktad mot vagen enligt prognos for 2040. Inom ett avstand om 85 meter fran
norra stambanan uppnas 60 dBA ekvivalent ljudtrycksniva med trafik enligt prognos
for 2040. | de byggnader som placeras narmare an 85 meter fran jarnvagen maste
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar kraven om ljuddampad
sida kan uppnas. En ljuddampad sida kan uppnas pa den sida som ar vand fran
jarnvagen om byggnadens langsida placeras mot Jarnvagen, vilket sakerstalls
genom planbestammelse. Inom ca 30m pa bade 6stra och vastra sidan om riksvag
83 medges bebyggelse, dock inte bostader, som kan utgora visst bullerskydd mot
riksvagen.

Inom hela planomradet dverskrids den maximala ljudtrycksnivan 70 dBA.

Olyckor

PRIMAR FARDVAG FOR FARLIGT GODS

Riksvag 83
Riksvag 83 passerar genom planomradet och bebyggelse ar foreslagen bade vaster
och oster om vagen. Vagen ar primar fardvag for farliga godstransporter.

Harjedalens kommun har tagit fram en riskanalys kopplad till bebyggelse i narheten
av vag 84 som aven den ar primar godstransportled for farligt gods. | riskutredningen
gors en berakning av individrisk och samhallsrisk utifran en dubblering av ansatta
ingangsvarden, vilket innebar totalt 6840 stycken fordon per arsmedeldygn, varav
680 eller ca 10% av dessa ar tung trafik. Berakningarna ar utférda utifran
hastighetsbegransningen 50 km/h. | riskutredningen konstateras att individ och
samhallsrisken ar sa pass lag 30 meter fran vag att inga skyddsatgarder bedéms
ndédvandiga med forutsattning att fordon och vatska stannar kvar i vagomradet.
Vag 83 genom Jarvso har hastighetsbegransningen 40 km/h, den totala
arsmedeltrafiken 4960 stycken fordon per dygn, varav 570 stycken eller ca 11% ar
tung trafik.

| planférslaget planlaggs marken pa dstra sidan om riksvagen 20 meter fran
anvandningsgrans mot vagen som naturmark som ej far bebyggas. Mellan 20 och 35
meter fran anvandningsgrans mot vag 83 far endast komplementbyggnader
uppféras. Ovriga bestdmmelser kopplade till farligt gods ar att ventilation skall utféras
i tak och att det skall finnas utrymningsvagar vanda bort fran riskkallan. Langsmed
riksvagen finns ett dike som motverkar spridning av vatska fran eventuell olycka med
farligt gods.

Inom planomradet pa den vastra sidan om riksvagen ligger en busshallplats och ett
vagdike mellan riksvagen och planomradet. Fran den uppskattade vagrenen for
vagbanan ar det ca 32m till byggbar kvartersmark. Daremellan finns omrade med
anvandningen Natur, samt kvartersmark som endast far bebyggas med
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komplementbyggnad, genomskuren av en 6m bred lokalgata. Hojdskillnaden mellan
riksvagen och byggbar kvartersmark ar 4-5m.

Mot bakgrund av Harjedalens riskanalys och med for planomradet lokala
forutsattningar och planbestammelser bedéms bostadsbebyggelse 30-35 meter fran
anvandningsgrans mot vag 83 vara acceptabel med hansyn till de risker som ar
kopplade till farligt gods.

Norra stambanan

Oster om planomradet passerar Norra stambanan som &r fardvag fér farligt gods.

| den syddstra delen av planomradet ligger narmsta jarnvagsspar drygt 60 meter fran
kvartersmark som far bebyggas. Kvartersmark for bostader narmast jarnvagen ligger
ca 4 meter hdgre an niva for jarnvagsrals inom den sbdra delen och ca 5 meter inom
den norra delen. Mellan jarnvag och kvartersmark for bostader, som betecknas som
kanslig markanvandning, I6per Hedenlundsvagen med tillhérande diken. | omradet
mellan Hedenlundsvagen och jarnvagen finns buskvegetation och traddungar.

Vid en ursparning hamnar vagnarna nastan alltid inom en vagnslangd (ca 25m) fran
banan. Spridningen (avvikelsen fran sparet) ar beroende av sparets lage i
forhallande till omgivningen och omgivningens beskaffenhet. Avstandet paverkas inte
markant av tagets hastighet, da rérelsekraften ar i tagets riktning.

Individrisk

Individrisk anger sannolikheten for att omkomma i anslutning till en eller flera
riskkallor under ett ar. Riskmattet utgar fran att en fiktiv person befinner sig oskyddad
pa samma avstand fran riskkallan dygnet runt under ett ar. Mattet anvands for att
avgora om enskilda individer utsatts for oacceptabelt hog risk.

| Sverige finns inget nationellt beslut om vilket tillvagagangssatt eller vilka kriterier
som ska tillampas vid riskvardering inom planprocessen. Praxis vid riskvarderingen
ar att anvanda Det Norske Veritas (DNV) forslag pa riskkriterier gallande individ- och
samhallsrisk.

For individrisk foreslog DNV fdljande kriterier:

- Ovre grans fér omrade dar risker, under vissa férutsattningar, kan accepteras: 10
per ar

- Ovre grans fér omrade dar risker kan kategoriseras som laga: 107 per ar.

| riskanalyser brukar 107 vara den gréans dar det anses acceptabelt att bostader och
annan kanslig verksamhet lokaliseras. Norra Stambanan gar genom Bollnas
kommun, och i tidigare projekt har berakningar av individrisken visat att risken
understiger 10”7 fran cirka 40 meter fran jarnvagen.

Aktuellt planférslag, dar ny bebyggelse ligger 50 meter fran riskkallan, underskrider
darmed risken med mycket god marginal.

Samlad bedémning kopplat till farligt gods.

Planomradet sluttar i den vastra delen, vid Jarvsé Kyrkby 8:46, mot riksvag 83. De
centrala delarna av planomradet sluttar svagt mot dster och avgransas i vaster av
riksvag 83 och i 6ster av Hedenlundsvagen. Oster om Hedenlundsvagen ligger Norra
stambanans jarnvag. Planomradet ligger hégre an jarnvagen, men de centrala
delarna lagre an vag 83. Hastigheterna pa vag 83 ar 40 km/h medan hastigheterna
for godstag pa Jarnvagen ar maximalt 100 km/h. Kvartersmark som far bebyggas
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med bostader ligger langre an 50 meter fran narmsta jarnvagsrals och 32 meter fran
narmaste vagkant for vag 83.

Jarnvagen ar nedskuren och ligger pa en niva om minst 4-5 meter lagre an
kvartersmark for bostader. Slant vid sparomrade, samt diken, buskage och
traddungar avgransar sparomradet fran kvartersmark bostader. Kvartersmark
bostader ar aven separerade genom Hedenlundsvagen, som inte langre omfattas av
planomradet. Skyddsbestammelser om att utrymningsvagar skall vara vanda fran
riskkalla och att ventilation skall utforas i tak galler inom all kvartersmark och
sakerstaller skydd fran ev. olycka fran bade vag och jarnvag.

Sammantaget bedéms de risker som ar kopplade till farligt gods fran vag 83 och
Norra stambanan vara acceptabla med eventuella riskreducerande atgarder inom
planomradet.

Sociala konsekvenser

Barn

Planlaggning av bostader sker i detta fall i centrala omraden med narhet till arenor fér
sport- och friluftsaktiviteter innebar att fler barn och ungdomar kan ta del av
verksamheter som ar halsofrdmjande, samt dven inom gang- och cykelavstand vilket
framjar rorligheten. Kvartersmark for bostader planlaggs nara kollektivtrafik vilket
underlattar for resor till och fran skola. | centrala Jarvso finns narhet och darmed
tillgang till kommunal service.

Jamlikhet

Ur ett jamlikhetsperspektiv innebar planen goda forutsattningar for alla
samhallsgrupper da tillgangligheten bade for rérelsehindrade och for ej bilburna ar
god. Narhet till kommunal service samt kollektiva forbindelser 6kar jamlikheten
mellan olika samhallsgrupper.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planforslaget angransar till norra stambanan som ar riksintresse for
kommunikationer. Omradet narmast jarnvagen tas bort ur planomradet och darmed
paverkas inte riksintresset i samband med planlaggningen.

Rorligt friluftsliv

Planforslaget ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv. Planforslaget innebar inga
inskrankningar i maojligheten till ett rorligt friluftsliv.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljébalken

Jordbruksmark

Planlaggningen innebar att jordbruksmark som klassas som produktiv av
Jordbruksverket tas ur bruk och omvandlas till kvartersmark for bebyggelse.

Oexploaterade omraden

| samband med planlaggningen blir tidigare oexploaterad mark ianspraktagen for
bebyggelse. Fortatningen anpassas i méjligaste man till att folja befintlig bystruktur
och gatubild.
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Trafik

Motortrafik

Foreslagen detaljplan innebar inga nya anslutningar till riksvagen, endast lokalgator
kommer att anslutas. Det kommer att innebara mer motortrafik inom de nya
bebyggelseomradena, men ingen av de nya lokalgatorna kommer att uppforas som
genomfartsgator och darmed begransas trafiken till endast for de boendes rakning.
De centrala lagena ger goda majligheter till att utnyttja kollektiva foérbindelser och ger
darmed mojlighet till ett minskat bilakande.

Gang- och cykeltrafik

Det centrala laget med narhet till lokal och kommunal service samt kollektiva
forbindelser framjar gang- och cykeltrafik. Langs riksvag 83 finns gang- och cykelvag
samt gangpassager mellan trottoarerna pa vardera sida vagen. Langs gatunatet som
omgardar planomradet ar hastigheterna laga och sikten i korsningarna god.

Planforfattare

Kerstin Johansson
Planingenjor
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