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Sammanfattning av detaljplanen

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet omfattas av fastigheten Valinge 10:5 samt del av fastigheterna Valinge
3:32, Valinge 10:9, Valinge 11:8 och Valinge s:2. Planomradet ar beldget i centrala
Valinge vid korsningen mellan vig 810 och vag 812, i direkt anslutning till befintlig
byggnation och naturomréaden. Planomradet utgors idag framst av allmén plats i form
av viag- och gatumark samt ett parkomrade. Dartill omfattar planomrédet en
outnyttjad gronyta planlagd for parkeringsandamal samt fore detta forsamlingshemmet
i Valinge planlagt for centrumandamal. Planomradet omfattar en yta om ungefar 9300
kvadratmeter.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostader inom fastigheten Valinge 3:32 och
fastigheten Valinge 10:5. Vidare ar syftet att andra huvudmannaskapet fran enskilt
huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap for parkomradet samt skapa
forutsattningar for 6kad trafiksdkerhet.

Detaljplanen for centrala Valinge ar ett led i en storre satsning fran kommunens sida
att skapa fler bostader i landsbygdsorterna. Vid planldggning av nya bostader i centrala
Valinge ar det lampligt att ta ett helhetsgrepp for att skapa en vil fungerande struktur
béde vad galler funktioner, trafiksakerhet, dgarforhallande och huvudmannaskap.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken (MB).

Detaljplanen bedoms vara av betydande intresse for allmanheten, men ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner och genomférd forstudie (Utvecklingsforslag av centrala
Valinge) varfor kommunens bedémning ar att den kan upprattas med
standardforfarande. Planen upprittas enligt Boverkets géillande foreskrifter (BFS
2020:5)

Arendeinformation
Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Detaljplan for centrala Valinge — del
av Valinge 3:32 och Valinge 10:5 m.fl.
Detaljplanens diarienummer SBK-2022-001589
Beslut om antagande 2025-10-23 BN § 194
Detaljplan paborjad 2023-04-14
Detaljplan laga kraft 2025-11-20
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Sammanfattning av detaljplanen

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2025-10-09
Plankarta, 2025-10-09

Grundkarta, 2025-04-25

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2025-04-25
Illustrationskarta, 2025-10-09

Granskningsutlatande, 2025-09-12

Undersokning, 2024-03-25

Utredningar och andra forutsiattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2022-11-17 (beslut om planbesked, datum) och upprattas
med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingarna har upprittats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillampas ska
byggnadsnimnden anta planen.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Sweco Sverige AB tillsammans med planavdelningen
vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs kommun. Representanter fran andra kommunala
forvaltningar och bolag har medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostader inom fastigheten Valinge 3:32 och
fastigheten Valinge 10:5. Vidare ar syftet att andra huvudmannaskapet fran enskilt
huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap for parkomradet samt skapa
forutsattningar for okad trafiksdkerhet.
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Planférslag

Planforslag

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som méjliggérs i omradet ndr detaljplanen vunnit laga kraft, samt de

overvéganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet ligger centralt i Valinge i anslutning till samhillets bebyggelse och
infrastruktur, cirka 15 kilometer nordost om Varberg centrum. Planomradet avgransas
av vag 810 i vaster, vag 812 och fastigheten Valinge 10:3 (Valinge Kyrka) i norr,
fastigheterna 11:9 (forskola), Valinge 10:6 samt Valinge 10:7 i 6ster samt fastigheten
Valinge 11:8 i soder.

Planomradet utgors av fastigheterna Valinge 10:5 samt del av Valinge 3:32, Valinge
10:9, Valinge 11:8 och Valinge S:2. Fastigheten Valinge 3:32 ar kommunigd, Valinge
S:2 ar en samfillighet, dar 4gandeskapet ar delvis outrett. De resterande fastigheterna
inom planomradet dr privatdgda. Planomradet omfattar ar cirka 9200 kvadratmeter.

Planomradet omfattar allman plats i form av vag- och gatumark samt ett centralt
parkomréde. Dartill omfattas en grasyta planlagd for parkeringsandamal och fore detta
forsamlingshemmet i Valinge planlagt for centrumandamal — forsamlingshem.
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Oversiktskarta som visar aktuellt planomrédes Idge i Varbergs kommun.
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Planférslag

Prastgarden

Planomrddes ldge i Valinge.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag da planen far laga kraft.
Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar téankt att genomforas. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da andras eller upphéavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

Befintligt

Planomradet ar centralt beldget i Valinge, omgivet av mindre bostadsomraden, Valinge
kyrka, jordbruksfastigheter, samt sammanhéngande gron- och rekreationsomraden.
Aktuellt planomréde ar till stora delar planlagt sedan tidigare.

Planomradet utgors av allmén plats i form av vag- och gatumark samt ett parkomrade
med tillhorande lekplats och grasyta for spontanfotboll. Inom parkens vastra del finns
teknikbyggnader. Den allménna platsen dr idag planlagd med ett enskilt
huvudmannaskap. Fastigheten Valinge 10:5 omfattas idag av en befintlig byggnad i en
vaning med omgivande gronytor samt hardgjord yta for parkering. Valinge 10:5 ar idag
ar planlagt for centruméandamal — forsamlingshem.
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Planférslag

En Sversiktsbild (ortofoto). Réd linje illustrerar planomradet.

Del av fastighet Valinge 3:32 som foreslas bebyggas inom kvartersmark omfattas idag
av en gronyta samt tre trad. Valinge 3:32 &r idag planlagd for parkeringsandamal.
Planomradet ar relativt plant med lagre partier i det 6stra omradets sédra del.
Marknivaerna for kvartersmarken gar fran +64 i vist mot +60 i 6st mot Skolvagen.

Allman plats

Planforslaget bestar av allmén plats i form av vag, gata och park.

Huvudmannaskap

Planomradet ar utformat med ett delat huvudmannaskap for den allménna
platsmarken. Parkomradet 6vergér fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap vilket
innebar att kommunen kommer att ansvara for drift och underhall av parken och
lekplatsen.

Vig- och gatumark inom planomradet kommer fortsatt regleras med enskilt
huvudmannaskap. Vag 810 och 812 har fortsatt statligt vighallaransvar.
Gronstruktur

Inom planomrédets bibehalls till storsta delen den Gvergripande gronstrukturen. Det
etablerade parkomradet sikerstills som allman platsmark, park. Parken har en viktig
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Planférslag

funktion som samlingsplats och lekplats for boende i Valinge men dven som
spridningskorridor for djur och véxter. Parkomradet har en ssmmanldnkande funktion,
genom sitt centrala lage intill storre korsning. Parken kan fungera som nirlekplats for
intilliggande forskola. Inom anviandningen park kan kommunen anlagga gang- och
cykelstrak vid behov.

Ekosystemtjcnster

Planomradet ger ett stort antal av stodjande, reglerande och kulturella
ekosystemtjanster inom den allménna platsmarken. Framst ar det parkomradet i
planomradets norra del samt gronytan i planomréadets mitt som levererar de flesta
ekosystemtjiansterna.

Planforslaget majliggor for utveckling av ett flertal ekosystemtjanster vilka framfor allt
sdkerstalls inom allmén platsmark, park. Utover parken sikrar planen ett bibehallande
av storre trad inom och i direkt anslutning till planomradet.

Genom planering av parken med utgingspunkt i befintlig lekplats kommer framfor allt
de kulturella ekosystemtjansterna att 6ka. En lekplats skapar en miljo dar barn kan
umgas, interagera och motionera. Att vara ute i naturen kan medfora en rad positiva
effekter for hilsan, till exempel minskad stress, starkt kognitiv forméaga och férbattrad
psykisk halsa.

Trafik
Biltrafik

Foreslagen utbyggnad med nya bostader samt befintlig forskoleverksamhet ger behov
av en battre utformning av korsning mellan Skolvigen och vig 812. For att
astadkomma en sidkrare anslutning och forbattrade siktférhallanden foreslas
korsningen ritas upp. Dagens sneda korsning, ersitts med en korsning som moter vig
812 vinkelritt, vilket kommer forbattra siktforhallandet i korsningen och darmed skapa
okad trafiksiakerhet for oskyddade trafikanter. Ombyggnad av korsningen kommer att
folja VGU (vdgar och gators utformning).

For att uppfylla kraven pa framkomlighet och tillganglighet for avfallsfordon foreslas en
vandplats i form av en T-korsning i Skolviagens sodra del.

Skolvigen har en funktion som kvartersgata, detaljplanen har darfor anpassats for att
fortsatt mojliggora denna funktion. Kommunens tekniska handbok kan utgora ett stod
for en enskild vaghallare i olika utformningsval.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Pa grund av korsningskonflikter med befintliga VA-ledningar kommer insatser pa
befintligt spillvattennit med stor sannolikhet kravas. I 6vrigt ar planforslaget anpassat
efter dagens forutsattningar och kommer inte medfora ndgon form av atgarder for VA
inom allmén plats.

Detaljplan fér centrala Valinge - del av Valinge 3:32 och Valinge 10:5 m.fl., 10 (55)



Planférslag

Dagvatten

Planforslaget reglerar att tva underjordiska fordrojningsmagasin for dagvatten kan
anordnas inom allman platsmark. Inom parkmarken kan ett fordrojningsmagasin om
minst 320 kubikmeter anordnas och inom Skolvigen kan ett fordréjningsmagasin om
minst 65 kubikmeter anordnas.

Hustration Sver planférslaget. lllustrationen visar befintlig byggnad med tillbyggnad pd
fastigheten Valinge 10:5 samt ny bebyggelse pd den norra byggrdtten.

Kvartersmark

Bebyggelse

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora for en ny byggnadsvolym samt en utbyggnad
av det som idag utgors av det gamla forsamlingshemmet. For att skapa en flexibilitet
for kommande behov reglerar detaljplanen uppforande av bostadsbebyggelse utan
precisering vilket inrymmer olika byggnadstyper som villa, parhus, radhus,
flerbostadshus med mera. Huvudbyggnad inom ny byggratt for bostadsandamal far
uppforas i 2 vaningar (maximalt 8 meter hogt i nock) med en nockh6jd som forhéller
sig till nollplanet. Detta sikerstiller att befintlig och ny byggnad far samma nockhdjd
oavsett markniva.
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Planférslag

For att anpassa ny bebyggelse (oavsett byggnadstyp) till platsen och dess karaktar
begrinsas byggratt pa mark sa att friyta kan tillskapas inom kvartersmark.
Bebyggelsens skala och uttryck anpassas sé att tillkommande bebyggelse harmonierar
med befintlig bebyggelse i nairomréadet.

Komplementbyggnader regleras med en h6jd som underordnar sig 6vrig bebyggelse.

Bostdderna foreslas ansluts till befintligt vagnat.

]
2. |

Angivet nollplan — - — - - -

Sektion fran 3D- modell som visar féreslagen nockhdjd i férhdllande till markniva och
befintlig bebyggelse.

Gestaltning

Ny byggratt for bostadsdndamal foreslas intill Skolviagen. Hansyn har tagits till
befintliga byggnaders olika takutformningar genom reglering av storsta och minsta
takvinkel.

Gronstruktur

Inom ny kvartersmark for bostadsandamal finns tre uppvuxna bjérkar. Traden far
endast fillas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk vilket sakerstills med andrad
lovplikt.

Rotsystem till storre ek, direkt soder om planomradet foreslas sdkras genom att
marken inte far hardgoras.

Ekosystemtjcinster

Planomradet ger ett stort antal av stodjande, reglerande och kulturella
ekosystemtjanster inom den allménna platsmarken. Framst ar det befintligt
parkomrade som levererar de flesta ekosystemtjansterna.
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Befintlig grasyta foreslas bebyggas med bostiader. Pa sikt skapas goda forutsattningar
for flertalet ekosystemtjanster, exempelvis tradplanteringar som skulle kunna bidra till
att skapa en behagligare livsmiljo genom deras temperaturreglerande effekt.

De befintliga traden inom planomradet levererar ekologiska ekosystemtjanster och bor
dirfor bevaras i den utstrickning som dr méjlig. Aldre trid tillfor betydligt fler
ekosystemtjanster 4n nyplanterade trad av ung alder. Trad som tas ner ska
kompenseras genom plantering av dldre mogna trad och aven flytt av trad uppmuntras.
Pa sa satt tillvaratas de ekologiska ekosystemtjansterna for luftrening,
temperaturreglering, bullerdimpning, biologisk mangfald och flodesreglering

Trafik
Parkering
Idag finns en parkeringsplats i direkt anslutning till vag 812. Planforslaget sakerstaller

dndamalet genom att reglera parkeringen som kvartersmark.

Valinge forskola ar i behov av parkeringsplatser for korttidsparkering/hamta-ldmna vid
forskolan. Planforslaget sakerstéller parkering langs med Skolvagen. Parkeringarna
planldggs som kvartersmark, parkering.

I 6vrigt ska parkering l6sas inom kvartersmark och ske inom den egna fastigheten.

Cykelparkeringar for boende inom omradet bor 16sas med trygga och attraktiva
parkeringslosningar nara entréer for att fraimja anvandandet av cykel.

Angoring

Angoring till ny bostadsfastighet ska ske via servitut som belastar Valinge 10:5 som
angors via Skolvagen.

Utfartsférbud

For att sdkerstilla en samlad angoring far ny in- och utfart far inte anordnas fran
kvartersmark mot del av Skolvigen eller fran kvartersmark for bostader mot
kvartersmark for parkeringsandamal langs Skolvagen utan markigarens (kommunen)
godkiannande.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Omradet ska anslutas till befintligt nét av teknisk forsorjning i form av el, tele och
vatten- och avlopp.

Inom kvartersmarken reglerar planen med markreservat for allmannyttiga andamal, sa
kallade u-omréden, dir ledningar behover ga. Dar reserveras marken i detaljplanen for
underjordiska ledningar och dtkomst till dessa.
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Dagvatten

D4 forandringar av fastigheten Valinge 3:32 innebidra hogre och snabbare avrinning dn
dagslaget ar en forutsattning for planens genomforande att 50 % av dagvattnet som
genereras av ett 10-ars regn med 10 min varaktighet fordrojs inom fastigheten enligt
principen trog dagvattenhantering (lokalt omhandertagande av vatten).

For att sdkerstilla en trog dagvattenhantering har del av kvartersmarken reglerats sé
att minst 30 procent av marken ska vara genomslapplig.

Brandvatten

Brandvattenférsorjning kommer fortsatt ske via alternativsystem.

Avfallshantering

Inom planomradet kommer hushallsavfall att forekomma. Kommunen ansvarar for
hamtning av hushéllsavfall. Avfallshanteringen ska i kommande projekteringsskede
overensstimma med gallande riktlinjer.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna

tolka de regleringar som finns i en detaljplan &r det viktigt att forstd motiven till dem.

Anvandning av mark

Allman platsmark

VAG (VAG) - Anvindningen vig anvinds for strak som ingér i det sammanhiingande
huvudnitet. Vig anvands framst for trafik till, frdn och genom en ort samt mellan olika
omraden inom en ort. Staten ar ofta vaghallare. Motivet till planbestimmelsen ar att
sdkerstilla framkomlighet genom Valinge samt vigens regionala funktion, samt
anpassa till dagens utbredning av gaturummet.

GATA1 (LOKALGATA) - Anviandningen gata anviands for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven komplement som
behovs for gatans funktion. Inom det planlagda gaturummet for lokalgata ska korbanor
inrymmas. Motivet till planbestimmelsen ar att sdkerstélla framkomlighet till
kvartersmarken, i enlighet med dagens vagstrackning med trafiksiakerhetshojande
atgarder.

PARK (PARK) - Anviandningen park ska tillimpas for gronomraden som kraver annan
skotsel an naturomraden, och som helt eller till viss del 4r anlagda. I anvindningen
ingar dven komplement till parkens anvandning exempelvis gang- och cykelstrak.
Motivet till anvindningen ar att sdkerstilla ett allméant och tillgingligt gronomrade
centralt i Valinge.

Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anvindningen B avser boende med varaktig karaktir och samtliga
typer av boende avses. Motivet till anvindningen ar att mgjliggora for olika typer av
bostader inom planomradet vilket kompletterar befintliga bostadstyper i Valinge, samt
i Valinge i stort.

P (PARKERING) - Anviandning P avser omraden dar parkering av olika typer av fordon
utgor en sjdlvstandig anvandning inom kvartersmark. Motivet till att reglera parkering
som kvartersmark ar for att styra nyttjandet av parkeringsplatserna till olika tidpunkter
och @andamal.

Egenskapsbestammelser for allman plats

a, - Huvudmannaskapet ir enskilt for den allmiinna platsen, GATA1 och VAG. Motivet
till bestaimmelsen ar att uppratthalla det enskilda huvudmannaskapet som rader pa
platsen. Det bedoms inte som lampligt for kommunen att ta 6ver huvudmannaskapet
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for Skolvagen da den 4gs av en samfillighet samt for att kommunen inte skoter eller
ansvarar for vagar i Valinge.

lek; - Lekplats. Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstilla befintlig lekplats och dess
utveckling inom anvindningsomrade, PARK.

fordrojning, — Fordrojningsmagasin for dagvatten om minst 320 kubikmeter. Motivet
till bestimmelsen ar att mojliggora for erforderligt fordrojningsmagasin for dagvatten
om minst 320 kubik inom planomradets norra del (parkomradet), vilket sikerstiller att
recipienten inte paverkas negativt av ett genomférande av detaljplanen. Vidare ar
motivet att omhanderta och fordrdja dagvatten fran ett storre omrade inom Valinge
som idag inte omhéandertas vilket gor att riktlinjer for dagvattenhantering inom Valinge
i stort uppfylls.

fordrojning, — Fordrojningsmagasin for dagvatten om minst 65 kubikmeter. Motivet
till bestimmelsen ar att mojliggora for erforderligt fordrojningsmagasin for dagvatten
om minst 65 kubik inom planomrédets Ostra del (Skolviagen), vilket sdkerstéller att
recipienten inte paverkas negativt av ett genomférande av detaljplanen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte forses med byggnad) - Begrinsning av markens
utnyttjande anviands for att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk.
Motivet till bestimmelsen ar att hindra att byggnad uppfors pa underjordiska
ledningar, vilket dven sékerstélls med u,, samt att fa en viss distans mellan ny
bebyggelse och allmén plats samt till befintlig bebyggelse. De olika métt pa prickmark
som planforslaget reglerar ar for att sakerstélla god sikt 1angs gator och korsningar
samt for att skapa en bebyggelsestruktur som tar hansyn till befintlig bebyggelse.

KORSMARK (Marken far endast férses med komplementbyggnad) - Begriansning av
markens utnyttjande anvands for att reglera att marken endast far forses med viss typ
av byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att hindra byggnation med undantag for
uppforande av komplementbyggnad, exempelvis carport, miljohus, cykelgarage, som
komplement till huvudsaklig byggritt.

Fastighetsstorlek

d:- Minsta fastighetsstorlek dr 1200 mz2. For bostadsfastigheterna foreslds den minsta
tilldtna fastighetsstorleken vara 1200 kvadratmeter. Motivet till bestimmelsen &r att
forhindra att kvartersmaken for bostader fastighetsbildas till flera mindre fastigheter
eller 3D-fastigheter vilket anses olampligt med hansyn till befintlig struktur, andelen
hardgjord yta och kvartersmarkens tillgdnglighet.
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Hojd pa byggnadsverk

h, - Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 70 meter 6ver angivet nollplan. Nockhgjd
reglerar hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp,
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. Motivet till
bestimmelsen ar att reglera hojd pa tillkommande bebyggelse sa att den inte Gverstiger
hogsta nockhdjd som finns i omradet idag samt minimera skuggpéaverkan pa befintlig
bebyggelse. Angiven nockh6jd 6ver nollplanet motsvarar 8 meter hog byggnad
(nockhojd) inom ny byggratt. Foreslagen nockh6jd inom ny foreslagen byggratt for
bostadsiandamal forhaller sig till nollplanet vilket sdkerstéller att befintlig och ny
byggnad far samma nockhdjd oavsett markniva.

h; - hégsta nockhojd for komplementbyggnad &ar 4 meter. Nockhojd reglerar hojden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Motivet till bestimmelsen ar att reglera hojd
pa tillkommande komplementbyggnad for att styra skalan inom omradet s& att
komplementbyggnader underordnar sig huvudbyggnadernas nockhojd, minimera
skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse samt harmoniera med befintlig
bebyggelsestruktur och topografi. Komplementbyggnader tillats uppforas med en
varierad takutformning som ger utrymme for komplementbyggnaders olika funktioner
som cykelforrad, carport och miljohus.

Markens anordnande och vegetation

n: - Bjork med en stamdiameter 6ver 30 centimeter vid en h6jd om 1,3 meter ovan
markniva far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Med
bestammelser om markens anordnade och vegetation kan kommunen bland annat
reglera utformning av markytan och bibehéllande av vegetation. Motivet till
bestimmelsen ar att bevara bjorkar med en stamdiameter 6ver 30 centimeter, vilka ger
skugga till lekplatsen.

Markreservat for allméannyttiga andamal

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Markreservat for
allmannyttiga andamal anvands for att reglera att ett omréade reserveras for att ge
utrymme for ett visst allmannyttigt indamal. Motivet till bestimmelsen ar att
sakerstilla mark for underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Takvinkel

o:- Minsta takvinkel ar 20 grader for huvudbyggnad. Bestammelsen reglerar lutningen
av taket. Motivet till bestimmelsen ar att skapa ett varierat taklandskap som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Minsta taklutning om 20 grader siakerstéller att
huvudbyggnader inte kan uppforas med platt tak (dd denna takutformning inte
aterfinns i Valinge), vidare ar det en gynnsam lutning for installation av solceller.

o, - Storsta takvinkel ar 45 grader for huvudbyggnad. Bestimmelsen reglerar lutningen
av taket. Motivet till bestammelsen (i kombination med minsta takvinkel) ar att
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mojliggora for ett varierat och for Valinge traditionellt taklandskap som harmonierar
med befintlig bebyggelse.

Stdngsel, utfart och annan utgéng

Utfartsférbud - Bestammelser om utfart ska tillampas i gransen mellan kvartersmark
och allman plats for att reglera var utfart inte far anordnas. Motivet till bestimmelsen
ar att hindra att utfarter anordnas péa platser dir det inte ar lampligt med hansyn till
sikt och trafiksdkerhet.

Utforande

b, - Marken ska vara genomslapplig. Med bestimmelser om utférande kan kommunen
reglera olika former av byggnadsteknik pa kvartersmark. Motivet till bestimmelsen ar
att sikerstilla att rotsystem under mark inte paverkas av detaljplanens genomforande.

b.- Minst 30 % av marken ska vara genomslapplig. Med bestimmelser om utforande
kan kommunen reglera olika former av byggnadsteknik pa kvartersmark. Motivet till
bestammelsen ar att sakerstalla naturlig och trog fordrojning av dagvatten.

Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i m2. Med byggnadsarea avses den yta som
en byggnad upptar pa marken. Motivet till bestimmelsen ar att reglera hur stor andel
av fastigheten som far bebyggas. Kombinationen av prickmark och storsta tillatna
byggnadsarea ger en flexibel byggratt med mojlighet att placera ny
byggnad/tillbyggnad om 350 respektive 450 kvadratmeter. Regleringen fungerar
tillsammans med bestimmelser om minsta fastighetsstorlek (d) vilket harmonierar
med upplevelsen av platsen. Tillsammans med hégsta nockhojd (h) regleras storlek och
skala pa bebyggelsen.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

as - Servitut géllande tillfartsvég till forman for ny bostadsfastighet som belastar
Valinge 10:5. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora en tillfartsvag till ny
bostadsfastighet via befintlig anslutning till Skolvigen for att minimera antalet utfarter.

Utokad lovplikt

a, - Marklov kravs vid fallning av trad. En bestimmelse om utokad lovplikt innebar
bade att dtgdrden som avses i bestimmelsen kraver lov och att tgiarden ska folja
detaljplanens 6vriga bestammelser. Motivet till bestimmelsen ar att sakerstalla att
fallning av trad med ett bevarandevarde hanteras genom kommunalt beslut. Berorda
trad utgors av uppvuxna bjorkar vilka bidrar till positiva upplevelseviarden pa platsen.
Traden gynnar dven den biologiska méngfalden, det lokala mikroklimatet samt ger
skugga varma sommardagar.
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Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara vagledande vid genomférandet av

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrittsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar.

Fastighet Nummer Fastighetsrattslig konsekvens
i karta

Valinge 10:5 | 10 Planladggs med kvartersmark fér bostader (B).

Uppléter mark fér servitut inom omrdde betecknat med a;
for utfart.

Valinge 10:9 | 13 Planladggs med enskild allman platsmark avseende gata
(GATA1 i kombination med ay).

Uppléter mark fér bildande av ny
gemensamhetsanléggning med dndamal vag.

Valinge 3:32 | 1,5 Planldggs med enskild allman platsmark avseende gata
och vég (GATAT och VAG i kombination med af).

6 Planladggs med allmdn platsmark PARK.
3,8 Planlaggs med kvartersmark fér parkering (P).
7 Styckas av till ny fastighet. Planldggs som B - Bostdder.

Belastas med markreservat fér underjordisk ledning (u)
inom vilket ledningsratt fér VA- och elledningar tillskapas.

Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanléggning
for vag.

Upplater mark fér nybildad gemensamhetsanlaggning for
vdg.
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Valinge 11:8 il Planladggs med enskild allmdn platsmark avseende gata
(GATA i kombination med ay)
Upplater mark fér bildande av ny
gemensamhetsanldggning med dndamdl vag.
Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanldggning
for vag.

Valinge S:2 2,10 Planlédggs med enskild allman platsmark avseende vag och
gata (VAG och GATA i kombination med a1).

4 Planlaggs med kvartersmark fér parkering (P).

Upplater mark for bildande av ny
gemensamhetsanldggning med dndamal vag.

Nybildad 7 Erhdller mark frdn Valinge 3:32 som planlaggs med

fastighet for kvartersmark fér bostader (B).

bostadsdnd ) . . .

amdl Fastigheten far servitutsratt for utfart éver fastigheten
Valinge 10:5 inom omrdde betecknat med a3.

Valinge 10:4 Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanléggning
for vag.

Valinge 10:7 Fastigheten fér andel i nybildad gemensamhetsanldggning
for vag.

Valinge 10:6 Fastigheten fér andel i nybildad gemensamhetsanldggning
for vag.

Valinge 11:9 Fastigheten fér andel i nybildad gemensamhetsanldggning
for vag.

Valinge 3:38 Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanléggning
for vag.

Valinge 3:39 Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanléggning

for vag.

Tabell 1 - Fastighetsrdttsliga konsekvenser.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan nimnda fastigheter vid genomforandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.
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10:3 Valinge kyrka 1:2
2 10:8 /
A 11:2
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1. Del av Valinge 3:32 som planlaggs som VAG.

2. Del av Valinge s:2 som planltiggs som VAG.

P—

4 3. DelavValinge 3:32 som planlaggs for P-parkering till
N ny fastighet for parkeringsandaméil.

e \ i d 4. Del av s:2 panlaggs for kvartersmark fér P - Parkering
i fill ny fastighet for parkeringséindamail.

i \ P - %
H ‘ 5. Del av Valinge 3:32 planliggs som GATAT - Lokalgata
\ 10:7 med enskilt huvudmannaskap.

6. Del av Valinge 3:32 som planlaggs som PARK.

1:8 \ 7. Del avValinge 3:32 plankiggs som B - Bostader.

8. Del av Valinge 3:32 planlaggs for kvartersmark for
P - Parkering fill ny fastighet for parkeringsandamal.

©

. Valinge 10:5 planlaggs for B - Bostader.

. Del av Valinge s:2 planlaggs som GATAT - Lokalgata
med enskilt huvudmannaskap.

¢
°

. Del av Valinge 11:8 planlaggs som GATA1 - Lokalgata
10:4 med enskilt huvudmannaskap.

n.7 - - "

IS

Del av Valinge 10:9 planléiggs som GATA - Lokalgata
med enskilt huvudmannaskap.

Redovisning av férdndrad fastighetsbildning.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

I detaljplanen finns en fastighetsindelningsbestimmelse, se nedan under rubriken
Rattigheter/officialservitut.

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer att ombildas eller nybildas. I
tabellen ovan under rubriken Fordndrad fastighetsindelning redogors for vilka
fastighetsrattsliga konsekvenser det blir for de olika fastigheterna inom detaljplanen.

Bland annat kommer det att bildas en ny fastighet for bostadsdndamal (del av Valinge
3:32) samt en ny fastighet for parkeringsandamal (del av 3:32 och s:2). Kommunen
ansoker och bekostar lantmateriforrattningen.

Vid genomforandet av detaljplanen ska en ny gemensamhetsanlidggning inrattas for
den redan befintliga viagen Skolviagen. Gemensamhetsanldggningen kommer aven
innefatta delar av Valinge 11:8 och 10:9, detta for att méjliggora for en vandplats for
sopbil vilket saknas idag. Vagen saknar idag en formell och ordnad forvaltning. Vid
bildandet av gemensamhetsanldggning far varje fastighet som nyttjar vigen ett
andelstal, andelstalet bestams utifrén fastighetens nyttjande av vagen. Bland annat
bedoms hur langt fastigheten kor pa vagen och pa vilket sitt fastigheten nyttjas (t.ex.
bostad, jordbruk, skog, forskola). Kommunen ansoker om bildandet av
gemensamhetsanldaggningen, forrattningskostnaderna betalas av kommunen.
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I tabell ovan som beskriver fastighetsrattsliga konsekvenser framgar vilka fastigheter
som kommer att anslutas till ggmensamhetsanldggningen. Dock gors den slutliga
provningen av gemensamhetsanldggningens omfattning, utbredning och vem som ska
vara delagare i samband med lantmateriforrattningen.

I samma forrattning som gemensamhetsanlaggningen bildas kommer befintliga
utfartsservitut pa Valinge S:2 att upphévas eftersom utfartsratten for de fastigheterna
ar sakrade pa annat satt.

Rattigheter

Om kommunen i detaljplanen bestimmer markreservat for allménna dndamal eller
gemensamhetsanlaggningar ska kommunen i planbeskrivningen redovisa
mojligheterna till markatkomst.

Ledningsratter

Det finns en ledningsrétt inom planomradet i dagslaget for vatten-, spill- och
dagvattenledningar till formén for Varbergs kommun. Dock omfattas inte alla vatten-,
spill- och dagvattenledningar som finns inom planomradet av den ledningsratten. For
dessa ledningar behover en ny ledningsratt sokas. Varberg Vatten AB initierar
bildningen av ledningsratten.

Inom planomradet finns det ocksa optokablar och elkablar med tillhérande skap och
kabelbrunnar som ags av Varberg Energi AB respektive Varbergsortens elkraft ek.
forening. Delar av ledningar och dartill horande tillbehor ar sikrade med avtalsservitut.
Delar av ledningarna ligger utan rattighet. Om nagon av ledningsagarna onskar sakra
ledningarna med en ledningsritt ansoker och bekostar respektive ledningsidgaren den
lantmateriforrattningen.

Officialservitut

Inom detaljplanen finns en fastighetsindelningsbestammelse som anger att ett
utfartsservitut ska bildas till forman for blivande bostadsfastighet inom Valinge 3:32.
Servitutet belastar Valinge 10:5. Servitutet gor att blivande fastighet inom Valinge 3:32
blir varaktigt lampad for sitt andamél d& den genom servitutet nar allman vag.
Fastigheten Valinge 10:5 blir fortsatt varaktigt lampad for sitt andamal trots
belastningen.

Genom att bilda en gemensam utfart for de bada fastigheterna okas trafiksakerheten
langs med vagen da farre anslutningar mot vagen skapas. Fordelarna 6verviager darmed
oldgenheterna av att servitutet bildas.

Bestaimmelserna i 3 kap 1 § och 5 kap 4 § fastighetsbildningslagen ar darmed uppfyllda.
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Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, kommun och enskild huvudman

For den mark som ar planlagd med allmén plats med kommunalt huvudmannaskap ar
kommunen, i egenskap av huvudman, skyldig att 16sa in den marken pa
fastighetsagarens begaranenligt 14 kap. 14 § PBL.

For den mark som ar planlagd med allméan plats med enskilt huvudmannaskap ar den
som ska vara huvudman for platsen skyldig att pa fastighetsdgarens begiran forvirva
aganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskilt ratt till marken enligt 14 kap. 15 § PBL.

Den enskilda huvudmannen har en skyldighet forvarva dganderatt, nyttjanderétt eller
annan sarskilt ratt for del av s:2, 10:9 och 11:8.

Ersattning utgar och redovisas under avsnittet Planekonomisk bedomning.

Ratt till inlosen, kommun och enskild huvudman

Enligt PBL 6 kap. 13 § har kommunen ritt att 16sa in mark som ska anvéindas for
allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Enligt PBL 6 kap. 1 § 3st ska anldggningslagen (AL) bestimmelser tillimpas vid enskilt
huvudmannaskap. Enligt 12 § AL &r en fastighetsiagare skyldig att avsta utrymme for en
gemensamhetsanliaggning (under forutsattning att 6vriga krav i AL ar uppfyllda).

I den aktuella detaljplanen innebar det att Valinge s:2, 10:9 och 11:8 upplater mark till
den gemensamhetsanlaggning som ska bildas.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden
kopplade till finansieringen av anldggningar och atgarder som ar nédvandiga for
planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal,
beslutade av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och fastighetsiagaren till
Valinge 10:5.

Markanvisning

Ett markanvisningsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator, vilket reglerar
forhallanden kopplade till exploatorens framtida byggande pd kommunens mark.
Varbergs kommun har riktlinjer for markanvisningar, beslutade av
kommunfullmaktige.
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Markanvisningsavtal kommer att upprattas med den exploator som kommer forviarva
den byggratt som planldaggs inom kommunens fastighet Valinge 3:32.

Tidplan

Samrad g2 2024
Granskning g2 2025
Antagande q4 2025
Laga kraft q4 2025
Lantmateriforrattning 2026
Utbyggnad 2026-2027

Tidplanen forutsatter att ingen overklagan sker.

Ovriga avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering for bildande av servitut avses upprittas
mellan kommunen och agaren till Valinge 10:5.

Tekniska fragor

Tekniska atgérder

Inom planomradet pa fastigheten Valinge 3:32, intill Skolvéagen, finns kopplingsskap
for el och opto. Dessa skap kan behova flyttas. Flytten bekostas av kommunen.
Ledningsagarna kommer att kontaktas i god tid innan flytten.

Utbyggnad allmdn plats

Den mark som planlaggs med allmian plats med kommunalt huvudmannaskap ar den
park och lekplats som redan finns idag. Vid 6vertagandet kommer kommunen att
besiktiga lekplatsen och vidta eventuella brister. En gangvig ska anldggas i parken. Alla
atgarder bekostas av kommunen. Framtida drift ska utféras av kommunen f6r den
allman plats som har kommunalt huvudmannaskap.

Den mark som planlaggs med allman plats med enskilt huvudmannaskap ska omfattas
av en ny gemensamhetsanliaggning. Vid genomforandet av detaljplanen ska Skolviagen
fa en ny anslutning till den allménna vagen. Kommunen &tar sig att utféra och bekosta
denna atgard. For framtida drift ansvarar de fastigheter som ar delidgare i
gemensamhetsanlaggningen.

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten och
ledningar finns redan inom planomrédet. Varberg Vatten AB dr huvudman for den
allmianna VA-anlaggningen.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och kommun och planavgift tas inte ut.

Drift allmdn plats

For allmén plats med kommunalt huvudmannaskap ar Varbergs kommun ar ansvarig
for drift och underhéll av den allménna platsen.

For allméan plats med enskilt huvudmannaskap ar den enskilda huvudmannen ansvarig
for underhall av den allmédnna platsen. Vid genomforandet av detaljplanen ska en
gemensamhetsanlaggning bildas for den allmanna platsen med enskilt
huvudmannaskap.

Drift vatten, spill och dagvatten
VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhall av anldggningarna for vatten,
spill-, och dagvatten. VA-huvudmannen ar Varberg Vatten AB.

Gatukostnader

Gatukostnadsersittning blir inte aktuellt vid genomf6randet av detaljplanen.

Planekonomisk bedomning

I tabellen nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For
beskrivning av fastighetsrattsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad
fastighetsindelning.

De fastigheter som upplater mark till den gemensamhetsanldggning som bildas i
samband med detaljplanens genomforande ska fa ekonomisk ersittning. Ersattningen
bestdms utifran expropriationslagens fjarde kapitel, ersattning ska utga for
marknadsviardeminskningen med ett paslag om 25%.

Fastighet Ekonomisk konsekvens

Valinge s:2 For den mark som planlédggs med allmdan platsmark med enskilt
huvudmannaskap ska ersdttning utgd i enlighet med 4 kap.
expropriationslagen.

Valinge 3:32 Deltar som exploatér i kostnaderna fér omradets utbyggnad.

Valinge 10:5 Deltar som exploatér i kostnaderna fér omradets utbyggnad.
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Genomférandefragor

Valinge 11:8 Fér den mark som planldggs med allméan platsmark med enskilt
huvudmannaskap ska ersdttning utga i enlighet med 4 kap.
expropriationslagen.

Tabell 2 - Ekonomiska konsekvenser.

Provning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse over av detaljplanen aktualiserade provningar mot annan
lagstiftning an plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksd vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Provning enligt vaglag (1971:948)

Om en vig eller utfart ska ansluta till en allmén vag kravs tillstand enligt vaglagen.

Provning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomforande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt rattigheter
att aktualisera fastighetsbildningslagen. Kommunen ansvarar for att erforderlig
fastighetsbildning soks hos lantmaterimyndigheten.

Provning enligt ledningsrattslag (1973:1144)

Tillskapandet av nya ledningsratter provas mot ledningsrattslagen vid en
lantmateriforrattning. Respektive ledningsiagare, Varbergsortens elkraft, Varberg
Energi AB och Varberg Vatten AB, ansvarar for att soka ledningsforrattning.

Provning enligt anlaggningslag (1973:1149)

Vid genomforandet av detaljplan ska en ny gemensamhetsanlaggning bildas.
Tillskapandet av ny gemensamhetsanliaggning provas mot anldggningslagen provas vid
en lantmateriforrattning. Kommunen ansvarar for att ansoka om forrattningen.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av
detaljplanen kan innebdra.
Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomfoérande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomfoérandefragor.

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Valinge 10:5 | Planléggs med kvartersmark for bostéader (B).

Upplater mark fér servitut inom omrdade betecknat med a; fér utfart.

Valinge 10:9 | Planlédggs med enskild allmén platsmark avseende gata (GATA i
kombination med ay).

Upplater mark fér bildande av ny gemensamhetsanldggning med
andamal vag.

Valinge 3:32 | Planlaggs med enskild allman platsmark avseende gata och vdg (GATAT1
och VAG i kombination med a).

Planldggs med allmdn platsmark PARK
Planlédggs med kvartersmark fér parkering (P).

Del av fastigheten planldggs med kvartersmark fér bostader (B) och
styckas av till ny fastighet for bostadsdandamal.

Belastas med markreservat for underjordisk ledning (u) inom vilket
ledningsratt for VA- och elledningar tillskapas.

Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanlaggning for vag.

Uppldater mark fér nybildad gemensamhetsanléggning fér vag.

Valinge 11:8 Planldggs med enskild allmén platsmark avseende gata (GATAT i
kombination med ay)

Upplater mark fér bildande av ny gemensamhetsanlédggning med
andamal vag.

Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanldggning for véag.

Valinge S:2 Planléggs med enskild allmén platsmark avseende vég och gata (VAG
och GATA1i kombination med ay).
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Planladggs med kvartersmark fér parkering (P).
Uppléter mark fér bildande av ny gemensamhetsanldggning med
dndamdal vag.

Nybildad Erhaller mark frén Valinge 3:32 som planlédggs med kvartersmark fér
fastighet for | bostader (B).
bostadsdnd

amél Fastigheten far servitutsratt for utfart 6ver fastigheten Valinge 10:5 inom
omrdde betecknat med as.

Valinge 10:4 | Fastigheten fér andel i nybildad gemensamhetsanléggning fér vag.

Valinge 10:7 | Fastigheten fér andel i nybildad gemensamhetsanléggning fér vag.

Valinge 10:6 | Fastigheten fé&r andel i nybildad gemensamhetsanléggning fér vag.

Valinge 11:9 Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanldggning for véag.

Valinge 3:38 | Fastigheten fér andel i nybildad gemensamhetsanléggning fér vag.

Valinge 3:39 | Fastigheten far andel i nybildad gemensamhetsanldggning for vag.

Tabell 3 - Fastighetsrdttsliga konsekvenser.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kulturmiljoer.

Natur

Gronomrade

Det befintliga parkomradet paverkas inte av ett genomférande av foreslagen detaljplan.
Lekplatsen och parken kan vara kvar i dess nuvarande utformning och utvecklas som
samlingsplats for boende i Valinge.

Storre bjorkar intill Skolvagen samt rotsystem tillhorande vardefull ek (utanfor
planomradet) sdkerstélls med planbestammelse. Bjorkar med en stamdiameter 6ver 30
centimeter 1,3 meter ovan markniva far endast fillas om de ar sjuka eller utgor en
sdkerhetsrisk vilket kraver beslut genom dndrad lovplikt. Rotsystem till storre ek
sakerstalls genom att mark intill tradet, som idag inte ar hardgjort, fortsatt ska vara
100 procent genomslappligt. Rotsystemen kan dock ta skada av kérning med tunga
maskiner, och bor beaktas vid exempelvis byggnation.
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Landskapsbild

Landskapsbilden med dess tradgardskaraktir, laga bebyggelse och 6ppna ytor paverkas
till viss del genom att detaljplanen mojliggor byggnation av ett flerbostadshus i tva
vaningar. Detta ger en fordndrad bebyggelsestruktur som skiljer sig frdn angransande
bebyggelse.

Detaljplanen reglerar inte uppforande av flerbostadshus utan anvindningen
bostadsandamal vilket inrymmer villa, parhus, radhus, flerbostadshus med mera.

For att anpassa ny bebyggelse (oavsett byggnadstyp) till platsen och dess karaktar
begrinsas byggratt pa mark si att friyta kan tillskapas inom kvartersmark. Byggnadens
volym anpassas till omradets topografi och befintlig bebyggelse i soder. Dartill ges ny
bebyggelse en takvinkel som kopplar till Valinges bebyggelsekaraktar.

Ekosystemtjdnster

Detaljplanen okar antal reglerande, stodjande och kulturella ekosystemtjanster inom
omradet genom sikerstillande och utveckling av befintligt parkomrade samt skydd av
storre trad.

Miljs
Miljobedomning
Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopéverkan

ska kommunen genomfora en miljobedomning for planen.

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

En sammanviagning av konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts
medfora betydande miljopaverkan.

Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

¢ inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstdnd
enligt 7 kap 28 a§ miljobalken

¢ inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhdlsomal

e inte ger upphov till risker for ménniskors hilsa och sikerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids
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e inte pé ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkind
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

De dmnen som har storst paverkan pa recipientens MKN — fosfor, kvave och
kvicksilver, ligger alla pa samma niva for planerad situation med reningséatgarder som
for befintlig situation, varfor en forsamring av MKN inte kan pévisas. Darmed anses
inte recipientens MKN paverkas negativt av foreslagen bebyggelse i kombination med
foreslagna anlaggningar.

Foreslagna losningar bedoms i sin helhet bidra till en betydande forbattrande
flodessituation for recipienten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.

Vatten

De amnen som har storst paverkan pa recipientens MKN — fosfor, kviave och kvicksilver
— ligger alla pa samma niva for planerad situation med reningsétgéarder som for
befintlig situation, varfor en forsamring av MKN inte kan péavisas. Darmed anses inte
recipientens MKN paverkas negativt av foreslagen bebyggelse i kombination med
foreslagna anlaggningar.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Buller fran befintlig bergtikt bedoms inte ge negativ paverkan pa aktuellt planomrade.

Hdlsa och sakerhet
Skuggning och dagsljus

Befintlig bebyggelse bedoms enligt framtagen studie 6ver dagsljus och skugga inte
paverkas negativt av den tillkommande exploateringen. Detta pa grund av att:
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e Under sommarhalvaret star solen hogt och skuggorna blir korta och
grannfastigheter bedoms inte skuggas.

e Den skuggning som eventuellt kan uppsté pa grannfastigheter kommer vara
tidig morgon under vintern nér solen star som lagst och skuggorna blir langa.

Berdkning av omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden
som géller for trafikbuller utomhus fran spartrafik och véagar vid bostadsbyggnader.
Riktviardena beror endast buller utomhus och paverkar inte befintliga regelverk
géllande ljudnivaer inomhus.

Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent [judniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Om ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivéa 6verskrids for uteplats, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem génger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Aktuellt planomrade ligger intill Skolvagen samt i anslutning till korsningen vag
810/812. Skolvigen ar en aterviandsgata med fa mélpunkter vilket genererar mycket lag
trafik.

r T

812

ADT samtliga fordon per kérbana

- 240
251 - 500
—— &01-1000
— 1001 - 2000
—— 2001 - 4000
4001 - goo0
—— 8001 -12000
12001 - 16000
— 16001 -
— Uppugift saknas

Planerad byggritt i férhdllande till vég 810 och 812.

Genom Boverkets berakningsmall "Hur mycket bullrar vagtrafiken” har en berakning
for det aktuella omradet och dess situation genomforts. Skolvigen ingar inte i
genomford berdkning, detta pa grund av dess laga trafikalstring.
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Tabell nedan visar vdgarnas ingdngsdata.

Vig ADT for samtliga fordon Hastighet (km/h) | Avstind fran vigkanttill | Typ av mark
foreslagna byggriitter
(meter)
810 1156 40 Ca 100 Mjuk
f12 9 30 Ca 50 Mjuk
Vig ADT for samtliga fordon Hastighet (km/h) | Avstand fran vigkanttill | Typ av mark
(ar 2065) foreslagna byggritter
(meter)
810 1518 40 Ca 100 Mjuk
812 133 30 Cas0 Mjuk

Tabell ovan visar ADT med upprékningsgrad 1% per &r med planeringshorisont 40 &r.

Boverkets modell ”Hur mycket bullrar vagtrafiken” (2016) anger ett
berikningsexempel som visar att det vid en skyltad hastighet om 40 km/h, en ADT p4
1220 fordon/dygn och 10 meter fran vagmitt ger en ljudniva pa 55dBA.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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Berdkningsmodell fér vdg 810.
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For vig 810 har framtida ADT beriknats till 1518 fordon. Vig 810 ligger cirka 100
meter vaster om foreslagen byggritt for bostdder vilket ger uppskattade bullernivéaer
langt under gillande riktvarden for trafikbuller. Det finns darmed inget behov av att ta
fram ytterligare bullerberakning avseende vag 810.

D4 vig 812 har en beriiknad ADT p# 133 fordon (som utgér cirka en tiondel av
modellens beriknade exempel) s& gor kommunen bedémningen att planomradet inte
ar paverkat av omgivningsbuller fran viag 812 och att trafikbullerforordningens
riktvarden klaras. Det finns darmed inget behov av att ta fram ytterligare
bullerberakning avseende vag 812.

Marken mellan foreslagen byggratt och vagarna 810 och 812 utgors frimst av mjuk
mark vilket i sig har en ljusddampande effekt enligt berakningsmodellen.

Planomradet bedoms alstra cirka 68 fordonsrorelser per dygn vilket dr en marginell
trafikokning och paverkar inte bullerberdkningens resultat. Marken anses lamplig for
bostader utifran platsens lage, dagens trafikmingd och 1aga hastighet samt att ny
detaljplan mojliggor for ett fatal nya bostader.

Oversvdamning

Planomrédet bedoms pa grund av sitt 14ge och sin markh6jd inte vara utsatt for risk for
oversvamning.

Forutsittningarna for en god skyfallshantering inom planomradet anses vara goda.
Idag star inga storre skyfallsmangder vatten inom planomradet, och ytligt rinnande

vatten kan tryggt och isolerat ta sig till Valingesjo i oster eller i sydvastlig riktning mot
Himlean (sodra delen av Skolviagen). Illustrationsplanen foreslar dock ett hus mitt i en
befintlig rinnvig. Risker inkluderar stdende vatten mot husfasad. For att sakra
foreslagen byggnad behover hojdsattningen ses over, sa att befintligt rinnstrak kan
sikras. Aven husets form kan behéva ses 6ver. Om andra befintliga skyfallsviigar skulle
hindras behéver hiansyn tas till eventuella konsekvenser av detta, bland annat att
instangda omraden och osakra flodesvagar kan skapas bdde uppstroms, nedstroms
samt inom planomradet.

I kommande bygglovsprocess ar det viktigt att vid hojdséattningen se till att inga
instingda omradet skapas och att avledning vid extremnederbord sker mot gator som
kan fungera som skyfallsleder. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte ge
negativa konsekvenser for fastigheter nedstroms.

Olyckor

Omrédet bedoms inte vara utsatt for risk for olyckor.

Erosion, skred och ras

Inga kéanda risker finns inom planomradet
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Markradon

Utforda radonmaétningar visar att det inte finns nagra kénda risker for radon i omréadet.

Sociala

Barn

Planforslaget har goda forutsattningar for att skapa en trygg och attraktiv livsmiljo for
barn- och unga genom att;

e Sikerstillande av befintlig park och lekplats for barn och ungdomar boende i
Valinge.

e En ombyggnad av korsningen vig 812/Skolvigen forbattrar siktforhallandena
for bilisten och darmed okar trafiksakerheten for oskyddade trafikanter.

e Genom att i planomradet mojliggora fora att en gang- och cykelviag anlaggs
inom parkomradet skapas ett tryggt rorelsestrak for fotgingare och cyklister.

Demografi

Identifierade konsekvenser for demografin vid ett genomforande av detaljplanen ar
beroende av de bostader som byggs. Upplételseformer och bostadsstorlekar regleras
inte i detaljplanen.

Valinge bestar till storsta delen av villabebyggelse. Forvantat utfall ar att ny byggratt for
bostader kommer att besta av ett mindre flerbostadshus, samt att det befintliga
forsamlingshemmet byggs om till ligenheter. Genom att tillskapa alternativa
boendeformer kan flyttkedjor inom orten mojliggoras.

Exempel pa detta kan vara marklagenheter for dldre personer som vill flytta fran sitt
villor men 4nda bo kvar i Valinge. Valinge ar aven attraktivt for barnfamiljer och genom
att bygga bostidder som attraherar dldre personer frigors villor som ar intressanta for
barnfamiljer och pa sa vis kan flyttkedjor uppstar.

Jamlikhet

Planforslaget skapar positiva konsekvenser och goda forutsattningar for social
héallbarhet genom;

e Envariation av bostadsformer i centrala Valinge mojliggors.

e Tillgang till gronska och rekreation inom och utom planomradet.

e Tryggt rorelsestrak och korsningspunkt for oskyddade trafikanter.
e Lekplatsen kvarvarande siakerstaller en viktig motesplats i Valinge.
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Trygghet

Inom planomrédet finns flera malpunkter sa som bostader och lekplats vilket starker
den manskliga ndrvaron och i sin tur kan bidra till en 6kad trygghetskansla. Dartill
ligger Valinge forskola i direkt anslutning vilket befolkar omréadet dagtid.

Riksintresse

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintressen.

Trafik

Ett fortsatt 6kat befolkningsunderlag i Valinge ar en forutsattning for att
kollektivtrafiken ska kunna utvecklas och mgjligheten for hallbara resor att 6ka.

Motortrafik

Exploateringen bedoms alstra relativt fa fordonsrorelser per dygn. En maximal
utbyggnad inom foreslagen byggritt for bostadsindamal motsvarar cirka atta
bostadsenheter per fastighet. Inom genomford trafikutredning har berdakningar
genomforts i Trafikverkets alstringsverktyg. Antal fordonsrorelser varierar beroende pa
vilken typ av bostdder som uppfors. Berdkningen visar att maximalt 16 bostadsenheter
alstrar cirka 68 fordonsrorelser for planomradet.

Trots dagens mattliga trafikfloden for vag 812 och 810 kan viagarna och dess
korsningspunkter upplevas som barridrer mellan malpunkter. Den foreslagna
ombyggnaden av korsningen vig 812/Skolviagen ger en forbattrad trafiksakerhet for
framfor allt oskyddade trafikanter. Genom ett sakerstillande av rekommendationer i
VGU (vigar och gators utformning) skapas battre siktforhallanden vid
korsningspunkten.

Skolvagen har funktion som kvartersgata och bor utformas som en kvartersgata enligt
kommunens tekniska handbok.

Planforslaget sdkerstaller att Skolvagen kan utformas med vandplats, vilket ger god
framkomlighet for driftfordon vid till exempel snérgjning eller sophamtning.
Utbyggnad av vindplan paverkar intilliggande fastigheter.

Angoring

Forbattrad korsningspunkt mellan vag 812 och Skolvigen ger bra siktforhallanden och
forbattrad trafiksakerhet for oskyddade trafikanter. Foreslagen atgiard bedoms inte
paverka den statliga vigen 812 negativt.

Ny foreslagen kvartersmark bor bostadsbebyggelse har god tillganglighet genom
servitut pa angransande fastighet. Forslaget sakerstiller att inga ytterligare
anslutningar skapas langs Skolvigen.
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Parkering

Parkeringsbehovet for ny bostadsbebyggelse kan 16sas inom kvartersmark. Inom
planomradet sidkerstills en god parkeringslosning for Valinge forskola och Valinge
kyrka. Parkeringsplatserna kan regleras med tillstind under vissa tider pa dygnet vilket
ger en flexibilitet och mojlighet till samnyttjande.

Bebyggelse

Sokt planbesked inom fastigheten Valinge 10:5 avser tillbyggnad av befintlig byggnad.
Planforslaget reglerar storsta byggnadsarea om 450 kvadratmeter vilket majliggor
utbyggnad enligt planbeskedet samtidigt som ytterligare byggnation mojliggors.

Nedan illustreras ett forslag som visar fullt utbyggd byggrétt vilket innebar att befintlig
byggnad rivs och ny byggnad om 450 kvadratmeter uppfors. Illustrationen visar ocksa
befintlig byggritt (en vadning om 250 kvadratmeter inklusive Oppenarea) for
bostader/barnstuga inom Valinge 10:6, som idag ar obebyggd.

HMustrationsbild som visar fullt utbyggt forslag inklusive byggnad inom Valinge 10:6.
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Ny byggnad inom Valinge 10:5 bedoms ge en ringa paverkan pa kringliggande
fastigheter och dess utemiljo. Byggnadens placering inom Valinge 10:5 regleras med
hjalp av prickmark och korsmark vilket sdkerstiller att ett respektfullt avstand mellan
bebyggelsen erhélls.

Oavsett tillbyggnad eller ny byggnad inom Valinge 10:5 och byggnad inom ny fastighet
kommer nockholjden for byggnaderna inte 6verskrida den befintliga nockhojden for
det fore detta forsamlingshemmet.

Ett fullt utbyggt forslag inklusive bebyggelse inom Valinge 10:6 kommer att ge ringa
trafikalstring. Med foreslagen ombyggnad av skolvigens anslutning till vig 812 kan god
trafiksdakerhet erhallas.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors.
Det betyder att korsningen 812/Skolvégen kvarstar i sitt nuvarande lage och att inga
nya bostader byggs, vilket forsvarar kommunens mojligheter att uppna
bostadsforsorjningsmalen.

Nollalternativet innebér ocksa att parken fortsatt har enskilt huvudmannaskap och
parkeringsbehovet kvarstar.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdalining av de planeringsunderlag som legat ill

grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Inom aktuellt planomréde giller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande

detaljplaner:

e Byggnadsplan for Valinge kyrkby, del av Valinge 3:3 och 4:9 m.fl. (1383K-
P87/22, Lantmaditeriets beteckning)
e Detaljplan for Valinge 3;40 m.fl. (1383K-P93/28, Lantmditeriets beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgédngliga pd kommunens
webbplats.
Grundkarta
Grundkarta tillhorande detaljplan for centrala Valinge daterad 2025-04-25.
Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Oversiktsplan
Inom aktuellt planomréde giller vid framtagande av aktuell detaljplan f6ljande:
e Oversiktsplan (OP) for Varbergs kommun antagen av kommunfullmiktige &r
2010.
Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2024-02-19. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Till detaljplanen hor sarskilt beslut om att detaljplanen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan. Dokumentet dr lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

e Trafik PM, Varbergs kommun, 2024-02-16

e Geoteknisk utredning, SWECSA, 2023-09-29.

e Sol- och skuggstudie, Varbergs kommun, 2024-02-19

e Dagvattenutredning infor detaljplan Valinge 3:32 m.fl., Ramboll, 2025-03-24
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Trafik PM

e Trafikutredning Detaljplan Centrala Valinge. Framtagen av Hamn- och
gatuforvaltningen Varbergs kommun och daterad 2024-02-16. Dokumentet ar
lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Geoteknik

e Tekniskt PM geotekniska forutsdttningar, Detaljplan for centrala Valinge
Varbergs kommun, Geoteknik. Framtagen av SWECSA och daterad 2023-09-29.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

e Markteknisk undersokningsrapport, MUR, Detaljplan for centrala Valinge
Varbergs kommun-Geoteknik geoteknik. Framtagen av SWECSA och daterad
2023-09-29. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Sol- och skyggstudie

e Dagsljus och skugga, Detaljplan for centrala Valinge, Valinge, Varbergs
kommun. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2024-02-19.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Dagvattenutredning

e Dagvattenutredning infor detaljplan Valinge 3:32 m.fl. Framtagen av
Ramboll och daterad 2025-03-24. Dokumentet dr lagrat i
stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Regionala planeringsunderlag

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av nagra regionala
planeringsunderlag.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutséttningar pé platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocksd en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden den
2022-11-17 BN §310. Ansokan avsdg en provning av bostdder inom kommunal fastighet
i centrala Valinge. En utveckling av bostader bedomdes som lampligt att prova i
detaljplanelaggning med hansyn till 6vergripande planer och riktlinjer.

Ar 2021 (BN §57 2021-02-25) gavs positivt planbesked for intilliggande fastighet
Valinge 10:15, som tidigare fungerat som forsamlingshem. Syftet ar att prova
lampligheten att omvandla forsamlingshemmet till bostéder.

Dessa tva planbesked hanteras i en gemensam planprocess.

Oversiktsplan

Varbergs kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige den 15 juni 2010. I
oversiktsplanen anges den 6vergripande utvecklingsinriktningen, vilken innebar att
kommunen ska planera for en utveckling i en héllbar struktur med stark stad,
livskraftiga serviceorter och en levande landsbygd. Kommunens storsta utbyggnad ska
framst ske i staden, i serviceorterna och i samhillen ldngs regionala
kollektivtrafikstrak.

I 6versiktsplanen anges Valinge som ett mindre samhille, dar utbyggnad foreslas ske
varsamt genom ny kompletterande bebyggelse i form av bostader och verksamheter for
att behélla en levande landsbygd. Vidare namns att utbyggnad av kyrkbyarna bor ske
varsamt och att ny bebyggelse i form av sméa grupper eller enstaka hus kan provas som
en successiv naturlig utveckling av byn, forutsatt att stor hansyn tas till kulturmiljon
och landskapsbilden.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Detaljplan

Den norra delen av planomréadet omfattas av byggnadsplan frén 1985. De omraden som
omfattas av ny detaljplan regleras idag som allman platsmark Park och Vag med enskilt
huvudmannaskap. Omradet soder om parken regleras med detaljplan fran 1993. Den
del av planen som omfattas av ny detaljplan regleras idag som allméan plats Gata med
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enskilt huvudmannaskap samt kvartersmark for andamalen parkering och centrum.
Vidare soderut ar Skolvagen inte planlagd.

L

Gdllande detaljplan fran 1993. Omrdde som berdrs av ny detaljplan dr markerat med réd
streckad linje. Gdllande byggnadsplan fér Valinge tétort fran 1987. Omrdde som berdrs av ny
detaljplan Gr markerat med réd streckad linje.

Bostadsforsorjningsstrategi

I bostadsforsorjningsstrategin antagen av kommunfullmaktige den 14 september 2021
beskrivs foljande planerings principer; skapa forutsattningar for utveckling i hela
kommunen, bidra till ett héllbart samhalle for alla och samverka, engagera och forenkla
for samhallets aktorer.

Strategierna ar nedbrutna i planerings principer dar bland annat foljande beror det
aktuella planomradet:

¢ Kommunen ska ha en god planerings- och markberedskap.

e Kommunen ska skapa forutsiattningar sa att utbyggnad i tatorterna kan ske
inifran och ut.

¢ Kommunen ska verka for variation i bostadsutbudet i hela kommunen.

¢ Kommunen ska skapa forutsiattningar for ekonomiskt hallbar utbyggnad.

¢ Kommunen ska verka for att tillgodose olika gruppers behov av bostader

Hallbarhetsmal

Héllbarhetsmalen 2017—2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
héallbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar vigen” ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i hallbarhetsarbetet. "Livskraftiga ekosystem”, “hallbar
resursanvandning” och "vilméaende samhille” pekar ut omraden dar Varberg maste
fokusera for att na en hallbar utveckling och darmed leva upp till visionen.

For planlaggningen ar inriktningen Védlmdende samhdlle med foljande malbild aktuell:
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“Varberg erbjuder en attraktiv och hallbar livsmiljé ddar mdanniskor trivs, stannar
kvar och flyttar in. Att kunna hitta en bostad som passar den aktuella livssituationen
dar en central faktor nar vi viljer bostadsort. Att litt kunna hitta en annan bostad da
situationen fordndras gor det ldttare att stanna kvar. En ort ddr det finns en
mangfald av boendeformer som matchar olika preferenser, olika skeden i livet och
olika planbécker gor det ldtt att flytta in och bo kvar. ”

Ortsutvecklingsstrategi

I ortsstrategin antagen av kommunfullméaktige 2022-01-18 foreslas att Valinge
utvecklas successivt med nya bostader och verksamheter, med en infrastruktur som
fraimjar hallbara transportsitt, en forstarkt social service och goda livsmiljoer for att
bibehalla en levande landsbygd. Den lantliga karaktaren, liksom ortens natur- och
kulturmiljovarden, bidrar starkt till ortens attraktivitet och ska darfor varnas.
Utvecklingen ska ske i samklang med naturen och med ortens kulturmiljovarden.

Gronstrategi

I gronstrategin "Simma, lek och svirma” beslutad av kommunfullméktige den 17
september 2013 finns fem delstrategier presenterade for att ta vara pa den potential
och mojligheter som landskapet, bebyggelsen och natur- och kulturmiljéerna erbjuder.

Strategierna ar nedbrutna i riktlinjer dar bland annat foljande beror det aktuella
planomradet:

e Bind samman aktiviteter och upplevelser
e  GOr utemiljon tillginglig
e Skapa lekfulla miljoer

Under framtagande ar Varbergs kommuns riktlinje for tillgang pa bostadsndra natur
och parkmark.

Riktlinjen ska sdkerstilla en god tillgang pa natur och parkmark i kommunen.
Gronytorna ska var jamnt fordelade i den bostadsnédra miljon och erbjuda en variation
av storlek och aktiviteter for bade varbergare och besokare. Tre gronytekategorier har
definierats: narpark, stadsdelspark och rekreationsomraden.

Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullméaktige 2015 pekar ut kommunens inriktning
for att uppna ett effektivt, sdkert och hallbart trafiksystem, med ett horisontar pa 2030.
Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stillningstaganden, vilket ar ett beslut om
vad vi ska dstadkomma och strategier for hur vi uppnar vara stillningstaganden. De tre
kategorierna som stallningstagandena och strategierna delas in i ar: hallbart resande,
héllbara godstransporter och hallbart stadsrum. Dessa forutsiattningar ska vara
styrande vid planering av ny bebyggelse inom kommunen. For detta planarbete ar
foljande stillningstagande och strategier extra viktiga:
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e Det ska vara enkelt och attraktivt att resa héllbart.

e Bygg ut ett ssmmanhingande, snabbt, sdkert, tryggt och estetiskt tilltalande
gang- och cykelnit for att 6ka mojligheten att ga och cykla mellan bostad, storre
arbetsplatser, skolor och service.

e Barn ska enkelt kunna ta sig till och fran skolan pa ett tryggt och trafiksiakert
satt.

e Arbeta med en fortsatt utbyggnad av gang- och cykelvagar mellan skolor och
bostadsomraden.

e Sambhillsplaneringen ska inriktas pa att minska transportbehoven.

e Tillgangligheten till viktiga malpunkter ska ske enligt prioriteringen gang, cykel,
kollektivtrafik och bil.

e Forenkla for boende pa landsbygden att valja ett héllbart transportalternativ till
arbetsplats, fritidsaktiviteter och service.

Regionala planeringsforutsattningar

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av nagra regionala
planeringsforutsattningar.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Inget Natura-2000-omrade ligger inom eller i planomradets narhet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén dr under utvarderingsstroskeln och planen kommer inte
innebara en okad risk for luftfororeningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Dagvatten fran Valinge samhille avleds framst till Valingesjo, som sa
sméaningom nar Toarpebicken (SE634525-129335). Valingesjo saknar statusklassning.
Toarpebiacken har statusklassningen mattlig ekologisk status och uppnaér ej god kemisk
status (VISS, 2024). Planomradet, Valingesjo och den initiala del av Toarpebacken som
ar statusklassad. Toarpebiacken omfattas av ett markavvattningsforetag. Enligt
dikningsforetagets forrattningshandlingar uppskattas den storsta avrinningsmangden
till 0,2 m3/s och km2, vilket motsvarar ett flode om 2 1/s, ha.

Den ekologiska statusen ar fraimst baserad pa kinnedom av markavvattningsforetag
och jordbruk som har en betydande péverkan pa vattendraget, delvis genom paverkan
p4 morfologi och hydrologisk regim. Aven férhojda halter fosfor till f5ljd av utslipp
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fran jordbruk och enskilda avlopp paverkar bedémningen. Overgodning ir den
miljokonsekvenstyp som bedoms till otillfredsstillande status for Toarpebéacken.
Miljokonsekvenstyperna morfologi samt flodesférandringar bedoms till mattlig status.

Den kemiska statusen baseras pa en sammanviagd bedomning av halterna for de
prioriterade amnena bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar (Hg), dir granserna for baAde PBDE och kvicksilver 6verskrids.
Gransvardena for bAde PBDE och kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster, sjoar, vattendrag och kustvatten. Bdda Amnen klassas som
undantagsamnen som gar under mindre stranga krav, da det i dagslaget anses saknas
tekniska forutsattningar for att sinka halterna till nivder som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Nuvarande halter far dock inte 6ka, och lokala paverkanskallor som
bidrar till sankt status ska atgirdas.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

Inom planprocessen har en geoteknisk utredning tagits fram. Omradet ar relativt plant
med de ldgre partierna inom 6stra omréadets sodra del. Marknivéer i véster varierar
mellan ca +60,5 och ca +63,8 i utforda undersokningspunkter.

Utforda undersokningar visar att jordlagerfoljden inom undersokningsomradet bestar
generellt av mulljord pa sand/grus pa moran.

Inom omradets norra del bestar jordens 6versta del av siltig mullhaltig sand, alternativt
sandig siltig mullhaltigt grus. Miaktigheten for dessa lager varierar mellan 0,3 och 0,6
m. Dessa jordlager underlagras av siltig sand med en maktighet pa ca 0,7 — 0,8 m.
Sanden i sin tur vilar pa grusig lerig sandmorén som har en undersokt miktighet pa ca
0,6 m. Lagringstitheten for jordlagren under mulljorden ar mellan fast och mycket fast.
Storre moranmaktigheter forvantas finnas pa djupare nivéer.

Inom omradets sodra delar utgors jordens oversta del av grusig sandig mulljord med en
maktighet som varierar mellan 0,4 och 1,1 m. Mulljorden underlagras av sandig siltig
grus, alternativt grusig siltig sand. Detta jordlager har en lagringstithet som varierar
mellan fast till mycket fast och en miktighet pa 0,8 — 1,6 m. Under det aterfinns
sandmoran som kan vara sandig, grusig och siltig. Lagringstiatheten for jordlagret
bedéms vara hard.

Langst soderut utgors jorden av 1,1 m grusig sandig mulljord pa 0,9 m grusig sand pa
0,4 m grusig siltig sandmoran. Lagringstatheten for sand- och gruslagret bedomsvara
hérd och for sandmorianen bedéms lagringstiatheten vara mycket hard. Storre
moranmaktigheter forvantas finnas pa djupare nivaer.
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Grundlaggningsforutsattningarna for planerad byggnation bedoms vara goda. Den
geotekniska utredningen rekommenderar att grundlaggningen utfors med platta pa
mark utan nagra forstarkningsatgarder.

Hydrologiska férhallanden
Skyfall

Skyfall ar regnhandelser som ar storre an det regn for vilket dagvattensystemet ar
dimensionerat for. I framtiden forviantas extrema viaderhédndelser och naturolyckor
sdsom skyfall att 6ka. Skyfall kan intraffa 6verallt och medf6r 6kad avrinning och
markoversvamningar i ldgpunkter och instangda omraden.

Aktuellt detaljplaneomrade lutar generellt i 6stlig riktning mot Valingesjo. De allra
sydligaste delarna av Skolvigen avleds i sydvistlig riktning mot befintliga gronomraden
och akermark. Inom lekplatsen finns en mindre lagpunkt om 5 ms3, och langs den allra
sydligaste delen av Skolvigen, Gster om vigen, finns idag en ldgpunkt som uppgar till
knappt 250 m3, markerat i gult i figuren nedan. Det &r viktigt att lagpunkterna siakras
och att trygg avledning mojliggors dven efter exploatering.

Fylld lagpunkt Idngs sédra delen av Skolvdgen samt brdddande rinnstrdk (Scalgo Live, 2025)
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Grundvatten

Enligt den geotekniska undersokningen ar grundvattennivan inom planomradet
varierande. I planomradets sodra del var grundvattennivan 2,2 m under markytan vid
tidpunkten fér inmitningen. Ovriga punkter gick inte att mita di grundvattennivan var
lag. Grundvattennivan ar varierande men vid tidpunkten for matning bedomdes den till
mycket lag.

Markfuktighet

Enligt SGU och Skogsstyrelsens klassning av markfuktighet omfattas planomradet av
en frisk-fuktig mark samt delvis av en torr-frisk mark. Enligt SGU innebér detta att dir
marken ar frisk-fuktig sd ar grundvattenytan i genomsnitt beldgen pa mindre djup an 1
m och dar marken ar torr-frisk sd dr grundvattenytan i genomsnitt beldgen pa ett djup
av 1—2 meter.

Fuktig

Frisk-Fuktig

Frisk

lllustration éver Klassning av markfuktighet inom planomradet (SGU). Féreslagen
kvartersmark for bostdder markers med réd linje.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad, det fore detta forsamlingshemmet. I
direkt anslutning till planomradet finns befintlig bebyggelse i form av villabebyggelse,
forskola och jordbruksfastigheter. Direkt norr om planomradet ligger Valinge kyrka
vilken utgor ett landmérke med sin storlek och placering pa en héjd.
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Bebyggelsen i Valinge domineras av smahusbebyggelse, fraimst i form av
villabebyggelse, men det finns dven en del radhus. Bebyggelsen dr ldg och har ett
sammanhallet uttryck med 6vervigande trafasader och sadeltak.

Befintlig bebyggelse, det fére detta férsamlingshemmet i Valinge.

Gronomrade

I planomréadets norra del finns ett parkomrade som idag har ett enskilt
huvudmannaskap. Parkomradet ar centralt beldget intill vag 810 och 812.

Parken kopplar samman forskolan med busshéllplats och befintlig bebyggelse vister ut.
Parken bestar till storsta delen av en 6ppen grisyta vilken till storsta delen anvands for
spontanfotboll samt en lekplats. Inom parken finns bade stérre och mindre trad,
planterade buskar samt tva teknikbyggnader.

Parkomrdde med lekplafts.
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Strax soder om lekplatsen finns ytterligare en gronyta som till storsta delen bestar av
Klippt gras. Vid gronytans norra kant finns en rad med storre bjorkar. Gronytan
anviands som parkering vid speciella tillfallen.

Landskapsbild

Landskapsbilden karaktarers av villabebyggelse med tradgardar. Valinge kyrka ar
beldgen pa en hojd och tillsammans med parkomradet intill korsningen 810/812 utgor
omradet centrala Valinge.

Planomradet utgors till storsta delen av 6ppen mark i forma av park och gronytor samt
Skolvagen.

Grdsyta intill Skolvédgen féreslagen fér bostadsdndamdl, med Valinge kyrka i bakgrunden.

Ekosystemtjcnster

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill saga
uppratthaller eller forbattrar manniskors valméaende och livsvillkor. Ekosystemtjanster
delas in i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har. Dessa grupper kallas
producerande, reglerande, kulturella och understédjande ekosystemtjanster.

Producerande

Planomradet omfattar inga producerande ekosystemtjanster.

Reglerande

Inom planomradet finns viaxter som kan vara betydelsefulla f6r pollinerande insekter.
Det finns relativt lite vaxtlighet fraimst bestdende av klippta grasytor. Inom
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planomradet finns det ett antal storre trad som bidrar med vardefull klimatreglering i
form av skugga och vattenavdunstning.
Kulturella

Parken och dess lekplats kan anvindas av boende i Valinge och av forskolebarn, for
umgange, utbildning, spontanlek.

Trafik
Gang- och cykel

I Valinge saknas separata gang- och cykelvagar. Cyklister och fotgdngare ar likt i hela
Valinge, hanvisade till vagrenen och korbanan. Det saknas sakra kopplingar over vag
810 och 812. Det finns en otrygghet kring utformningen.

Kollektivirafik

I anslutning till planomrédet i korsningen vag 810/ 812 finns ett hallplatslige, Valinge
kyrka. Héllplatsen trafikeras idag av regionalbuss 662. Restid med buss till Varbergs
bussterminal ar ca 25 minuter.

Biltrafik

For trafik som inte har malpunkt inom Valinge eller Varberg ar bilen det priméra
fardmedlet. Dock visar framtaget Trafik PM att kollektivtrafiken ar konkurrenskraftig
jamfort med bilen med en resttidskvot om cirka 1,4. Dar en restidskvot under 1,5 anses
som god standard.

Korsning vdg 812/Skolvégen.

Planomradet nas fran Skolvigen, via viag 812 som ligger utmed planomradets norra
grans och fungerar som en infartsgata till befintlig och planerad bebyggelse.
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I anslutning till planomradet ar hogsta tillaitna hastighet 40 km/h, med en delstricka
som regleras till 30km/tim. P4 vig 812 ir trafiken uppmiitt till 95 ADT +-30% (2019)
och pé vig 810 ir motsvarande ADT 1156 +-14% for miitar 2016.

Vig 810 och 812 ir allménna vagar dar Trafikverket ar vaghallare. Skolvigen ar en
enskild vag.

Parkering

Inom planomradet finns idag en parkeringsyta intill vig 812. Langs Skolvigen finns en
grasyta planlagd for parkeringsdndamal vilken anviands vid speciella tillfallen. En
parkeringsplats pa avsedd yta har aldrig blivit iordningsstilld, i enlighet med
detaljplan. Direkt 6ster om planomradet finns en anlagd parkeringsplats som nyttjas av
Valinge forskola. Parkeringen ligger delvis pa fastigheten Valinge 10:6 vilken 4gs av
kyrkan och planlagd for bostadsdndamal.

Det finns inga sirskilda parkeringsplatser till Naturreservatet soder om planomrédet.
Idag tenderar naturreservatets besokare att felaktigt parkera pa privat fastighet.
Lansstyrelsen hdnvisar till parkeringsplats intill vig 812 séder om kyrkan.

Service

I Valinge finns ingen handel eller annan kommersiell service. I direkt anslutning till
planomradet ligger Valinge forskola.

Valinge férskola intill Skolvédgen.
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Service- och rekreation

e Skola & forskola — 0,5 km
e Matbutik — 6,5 km

e Vardcentral — 10 km

e Natur — 0 km

e Traning/idrott — 1,2 km

e Bibliotek — 7,1 km

Kollektivtrafik

e Tag — 6 km till Tofta Station pa Viskadalsbanan.
e Buss — <400 m (linje 662)

Centrum

e Varberg centrum — 13 km (shopping och kultur)

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av ndgot ssmmanhangande kulturmiljoomréade eller
program.

Fornlamningar

Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Utanfor planomradet finns flera fornlamningar. Nordost, i korsningen Skolviagen/Vag

812, star ett gammalt vigmarke i form av en sten. I soder gransar planomradet till ett
omrade med fossil aker.

Om fornlamningar skulle patriffas i samband med schaktningar eller andra arbeten ska
arbetet avbrytas och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Byggnadsminnen

Inga identifierade byggnadsminnen finns inom eller i angransning till planomréadet.

I anslutning till planomradet finns ett bostadshus som pekats ut som kulturhistoriskt
vardefullt. Byggnaden bedoms ha ett arkitekturhistoriskt virde avseende autenticitet,
akthet och miljoskapande viarde. Sedan klassningen har dock huset forandrats, med
bland annat ny taktackning av morka betongpannor.

Kyrkligt kulturarv

Valinge kyrka med sin kyrkogard ligger direkt norr om planomrédet och ar ett tydligt
landmarke i centrala Valinge.
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Miljo
Natur

Inom planomradet finns ingen naturmark eller utpekade naturvarden.

Intill Skolvagen och vag 810 finns uppvéxta trad. Direkt soder om planomrédet finns
storre trad vars rotsystem striacker sig in pa planomradet. Det ar av stor vikt att
rotterna inte paverkas av ett genomférande av ny detaljplan.

Dagvatten

Planomradet ligger inom ett topografiskt avrinningsomrade som uppgar till cirka 3,5
hektar, med en mindre ytavrinning fran vastlig grannfastighet.

I omradet finns det ledningsnit for dagvatten med serviser for vatten, spillvatten och
dagvatten i anslutningspunkt vid Skolvagen samt i nordlig fastighetsgrans.

Marklutningen i omradet medfor att det dagvatten som inte avrinner via
dagvattenbrunnar och ansluter till fastigheternas dagvattenserviser avrinner i 6stlig
riktning. Langre nedstroms, utanfor planomradet i 6st identifieras en lagpunkt vilken
riskeras 6versvimmas vid extremnederbord.

Dagvattnet fran Valinge samhalle avleds idag ofordrajt till Valingesjo, innan vidare
avledning till Toarpebicken. For att uppfylla de forutsattningar som dikningsforetaget
Toarpebacken ar dimensionerat for, det vill sdga ett flode om 2 1/s, ha, finns ett behov
av fordr6jning inom Valinge samhaille.

Anvisningar for dagvattenhantering finns i Dagvattenanvisningar for Falkenbergs och
Varbergs kommuner’, 2017-03-31. Dar uppmanas bland annat till att minska
belastningen pa det kommunala ledningsnitet genom att se dagvatten som en resurs,
angripa och rena nira fororeningskallan och anvianda trog avledning pa den egna
tomten.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kinda markféroreningar.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

PBL 4 kap. 33a § reglerar att en detaljplan som avser bostadsbebyggelse ska innehalla
en redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad
och vid dess uteplats om en séddan ska anordnas till byggnaden. Berdknade viarden for
omgivningsbuller ska redovisas om det inte anses obehovligt med hansyn till
bullersituationen.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden
som giller for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid
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bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast buller utomhus och paverkar inte
befintliga regelverk géllande ljudnivaer inomhus.

Aktuellt planomrade ligger intill Skolvagen samt i anslutning till korsningen vag
810/812. Skolvégen ir en atervindsgata med fa malpunkter vilket genererar mycket lag
trafik. Vigen saknar uppmitt ADT. Skyltad hastighet for skolvigen 4r 30 km/h.

Vig ADT for samtliga Hastighet Avstand fran vagkant till | Typ av mark
fordon (km/h) foreslagna byggritter
(meter)
810 1156 40 Ca 100 Mjuk
812 95 30 Ca 50 Mjuk

Tabell som visar de statliga vdgarnas ingdangsvdrden.

Det finns en bergtékt cirka 500 meter sydost om planomrédet. Verksamhetsbuller
regleras enligt gillande milj6tillstdnd. Sprangningar sker var tredje vecka och
signaleras med varningssignal. Det finns bostadsbebyggelse som ligger narmare takten
an planomradet dessa ar dimensionerade for tiktens miljotillstind avseende buller.

Risk for olyckor

Inga kéanda risker for olyckor finns inom eller i anslutning till planomrédet.

Risk for 6versvamning

En skyfallskartering har tagits fram vilken visar att det idag inte finns nagon risk for
oversvamning inom eller i anslutning till planomrédet.

Risk for erosion, skred och ras

Inga kianda risker for erosion, skred och ras finns for inom eller i anslutning till
planomradet.

Markradon

Planomradet dr beldget pa normalradonmark enligt den oversiktliga kommuntickande
kartlaggningen av markradonforhallanden som utfordes av VIAK AB ar 1988.

Inom framtagande av geoteknisk utredning har méatningar visat att omrade inom
planomradet som planeras for byggnation i sin helhet klassas som lagradonmark.
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Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avviagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn.

Barnkonsekvenserna har studerats och beaktats under planarbetet. Parkomradet med
dess lekplats ar idag en viktig plats for utevistelse for barn- och ungdomar. Parken
utgor en lank mellan forskola, busshallplats och befintliga bostadsenklaver i centrala
Valinge.

Demografi

Storre delen av befolkningen i Valinge ar i arbetsfor alder. Narmare 13 % av
befolkningen inom planomradet &r dldre dn 63 ar. Barn i forskolealder utgor cirka 8%
av de boende i Valinge. Planomradet ligger i centrala Valinge och har lag
befolkningstathet.

Jamlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgorande
betydelse i samhallsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan stiarkas och
tryggheten 0ka med en jamlik tillgang till val gestaltade och omhandertagna miljoer.

Det ar viktigt att sdkerstilla plats for rekreation och samspel for barn och unga genom
tillgdng till friytor och bra utemiljoer for lek och utevistelse vid bostader och forskolor.
Genom att integrera kulturen och gronomraden i samhallsbyggandet skapas en
attraktiv livsmiljo dar Varbergs karaktar och historia bli tydlig for boende och besokare.
Naturen, parkerna, grona striken, strinderna och havet ar viktiga som rekreations- och
motesplatser. I Varberg ska alla ha tillgéng till dem oavsett exempelvis dlder, kon,
etnicitet och sexualitet.

Aktuellt planomrade omfattar en i Valinge central parkyta med ett antal storre trad,
oppen grasyta och lekplats. Parken ligger i direkt anslutning till Valinge forskola och
har god tillginglighet utifran sitt 1age i samhallet.

Jamlikhet handlar &ven om att alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran
arbete, hamta och lamna barn péa forskola och skola, handla, mojligheter till aktiviteter,
mojligheter for ett boende for hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, aker
kollektivt eller gar och cyklar.

Aktuellt planomrade ligger centralt i Valinge dar bilen ar det priméra fairdmedlet. I
anslutning till planomradet intill vig 810 finns en busshallplats for regional busstrafik.
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Trygghet

Trygghet ar den kansla som utloses nar en individ tolkar en fysisk miljos utformning
och anviandning genom att sinnesintryck kombineras med sévil egna erfarenheter, som
med andra individers eller mediers beskrivningar av risken for att utsattas for brott
eller hotfulla situationer. Definitionen innebér att den enskilde sitts i fokus liksom hur
denne ”laser av” en plats. Det kan vara en plats som ar kdand och tidigare besokt eller en
helt ny omgivning. Den enskildes tolkning av platser och lokaler bryts i en prisma av
tidigare hagkomster, iakttagelser, erfarenheter, eller vad andra har formedlat. Det
lagrade minnet av hot, trygghet eller otrygghet, kombineras parallellt med de aktuella
sinnesintrycken av platsen.

Planomradet ligger i direkt narhet till samhallets genomfartsvagar, vag 812 och 810.
Trafiken och viagarnas utformning paverkar mgjligheterna for oskyddade trafikanter att
rora sig langsmed vagarna och vid korsningspunkter pa ett tryggt och trafiksakert satt.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomréde for dricks, spill- och dagvatten.

I anslutning till planomrédet finns allménna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar.
Energiforsorjning

Eldistributor i omradet dr Varbergsortens Elkraft.

Bredband

Fibernétet i omrédets dgs av Varberg Energi.

Telefoni

Telefonnitet i omradet dgs av Telia Sonera

Fjarrvarme

Fjarrvarmenatet i Valinge ags av Varbergs energi, narmaste fjarrvarmeledningar finns i
Skolvigen Oster om planomradet.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning sker idag via alternativsystem.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for himtning av hushéllsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral
ar AVC Holmagirde cirka 7 kilometer vister om planomradet.
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