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Tolkningsbilaga for P57-9

Forslag till mindre dndring av stadsplanen fér 121 kv. Bindaren & Oster i

Nykoping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestammelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-O_1699

Byggnadsnamndens diarienummer

P57-9

Upprattad 1957-03-(01)
Antagen 1957-05-02
Laga kraft 1957-06-26

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Bild pa aktuellt planomrade (markerat i rétt), Lantméteriets flygfoto.

Syfte
Tillhérande forslag till mindre &ndring av stadsplanen fér 121 kvarteret
Bindaren a oster i Nykoping.

Stadsplanen for kvarteret ar faststélld av Kungl. Maj:t den 34 augusti 1956.
For omradet omedelbart dster ddrom galler stadsplan faststélld av Kungl. Maj:t
den 1 december 1950.

Det av stadsplaneférslaget berérda omradet ar obebyggt och tillhor staden.
Foreliggande forslag avser att mojliggoéra att ett aktuellt projekt genomféres.
Byggnadsndmnden har férhandsgranskat ritningar till husen utan att finna
anledning till vésentliga erinringar. Tankt vindsinredning avses begréansad till
tre mindre ldgenheter i vardera huskroppen, férlagda invid de ur
solbelysningssynpunkt lampligaste gavlarna. De nu féreslagna
byggnadsratterna medge samma byggnadsyta som motsvarande
byggnadsrétter i géllande stadsplan.

For att forbattra mojligheterna att i framtiden pa tomtmark bereda
uppstallningsplatser for bilar enligt Parkeringsutredningens planeringsnorm
med bibehallande av en fredad lekplats har till kvarteret & dess stra sida
tillagts en markremsa med ungefar 15 meters bredd. Denna mark ingar enligt
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gallande plan i ett skyddsomrade utmed den planerade nordsydliga
Industrivdgen, Lennings védg. Den mark som enligt foreliggande forslag aterstar
av skyddsomradet mellan végen och 121 kv. Bindaren har lika stor bredd som
skyddsomradet mellan 125 kv. Troskan och samma vag.

Gallande stadsplanebestdmmelser av den 1 december 1950 aro avsedda att
i tillampliga delar fortfarande gélla ehuru under hanvisning till nu féreliggande
karta.

Nykoping den 1 april 1957.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades1957 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hég
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestémmelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar dven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska férstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrdansad omfattning dar
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnédmnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.
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Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser berdr regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 7,0 meter.
e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (3,5 meter).
e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad

uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (18 m).

Bestdmmelserna har tolkats som:

® Hdogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mdjliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hdgsta byggnadshdjd ar 7.0 meter.

e Hdgsta byggnadshdjd ar 3.5 meter.

e Hdogsta byggnadshdjd ar 18,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvéands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.
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Vind far inredas
| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

o A med v betecknat omrade far utéver angivet véningsantal vind
inredas

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinredas.

Antal lagenheter
Foljande bestémmelse reglerar antalet bostadslagenheter:

e A med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma flera
an tva bostadslagenheter. | gardsbyggnad far bostad icke
inredas.

Bestammelsen har delats upp och tolkats till féljande:

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadslégenheter.
Bestammelsen anges pa samtliga ytor som har bestammelsen
Endast friliggande hus.

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad. Bestdmmelsen
kopplas till alla ytor som har bestémmelsen Marken far endast
férses med komplementbyggnader.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvéandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som &nnu giller
Byggnadsstadgan 39 § | Byggnadsstadgan 39 § géller som en

planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat

Galler fér all anges. Regleringen galler inte: (1) om det
kvartersmark da det finns en bestémmelse om att bebyggelsen
saknas bestammelser ska sammanbyggas med byggnad pa

om sammanbyggda hus | granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra

8(12)



och/eller andra
placeringsbestammelser.

placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestammelse i fritext
som lyder “Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshojden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre dn 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd &r under 9,0 meter), sa ar
minsta tilldtna avstand fortfarande 4,5
meter fran grans mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tilldtna hojden
for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret
Bindaren. Informationen har kompletterats
som en fastighetsindelningsbestammelse
med formulering “Tomtindelning 121 kv.
Bindaren géller for fastigheten”. Se utsnitt
nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvéndes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.
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Tomtindelning anvéndes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL &r
tomtindelningar och fastighetsplaner att
rakna som detaljplanebestammelser och
de bor hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner bér nu
digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststéllelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.
Tomtindelning
Fon )
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Utsnitt pa géllande tomtindelning fér Kvarteret Bindaren.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Flerbostadshus

Bebyggelsen utgors av framfor allt olika typer av lamellhus, langa och
korta, men ocksa nagra enstaka punkthus. De kortare lamellhusen ligger
vid basen av Ostra Berget, langs Var- och Vinterviagen som en évergang
till villorna pa hojden. Punkthusen ligger norr och séder om
Fagelboparken. lamellhusbebyggelsen domineras av putsade hus i tva-
till tre vaningar med tegelbelagda sadeltak.

Ett lamellhusomrade vid Ostra delen av Fagelbovigen utmarker sig i
karaktdren genom en planstruktur med nastan helt kringbyggda gardar
samt en tydlig och omsorgsfullt utférd 1950-tals arkitektur. Ovrig
lamellhusbebyggelse praglas framfor allt av en enklare 1940-tals stil och
med olika omfattning av genomférda férandringar.

Husens formsprak i funktionalistisk anda innebér slata, enkla fasader
med symmetri, ljusa fasadkulorer, sadeltak med tunna, utskjutande
taksprang. Enstaka detaljer eller ovéntade placeringar ger ett lekfullt
uttryck. Ofta &r portarna markerade genom naturstensomfattningar.
Planstrukturen ar hus i park men med en variation av lang- eller kortsidor
mot gatan. Emellan husen finns gronskande gardsmiljoer.

Fordjupad karaktarisering

® Bebyggelse langs Ringvagens sédra del: glest placerade trevanings
lamellhus med tegelavtackta sadeltak och putsade fasader.

* Bebyggelse langs Ringvagens norra del: Tvavanings putsade
lamellhus i gula och graa kulorer.

® Bebyggelse kring Fagelboparken: Trevanings T-formade punkthus i
gult tegel.

® Bebyggelse langs Fagelbovagen: Langs den sédra sidan finns 1950-
talslameller traditionellt placerade med langsidorna langs vagen.
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¢ Kvarteren Guldregnet, Hagtornet och Plogen vid norr om
Fagelbovagens ostra del: Tre husgrupper fran tidigt 1950-tal med
gemensam skala, formsprak och detaljering, uppférda kring stora ljusa
gardar. Val bibehallen 1950-tals stil. Hogre och bredare bebyggelse an
ovriga delar av Fagelbo samt mer varierad. Huskroppar som ligger
trappade och forskjutna i forhallande till terréngen. Fasader i rott tegel
respektive slatputsat.

* Bebyggelsen vid basen av Ostra Berget: Korta lamellhus i tvé vaningar.
Enkla i sin helhet och detaljerna. Slat ljus puts. Sadeltak.

Talighet & kanslighet

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter: 1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet
for forandringar bekraftas av redan genomférda férandringar inom
omradet; tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt férvanskar
den ursprungliga arkitekturen. De har omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av rddande ljus ar inte heller taliga
for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde for
helhetsmiljon. Omrade med hdg grad av kanslighet infor forandringar.

Rekommendationer
® Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

e Volymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bér man vara i de
vilbevarade omrédena 1940-talsomradet vid Ostra Bergets bas samt i
1950-talsomradet norr om Fagelbovagens 6stra del.

e Storre forandringar och/eller tilldagg inom delomradet bor féregas av

en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden.
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