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Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamradet och vid granskningen av plan-
torslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut

tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av kommunfullmiktige. Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 dr efter det att
byggnadsnimnden tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Planbeskrivning fér
Vallda 9:38

Sammanfattning

Planomradet ligger i Vallda, séder om Sandévigen i anslutning till Hogarydsvigen. Syftet
med planen ir att mojliggora for att skapa ett boende for ensamkommande barn och unga
inom fastigheten Vallda 9:38. Planomradet ir idag obebyggt men planlagt f6r skolindamal
enligt gillande detaljplan Vp87.

Omrédet har inte bebyggts da behovet av f6rskola inom omrédet inte varit sa stort som
torutspaddes nir detaljplanen togs fram. Kommunen har darfor valt att ta fram en ny de-
taljplan. Forutom boende tillats (S) skola i detaljplanen for att skapa en flexibilitet i anvind-
ningen av marken och for att kunna moéta eventuella framtida behov. Med hinsyn till pla-
nomridets placering i nira anslutning till befintliga bostider ér det viktigt att byggnaderna
och markomradena utformas pa ett sidant sitt sa att de samspelar med dess omgivning.

Inom planomradet finns fornlimningar och stor hinsyn ska tas till dessa. Inga anliggningar
som gor ingrepp i markomridena i anslutning till fornlimningarna fir utféras. Antikvarisk
expertis ska nirvara vid iordningstillande och en skotselplan ska upprittas.

Planforslaget bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan och bedéms vara féren-

ligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.
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Bakgrund

Forfragan

Kommunsstyrelsens forvaltning har genomfort en studie for att hitta limpliga platser f6r en
asyl- och mottagningsenhet for ensamkommande barn och unga. Vallda 9:38 ir en av dessa
platser, men dr idag planlagd for skola. Forvaltningen f6r plan- och bygg konstaterar att
boendet bara kan uppforas pa platsen om en ny detaljplan upprittas for fastigheten.

Uppdrag
Kommunsstyrelsen hemstillde 2014-06-17 till byggnadsnimnden att vidta erforderliga

planeringsatgirder for att ett boende f6r ensamkommande flyktingbarn ska kunna anliggas
pa platsen. Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2014-11-18 AU § 434 att uppdra it
forvaltningen att uppritta ny detaljplan for Vallda 9:38. Syftet med detaljplanen ir att indra
markanvindningen frin skola till bostider for fastigheten enligt hemstéllan frin Kommun-
styrelsen. Ett nytt forslag om planlidggning har foreslagits da planeringsforutsittningarna
har dndrats sedan det forsta beslutet togs. Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutade 2015-
06-30 AU § 182 att uppdra ét forvaltningen att uppritta ny detaljplan f6r Vallda 9:38.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att prova limpligheten att skapa ett boende inom fastigheten Vallda
9:38. Omradet dr sedan tidigare planlagt for skola med intentionen att uppritta en forskola
med tva avdelningar inom omradet. Omréidet har inte bebyggts di behovet av férskola
inom omrédet inte varit si stort som forutspiaddes nir detaljplanen togs fram. Kommunen
har ddrfor valt att ta fram en ny detaljplan for att skapa méjligheter att uppfora ett boende
inom omréidet. Inom planomradet foreslis en, en- till tvaviningsbyggnad i den dstra delen
av planomridet. Forutom boende tillats (S) skola i detaljplanen for att skapa en flexibilitet i
anvindningen av marken och f6r att kunna mota eventuella framtida behov.

Planomradet ligger strategiskt till med nirheten till Sandévigen med bide utbyggd ge-vig
och busshallsplatser.

WJETH
Flygbild 6ver planomradet med omgivningar
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Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomridet ir beldget soder om Sandovigen, ca 1,2 km vister om Vallda Trekant. Omra-
det utgdr en av yta av ca 8800 m? och idgs av Kungsbacka kommun. Planomridet angrinsar
till ett omride med fristiende villor och skogsmark i séder. Norr om planomriadet finns
Sando6vigen som gar i 6st-vistlig riktning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen 2006, ingir omradet i Valldas utvecklingsom-
rade. Inriktningen for utvecklingsomridet dr att komplettera omradet med bostider, arbets-
platser, service och rekreationsomraden.

Detaljplaner

Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt enligt Detaljplan for del av fastigheten Vallda S:1
i Vallda (VP 87). Laga kraft 2008-10-02. Genomférandet tiden har gatt ut 2013-10-02.
Markanvindningen i VP 87 ir reglerad till skola med syftet att mojliggora for en forskola
med tva avdelningar inom omrédet.

Planforfarande

Detaljplanen kommer tas fram med ett standardforfarande.

Ursprunglig detaljplan VP 87 fér omradet med tillhérande illustrationsplan
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Markytan bestir i huvudsak av lagvixta trid och sly, foretradesvis likaldrig klen bjork. Tidi-
gare har hir funnits en tit tall- och granskog men i samband med stormen Gudrun 2005 si

toll stora delar av skogen ner. Spér av stormfillen finns kvar i form av stubbar fran barrtrid.

Marken bedéms inte hysa nigra hogre naturvirden.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomférts for omridet under véiren 2015. (Vallda 9:38, Kungs-
backa kommun, detaljplan geoteknisk utredning for detaljplan, Norconsult 2015-04-23). Mark-
nivderna inom omrédet varierar mellan ca +47 och +54 m. De hogsta nivéerna finns i vister
och de ldgsta i nordost. Marken bestar skiftande av grusig sand och mo som i omradets
liglinta parti 6vergir i lera och nidrmast dyig sand.

Marken innehiller ganska mycket sten och pa vissa héll bergshillar. Springning dr méjligt
att genomfora inom omradet enligt utredningen men en riskanalys bor utféras for bergskir-
ningen vid Sandévigen, dir stabiliteten behover undersokas ytterligare. Atgirder for att for-
hindra blockutfall frin bergskirningen bor utféras innan eventuell sprangning. I annat fall
ar omradet stabilt med avseende pa blockutfall. Fornlimningar finns inom omridet och med
hénsyn till dessa samt bergskdrningen utmed Sandovigen bér skonsam springning utforas.

I och med de sma jorddjupen samt flacka slinterna inom planomradet bedéms littare bygg-
nader preliminirt kunna grundliggas med platta pd mark. Vid grundliggning med platta
pa mark krivs terrassarbeten i form av springning eller uppfyllnad fér att uppné en plan yta
med lika forhallanden. Vid detaljprojektering av grundliggning bor kompletterande under-
sokning utforas for att avgéra om urskiftning av jorden erfordras eller jord- eller bergschakt-
ning.

Vegetation inom planomradet
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Utredningen visar att planens intentioner bedoms kunna genomféras med hinsyn till omré-
dets geotekniska forutsittningar.

I samband med den geotekniska utredningen uppmattes den 6vre grundvattenytan i skruv-
provtagningshalen. Grundvattenytan varierade mellan 0,8-1,1 m under markytan.

Radon

Omrédet kan klassas som lagriskomride med avseende pi radon enligt den geotekniska

utredningen. (Norconsult 2015)

Fornlamningar

Planomradet ligger cirka 200 meter nordvist om Vallda kyrkby som dr ett omrade for
riksintresse for kulturmiljovard, dir kyrkan ligger cirka 800 meter sydost om planomrédet.
Stora delar av Vallda utgérs av fornlimningar och i samband med den tidigare planlidggning
av omradet utfordes en arkeologisk férundersékning under sommaren 2007 av Riksantik-
varieaimbetet UV-vist. (Aréeolagisk forundersckning UV Vist rapport 2007:24, Ett nyupptickt
gravfilt i Vallda, Halland, Vallda socken, Vallda S:1, fornlimningarna Vallda 38 och Vallda
319-321 (2007)) I omrédets norra del fanns sedan tidigare en kind stensittningsliknande
bildning, fornlimningen Rai Vallda 38 som ér en férhistorisk grav. Vid undersékningen
sommaren 2007 hittades ett tidigare okdnt gravfilt med stensittningar i omradets sédra del,
Rai Vallda 320. Férutom denna stensittning hittades dven Rad Vallda 321 ytterligare en
stensdttning sydvist om den tidigare kinda Rad Vallda 38. I anslutning till Vallda 321 fann
man dven meterstor grop som registrerades som en boplatslimning Rad Vallda 319 men som
troligare hor ihop med begravningsplatsen enligt forundersokning.

Med hinsyn till de fornlimningar som finns inom omridet har ett ca: 2000 m? stort om-
rade i detaljplanen avsats som ett fornlimningsomride inom kvartersmark. Pi plankartan
inférs en bestimmelse om att inga anlidggningar som gor ingrepp i markomréadet far utforas.
Antikvarisk expertis ska nirvara vid iordningstillandet av formlimningsomridet och en
skotselplan ska upprittas.

Rai Vallda 321, Rai Vallda 319 och delar av Vallda Raid 38:1 dr placerade inom mark plan-
lagd f6r bostider och skola. Med foreslagen utformning pa den nya byggnaden kan dessa

limningar ligga kvar.

Gammal forradsbyggnad inom planomradet.
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I planarbetet har Lansstyrelsens kulturmiljéfunktion och Kungsbacka kommuns planavdel-
ning genomfort en gemensam besiktning av omradet for att identifiera ritt lige f6r forn-
limningarna inom omréidet. I samband med detta har Kungsbacka kommun mottagit data
som insamlades vid den arkeologiska férundersokingen. Dessa visar pd limningarnas exakta
ligen.

Kartan nedan visar pd fornlimningarnas lige. Om en byggnad uppférs eller markférhallan-
den behéver féraindras inom omradet dér det finns limningar ska fornlimningarna under-
sokas och dokumenteras. Det krivs tillstind enligt Kulturminneslagen fér borttagning av
fornlimningarna. I plankartan har en upplysningstext inférts som beskriver detta.

Teckenforklaring

Arkeologiskta fynd
[ Schaktomraden
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Fornlamningarnas lage inom omradet.
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Planomridet dr idag i huvudsak obebyggt frinsett en dldre forridsbyggnad i planomréidets
sodra del. Lings med Hogarydsvigen, sivil Oster, vister och séder om planomréadet finns
storre enbostadshus. Aven norr om Sandovigen finns ett bostadshus. Husen ir uppforda
under olika tidsepoker i en- till tviplan. Ett storre nybyggt bostadsomrade finns ca 100
meter sdder om planomradet, lings med Dyrestensvigen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet dr lokaliserat ca 1 km vister om Vallda trekant dir lite kommersiell handel och
service finns. Ndrmaste mataffir finns ca 1.5 km séder om det aktuella planomridet och
nirmaste forskola och grundskola finns ca 1 km sydost om omradet. I anslutning till skolan
finns dven en idrottsanliggning.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Planférslaget innebir att bostads- eller skolbebyggelse far uppforas inom planomradet. Inom
planomridet foreslas en en- till tviviningsbyggnad uppforas. Inledningsvis ska byggna-

den anvindas som ett boende f6r ensamkommande barn och unga men for att ta h6jd for
torindrade behov s ska huset utformas pa ett sidant sitt att det dven kan anvindas till
andra typer av boendeformer eller till en skol/f6rskolebyggnad. Byggnaden ska i forsta hand
inrymma ytor fér kontor samt 12 bostadsrum f6r ensamkommande barn och unga. Det dr
viktigt att huset fir en gestaltning som samspelar med dess omgivning och utformas som ett
bostadshus.

I detaljplanen regleras hogsta nock- och byggnadshdjd f6r huvudbyggnad och fér komple-
mentbyggnad.

Inom planomradet fir dven en komplementbyggnad uppforas, forslagsvis i anslutning till
parkeringsytan. Komplementbyggnaden avses anvindas som férrad och som soprum. Kom-
plementbyggnaden bor placeras si att backrorelser fran sopbil undviks. Om sopbilen ska
vinda inom fastigheten beh6vs en vindyta om minst 6 meter, alternativt kan soprum place-
ras i anslutning till byggnad, inom 10 meter fran vigen. Da kan himtning ske fran vigen.

-
/|
| 9:2 Ny
{ 7 IS
Illustration 6ver planomradet.
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Trygghet och sakerhet

Omriédet ska kinns tryggt och sikert att ta sig till och vistas i. Trygghet dr att kunna réra
sig 1 och kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begrinsningar. Omridet lig-
ger i nira anslutning till 6vrig bebyggelse med god tillginglighet till kringliggande omriden
och offentlig service. Lings Sand6vigen finns en giang- och cykelvig med gatubelysning. 1
samband med en exploatering av omradet bor dven en god belysning inom fastigheten siker-
stillas for att skapa en trygg och siker milj6.

Tillganglighet

Tillgangligheten till fastigheten och den nya byggnaden kommer att behandlas i detalj un-
der bygglovsskedet. Tillgingligheten till lek- och rekreationsytorna inom planomréidet bor
dven sikerstillas. Det bedoms vara méjligt att d4stadkomma god tillginglighet runt planerad
byggnad och till planerad lekyta, med en lutning pi dtminstone 1:20 upp till det planare
omréadet som illustrerats som lekyta i planen. Det krivs dock markarbeten och troligtvis
ingrepp i fornldmningar for att tillgingliggora planerad lekyta om en skola ska uppforas.

Rekreation

Lek och rekreation

Det finns mojligheter att skapa ytor for lek och rekreation inom omradet. Enligt féreslagen
illustration placeras en byggnadskropp i planomradet 6stra del vilket méjliggor for storre
lek- och rekreationsytor i den vistra delen av fastigheten. Stor hinsyn ska dock tas till de
fornlimningar som finns inom omradet, se sidan 7 under rubriken arkeologi.

Norr om Sandévigen grinsar planomradet till ett storre rekreationsomradet som ligger inom
riksintresset for friluftsliv. Aven direkt séder om planomridet finns ett storre rekreationsom-
ride med elljusspar mellan Paltaomradet och Vipekarr/Britis och hir finns dven Svartemos-
se. I anslutning till grundskolan ca 1 km sydost om planomradet finns en idrottsanliggning.
I ndromradet finns dven tvé stycken storre golfbanor.

Planomrédet

g
Bratas/Valida
1 Vipekarr

Svartemosse

GC-vagar (bla linje) och busshallplatser i
anslutning till planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Omréidet angors fran Sandovigen via Hogarydsvigen. Hogarydsvigen foreslas byggas om
mellan Sandévigen och infarten till boendeparkering, en stricka pa cirka 50 meter.

Lings med Sandévigen finns en ging- och cykelvig som binder samman Kungsbacka Stad
med Vallda och Onsala. Ytterligare en ging- och cykelvig finns séder om planomradet, via
Dyrestensvigen genom ett skogsomrade ner till Torasskolan.

Parkering

All parkering till planomradet ska ske inom planomradets kvartersmark. En parkeringsyta
avsitts i den norddstra delen av planomradet for detta indamal. Behovet av parkeringar uti-
fran den foreslagen anvindning som boende fér ensamkommande barn berdknas vara 6 st
parkeringsplatser var av en dr en parkeringsplats for rorelsehindrade. Antal parkeringsplatser
anses fylla det behov som anvindningen medfor utifrin dagens planerade verksamhet. Vid
ett nyttjande av hela byggritten bor ytterliga parkeringsplatser tillskapas. All parkering till

fastigheten ska ske inom planomrédet.

Inom omrédet ska det dven finnas utrymme f6r cykelparkering.

Kollektivtrafik

Omrédet har god tillgidnglighet till kollektivttrafik avseende pd nirheten till busshallplatsen
Rya Led ca 50 meter 6ster om planomridet. Hallplatsen trafikeras av linje 733 med avgéing
en gang i timmen till Kungsbacka station.

Korsningen Sandoévagen/Hogarydsvagen med busshallsplatsen och gc-vagen
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Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Ledningar finns fram-
draget till planomradet i Hogarydsvigen dir anslutningspunkt kommer att upprittas. Det
befintliga systemets kapacitet bedoms dven klara anslutningen av det aktuella omréidet.
Kostander for 6kat vattentryck ska bekostas av fastighetsigaren.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet under varen 2015 (Dagvattenutredning
Vallda 9:38 Kungsbacka kommun, WSP 2015-06-01) Ostra delen av fastigheten saknar idag
en koppling till kommunalt dagvattensystem. I dagslidget avvattnar en befintlig ledning
ostra delen av fastigheten till markomraden norr om Sandovigen. Vistra delen av fastigheten
avvattnas via ett grasbeklitt dike i lagpunkt vid Sandévigen. Dagvattnet leds vidare via en
vigtrumma intill Sandévigen och ansluter lingre visterut till kommunalt dagvattensystem
i omridet Palta. Exploateringen kommer att innebéra att andelen hardgjorda ytor kommer
oka, och dirmed kommer dagvattenflodet frain omradet att bli storre. Enligt kommunens
dagvattenpolicy ska den naturliga vattenbalansen inte paverkas negativt av stadsbyggandet.
Detta innebir att det 6kade dagvattenflédet behover omhindertas, samt att en anslutning
till kommunalt dagvattensystem behéver skapas. Infiltrationsméjligheterna bedéms som
liga, varfor utredningen foreslir att ett fordréjningsmagasin anliggs i fastighetens lagpunkt
och sedan kopplas till det kommunala dagvattensystemet. I utredningen foreslas att
tordréjningsmagasinet kan utforas som ett underjordiskt magasin exempelvis i form av ett
makadammagasin eller magasin med dagvattenkassetter. Kapaciteten pa det kommunala
dagvattensystemet berdknas vara tillricklig for att klara avtappning fran féreslagna
magasin. Anordning for f6rdr6jning och rening av dagvatten ska anlidggas pd kvartersmark.
Dagvatten frin en fastighet inte far tillatas belasta angrdnsande fastigheter. Slutrecipient f6r
planomridets dagvatten dr kustvattenférekomsten Onsala kustvatten.

Brandvattenforsorjning

En brandpost finns direkt 6ster om planomridet i anslutning till korsningen Hogarydsvigen/
Sandovigen.

Uppvarmning

Kommunen har som ambition att verka for att nya bostider utformas energieftektivt med
tornyelsebar energi.

El och tele

Omrédet ir inte anslutet till el och teleledningar idag. El- och teleledningar finns lings med
Hogarydsvigen och Sandévigen. Gatubelysning finns lings med Sandévigen.

Bredband

Bredband finns framdraget lings Sandévigen och i Hoégarydsvigen, "u”- omréade finns for
dessa ledningar i planomrédets norra och sédra del.
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Avfall

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas. Sophanteringen ska ske med
storsta hdnsyn till miljon samt dtervinning av energi och material. Utformningen ska ske

enligt Handbok f6r avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

En atervinningsstation finns ca 1,5 km séder om planomradet i anslutning till Valldahallen.
Halsa och sékerhet

Buller
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) utkom 9 april 2015. I

denna forordning finns bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik, viagar
och flygplatser vid bostadsbyggande. I korthet innebér férordningen att buller fran spartra-
fik och vigar inte bor 6verskrida ljudnivaer enligt nedan:

*  Ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad 55 dBA

*  Ekvivalent ljudnivi utomhus vid fasad f6r bostad om hogst 35 m? 60 dBA
*  Ekvivalent ljudniva pi uteplats 50 dBA

*  Maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA

En bullerutredning for vigtrafik ar utférd under varen 2015 (Trafikbullerutredning, Vallda
9:38, Kungsbacka kommun, Norconsult 2015-06-03) Vid fasad mot Sandévigen beridknas
ekvivalenta ljudnivin som mest uppga till 56 dBA i vaning 1 och 57 dBA i vaning 2. I fasad
mot vister beridknas ekvivalenta ljudnivin uppga till mellan 43 och 50 dBA och i fasad mot
oster mellan 49 och 54 dBA. Vid placering av 6ppningsbart fonster mot vister eller oster
klaras riktvirdet for ekvivalent ljudniva utomhus, 55 dBA, f6r samtliga sovrum.

Vid fasad mot Sandévigen beriknas maximala ljudnivin som mest till 71 dBA i vaning 1
och 70 dBA i vining 2, trafikbullerutredningen bilaga 2. Riktvirdet fér maximal ljudniva,
70 dBA, avser dock endast ljudnivin for uteplats i anslutning till bostad och giller alltsa ej
lings hela fasaden. Riktvirdet for maximal ljudnivi pa uteplats, 70 dBA, klaras inom stora
delar av omridet. Ekvivalent ljudnivi pd uteplats, 50 dBA, klaras om dessa placeras vister
och séder om bostadsbyggnaden. Riktvirdena inomhus klaras med standardfonster.

I detaljplanen infors bestimmelsen: sovrum skall placeras och orienteras pé ett sidant sitt
att det kan ha 6ppningsbart fonster mot sida dar ekvivalent trafikbullerniva understiger 55
dB(A). Detta med hinsyn till sovrummens storlek pd ca 10 kvm utifrin dagens planerade

boende for ensamkommande barn och unga.

I trafikbullerutredningen (Norconsult 2015-06-03) har trafikmingder for 2003 anvints f6r
Sandé6vigen och en prognos till ar 2030. En upprikning av trafikmingder frin 2014 med en
prognos till med 2 procent per ér till 2036 ger en trafikméingd pi 4561 fordon/dygn istéllet
for 4300 fordon/dygn (frin ar 2003-2030). Denna 6kning (261 fordon/dygn) ger en 6kning
av 0,3 dBA vilket vi anser vara férsumbart. Planerade lekytor ligger enligt bullerutredning-
en inom ett omrade som understiger 55 dBA, se bild pa nista sida.
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Vallda 9:38
Kungbacka kommun

VAGTRAFIKBULLER
Prognos ar 2030

Ekvivalent ljudniva
[aB(A)]

~ ‘ : =40
. 7 40| <=d5
7 45< <=50
50<_ <=55
7 55 <[ <=60
/ 60 <[l <=65
= 85
Liudutbredning 1,7 m dver mark
NA y samt fifiltsvarden per vaningsplan

Bullervarden inom omradet och hur de férhaller sig till granserna i detaljplan.

Overviaganden och konsekvenser

Planen innebir att omrédet fir anvindas for bostadsindamal samt skola. Avsikten dr att
boendet ska vara till fér ensamkommande barn och unga vilket det finns ett stort behov av
i kommunen. Skulle omréidet behovas f6r skolindmal kvarstir mojligheterna f6r detta. Nu
gillande detaljplan medger skola, bostadsindamalet bedéms inte orsaka angrinsande omra-
den mer storningar.

Den dndrade anvindningen bedéms inte medfora nigon storre trafikdkning dn vad dagens
anvindning kan innebira. Detaljplanens behov av parkering och utevistelse sikerstills inom
planomradet och har dérfér ingen paverkan pa mark utanf6r planomrédet.

Nollalternativ

Detaljplanen VP 87 fortsitter att gilla inom omradet. Detaljplanen skapar mojligheter att
uppfora en skola/forskola inom planomridet.

Behovsbedémning

En behovsbedomning har gjorts med stéd av checklistan "Miljébedémning av planforslag”
for att ta reda pa om forslaget kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte. Kom-
munen ska gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar.

*  Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebir betydande paverkan pi mil-
jon. (PBL 4 kap 348§)

*  Detaljplanen bedéms inte innehélla verksamheter som kan péaverka ett Natura
2000-omrade negativt.

*  Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljépaverkan utifrn sina karakté-
ristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typer av paverkan.

14 Planbeskrivning



Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att planforslaget inte bedéms medféra
nagon betydande miljépaverkan. Ett genomforande enligt f6rslag till detaljplan bedéms
enbart ha en liten paverkan pa miljén eller ménniskors hilsa. Detaljplanen anses vidare inte
forsvara en god hushallning av mark, vatten och andra resurser.

MKN for vatten

Slutrecipient f6r planomradets dagvatten dr kustvattenforekomsten Stallviken. Vattenfore-
komsten har statusen mattlig ekologisk status med 6vergédningsproblematik och miljokvali-
tetsnormen ér god ekologisk status. Planomradets dagvatten bedéms inte paverka mojlighe-
terna att na miljokvalitetsnormen. Dagvattnet avses att omhéndertas inom planomradet dér
viss rening sker. Det dr dérefter ling rinntid i mindre bicksystem innan dagvattnet slutligen
nar kustvattenférekomsten.

Den kemiska statusen for kustvattenférekomsten Stallviken har klassats till att ha god ke-
misk ytvattenstatus. Planens dagvatten bedéms inte paverka statusklassningen negativt.

MKN for luft

Planens genomférande riskerar inte paverka miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet. Mit-
ningar av luftkvalitet gors i Kungsbacka titort dir MKN inte 6verskrids. Erfarenhetsmis-
sigt kan slutsatsen dras att detaljplaner med ligre trafikintensitet inte riskerar att medféra

overskridanden av MKN.

Natura 2000

Planen ligger inte inom eller i nira anslutning till ett Natura 2000 omrade. Planen bedoms
inte ha ndgon negativ paverkan pa nigot Natura 2000 omrade.

Miljsmal
Planen bedéms endast ha en liten paverkan pa Miljomélen och da frimst malet "God be-
byggd miljo”.

Sammantaget bedéms detaljplanen inte medféra nagon betydande miljopéaverkan.

Avvagning enligt miljéobalken

Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sakerhet

Det dr viktigt att skapa en trygg och siker milj6 i och i anslutning till boendet. Det dr dven
viktigt att skapa god tillginglighet till kringliggande skolor och aktiviteter. En exploatering
av omradet skapar mer liv och rérelse i omradet. Hogarydsvigen fortitas med bebyggelse pé
bada sidor av vigen vilket kan skapa en 6kad trygghetskinsla inom omradet.
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Folkhalsa

Det dr viktigt att skapa en ljuddimpad utemilj6 i anslutning till byggnaden med hénsyn till
bullret frin Sandévigen.

Motivering till enskilt huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap anvinds i nu géllande detaljplan och i planomradets niromrade.
Kungsbacka kommun har en nigot siregen uppbyggnad med en liten centralort i forhal-
lande till det héga invénarantalet. Detta har sin foérklaring i att kommunens vistra delar
under aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frilless finns sammanlagt ca 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap

for allminna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomférts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet gillande planer inom omridena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse paborja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet for allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planférhallandena gér kommunen beddmningen att det finns
sirskilda skil enligt plan- och bygglagen att annan dn kommunen kan vara huvudman for
de allminna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella kommun-
delarna. Det dr fordelaktigt att ha en enhetlig forvaltning for, i det hir fallet gatumarken.
Huvumannskapet foreslis dirfor inte dndras i planforslaget.

Gestaltnmgsprmaper

Skapa en byggnad som stimmer vil 6verens med omkringliggande hus vad giller skala
och utformning. Detta kan ske exempelvis genom att stora volymer delas upp visuellt i
mindre volymer.

+  Utforma en ljuddimpad vistelsemiljé utomhus med hjilp av bland annat byggnadsvolymen.

« Ligg omsorg pi savil fasad- som tomtutforming si att upplevelsen av en bostadsmiljo
forstirks.
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Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen dr tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna. Beskriv-
ningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid detaljplanens
genomférande.

Organisatoriska fragor

Tidplan for planskedet

Planprocessen forvintas folja tidplan enligt nedan:
Samrad september 2015

Granskning fjirde kvartalet 2015

Antagande andra kvartalet 2016

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsatgirder genomféras, bygglov
erhallas och utbyggnaden paboérjas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag den vinner laga kraft. Det innebir en
skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Begreppet genomforandetid anger inom vilken tid fastighetsdgarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras eller upphivas inom genom-
férandetiden mot nagon berord fastighetsigares vilja om inte sirskilda skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan dé dndras el-

ler upphivas av kommunen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for exempelvis

torlorad byggritt.

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman f6r allmin plats. Det innebir att ansvar {6r utférande och
drift av allmin plats inom detaljplanens omrade aligger fastighetsigarna i omradet. Fast-
ighetsiigarna kan tillsammans bilda en gemensamhetsanliggning som forvaltas av en
samfillighetsforening eller direkt av de deltagande fastigheterna. Agarna av de deltagande
fastigheterna har ritt att f4 allmin plats inom detaljplanens omrade uppliten till en gemen-
samhetsanldggning.

Avtal

Kommunen, i egenskap av exploator, kommer att ingd 6verenskommelse med berord samfil-
lighetsforening gillande ombyggnad av infartsvdg. Alternativt kommer éverenskommelse
om intride i gemensamhetsanldggning att tecknas for det fall att en ombyggnad kan rym-
mas inom gillande anldggningsbeslut.
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Ansvar

Respektive fastighetsdgare ansvarar for atgirder inom kvartersmark.

Ansvaret f6r utférande och drift av allmin plats f6rdelas sa att kommunen, i egenskap av ex-
ploator, ansvarar for utbyggnad av allmin plats (gata) inom detaljplanen. Efter utbyggnaden
ar avsikten att befintlig samfillighetsférening ansvarar for drift och framtida underhallsat-

girder.
Kommunen ansvarar for allminnyttiga VA-ledningar inom planomrédet.

Agare av el/tele/bredbandsnit ansvarar for att planomradet ansluts till respektive nit.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetstor-
teckningen.

Kommunen ir ensam fastighetsigare inom planomradet.

Fastighetsbildning mm

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med st6d av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom s k fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nédvindig.

Detaljplanen méjliggor byggritter for boende och skola enligt det som anges ovan i planbe-
skrivningen. Utifran den planerade anvindningen finns inga planer pi att dela upp detal;j-
planen genom avstyckning eller i 6vrigt férindra nagra fastighetsgranser i omradet.

Gemensamhetsanldaggningar

Det omrade som inom detaljplanen anges som allmin plats dr redan uppliten till gemen-
samhetsanliggningen Vallda ga:13 som forvaltas av Hogaryds Samfillighetsforening. For
att 6verensstimma med detaljplanen och for att fungera dndamalsenligt f6r planerad verk-
samhet behover infartsvigen breddas nagot. Kommunen, i egenskap av exploatdr, ansvarar
tor att allmin plats byggs ut i enlighet med detaljplanens intentioner och limnar darefter
over anlidggningarna till samfillighetsférening. Kommunen har for avsikt att triffa 6verens-
kommelse med samfillighetsféreningen, som sedan kan liggas till grund for en lantmateri-
forrittning i syfte att omprova Vallda ga:13. Alternativt kan 6verenskommas med styrelsen
i samfillighetsforeningen att kommunens fastighet Vallda 9:38, under forutsittning att
ombyggnad ryms inom gillande anlidggningsbeslut. Kommunen ansker om lantmiterifor-
rattning.

Ledningsratt

Inom kvartersmark dr u-omrade utlagt for f6rliggning av allmédnna underjordiska ledningar.

De ledningar som kommunen ansvarar f6r kommer att sikerstillas genom ledningsritt inom
u-omride. Kommunen ans6ker och bekostar lantmiteriforrittning for ledningsratt.

Respektive ledningshavare for andra allmidnna ledningar, t ex tele och el, svarar sjilv for att
sikerstilla rittighet for sina ledningar.
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Servitut

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till behov av nigra nya servitut.

De befintliga servitut och andra eventuella rittigheter som finns inom planomradet kan
komma att behova upphivas om de hindrar ett andamélsenligt nyttjande av planomrédet.
Om behov uppkommer ska frigan i férsta hand 16sas genom 6verenskommelse med berérd
fastighetsigare. I andra hand kan rittighet upphévas via lantmaiteriférrittning.

Tekniska fragor

Se respektive avsnitt ovan angiende trafik, VA, el/tele mm.

Ekonomiska fragor

Konsekvenser for kommunen

Kommunen i egenskap av exploator fir kostnader f6r iordningstillande och bebyggelse inom
kvartersmark samt utbyggnad av allmin plats.

Kommunen i egenskap av kommun fir kostnader f6r utbyggnad av t ex VA-anslutningar.
Detta finanseras genom anslutningsavgifter.

Konsekvenser for andra

Genom en omprévning av Vallda ga:13 6kar medlemsunderlaget och det blir fler som delar
pa kostnaden f6r det okade slitaget pd gemensamhetsanliggningen.

Byggnadsnamnden har 2016-05-19 §127 antagit
planforslaget.

Planen vann laga kraft 2017-07-04
Genomforandetiden slutar 2022-07-04
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