STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS

Samhillsbyggnadskontoret Datum Dnr
Plan - Bygg 2008-05-03 PBN/2005:280

Husby Tegelbruk 2:34 m fl i Stallarholmen, Strangnas
kommun

Plan- och byggnamnden i Strangnids kommun beslutade 2008-04-02 enligt § 58
om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte dverklagats.
Liansstyrelsen beslutar att inte overpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft 2008-05-03.

Ingalill Strengbohm
Plantekniker
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Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att
befintliga markbostader vid Husbyholmsvéagen vid Selabhemmet
kan dverga i privat &go.

Markomradet ar bebyggt i dag. Nagon ytterligare bebyggelse
tillater inte planen, dar med beddéms planen vara férenlig med
Miljdbalken (MB) 3-5 kap.

Markomradet ligger inom utpekat omrade av riksintresse,
"Malarens dar och strander”, enligt 4 kap Miljébalken.

Planomradet ligger pa Selaén, mellan Husbyholmsvéagen i vaster
och Tillstrbmsvag i dster.

Omradet omfattar ca 11 500 m?.

Marken ags av Strangnas Bostads AB.

Markomradet ligger inom tatortsomrade med detaljplan som
reglerar markanvandningen.

For planomradet géller detaljplan faststalld 1983-10-12. Planen
anger allmant &ndamal, vilket a&r en gammal anvandnings-
bestdmmelse fér kommunala &ndamal.

Planarbetet féregas ej av nagot programarbete.

Plan- och byggndmnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stéllning vad gaéller behovet av en miljébedémning.
Beslut i PBN 2007-11-07 enligt f6ljande:

Planen férvantas inte innebara nagon betydande miljépaverkan.
En miljdbeddmning med miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljdbalken 6 kap 11,12 §§ beddms darfér inte behdva upprattas.

Behovsbedémningen grundas pa féljande:

» Genomférandet bedéms inte innebéara nagra risker for
manniskors hélsa.
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* Miljékvalitetsnormerna kommer inte att Overskridas.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljépaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa MKB stélls
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser fér planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan- och byggnamnden beslutade 2005-10-12 PBN § 133, att
detaljplanearbetet fér omradet kan pabdrjas.

Norr om parkeringsytan i 6stra delen av tomten finns en kulle med
buskvegetation mot befintliga villabebyggelse. | vaster mellan de
tva bostadslangorna finns grasytor planterade med frukttrad.

Planarbetet féregas ej av nagon geoteknisk utredning. Enligt den
oversiktliga geologiska kartan éver kommunen, (SGU 1984) bestar
marken huvudsakligen av moran i norra delen och lera i sdder.

Omradet ar klassat som hdgriskomrade fér radon enligt
kartmaterial fran SGU &ver radonrisk inom Strangnas kommun dat
1989-06-30. Kontrollmatning av radonhalterna inomhus boér
utféras.

| dag finns inga kénda fornlamningar inom omradet.
Patraffas fornlamning skall det anmalas till l1ansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Planomréadet sett fran vaster
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Den stora byggnaden, Selabhemmet, anvands till aldreboende for
personer med stort behov av hjalp och tillsyn. | byggnaderna
narmast Husbyholmsvagen finns sma servicelagenheter for aldre.

Planomradet ar bebyggt i dag. P4 Selabhemmet och i hemtjansten
som ocksa har lokaler i fastigheten arbetar totalt ca 50 personer.
Arbetet &r schemalagt under dygnet, ca 20 personer arbetar
samtidigt.

Vid Ytterselévagen ca 400 meter vaster om planomradet finns
livsmedelsbutik och andra mindre butiker.

Kravet pa tillganglighet f6r handikappade skall tillgodoses.
Hojdférhallandena pa marken bér inte medféra nagra problem.
Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Bebyggelsens smaskalighet ska bevaras for att passa in i
kringliggande villabebyggelse.

Skyddsrum kravs ej.

Langs Malarens strand s6der om planomradet finns gangstrak fér
promenader i naturmiljé.

Tillfart till bostaderna i vaster och Selabhemmets entré sker fran
Husbyholmsvagen. Gemensam parkeringsplats nas fran
Tillstromsvag.

| planomradets sddra del finns ny gang- och cykelférbindelse
inlagd mellan Tillstromsvag och Husbyholmsvagen.

Fran andra delar av Stallarholmen nas Selaéhemmet via
Yiterselévagen. Ytterseldvagen har trottoar fran bron till
Husbyholmsvégen, men inte sarskild cykelbana. Langs med
Brogatan pa fastlandssidan fran Rosendalsvagen fram till skolan
har ny gang- och cykelbana anlagts.

Lanstrafikens buss 303 trafikerar strackan Strangnés -
Stallarholmen — Mariefred — Laggesta med turer varje timma.



Planbeskrivning
Husby Tegelbruk 2:34 m fl

Parkering,

Varumottagning, utfarter

Tillganglighet f6r
Raddningstjansten

Storningar

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

Varme

ANTAGANDEHANDLING 5(6)
2008-03-19
LAGA KRAFT 2008-05-03

N&rmaste busshallplatsen finns vid Overselévagen ca 500 meter
fran planomradet.

Befintlig parkeringsplats vid Tillstromsvag anvands gemensamt for
Selabhemmet och f6r lagenheterna i intilliggande byggnader.
Antalet platser beddms racka till.

In- och utfart till huvudentrén sker fran Husbyholmsvéagen i
fastighetens vastra sida. Varumottagning sker fran Tillstromsvag
pa dstra sidan.

Da byggnad ligger utanfér normal insatstid ska utrymning kunna
ske utan hjalp av Raddningstjansten. Framkomlighet for
Raddningstjanstens fordon férutsatts vara tillgodosedd pa
gatumark. Inom kvartersmark ska angéringsgator mm utformas sa
att utrustning och slang inte behéver baras och dras mer an 50
meter. Vagen fram ska ha en fri héjd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska kdérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Oster om planomrédet finns det nedlagda Husby tegelbruk, som i
dag anvands av olika typer av sma verksamheter.
Verksamheterna bedéms inte stéra de boende i planomradet.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten ska omhandertas och férdrdjas lokalt. Gemensam
dagvattendamm ska anordnas férdréjning f6r dagvatten.
Anlaggningen ska godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.

Dagvatten infiltreras i befintliga grénytor.

| den stora byggnaden, Selabhemmet, finns panncentral som
forsorjer alla byggnader inom planomradet med varme.
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Omréadet ar férsoérjt med el och teleledningar. Omrade "E”, teknisk
anlaggning for befintlig transformator har lagts in pa plankartan.

Inom varje fastighet skall finnas plats for kéllsortering.

Genomférandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Den nya detaljplanen innebar ingen ytterligare paverkan pa miljén,
hélsan och hushallningen med mark vatten och andra resurser.
En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden av
kommunen sker utifran befintlig infrastruktur.

Planomradet ligger insprangt bland villabebyggelse. Méjlighet till
promenader vid malarstranden med utblickar éver vattnet finns
dock inom ca 250 meter. Eftersom avstanden ar sma inom en
liten tatort ar det ocksa latt att ta sig med cykel till omradet.

Eftersom markanvandningen inte kommer att &ndras har den nya
planen inga konsekvenser pa barn.

Planomradet kan latt nds med bil, buss eller cykel vilket
underlattar vardagen fér bade méan och kvinnor.

Planarbetet utférs i samarbete med Anna Nilsson Arkitektkontor
AB.

Ingalill Strengbohm

Enhetschef, Plan- och Byggenheten Planhandlaggare
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STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING
Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan 2007-11-21 Beslut om samrad, Plan- och byggnamnd
Januari-februari Samrad
April Antagande PBN

Genomférandetid Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills
den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap Kommunen ar inte huvudman f6r allménna platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Berérda fastigheter ~ Husby tegelbruk 2:2, 2:34, 2:37, 4:2 och 4:7.

Markagoférhallanden Fastigheterna inom planomradet &gs av Strangnas kommun och
Strangnéas Bostads AB.
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Genomférandebeskrivning 2008-03-19
Husby Tegelbruk 2:34 m fl LAGA KRAFT 2008-05-03
Fastighetsbildning Inom planomradet ska fastigheten Husby tegelbruk 2:34 genom

fastighetsreglering tillféras Husby tegelbruk 4:2 och de tva
bostadshusen vid Husbyholmsvagen styckas av till egen ny fastighet.

Fastighetsbildningsatgarder bekostas av kommande képare av mark
inom planomradet.

Gemensamhets- Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning (Vannesta
anlaggningar ga:2) som ansvarar for drift och underhall av vagar och gc-vagar.

Inom planomradet ska en gemensamhetsanlaggning bildas for
gemensam parkering och gemensamma kdrytor inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanearbetet sker i kommunal regi. Plankostnaderna tas ut enligt
planavtal.

Genomférandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete med mark-
och exploateringsingenjér Fredrik Granlund

Marie Jonsson Ingalill Strengbohm
Enhetschef, Plan- o Byggenheten Planhandlaggare
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Ingalill Strengbohm
Plantekniker

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Husby tegelbruk 2:34 m fl
Stallarholmen

STRANGNAS KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunfullméktige beslutade 2004-06-14 enligt § 112 om forséljning av fastigheten Husby Tegelbruk
2:34 till Stringnis Bostads AB.

Plan- och byggniamnden beslutade 2005-10-12 enligt § 133 att detaljplan for Husby 2:34 kan paborjas
med enkelt planforfarande.

Plan- och byggniamnden beslutade 2007-11-07 enligt § 56 att miljobedomning ej krivs, da
behovsbeddmningen visar att genomforandet av @ndringen av detaljplanen ej antas innebira betydande
miljopaverkan.

Plan- och byggniamnden beslutade 2007-11-21 § 225 att sdnda ut detaljplan pa samrad enligt PBL kap 5
§ 20. Samradsperioden var mellan 2008-01-18 — 02-08.

Planforslaget har varit utstillt pa biblioteket i Stallarholmen samt pa Medborgarkontoret i Stringnés
kommunhus. Annons med information om samradet infordes i Strangnis tidning 2008-01-18.
Detaljplanehandlingarna sdndes ut till berorda markégare, statliga och kommunala myndigheter samt
foreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Vid samradstidens slut hade foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

Vigverket 2008-01-24 | Inga synpunkter

Polismyndigheten 2008-01-25 |Inga synpunkter

Linsstyrelsen 2008-02-06 |Inga synpunkter

Lantmiteriet 2008-02-08 | Synpunkter Tillgodosedd

Vattenfall 2008-02-08 | Synpunkter Tillgodosedd

Banverket 2008-02-12 | Inga synpunkter

Kommunala namnder och
foérvaltningar:

Riddningstjidnsten 2008-01-22 | Synpunkter Tillgodosedd

Socialndmnden 2008-01-29 |Inga synpunkter
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Miljondmnden 2008-02-08 |Inga synpunkter

Kulturndmnden 2008-02-13 |Inga synpunkter

Barn- och utbildningsndmnden 2008-02-13 | Inga synpunkter

Teknik- och fritidsnimnden 2008-02-21 | Synpunkter Tillgodosedd
Foretag och organisationer:

Sormlands museum 2008-01-22 | Inga synpunkter

Svenska kraftniit 2008-01-29 |Inga synpunkter

Ungdomsradet 2008-02-01 |Inga synpunkter

Sevab 2008-02-01 |Inga synpunkter

TeliaSonera 2008-02-05 | Synpunkter Tillgodosedd
Kommunala handikappkretsen 2008-02-05 | Synpunkter Tillgodosedd
Villadgarna 1 Strangnis 2008-02-11 |Inga synpunkter

Stringnds Naturskyddsforening 2008-02-12 | Inga synpunkter
Kommundelsradet i Stallarholmen 2008-02-12 | Synpunkter Tillgodosedd
Sakagare:

HSB Sormlandsbostider AB 2008-01-22 | Inga synpunkter

Husby Tegelbruk 2:16 2008-01-29 | Inga synpunkter

Husby Tegelbruk 2:8 2008-01-29 |Inga synpunkter

Husby Tegelbruk 2:4 2008-02-06 | Synpunkter Tillgodosedd
Husby Tegelbruk 4:8 2008-02-06 | Synpunkter Tillgodosedd
Husby Tegelbruk 2:13 2008-02-08 | Synpunkter Ej tillgodosedd
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SYNPUNKTER

Myndigheter

Lantmateriet

Beteckningen 'x' pa kvartersmark innebdr ett
kommunalt vighallaransvar som saknar genom-
forandemedel enligt PBL, dock kvarstar
l6senskyldigheten for kommunen.

Att fastighetsrittsligt sdkra x-omradet med ett servitut
kan bli svart da visentlighetsvillkoret i FBL maste
uppfyllas.

Allmén platsmark &r en lampligare beteckning for att
trygga genomforandet eftersom utbyggnadsansvar,
l16senritt, ersittningsregler, kostnadsfordelning etc dr
reglerade.

Vem tar initiativ och vem bekostar fastighetsbildnings-
och anldggningsforrittningen?

Ska allmén platsmark park inga i gemensamhets-
anldggningen Vannesta ga:2? Om sa ér fallet krivs ett
nytt anldggningsbeslut dér alla deldgande fastigheter
blir sakdgare.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har tagit del av
samradshandlingarna for rubricerad detaljplan och
lamnar foljande yttrande:

Bifogad karta "Husby Tegelbruk 2:34" visar det
ungefirliga laget av Vattenfalls elanldggningar i
anslutning till planomradet. Pa kartan &r blatt =
lagspanning (0,4 kV) och rott = hogspanning (10 kV).
Alla ledningar dr markforlagda kablar. Observera att
ledningarna ej dr inmaétta. Nétstation = fyrkant med
blixt i

For att sékerstilla ledningarnas ldge skall darfor
kabelutsittning begéras. Kabelutsittning bestills hos

Vattenfalls kundtjénst pa telefonnummer 020-82 00 00.

Om bestillning sker fler dn tre arbetsdagar i forvig ar
tjansten kostnadsfri.

Som framgar av bifogad karta sa har Vattenfall en
nétstation inom planomradet markerad med rosa
overstrykningsfirg for att sdkra dess réttigheter yrkar
Vattenfall pa att ett E-omrade ldggs till i planen pa
10x10 meter.

Kontaktperson i tekniska fragor dr Christer Boo,
telefonnummer 013-37 64 03.

KOMMENTARER

Gang- och cykelvidg som i samradshandlingen
var betecknad med ett ’x” har dndrats till
beteckning "GCVAG” fér ging- och cykelvig.

Fastighetsdgaren tar initiativ och bekostar
fastighetsbildnings- och anldggningsforittning.

Beteckningen "PARK” har dndrats till
"NATUR” naturomrade.



Husby Tegelbruk 2:34 ANTAGANDEHANDLING 4 (6)

2008-03-19 PBN/2005:280

Vattenfall vill dven informera om att eventuell flytt

och/eller fordndring av befintligt elnét bekostas av

bestillaren men utfors av Vattenfall. Elservis, bade

byggkraft och permanent, bestills hos Vattenfall 1

mycket god tid.

Med anledning av ovanstaende yrkar Vattenfall paett ~ Omrade med beteckning "E” teknisk
E-omrade placeras enligt bifogad karta och E-omradet  anldggning har lagts in pa kartan.
skall vara 10x10 meter. Vattenfall onskar dven ta del av

den fortsatta detaljplaneringen samt antagen detaljplan.

Befintliga ledningar se bifogad karta.
Kommunala namnder och forvaltningar

Raddningstjansten

Eftersom omradet ligger utanfor normal insatstid (10

minuter) for Ridddningstjinst bor foljande text skrivas

in pa plankartan: ”Da byggnad ligger utanfor normal Har skrivits in pa plankartan.
insatstid ska utrymning kunna ske utan hjélp av

rdddningstjdnsten”. Vid rubriken “Tillgédnglighet for

Réiddningstjdnsten” bor dven foljande mening tas bort:

”Om utrymning forutsitts ske med hojdfordon far Har tagits bort i antagandehandling.
avstandet mellan gatan och husvéggen inte dverstiga 9

2

m-.

Teknik- och fritidsnamnden

Om de tva bostadshusen vid Husbyholmsvigen, som Information till fastighetségare.
avses bilda egna fastigheter, dr kopplade till

Selabhemmets forbindesepunkt eller byggnad, ska

sevitut avseende vatten och avlopp ordnas.

I 6vrigt finns ingen invédndning mot detaljplanen.

Foretag och organisationer

TeliaSonera
Telia Sonera har inget att erinra mot forslaget pa Detaljplaneforslaget medfor inte nagon
detaljplan, forutsatt att det inte innebar nagra fordndring nir det géller tillgédnglighet for

fordndringar nér det géller tillgdnglighet for drift och drift- och underhall eller en utbyggnad av
underhall eller vid en eventuell utbyggnad av telenitet. telendtet.

Befintlig Tele se bifogad karta.

Kommunala handikappkretsen
Vem ska skota driften av Selohemmet? Ingen detaljplanefraga.
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Kommundelsradet i Stallarholmen

I samradshandlingarna pa sid. 4 vid stycket Gatuniit,

gang/cykel- och mopedtrafik vill radet lamna
nedanstaende synpunkter:

Samradshandlingen uppger att ny gang- och cykelbana
anlagts ldngs med Brogatan pa fastlandssidan fram till
skolan. Det stimmer inte! Den é&r inte till fullstandigt

utbyggd.

Kommundelsradet i Stallarholmen vill dessutom limna

nedanstaende synpunkt:
Beslutet om forséljning bor omprovas, da

befolkningsméngden har fordndrats avsevirt och
behovet av dldreboende kommer att 6ka mer 4n tidigare
planerat. Behovet av de tva lingorna for dldreboende
kvarstar och behdvs dven vid en eventuell utbyggnad av

SelaGhemmet.
Sakéagare

Husby Tegelbruk 2:4

Den synpunkt jag har dr att man inte bygger hogre dn

idag befintliga byggnader, da detta paverkar

landskapsbilden, samt ej heller bygger till dessa. Vad

hinder med de boende i1 dessa byggnader?

Husby Tegelbruk 4:8

Fastigheten 2:37 ér redan idag hogexploaterat. Vi
motsitter oss att planen skall tillata 2 planshus samt

utbyggnad sdderut.

Vi forutsitter att nuvarande gang- och cykelvig vister
om 4:8 har fortsatt forbindelse med Husbyholmsvigen

genom parken véster om 2:37.

Husby Tegelbruk 2:13

Dessa sex sidor som jag fatt ta stillning till klargor pa
inget sitt vad denna forindring av dgandeférhallandena
kommer att innebéra for mig som ndrmaste granne.

Det dr mycket fragetecken och handlingarna ger fa svar.

2008-03-19
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Texten 1 planbeskrivningen har dndrats till
”Lings med Brogatan pa fastlandssidan fran
Rosendalsvégen fram till skolan har ny gang-
och cykelbana anlagts”.

Beslut finns fran Kommunfullméktige 2004-
12-20 § 219 om forsiljning mellan Strangnis
kommun och Stringnis Fastighetsbolag.

Det har blivit ett skrivfel i detaljplanen nér det
giller vaningar.

En vaning ”I” kommer att gilla i hela
detaljplanen forutom Selabhemmets
huvudbyggnad som har kvar sin byggnadshojd
fran den gamla detaljplanen.

Det har blivit ett skrivfel i detaljplanen nér det
giller II vaningar.

En vaning ”I” kommer att gilla i hela
detaljplanen forutom Selabhemmets
huvudbyggnad som har kvar sin byggnadshojd
fran den gamla detaljplanen.

Byggnadsomradet utokas for att mojliggora
uteplatser, verandor under tak.

Gang- och cykelvigen mellan
Husbyholmsvigen och Tillstroms vidg kommer
att finnas kvar med en dndrad striackning.

Detaljplanen éndras fran ”A” allméint dndamal
till ”B” bostéider.
Detaljplanen reglerar ej nagra dgoforhallanden.
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Vad blir den omedelbara paverkan o hur kommer det att
bli i framtiden?

- Kommer det att bli mer trafik, bilar parkerade utanfor
min fastighet pga. avsaknaden av parkeringsplatser 1
anslutning till dom tva huslédngorna?

- Kommer i nésta steg Selabhemmet séljas ut till
privatbostider?

- Hur mycket trafik tal den branta grusbacken med Y-
korset dédr mitt hus dr beldget?

Jag dr angeldgen om att de som bor dir idag far en reell
mojlighet att fa bo kvar. De dr mina nidrmsta grannar
och jag vill inte bidra till att de kors ut.

Dessutom ér det brist pa dldreboende i kommundelen.
Parkeringsfragan &r en viktig punkt, den parkering som
det hinvisas till, via Tillstromsvig, ligger alldeles for
langt bort. Den anvinds ocksa bara sparsamt idag.

Man star pa griasmattan, vid "lekplatsen" for
dagbarnsverksamheten som bedrivs i killarlokalen i en
av dom aktuella husldngorna, samt utmed végen lings
infarten till Selabhemmet via Husbyholmsvégen. Det ér
ingen trafiksiker 16sning och grismattan skulle kunna
bli en trevlig liten park istéllet for lerdker, om bilarna
kom bort.

Noteras kan att de omraden som star angivna som
PARK inte dr vad som normalt avses som parker,
kullen &r idet narmast otillgénglig. De gangstrak i
naturmiljo ldngs Milaren soder om omradet som
omnimns kénner jag ej till.

Tillfart till bostader 1 véster och Selabhemmets
entré sker fran Husbyholmsvigen. Gemensam
parkeringsplats finns pa dstra sidan om
Selabhemmet med infart fran Tillstromsvag.

Det dr inget som bestdms i detaljplanen.

Politiskt beslut enligt Kommunfullméktige
2004-12-20 § 219.

Infart till omradet forviéntas i forsta hand ske
fran Tillstromsvag.

Kommunens syfte dr att parkering skall ske pa
avsedd parkering.

Grismattan (grusplan) lamnas fortsatt obebygd
vid Husbyholmsvégen.

"PARK” har 1 antagandehandlingen 4ndrats till
"NATUR”.



