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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdimmelser, plan- och
genomfdrandebeskrivning, behovsheddmning samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att ge mdjlighet till en utdka de befintliga fastigheterna
Bjorken 1, 2, 3, 10 och 11 genom att d@ndra del av vad som &r planlagt som allman
plats gata till kvartersmark.

Planomradet omfattar befintlig gatumark pa Ostra Bjérkvdgen som I6per genom ett
redan bebyggt bostadsomréde. Ostra Bjérkvigen planerades ursprungligen som en
storre och bredare vag @n vad som sedan blev utbyggt. Av det 12 meter breda
vagomradet i gillande detaljplan ar idag Ostra Bjérkvagen utbyggd som en grusad
vag om ca 5 meters bredd.

Planférfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900 med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedoms vara férenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beliget vid Ostra Bjorkvigen p& Oster i Nykdping och omfattar del av
Oster 1:1. Omradet grinsar till friliggande bostadsbebyggelse l3ngs Rosenkillavigen i
norr och Ostra Villavdgen i soder. | vist ligger de friliggande smahustomterna Rénnen
6,7, 8, 9 och i Ost fastigheterna Bjorken 1, 2, 3, 10 och 11. Arealen &r drygt 500 kvm.
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Markagoforhallanden

Nykopings kommun &r dgare till den del av Oster 1:1 som berors av planen.
Fastigheterna Bj6rken 1, 2, 3, 10 och 11 har privata fastighetsigare som dnskar kopa
berord del av Oster 1:1.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den fordjupade Oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta, antagen av
Kommunfullméktige 2013-12-10 anger fér omradet att komplettering, om- och
tillbyggnader bor ta stor hansyn till de befintliga gaturummens kvaliteter samt till den
befintliga bebyggelsens kulturhistoriska, konstnarliga och miljomassiga varden. |
omraden med traditionell dldre villastad bér komplettering i forsta hand ske mot
tradgdrdssidan. En kulturhistorisk byggnadsinventering bor goras.

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet att utéka befintliga tomter pa
fastigheterna Bjorken 1, 2, 3, 10 och 11 genom att dndra del av vad som &r planlagt
som allman plats gata till kvartersmark. D4 syftet inte bestér i ndgon annan &ndring
av gdllande detaljplan som att majliggéra om- och tillbyggnader kommer en
byggnadsinventerting inte att upprattas. Detaljplanen reglerar markanvindningen B
for bostader och begrénsar markens bebyggande genom prickmark: byggnad far inte
uppforas. Planférslaget anses darigenom vara férenligt med intentionerna i den
férdjupade Gversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller féljande detaljplaner:

P50-12 "Forslag till ndring i och utvidgning av Stadsplanen fér del av det sk.
Rosenkadllaomradet &ster om Sommarvagen i Nyképing. Faststilld av linsstyrelsen 1
december 1950. Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger for omradet
allman plats- gatumark.

Riksintressen

Planomradet angransar i vaster till omrade utpekat som riksintresse for
kulturmiljévard, (D57) Nykdping. Till riksintressets uttryck hér bland annat
stadsplanen med ratvinkligt rutmonster fran regleringar 1947 och 1665 samt 1900-
talets bostadsbebyggelse med flerbostadshus och villaomraden. Planen bedéms inte
paverka ndmnda riksintresse negativt d& ingen férandring avses géras vad giller
tillkommande bebyggelse eller utékad byggratt.

Kommunala beslut

Fastighetsdgarna till berorda fastigheter inom kv Bjérken har ansokt om planbesked
for att dndra géllande detaljplanen frén 1937 frén allman plats gata till kvartersmark i
syfte att forvarva del av marken for att kunna utdka sina tomter.

3/10



Dnr

Bygg- och tekniknamnden har 2015-06-16 § 102 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av de sokande.

Behovsheddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen r att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med tillhrande MKB behéver dérfor inte
upprattas.

Forutsittningar, forandringar och konsekvenser

- Stadsbild, byggnadskultur och gestaltning

Stadsbilden &r ett titt gaturum och oregelbundet gatunat fran borjan av 1900-talet
som markerar rutnitsplanens upphdrande. Bebyggelsen dr mer varierad och mer
anpassad till de naturliga férutsittningarna. Omradets upplevelsemassiga tyngdpunkt
beror pa det hoga liget och den sarpraglade bebyggelsen som bestar av villa- och
smahusbebyggelse i tvd vaningar med eller utan inredd vind med representanter fran
1900-talets forsta halft.

Ostra Bjorkvigen ér idag utbyggd som en grusad vag om ca 5 meters bredd vilken har
baring pa stadsplanden for tradgardsstaden som tillkom omkring 1910. Grusvagen
har ett miljéskapande vdrde som troligen den enda kvarvarande grusvagen inom
omradet. P4 vistra sidan mot fastigheterna inom kvarteret Ronnen kantas vagen av
hackplanteringar eller mur. P 0stra sidan inom vdgomradet mot hus inom kvarteret
Bjorken I6per grusvigen ut i grasplantering. Hackar eller mur eller buskage kantar
fastighetsgranser. Bild nedan frén Google streetview sett frén Rosenkdllavigen

Ovriga gator i naromradet har andra karaktarer pa gaturummet; asfalterade och med
eller utan trottoar som kantar ena eller bada sidorna av korfaltet.

Bebyggelsen i niromradet bestar av villabebyggelse inom kvarteret Bjérken.
Kvarteret utgér tillsammans med omkringliggande villakvarteren Granen, Eken,
Lénnen, Tallen och Lagern regionalt vardefulla kulturmiljéer med intressant
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bebyggelse fran 1900-talets forsta decennier. Den stora formmdssiga variationen och
detaljrikedomen gor omradet till en upplevelserik miljo. Den hiéga graden av
oforandrat utseende bidrar ocksa till miljons varde. For att bibehalla miljéns egenart
bér stor restriktivitet galla for inférandet av frammande material och farger. For att
de mycket individuella formuttrycken ska komma till sin ratt tal miljon inga
fortatningar eller volymmassiga fordndringar enligt inventering. Inventeringen
foreslar g-markning av fastigheten Bjérken 10. Vidare anges det att vid
detaljplanearbete i omradet kring Rosenkallavdgen bor géras en mer noggrann
byggnadsdokumentation for att bedéma dvrig bebyggelses kulturhistoriska varde.

Pa grund av detaljplanens begransade syfte och omfattning har en mer noggrann
byggnadsdokumentation inte genomforts. For den tillkommande kvartersmarken
sakras att ny bebyggelse inte tillkommer genom att planen anger denna begransning
i form av prickmark. Ett genomférande av detaljplanen beddms inte paverka den
identifierade vardefulla miljon.

I och med detaljplanen 6kar tomtmarken inom fastigheterna Bjorken 1, 2, 3, 10 och
11 med 4 meter i bredd. Vad som &r planlagt som gatumark minskar darmed till en
bredd om 8 meter. Det finns i dagslaget inga planer pa att gora andra forandringar pa
Ostra Bjorkvigen sdsom asfaltering, trottoar, plantering eller dylikt. Den 5 meter
breda kérbanan planeras kvarsta.

Viag och trafik

Berdrda fastigheter lings gatan angors via Ostra Bjorkvigen som idag &r ca 5 meter
bred och oasfalterad. Ostra Bjorkvagen ar utformad som mjukrum fér blandtrafik, dvs
ingen trafikseparering.

Parkering sker pa kvartersmark inom egen fastighet.

Omradet har god forbindelse till gang- och cykelvagar till omkringliggande omréaden i
centrum.

Narmsta hallsplats for kollektivtrafik finns langs Ringvagen pa ett avstand om 150
meter.

Vad som ar planlagt som gata minskar i och med detaljplanen med 4 meter i bredd,
fran 12 meter. Tillrdcklig bredd kvarstar for andamalsenlig drift och underhall. Vid en
eventuell framtida asfaltering av gatan maste dagvattenhanteringen beaktas.

Teknisk férsorjning

- Vatten, spill- och avlopp
Fastigheterna ar anslutna till det kommunala ledningsnatet for vatten- och

spillvatten. Ledningarna ligger forlagda i gatumarken.

Ventiler och spolbrunnar vid respektive fastighet kommer i och med planens
genomforande att behdva flyttas ut 0,5 meter utanfor ny tomtgrans.
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Dagvattenledning finns férlagd i gatumarken och idag har fastigheterna Bjérken 1 och
2 dagvattenservis. Bjorken 3, 10 och 11 har dagvattnet kopplat pa
spillvattenledningen.

| samband med att ventiler och spolbrunnar flyttas anldggs dagvattenserviser till
Bjorken 3, 10 och 11.

- El-, tele-, och data

Berdrda fastigheter dr anslutna till befintliga el-, tele- och dataledningar vilka ligger
forlagda i nuvarande gatumark.

I och med ett genomfdrande av detaljplanen kommer serviceledningar for tele
tillhorande Skanova samt abonnentledningar for el tillhérande Vattenfall att vara
placerade inom kvartersmark. Ledningarnas ldge sdkras i nyttjanderattsavtal mellan
ledningsdgarna och berdrda fastighetsdgare.
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Optokablar (data) tillhérande
Gastabudsstaden kommer vid ett
1 genomforande av detaljplanen att behdva

£y : flyttas for att vara placerad i allmén plats och
for att sakra avstand till kvartersmark. Om
framtida arbete ska ske invid samtliga
ledningar rekommenderas att kabelutsattning
gors.

o

Vénster bild: Gastabudsstadens optokablar
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samradsbeslut: 2015-10-20

Samrad: november 2015

Granskningsbeslut: 2015-12-15

Granskning: 2 veckor i januari 2016

Antagande i Bygg- och tekniknamnden i januari 2016

Laga kraft: februari 2016

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Den planlagda marken 6vergar fran allmdn platsmark med kommunalt
huvudmannaskap till kvartersmark. Marken avses saljas till privata fastighetsagare.
Detaljplanen reglerar sdledes ingen allman platsmark.

Nykoping vatten ansvarar for den flytt av ventiler, spolbrunnar samt serviser for
vatten och avlopp och dagvatten som férorsakas av detaljplanen. Kostnaden for
flytten férdelas pa de nya markagarna.

Vattenfall Eldistribution dr ansvarig for elférsorjningen, Skanova fér teleforsérjningen
och Géastabudsstaden for dataférsorjningen. Gastabudsstaden ansvarar for flytt av de
dataledningar med tillhérande villaanslutningar som detaljplanen ger upphov till.
Kostnaden aligger kommunen. Respektive ledningsagare ansvarar fér bildande av
servitut, ledningsratt eller nyttjanderattsavtal for de ledningar (abonnentledningar
samt servisledningar) som vid planens genomforande ligger pa kvartersmark.

Avtal

Planavtal finns mellan Plan- och naturenheten och fastighetsagare till Bjorken 1, 2, 3,
10 och 11.

Avtal om markkdp har tecknats mellan fastighetsdgarna till Bjorken 1, 2, 3, 10 och 11
och Mark-och exploateringsenheten, Nyképings kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och servitut

En fastighetsreglering avses dir berdrd del av Oster 1:1 tillfaller och inférlivas i
respektive fastigheter Bjorken 1, 2, 3, 10 och 11. Kommunen ansdker om
fastighetsbildning. Kostnaden fordelas mellan fastighetsdgarna till Bjérken 1, 2, 3, 10,
11.

Parallellt med detaljplanearbetet pagar en detaljplan for upphdvande av rddande
fastighetsindelningsbestammelser i form av tomtindelning for fastigheterna Bjorken
1, 2, 3, 10 och 11. Detta krdvs for att mojliggora ett genomfoérande av detaljplanen
(drendenummer BTN15/93) och den fastighetshildning som foljer.

Vid kommande fastighetsreglering bor hansyn tas till befintliga infarter till
fastigheterna.

1 och med ett genomférande av detaljplanen kommer delar av abonnentledningar for
el och serviceledningar for tele att vara placerade inom kvartersmark. Dessa
ledningar bor sdkras genom bildande av ledningsratt, servitut eller
nyttjanderdttsavtal i erforderlig omfattning. Respektive ledningsdgare svarar sjélv for
att sakerstélla detta.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgarna till Bjérken 1, 2, 3, 10 och 11 far utgifter i och med markkdp,
plankostnader, forrattningskostnader samt kostnad for flytt av ventiler och
spolbrunnar for vatten och avlopp och dagvattenserviser.

Kostnad for flytt av optokablar inklusive villanslutningar tillhérande Gastabudsstaden
aligger kommunen.

Tekniska fragor

Vatten- och avloppsledningar ligger lagda i gatumarken. | och med ett genomférande
av detaljplanen maste ventiler och spolbrunnar fér vatten och avlopp flyttas 0,5
meter utanfér ny fastighetsgrans samt dagvattenserviser. Arbetet utfors av
kommunen och kostnaden férdelas mellan fastighetsdgarna till Bjorken 1, 2, 3, 10
och 11.

Vissa abonnentledningar for el tillhdrande Vattenfall och serviceledningar for tele
tillhérande Skanova kommer vid ett genomférande av planen att ligga pa
kvartersmark istdllet fér allman platsmark. Ledningarna sdkras inte u u-omrade pga
att de inte ar allmanna ledningar. Ledningarna bor sdakras genom bildande av servitut,
ledningsratt eller genom nyttjanderattsavtal. Respektive ledningsdgare svarar sjalv
for att sakerstalla detta. Om framtida arbete ska ske invid ledningarna
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rekommenderas att kabelutsdttning gors. Eventuell framtida flytt av dessa ledningar
utfdrs av ledningsdagaren men bekostas av initieraren till flytten.

Dataledningar tillhérande Gadstabudsstaden kommer vid ett genomférande av planen
att behova flyttas sa att de ligger férlagda i allmén plats. Aven respektive
villanslutning kommer att behdva flyttas. Ledningsdgaren ansvarar for flytten och
kostnaden aligger kommunen.

Konsekvenser av planens genomfdérande

Miljokonsekvenser

Detaljplanen beddms inte innebdra nagra ytterligare konsekvenser pa miljon.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakégare

For fastighetsdagarna till Bjorken 1, 2, 3, 10, 11 inom planomradet innebar
planandringen en majlighet att utdka sina fastigheter.

Vad som ar planlagt som gatumark minskar. Vad som ar faktiskt utbyggt som gata
kvarstar med méjlighet att i framtiden kunna bredda gatan ytterligare och
exempelvis anldgga trottoar eller tradplantering om behov uppstar.

Fastighetsdgarna till Bjorken 1, 2, 3, 10 och 11 far utgifter i och med markkop,
plankostnader, forrattningskostnader samt kostnad for flytt av ventiler och
spolbrunnar for vatten och avlopp samt dagvattenserviser. Kommunen far en utgift
for flytt av dataledning.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av fastighetsagarna till Bjorken 1, 2, 3, 10 och
11

Detaljplanen har uppréattats av Sara Rangensjo, Plan- och naturenheten,
Samhallsbyggnad, Nykopings kommun

Samarbete har skett med Mark- och exploateringsenheten inom Samhallsbyggnad
Gata/Park/Hamn samt Nyk&ping Vatten inom Tekniska divisionen, Nyk6pings
kommun.
Revideringar efter samrad:
e Planbeskrivningen har justerats under rubriken géllande detaljplaner. Dar
anges nu korrekt gallande detaljplan, P50-12 istdllet fér som tidigare P37-3.
Revideringar efter granskning:

Inga revideringar av planforslaget har skett efter granskningen av planforslaget.
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Sara Rangensjo
Planarkitekt
Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad
Nykdpings kommun
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