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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 16.0336.211

LING 4 MED FLERA
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Ling 4 med flera (Hogalidsgatan) i Varnamo stad har varit
utstélld for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 19 maj 2017 — 9 juni 2017.
Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets foajé och pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen.
De har dven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens
webbplats.

3 yttranden utan erinringar och 12 yttranden med erinringar har kommit in. Dessa redovisas
och kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

1. Lansstyrelsen Jonkdpings lan
2. Lantmateriet
3. Tekniska utskottet, Varnamo kommun

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

1. Trafikverket

Omradet ligger strax vaster om Kust till kustbanans och bangardsomradets sparomrade. Kust
till kustbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljébalken
och transportled for farligt gods. Atgarden bedéms inte inverka pé riksintresset. De
nodvandiga atgarder som kan kréavas ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Buller

Trafikverket forutsatter att planen i sin helhet utformas sa att riksdagens faststallda riktlinjer
for trafikbuller inte dverstigs, kommunen har har ett ansvar som planerande myndighet.
Planhandlingen innehaller en bullerutredning. Berakningar &r gjorda for ar 2035 och omfattar
bade vag- och jarnvagstrafik. Planomradet omges av kommunala véagar. Utredningen beaktar
bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer. Utredningen visar att riktvardena 6verskrids.
Atgarderna ar inarbetade i detaljplanen med planbestimmelse om att minst halften av
bostadsrummen i en lagenhet storre &n 35 m? ska vara vanda mot tyst sida. Trafikverket anser
att det &r bra med en mer preciserad planbestammelse. Vi anser ocksa att den bor hantera
uteplatser.



Antagandehandling

Riskanalys

Farligt gods forekommer pa jarnvagen, narmaste spar ligger cirka 65 meter fran planomradet.
Kommunen tillampar ett riskbedomningsomrade pa 150 meter fran dessa transportleder for
farligt gods. Pa grund av avstandet och nivaskillnad ner till jarnvagen menar kommunen att
riskbilden ar acceptabel. Skyddsatgarder bedoms inte krévas.

Trafikverket anser det bra att kommunen inhamtat och beaktat Raddningstjanstens synpunkter
om den beskrivna risksituationen pa platsen ér tillracklig. Underlag och bedémning bor inga i
planbeskrivningen.

| Ovrigt har Trafikverket inget ytterligare att anfora i &rendet.

Kommunens kommentar

Planbestammelserna kompletteras med bestammelse som reglerar att uteplats skall anordnas
mot innergarden. Stycket om buller uppdateras enligt nya riktlinjer for buller (SFS 2015:216).
Bullerriktlinjerna 6verskrids inte inom omradet, men for att minska upplevelsen av buller och
sakra god bebyggd miljo begransas lagenheterna enligt nedanstaende:

1. bl- For lagenheter storre an 35 kvm med fasad ut mot Bangardsgatan ska minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot den inre garden.

2. b3- Minst en uteplats ska anordnas mot den inre garden.

Yttrandet foranleder i 6vrigt inga férandringar av planhandlingarna

2. Rydgatan 14

| yttrandet under samradsskedet noterades felaktigt Fastighetsbyran som avsandare. Det &r
undertecknad sjalv som ska sta som avséandare for detta yttrande.

Dessutom skulle jag vilja géra en andring i mitt yttrande: Tag bort foreslag ett i texten,
angaende ny vag fran korsningen Sveavéagen/Rydgatan.

Stryk texten:

Jag kan se tva alternativ:

1. Vid korsningen Sveavégen, Rydgatan bygger man vag ner och framfor bebyggelse och Nya
Hogakra fram till Ling 4. Da slipper man ¢kad trafik pa Rydgatan, Hogalidsgatan och
Kullagatan.

2. Man bygger viag upp fran Bangéardsgatan, dir det finns en “stig”/gang-cykelvég idag, det
vill sdga soder om befintlig bebyggelse utmed Bangardsgatan, pa vag upp mot Viadukten.

Ny text:

Jag kan bara se ett alternativ for ny tillfart. Bygg véag upp fran Bangardsgatan, dar det finns en
stig”/gang-cykelvdg idag, det vill séga soder om befintlig bebyggelse utmed Bangardsgatan,
pa vag upp mot Viadukten.

Tillagg till tidigare yttrande:

Jag anser fortfarande att trafiksituationen for denna nya bebyggelse inte haller. Bostadstypen
som foreslas kommer att ge en klart 6kad pafrestning av trafiksituationen. Ju langre tid jag
funderar pa detta ju storre anledning ser jag ett onskat avslag av hela forslaget. Det finns

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 2 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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béttre mark att bygga bostader pa an att dndra detta parkomrade till bostadsmark. Framforallt
med den pafrestning i trafiken och sékerheten detta medfor.

Kommunens kommentar

Maojligheten till exploatering &r i planforslaget anpassad efter kommunens parkeringsnorm
och det utrymme som finns for parkeringsplatser pa kvartersmark. | samband med bygglov
ska exploatdren visa att parkeringsbehov enligt parkeringsnormen gar att 16sa inom
fastigheten. Antalet fordon som rér sig pa Hogalidsgatan kommer 6ka om planen genomfors.
Kommunen bedémer dock att tillkommande trafikméngd &r marginell och kan hanteras av
den gata som finns idag.

Bangardsgatan ar idag en viktig del av stadens dvergripande vagnat, i dagslaget bedémer
kommunen att det inte &r [ampligt att utfora fler in- och/eller utfarter langs med den strackan.
For att 16sa 6vriga problem (som ej &r konsekvenser av planens genomférande) for den
trafiksituationen i det narliggande omradet har kommunen initierat en trafikutredning som ska
se dver hela omradet. Inom denna utredning kommer synpunkter gallande trafiken i omradet
behandlas.

3. Granne

Varfor forstora ett gronomrade?

Vad jag vet finns ingen politiker eller forsamlingsmedlem boende i omradet, sa forslaget ar
val redan forankrat.

Kommunens kommentar

Nér staden véxer stélls olika intressen mot varandra. Det kan exempelvis vara intresset att
bygga bostader, att bevara gronomraden for rekreation eller att skapa mojligheter for offentlig
service och forbattra infrastruktur med mera. Befolkningtillvaxten i Varnamo kommun gar
stadigt uppat och beraknas gora detta d&ven under dverskadlig framtid. | detta fall har
kommunen bedomt att kompletterandet av fler bostader for kommunens manga
bostadssokande véger tyngre &n bevarandet av aktuell gronyta.

4. Hogalidsgatan 5

Vi motsétter oss som fastighetségare och granne tilltankt nybyggnation i anslutning till Ling 4
med flera. Som vi tidigare papekat ar trafiksituationen anstrangd i nulaget. Den skulle
paverkas negativt med nybyggnation pa “gronytan” i omradet.

Det &r daremot mycket bra att det ej blir ndgon pabyggnation pa befintlig byggnad som finns
idag.

Kommunens kommentar

Tillkommande trafik som foljd av detaljplanens genomforande bedoms av kommunen vara sa
pass marginell att det ska kunna hanteras med befintlig gata. Men eftersom det inom
stadsdelen upplevs vara hart anstrangd trafiksituation oavsett planens genomférande har
kommunen initierat en fristaende trafikutredning. Denna trafikutredning kommer se dver
trafiksituationen pa Sveavagen, Rydgatan, Kullagatan och Hogalidsgatan och foresla
I6sningar som kan forbattra strukturen i sin helhet.

5. Kullagatan 1

Ar forvanad att kommunen sa drastiskt vill forsamra befintlig boendemiljo, genom att
exploatera ett tidigare prioriterat parkomrade, enbart for uppforande av cirka 18
barackliknande lagenheter. Det ar tragiskt att kravet pa fortatad stadskérna ska ske pa

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 3 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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bekostnad av befintligt parkomrade. Attraktionskraften i en landsortsstad ar just tillgangen till
grénomraden.

Minimikravet for uppforandet av en byggnad pa angiven plats maste vara en estetiskt
tilltalande byggnad, som helt smélter in i miljon. Vi far inte gora staden fulare, omradet ligger
pa en hojd, val synligt fran stadskarnan.

Kommunens kommentar

Illustrationer i detaljplaneforslaget av tankt byggnation &r endast volymstudier och speglar
inte en kommande utformning av byggnaden. Detaljplanen styr inte den exakta utformningen,
utan ger grundlaggande forutsattningar for byggnation. Den slutgiltiga gestaltningen av
tillkommande byggnad gors forst i samrad med kommunen vid bygglovskedet. Vikten av en
estetisk utformning av byggnaderna finns beskriven i bifogat dokument till planhandlingarna
och kommer med avtal villkoras till markforséljningen.

”Dad byggnaderna, och i synnerhet det nya/ldgre beldgna bostadshuset, kommer att vara vdl
synliga fran Bangardsgatan, men aven Varnamo centrum, ar det speciellt viktigt att de ges en
tillfredsstallande estetisk utformning, krav stalls pa att byggnadernas utseende dels anpassas
till omgivande bebyggelse och omradets topografiska forutsattningar men aven att hansyn tas
till hur byggnaderna framtrader fran stadskarnan.

Som bilaga till planbeskrivningen foljer; Riktlinjer for gestaltning och utformning av
bebyggelse/kvartersmark inom fastigheten Ling 4 med flera. Avsikten ar att innehallet i den
ska foljas i och med datagande i samband med markforsdljning.”

6. Rydakra 7
Som vi tidigare papekat ar trafiksituationen anstrangd. Vi dnskar darfor att parkomradet
utvecklas och att ingen byggnation sker.

Kommunens kommentar

Nu nar befolkningstillvaxten i staden fortsatter 6ka (och berdknas gora det dver Gverskadlig
framtid) behdver kommunen se 6ver mojligheterna att fortata och fornya i redan bebyggda
omraden. Avvagningar sker da mellan de olika intressen som finns kring markens utnyttjande.
Kommunen beddmer att behovet av fler bostader i Varnamo stad &r av storre vikt &n
bevarandet av den gronyta som finns pa platsen idag. Tillkommande trafik i omradet som
resultat av planens genomférande beréknas leda till hanterbara mangder pa aktuell gata. |
ovrigt kommer det narliggande omradets trafiksituation utredas med en fristdende
trafikutredning som ska se dver hela sambanden mellan Sveavégen, Rydgatan, Kullagatan och
Hogalidsgatan.

7. Hogalidsgatan 12

Av granskningshandlingen fran april 2017 framgar att kommunen, i aktuellt &rende, initierat
en trafikutredning. Med anledning att denna ej finns i underlaget beddmer jag att
granskningshandlingen ar direkt undermalig och ej gar att ta stallning till. Att fora in en
trafikutredning i ett senare skede medfor brister i processen.

Jag anser darfor att granskningshandlingen bor goras om, sa att vi far yttra oss dven éver den
namnda trafikutredningen. Vidare saknas uppgifter om hur parkerings- och trafiksituationen
pa Rydgatan och gatubredden pa Kullagatan/Hogalidsgatan ska hanteras utifran bland annat

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 4 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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Raddningstjanstens yttrande. Omradet klarar inte en ytterligare anstrangd miljo-
ftrafiksituation nér nu dven Solbacksgatan ar avstangd for genomfartstrafik.

Tidigare aberopade grunder och omstandigheter aberopas alltjamt.

Kommunens kommentar

Den trafik som en ny exploatering ger upphov till bedéms inte vara av den storleksordningen
att det paverkar omgivande bebyggelse negativt med avseende pa buller- och trafiksituation.
Hogalidsgatan beddms ha kapacitet att hantera den 6kade trafik som ar en konsekvens av
planens genomférande. Den trafikutredning som syftas pa i samradredogdrelsen ar en
fristaende utredning kring sambanden mellan Sveavéagen, Hogalidsgatan, Rydgatan och
Kullagatan. Kommunens bedémning ar att en trafikutredning for stadsdelen inte ar avgtrande
for ett genomforande av planforslaget men behévs med hansyn till nuvarande situation.
Trafikutredningen &r darfor inte en del av detaljplanens underlag.

Raddningstjansten har under samrad och granskning haft mojligheten att offentligt yttra sig
kring de fragor som berdr bland annat risk och sakerhet. Kommunen har dven utanfor
ordinarie samrad- och granskningsprocess samratt med Raddningstjansten for att sakerstalla
de fragor som beror dem. Raddningstjansten hade inget ytterligare att erinra efter att planen
reviderats under samradsprocessen.

8. Styrelsen Brf. Nya Hogakra.

En ny trafikutredning skall genomforas enligt planforfattaren men den har “ingen koppling till
detaljplanen”. Utredningen har sannolikt betydelse for detaljplanen och skall darfor
naturligtvis forega detaljplanen.

Gang- och cykelvagen utmed kanten mot Bangardsgatan skall utforas i samband med
byggnationen. VVagen ingar redan i kommunens plan fér gang- och cykeltrafik och ar positiv
for omradet.

Fortsatt oro kring trafiksituationen i allmanhet och kring trafik med raddningsfordon i
synnerhet gallande Kullagatan och Hogalidsgatan. | var forra skrivelse tog vi, liksom alla
andra skribenter, upp den redan anstrangda trafiksituationen pa Kullagatan och
Hogalidsgatan. Aven om byggnationen enligt granskningshandlingarna uppfyller kommunens
parkeringsnorm &r det bara siffror pa ett papper och aterspeglar inte den faktiska situationen i
omradet. Idag star ofta bilar parkerade pa Hogalidsgatan, lagg dartill snovallar och fler bilar
sa far raddningsfordon svart att komma fram oavsett parkeringsnormen. Raddningstjansten tar
sjélva upp detta i sitt yttrande.

Kommunens kommentar

Den trafikutredning som syftas pa i samradredogorelsen ar en fristaende utredning kring
sambanden mellan Sveavagen, Hogalidsgatan, Rydgatan och Kullagatan. Kommunens
beddémning &r att en trafikutredning for stadsdelen inte &r avgorande for ett genomférande av
planférslaget men behdvs med hansyn till de synpunkter kring trafiken som inkommit under
detaljplaneprocessen. For att skapa hallbara losningar i omradet kravs ett helhetsgrepp 6ver
trafiken i omradet. Konsekvenser av att infora exempelvis parkeringsforbud eller
enkelriktningar i omradet behover analyseras och ses éver sa att problemen som upplevs i
omradet kan atgardas utan att flytta vidare problemen till grannomraden.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 5 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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Maojligheten till exploatering &r i planforslaget anpassad efter parkeringsnormen och det
utrymme som finns for parkeringsplatser pa kvartersmark. | samband med bygglov ska
exploatdren visa att man loser det parkeringsbehov som uppstar. Kommunens bedémning ar
att trafikutredningen inte &r avgdérande for ett genomférande av planférslaget men behdvs med
hansyn till nuvarande situation.

Den gangvag som idag finns utmed Bangardsgatan ar inte en del av kommunens allmanna
gang- och cykelvagnat. Utrymme har lamnats mot slanten/Bangardsgatan for att i framtiden
eventuellt kunna uppratta en gangvag.

9. Boende i naromradet (28 namnunderskrifter)

Av skal som tidigare framhallits motséatter vi oss med bestamdhet forslaget. Vi finner ocksa
kommunens uppgifter motsagelsefulla och oklara. Det framgar med all tydlighet att det finns
ett starkt motstand och ifragasattande mot forslaget inte bara fran de boende i omradet.

1. Det framgar med all tydlighet att det skulle innebéra en klar forsamring for flera
bostader. Att kdpa en bostad ar oftast den storsta affar man gor i livet och vi har gjort
det efter rddande forutsittningar och betalat ett pris darefter. Oppenhet, utsikt, gronska
har ingatt i det priset. Byggnation skulle kraftigt minska vardet pa ett flertal bostéader.
Kommunens kommentar stammer alltsa inte.

2. Trafiken &r redan idag anstrangd pa Hogalidsgatan, Kullagatan och Rydgatan.
Kommunens kommentar dr hdr uppseendevickande; ”genomforande bedoms inte
paverka omradet negativt”. I ett annat stycke stér att lisa: ”med planforslagets
genomforande kommer trafiken att 6ka”. Var finns logiken? Ett barn kan inse att fler
bostader innebér fler bilar, mer trafikbuller, mer luftféroreningar, 6kad risk for
trafikolycksfall. Eventuell nybyggnation presenteras som studentbostéder och att det
darmed inte skulle tillkomma sd méanga bilar. Ett synnerligen daligt argument.
Ungdomar idag, studenter eller inte, ar bilburna. Det & utomordentligt naivt att tro att
ungdomar skulle ga 500 meter for att ta bussen. Kommunens kommentar angaende
parkering; “om kommunen lovgivit for byggnation som fastighetsdgaren inte kan
ordna parkering for, ska behovet ordnas pa annan fastighet”. Var ér det? Det vill vi ha
klarlagt. Varfor gors inte en trafikutredning innan man gor ett planforslag?

3. Det finns planer pa att minska trafiken i centrum och man har gjort en gata med lite
trafik till gagata. Samtidigt vill ni 6ka trafiken i ett redan trafikbelastat bostadsomrade!
Var finns logiken?

4. | planbeskrivningen star det om tankbara bullerddmpande atgarder, material och
vaxter, for nybyggnationen, inte ett ord om de befintliga bostdderna. Framtill for 1
manad sedan hade vi ett stort I6vrikt buskage i slanten mot Bangardsgatan. Istallet for
att beskara och foryngra kalh6gg man hela slanten, trots var uttryckliga 6nskan om att
fa behalla buskaget, som fungerande som ett visst bullerskydd. Med ¢kat buller som
foljd. Var finns logiken? Hur kan man komma pa idén att bygga bostéader vid randen
av den hart trafikerade Bangardsgatan? Det strider mot allt sunt fornuft.

Den tilltdnkta byggnationen skulle innebéra stora forsdmringar for oss som redan bor har med
Okad biltrafik, buller, avgaser, olycksfallsrisk och &ven avsevéard persontrafik. Eftersom det
framstélls som ungdomsbostader kan man rakna med stérningar aven nattetid. 1 omradet bor
manga dldre och barnfamiljer for vilka de negativa konsekvenserna skulle medféra otrygghet i
vardagen. | ett demokratiskt samhalle har vi ratt att paverka var boendemiljo.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 6 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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Vi motsétter oss darfor planférslaget och hoppas att Varnamo kommun, Finnvedsbostéder och
ansvariga politiker tar sitt fornuft till fanga.

ROr inte vara gronomraden!

Lat Varnamo bli inte bara bankarnas stad utan dven parkernas stad.

Vi dr inte betjanta av mer buller. Vi omges redan idag av buller och trafikstérningar fran
Hogalidsgatan, fran Bangardsgatan och jarnvagen dag som natt.
Vi kraver istallet mindre buller. Hur dstadkommer man det? Forslag:

Forpassa planforslaget dit det hor hemma — i papperskorgen.

Gor det befintliga huset pa Ling 4 till aldrebostader. Det skulle bli ett attraktivt boende som
ger livskvalité med tillgang till ett litet gronomrade for rekreation och umgange med barn,
barnbarn och vanner. Bilparken skulle minska samtidigt som det finns plats for besokare.

Led bort den tunga trafiken fran Bangardsgatan till Grondalsleden och vag 27. Vidta effektiva
atgarder sa att 6vrig trafik haller 40 km/tim. Idag kan den gruppen raknas pa ena handens
fingrar. Aterplantera buskar i slinten mot Bangardsgatan.

Kommunens kommentar

Maojligheten till exploatering &r i planforslaget anpassad efter parkeringsnormen (p-normen)
vilket innebar att planen mojliggor for den yta inom kvartersmark som maximal ny
bostadsanvandning kommer krava (enligt p-normen) for bilparkering. | samband med bygglov
ska exploatren visa att man léser det parkeringsbehov som uppstar.

Den trafik som en ny exploatering ger upphov till bedéms inte vara av storleksordningen att
det paverkar omgivande bebyggelse negativt avseende buller eller trafiksituation.
Kommunens bedémning &r att en trafikutredning for stadsdelen inte &r avgorande for ett
genomforande av planférslaget men behévs med hansyn till nuvarande situation.

| samband med en planandring stalls idag krav pa en bullerutredning for de nya bostader som
planen foreslar. Bullerutredningen ska visa lampligheten av ny bebyggelse med hansyn till
omgivningsbuller. Tillkommande bebyggelse som konsekvens av planen ska alltsa inte
utsattas for hogre buller &n enligt rekommendationer fran férordning 2015:216 (uppdaterad
170701) om trafikbuller. Inom den byggratt som skapas pa detaljplaneomradet berdknas
buller fran vagar och jarnvagar inte att 6verstiga rekommenderade vérden.

Med uppforandet av en ny byggnad utmed Bangardsgatan kommer visst buller att dampas for
de bostéder som ligger bakom ny byggnad. Dessutom skapas ett nytt lugnt rum mellan
befintlig byggnad pa fastigheten Ling 4 och ny tillkommande byggnadskropp.
Grannfastigheters upplevda bullernivaer fran jarnvagar och vagar hanteras inte inom
detaljplaneprocessen. Upplever fastighetsagarna att bullerdampning behdvs pa deras fastighet
kan kommunen tipsa om atgarder som kan minska bullret. Eventuell bygglovsansokan och
kostnader for genomfarandet av sadana atgarder genomfors och bekostas av fastighetsagaren
sjalv.

10. Hogalidsgatan 8
Kompletterande erinringar/kommentarer till Ling 4 med flera:
- Nybyggnader pa Ling 4 ska forses med sedumtak for att ersatta den grényta som tas i
ansprak och underlatta omhéandertagandet av dagvattnet fran omradet.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 7 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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- Vi har forsokt fa ut de siffror gallande trafikméatning fran 2015 som hanvisas till pa
sidan 13 i granskningshandlingen. Dessa siffror har ej gatt att fa ut fran VVarnamo
kommun. Finns dessa siffror.

- Merparten av alla synpunkter som inkommit hanvisar till den daliga trafiksituationen i
omradet. Enligt uppgifter pa sidan 13 har Varnamo kommun inlett en trafikutredning
for omradet som berdrs. Att da driva igenom planen kanns markligt, eftersom
vasentliga fakta saknas kring omradet som planen géller. Det kdnns som om
kommunen hellre vill géra en planbestéllare till lags &n att ta ett helhetsgrepp med
chansen att géra nagot bra. Att l6sa saker i forvag istallet for i efterhand tenderar bli
en bade bra och totalt sett billigare 16sning. Denna slutsats borde Varnamo kommun
dragit efter tidigare projekt (Gummifabriken bland annat) dar okunskap om vad man
ska arbeta med gjort projektet onddigt dyrt och utdraget. Gor inte om samma misstag
igen. Skjut pa beslutstagandet av planen for Ling 4 tills alla fakta och underlag for
omradet som ber6rs finns pa bordet. Allt annat framstar som oseridst.

Kommunens kommentar

Aktuella trafiksiffror kommer fran matningar genomforda av Varnamo kommun. For
Bangardsgatan har en ny matning genomforts under 2016, och for Rydgatan finns en ny
matning fran 2017. For bada vagstrackorna visar matningarna att trafiken har minskat nagot
jamfort med foregaende tidpunkt/ar. Pa Bangardsgatan var arsmedeldygnstrafiken totalt 5091
fordon/ADT(2016) och for Rydgatan ar samma siffra 515 fordon/ADT (2017).

Den trafik som ny exploatering ger upphov till bedéms inte vara stor nog for att paverka
omradet mer an marginellt med avseende pa buller/trafiksituation. For att 16sa 6vriga problem
(som ej ar konsekvenser av planens genomférande) gallande trafiksituationen i det
narliggande omradet har kommunen initierat en trafikutredning som ska se éver hela omradet.
Inom denna utredning kommer inkomna synpunkter gallande den 6vergripande
trafiksituationen i omradet behandlas.

11. Rydakra 1/Rydgatan 22

Anser fortfarande inte att det ar lampligt att 6ka trafiken pa redan hogt trafikerade smala gator
i bostadsomradet Hogalidsgatan-Rydgatan. Det &r ofta trangt pa grund av métande trafik och
parkerade bilar.

Kommunens kommentar
Se kommentar pa yttrande nr 10.

12. Rydgatan 16

Vi ar ytterst tveksamma till detta bygge pa grund av den radande trafiksituationen. | dagslaget
ar Rydgatan relativt trafikerad och kommer med all sékerhet att bli ytterligare trafikerad pa
grund av dels byggnationen dels av blivande hyresgéster.

Vi bor pa Rydgatan 26 och har sett hur trafiken 6kat sedan vi flyttade in 2008. Det &r inte bara
det att trafiken har okat utan dven hastigheten. Manga fordon, daribland kommunens egna,
haller en alldeles for hdg hastighet. Nar man byggde om pumphuset vid viadukten var
Rydgatan starkt trafikerad av tunga fordon med mycket hog hastighet. VVar oro ar nu att
situationen blir densamma i och med byggnationen. Har finns barn, gamla och husdjur som
riskerar att bli pakorda av lastbilar och andra arbetsfordon. Det &r bara en tidsfraga.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 8 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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Vart forslag ar, pa grund av radande trafiksituation att Rydgatan stangs for genomfartstrafik
for att minska risken for en allvarlig olycka. Omradet &r inte anpassat for tung och riklig trafik
och definitivt inte for hoga hastigheter. Vagarna ar smala och sikten dr pa manga stallen dalig,
sarskilt i svangen Rydgatan-Sveavagen. Om detta bygge blir av och Rydgatan far anvandas
for genomfartstrafik kommer trafiken att 6ka och vagarna kommer dessutom att bli
blockerade da det redan idag saknas parkeringsplatser fér boende langs bade Rydgatan och
Hogalidsgatan.

Vi motséger oss darfér denna byggnation.
Kommunens kommentar

Radande trafiksituation i omradet ska behandlas med den fristaende trafikutredning som
kommunen har initierat. For att sakerstélla att omradet fungerar pa ett tillfredstallande sétt tas
ett helhetsgrepp 6ver gatorna Sveavégen, Rydgatan, Kullagatan och Hogalidsgatan.
Eventuella atgarder till foljd av trafikutredningen behover fungera sa att problemet inte flyttas
over till ett narliggande grannomrade, vilket kan ske om exempelvis parkeringsforbud eller
enkelriktning av vag gors utan vidare bel&gg.

Den tillkommande byggnationen i omradet okar endast trafikrérelserna marginellt i omradet.
Fastighetsdgaren ska l6sa parkeringar enligt kommunens p-norm pa egen fastighet for att
sakerstalla att bilar inte parkeras pa gatan utanfér. Kommunens bedémning ar alltsa att en
trafikutredning for stadsdelen inte ar avgérande for ett genomférande av planférslaget men
behdvs med hénsyn till nuvarande situation.

INTERNA DISKUSSIONER

- Stycket om genomférandefragor i planbeskrivningen har redigerats sa att markens
overlatelse till exploator endast genomfors nar avtal ingatts mellan kommun och
exploator kring ansvaret for dagvatten och flytt av ledningar. Det gestaltningsprogram
som tagits fram inom detaljplaneprocessen ska ocksa inga som grundlaggande krav att
folja for att marken ska séljas.

- Under tiden for arbetet med granskningsutlatande har riksdagens foérordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppdaterats. Detta skedde 170701.
Planbeskrivningen har uppdaterats med nya riktlinjer och plankartans bestdimmelse
kring buller (b1) har reviderats enligt nedanstdende sammanfattning.

SAMMANFATTNING FORESLAGNA FORANDRINGAR AV PLANFORSLAGET

- Egenskapsbestammelse géllande kvartersmark med buller &ndras till:

b1- For lagenheter storre an 35 kvm med fasad ut mot Bangardsgatan ska minst hélften
av bostadsrummen vara vanda mot den inre garden.

b3- Minst en uteplats ska anordnas mot den inre garden.

- Utdver redaktionella smaandringar (artal, stavning etcetera.) foreslas inte ytterligare
forandringar av planhandlingarna

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera 9 (10) Granskningsutlatande
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad.
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr 16.0336.211
LING 4, MED FLERA
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berorda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetsagare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men védgledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planférfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behévas
ytterliga handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddémning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

Denna detaljplan handldggs med ett standardférfarande.

UTSANDA HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Allman information
Samradsredogdrelse
Planbeskrivning
Plankarta med bestdammelser
[lustrationskarta med sektioner
Samradsredogdrelse
Bilaga: Riktlinjer for gestaltning och utformning
inom fastigheten Ling4 med flera.

1(24)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora uppférandet av ett nytt bostadshus 6ster om befintlig byggnad
pa fastigheten Ling 4. Den Gstra delen av planomradet har tidigare varit detaljplanelagd som
parkmark och omvandlas i planen till kvartersmark for bostadsandamal.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestdammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att manniskor utsatts for varaktig
stérning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet &r belaget i centrala Varnamo stad, utmed Hogalidsgatan, ovanfor
Bangardsgatan och vid dstra anden av Kullagatan. Planomradet upptar en total area av cirka
7430 m2-Fastigheten Ling 4 &gs av Finnvedsbostader AB. Resterande mark dgs av Varnamo
kommun.

N _ Varnamo

Traleborg

Grongal

Planomradets placering i Varnamo stad (Lantméteriets topografiska karta, oktober 2016)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet har inte namnts i 6versiktsplanen for Varnamo kommun.

Detaljplaner m m

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. Fér de markomraden som
ingar i det nya detaljplaneférslaget upphor nedanstaende planer att galla vid den tidpunkt da
den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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Planomradet omfattas av detaljplan antagen 2000-04-19. Planen medger anvandning for
kvartersmark bostader och allmén plats, anlagd park/grasyta och lokalgata for lokaltrafik.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.

GRUNDKARTA

Vérnomo kommun

Detoljplon ¥

7 A H 8 KV LING MM

¥ \ i Vémomo stod

ARBETSEXEMPLAR F 298

Gidllande detaljplan "Detaljplan for Kv Ling m m i Vdarnamo stad”. Aktuellt planomrdde markerat med réd linje.

Riksintresse

Jarnvagen mellan Halmstad och Néssjo ar delvis utpekad som Riksintresse. Strackan mellan
Varnamo och Vaggeryd ar av interregional betydelse for trafiken mellan J6nk6ping och
Véxjo. Varnamo stationsomrade med tillhérande jarnvag ar placerad nedanfor en hog slant,
oster om planomradet. Avstandet mellan jarnvagen och planomradet ar cirka 70-120 m.
Hojdskillnaden ar ca 20 meter fran jarnvagsspar till markniva pa planomradet. Jarnvéagen
anvands till godstrafik och persontrafik. Det forekommer aven frakt av farligt gods pa
strackan som passerar planomradet.

F(")RUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av redan exploaterad mark i form av befintlig bebyggelse
och angorande vagar. Den Gstra delen av parkomradet utgors av en grasyta med ett mindre
antal trad.

Topografin i omradet ar delvis rejalt kuperad. Planomradets dstra del utgors av en slant med
lutning i 6stlig riktning ner mot Bangardsgatan. Hojdskillnaden inom planomradet &r ca 10
meter och lutar fran +183,5 i vaster till +178 i det nordéstra hornet. Marken sluttar sedan
ytterligare nagra meter ner mot Bangardsgatan.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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|
Placering - fotografier. 1. Suterrdngbyggnad utmed 2. Parkmark framfor suterrang-
Hogalidsgatan, vy fran syd. byggnad, vy fran nord.

4. Lutning fér angdring till park
via befintlig suterrangbyggnad, vy
fran sydvast.

R

5. Sluttning mot Bangardsgatan, 6. Sluttning mot Bangardsgatan,
vy fran syd angoring via gc-vag, vy fran
nordvast.

Geotekniska férhallanden

Omradet bestar enligt SGU:s dversiktliga jordartskartering av moranmark. Infor arbetet med
detaljplan har en geoteknisk utredning genomforts inom planomradet. Utredningen ar en
oversiktlig geoteknisk undersokning, framtagen 2016-08-22. Syftet med utredningen ar att
utreda om marken ar lamplig att bygga pa med hansyn till risken for ras och skred.

Utifran utforda skruvborrningar och laboratorieresultat konstaterar denna 6versiktliga
geotekniska undersokning, gjord av Bygg och geokonstruktioner AB (2016), att jorden inom
undersokt omrade (uppifran och ned) bestar av;

- Mullskikt med en méktighet av 0,2 till 0,4 meter

- Stenig och blockig sandmorén med inslag av silt

- Jordens relativa fasthet ar ner till en meters djup hog och medelhdg till hog fasthet pa
storre djup an en meter.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad



Antagandehandling
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Hogalidsgatan 2
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Karta med laget for aktuella provpunkter geoteknik.

Utdrag fran oversiktliga rekommendationer i utredningen:

Grundlaggning av byggnaden kan utféras pa naturligt lagrad moran med utbredda
grundplattor eller kantforstyvad betongplatta.

Samtliga markarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anléggning 13 samt
rekommendationer nedan. (AMA Anlaggning 13 &r ett referensverk som anvands vid
upprattande av beskrivningar och utférande av anlaggningsarbeten.)

For byggnaders golv i markniva utlaggs draneringslager minst 200 mm makadam 8-32 for att
erhalla en stabil badd att gjuta golvet mot. Dranering runt byggnaden utférs med
draneringsror med utlopp till planerat eller befintligt dagvattensystem. Erforderlig
varmeisolering med kapillarbrytande markskivor av cellplast anbringas. For att erhalla en
effektiv fuktsparr kan betongplattan gjutas mot en plastfolie. Markplaneringen utvandigt gors
sa att tillfredsstallande marklutning erhalls fran byggnader och ytavrinning anordnas av
angransande planer mm.

Beddmningen ar, utifran ovan namnda undersékningar, att aktuellt planomrade med avseende
pa de geotekniska forhallandena &r lampligt att bebygga, forutsatt att rekommendationer fran
den geotekniska rapporten foljs. Mer detaljerade utredningar kommer att behévas infor varje
ny byggnation inom omradet. Utdrag ur geoteknisk utredning (BGK Bygg och
Geokonstruktioner AB, 2016-08-22);

Grundkontroll ska utféras enligt Bilaga E i IEG:s Rapport 7:2008.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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Tillamplighetsdokument EN 1997-1 kapitel 6, Plattgrundlaggning.

Vid eventuella fyllnadshéjder som éverskrider 1,0 meter bor packningskontroller utféras
genom sonderingar eller motsvarande. Med de materialparametrar som angetts vid punkt 6.3
krévs minst 5 MPa spetstryck vid kontroll av packning. Om fyllning utférs med bergkross
grévre an 32 mm gar det inte att sondera. | detta fall galler dokumenterad egenkontroll med
materialtyp, lagertjocklekar, packningsredskap, antal éverfarter mm.

Vid markarbeten som ger upphov till vibrationer bor en riskanalys uppréttas. Analysen ska
visa om och vilka atgarder som kravs avseende markvibrationer.

Radon

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for radonhalt i befintliga bostader och
lokaler som anvands for allméanna andamal &r 200 Bg/m3. Utifran genomford radonmatning i
tva punkter med ett resultat av 33 respektive 6 kBg/m? klassas marken som normalradonmark.

Utdrag fran geoteknisk rapport (BGK, 2016):

Mot bakgrund av nu utférda matningar ar var rekommendation att byggnad anpassas till att
marken utgors av normalradonmark. Atgardskravet vid normalradonmark &r
radonskyddande utférande. Detta innebar att hal mot marken i konstruktionen inte far
forekomma och att risken for sprickbildning i golv och véggar under mark maste beaktas.

Byggnader kan i regel utféras med gangse byggnadssatt. Genom skarpt uppmérksamhet sa att
byggnaden projekteras och byggs sa att inte sprickor och andra otétheter uppstar mot marken
erhalls skydd mot inlackande markluft. Vid platta pa mark rekommenderas att golvplattan
armeras for minst mattlig sprickviddsbegransning.

Genom att placera draneringsslangar i draneringsskiktet under betongplattan kan man i
framtiden koppla till en utsugsflakt som skapar ett undertryck sa att radonhaltig luft i marken
evakueras. FoOr att skapa ett undertryck kravs att omsorgsfull motfyllning gors runt
betongplattan. Detta forhindrar kall luft att vintertid sugas in under plattan, vilket kan ge
tjalproblem.

En val fungerande ventilation &r ett bra skydd mot radongas.
Krav med anledning av radonférekomst kan komma att stéllas i samband med bygglov.

Risk for skred/hdga vattenstand

Omradet ar beldget direkt ovanfor en sluttning och nivaskillnaden mellan planomradet och
gatunivan for den lagre beldgna Bangardsgatan ar 4-6 meter. En geohydrologisk undersokning
visar att undersokta grundvattenror pa 4,5 respektive 6,64 meter under markytan var torra. Det
ska dock tas med i berédkningarna att undersékningen utfordes efter en langre tids torka och att
grundvattennivan darfor kan forvantas vara hogre under perioder med riklig nederbord.

(BGK, 2016) Omradet ar placerat ovan en brant sluttning och cirka 40 meter ovanfor Lagaans
medelvattenstand. Inom omradet féreligger ingen risk for hoga vattenstand.

Utdrag fran geoteknisk rapport (BGK, 2016):

Den befintliga slanten fran tomtens dstra sida ned mot Bangardsgatan har utvarderats
avseende stabilitet och skredrisk. Jorden inom omradet och slanten utgors av sandmoréan som
vilar pa berg. Moranen ar bedémd som friktionsjord.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
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Enligt IEG rapport 4:2010 (Vagledning for tillstandsbedomning/klassificering av naturliga
slanter och sléanter med befintlig bebyggelse och anlaggningar) /.../ ska den beréknade
sdkerhetsfaktorn (Fco) vara storre dn 1,3 vid stabilitetsberdkningar i friktionsjord med
totalsakerhetsanalys och drénerad analys for befintlig och ny bebyggelse.

[...JFor glidytor som gar genom laget for planerad byggnad uppnas en tillfredstallande
sdkerhetsfaktor pa Fcp=1,95. Glidytor som ligger ndrmre slintkrénet visar ocksa
tillfredstdllande stabilitetmed sdkerhetsfaktor Fcop=1,73.

[...]Vid markarbeten som ger upphov till vibrationer bor en riskanalys upprattas. Analysen
ska visa om och vilka atgarder som kravs avseende markvibrationer.

Utifran utdraget ovan anses det inte finnas nagra risker for ras eller skred inom omradet.

Fornlamningar

Nagra uppgifter om fornlamningar eller andra kulturhistoriskt intressanta lamningar inom
omradet finns inte. Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte ar att
forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljoer nu och i framtiden. Om fornfynd
patraffas ska kontakt omedelbart tas med Lansstyrelsen i Jénkdpings lan.

Bebyggelseomraden

Befintlig byggnad inom planomradet utgdrs av en suterrangbyggnad med totalt 14 lagenheter
uppdelat i tva plan. Norr om den (och utanfor planomradet) finns ett storre flerbostadshus i tre
vaningar med en mindre byggnad i tva vaningar med kallare i direkt anslutning. Ovrig
bebyggelse i omradet utgdrs av en- eller tvaplansvillor, men i narheten finns ocksa
flerbostadshus i en till tre vaningar.

Enligt forslaget tillkommande byggnad kompletterar omradet med fler hyreslagenheter.
Byggnaden uppfors sa att en lugn innergard utformas mellan gammal och ny byggnadskropp.
Infart for servicefordon och bostadsinnehavarnas parkering anlaggs fran Hogalidsgatan.

Tillkommande bebyggelse kommer framforallt skymma utsikten fran aldre byggnad inom
samma fastighet, men aven utsikten for bostadshus och villor i vaster och bostadsratter i norr
kan i viss man paverkas. Byggnaden anlaggs darfér med lagre tillaten nockhojd an den aldre
byggnadskroppen.

Tillganglighet

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun antagen av Kommunfullmaktige 2012-
11-29, § 222, anges som malséttning:

»Varnamo kommun ska sa langt det ar majligt géra den fysiska miljon tillganglig oavsett
vilka och hur stora funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se till att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga far tillgang till information och
mojlighet till kommunikation.”

For nybyggnad av bostader foreskriver géllande lag att alla lagenheter beldgna hogre upp an
tva vaningsplan ska ha tillgang till hiss. Markplanering ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer med mera utan problem.
Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler (BBR). Planomradet ar kuperat, med en
hojdskillnad pa cirka 5 meter inom kvartersmark. Det staller hdga krav pa anpassning for
personer med rorelsehinder. Vid ny- och ombyggnation ar tillganglighetsfragan av hog
prioritet for omradet.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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Tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga bedoms kunna
uppfyllas enligt gallande foreskrifter (BBR). Bevakning av detta gors i samband med
bygglovsprévning.

Byggnadskultur och gestaltning
Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar ett helhetsperspektiv och for att
kunna utnyttja samhallets befintliga infrastruktur & maojligheten till fortatning av betydelse.

Vid utveckling av befintligt omrade &r utformningen av tillkommande rumsbildningar och ny
bebyggelse viktiga. Gestaltningen bor fokusera pa atgarder som skapar 6verskadlighet och
synlighet. Morka och tranga platser for gaende och cyklister bor undvikas. | samband med
bygglovsprévning hanteras fragan ytterligare.

Energisystem, energieffektivitet och varaktiga energilosningar &r andra viktiga fragor som bér
beaktas. Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljéprogram for byggnader som ar ett
av flera verktyg for att uppna ett hallbart byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i
forhallande till Boverkets byggregler som branschen sjalva anser ar rimlig.

Planforslaget omfattar bebyggelse med anvandningen bostéder. Medskickad illustrationskarta
med sektioner visar ett mojligt nytt bostadshus i tva vaningar. Den nya byggnaden placeras
med fordel nagot lagre an befintlig bebyggelse. Fardig golvniva ska anpassas med hansyn till
befintlig bebyggelse med syfte att nytillkommen bebyggelse upplevs som lagre eller lika hog
som befintliga byggnader i direkt anslutning till planomradet. Hogsta tillatna hojd pa
byggnader uttryckt som ”"Hogsta nockhdjd i meter ovanfor nollplanet”, forslas till +188.5 for
befintlig byggnad och +187,0 for ny byggnad.

Da byggnaderna, och i synnerhet det nya/lagre beldgna bostadshuset, kommer att vara val
synliga fran Bangardsgatan, men dven VVarnamo centrum, ar det speciellt viktigt att de ges en
tillfredstallande estetisk utformning. Krav stalls pa att byggnadernas utseende dels anpassas
till omgivande bebyggelse och omradets topografiska forutsattningar men dven att hansyn tas
till hur byggnaderna framtréader fran stadskarnan.

Som bilaga till planbeskrivningen foljer; Riktlinjer for gestaltning och utformning av
bebyggelse/kvartersmark inom fastigheten Ling 4 med flera. Avsikten ar att innehallet i den
ska foljas i och med atagande i samband med markforséljning.

Befintlig byggnad och illustrerad nybyggnad ger ett totalt antal lagenheter inom planomradet
av ett uppskattat antal pa 28 stycken. Planerade lagenheter utgors av sma lagenheter om ett
eller tva rum och kok med genomgaende planlosning. Exakt antal tillkomna lagenheter
faststélls inte i detaljplan.

Foreslagen storsta sammanlagda byggnadsarea inklusive komplementbyggnader ar 680 m? +
550 m2. Det ger en total exploateringsgrad pa drygt 30 % av fastighetsarean. Detaljplanen har
begrénsat byggnationen av kvartersmark med planbestdammelserna:

Hogsta nockhojd dver angivet nollplan ar angivet varde i meter.

e1, storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea.

b2, kéllare och/eller suterrangvaning far inte finnas.

p1, byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans om inget annat anges.

Karaktaren i omradet kan paverkas. Ny bebyggelse kan bidra till att omradet blir ett mer
framtradande inslag i stadsbilden fran omgivande vagar och bostadstomter.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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Skyddsrum
Skyddsrum finns inte inom planomradet.

Friytor

Idag utgors den del av planomradet som star infor nyexploatering av parkmark. En asfalterad
gang- och cykelvag loper langs med gronytans ostra kant. Vid exploatering sparas en smalare
passage mot slanten i dster. Har ges moéjlighet att vid behov anldgga en gangvéag/gang- och
cykelvag som ersattning for befintlig. Se illustration nedan.

D Gras

D Trad

D Planteringar
m Kompost
El Vegitativt tak
ﬁ Sittytor

[@] Gril

Parkering med genomslapplig
belaggning

Illustrationsplan (bsv ark & ing ab)

En stor del parkmark tas i ansprak for det nya bostadshuset, angéring, parkering och entréer.
Det far som foljd att omradet beldggs med en storre méangd hardgjord yta och den lokala
dagvattenhanteringen bor darfor utredas inom ramen for planprocessen.

Vérnamo Gronplan (1991) utgar fran att de boende i Varnamo ska ha tillgang till en narpark
inom 200 meter fran bostaden. Med nérpark menas ett stérre naturomrade i narhet av
bebyggelsen, en bit sparad naturmark mellan kvarteren, en ang eller en anlagd park.
Detaljplaneomradet &r lokaliserat till en del av staden som har god tillgang pa gréna omraden
sparade mellan bebyggelsen. Detta innebar att de boende i omradet aven fortséttningsvis
kommer ha god tillgang till gréna ytor i narheten av bostaden.

Gator och trafik

Omradet angors i dagslaget via Hogalidsgatan som i sin tur nas fran Sveavagen-Rydgatan i
norr eller Halmstadsvagen-Rydgatan-Kullagatan i séder. Gatan &r 5,5 meter bred.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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Gatubredden kan medfora till begransad framkomlighet i omradet, i synnerhet om bilar star
parkerade utmed gatan, men samtidigt uppmana till sénkt fart.

Trafikmangden i omradet kommer att 6ka och till f6ljd av det riskeras en 6kning av buller och
utslapp inom omradet. Planforslaget staller darfor krav pa bullerrelaterade atgarder i samband
med nybyggnation, se avsnitt om buller. Utdver det, uppmuntras det till att arbeta med gréna
ytor sd som vegetativa tak for att minska upplevelsen av buller.

Aktuella och framtida trafiksiffror pa narliggande gator

Trafikméatning utmed Bangardsgatan fran 2015 uppvisar en arsmedelsdygnstrafik (ADT) pa
5395 fordon. For Hogalidsgatan saknas liknande matning. For Rydgatan som leder fram till
Hogalidsgatan i séder har en métning (2007) genomforts som visar pa en ADT pa 700 fordon/
dygn. Hogalidsgatan, som tillsammans med Kullagatan bildar en slinga runt ett villakvarter,
saknar genomfartstrafik och kan antas ha mindre trafik an Rydgatan.

Utifran tillkommande bostéader har trafiksiffrorna raknats upp. Med utgangspunkt i
trafikverkets riktlinjer har trafiksiffrorna raknats upp med 1,5 % per ar fram till ar 2035.
Trafiken pa Bangardsgatan berdknas 6ka fran dagens arsmedeldygnstrafik pa 5395
fordon/dygn till 7266 fordon/dygn och foér Hogalidsgatan blir motsvarande siffra 943
fordon/dygn ar 2035.

Med planfdrslagets genomforande kommer trafiken i omradet ka nagot. Tillkommande
bebyggelse medfor fler trafikrérelser inom omradet nér de boende skall ta sig till och fran
jobb, skola eller annan aktivitet. Hogalidsgatan beddéms vara bred nog for att hantera
eventuellt trafik som medf6ljer tillkommande bebyggelse och framtida behov.

Kollektivtrafik

Busshallplats vid Prinsgatan (nordvast om planomradet) &r beldgen knappt 500 meter fran
planomradet. Dar passerar idag linje 50, lokaltrafik for VVarnamo stad. Under 2017 planerar
Jonkdpings Lénstrafik tre nya busslinjer. Det nya linjenétet ger Varnamo fyra busslinjer
genom staden med 30-minuterstrafik, ndgot som kan jamforas med dagens enkelriktade slinga
med en avgang i timmen. Hallplats finns &dven vid Sveaplan.

Parkering och utfarter
Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i
narheten av denna. Det dr den enskilde
fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika
vardetal for att fa fram behov av antal bilplatser per
bruttoarea (BTA) som olika anvandningssatt kan
behdva. Bostadsparkering far inte samordnas med
ovrigt parkeringsbehov. Aven om cykelparkering inte
namns i kommunens p-norm ska det enligt Plan- och c |08 brutt
H A H ~ 2 A Xempel pa pruttoarea.
bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven Ké”af’wvf\:w_wikipedialorg
dessa rdknas som fordon.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:
- en angoringsplats for bil finnas.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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- en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran tillganglig och anvéandbar entré till bostadshus.

Antalet platser berdknas efter planerad bruttoarea/antal lagenheter och typ av boende. Som
grund ligger kommunens parkeringsnorm pa 13,5 bilar per 1000 m? BTA(bruttoarea) for
bostader. Befintligt hus har en bruttoarea pa cirka 1000 m? och ny byggnad enligt illustration
har en bruttoarea pa cirka 700 m2. Detta ger ett totalt parkeringsbehov pa 23 platser.
Parkeringshehovet for tillkommande bebyggelse ska tillgodoses pa kvartersmark.

Behovet av parkeringsplatser beddms kunna I6sas inom fastigheten enligt till planen hérande
illustration.

For att minska bilberoende och dérmed trafiken inom omradet kan med fordel bilpool inréttas

for de boende. Bra och lattillgangliga cykelparkeringar kan ocksa bidra till att minska behovet
av bil.

Detaljplanen har begréansat utfartsmojligheten for trafik fran kvarteret genom att lamna kvar
en remsa allmén platsmark, PARK, mellan kvartersmarken och allméan plats,

Storningar, halsa och sakerhet
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Angoring till omradet med bil, sdder ifran via Halmstadsvagen-Rydgatan-Kullagatan,
alternativt norr ifran via Sveavagen-Rydgatan. (Lantmateriets topografiska karta, oktober 2016)

Gang- cykel- och mopedtrafik

En gang-, moped- och cykelvég leder upp till omradet fran Bangardsgatan. Cykel- och
mopedtrafiken &r darefter hanvisad till kérbanan upp till Sveavagen dar en gang- och
cykelvég tar vid. Lokala malpunkter kan fran omradet nas av gang- och cykeltrafik fran det
kommunala gang- och cykelvagnatet, se figur pa nasta sida. Ovanfor slanten mot
Bangardsgatan l6per en mindre gangvag som fortsatter norr ut med avtagsvagar som ansluter
till Sveavagen. Planforslaget ger utrymme att behalla denna gangvag och aven i framtiden,

vid behov, anldgga en allman gang- och cykelvag. Hansyn far da tas till risken for insyn till de
nya lagenheterna ndrmast.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera

Planbeskrivning
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Vvarnamos cykelkarta med cykelstrék till viktiga malpunkter fran planomradet (Varnamo kommun)

Buller
Buller &r oonskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt

i sd kallad decibel A, skrivet som “dBA”. Buller beriiknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadshebyggelse
bor inte bullernivan vid fasad dverstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva. Vid uppférandet av en
uteplats bor inte uppnas en bullerniva pa mer én 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad (enligt Svensk
forfattningssamling 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader)

| samma forordning star det:

4 8 Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor

- minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA

ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och
- minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva

inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5 8§ Om den ljudniva om 70 dB(A) maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad
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Riktvardena ska ses som en utgangspunkt och végledning for en bedomning som bér goras i
varje enskilt fall.

Berékning av buller fran vagtrafik:

Bullerberakningar for trafikbuller har beréknats enligt ”Nordisk berdkningsmodell” och
géllande EU-krav. Berékningar och ljudutbredningskartor avseende végtrafikbuller har tagits
fram med programmet Novapoint 19.35 Buller. Som utgangsvarden for de aktuella
bullerkéllorna har Trafikverkets senaste fordonsstatistik anvénts och raknats upp med 1.5 %
/ar fram till ar 2035.

De trafikdata som anvants i berdkningen &r de tidigare presenterade vardena for vag- och
jarnvégstrafik. Berdakningarna har gjorts utifran framtida prognostiserad trafik for ar 2035.
Trafikmangderna for aktuella lokalgator har erhallits fran VVarnamo kommun och réaknats upp
med 1,5% per ar.
Foljande prognostiserade trafiksiffror for ar 2035 har anvants:
e Bangardsgatan: 7266 fordon/arsmedeldygn varav 3,6 % tung trafik.
40 km/h hogsta (skyltad) hastighet
e Hdgalidsgatan: 943 fordon/arsmedeldygn varav 3,6 % tung trafik.
40 km/h hogsta (skyltad) hastighet

Berakning av buller fran tagtrafiks:

Mangd tagtrafik, taglangder och tagtyp for ar 2016 har erhallits fran Trafikverket. Siffrorna
har raknats upp till & 2035. Som underlag for upprakningen har statistik fran Trafikanalys
(2015:13) anvants. Det har da antagits att trafiken okar i samma takt som man dar redovisar
for ar 2009-2014 (1,4 % per ar for persontrafik respektive 3,7 % per ar for godstrafik)
Foljande prognostiserade trafiksiffror for ar 2035 har anvants:

e 4000 meter persontag.
e 1600 meter godstag.
e Maxlangd persontag: 150 meter. Maxlangd godstag: 800 meter.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
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Bullerutbredningskarta for vagbuller, dygnsekvivalent ljudniva 2.0 meter éver mark.

(Bullerutredning 2016-07-05, bsv arkitekter & ingenjorer)
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Bullerutbredningskarta for vagbuller, maximal ljudniva 2.0 meter dver mark.
(Bullerutredning 2016-07-05, bsv arkitekter & ingenjorer)
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Bullerutbredningskarta for tagbuller, dygnsekvivalent ljudniva 2.0 meter éver mark.

(Bullerutredning 2016-07-05, bsv arkitekter & ingenjorer)
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Bullerutbredningskarta for tagbuller, maximal ljudnivéa 2.0 m 6ver mark.
(Bullerutredning 2016-07-05, bsv arkitekter & ingenjérer)

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera
(Hogalidsgatan) i Varnamo stad

Planbeskrivning



Antagandehandling
Sammanfattande slutsats fran bullerutredningen:

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 60 dBA, klaras inom hela
planomradet. Vid den Gstra fasaden till nytt bostadshus, samt delar av norra och sodra
fasaden, uppgar ekvivalent ljudniva fran vag till som hogst 59,4 dB(A) pa vaning tva.
Tagbuller ligger 8-9 dB(A) lagre. En sammanlaggning av véag- och tagbuller innebér att det
hdgsta vérdet hojs med cirka 0.5 dB(A).

- En hogsta ekvivalentniva motsvarande 59,9 dBA uppnas utmed den 6stra fasaden vid
den nya byggnaden samt vid delar av norra och sodra fasaden.

- Utmed Hogalidsgatan &r bullernivaerna lagre. Trafiken ger upphov till en ekvivalent
ljudniva mellan 50-55 dBA i den sydvastra delen av det befintliga bostadshuset.

- Hogsta berdknade maxvérde uppkommer i den befintliga byggnadens sddra horn, som
ligger narmast Hogalidsgatan. Har ar den berdknade maximala ljudnivan mellan 78-79
dBA.

Inom planomradet finns goda majligheter att anordna utemiljoer som uppfyller aktuella
riktvarden, men for att skapa god inomhusmiljon kan sarskilda krav komma att stallas pa
fasadkonstruktionens ljudisolering. Ofta &r yttervaggars ljudisolering béattre &n fonstrens,
fonsterddrrarnas och uteluftsdonens. Det innebar till exempel att ljudisoleringskravet hos
fonster kan 6ka med andelen fonsterarea.

For att minska upplevelsen av buller for de boende pa fastigheten ar det positivt om
fastighetsagaren bevarar befintliga trad och annan grénska, samt kompletterar med ytterligare
vegetativa kvaliteter. Aven befintlig vegetation mellan Bangardsgatan och nytillkommen
bebyggelse (PARK pa plankartan) bor bevaras och forstarkas med syfte att minska
upplevelsen av omgivande trafikbuller.

Pa plankartan foreslas bestammelserna:

bl- For lagenheter storre &n 35 kvm med fasad ut mot Bangardsgatan ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot den inre garden.

b3- Minst en uteplats ska anordnas mot den inre garden.

Risker farligt gods

En riskpolicy for markanvéandningen intill transportleder for farligt gods, framtogs av ett antal
svenska lansstyrelser i september 2006. Enligt riskpolicyn foreslas ett riskhanteringsavstand
pa 150 meter. Inom detta avstand finns en zonindelning som pavisar mojlig/ rekommenderad
markanvandning i forhallande till transportleder for farligt gods.

Zonerna har inga fasta granser, utan riskbilden for det aktuella planomradet ar avgorande for
typen av markanvandning och placering. Figuren 6ver riskhanteringsavstand pa foljande sida
ar hamtad fran omnamnd riskpolicy.

Detaljplan for fastigheten Ling 4 med flera Planbeskrivning
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Riskhanteringsavstand 150 m >
Zon A ZonB ZonC
L-odling G- bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J—=industri C-centrum
T-trafik K- kontor D -vard
N - friluftsomrade U-lager H - évrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering (6vrig parkering) S-skola
E - tekniska anldggningar K- hotell och konferens
H - séllanképshandel Y - idrotts- och sportanldggningar
Y —idrotts- och sportanldggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

(Figur over riskhanteringsavstand med rekommenderade verksamheter i olika zoner,
fran Riskpolicy for transportleder med farligt gods, Lst. 2006)

Den senaste undersokningen med avseende pa transport av farligt gods pa véag och jarnvag,
genomfordes av SCB under 2006, pa uppdrag av Raddningsverket. Undersdkningen omfattar
september manad 2006.

Flodesstatistik farligt gods for jarnvag, aktuella spar forbi kvarteret Ling, Varnamo:

RISKKLASS ANTAL TON (per manad)
3 Brandfarliga vétskor 0-8.700 ton
5.1 Oxiderande @mnen 2 —2.300 ton

Tabell. Transportuppgifter farligt gods, SCB 2006.

Aktuellt planomrade ligger pa ett avstand av 70-120 meter fran jarnvéagssparet och darmed
inom riskhanteringsavstandet. Vid en olycka med farligt gods intill planomradet bedéms
konsekvenserna, i vérsta fall, bli omfattande. Vid olyckor med vatskor skonas troligtvis
planomradet fran vidare konsekvenser pa grund av hojdskillnaden pa mer an 20 meter fran
sparet. Men vid en olycka med gas, brand eller explosion kan omradet paverkas negativt
genom exempelvis gasmoln eller brandrok.

Sannolikheten for en mer omfattande olycka med farligt gods pa jarnvagen forbi planomradet
bedoms dock som liten. Detta pa grund av kombinationen av laga hastigheter for tagtrafiken
inom stationsomradet och den lilla mangd trafik med farligt gods som passerar. Risken for
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negativa konsekvenser inom planomradet reduceras ocksa av den vegetation som finns mellan
jarnvagsspar och byggnader inom planomradet. Trad bildar en skarm som skyddar mot
brandspridning samt ger skydd mot splitter och den tryckvag som bildas vid en explosion. Vid
utslapp av giftiga gaser skapar trad och buskar viss turbulens som antas reducera
koncentrationerna till cirka halften (Referens: Transporter av farligt gods. Handbok for
kommunernas planering/Sveriges kommuner och landsting, 2012.)

Kombinationen av avstand, hojd-, vegetation- och markforhallanden begréansar risken for
olyckor med farligt gods och dess konsekvenser for planomradet avsevart. Ovanstaende
forutsattningar begransar skadeutbredningen vid en explosion, tryck-/ varmevag, storbrand
eller liknande. Farligt godstransporter pa jarnvag forbi planomradet, genererar
sammanfattningsvis inte nagot behov av skyddsatgarder/ enskilda skyddsbhestammelser pa
plankartan.

Sol- och skuggforhallanden

En skuggstudie har genomforts for en ny byggnad i tva plan med placering enligt illustration.
Studier for var, sommar, host och vinter visar att en ny byggnad endast i mycket liten
utstrackning paverkar befintlig bebyggelse. Under morgontimmarna tidig var faller skuggan
precis fram till det syddstra hornet pa flerbostadshuset i norr. Under 6vriga tider pa
aret/dygnet bedoms inte angransande bebyggelse/bostadstomter paverkas negativt.

Den planerade innergarden (mellan befintlig och planerad ny byggnad) kommer delvis att
vara skuggad under eftermiddagarna.

Brand och raddning

Utmed Hdogalidsgatan finns en brandpost, med en kapacitet pa cirka 20 liter/sekund vilket
anses tacka det behov som kan uppkomma vid brandolycka. Vid byggnation ska tillrackligt
utrymme sakras runt byggnader for angreppsvégar, uppstélining av raddningsfordon etcetera.
Raddningstjansten kraver ett avstand pa maximalt 50 meter fran byggnad for hus upp till fyra
vaningar. Det innebér att huskroppen invid Hogalidsgatan nas fran Hogalidsgatan, medan for
att na byggnadskroppen parallellt med Bangardsgatan kravs att interna vagar inom omradet
utférs som raddningsvégar.

Teknisk forsorjning

Forslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa grundvatten eller narliggande vattendrag.
Omradet ar beldget utanfor kommunala skyddsomraden for vattentakter.

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunala vatten- och avloppsledningar. Systemet har tillracklig
kapacitet for ytterligare anslutning av lagenheter. Ny byggréatt medfor till att befintliga
kommunala VA-ledningar maste flyttas langre vaster ut. | plankartan tillgangliggors mark for
allmannyttig underjordisk ledning med planbestdammelsen u. Flytt av ledningar ska planeras i
nara samrad med Véarnamo kommun/aktuella ledningségare i god tid innan en byggnation kan
paborjas.

Dagvatten

Planomradet &r inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Dagvatten &r
avloppsvatten som kommunen ska hantera enligt Lagen om allmanna vattentjanster.
Kommunens VA-nat kan inte ta emot ytterligare dagvattenfloden fran omradet. Kravet ar att
befintligt flode vid anslutningspunkten till kommunens dagvattennét inte 6kar. Mojligheterna
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till fordrojning inom tomten maste séakerstallas med hansyn till att ytterligare ytor inom
omradet kommer att forses med hardgjord belaggning (exempelvis asfalt, marksten, gatsten
och tak). Detta &r nagot som kommer att bidra till en snabbare avrinning.

Berakningar av flodet fran kvartersmarken inom planomradet har genomforts (Svenskt vatten
publ. 110). Total fastighetsarea &r 3900 m?. Utgangspunkt i berakningarna har varit full
utbyggnad enligt detaljplan (vérsta scenariot utan nagra grona ytor) med foljande
ingangsvarden;

- 2600 m? asfaltsyta (idag 1000 m?)

- 1300 m? takyta (idag 700 m?)

- 0 m?gron yta (idag 2200 m?)

Berakningarna har jamforts med aktuell situation inom omradet. Vid ett 10-ars regn okar
flodet med 60 liter/sekund. For att klara ett oférandrat flode ut till kommunens nat kravs en
magasinvolym p& minst 36 m3. Detta kan till exempel 16sas med dagvattenkassetter under
mark.

Exempel pa
dagvattenkassetter,
placerade inom
parkeringsomrade.

Exempel pa andra méjliga atgarder for fordrojning av dagvatten (mojligheter att minska
volymen pa dagvattenkassetterna) :

| .. . 2 Lo :
Exempel pa genomslapplig Exempel pa plantering for Exempel pa gront sedumtak pa
markbel&ggning fér parkering dagvattenhantering bostadshus

Dagvattnet kan fordrdjas med hjélp av vegetativa tak, som dven hjalper till att kyla ner husen
under sommaren och isolera byggnaderna under vinterhalvaret. Planteringar, buskar, trad och
Oppna grasytor ar andra mojliga fordrojningsatgarder liksom genomslapplig belaggning av
parkeringsplatser i form av grus eller gras i kombination med forstarkningsblock av plast eller
gjutjarn alternativt betong med genomslappliga fogar, se exempelbilder pa foregaende sida
och illustration nedan.

Atgarder for fordrojning av dagvatten kan dven medfdra en positiv paverkan p& omradets
utemiljo, da flera av de presenterade losningarna bidrar till en storre andel grona ytor i
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anslutning till byggnation. Atgérderna kan dirigenom kompensera for den gronyta som
riskerar att forsvinna vid exploatering.

Gront tak

Parkering med genomslapplig markbelaggning
Plantering

Moajliga atgarder i direkt anslutning till byggnation for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Varme
Kvartersmarken inom planomradet ar anslutet till kommunalt fjarrvarmenétet.

El och tele
Att bygga energieffektivt lonar sig. Det kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lagre
energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindférhallanden. Husets form och planlésning
samt hur byggnaden ar placerad pa tomten &r ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju
mer kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, &ven om man inte direkt véljer att bygga
passivhus. Stor omsorg bor ocksa tidigt laggas pa att valja energikélla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank pa att reservera en soderyta,
dar de kan placeras. Det gar dven bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med ett bra klimatskal. Omsorg om
detaljerna ar ocksa viktigt, bade vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa kéldbryggor.

Véarnamo Energi ansvarar for elnatet i omradet. Det finns elledning inom omradet. Skanova
har kanalisation med kabel inom planomradet.

Avfall
Avfallshantering och majlighet till kéllsortering/atervinning ska ordnas inom fastigheten.
Servicefordon ska ha tillgang till denna fran infart mot Hogalidsgatan.

MILIJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutséttningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
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kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses berdras av
detta planforslag ar:

e God bebyggd miljo
Kommunen ska verka for:

- att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med narhet till gronska och
vatten skapas samt att storningar i redan befintliga miljoer begréansas, samt

- att god balans mellan grénytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden
bibehalls.

For att uppna miljomalet God bebyggd miljo kravs att den nya detaljplanen mojliggor for nya
grona ytor for saval lek och avkoppling som spridningskorridor for djur och véxter som kan
ersatta den tidigare obebyggda lek- och rekreationsyta som tas i ansprak vid nybyggnation.
Mojlighet till rekreation och lek kan exempelvis astadkommas genom att gronyta pa markniva
anlaggs mellan de bada flerbostadshusen, att uteplatserna for det vastra huset bevaras och att
ett markomrade mellan Bangardsgatan och kvartersmark sparas for att méjliggéra en gang-
och/eller cykelvag strax Gster om den gangvéag som idag finns pa platsen.

Utover redan uppraknade atgarder foreslas aven plantering av vaxter, trad och buskar liksom
anlaggandet av vegetativa tak, parkeringar med genomslapplig markbelaggning och lag
vaxtlighet inom planomradet. Syftet ar att mojliggora spridningskorridorer for djur och véxter
liksom livsmiljoer for dessa.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika féroreningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika matningar
av luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose
kraven pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter deltagit i det
samverkansomrade som Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering
av resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att nivan “nedre
utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillfallen, vilket motiverar fortsatt kontroll av
luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo
tatort, varfor aktuellt planomrade inte bedéms vara paverkat av oacceptabla halter av
luftfororeningar.

Behovsbeddmning (Miljobeddmning/Miljdkonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om

detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebéar
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 8 forsta och andra styckena i miljébalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
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lag, anges att &ven bestdmmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22 88 ska tillampas om
planens genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbeddomning ar
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas miljomalet; God bebyggd miljo.
Utifran behovsbedémningen kommer foljande fragor att utredas vidare i planen: buller,
geoteknik och markradon, risker med avseende pa farligt gods, sol- och skuggstudier,
tillganglighet samt dagvattenaspekter. Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de
redovisas I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddémning ar darmed att det inte krévs
nagon separat miljobedémning i samband med planléaggningen av omradet.

Ingen av de ovan ndmnda effekterna forvantas var for sig eller sammantaget ge en betydande
miljopaverkan. Slutsatserna av behovsbeddmningen ar att genomfdrandet av planen inte
bedoms medfora en betydande miljopaverkan sdsom avses i plan- och bygglagen 4 kap eller i
Miljobalken 6 kap. Inte heller férvantas de nya verksamheterna att paverkas av en betydande
miljopaverkan. Det finns darfor inte nagot behov av en Miljokonsekvensbeskrivning.

Samrad med Lansstyrelsen angaende behovsbedémningen har skett under plansamradet.
Léansstyrelsen hade inga erinringar.

GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

En beskrivning av genomférandefragorna ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplaneprocessen
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Efter samrad och granskning antas planen av
samhallsbyggnadsnamnden. Kommunen verkar for att planen blir antagen varen 2017.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for utbyggnad
och skotsel av densamma inkluderat allménna vatten- och avloppsanléaggningar. Flytt av VA-
ledning och anldggande av dagvattenatgard, i den man detta blir nédvandigt for
exploateringens genomfdrande, bekostas av exploatdren och regleras i kommande avtal.
Varnamo Energi AB &r huvudman for elnétet och ansvarar for fjarrvarme och
elnétsutbyggnad pa allman platsmark.

Exploatéren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov loses pa ett
varaktigt satt.

I samband med kommande exploatering kan kompletterande geotekniska utredningar kravas.
Ansvaret och kostnaden for dessa belastar exploatoren.
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Avtal

Avtal som reglerar ansvaret for dagvattenhantering, vilka krav som galler for densamma samt
ansvaret for flytt av befintlig ledning och dess omkostnader ska upprattas mellan exploattren
och Varnamo kommun. Kommunen kan inte hantera ytterligare floden av dagvatten varfor
lokalt omhéndertagande av dagvatten maste anordnas inom fastigheten. Den nya byggratten
medfor att allman VA-ledning maste flyttas. Avtalet ska &ven reglera gestaltning och
utformning av foreslagen byggnation och kvartersmark enligt bilaga Riktlinjer for gestaltning
och utformning inom fastigheten Ling 4 med flera.

Ovan namnda avtal utgor forutsattningar for att kommunen ska inga ett markoverlatelseavtal, i
vilket tillkommande kvartersmark pa fastigheten VVarnamo 14:1 ska 6verforas till exploatorens
fastighet Ling 4.

Fastighetsréttsliga fragor

En del av planomradet ags idag av exploatéren (fastigheten Ling 4) medan den 6stra delen av
planomradet (del av Varnamo 14:1) som idag nyttjas som parkomrade tillhér Varnamo
kommun. Den yta som évergar fran allman plats (PARK) till kvartersmark, regleras fran
fastigheten Vdrnamo 14:1 till fastigheten Ling 4 och omfattar cirka 1542 m?. Aktuell
fastighetsreglering bekostas av exploattren.

Ledningar

Planen medfor att allmanna ledningar maste flyttas. Planbestammelse tillgangliggor ny mark
for allmannyttig underjordisk ledning. For att sékerstélla ledningens lage kravs det
ledningsratt eller servitut. Ledningségaren ansvarar for att sékra sina ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprattande av detaljplanen bekostas av exploatéren. Kostnaden for detaljplanen tas ut via
planavtal mellan kommunen och sokande. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Till foljd av planforslaget ska Varnamo kommuns befintliga VA-ledningar inom planomradet
flyttas. Alla kostnader som &ar kopplade till flytt av ledningar hanteras i avtal exploatdr och
kommun. Arbetet ska planeras i nara samrad med ber6rda ledningségare.

Kontroller under byggskedet
Utdrag ur geoteknisk utredning (BGK Bygg och Geokonstruktioner AB, 2016-08-22);

Grundkontroll ska utforas enligt Bilaga E i IEG:s Rapport 7:2008.
Tillamplighetsdokument EN 1997-1 kapitel 6, Plattgrundlaggning.

Vid eventuella fyllnadshojder som 6verskrider 1,0 meter bor packningskontroller utféras
genom sonderingar eller motsvarande. Med de materialparametrar som angetts vid punkt 6.3
krévs minst 5 MPa spetstryck vid kontroll av packning. Om fyllning utférs med bergkross
grovre an 32 mm gar det inte att sondera. | detta fall galler dokumenterad egenkontroll med
materialtyp, lagertjocklekar, packningsredskap, antal dverfarter mm.

Vid markarbeten som ger upphov till vibrationer bor en riskanalys upprattas. Analysen ska
visa om och vilka atgarder som kravs avseende markvibrationer.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Den planerade bebyggelsen beddéms fa positiva sociala konsekvenser. Mojligheten att bygga
mindre bostider méter ett angeléget behov i staden och tillférandet av hyresritter blandar upp
niromradet som i 6vrigt domineras av bostadsritter och villor.
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Bilaga 1.
Riktlinjer for gestaltning och utformning
av bebyggelse/kvartersmark inom fastigheten Ling 4 med flera.

Syfte

Syftet med riktlinjer for gestaltning och utformning av bebyggelse och kvartersmark ar att
skapa en gemensam plattform for kvalitets- och miljoaspekter, sa att kommunen och
exploatoren tillsammans astadkommer ett sa bra omrade som méjligt for de boende och for
staden i 6vrigt (upplevelsen fran omgivande gator).

Riktlinjerna &r en del i planbeskrivningen och ska ligga till grund for beslut vid bygg-
respektive marklovsansokan.

Riktlinjer

Bebyggelse tillats i tva plan. Inom det véstra byggrattsomradet tillats suterrangvaning
och inredd vind. Vindsvaningen ska utféras med omsorg och far inte uppfattas som
ytterligare en vaning.

Gestaltningen ska arkitektoniskt forhalla sig till grannbostadshusen i omradet.
Stor vikt ska laggas pa gestaltning och utformning av fasader mot Bangardsgatan.

Gang- och cykeltrafikanter ska prioriteras vid utformningen av kvartersmarken.
Cykelparkering ska anordnas.

Byggnaderna ska utformas sa att en god boendemiljo kan skapas med avseende pa
buller och ljusinslapp.

Parkeringsytor, skarmtak, teknikbyggnader etc. ska samverka i utformningen for en
tydlig inramning mot Hogalidsgatan. Parkeringsytor ges en gron pragel med
inramande vegetation.

Tak- och parkeringsytor utfors lampligen med majlighet till infiltration/magasinering
av dagvatten.
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