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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlitta forstaelsen av planens innebord samt redovisa de forutsittningar
och syften planen har. Har klargdrs bakgrunden till de avvdgningar som gjorts mellan olika
intressen och de eventuella avsteg som tagits fran dversiktliga planer och allminna standardkrav.
Planbeskrivningen har ingen egen riattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den skall vara
vagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r plankartan med bestaimmelser.

Planbeskrivningen redovisar de forutsédttningar och de syften planen har och &r vigledande vid
tolkningen av den, exempelvis vid bygglovprovning. I planbeskrivningen klargérs dven bakgrunden
till de avvédgningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits frin
strategiska planer och allménna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen
rattsverkan, dessa skall underlétta forstaelsen av planens innebdrd.

Ovriga handlingar r:

* Behovsbedomning

* Fastighetsforteckning
» Samradsredogorelse
* Granskningsutlatande

Till detaljplanen finns f6ljande utredningar:
* Bullerutredning (Westin Akustik AB, 2018-04-26)
* Geoteknisk utredning (aktnummer 32, utfort ar 1991)

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mdjliggora for bostadsdndamal samt forlinga parkmarken ldngs den sddra delen
av planomradet. I och med plandndringen sédkras Skepparen 1 och 5 fran rivning samt &r en
varsamhetsbestimmelse satt dir bebyggelsens karaktirsdrag vad géller volym, proportioner och
fasadmaterial ska bibehéllas.

HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att gora marken tillgdnglig for bostadséindamél samt att forldnga parkstréket
vid Kungsgatan. Omradet dr inom riksintresse for kulturmiljovard, varfor vissa krav stills pa
gestaltning och utformning. Marken ar att anse som byggklar, d4 géllande detaljplan medger
bostadsindamal samt att marken dr sanerad. Med undantag for vissa uteplatser, som kan behdva
forstarkas med glasskdrmar, klarar omradet bullerforordningen.

SAMMANFATTNING AV BEHOVSBEDOMNING

Planomrédet ar vildvuxet och bestér bland annat av gron- och grusytor. Inga trad eller vixter anses
vara skyddade. Planen beddms medfora mindre negativa effekter pad miljon d& marken tidigare varit
bebyggd. Trots detta bor de mal och miljokvalitetsnormer, som presenteras i behovsbedomningen,
ej overskridas. Planen ska bland annat uppna malen om en giftfri miljo, séker stralmiljé samt en god
bebyggd miljo samtidigt som den ska uppna nationella malen for bland annat buller, luft och
vattenkvalitet. Omradet dr inom riksintresse for kulturmilj6 vilket bor beaktas 1 planarbetet pa sa
sitt att bebyggelsen ska passa in i omgivningen.
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PLANDATA

Planomrédet dr beldget i SOderhamns centrum och beror fastigheterna Skepparen 1,2,3 och 5.
Omréddet omfattar cirka 9500 kvadratmeter. Det utgors av kvartersmark som sluttar mot sdder.
Kvarteret griansar i dster, soder och vister mot gatumark och 1 norr mot kvartersmark.

Markigoforhallanden
Marken dr av privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Historik p4 platsen

Fran 1950-talet och framét har
platsen fungerat som en tillfillig
forvaringsplats for olika tramodeller
som Soderhamns Verkstider AB

| uppforde. Bredvid forvaringsplatsen
har det funnits mindre travillor
placerade vid Timmermansgatan,
som sedan revs och sanerades under
| borjan pa 2000-talet. Rivningen och
saneringen var till f6ljd av en ny
detaljplan som medgav fler
byggritter dn tidigare. Dock skedde
ingen byggnation pa platsen och
marken har darfor varit obebyggd.

(Lantmditeriet, tagen 1960)

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med den kommuntdckande dversiktsplanen for S6derhamns
kommun antagen av kommunfullméktige den 27 mars 2006 § 42. Huvuddragen i 6versiktsplanen dr
att frimja en héllbar utveckling, verka for en hushallande bebyggelsestruktur, sl vakt om grona
véarden, bidra till att kretsloppsteknik infors och att skydda vatten som resurs.

Trabyggnadsstrategi

Den 23 april 2018 antogs S6derhamns kommuns trabyggnadsstrategi dar syftet ar att gora
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner for hallbar byggnation, héllbar samhallsplanering
och vardande av kulturarv. I varje detaljplan ska provning ske huruvida det ar lampligt att bygga i
trd eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en motivering ges.

I bygg- och miljondmnden den 30 maj 2018 rostades det for att forslaget ska tas ut pa samrad med
ett tilldgg att fasadmaterial ska vara av trd i detaljplanen samt en uppmuntran frdn nimnden att
bebygga resterande del av husen 1 trdmaterial.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026
Syftet med kommunens bostadsforsorjningsprogram ar att uppna en langsiktigt hallbar
boendemarknad for alla grupper 1 samhéllet. Fram till 2026 ar malet att bygga 500 bostdder. For att
uppna en langsiktig fungerande bostadsmarknad har 5 strategier tagits fram: en integrerad
bostadsmarknad, en tillginglig bostadsmarknad, en levande bostadskommun i hela kommunen,
effektiv samhéllsplanering och kommunikation och S6derhamn som bostadsort — regionen som
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arbetsmarknad. Planen bedoms stimma in vl med bostadsforsorjningsprogrammets intentioner och
ar en del 1 kommunens mal for att nd 500 bostidder.

Kommunala mél — Vision Séderhamn

For att nd den framtidsvision S6derhamns kommun strévar efter har politiker och tjanstemén inom
kommunen satt upp dvergripande mal som styr kommunens verksamheter under budgetperioderna.
Malen ér att Séderhamn ska ha ett 6ppet och tilldtande klimat som gynnar alla, gynna
foretagsandan, driva samarbete 6ver kommungrénserna, lirande och mangfald, gynna néringsliv
och entreprendrskap samt att ha hopp om att allt &r mojligt.

De fokusomraden som bestdmts under perioden 2016-2019 ir att tillhandahélla attraktiva

boendemiljoer och en hdg kommunal serviceniva, forbattrad infrastruktur, virna om jamlikhet, fa
foretag att viixa och etablera sig i kommunen samt att vara en attraktiv arbetsgivare.

Gillande detaljplan

LAGESKARTA

(Utdrag ur gdllande detaljplan) o

Gillande detaljplan for omréadet ar tilliggsplanen 1:432 fran ursprungliga 1:323. Planomradet
innefattar hela kvarteret Skepparen och &r storre dn i presenterat forslag. Eftersom detaljplanen
vunnit laga kraft och ingen annan verksamhet funnits pa platsen sedan dess dr marken att anse som
lamplig for bebyggelse.

Tillaggsplanen 1:432 antogs 14 maj 2014 och har en genomforandetid pa 10 &r. P4 grund av
forsdljning av fastigheten Skepparen 3 till ny dgare och att forslaget pd nybyggnation inom
fastigheten har dndrats visentligt maste en ny detaljplan tas fram. Inga fastighetsdgare inom
detaljplanens omrade har motsatt en ny detaljplan trots att genomforandetiden pa den forra
detaljplanen inte har 16pt ut.

Forfarande
Detaljplanen handlaggs av bygg- och miljéonimnden med ett standardforfarande och antas av bygg-
och miljéndmnden enligt gillande delegationsordning. Processen for en detaljplan regleras i plan-
och bygglagen (PBL). De skeden som ingér 1 ett standardforfarande &r foljande:
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STANDARD
Samrad — Underriittelse —3» Granskning —J» Granskni litande —P A d B Tt
L .
Begriinsat standardftrfarande
UTOKAT

o u Samrads- = = = i
Kungoérelse = Samrad _bredugﬁre]se = Underrittelse —Jp» Granskning —’G;ﬁtl:n“;fs— — Antagande —» Laga kraft

Riksintresse for kulturmiljovard, K:603
Omrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard, K:603 S6derhamns stad.

I den fordjupade oversiktsplanen for S6derhamns stad sammanfattas bevarandeplanen fran ar 1985
for riksintresse K:603. Dér pekar man ut kvarteret Skepparen som ett omrdde som bdr bevaras och
vara en “sammanhdngande miljo” enligt byggnadsstadgan 38 § 1959. De forutsattningar
byggnadsstadgan ndmner &r bland annat:

e Att byggnadens yttre ska ges sddan utformning och firg, som stads- eller landskapsbilden

patalar och som anses lamplig savil for byggnaden som for en god helhetsbild.

e Att en byggnad som har ett kulturhistoriskt, historiskt eller konstnérligt varde inte bor
forvanskas vare sig genom éndringar pa byggnaden eller bebyggelse i grannskapet.

e Att bebyggelse ska placeras s att den pé ett [ampligt sdtt ansluter sig till 6vrig bebyggelse
och nirbeldgen mark samt laggas i gatulinjen eller, om forgard finns, 1 inre forgardslinje.

Kommunala beslut
Bygg- och miljondmnden uppdrog den 31 januari 2018 till bygg- och miljéforvaltningen att
uppritta detaljplan for omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats da planens genomférande inte bedoms medfora
betydande miljopaverkan.

Stiallningstagande

Bygg- och milj6forvaltningen bedomer med stdd av genomforda utredningar att planens
genomforande inte har ndgon pavisbar negativ effekt pad miljon, hélsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser.

Miljo

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade. Planomréadet
omfattas inte av nagot annat skydd dn kulturmiljé i miljobalken. Det ér heller inte beldget inom ett
omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens dversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer
Planen bedoms ej medfora att grinsviarden enligt miljobalkens forordning om miljokvalitetsnormer
overskrides.

Utomhusluft

Séderhamns kommun dr medlem i Ostra Sveriges luftvardsforbund for att erhilla information om
partiklar fran trafik. Kommunen saknar séker information om férhéllandena inne i staden.
”Kartldggningar genomforda 2013 av kvdvedioxid- och partikelhalter for S6derhamns titort med
ingdngsdata frin det statliga vagnitet och punktkéllor, visar att kommunen klarar
miljokvalitetsnormen pé det statliga vignitet. I ett fall dir ndgon kommunal vig dr mer trafikerad
an E4 och inte ligger 1 gaturum med sluten bebyggelse langs ena (minst 75 m) eller bada sidorna
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(minst 50 m) sa klaras troligen normen inne i titorten inklusive for lansvig 583.” (Klang-Westin
2015). Gaturummen inom planomrédet bedoms ej bli s& pass igenstingda att trafikpartiklar skulle
utgdra nagon hilsorisk.

Vattenforekomst

Miljokvalitetsnormerna dr uppdelade pd ekologisk och kemisk status.

Soderhamnsfjdrden har varken tillfredsstdllande ekologisk eller god kemisk status, enligt 2009 ars
statusklassning (VISS). Risk foreligger att denna status/potential inte kommer att nés till 2021.
Det dr dirfor viktigt att arbeta systematiskt med att forbéttra for recipienten och minska
fororeningarna pé lang sikt. Sarskilt viktigt dr det att forhindra att fororenat vatten fran kdrbanor
och andra fororeningskallor nar recipienten orenat.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Mark och vegetation

Planomradet dr vildvuxet och bestar av gron-och grusytor. Platsen anvdnds som avlastningsytor for
narliggande verksamheter. Lings Kungsgatan gar en tridallé som ska bevaras samt utvecklas.
Tradslagen dr alm och 16nn och allén &r av stor betydelse for helhetsintrycket 1 omradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning genomfordes ar 1991 pa platsen av Geoprojektering konsult AB och
finns att himta hos Plan- och byggavdelningen pd S6derhamns kommun med aktnummer 323. Den
gjordes 1 samband med géllande detaljplan (I:323 och tilldgg [:432) for omradet.

Resultatet av den geotekniska undersokningen visar att omradet for planerad bebyggelse tacks av
fyllning och befintliga byggnader med grundrester. Fyllningen bestar av grus, sand, silt, lera, tegel
och mulljord. Méktigheten bedoms till 0,5-1,5 meter. De naturliga jordlagren under fyllning och
grunder bestar av 0,5-1,0 meter fastare lera och silt pa 0-7,5 meter l6sa sediment. Sedimenten bestar
av gyttjig lera och sulfidhaltig siltig lera. Méktigheten 16sa sediment minskar mot norr och fast
lagring synes foreligga i norra delen av hus A och hus F (se bild frén undersdkningen). Dessa
jordlager vilar pa blockig morén. Borrstopp med slagsond har intrédffat mot block i morénen 4,5-13
meter under markytan. Fyllning och de naturliga jordlagren dr mycket tjdlfarliga (tjélfarlighetsklass
110).

Radon

S6derhamns kommun utgdr hdgriskomrade for markradon och ny bebyggelse bor utforas i
radonsdkert utforande. For ett tillatande av ett annat utforande (radonskyddat alt. traditionellt),
krdvs mitningar i mark eller annan dokumenterad undersokning som styrker detta.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgirder aligger dock den som ska bygga.

Fornlimningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Patraffas fornlaimningar under exempelvis
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmélan goras till lansstyrelsen.

Ny bebyggelse

Forslag pa bebyggelse ér tva huskroppar med sexton ldgenheter i varje. Den ena byggnaden
placeras parallellt med Kungsgatan och den andra parallellt med Timmermansgatan. Fargerna
kommer att varieras fOr att passa in pa savél enskild gata som pa riksintresset.
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Kvarteret Skepparen och dess niromride

Omradet karaktériseras av vilbevarade byggnader fran slutet av 1870-talet och fram till borjan pa
1940-talet. I omradet finns, forutom huvudbyggnaderna, vilbevarade gardshus och mindre
industribebyggelse. Fargséttningen ar ljus firg och vissa pastellkulorer forekommer som ljusrosa
och ljusbla. Ett antal byggnader har en vilbevarad trapanelarkitektur. Omradet ger ett till stora delar
vélbevarat intryck.

Slaktaren 1

Oster om planomrédet finns ett 50-
talshus med balkonger placerade ut mot
Kungsgatan. Slaktaren skiljer sig
gentemot omgivande kvarter lingsmed
Kungsgatan pa det sétt att huslinjerna
inte placeras i linje med gatan. Istdllet
ar det indraget cirka 7,5 meter. Pa
kvarteret Skepparen och vésterut langs
med Kungsgatan 16per huslinjerna
langsmed gatan och foljer den historiska
rutnétsstaden. Fargvalet sméilter vl in 1
omgivningen.

Slaktaren 5 och 7

Fastigheterna bestar av triavillor med tak
av Mansardform. Slaktaren 5 uppfordes
nagon gang pa 1930-40 talet medan
Slaktaren 7 uppfordes i borjan av 1900-
talet. Fargerna pa husen visar att man
behéllit en liknande kulér som nir
husen byggdes, en matt kulér som
anvéndes tidigare dn de starkare
fargerna fran 50-talet och framat.
Bilden visar dessutom att huset har en
putsfasad som smélter vil in 1
omgivningen.
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Skepparen 10

Byggnaden ér placerad i gatuliv norr
om planomrddet vid Timmermansgatan.
Med sadeltak och en gul kulér smélter
byggnaden vil in med vriga byggnader
pa kvarteret Skepparen.

Verkstdderna 2

Soder om planomréadet tvirs over
Kungsgatan finns Verkstiderna dir ett
antal verksamheter héller till idag. I
planen kommer inget att beaktas utifran
verkstddernas utformning eller
placering.
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Skepparen 5 och 7

Bebyggelsen pa Skepparen 7 och 5 ér
stora och vitmalade med mansard- och
sadeltak. Fargvalet dr ovanligt i omradet
kring kvarteret Skepparen och i
ndromrédet da detaljerna runt fonster
och liknande brukar ha firger som
brunt, rétt, grétt eller gront.

(Styrmansgatan med blicken mot der)

Skepparen 1

Byggnaden hor till ett av de dldre husen
i omradet. Med vilbevarade detaljer, i
form av en god triapanelarkitektur runt
reglar och fonster, virnar huset om
Soderhamns bebyggelsehistorik.

(Bild fran Kungsgatan med blicken mot dster)

Sammanviagd bedomning av kulturmiljon

For att inte riskera att skada riksintresset ska bebyggelse ha ljusa fasadkulorer som smélter vil in i
omgivningen, helst en aningen matt kulér som hdrstammar fran omradets tidigaste epok. Féarger
som rekommenderas for nybyggnation ér vita och gula kulérer. Ar merparten av byggnaden en vit
kuldr kan detaljer méalas med matta firger i gront, brunt och rott. Ar merparten en gul kuldr bor
detaljer malas i vitt. Taken bor vara av mansard- eller sadeltak for att sméilta in i omgivningen.
Fasaderna bor vara 1 tréd eller puts for att passa vél in 1 omgivningen. Takform och firg regleras som
en egenskapsbestimmelse 1 plankartan.

Volymen bor anpassas till omgivningen géllande hdjden. Placering av bebyggelse ska gé parallellt
med Timmermansgatan och Kungsgatan. Bebyggelse ska placeras i linje med befintlig bebyggelse
och didrmed anpassa sig till det historiska monstret pa en rutndtsstad. Vid Skepparen 1 &r byggnaden
placerad intill gatan och vid Slaktaren 5 dr byggnaden indragen cirka 7,5 meter. Skepparen 8 och 9
ar indraget cirka 4,7 meter vilket inte ger en uppfattning om att det varken forsdmrar rutndtsplanen
eller kdnns for 1dngt fran gatan. P4 géllande plats bor inte huvudbyggnaden vara indragen mer én 1
meter frin gatan for att inte riskera att forstora bebyggelsestrukturen i omradet. Indraget ger i ovrigt
mdjlighet till minskade bullernivéer och balkonger parallellt med angrénsade gator. For att styra

kraven kommer hojden och placeringen regleras i plankartan som en egenskapsbestimmelse.
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Landskaps- och stadsbild
Byggnaderna bedoms medfora positiv paverkan pa landskaps- och stadsbilden eftersom platsen

lange statt tom. En byggnation bidrar till en téitare stadskérna och att rutndtsstaden blir mer
fullstdndig.

Anvindningsomriden
Med anvéndningsomréden redovisas vilken anvandning marken har for kvartersmark och allmén
plats. Beteckningarna nedan anvénds for att styra anvidndningen i plankartan.

B - Bostdder
Med anviandningen avses boende med varaktig karaktir. [ anvindningen ingar vanliga bostider,
fritidshus och olika typer av kategoribostidder som exempelvis studentbostéder och seniorbostader.

GATA,
Huvudgata

GATA:>
Lokalgata

PARK
Allmént gronomrade som helt eller till viss del dr anlagda och kraver skotsel.

Egenskapsbestimmelser
Med egenskapsbestimmelser regleras exempelvis hur kvartersmark och allmén plats ska ordnas
anvéndas eller skyddas. Det kan ocksd inom kvartersmark reglera bebyggelsens omfattning.

_ Marken fdr inte forses med byggnad

" Marken féir endast forses med komplementbyggnad — En del av innergarden forses med
-~ —+ rétt att uppfora endast uteplats och forrad.

Korbar forbindelse far inte anordnas — Forbudet géller fran kvartersmark och ut mot
Kungsgatan.

Hégsta nockhojd dr 9 meter — Nockhdjd dr mattet frdn markhdjd upp till yttertakets

; hogsta del

e1 850 — Storsta exploatering for huvudbyggnad dr angivet vérde i kvadratmeter byggnadsarea.

P - Byggnad ska placeras parallellt med Kungsgatan eller Timmermansgatan — Byggnaden ska
placeras i linje med Kungsgatan samt Timmermansgatan.

P>— Byggnad ska placeras minst I meter frdan kvartersgrins — Med kvartersgrans avses det gula
omradet pa plankartan som &r kvartersmark for bostdader (B).

f1 - Byggnation ska utformas med sadeltak eller mansardtak — Takformerna motsvarar de former
som finns pd omgivande bebyggelse.

10



BMN/2018/0026

f>—Tilldtna kulorer i NCS dr S 0540-Y till S 0580-Y (gulskala), S 0505-Y20R till S 0515-Y20R
(gulskala), S 0510- YIOR till S 0520-Y10R (gulskala), S-0500-N till S-2000-N (grdskala), S 1080-
YI0R — Féargerna motsvarar farger som finns i omradet.

(Bilden ovan visar ett urval de tillatna fargerna)
f3-Marken fdr endast forses med uteplats och forrad med en totalhojd pa maximalt 4 meter.

n;— Minst 25 % av kvartersmark ska besta av vattengenomslippliga markytor — Med vatten-
genomslappliga markytor menas exempelvis grus- eller grasytor dér regnvatten létt kan tringa
igenom. Genom att ha en viss andel av kvartersmark som genomsléppliga ytor minskar riskerna for
oversvamningar samt att stadens ledningar inte blir 6verbelastade. For att f4 fram procenten har
bland annat verktyget ”green area factor tool” anvénts som ar ett EU-finansierat projekt.

Service
Omrédet ligger pa gangavstand till Soderhamns centrum dir en bred service finns i form av handel,
restauranger, kaféer, hélsa etc.

Tillginglighet
Planen syftar till att frimja en god tillgdnglighet 1 bebyggelse och omgivning for personer med
funktionsvariation. Tillgidnglighetskrav till bostad inom Boverkets byggregler, BBR, ska uppfyllas.

Trygghet

Detaljplanen forstirker gaturummen ldngs Kungsgatan och Timmermansgatan vilket kan ge en
forbéttrad trygghetskinsla i omradet. Planen medger dven stora utrymmen for gronytor och
innergardar dér ny bebyggelse skyddar utrymmena fran vigarnas buller och damm.

Barnperspektiv
Omrédet skapas for att ge stora utrymmen at gronytor som kan framja for lek och andra aktiviteter. I
ndromradet till planen finns dven parker och lekplatser.

Trafikrikning
e Kungsgatan 4500 f/dmd, 50 km/h, 6 % tunga fordon
e Timmermansgatan 500 f/amd, 40 km/h, 6 % tunga fordon (uppskattad relativt gatutyp)
e Styrmansgatan 500 f/amd, 6 % tunga fordon (uppskattad relativt gatutyp) (maéttligt
paverkande pa grund av storre avstand)
e Norrtullsgatan 1000 f/dmd, 50 km/h, 6 % tunga fordon (uppskattad relativt gatutyp) (maéttligt
paverkande pa grund av storre avstdnd)

Bullerutredning
En bullerutredning har genomforts 2018-04-26 av Westin Akustik AB utefter gidllande forslag. For
mer information bifogas utredningen som ett separat dokument.

Enligt gillande regeringsbeslut fran 2017 uppfyller forslaget fasadnivderna Leqa < 60 dBA.

Fasadnivaerna uppfyller férordningen och dédrmed kridvs ingen ljuddimpad sida. Balkonger pa den

véstra byggnadens sddra fasad och pa den stra byggnadens Ostra fasad bor forses med heltickande

balkonginglasning i syfte att dels ddmpa ljudet, men ocksa for att bortdefiniera balkongerna som

varande uteplatser. P4 den Ostra byggnadens véstra fasad kan balkongerna forses med en L-formad
11
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glasskdrm och da uppfylla villkoren for uteplats. P4 den norra fasaden péa den vistra byggnaden
uppfylls villkoren for uteplats pa balkonger utan skarmning.

Uteplatser pa markplan kan utan extra skdrmning placeras norr om den véstra byggnaden. Dir finns
en stor markyta dir badde den ekvivalenta och maximala ljudnivan uppfyller férordningens varden
for uteplats. Genom en lokal ljuddampande bullerskérm gér det &ven att utoka omradet for uteplats
mellan byggnaderna i anslutning till Kungsgatan.

Lek och rekreation

I Humleparken sydvést om planomrédet finns en lekplats samt stora gronytor. Néra intill ligger
Verkstidderna som dar kommunens aktivitetshus. Dér erbjuds olika aktiviteter som exempelvis
bowling och kurser. I 6vrigt saknas néra tillgéng till rekreationsomrdden i form av naturomraden.

Naturmiljo, strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenomraden
Inga vattenomréden inom planomridet.

Gator och trafik

Planomradet avgriansas av Kungsgatan i soder, Styrmansgatan i véster och i Ost av
Timmermansgatan. In- och utfart till fastigheten Skepparen 3 mojliggors ifran Timmermansgatan
samt ifran Kungsgatan. Den huvudsakliga infarten for boende och besdkare till Skepparen 3 ér ifran
Timmermansgatan.

Infart till fastigheterna Skepparen 1 och 5 gors ifrdn Styrmansgatan.

I genomforandet av detaljplanen tillskapas ett avtalsservitut mellan fastigheten Skepparen 3 och
Skepparen 2 som medger infart ifrdn Kungsgatan och parkering inom Skepparen 3.

Gatuniit, gdng- och cykel- och mopedtrafik
S6derhamns kommun ansvarar for drift och underhall pd de allménna gatorna.

Kollektivtrafik

Linjebuss 62 kor langs Kungsgatan och busshéllsplatsen heter ”Verkstdderna”. Pa samma sida av
viagen som planomradet trafikeras bussarna i véstlig riktning in mot S6derhamns centrum och
stannar vid hallplats ”S6derhamn jarnbron”. I motsatt riktning dsterut ar sista hallplatsen ”Utvik”.

Parkering, angoring och utfart

Parkeringsytorna bor vara vattengenomsldppliga. Regnvatten ska sé langt som magjligt filtreras inom
omradet och inte ledas ut pa gatorna. Som beldggning vid parkeringarna rekommenderas
grasarmeringssten eller grus. Kantsten rekommenderas ej da det hindrar vattnet att rinna ut 6ver
genomsldppliga ytor. For att reglera vattengenomslapplighet har en egenskapsbestimmelse satts ut i
plankartan.

Forbud kommer att gilla for in- och utfarter 1aings med Kungsgatan da det innebér en sékerhetsrisk
att 6ka antalet. For den géllande stadsplaneringen innebér det att in- och utfarter, i denna plan, ska
ske vid sidogatorna Styrmansgatan och Timmermansgatan.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Kommunal VA-anldggning ansluts till omradet.

12
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Dagvatten

Dagyvattnet inom planomradet bor helst hanteras genom infiltration i marken och inte anslutas till ett
dagvattenndt da det 1 dagsldaget dr dverbelastat. Darfor bor det vara restriktivt med antalet
hardgjorda ytor for att ge utrymme till infiltrationsytor som exempelvis gras- och grusytor.

Virme, el, avfall och internet
Virme, el och internet ansluts till omréddet. Hushallsavfall sorteras inom fastighet medan dvriga
avfall sorteras vid en dtervinningsstation.

KONSEKVENSER

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av planen bedoms vara goda. Det ligger pa gidngavstand till S6derhamns
centrum som har ett brett utbud av service. Dir finns bland annat restauranger, kaféer, biograf, och
teater. Intill planomradet finns verkstdderna innehallande en bowlinghall, ungdomsverksamheter
samt anordnas kurser inom bland annat keramik, smedja, snickarverkstad och syateljé. At norr finns
gronomraden for promenader och rekreation. Nérheten skapar en socialt trivsam miljo att bo 1.
Vidare kommer S6derhamns utbud av hyresrétter 6ka och det bidrar till att uppfylla kommunens
mal om bostadsforsorjning samt att fler invanare far en boendeplats.

Ekonomiska konsekvenser
Fler invénare kan komma att bosétta sig i centrala S6derhamn vilket pa sikt kan bidra till en
forbattrad centrumhandel. Omradets attraktivitet kan eventuellt oka.

Konsekvenser for stadens attraktivitet

Kommunen arbetar med att fylla igen lucktomter i staden dér tidigare hus har varit placerade men
rivits. Det leder till att staden fortédtas och att den historiska rutndtsstaden forbittras. De mal man
vill uppnd av en fortdtning dr en mer tillgédnglig och attraktiv stad dér fler bor centralt ndra den
service och det utbud som kommunala invinare efterfragar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Planen handléggs med standardforfarande och berdknas antas under hdsten 2018.

Ansvarsfordelning )
Soderhamns kommun har ansvaret for underhdll och drift av allmén plats. Soderhamn NARA, som
ar ett kommunalt bolag, har ansvaret for drift och underhéll av internet, vatten och avlopp,
spillvatten, fjarrviarme och el for distribution.

GENOMFORANDEFRAGOR

Ekonomiska fragor

Planarbetet beskostas av Faxeholmen AB och utfors av plan-och byggavdelningen pd S6derhamns
kommun.

Huvudmannaskap )
Det kommunala huvudmannaskapet i planen &r PARK och VAG . Det enskilda huvudmannaskapet
ar B (Bostdder).

In- och utfart

For att sidkerstilla in- och utfartsforbudet langs Kungsgatan tas den asfalterade infarten bort och

ersitts av hogre kantsten med gréds- och tradplanering. Kultur- och Samhéllsserviceforvaltningen far
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1 samband med planens antagande, i uppdrag att genomfora atgidrden och géra omradet mer
trafiksdkert.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar satt till 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Eftersom
denna plan dndras fore genomforandetidens utgang pa detaljplan 1:432 har berdrda fastighetsdagare
ratt till ersdttning for den skada som medfor.

Efter genomforandetidens utgang 4r kommunen inte langre skyldig att kompensera fastighetsdgaren
vid exempelvis dndring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses exempelvis nybildning av fastigheter, dndring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétter.
Fastighetsbildningsatgérder provas i en lantmaéteriforrattning och handlédggs av Lantméteriet.

Efter planen vunnit laga kraft ska Skepparen 2,3,4 och 6 nybildas och styckas av till en fastighet.

Servitut
Ett avtalsservitut uppréttas mellan fastigheterna Skepparen 3 och Skepparen 2 som mojliggdr infart
fran Kungsgatan och parkering inom Skepparen 3.

OVRIGT
Enligt plan- och bygglagen ska stadsplan gilla som detaljplan, begreppet stadsplan har hédr anvénts
for att underlitta tolkningen av beskrivningen.

Medverkande tjinstemin
Anders Bloom, landskapsarkitekt
Erika Klang-Westin, miljoutredare
Annika Ottenbéck, trafikingenjor
Jonas Ryberg, planingenjor
Andreas Wallstrom, planingenjor

Bygg- och milj6forvaltningen S6derhamn den 2018-10-28

Jonas Ryberg
Planingen;jor

Anna Tengqvist,
Chef plan- och GIS
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