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Detaljplaneprocessen

Nir en detaljplan dndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska g4 till. Det finns olika typer av
processer att anvéinda sig av och val av process sker bland annat med hénsyn till
komplexitet, forenlighet med géllande 6versiktsplan, miljopdverkan och betydelse
for allménheten. Denna plan har tagits fram med ett standardforfarande.

Samrad

Samrédet syftar till att i ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa plan-
forslaget. Samrddet pagér under minst 3 veckor. Planforslaget samréds alltid med
lansstyrelsen, lantméteriet och berdrda sakégare (kan bestd av enskilda personer,
foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst har mojlighet att limna
synpunkter pd planforslaget.

Samrddsredogérelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samradstid besvaras av kommu-
nen i en samradsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella fordndringar samt
nya stillningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underrétta allmédnheten och planens sakigare

att granskning ska ske. Informationen ska anslas p4 kommunens anslagstavla
samt direkt till berorda sakégare. Planforslag stélls 1 en mer slutgiltig form ut for
allménheten och sakdgare i syfte att skapa forstéelse for planens konsekvenser och
mojlighet till att synpunkter 1dmnas pd planforslaget. Granskningen pagér under
minst 3 veckor. Planforslaget samréads alltid med lénsstyrelsen, lantmiteriet och
berdrda sakigare.

Granskningsutldtande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt gransk-
ningstid 1 ett granskningsutlatande. Om planforslaget pa ett vésentligt sétt dndras
efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av kommunfullméktige.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft un-
der forutsittning att ingen dverklagar och att lansstyrelsen inte dverprovar planen.
Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljddomstolen.
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innehdllsforteckningen

1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdéra en mindre verksamhets- och/eller
handelsetablering.

Detaljplanens syfte ligger till grund for tolkningen av planen, bade planens
formulerade syfte samt det bakomliggande syfte som valda planbestammel-
ser samt forklaring till dessa medfor.

1.2 Planhandlingar

* Plankarta med bestimmelser — juridiskt bindande
* Planbeskrivning

» Samradsredogorelse

* Granskningsutlatande

1.3 Underlag och utredningar

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning

* Geoteknisk utredning (Tyréns, 2021-11-10)

* Riskanalys, farligt gods (Bricon, 2022-01-07)

* Bullerutredning, verksamhetsbuller (Efterklang, AFRY, 2022-01-31)
* Dagvattenutredning (Tyréns Sverige AB, 2022-02-14)

* Trafikutredning (Sweco Sverige AB, 2022-06-17, rev. 2022-10-05)

1.4 Generell information
Detaljplanen upprittas med ett standardforfarande enligt 5 kap plan- och
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2284K-P2023/1 27 februari 2023



ORNSKOLDSVIKS 6
KOMMUN Klicka hir fér att dtergd till

innehdllsforteckningen

bygglagen, PBL (2010:900). Planbestimmelserna som regleras i detaljpla-
nen ar faststdllda med stod av Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) och
allminna rad (BFS 2020:6) som ska fungera som végledande i tolkningen
av planbestimmelserna dven i framtiden.

Detaljplanen forvintas kunna antas av samhillsbyggnadsndmnden under
hosten 2022.

Lage
Planomradet ir beliget mellan Hastmarksvigen och E4 i Ornskoldsviks
centralort.

Areal

Planomréadet omfattar 2480 m?, varav cirka 2190 m? dr kvartersmark.

Markéagoforhillanden
Planomridet omfattar en del av kommunens fastighet Ornskoldsvik 6:1.
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behdver ta hiansyn till tidigare fattade beslut som pa olika sétt
berdr den. Detta kapitel redogor for hur detaljplanen forhéller sig till natio-
nella bestimmelser savil som till diverse kommunala beslut och styrdoku-

ment.

2.1 Riksintressen

Planomradet &r beldget 1 anslutning till vig E4, som é&r av riksintresse for
kommunikation i enlighet med 3 kap 8 § miljobalken (1998:808). Riksin-
tresset ska enligt miljobalken sa langt det ar mojligt skyddas mot atgirder
som pdatagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av detsamma.

2.2 Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd. Intilliggande anlagda damm é&r
inte en sddan insjo eller vattendrag som avses 1 7 kap 13 § miljobalken
(1998:808).

2.3 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplaner

Omréadet ér inte specifikt omnédmnt i den kommunévergripande Gversikts-
planen frdn 2012. Den riksintressanta vigen E4 dr utpekad led for farligt
gods-transporter, vilket innebdr att sirskild hdnsyn behover tas till risken
for olyckor med dessa transporter. I forsta hand handlar det om att hélla ett
sakerhetsavstind till vigen, 1 andra hand sérskilda skyddsatgérder. I 6vrigt
berdrs omréadet inte av négra i oversiktsplanen ndmnda allménna intressen.
Detaljplanen bedoms forenlig med dversiktsplanen.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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Kommunen antog 2020 en férdjupning av dversiktsplanen for Ornskolds-
viks centralort. Likt den kommundvergripande 6versiktsplanen fran 2012 ar
det i huvudsak E4 som beror detaljplanen. I fordjupningen av oversiktspla-
nen reserveras mark for en ombyggnation av E4, ett markreservat som di-
rekt angrénsar till denna detaljplans geografiska omrade. Tidigare dverlapp-
ade planomradet vigreservatet, men planomradet har sedan starten minskats
for att ta 6kad hénsyn till vigreservatet och den grona ldnken (se Gronplan
for Ornskoldsviks centralort nedan) och detaljplanen beddéms vara forenlig
med fordjupningen av oversiktsplanen.

Gronplan for Ornskoéldsviks centralort

Gronplanen antogs av kommunfullméktige 1 december 2011. Genom plan-
omrdadet passerar en utpekad gron lénk, Vikingavallen-Hogland, vars syfte
ar att utgora ett vegetationssldpp 1 bebyggelsen samt en spridningskorridor
for djur och vixter. Den grona lidnken ar tillsammans med ovanndmnda
végreservat en anledning till att planomrddet har minskats jamf{ort med det
ursprungliga omrédet. Detta till trots bedoms detaljplanen inte vara forenlig
med gronplanen. Genomforandet av detaljplanen tillsammans med en fram-
tida ombyggnation av E4 kan ta en s stor del av den grona ytan i ansprak
att kvarvarande yta blir for smal for att fungera som spridningskorridor.

Policys och strategier

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Policyn
antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av samhélls-
byggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvattenhan-
teringen i Ornskdldsviks kommun sker pa ett 1angsiktigt hallbart sitt. Detta
uppnas genom att:

» dagvattenfrigan beaktas vid fysisk planering.

» samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsforhal-
landena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag ar
tydlig.

» dagvattnet 1 storsta mdjliga man fordrdjs och renas lokalt.

* dagvattnet 1 storsta mdjliga man hanteras 1 6ppna system.

* anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervirden for
naturen.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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» sekundira avrinningsvégar skapas for sdker bortledning vid extrem-
nederbord.

» nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstillningsarbete.

* det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.

+ dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutséttningar, dag-
vattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

 Kkdllor till férorening i dagvatten minimeras sé att behovet av skyddsat-
gérder och rening minskar pé lang sikt.

» dagvattensystem utformas sé att en sa stor del som mojligt av forore-
ningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten.

+ rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla féroreningar i mojligas-
te mén inte blandas.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullmaiktige 23 februari 2015, § 20.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och
strategin redogdr for hur parkering for cyklar och bilar ska 16sas i Orn-
skoldsvik. I strategin dterfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet.

Handelspolicy och -strategi

Kommunen har en handelspolicy (antagen av kommunfullmiktige 16 juni
2014, § 112) och en handelsstrategi (godkdnd av kommunstyrelsen 3 juni

2014, § 94). Planomradet ingér i den del av Ornskéldsviks stad som enligt
strategin anses lamplig for dagligvaruhandel och volymhandel. Detaljpla-

nen dr forenlig med policyn och strategin.

Policy for folkhdlsa och social hallbarhet

Policyn antogs av kommunfullméktige 2018 § 247 och anger den politis-
ka viljeinriktningen och viardegrunden for folkhilsa och social hallbarhet 1
Ornskoldsviks kommun. Detaljplanen tar en mindre del av ett grénomréade
1 ansprak, ett gronomrade vars funktion delvis dr som centralt rekreations-
omrdde for manniskor. Mojligheten for de boende 1 ndromradet att nd och
vistas 1 rekreationsomraden ndra bostaden paverkas endast marginellt.
Detaljplanen ar forenlig med policyn.

Policy for ekologisk hallbarhet
Policyn antogs av kommunfullméktige 2018-12-17 § 248 och fungerar 1

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
2284K-P2023/1 27 februari 2023
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samklang med policy for folkhdlsa och social hallbarhet som vigledning
och ramverk for kommunens strategiska styrning och okad integrering av
héllbarhetsdimensionerna i kommunens verksamheter. Kommunen ska ver-
ka for ekologisk hallbarhet, vérna ekosystemen och motverka negativ mil-
jopéaverkan for ménniskors bista. Detaljplanen tar en del av ett gronomrade
1 ansprak, ett gronomréde vars funktion delvis &r att vara en spridningskor-
ridor for stadens djur och viixter enligt kommunens gronplan (se ovan). A
andra sidan mojliggdr detaljplanen en ny verksamhets- eller handelsetable-
ring centralt i staden i1 anslutning till befintlig infrastruktur som végar, gang-
och cykelbanor och kollektivtrafik, ett faktum som minskar etableringens
potentiella negativa miljopéverkan ur ett transportperspektiv.

2.4 Detaljplaner och omradesbestammelser

Omrédet omfattas av tva gillande detaljplaner:
» Detaljplan for Valhallakiosken (2284K-P2693) reglerar berort omrade
till handelsdndamal, utan byggratt (prickmark)
* Detaljplan for kv. Lonnen (2284K-P1812) reglerar berort omréde till
allmén plats, park eller gatuplantering.

Berorda delar av gillande detaljplaner upphdvs ndr denna detaljplan féar laga
kraft.

2.5 Underso6kning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap miljobalken
(1998:808) och miljobedomningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen inne-
bar inte betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap 11-12 § miljobalken har inte upprittats.

Lansstyrelsen har 22 mars 2022 tagit del av undersokningen och delar kom-
munens bedomning att planen inte innebédr nagon betydande miljopaverkan.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
2284K-P2023/1 27 februari 2023
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen ér en provning av mark- eller vattenomradets lamplig-
het for bebyggelse och byggnadsverk. Provningen utmynnar 1 vilka regle-
ringar som ldmpar sig for bebyggelsemiljons utformning.

Dessa regleringar sammanstélls med hjilp av planbestammelser 1 den
juridiskt bindande plankartan. Detta kapitel innehéller en sammanstéllning
av markomréddets anvdndning, bebyggelse och byggnadsverk med utgangs-
punkt av hur det ser ut idag, foljt av vad de fordndringar och konsekvenser
som detaljplanen forvintas medfora.

3.1 Planbestammelseregister

Foljande register syftar till att tydliggora var 1 planbeskrivningen planbe-
stimmelserna beskrivs. Om planbeskrivningen ldses som en pdf, ir texten
till hoger klickbar och tar dig direkt till aktuellt avsnitt inom detta kapitel.
En sammanfattning av planbestammelserna finns dven under 3.2 Detta reg-
lerar detaljplanen.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats

| GATA | Gata. > 3.5 Trafik

Kvartersmark

| H |  Detaljhandel. .

| | > 3.4 Bebyggelse och service
z Verksamheter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

|- -~ - - | Markenfarinte férses med byggnad — 3.4 Bebyggelse och service
Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 55 meter dver angivet nollplan 3.4 Bebyggelse
h, Hogsta totalhdjd pa skyltar ar 70 meter 6ver angivet nollplan och service
Markreservat for allmannyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.—> 3.7 Teknisk in-
Skydd mot stérningar frastruktur

m Yttervaggar, fnster och dorrar som vetter &t nordvéast ska 3.6 Miljo, halsa

utféras i minst brandteknisk klass EI30 och sikerhet

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar. > 4.1 Genomforandetid

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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3.2 Detta reglerar detaljplanen

Detaljplanen innehdller anvindningsbestimmelser for bade allmén plats och
for kvartersmark, samt ett antal egenskapsbestimmelser. Nedan foljer en
genomgédng av samtliga planbestammelser. Till anvindningsbestimmelser-
na finns dven en sammanfattning av vad dessa bestammelser tillater base-
rat pd Boverkets vigledning om detaljplanering frin webbverktyget PBL
Kunskapsbanken och Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allminna rad
BFS 2020:6.

Anvindning av allmiin plats

Anvindningsbestimmelsen [GATA] reglerar markens anvéndning till
allmén plats, dvs plats som ska vara tillgdanglig for allmidnheten och som
endast tillfélligt far upplétas for enskilda andamal.

Gata

En gata ér en allmén plats som dr avsedd bade for fordonstrafik och géng-
och cykeltrafik. En gata avgrenas frdn huvudnétet och ingér 1 lokalnétet, har
lagre framkomlighet och ofta ménga utfarter. Anvindningen Gata anvénds
for gator som framst dr avsedda for trafik inom en ort eller for trafik som
har sitt mél vid gatan.

Anvandning av kvartersmark

Anvéndningsbestimmelserna [ZH] reglerar att omradet far anvéndas till
verksamheter och detaljhandel.

Verksamheter (Z)

Anvindningen Verksamheter &dr bred och innehéller olika typer av ytkrdvan-
de verksamheter som har begridnsad omgivningspaverkan. Det ingér lokaler
for serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstider. Aven verk-
samheter med behov av lokaler for material eller utrustning s som el- och
byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnéra tjanster ingar.

Serviceverksamheter med begriansad omgivningspéverkan ingar. Det kan
till exempel vara fordonsservice, fordonstvitt, bilprovning eller liknande.

Handel med varor som produceras inom omradet kan ingd i anvandningen.
Det handlar da framfor allt om partihandel. I mindre utstrickning far dven
forsdljning till enskilda forekomma med varor som producerats i omradet.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
2284K-P2023/1 27 februari 2023
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Handel med skrymmande varor ingér dock inte i anvindningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspéaver-
kan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i
anvandningen.

I anvindningen ingér dven komplement till verksamheten, s& som parkering
och kontor.

Detaljhandel (H)

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsédljning av varor och tjanster
till framforallt privatpersoner. Forsdljning av varor innefattar bade daglig-
varuhandel och sillankdpshandel. Till tjanster rdknas exempelvis frisor och
resebyrd. Aven service och hantverk av olika slag till exempel bank och
skomakeri ingér 1 anvindningen. Handeln kan dga rum 1 butiker, stormark-
nader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.

I anvéndningen ingar, forutom butiksytan, &ven komplement till verksam-
heten sa som tillhdrande kontor, personalrum, personalrestaurang eller per-
sonalmatsal och lager for handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering
och kundvagnsgarage ingér. I stormarknader och gallerior kan restauranger
och caféer ingé.

Egenskapsbestammelser

Samtliga egenskapsbestdmmelser 1 detaljplanen édterfinns inom kvarters-
mark ([ZH]). Byggnaders nockhdjd ar genom [h, ] reglerad till 55 meter
over angivet nollplan och skyltars totalhdjd genom [h,] reglerad till 70 me-
ter over angivet nollplan. Over nuvarande markniva (rdknat frin + 48 me-
ter) innebér detta byggnader pa ca 7 meter och skyltar pa ca 22 meter. Runt
om en del av kvartersmarken finns en 3 meter bred remsa med prickad mark
dar byggnader inte far uppforas.

Till f6ljd av néarheten till en primar led for farligt gods-transporter (E4)
innehaller detaljplanen bestimmelsen [m ] om att yttervéiggar, fonster och

dorrar som vetter at nordvast ska utforas i minst brandteknisk klass EI30.

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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3.3 Mark och gronstruktur

Planomrédet utgors av ett glest bjorkbevuxet gronomréde med ett mark-
tacke av grds m m. Under vissa delar av aret kan marken vara vattenmittad
och smi vattensamlingar bildas. Omrédet &r tillgéngligt for allmédnheten och
1 viss man iordningstillt som ett centralt rekreationsomrade.

Enligt kommunens gronplan (2011) passerar en utpekad gron lank, Vikinga-
vallen-Hogland, genom planomrédet. Lankens syfte dr att utgora ett vegeta-
tionsslépp 1 bebyggelsen samt en spridningskorridor for djur och véxter.

Fordndringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kan innebdra avverkning av trdd och
hardgorande av mark inom kvartersmark (dvs. inom omrédet [ZH])
och kvartersmarkens nuvarande funktion som gron lank kommer
upphora. Mellan kvartersmarken och slanten mot E4:s vagdike kvar-
stdr mellan ungefar 18-22 meter gronomrade som fortsatt kommer
utgora en gron lank.

Sjoar och vattendrag

Planomradet &r beldget 1 anslutning till en anlagd damm som 1 forsta hand
ar ett trevligt inslag 1 gronomrédet och 1 andra hand en dagvattendamm for
omkringliggande allménna platser. Dammen ar dven en viktig livsmiljo for
flora och fauna samt har en fordrojande funktion 1 det kommunala dagvat-
tenledningsnétet.

Fordndringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar ett 6kat dagvattenflode till
dammen, 14s mer under 3.7 Teknisk infrastruktur.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har uppréttats av Tyréns Sverige AB (2021-11-10).
Under ett tunt lager av mulljord patriffades silt ner till cirka 1 meter under
markytan, direfter olika sammanséttningar av silt, lera, sand och morén.
Morénerna, dvs fast mark, patriffades generellt ca 1 meter under markytan.

Inom vissa delar av omrddet patriaffades 16s kohesionsjord vilket ger en risk
for sattningar.
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Fri grundvattenyta patridffades i ndgra borrhél och varierade mellan 0,35 -
1,5 meter under markytan.

Fordndringar och konsekvenser

Grundliaggning av byggnader rekommenderas ske med platta pd mark
efter att mulljorden och organiskt material schaktats bort. For att
undvika séttningar pa byggnader och andra konstruktioner kan ut-
skiftning av 16s jord utforas ner till den fasta morénen, alternativt att
byggnader kompensationsgrundldggs. Enligt utredningen &r ett annat
alternativ att ytorna forbelastas med en Overlast {for att fa ut sdttningar
innan exploatering.

I utredningen pépekas att silt ar tjélfarligt och att grundkonstruktioner
dérfor bor uppforas frostfritt och i torrhet.

Fornliimningar och kulturmiljo

Detaljplanen beror inget av sdrskilt kulturhistoriskt vérde. Det finns heller
inga kénda fornlimningar inom planomradet. Om en fornldmning patréffas
under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmaélas till
lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen (1988:950).

3.4 Bebyggelse och service

Planomrédet dr obebyggt. I néra anslutning finns en restaurang och pé
motsatt sida av Hastmarksvigen finns flerbostadshus. Norr om omradet, pa
motsatt sida av vag E4, finns brandstation och ett verksamhetsomrade.

Fordndringar och konsekvenser

[ZH] - Verksamheter och detaljhandel
[h ] - Hogsta nockhdjd ér 55 meter 6ver angivet nollplan
[h,] - Hogsta totalhdjd pa skyltar dr 70 meter Gver angivet nollplan

- Marken fér inte forses med byggnad

Detaljplanen reglerar att omradet fir anvéndas for verksamheter och
detaljhandel genom planbestammelsen [ZH] (4 kap 5 § PBL).

Byggnaders hogsta nockhojd dr 55 meter dver angivet nollplan, vil-
ket regleras med bestimmelsen [h,] (4 kap 11 § PBL). Over nuvaran-
de markniva (rdknat fran + 48 meter) innebar detta ca 7 meter hoga

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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byggnader. Hojdbegransningen 55 meter ver nollplanet dr baserad
pa en avvigning mellan att dels minimera byggnaders visuella péver-
kan pé stadsbilden och omgivningen och dels ge en tillrackligt god
marginal for en framtida verksamhetsutovare att exploatera omradet
och bedriva sin verksamhet pa ett smidigt sétt.

Bestimmelsen [h,] reglerar att skyltar, sdsom hoga reklamskyltar,
hogst far na 70 meter over angivet nollplan. Over nuvarande mark-
niva (rdknat fran + 48 meter) innebér detta en ca 22 meter hog skylt.
Hoéjden dr hamtad fran en skylt som godkénts av kommunen pé en
angrinsande fastighet.

Runt négra av kvartersmarkens ([ZH]) kanter reglerar detaljplanen ett
forbud mot byggnader genom prickad mark (4 kap 16 § PBL). Omré-
det med prickad mark ar 3 meter brett och syftar framst till att moj-
liggora skotsel av byggnader och dvrigt inom den egna fastigheten.
Anledningen till att den fjdrde sidan av kvartersmarken - mot norr
och E4 - inte har prickad mark &r for att kvarldmna s& mycket som
mojligt av den grona lankens bredd samtidigt som byggrétten inom
kvartersmarken blir andamalsenlig (det vill sdga inte for liten).

Bebyggelsen ir inte begransad i area. Planomréadets ringa storlek styr
indirekt hur stor del av ytan som kan bebyggas, eftersom det inom
fastigheten dven behover rymmas korytor, parkeringsplatser, dagvat-
tenhantering m.m.

Friyta

Omrédet ar idag en del av ett allmént rekreationsomrade.

Fordndringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebir att denna del av rekreations-
omradet exploateras och kan privatiseras.

3.5 Trafik

Planomradet ligger lings Histmarksvigen. Vighéallare dr Ornskoldsviks
kommun.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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Fordndringar och konsekvenser

In- och utfart till planomradet kommer ske fran/till Hastmarksvagen.
Mer @n en in- och utfart kan bli aktuell pga att det relativt smala plan-
omradet begriansar mojligheterna till vindning inom omrédet.

En trafikutredning har utforts av Sweco Sverige AB (2022-06-17, rev.
2022-10-05). Resultatet av utredningen éar att detaljplanens genom-
forande kommer medfora en trafikokning om 10-19 resor till och
10-19 resor frin omrédet under maxtimmen. Okningen ligger enligt
utredningen inom felmarginalen for simuleringsmodell, métningar
och dygnsvariation. Slutsatsen &r att tillkommande trafik kommer ha
en ytterst begransad paverkan pa E4, Brostarondellen och det 6vriga
trafiknitet.

Kollektivtrafik

Hastmarksvigen samt nérliggande Valhallavdgen trafikeras av stadsbussar.
Nérmaste hallplatser ligger inom 300 meter fran planomradet. Ungefar 1
kilometer nordvast om omridet finns jairnvagsstationen Norra station.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska l6sas 1 enlighet med kommunens parke-
ringspolicy och -strategi, vilket innebir att parkering ska 16sas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Varumottagning och avfallshantering

Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den egna
fastigheten. Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering

i Ornskoldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 december
2016. Miljé och Vatten i Ornskéldsvik AB, Miva, utfor kommunens ansvar
tor hushallsavfallet.

Postutdelning

Postnord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjans-
ten vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkénna place-
ringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll repre-
senterar Postnord samtliga postoperatorer som &dr verksamma i det aktuella
omrédet.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
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Post ska kunna delas ut miljovianligt, kostnadseffektivt, trafiksdakert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Postnord ska godkénna postmottagningen i samband med nybyggnation.

Kommunens trafik- och parkavdelning har f6ljande krav for placering av
postmottagning vid kommunala gator och gang- och cykelvagar:

* Om dike finns mellan gata, gangvég eller gdng- och cykelvidg och
fastighetsgréans ska postlddan placeras i bakkanten av diket eller i hojd
med fastighetsgréns.

* Om det inte finns dike ska postlddan placeras 1,5 meter fran vég- eller
asfaltskant, eller i h6jd med fastighetsgrans.

3.6 Miljo, halsa och sakerhet

Buller

Trafikbullret fran E4 antas vara den storsta bullerkéllan 1 omradet, och ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte 1 sig medfora overskridanden av
riktvarden for trafikbuller.

Fordndringar och konsekvenser

En utredning om verksamhetsbuller har tagits fram av Efterklang
(AFRY) som visar att Naturvardsverkets riktvarde om 40 dB(A) nat-
tetid kan 6verskridas vid nérliggande bostdders fasader. Utredningen
ar emellertid utférd pa en specifik verksamhet emedan detaljplanen
tillater alla sorters verksamheter och handelsetableringar som inryms
1 anvindningsbestimmelserna [ZH]. Frigan bevakas i bygglovs-
skedet.

Luftkvalitet

De 6verskridanden av miljokvalitetsnormer (MKN) for luft som skett i
Ornskoldsvik ror Centralesplanaden i centrala Ornskdldsvik. Det finns ing-
en anledning att anta att denna detaljplan kommer leda till 6verskridanden
av MKN luft i ndromradet, omradet bedoms Gverlag ha en betydligt battre
genomstromning av luft &n Centralesplanaden.
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Vattenkvalitet

En dagvattenutredning har utforts av Tyréns Sverige AB (2022-02-14).
Mottagande recipient 4r Hoglandssjon, vilken &r en del av vattenférekom-
sten Stromsén (SE702541-688065). Enligt senaste bedomningen 1 VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Stromsén mattlig ekologisk status
och uppnér ej god kemisk status pd grund av ndringsdmnen, bromerade
difenyletrar samt kvicksilver och kvicksilverfororeningar. Gransvirdena for
bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar 6ver-
skrids dock 1 alla Sveriges ytvattenforekomster.

Férdndringar och konsekvenser

Fororeningsberdkningar 1 Tyréns dagvattenutredning visar att
planerad exploatering inte bedoms paverka forutsdttningarna att upp-
na Stromsans miljokvalitetsnormer. Foreslagen dagvattenhantering
inkluderar dven reningsatgirder vilka minskar fororeningsbelastning-
en fran planomradet, se mer under 3.7 Teknisk infrastruktur.

Markradon

Grundliaggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska utformas
sd att Boverket gransvirde for radonhalt och gammastralning inte dver-
skrids. Detta finns beskrivet 1 Boverkets byggregler, BBR.

I samband med den geotekniska utredningen (Tyréns Sverige AB, 2021-11-
10) gjordes markradonmétningar. Uppmatta halter av markradon var 0-16
kBg/m?, vilket klassas som normalradonmark.

Fororenade omraden

Inga kiinda mark- eller vattenfororeningar finns. Enligt Sveriges Geologiska
Undersoknings webbaserade jordartskarta bestar planomridet huvudsakli-
gen av mordn, dvs inget fyllningsmaterial som kan innehélla fororeningar.

Om fororeningar patriffas 1 samband med detaljplanens genomforande, ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 § miljobalken genast underrittas.

Ras och skred

Enligt berdkningar 1 den geotekniska utredningen (Tyréns Sverige AB,
2021-11-10) &r omrddet och nérliggande slénter stabila.
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Skyfall och 6versvimning

En dagvattenutredning har utforts av Tyréns Sverige AB (2022-02-14).
Enligt den h6jdmodell Tyréns har anvént i utredningen sker idag sekundir
avrinning ytledes genom planomrédet till befintlig dagvattendamm.

Férdndringar och konsekvenser

Enligt dagvattenutredningen ar nuvarande ytledes sekundéra avrin-
ning mot befintlig damm &dven fortsatt det mest lampliga alternativet
for sdker bortledning av vatten vid skyfall.

Transport av farligt gods

Vig E4 16per norr om planomrédet och &r en primaér transportled for farligt
gods. En riskanalys har utforts av Bricon AB (version 3, 2022-01-07). 1
denna aterfinns berdkningar av individrisken pa olika avstand, se diagram-

met nedan.
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Diagrammet visar att risken ar storst for olyckor som medfor korta riskav-
stidnd, t ex polbrander och jetflammor. Enligt utredningen bor atgirder for
att minska den totala riskbilden for omrddet fokusera pa dessa risker.

Fordndringar och konsekvenser
[m ] - Ytterviggar, fonster och dorrar som vetter at nordvist ska
utforas 1 minst brandteknisk klass EI30.
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Kvartersmarkens ([ZH]) norra grins ligger cirka 30 meter fran E4:s
vigkant, sd byggnader kommer uppforas pa minst 30 meters avstdnd
frén E4.

For att hantera riskerna fran viag E4 foreslér Bricon - férutom ovan
ndmnda avstind pa 30 meter - att ett dike anlidggs for att stoppa ut-
sldapp av brandfarliga vitskor samt att byggnaders fasader uppfors i
minst brandteknisk klass EI30. Ett dike finns redan ldngs vig E4 och
planomradet ligger ocksa till stor del hogre dn vig E4, varfor denna
atgird redan anses genomford.

Vad géller brandteknisk klass reglerar detaljplanen att ytterviggar,
fonster och dorrar som vetter mot nordvést (mot E4) ska utforas i
minst brandteknisk klass EI30. Enkelt uttryckt innebar EI30 att kon-
struktionen ska motsta brand i minst 30 minuter. Detta gors genom
planbestimmelsen [m,] - Yttervidggar, fonster och dorrar som vetter
at nordvist ska utforas i minst brandteknisk klass E130 (4 kap 12 §
PBL).

Réaddningstjiinst

Det finns inga brandposter i direkt anslutning till planomrédet, men dricks-
vattenledningar finns ldngs Héstmarksvégen till vilka nya brandposter kan
anslutas.

Skyddsrum

Flera skyddsrum finns inom bostadsomradena s6der om planomradet.

3.7 Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Dricksvat-
tenledningar finns under Hastmarksvégen och det 4r mojligt att ansluta ny
bebyggelse inom planomradet.

Spillvattenledningar finns béde dster och sydvast om planomradet, men
marginalen mellan markhdjden inom planomridet och dessa ledningars
hojd &r liten och pumpning kan bli aktuellt beroende pa val av anslutnings-
punkt.
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Dagvatten

Planomrédet ingdr i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detta inne-
bér bland annat att den damm som n@mns nedan ingér i det allménna vatten-
och avloppsnitet och att det ir Milj6 och Vatten i Ornskdldsvik AB, Miva,
som ansvarar for dammens funktion.

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns Sverige AB (2022-02-14).
Utredningens slutsats &r att det &r mojligt att sidkert avleda dagvatten fran
planomradet bide vid normalregn och vid skyfall. Utredningen foreslar tva
alternativ till dagvattenhantering. Huvudalternativet &r att avrinning sker
via brunnar och ledningar till befintlig damm 6ster om planomradet. Tyréns
berdkningar visar att dammen da behdver griavas ut for att kunna ta emot
vattnet frdn planomradet. Enligt utredningen behdver dammen utdkas fran
dagens 111 m? till 350 m?, bland annat genom den gors djupare (medeldjup
0,8 meter och maximalt 2 meter bor efterstravas) samt ges en brantare slént-
lutning.

Det andra alternativet dr att fordrdja och rena dagvattnet i underjordiska
avsittningsmagasin. Aven i det andra alternativet 4&r dammen anslutnings-
punkt till det allménna vatten- och avloppsnétet.

Sekundér avrinningsvég vid hiandelse av extremnederbord dr ytledes avrin-
ning till befintlig damm.

Vad giller rening visar utredningen att fororeningsbelastningen efter explo-
atering underskrider angivna riktvérden.

El, energi, fjdrrvirme, bredband och telefoni

Agarforhillandena i omradet ser ut som foljer:
«  Ovik Energi Nit AB — distributér av el.
«  Ovik Energi AB — distributor av fjirrvirme och bredband.

I planomradets sydvistra horn har Tele2 och Skanova samforlagda, under-
jordiska ledningar.

Férdndringar och konsekvenser

[u] - Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

I planomradets sydvéstra horn finns planbestimmelsen [u] som
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reserverar marken for allminnyttiga underjordiska ledningar. Detta
innebdr att omradet inte fir anvéndas pa ett sdtt som forhindrar att
det bildas en réttighet for underjordiska ledningar (t.ex. ledningsrétt)
inom omrédet.

Ledningar som inte dr sdkrade genom ledningsritt eller andra i fast-
ighetsregistret inskrivna réttigheter kan behdva flyttas i samband med
detaljplanens genomforande. Vem som ansvarar for och bekostar
flytten far avgoras mellan berdrda parter.

3.8 Sociala aspekter

Tillganglighet
Byggnadsverk och tomter ska vara tillgdngliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga enligt 8 kap PBL.

Barnperspektivet
Detaljplanen paverkar inte barn och unga pa nigot betydande sitt.
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4,
GENOMFORANDE

Under foljande rubriker redovisas de frdgor som ér av vikt for genomforan-
det av detaljplanen. Har sammanstélls de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgarder som behdvs for att genomfora planen.

4.1 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar frdn den dag detaljplanen far
laga kraft. Kommunen bedomer att detaljplanen rimligen kan genomforas
under denna tid.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga
1 enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan eller dndrar géllande plan.

4.2 Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokan-
den. Kostnaden for upprittandet av detaljplanen betalas av sokanden.

Marken ér reserverad till en exploatér genom ett reservationsavtal, uppréttat
av kommunstyrelsen och undertecknat av bida parter 1 februari 2021. Avta-
let innebér att exploatoren under reservationstiden far forvarva marken mot
uppvisat bygglov och startbesked.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Fastighetsdgaren ansvarar for
alla atgirder inom kvartersmark.

Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft
2284K-P2023/1 27 februari 2023



ORNSKOLDSVIKS 26
KO M M U N Klicka hdr for att daterga till

innehdllsforteckningen

4.4 Fastighetsbildning

Berorda parter ska sjdlva ansoka om nddvindiga fastighetsbildningsatgérder
hos lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som kan med-
folja detaljplanen.

Fastighet Konsekvenser
Ornskoldsvik 6:1 Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutséittningar finns for att bilda en ny
fastighet for verksamheter och detaljhandel.

Rdttigheter m.m.

Planmaéssiga forutséttningar finns for att bilda led-
ningsratter for underjordiska ledningar inom omré-
den med planbestimmelsen [u].

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Johanna Séderholm Mattias Eriksson
Enhetschef planenheten Planarkitekt
Detaljplan for del av Ornskoldsvik 6:1 Laga kraft

2284K-P2023/1 27 februari 2023



	1. syfte och information
	1.1 Planens syfte
	1.2 Planhandlingar
	1.3 Underlag och utredningar
	1.4 Generell information

	2. Tidigare ställningstaganden
	2.1 Riksintressen
	2.2 Strandskydd
	2.3 Kommunala ställningstaganden
	2.4 Detaljplaner och områdesbestämmelser
	2.5 Undersökning om betydande miljöpåverkan

	3. förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	3.1 Planbestämmelseregister
	3.2 Detta reglerar detaljplanen
	3.3 Mark och grönstruktur
	3.4 Bebyggelse och service
	3.5 Trafik
	3.6 Miljö, hälsa och säkerhet
	3.7 Teknisk infrastruktur
	3.8 Sociala aspekter

	4. Genomförande
	4.1 Genomförandetid
	4.2 Avtal
	4.3 Ansvarsfördelning och huvudmannaskap
	4.4 Fastighetsbildning


