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PLANENS SYFTE

Syftet med planforslaget ar att skydda den kulturhistoriskt vardefulla miljén i kv
Tisteln och vid Gamla Hamnkanalen. For Tisteln 1, Tisteln 2 och Tisteln 5 skall an-
vandningen vara anpassad till bebyggelsens kulturvarden. Tisteln 3 och Tisteln 4 far
anvandas for bostader och centrumverksamhet. Rivningsforbud och skyddsbestam-
melser skall galla for gatubyggnaderna pa Tisteln 1, Tisteln 2, Tisteln 3 och Tisteln
5. For dvrig bebyggelse skall galla varsamhetsbestimmelser. Nya byggnader skall
utformas med sarskild hansyn till karaktarsdragen hos kvarterets befintliga bebyg-
gelse.
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PLANDATA
Lage

—

Planomradet omfattar kvarteret Tisteln och delar av Hamngatan, Vattugrand och
Sundsgatan. Det gransar i vaster till Gamla Hamnkanalen, i norr till Kungsgatan och
kv Sélgen, i Oster till Residensgatan och i sdder till kv Riksbanken.

Areal
Planomradets areal &r cirka 5 900 kvadratmeter.

Markagoférhallanden
Fastigheterna i kv Tisteln &r privatdgda. Kommunen &ger gatumarken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan 2006, antagen den 20 juni 2006, anger att kvarteret ligger inom téat-
ortsomrade.

Vénershorgs stadskarna ar ett riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 §
miljobalken.

Bebyggelsemiljoprogrammet, antaget den 16 juni 1992, anger att kvarteret Tisteln
ingar i en sammanhangande vardefull miljé. Magasinet vid Vattugrand uppges ha ett
lagligt skydd. Uppgiften &r felaktig eftersom byggnaden saknar skydd i detaljplan
eller pa annat satt. Markeringen pa kartan i programmet visar dock att byggnaden
varderas hogt. Byggnaderna vid Hamngatan, landshévdingens f d stall och gardsbe-
byggelsen anses vara kulturhistoriskt intressanta.



Detaljplaner

For kvarteret géller en detaljplan (stadsplan 1) som faststéalldes den 12 oktober 1928.
Detaljplanen reglerar inte andamalet med markanvandningen. Langs med Hamn-
gatan, Residensgatan och Sundsgatan far uppforas sammanbyggd trevaningsbebyg-
gelse och vid Vattugrand tvavaningsbebyggelse.

For Hamngatan, Vattugrdnd och Sundsgatan galler en detaljplan (stadsplan 41) som
faststélldes den 13 oktober 1950. Gatorna ligger pa allman mark, gata.

Fastighetsplan
For Tisteln 1, Tisteln 3, Tisteln 4 och Tisteln 5 géller en fastighetsplan (tomtindel-
ning) som faststélldes den 30 april 1909.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 18 januari 2006 att ge byggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for kv Tisteln. Syftet med planforslaget
ar att andra den tillatna markanvandningen for de kulturhistoriskt vardefulla bygg-
naderna fran 1800-talet till “anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirden”
och for de dvriga byggnaderna till ”Centrum och bostidder” samt att skydda de
kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav pa miljobedomning

Nér en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 8§ andra stycket plan- och bygg-
lagen, bestammelserna i 6 kap 11-18 och 22 88 miljobalken tillampas om planen kan
antas medféra en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljcbalken. Enligt 6
kap 11 § miljobalken skall kommunen gdra en miljobeddmning av planen om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 5 kap 18 8 tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som foljer av
andra stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for
atta uppraknade verksamheter.

Nuvarande markanvandning
I planomradet finns byggnader for bostader, handel och kontor.

Foreslagen markanvandning
Flera av byggnaderna i planomradet ar kulturhistoriskt vardefulla. Planforslaget in-
nebér att de kulturhistoriska vardena skall skyddas.

Behovsbeddémning
Verksamheter i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen
Planen tillater inte nagon av de verksamheter som raknas upp i 5 kap 18 §
tredje stycket plan- och bygglagen.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar



Karaktaristiska egenskaper: Planférslaget skall skydda den kulturhistoriska
miljon. Mycket sma forandringar kommer att tillatas. Forslaget har inte
nagon betydelse for miljopaverkan fran andra planer.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat: Mycket
liten paverkan.

Natura 2000

Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Byggnadsforvaltningen beddmer att genomforandet av planen inte kan an-
tas medfora en betydande miljopaverkan. Planen behdver darfor inte
miljobedomas.

Konsekvenserna av planforslaget framgar av planhandlingarna.

Samrad med lansstyrelsen
Lansstyrelsen instammer i ett yttrande den 22 augusti 2006 i kommunens bedom-
ning.

Beslut
Byggnadsndmnden har den 26 oktober 2006 beddmt att genomférandet av planen
inte kan antas medf6ra en betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fornlamning
Vénershorgs stadskarna ar en fast fornlamning. For ingrepp i marken kravs tillstand
fran lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har redovisats i oktober 2006. Rapportens slutsatser
bygger pa undersokningar utférda 2006 och pa aldre undersokningar.

Planomradet utgdrs i sin helhet av hardgjorda ytor och bebyggelse. Det kan beteck-
nas som plant.

Kajen mot hamnkanalen utgors av en kallmur av huggen sten. Muren vilar pa rust-
badd med spetsbarande trapélar. Den ligger pa nivan cirka +45,60. Medelvattenytan
ligger pa +44,28 och djup till botten ar cirka 2 meter fran vattenytan.

Jordlagren utgors éverst av fyllnadsmassor vilka underlagras av lera. | de 6vre ler-

lagren forekommer vassrester. Mot djupet blir leran siltig. Utmed kajkanten utgérs

fyllnadsmassorna av framst grus och sand. Byggnadsrester sasom tegel och tra har

patraffats i samtliga borrpunkter, framst i botten av fyllningen. Fyllningens méktig-
het uppgar till 3-4 meter. Sonderingarna har avbrutits i den underlagrade friktions-

jorden, da de ej gick att driva ned langre, pa 10 och 15 meters djup.



Stabiliteten for planomradet &r helt avhangig kajkonstruktionens stabilitet. Da kajen
tidigare var i daligt skick forstarktes den under 1990-talet. Gatubolaget utforde da
geotekniska undersokningar av kajen. Forstarkningen har enligt Gatubolaget gett
tillfredstéllande stabilitet. Kravet var att totalstabiliteten skall vara minst 1,5 for hela
kajplanet.

Undersokningen i oktober 2006 anger att totalstabiliteten utford atgard ar tillfreds-
stallande. Kajplanet far dock inte belastas med mer &n 10 kPa utbredd last. Belast-
ningen omfattar saval rorlig last (exempelvis fordon) som bunden last (exempelvis
uppfyllnader) inom ytan vaster om Hamngatan. Vid storre belastningar inom kajpla-
net kravs stabilitetsberakningar som pavisar tillfredstallande sékerhet mot ras/skred.

Oster om Hamngatan foreligger inga belastningsrestriktioner med hansyn till stabi-
liteten. Vid palastning av marken finns risk for langtidsbundna séttningar. Byggna-
der skall forutsattas krava grundlaggning med spetsbéarande palar.

Radon

En oversiktlig utredning om markradonrisker i kommunen anger att kvarteret ligger
inom ett normalriskomrade. Vid bygglovsprévningen beaktas att byggnader far ett
radonskyddande utférande.

Risk for 6versvamning

Korsningen mellan Hamngatan och Sundsgatan ligger pa héjden +45,87 och kors-
ningen mellan Hamngatan och Vattugrand pa +46,06. Residensgatans korsningar
med Sundsgatan och Vattugrand ligger pa +48,53 respektive +47,95.

Vid éversvamningen vintern 2000/2001 steg Vanerns niva till +45,65 meter. En dag
steg dock nivan till cirka +46,00 meter. Det finns darfor en risk for att delar av
kvarteret kan bli 6versvammade.

Den lagsta tillatna grundlaggningsnivan i Vanersborg har efter dversvamningen satts
till +46,3 meter.

Klimat- och sarbarhetsutredningen har i sitt delbetéinkande Oversvimningshot”
SOU 2006:94 bland annat studerat en 6versvamningsniva med cirka 100 ars ater-
komsttid och en dimensionerande niva. 100-arsnivan ligger pa +46,3 meter men
bedoms kunna intraffa oftare an tidigare. Den dimensionerande nivan foreslas bli
+47,2 meter. De angivna nivaerna i betankandet ar 0,2 meter hogre eftersom utred-
ningen anvander hojdsystem RH70. Utredningen anser att tills vidare bor man inte
bygga pa nivaer under den dimensionerande nivan. En stor del av planomradet lig-
ger under denna niva. Bebyggelsen i omradet ar befintlig. Kommunen kommer att
utreda hur bebyggelsen kan skyddas vid 6versvdmningar.

Planbestammelse om grundlaggningsniva

For att minska risken for skador pa byggnader vid éversvamning anger
planen att den lagsta tillatna grundlaggningsnivan skall vara +46,3 meter.
Bestammelsen géller for nya byggnader.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Utredningar



Alvsborgs lansmuseum har inventerat och vérderat bebyggelsen i stadskarnan 1972
(Kulturhistorisk utredning 5) och 1982 (Kulturhistorisk inventering 30). Region-
museum Véstra GoOtaland har sommaren 2006 genomfort en kulturhistorisk utred-
ning av kvarteret Tisteln. Denna utredning ar en av planhandlingarna.

Kvarteret Tisteln
Kvarteret Tisteln ligger innanfor granserna for den befasta rutnétsstaden fran 1600-
talet. Nar rutnatsstaden anlades var strandlinjen vid den nuvarande Hamngatan ore-
gelbunden.

Det var i stadsplanen, som uppréttades efter stadsbranden 1834, som Hamngatan
lades ut. I stadsplanen fick kvarteren vid Hamngatan (Séven, Tisteln, Riksbanken
och Tulpanen) en mindre storlek &n de 6vriga kvarteren i stadskdrnan. Anledningen
var att man med manga forbindelsegator ville underlatta den livliga trafiken vid
hamnen. Aven vid brander skulle det vara enkelt att ta sig ner till vattnet.

Kvarteret innehéller idag en blandad bebyggelse fran 1800- och 1900-talen. Aven
byggnadernas funktion uppvisar en intressant variation av affarsverksamhet, bosta-
der och aldre ekonomibyggnader. Kvarterets och byggnadernas historia &r till stor
del knuten l4get vid vattnet och Gamla hamnkanalen, som var Vanersborgs gamla
hamn. Den nya trafikkanalen och Vénersborgs nya hamn vaster om Lilla VVassbotten
togs i bruk pa 1910-talet.

Sundsgatan finns omndmnd 1767. Gatan leder till hamnkanalen som ursprungligen
var ett sund, som var smalast vid gatans slut. Namnet Vattugrand kan méjligen
kopplas till en flik av hamnkanalen. Fliken skymtar pa en malning fran 1849. Nam-
net namns forsta gangen pa en karta 1868. Hamngatan vittnar om laget vid den
gamla hamnen. Residensgatan gar langre norrut forbi landshévdingens fore detta
residens. Kopplingen till residenset finns ocksa genom landshévdingens garage,
ursprungligen stall och fahus, som ligger pa Tisteln 2 i hornet Residensgatan-Vattu-
grand.

Sjofarten och handeln innebar fran 1840-talet till omkring 1880-talet en mycket ex-
pansiv tid for Vénersborg. Genom Trollhdtte kanals 6ppnande 1800, Goéta kanals
tillkomst 1832 samt den férstndmnda kanalens utbyggnad 1844 kom Vanersborg att
bli en av Sveriges viktigaste inrikeshamnar. Forutom fraktfart med segelfartyg var
passagerartrafiken med angbatar bl a mellan Stockholm och Géteborg betydande.

Vasentliga delar av bebyggelsen i kvarteret Tisteln speglar denna expansiva tid som
ocksa sammanfoll med ateruppbyggnaden efter den stora stadsbranden 1834. Vid
Hamngatan fanns flera stora sédesmagasin, varav det pa Tisteln 1 (1840-tal) &r det
enda bevarade. Byggnaden pa Tisteln 5 i hornet Hamngatan-Sundsgatan var stadens
hamnkontor och ett centrum for den livliga kommersen.

Hamnkanalen kom sedan att utgora stadens verkliga pulsader dar flera av stadens
viktigaste byggnader gavs representativa fasader vdnda mot kanalen. Forutom sjélva
residenset 1ag vid Fisktorget det s k Strommerska huset (pa platsen for lansstyrelsens
nuvarande byggnad). | kvarteret Sdven, ndrmast norr om Tisteln, finns det s k
Malmska eller Paalzowska huset och narmast séder om Tisteln den f d riksbanken.



Nar den senare uppfordes 1900-02 var storhetstiden Gver for Vanersborg som bety-
delsefull sjofartsstad men placeringen speglar den dignitet som hamnkanalen hade.
Mitt 6ver kanalen finns ocksé det for stadens néjesliv betydande Strémsborg. Aven
kvarteret Tistelns bebyggelse mot Hamngatan uppvisar representativa drag med
gamla hamnkontorets rusticerade nedervaning och strikt anordnade fonsteraxlar. De
ursprungligen huvudsakligen bradfodrade fasaderna mot Hamngatan har under
1900-talet putsats.

Speciellt for kvarteret ar det bevarade spannmalsmagasinet och residensets garage-
och f d stallbyggnad i kvarterets norra del. P& Tisteln 3 i hornet Residensgatan-
Sundsgatan ersattes 1950 den aldre trabebyggelsen av trevanings tegelbyggnad. Pa
Tisteln 4 vid Sundsgatan uppfordes en ny byggnad 1963.

Spannmalsmagasin pa Tisteln 1

Pa Tisteln 1 vid Vattugrand ligger en magasinsbyggnad med 3% plan. Bottenva-
ningen ar uppford i tegel. De Gvre vaningarna ar byggda med regelverk och kladda
med lockpanel. Sadeltaket ar tackt av enkupigt tegel mot garden och med betong-
pannor mot Tisteln 2.

Spannmalsmagasinets stora kulturhistoriska varde ar val dokumenterat i olika sam-
manhang. Det &r en av stadens dldre byggnader och &r det enda kvarvarande storre
hamnmagasinet i staden. Byggnaden &r valbevarad i ursprunglig/aldre utformning
saval exteriort som interiort. Genom dess valbevarade aldre skick och som tydligt
minnesmarke fran Vanersborgs tid som handels- och sjofartsstad besitter det stora
stads- och byggnadshistoriska varden liksom miljévarden for stadsbilden. Region-
museet anser att byggnaden bor skyddas saval exteriort som interiort.



Hus med bostader och butiker pa Tisteln 1

Huvudbyggnaden pa Tisteln 1 ligger vid korsningen mellan Hamngatan och Vattu-
grand. Den &r tva vaningar hog med vindsplan. Byggnaden &r uppford nagon gang
mellan 1870 och 1890 men fick till stor del sin nuvarande utseende vid en ombygg-
nad pa 1930-talet.

Fasaden &r reveterad med fasad av spritputs med vaningsband och fonsteromfatt-
ningar i slatputs. Mot Hamngatan finns skyltfonster som kan vara fran tiden fére
ombyggnaden. Sadeltaken ar tackta med betongpannor samt enkupigt lertegel mot
Hamngatan.

I byggnaden finns bostader och butiker.

Huvudbyggnaden har en vinkeldel mot garden med en lagre uthusliknade del som
ansluter till magasinet. Fasaden &r kladd med locklistpanel.

Regionmuseet tillmater huvudbyggnaden pa Tisteln 1 kulturhistoriska varden, bland
annat en stor miljomassig betydelse med sitt framtrddande l&ge i stadsbilden. Husets
ursprungliga volym och form samt delar av dess exterior ar bevarad sedan tillkoms-
ten under 1800-talets senare del tillsammans med de tidstypiska férandringarna fran
1930-talet.

Landshovdingens stall pa Tisteln 2



Landshovdingens stall med fahus vid korsningen mellan Residensgatan och Vattu-
grand &r enligt uppgift fran 1850-talet. Det byggdes pa 1920-talet om till garage.
Byggnaden har en vaning med vindsloft. Timmerstommen ar kladd med kraftig vit-
malad locklistpanel férutom storre delen av baksidan som ar malad med rod slam-
farg, typ falurdd. Fargsattningen avspeglar ett fenomen som var vanligt fran slutet
av 1700-talet da gatufasader malades med en dyrare oljefarg, imiterande stenarki-
tekturens putsfasader medan gardsfasader och uthusbyggnader malades med den
billigare rodfargen.
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Sadeltaket ar belagt med enkupigt tegel. Mot Residensgatan finns tre slagportar, en
dorr med snedstalld fasspontpanel samt ett spréjsindelat aldre fonster. Mot Resi-
densgatan finns ocksa tva takkupor med luckor som fungerat som inlastningsluckor
till vinden, vilken ursprungligen fungerat som hoskulle.

Interiort ar nedervaningen delad i tre utrymmen. | soder finns en stalldel med tre
spiltor och norr dar om ett enkelgarage samt ett dubbelgarage. I stalldelen fram-

skymtar en kullerstenbeldggning under det betonggjutna golvet. Ovan en av spil-
torna star namnet Max.

Pa baksidan finns en gard som inramas av ett relativt nytt traplank mot Vattugrand
samt spannmalsmagasinet pa Tisteln 1 och baksidan av gardsbebyggelsen pa Tisteln
5.

Regionmuseet tillméter byggnaden stora stads- och byggnadshistoriska varden. Det
ar en narmast unik byggnad i Véanersborg genom dess koppling till stadens historia
som residensstad samt den bevarade stalldelen, kanske det enda eller ett av fa beva-
rade stall i staden. Stallet och exteriéren ar valbevarade i dldre utformning. Karakta-
ristiskt for exterioren &r bl a den delvis oklddda och rodfargade baksidan. Intressant
ar ocksa sparen av godselstad pa baksidan. Bygganden tillmats ocksa stora miljo-
massiga varden for stadshilden. Ett sarskilt miljovarde har ocksa gardsmiljon som
sammanhanger med spannmalsmagasinet pa Tisteln 1 och de rodfargade aldre eko-
nomibyggnaderna pa Tisteln 5.

Affars- och bostadshus pa Tisteln 3

Vid korsningen mellan Residensgatan och Sundsgatan uppfordes 1950-51 en treva-
ningsbyggnad. Gatuplanet och kallarvaningen rymmer butiks- och lagerlokaler. |
vaning 1 och 2 och pa vinden finns bostadsldgenheter.

Huset, som &r tidstypiskt utformat, karaktériseras av omsorg och kvalitet i detaljer
och material. Fasaden bestar av gult tegel lagt i munkforband. P& bottenvaningen
bestar fasaden av tunnare tegelstenar stéllda pa hogkant. Sockeln ar kladd med skif-
ferplattor och sadeltaket tdckt med betongpannor. Mot Sundsgatan finns balkonger
kladda med sinuskorrugerad plat. Pa gatuplanet finns skyltfonster och indragna
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entreér med rundade hérn och glasade ramdarrar till butiker och trapphus. Mot
Sundsgatan finns ocksa en slagport till en passage in till lagerutrymmen.

Mot baksidan finns ett mindre gardsutrymme samt en terrass belagd med konststen i
anslutning till vaningsplan 1.

Awven den ursprungliga trapphusinredningen ar till stora delar bevarad, trappor av
kalksten, omsorgsfullt utformade racken av jarn med handledare av tré och stal-
luckor till sopnedkasten. Innanfér entréddrrarna fran gatan finns glasade pardorrar
och flera av de ursprungliga lagenhetsdérrarna ar bevarade tillsammans med bytta
dorrar i liknande utformning som de ursprungliga.

Sedan uppforandet har huset genomgatt relativt fa forandringar. Vindslagenheten
med indragen balkong och tre takkupor tillkom 1959 och slagportarna mot Sunds-
gatan 1992.

Regionmuseet anser att byggnaden rymmer sadana kvaliteter att ett skydd av dess
exterior och trapphusen ar motiverat. Byggnaden é&r i stora delar bevarad i original-
utformning och &r ett fint, representativt exempel pa tidstypisk bebyggelse fran tiden
kring 1950. De relativt fa forandringar som skett sedan byggnadstiden har val anpas-
sats till byggnadens karaktar och utformning. Byggnaden tillméts ocksa viktiga
miljomaéssiga varden genom dess framtradande lage i stadsbilden.

Hamnkontoret pa Tisteln 5

Huvudbyggnaden, gamla hamnkontoret, pa Tisteln 5 &r enligt uppgift uppford i tva
etapper mellan 1840-talet och 1870-talet. Byggnaden har tva vaningar och vinds-
vaning med langsida mot Hamngatan och vinkeldelar mot Sundsgatan i séder och
Tisteln 1 i norr. Nedervaningen i tegel inrymmer afféarslokaler. Bostadsvaningen
med tre lagenheter och vindsvaningen ar av timmer.

Fasaden mot gatan ar putsad med 6vervaningen i ljus spritputs med slata fonsterom-
fattningar medan den rusticerade nedervaningen tacks av gra puts. Gardsfasaden &r
kladd med gulmalad traimiterande plast och vinkeldelens fasad mot Tisteln 4 tacks
av gra sidiplattor. Sadeltaket tacks huvudsakligen av eternitskivor med undantag av
vinkeldelarna med enkupigt lertegel. | gatufasadens nedervaning finns skyltfonster
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och pa bostadsvaningens sex strikta fonsteraxlar med moderna pivafonster imite-
rande aldre sprojsade korspostfonster. Aven mot garden &r bostadsvaningens fonster
av korsposttyp och av yngre datum. Av &ldre byggnadsdetaljer mérks profilerade
taktassar mot gatorna.

Regionmuseet anser att huvudbyggnaden har viktiga stadshistoriska varden da den
var hamnkontor under perioden omkring 1840-1880 da stadens handel och sjofart
var av stor betydelse. Byggnaden har genomgatt en del férandringar under 1900-
talet men dess &dldre form och karaktar ar bevarad. Byggnaden tillmats darigenom
ocksa ett stort miljovarde for stadsbilden med sitt strategiska lage vid hamnkanalen.

Hus med bostad och butik pa Tisteln 5 vid Residensgatan

Byggnaden mot Residensgatan ar uppford cirka 1850 i timmer i tva vaningar. Bygg-
naden rymmer en frisersalong och ett par mindre utrymmen pa nedervaningen samt
ett par rum pa dvervaningen. Overvaningens fasad ar kladd med vitmalad locklist-
panel och nedervaningen med en karosseripanel. Sadeltaket téacks av enkupigt ler-
tegel. Byggnaden har ursprungligen inrymt bostader pa bada vaningarna men vid en
ombyggnad 1957 inreddes nedervaningen till affarslokal da skyltfonstren och karos-
seripanelen tillkom. Pa évervaningen finns dldre sexdelade tvaluftsfonster, mot
gatan med profilerade omfattningar.

Regionmuseet tillméater byggnaden betydelsefulla kulturhistoriska varden. Byggna-
den, av relativt hog alder, &r i vasentliga delar valbevarad i dldre utformning till-
sammans med den tidstypiska fasadférandringen av nedervaningen fran 1957.
Byggnaden som helhet utgor ett intressant exempel pa stadens lagskaliga trahusbe-
byggelse fran 1800-talet.

Gardsbebyggelse pa Tisteln 5
Uthusbebyggelsen pa garden bestar av en fristaende byggnad i en vaning och en
forradsbyggnad i tva vaningar sammanbyggd med huvudbyggnadens vinkeldel mot
norr. Byggnaderna har stommar av timmer och resvirke och &r kladda med faluréd
locklistpanel. Sadeltaket pa byggnaden i tva vaningar tacks av enkupigt lertegel och
taket pa den fristaende byggnaden i en vaning med korrugerad plat. Av édldre bygg-
nadsdetaljer marks dorrar och fonster pa den lagre byggnaden.
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Byggnadernas alder ar oklar men de &r troligen uppférda vid 1800-talets mitt eller
senare halft. Den fristaende lagre byggnaden kallas stallet efter sin tidigare funktion
som stall. Langt in pa 1900-talet anvandes byggnaden for rastning och fodring av
héstar i samband med transporter till spannmalsmagasinet pa Tisteln 1. Nagon stall-
inredning finns dock inte bevarad.

Regionmuseet anser att till fastighetens miljovarde hor ocksa den vélbevarade
gardsbebyggelsen som ocksa tillmats byggnadshistoriska varden som exempel pa
aldre uthusbyggnader i kvarters- och innerstadsmiljo. Miljoméssigt sammanhanger
de ocksa med grannfastigheternas ekonomibyggnader.

Planbestammelser om markanvandning
Hela planomradet omfattas av 3 kap 12 § plan- och bygglagen.

For Tisteln 1, Tisteln 2 och Tisteln 5 skall anvandningen vara anpassad
till bebyggelsens kulturvarden. Detta innebar att anvandningen &r fri sa
lange den inte inkraktar pa sjalva bevarandet eller stér omgivningen.

For Tisteln 3 skall den ursprungliga skilda anvandningen av bottenva-
ningen och de 6vriga vaningarna bibehallas. Bottenvaningen far darfor an-
vandas for centrumverksamhet och de évriga vaningarna for bostader.
Till centrumverksamhet rdknas bland annat butiker, service, kontor och
foreningslokaler.

Rivningsforbud

Foljande byggnader har ett sa stort kulturhistoriskt vérde att de inte far
rivas:

Spannmalsmagasinet pa Tisteln 1

Affars- och bostadshuset pa Tisteln 1 vid Hamngatan
Landshdvdingens garage pa Tisteln 2

Affars- och bostadshuset pa Tisteln 3

Hamnkontoret pa Tisteln 5 vid Hamngatan

Affars- och bostadshuset pa Tisteln 5 vid Residensgatan

Skyddsbestammelser
Fasaderna och yttertaket pa landshévdingens garage pa Tisteln 2 skall be-
varas eller aterstallas till ursprungligt utseende.

Pa foljande byggnader skall fasaderna mot gatan bevaras:
Affars- och bostadshuset pa Tisteln 1 vid Hamngatan
Affars- och bostadshuset pa Tisteln 3

Hamnkontoret pa Tisteln 5 vid Hamngatan

Affars- och bostadshuset pa Tisteln 5 vid Residensgatan

Dessutom skall trapphusen i affars- och bostadshuset pa Tisteln 3 bevaras.
Att skydda interiorer i 6vriga byggnader bedoms forsvara mojligheterna att
anvénda byggnaderna.

Underhall av byggnadernas kulturhistoriskt vardefulla delar skall ske med
ursprungliga material och arbetstekniker.
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Varsamhetsbestammelse for byggnader vid gatorna

Pa foljande byggnader skall sarskild hansyn tas till byggnadens karaktars-
drag vid andring av fasad mot gard, vid andring av yttertak och vid ut-
formning av takkupor:

Affars- och bostadshuset pa Tisteln 1

Affars- och bostadshuset pa Tisteln 3

Hamnkontoret pa Tisteln 5

Affars- och bostadshuset pa Tisteln 5 vid Residensgatan

Den nya planen tillater takkupor for att gora det mojligt att inreda vindarna
pa de ovannamnda byggnaderna.

Varsamhetsbhestammelse for spannmalsmagasinet
Vid andring av fasader och yttertak pa spannmalsmagasinet skall sarskild
hénsyn tas till byggnadens karaktarsdrag.

Varsamhetshestammelse och utseendebestammelse for gardshebyggelsen
Gardsbebyggelsen har ett kulturhistoriskt varde. Gardarna ar emellertid
inte tillgangliga for allmanheten. Behovet av uthus har minskat. | nagra av
byggnaderna finns bostader. For att forbattra mojligheterna att finna en ny
anvandning av kvarterets inre bor det finnas mojligheter att bygga om ut-
husen eller att ersatta dem med nya byggnader. Planen innehaller darfor
inte nagot forbud mot att riva gardsbebyggelsen.

For den befintliga bebyggelsen skall gélla samma varsamhetsbestammelse
som for byggnaderna vid gatorna.

For nya byggnader skall gélla en utseendebestammelse som anger att de
skall utformas med sarskild hansyn till den omgivande bebyggelsens
karaktarsdrag.

Utnyttjandegrad for gardsbebyggelsen
Pa Tisteln 1, Tisteln 2, Tisteln 3 och Tisteln 5 far hogst hélften av marken
for nya byggnader bebyggas.

Den befintliga bebyggelsen pa Tisteln 5 upptar idag mer an halften av det
omrade som bestammelsen géller for. Detta innebar emellertid inte att be-
fintliga hus maste rivas. Forst nar nya byggnader uppfars som ersattning
for gamla stélls krav pa att oka friytan pa fastigheten.

Byggnadshojd for gardsbebyggelsen

Tisteln 1: En ersattningsbyggnad for bostadshuset pa garden far vara hogst
tva vaningar hog och 8,0 meter. Ovrig gardsbebyggelse far vara hogst 3,5
meter hog.

Tisteln 2: En ny byggnad far vara hogst 4,0 meter.

Tisteln 3: Den hogsta tillatna byggnadshojden ar 3,5 meter.

Tisteln 5: Den hogsta tillatna byggnadshojden &r tva vaningar och 8,0
meter.
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Ersattningsregler

Rivningsforbud kan enligt 14 kap 8 § punkt 2 PBL ge rétt till erséttning
om skadan &r betydande i forhallandet till vardet av berord del av fastig-
heten. Kommunen anser att det foreslagna rivningsférbudet inte medfor en
sadan skada som ger rétt till ersattning.

Skyddsbestammelser kan enligt 14 kap 8 § punkt 3 PBL ge ratt till ersatt-
ning om skadan medfor att pagaende markanvandning avsevart forsvaras
inom beroérd del av fastigheten. Kommunen anser att de foreslagna skydds-
bestammelserna inte medfor en sadan skada som ger ratt till erséttning.

Varsamhetsbestammelser ger inte rétt till erséttning.

Ersattningsutredning

Kommunen har latit utreda fragan om ersattning vid inférande av rivnings-
forbud och skyddsbestammelser for Tisteln 1. Utredaren har bedomt att ett
antagande av foreslagen detaljplan inte ger nagra ersattningsgilla skador
for fastigheten Tisteln 1.

Bebyggelse pa Tisteln 4
Pa Tisteln 4 vid Sundsgatan star en envanings affarsbyggnad som uppfordes 1963.
Pa fastigheten fanns tidigare en trabyggnad i 2% vaning.

Fasaden mot Sundsgatan bestar i 6vrigt av ett ej ursprungligt skivmaterial av gul-
malat tra som efterliknar en staende slatpanel. Gardsfasaden bestar ocksa av ett
skivmaterial, typ fibercement. Det mycket flacka pulpettaket &ar tackt av rod trapets-
korrugerad plat (tidigare papp).

Regionmuseet beddmer att byggnaden har begransade kulturhistoriska varden, efter-
som den ar ganska forandrad sedan ursprunget och ej har miljomaéssiga varden for
stadsbilden.

Nya planbestammelser

Tisteln 4 far anvandas for bostader och centrumverksamhet. Den hogsta
tillatna byggnadshojden blir tre vaningar och 11,0 meter. En utseendebe-
stammelse anger att ny byggnad skall utformas med sarskild hansyn till
den omgivande bebyggelsens karaktérsdrag.

Den befintliga byggnaden upptar hela fastigheten. En ny byggnad far inte
bli bredare an huset pa Tisteln 3. Hogst halften av den aterstdende marken
far bebyggas med en hogst 3,5 meter hog byggnad. For att fa tillgang till
en friyta skall en gemensamhetsanlaggning bildas for garden pé Tisteln 4
och garden pa Tisteln 5.

Tillganglighet
Nivaskillnaderna i omradet &ar sma. Samtliga byggnader i kvarteret saknar i dag hiss.

Planbestammelse om tillgang till hiss
Krav pa hiss skall inte gélla for husen vid gatan pa Tisteln 1 och Tisteln 5
och for de befintliga gardshusen pa Tisteln 5.
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For nya byggnader pa Tisteln 1, Tisteln 4 och Tisteln 5 galler bestammel-
serna i lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m m och i for-
ordningen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m m. Om de inne-
haller lagenheter i ett tredje vaningsplan kravs hiss.

For lokaler skall hiss anordnas om de ligger pa andra vaningsplanet och
hogre.

Om affars- och bostadshuset pa Tisteln 3 byggs om skall flertalet lagenhe-
ter fa tillgang till hiss. Detta géller dven for spannmalsmagasinet om bygg-
naden anvénds for bostader.

Gator och trafik

Gatunat
Hamngatan och Sundsgatan ar gardsgator. Pa en gardsgata far forekomma biltra-
fik pa de gaendes villkor. Hamngatans tidigare anslutning till Kungsgatan i norr har
stangts. Den nya planen innehaller en bestammelse om att biltrafik inte ar tillaten
mellan Hamngatan och Kungsgatan.

Hamngatan har under 2005-2006 rustats upp och fatt en ny belaggning av gatsten
och hallar. Fyra tréd har planterats. Plats har ordnats for uteserveringar.

Sundsgatan byggdes om hdsten 2006.

Syftet med ombyggnaden av gatorna &r att férskdna och 6ka anvandningen av
hamnomradet. En bro planeras dver Gamla hamnkanalen for att knyta samman
stadskérnan och Lilla VVassbotten.

Vattugrand ar en gagata. Endast biltrafik till fastigheterna vid gatan &r tillaten.
Aven denna gata har fatt en ny belaggning.

Busstrafik
Den narmaste busshallplatsen finns pa Torget pa cirka 150 meters avstand.

Parkering
P& Hamngatan finns 15 parkeringsplatser. | kvarteret Tisteln kan ett fatal bilar par-
kera.

Storningar

Buller
Hamngatan &r inte langre en forbindelse mellan Jarnvagsbacken och Kungsgatan.
Busstrafiken har flyttats till andra gator. Stérningarna fran biltrafiken ligger under
riktvéardena for trafikbuller.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanen medfor inte att de gallande miljékvalitetsnormerna enligt 5 kap miljo-
balken for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid
och partiklar i utomhusluft éverskrids i planomradet.
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Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten, avlopp och fjarrvarme samt el och tele finns i gatorna.

Konsekvenser av detaljplanen
En kulturhistoriskt véardefull del av staden bevaras.

Forutsattningar skapas for att 6ka anvandningen av Hamngatan och kvarteret
Tisteln.

Nagra lagenheter kan fa tillgang till hiss.

Administrativa bestdmmelser
Genomfdrandetid
Genomfarandetiden ar fem ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Verkan pa fastighetsplan
For Tisteln 1, Tisteln 3, Tisteln 4 och Tisteln 5 géller en fastighetsplan (tomtindel-
ning) som faststélldes den 30 april 1909. Fastighetsplanen laser fastighetsgranserna
och forsvarar darmed forandringar i kvarteret.

Planbestammelse om verkan pa fastighetsplan
Den fastighetsplan (tomtindelning), som faststélldes den 30 april 1909, for
Tisteln 1, 3, 4 och 5 upphor att gélla.
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