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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse, 2014-12-02
Granskningsutlatande, 2015-02-18

PLANBILAGOR

A. Behovsbeddmning (Planprogram), 2014-09-02

B. Planprogram for del av Norrmalm, 2014-12-02

C. Samradsredogorelse (Planprogram), 2014-12-02

D. Miljotekniska markundersékning, BG&M, 2014-11-19
E. Bullerutredning, Ramboll, rev 2015-01-27

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for att andra
del av befintlig industrifastighet till nytt kvarter for skolan-
damal.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedéms vara férenligt med miljobalkens
grundldaggande hushadllningsbestammelser (MB 3 och 4
kap). Omradet bedéms vara lampligt for foreslaget an-
damal och kommer att medféra en fran allman synpunkt
god hushdllning med mark.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomrddet dr beldget inom Norrmalms handels-
och verksamhetsomrade, ca 1,5 km norr om Skoévde
centrum.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 7800 m?2.

Markagoforhallanden

Planomradet beror privatagd mark inom del av fastig-
heten Hammaren 14.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025 (OP 2025)

I OP 2025 utpekas planomradet som omrade fér handel.
Norrmalms handelsomrade ar tillsammans med city och
Stallsiken de tre omraden i Skovde dit ny handel i forsta
hand ska lokaliseras. | Norrmalms fall galler detta framst
genom omstallning av befintliga lokaler.

Planenheten
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Planomradet utgdr en mindre exponerad del av Norr-
malms handelsomrade och ar darmed ocksa mindre
intressant for handeln.

Detaljplaner

Planomradet beror detaljplan for Hammaren 13, DP 528,
antagen 2003-12-04. DP 528 anger "smdindustri som
bedéms lamplig i férhallande till ndrliggande bostader”
som markanvandning for den aktuella kvartersmarken.

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet.
Innehallet i dessa ar industri i vaster, handel i norr och
bostader i oster:

Plannr. Namn Beslutsdatum

ST 53 Stadsplan fér Norrmalm 1946-02-15
DP 391  Marieshovsomradet mm 1991-12-16
DP 557 Kdpmannen 2 och 3 mm 2005-12-08

Planomradet beror dven en gédllande fastighetsplan
(tomtindelning - Ti 194) faststdlld 1961-09-08 (akt 1683K
- 194). Denna foreslds upphavas. Nagra nya fastighets-
indelningsbestammelser behover inte upprattas.

Riksintresse
Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen. Med héansyn till det allmanna intres-
set handlaggs detaljplanen med normalt planforfarande.

Planprogram

Parallellt med detta detaljplanearbete har det pagatt ett
mer Oversiktligt arbete med ett planprogram fér Norr-
malms handels- och verksamhetsomrdde mm. Aktuellt
planomrade ingar i detta programomrade, se illustratio-
ner till hoger.

Planprogrammets syfte ar att oversiktligt utreda forut-
sattningar och visa pa visioner for utveckling mot en mer
blandad bebyggelse inom Mossagarden, kv Stadet samt
Norrmalms handels- och verksamhetsomrade.

| planprogrammet studeras omradets mojliga utveckling
utifran tva tidsperspektiv;

En visionsbild som beskriver en mojlig dnskvard utveck-
ling fram till ar 2040 f6r hela programomradet samt en
malbild for ar 2020 utifran konkreta forfragningar fran
fastighetsagare inom omradet, se illustrationer till hoger.
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Planprogram med tillhdrande sam-
radsredogorelse, bilagorna B och C

Flygbild Sver omradet. |

Malet med planprogrammet ar att skapa ett funktions-
integrerat stadsdelscentra med bostader, handel och
service av olika slag mm. Det framtida behovet av en
grundskola pa Norrmalm har bedémts vara stort och
planprogrammet har identifierat aktuellt planomrade
inom kv Hammaren som lamplig for detta andamal.

Miljobeddmning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomfdrandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehdll som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens
genomfdrande kan antas medfdra en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedémning. Om behovsbe-
domningen visar pd en betydande miljépaverkan skall
en miljobedémning godras och resultatet redovisas i form
av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektors samhadllsbyggnad (f.d. Samhallsbyggnadsfor-
valtningen) beddémer utifrdn framtagen behovsbeddém-
ning tillhdrande Planprogrammet som beskrivs ovan
(bilaga A) att ett genomférande av planen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2014-
09-11 § 88 att genomférandet av planforslaget inte be-
doms medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor
ndgot behov av en miljébeddmning inte foreligger.
Lansstyrelsen framfor i sitt samrddsyttrande att man
delar den asikten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradet ar huvudsakligen plant och ytorna hard-
gjorda med undantag for den allé av oxlar som loper
utmed gransen mot f.d. banvallen, numera gang- och
cykelstrak, i Oster. Tradallén har skydd i gallande detalj-
plan och foreslas fa sa dven i denna, planbestammelse 7.

Planomrdadet berors inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat, inte heller av omraden utpekade i natur-
vardsprogram eller naturmiljéinventeringar.

Geotekniska forhallanden mm

Omradets grundférhdllanden beddms vara goda, detta
baseras bl.a. pa en geoteknisk undersékning som togs
fram 1990 infor exploatering av det angransande Marie-
sjoomradet. Denna beskriver att omradet kan bebyggas

Planenheten
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med hus i flera vaningar (1-5) utan att sattningar bildas.
Under humuslagret finns ett sandlager, innehallande grus
och stenar, och dadrunder fasta lager av sten, block eller
berg pa mellan 1,5 - 6 meters djup. Marken bedéms vara
stabil och risk for ras eller skred foreligger inte.

Enligt nyligen genomford miljoteknisk markundersdkning
(BG&M 2014-11-19) sd utgdrs jorden dverst av fyllning
bestaende av foretradesvis grus och sand som har en
maktighet som varierar mellan 0,25-0,6 m. Den under-
liggande naturliga jorden domineras av friktionsjord,
huvudsakligen isalvsgrus och sand.

Intilliggande geotekniska undersdkningar visar pa grund-
vattennivaer mellan 6 — 10 m djup.

Radon

Planomradet ar beldaget inom hogriskomrade fér radon.
Byggnader ska utformas radonsdkra sa att de gransvar-
den som anges i Boverkets byggregler inte dverskrids.

Fororeningar

Som underlag for bedémning av férekomst av ev. mark-
fororeningar har en miljoteknisk markundersdkning tagits
fram av BG&M Konsult AB, 2014-11-19 (bil D).

En sammanfattning av denna redovisas nedan:

Byggnaden har tidigare anvants som ostlager och nu
senast som grossistbutik (Ahlsells).

Vid undersékningen patraffats endast nagot forhojda
halter av arsenik och kadmium i jord, som &verskrider
gallande riktvarde for kanslig markanvandning(KM)".
Da berggrunden runt Skovde till stora delar bestar av
sedimentdra bergarter med naturliga inslag av bl.a. arse-
nik bedéms de nagot forhojda halterna inte orsakats av
antropogen paverkan. Mot bakgrund av de laga halterna
ar beddmningen att risken for exponering av arsenik ar
mycket liten och att den inte innebar nagon halsorisk.

Da marken utgors av isdlvsmaterial sasom sand och grus
beddms risken for spridning fran intilliggande fastigheter
via ledningsbaddar m.m. som liten.

Generellt beddms inte nagra saneringsinsatser kravas.
For att tillampa forsiktighetsprincipen kan en atgard vara
att lagga en geotextil mellan naturlig jord och paford fyll-
ning, till exempel vid lekytor etc.

Fornldmningar och kulturmiljoer

Planomradet innehadller inga dokumenterade fornlam-
ningar eller andra kulturhistoriskt vardefulla omraden
eller objekt.

Oxelallén langs gang- och cykelbanan
(f.d. banvallen)

Miljoteknisk markundersokning, bil. D

VKM - Kéanslig markanvandning -
ar av Naturvardsverket framtagna
generella riktvarden (rekommenda-
tioner) vilket ar ett av flera verktyg
i riskbedomning av férorenade om-
raden. De dr inte juridiskt bindande
varden. Overskridande av riktvirdena
behdver inte nddvandigtvis medfora
negativa effekter.

Planenheten
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Angransande byggnader/verksamhet.
Overst: Stadkonsult

Mitten: Hjalpmedelcentralen

Underst: Skaraborgs Golv & Digo

&

j&" —
Vb
Utsnitt ur planprogrammets malbild

2020. For hela mal-/visionsbilden se
bilder pa sidan 5.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Norrmalms handels- och verksamhetsomrade praglas
av relativt stora kvarter. Bebyggelsen ar ofta f.d. indu-
stribyggnader i 1-2 vaningar som under de senaste 20
aren gradvis omvandlats till handel, kontor och lager.

Byggnaderna i kvarteren narmast planomradet innehaller
bl.a. lokaler for ett lokalvardsforetag (Stadkonsult), lager
och kontor for en hjalpmedelcentral (VG Regionen), samt
lager och kontor for en grossist-/entreprendrsverksam-
het inom golv/byggmaterial (Skaraborgs Golv och Digo).

Planerad bebyggelse

Behovet av en grundskola inom Norrmalm med narom-
rade ar stort och privata alternativ till kommunalt drivna
skolor valkomnas politiskt. | pdgaende arbete med plan-
program for en utveckling av denna del av Norrmalm till
en funktionsintegrerad stadsdelscentra for omkringlig-
gande stadsdelar har aktuellt planomrdde identifierats
som lampligt for skolandamal, se utsnitt ur planprogram-
mets malbild 2020 till vanster. Bedomningen grundar
sig framst pa det goda kommunikationslaget och det
stora antalet bostader som finns i ndromradet. Vidare att
tomten ar beldgen en bit fran de mest trafikbullerutsatta
miljéerna kring Gustav Adolfsgata men samtidigt nara till
flera parkomraden och befintligt gang- och cykelstrak.

Skola

Fastighetsdgaren, Vasterhuset AB, har fatt en forfragan
fran Raoul Wallenbergsskolan (RWS) om att fa etablera
en grundskola i f.d. Ahlsells lokaler.

RWS, som har tillstand fran Skolinspektionen att 6ppna
en grundskola i Skévde, 6nskar fran hdsten 2015 starta
en 2-parallellig F-6 skola inklusive fritidsverksamhet. Av-
sikten ar att starta forsta lasaret med ca 100 elever och
sedan successivt fylla pd for att till fjarde lasdret (2018)
vara fullt utbyggd med ca 350 elever.

Skolan kommer att inrymmas i f.d. Ahlsells lokaler som
byggs om for andamalet. Byggnaden, som idag ar
ca 2.500 m? stor, ska rymma 14 klassrum, grupprum,
kok/matsal, bibliotek, sldjdsalar, rum for hemkunskap
och diverse personalrum mm. Idrottslokaler ryms inte i
byggnaden utan for amnet idrott och hélsa far man hyra
externa lokaler utanfor skolomradet.

Planenheten
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Tillganglighet

Planomradet saknar storre nivaskillnader sa forutsatt-
ningarna for att markplaneringen kan utforas sa att per-
soner med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan
na entrépunkter utan problem ar mycket goda.

NG
L %]ﬂ

%

E %_:&”
Social hdllbarhet & Barnperspektivet %@E@n
ITRTaT g
Konsekvenser for social hallbarhet och barnperspektiv Tﬂ%!“
mm redovisas oversiktligt i planprogrammet - bilaga B. » ﬁgﬂ;’
Nedan redovisas kortfattat konsekvenser med avseende ﬁum“
pa tillganglighet, trafiksdkerhet, trygghet och rekreation. %“ﬁh
Skolan har god tillganglighet, ar centralt lokaliserad med : UT&%
ca 6000 personer boende inom 800 m promenadavstand %@r
och kan nas via ett bra utbyggt gang- och cykelvagnat. % S

Dagens nagot harda trafikmiljoer vaster om skolan fore-
slas enligt planprogrammet gradvis utvecklas med flera
social motesplatser och trafikrum som mer utgar fran
de oskyddade trafikanterna. Skolan ligger nara olika
parkmiljéer med goda mojligheter till lek och rekreation.
Se mer nedan under FRIYTOR och GATOR OCH TRAFIK.

Plan dver skollokalerna.

FRIYTOR

Skolgard

Skolgdrden, exklusive angodring, inlastning, parkering mm
ar ca 3.500 m? stor. Detta motsvarar den friyta per elev
pa 10 m? som Skoldverstyrelsen tidigare angav i sina all-
manna rad for skolgardar. | Boverkets remisshandling till
nya allmanna rad kring friytor laggs fokus mer pa friytans
kvalitéer, exempelvis pa goda sol-/skuggfoérhallanden,
bra luft- och ljudkvalitén, om den &r utformad for bade
flickors och pojkars lek samt om terrdang- och vegations-
forhallanden ar variationsrika mm. Friytans placering,
liksom narhet till allmadnna parker ar ocksa avgérande.

Stadsdelspark med lek

Overgripande grénstruktur som den
redovisas i Planprogrammet med ett
utvecklat gront strak utmed gc-végen
(f.d banvallen) mellan parker med olika
innehall.

Befintlig parkmark som i enlighet med
gallande detaljplan foreslas utrustas
for bollspel. Bakom tradridan skymtar
skoltomten.

g v /
Vandplats 7 A5

-
C

Skolgarden med al gféngandé pa\rkyhia'fkjl\lIusﬁétion CHKrkifekter
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Skolan (réd ring) ligger nara stora fri-
ytor i Storegardsparken

y : T

Norra delen av kv Hammaren, anslu-
tande gator och planomradet (rott).

- pr ':"»..
Utdrag ur Skovdes cykelkarta.
Gang- och cykelbanor i rott.
Planomradet markerat med rod ring.

; y . .

Utsnitt ur Busslinjenatet for Skovde.
Planomradet markerat med réd ring.

Viktigt ar darfor att skolgdrden kan innehalla mojligheter
till en rad olika rastaktiviteter, anpassade efter elevernas
olika dldrar och behov. Skolgardens orienteras at sydost,
bort ifran trafikmiljoer norr och vaster om skolbyggna-
den. Mojligheten att anordna bade soliga och skuggiga
platser bedoms vara goda. Garden avses inhdgnas for
att sakerstalla barnens sakerhet.

Natur-/parkmiljo

Forutom skolgarden sa ar avsikten aven att skolan ska
kunna nyttja naraliggande parkomraden for skolverksam-
heten. Dessa beddéms utgdra bra komplement till den
relativt lilla skolgarden. Bland annat foresldas en mindre
bollplan anldggas pa parkmarken direkt 6ster om skol-
tomten, se illustration sid 9. Stéd for detta finns i géllande
detaljplan for Mariehovsomradet (DP 391) som anger att
parkmarken kan rymma “en mindre bollplan (25x45m)”".
Bollplanen ska vara allmant tillganglig da den aven ska
kunna nyttjas av kringboende i befintliga och planerade
bostader inom naromradet.

Skolan gransar ocksa i nordost till ett ca 7 ha stort 6ppet,
kuperat parkomrdde séder om bostadsbebyggelsen i
Storegarden, se bild till vanster. Dartill finns en lekplats i
Mossagarden, pa ca 300 meters avstand, som man nar
via befintligt gdng- och cykelstrak.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomrddet nds via Kbpmannagatan som idag som
mest trafikeras av ca 2000 fordon/vardagsdygn (f/vd)
direkt efter korsningen med Gustav Adolfsgatan. Kép-
mannagatan har relativt stor andel tung trafik da Elins
Esplanad har sin huvudsakliga varumottagning harifran.
Infarter till varumottagningen ligger strax vaster om Kop-
mannagatans korsning med Hammargatan, se bild till
vanster. Kbpmannagatan avslutas i hojd med planerad
skola i en gang- och cykelférbindelse samt tillfart till Elins
Esplanads parkeringsanlaggning.

Angoring for pa-/avstigning samt cykelparkering ligger
vid den planerade skolans entré vid Kbpmannagatan.

Den planerade skolan ligger vid ett storre gang- och cy-
kelstrak som forbinder sédra Norrmalm med bostadsom-
rdden norrut, exempelvis Storegadrden och Rosenhaga.
Osterifrdn ndr man huvudsakligen den planerade skolan
via lokalgator med liten trafik. Frdn de storre bostads-
omradena Havstena och Kapplunda pa andra sidan
Vadsbovéagen finns gdng-och cykelbanor som passerar
Vadsbovagen planskilt.

Planenheten
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Kollektivtrafik

Stadstrafikens linje 6 trafikerar Norrmalm och angor
hallplatserna vid Elins Esplanad och vid Radmansga-
tan pa Gustav Adolfs gata med halvtimmestrafik under
dagtid. Pd Vadsbovagen trafikerar stadsbussar linje 3
och 13 hallplatsen Norrmalms képcentrum som ocksa
trafikeras av regionbussar linje 500, 505, 610 och 613.
Gdangavstandet fran planerad skola till ovan hallplatser
ar mellan 300-450 meter.

Skolskjuts

Elev som gar pa annan skola i Skévde kommun - kom-
munal skola eller friskola - an den for elevens folkbok-
foringsadress anvisade, har ratt att fa skolskjuts om
avstandskriteriet ar uppfyllt och da skolskjutsen kan
anordnas utan att det for kommunen medfor organisa-
toriska eller ekonomiska svarigheter. Avstandskriteriet
innebar minst 2 km gangvag for barn arskurs F-3 och
minst 3 km gdngvag for barn drskurs 4-6. Kommunen
tillhandahadller da i forsta hand busskort att nyttja for
ordinarie kollektivtrafik, se ovan under Kollektivtrafik.

Skolvag

Fran busshallplatserna langs Gustav Adolfsgata (se ovan
under Kollektivtrafik) kan man fardas pa gang- och cykel-
bana langs Gustav Adolfsgatan och vidare pa trottoaren
pa sodra sidan av Kbpmannagatan fram till skolan.
Képmannagatan beddms vara tillrackligt bred for att
kunna ersatta trottoaren med en géng- och cykelbana.
Forutom en sakrare skolvag skulle detta medféra en
mojlighet till tvarforbindelse mellan de olika nord-sydliga
gc-traken genom Norrmalm, se bild pa sidan 10.

Ev. passager 6ver Kbpmannagatan och Gustav Adolfs-
gata kan ske vid markerade 6vergangsstallen. For ovriga
gang- och cykelférbindelser se ovan under Gatundt,
gang- och cykeltrafik

Varutransporter

Mottagning av varutransporter till, och hamtning av avfall
fran, skolan sker via Hammargatan vid skolbyggnadens
sydvastra horn. Pa detta satt skiljs dessa transporter
huvudsakligen fran besokare till skolan.

Parkering

Skévde kommuns riklinjer for parkeringsbehovet anger
inte nagot bilplatsbehov for skola. Bedomning far goras
utifrdn det aktuella fallet. Huvudregeln ar att all parkering
for verksamheternas behov ska 16sas pa kvartersmark.

Képmannagatan osterut, strax innan
korsningen med Hammargatan.

Vit byggnad till hdger ar planerad
skolbyggnad. Varumottagning till Elins
Esplanad till vanster.

Vandplats

plats

All [angtidsparkering och inlastning
mm sker fran Hammargatan.
Korttidsparkering for av-/pastigning
foreslas ske i parkeringsficka langs
Képmannagatan.

Ortofoto 6ver omrade som motsvaras
av skissen ovan. Planomradet i rott.

11
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Parkeringsbehovet for skolan uppskattas vid maxbelast-
ning till ca 30 bilplatser (bpl), varav ca 10 bpl for anstallda
och resterande for hamtning och lamning av barn.
Detaljplanen anger utrymme for 15 bpl som reserveras
for skolans behov. Pa entrésidan, langs Kbpmannagatan,
anordnas ca 6-7 korttidsplatser for pa-/avstigning. Dartill
finns inom denna delen av kv Hammaren, direkt soder om
skolgarden, lite drygt 45 bpl att samutnyttjas for skolan
och angransande verksamheter, se bild/ortofoto sid 11.

Ljussattning

Da verksamheten inom byggnaden/omradet skiftar och
blir mer publik och personintensiv bor dven ljussattningen
inom kvarteret ses dver. Mdlet bor vara att dstadkomma
en ljussattning som skapar sakerhet, trygghet, som gor
det Iatt att orientera sig samt skapar atmosfar. Ljuskallor
med god fargatergivning rekommenderas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)

Byggnaden ar idag ansluten till det kommunala lednings-
natet for vatten- och avlopp som ligger i Hammargatan.
Kapaciteten i dessa beddms racka for den planerade
verksamheten. Befintliga VA-ledningar vaster om f.d.
banvallen ar sakerstadllda genom ledningsservitut. Plan-
kartan anger ett u-omrade for dessa.

Dagvatten

Planomradet utgors idag till storsta delen av hardgjorda
ytor som avvattnas via brunnar anslutna till det kommu-
nala dagvattensystemet. Vid anldaggande av en skolgard
bor prévas att ta hand om mer av dagvattnet lokalt pa
tomten. Marken ar genomslapplig och grundvattnet
ligger djupt vilket bedéms ge goda forutsattningar for
infiltration och/eller fordréjning av dagvatten.

El, tele och opto

Byggnaden dr idag ansluten till SkovdeNat AB:s led-
ningsnat. Befintliga serviskablar och befintlig serviscen-
tral kan behova bytas da effektbehovet troligtvis okar,
framst orsakat av nytt skolkdk. Exploatdren ska halla
med kanalisation fran elrum och ut till tomtgrans dit
SkovdeNat AB anvisar.

Byggnaden kan anslutas till Skévde 6ppna stadsnat som
ar ett oppet stadsnat. Exploatéren ska halla med kana-
lisation fran teknikrum och ut till tomtgrans dit Skévde
Stadsnat anvisar.
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Varme

Byggnaden &r idag ansluten till Skovde Varmeverk AB:s
fjarrvarmenat. Anslutningspunkten ar placerad innanfor
grundmuren vilket medfor att Skévde Varmeverk AB
ansvarar for projektering, anldaggande och framtida drift
av flarrvarmeledningarna inom kvartersmark.

Befintliga fjarrvarmeledningar vaster om f.d. banvallen
ar sakerstallda genom ledningsratt. Plankartan anger ett
u-omrade for dessa.

Minimikrav och rad avseende energihushallning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att ateranvandning
och atervinning framjas. Samrad ska ske med Avfalls-
bolaget Ostra Skaraborg (AOS).

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Omgivningsbuller
For beddmning av omgivningsbuller har en bullerutred-

ning tagits fram av Rambéll, rev. 2015-01-27 (bil. E).
Denna sammanfattas nedan.

Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller fran bil- och tagtrafik som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader
anges i tabell till hoger. Nagra riktvarden specifikt for sko-
lors och forskolors utemiljoer finns inte. Daremot anger
bullerutredningen att det finns utarbetade tillampningar
av riktvarderna for bostader dar aven undervisningslo-
kaler omfattas. WHOs riktlinjer for buller och vagledande
miljddomar bekraftar detta. Om riktvardet ocksa galler
utomhus vid skolfasader kan diskuteras, men i forsta
hand gors bedémningen att det ar inomhusniva under
lektionstid (30 dBA) i kombination med utomhusnivan vid
vistelseytor (55 dBA) som ar viktigast att uppna.

Buller fran biltrafik ar 2030.

Bullerutredningen har utgatt fran det tankta framtida
trafikscenarion (planprogrammets alt 2A) som beddms
ge mest trafikdokning pa K6pmannagatan. Ekvivalenta
ljudnivder berdknas da o6ka till som mest 55 dBA mot
Kopmannagatan och 56 dBA mot Hammargatan. Pa
markerade lekytor mot Kbpmannagatan Overskrids 55
dBA ndrmast vagen. Pa del av skolgarden séder om
skolbyggnaden oOverskrids 70 dBA maximal ljudnivd om
tunga fordon trafikerar Hammaragatan utanfor skolan.
Se bilder till hoger.

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Inomhus 30dBA 45 dBA

Utomhus vid

- fasad 55 dBA

- uteplats 70 dBA

Riktvdrden for trafikbuller som normalt
inte bér overskridas vid nybyggnad
av bostdder, ofta tillimpade dven pa
skolmiljéer.

g Ljudniva
ekv dB(A)
<=40
<=45
<=55
<=60
60 < <=65
65< <=70 S
70<

Ljudniva
max dB(A)

E <=55
55< <=60
60 < <=65
65< =

<=
70< <=75
75 < [l <= 80
80 <[l <=85 <77
85<

Buller fran biitraﬁk alt 2A for ar 200.
Overst: Ekvivalenta nivaer &r 2030
Nederst: Maximala nivaer
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ekv dB(A)
I <=40 )
40< <=45

45< <=50

50<  <=55 —

55<[l <=60 [
60 <[l <=65 >~
65<[Mll <=70
70<

=~ 4/

| % oo s
< Ljudniva
max dB(A)
I <=55
55<| <=60 D

60 < <=65
65< <=70

70< <=75

75< <=80

80 < <=85 .
85< '

=R

fedy A

o

N <
Buller fran tagtrafik for ar 2030
Overst: Ekvivalenta nivaer
Nederst: Maximala nivaer

Omradesanvindning | Ekvivalent ljudniva i dB(A) Hégsta
ljudnivé i
dB(A)

Daghid 07-18 | Kvall 18-22 | Natt 22-07
Undervisningslokaler 50 | 50 | 50

Tabellen visar riktvdrden for industribul-
ler utomhus fér skol- och forskolegdar-
dar under tid som verksamhet pagar.
Riktvdrden ska vara ett stéd i bedom-
ningar som kan se olika ut i fall till fall
och kan leda till avsteg fran riktvérden
bade uppat och nedat.

Buller fran tagtrafik ar 2030.

Berdkning av tagtrafikbuller med trafikprognos pa Vastra
Stambanan for ar 2030 visar pa ljudnivaer som inte Over-
skrider riktvardena. Berdknade frifdltsvarden vid skol-
byggnadens fasader mot jarnvagen visar pa ekvivalenta
ljudnivaer upp till 51 dBA och maximala ljudnivaer upp till
66 dBA, se bilder till vanster Storre delen av skolgarden
far under 50 dBA ekvivalent ljudniva fran tagtrafiken.

Industribuller

Naturvardsverket har, efter de upphavda Allmanna Raden
RR78:5 som tidigare hanterade industribuller, presenterat
riktlinjer for industribuller i vantan pd den nya vagledning,
se tabell till vanster.

Berdkning har gjorts for att bestamma vilka ljudeffektni-
vaer flaktarna kan ha for att riktvardet 50 dBA ekvivalent-
niva inte ska 6verskridas. Bedémningen ar att riktvardena
inte kommer att 6verskridas pa den del som i forsta hand
ar markerad som skoltomt.

Sammanvagd bullerniva

Lansstyrelsen och Miljésamverkan Ostra Skaraborg
har under detaljplanarbetet framfort dnskemal om en
redovisning av den sammanvdgda bullernivan fran alla
bullerkallor.

| Boverkets allmanna rad (Boverket, 2008) anges hur
hansyn bor tas till den samlade bullersituationen. Nar det
forekommer buller fran flera kallor ska sarskilt hoga krav
stallas pa hansyn och atgarder for att skapa en godtagbar
ljudmiljo. Det anges att flera ljudkallor ska adderas for
en beddémning av den totala ljudnivan pa ljuddampade
sidor samt vid dimensionering av fasadisolering (galler
inomhusvarden). Daremot anger raden att riktvarden
vid fasad ska provas for respektive bullertyp for sig. Det
betyder att en sammanvagning av nivder inte ska ske
vid avstamning gentemot riktvarden vid fasad (galler
utomhusvarden).

Bullerutredning har dock enligt 6nskemal ovan komplet-
terats med en redovisning av sammanvagda bullerni-
vaerna fran vag- och tagtrafiken. Resultatet av denna
medfor en 6kning av den ekvivalenta ljudnivdn med 1-2
dBA jamfort med ljudnivan fran den enskilt dominerande
kallan (vdg), se bild pa nasta sida.

Industribuller fran flaktarna pa Elins Esplanad har inte
vags in i sammanvagningen. Skalet till detta ar att in-
dustribuller inte prévas pa samma satt som trafikbuller,
da buller fran verksamheter ar kopplat till den enskilda
verksamhetsutovarens tillstand. Med forutsattning att
riktvardet 50 dBA inte Overskrids ar ljudnivan fran flak-
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tarna lagt i forhallande till andra bullerkdllor. Om den
totala ljudnivan anda skulle sammanvagas kommer den
hogsta tillatna ljudnivan vid skolgardens grans innebara
att den totala ljudnivan vid skolgardsgransen kommer
Oka med ca 1 dBA. Detta galler aven lekytor mot Kop-
mannagatan. Vid ytor sdder om byggnaden blir effekten
mindre, paverkan av ljud fran Elins Espland kommer hér
att vara forsumbar och sannolikt inte horbar.

Bullerutredningen hanvisar ocksa till en studie i Lerum
som visar pa att det vid en total ljudniva om 55 dBA
ekvivalentniva endast var 0,2 % av alla personer som
upplevde att de blev mer stérda av buller om bullret
kom fran tva kallor (vdg och tag) jamfoért med en kalla.
Utredningen gor darav beddmningen att de ljudnivaer
som forekommer pa skolgarden inte ar sadana att den
sammanvagda ljudnivan ger mer stérningar dn samma
ljudniva fran en kalla.

Bullerskyddsatgarder
Bullerutredningen visar pa att det med hjalp av tva bul-

lerskdarmar gar att klara riktlinjerna aven fér den samman-
vagda bullernivan. En skarm placeras i tomtgrdans mot
Képmannagatan och en skarm placeras mot Hammarga-
tan, den senare som avgransning mot lastzonen, se bild
till héger. Bada skdarmarna foreslas vara 2,0 meter héga.
Skdarmen mot KOpmannagatan bedéms enbart vara
nodvandig att uppféra om trafikscenario 2A blir aktuellt
i framtiden i kombination med att skolgarden utformas
sa att lekytor placeras direkt mot Kbpmannagatan.

Slutsatser

Genomfdrda berdkningar visar att den sammanvagda
trafikbullernivan fran vag och tagtrafik kan ge upphov till
dygnsekvivalenta ljudnivder som uppgar till ndgot 6ver
55 dBA ekvivalentnivd pa delar av skolgdrden ar 2030. |
forsta hand galler detta ett scenario dar Kbpmannagatan
far en roll som genomfart (alt 2A). Det finns mojlighet att
inom fastigheten placera bullersskydd (plank) som gor
att vistelseytor inte 6verskrider 55 dBA. Detaljplanen ger
stod for detta. Mot Kbpmannagatan kan aven vistelseytor
som alternativ dven dras tillbaka fran vagen.

Risken for att riktvarden for externt industribuller ska
overskridas inom skolomrddets vistelseytor bedéms som
liten. For att sakerstdlla en god ljudmiljo pa skolgarden
rekommenderas att Hammargatan inte tilldter genomfart
med tung trafik. Under forutsattning att riktvarden klaras
gors bedéomningen att skoleleverna ur halsosynpunkt
inte kommer att pdverkas negativt av redovisade tra-
fikbullernivder. Som helhet gors bedémningen att den
aktuella tomten ur ljudsynpunkt kan betraktas ha en
lamplig placering.

Ljudniva
ekv dB(A)

<=40
<=45

Buller - sammanvagda ekvivalenta
nivaer fran bil- och tagtrafik for alt 2A
ar 2030.

Ljudniva
ekv dB(A)

— -~

Buller - sammanvagda ekvivalenta
nivaer fran bil- och tagtrafik for alt 2A
ar 2030 med tva bullerplank om 2 me-
ters hojd (grona linjer)
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Angransande verksamheter utgors hu-
vudsakligen av handel, kontor, service

och lager. Ingen industriell verksamhet
forekommer inom naromradet.

Riktvarden for inomhusnivaer (30dBA), som regleras i
Boverkets Byggregler, bedéms klaras med normal bygg-
teknik och 3-glasfonster. Fragan foljs upp vid bygglovet.

Markféroreningar

Som underlag for bedéomning kring férekomst av ev.
markféroreningar har en miljoteknisk markundersékning
tagits fram av BG&M Konsult AB, 2014-11-19 (bil D).

En sammanfattning av denna redovisas pa sidan 7.

Angransande verksamheter

For angransande delar av kv Hammaren 14 galler idag
en dldre stads-/detaljplan (ST53) frdn 1946 dar tilldten
markanvandning ar industri. Genomforandetiden for den
gamla stadsplanen har gatt ut och pagaende verksam-
heter inom kvarteren har gradvis under de senaste 20
aren andrats till att idag huvudsakligen innefatta handel,
kontor, service och lager. Det aterstar idag ingen verk-
samhet angransande till planomradet som kan beskrivas
vara av industriell karaktar.

Byggnaderna i kvarteren ndarmast planomradet innehadl-
ler bl.a. lokaler for ett lokalvardsféretag (Stadkonsult),
lager och kontor for en hjalpmedelcentral (VG Regionen),
lager och kontor for en grossist-/entreprendrsverksam-
het inom golv/byggmaterial (Skaraborgs Golv och Digo),
samt varumottagning till képcentrat Elins Esplanad. Se
bild till vanster.

Sektor samhallsbyggnad beddmer att narheten fran
dessa verksamheter till planerad skola inte medfor
fara for manniskors hadlsa och sdkerhet eller andra
olagenheter. Sektor samhallsbyggnad avser dartill vid
en eventuell forfrdigan om bygglov for etablering av ny
industriverksamhet i anslutning till planomradet att ut-
nyttja mojligheten som PBL 9 kap 28 § ger att besluta
om anstdnd med avgodrandet om lov till dess att en ny
detaljplan for omradet tagits fram. Utgangspunkterna
for detta planarbete ska da ta stod i planprogrammets
inriktning mot malet att skapa en stadsdel med blandade
funktioner sasom bostader, service, handel, parker mm,
dar inte ndgon ny industriverksamhet ryms.

Radon

Planomradet ar beldget inom hogriskomrade for radon.
Byggnader ska utformas radonsdkra sa att de gransvar-
den som anges i Boverkets byggregler inte dverskrids.
Frdgan kommer att foljas upp vid bygglovprévningen.
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Klimatanpassningsatgarder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att forand-
ras och bli mildare och blotare. En klimatanpassningsstu-
die som kan analysera effekterna av ett férandrat klimat
(6kad nederbord, varmebdljor, stormar mm) behdéver
utarbetas for hela kommunen. De slutsatser och atgarder
som framkommer i ett sadant arbete bor ligga till grund
for bedomningar av enskilda exploateringsomraden.
Planomradet ligger pa héjden mellan tva storre avrin-
ningsomraden, vilket medfor att risken for framtida
oversvamningar ar mycket sma. Dartill ska skolgardens
Oppna, genomslappliga ytor (grus, gras) ersatta stora
delar av dagens hardgjorda (asfalterade). Mojligheten
till lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) ska
studeras. Befintlig uppvaxt tradallé ska bevaras.

Klimatanpassningsatgarder fér varmeboljor beror framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den samsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN for luft
MKN betraffande luft finns utfardade for kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN for
kvaveoxider och partiklar dar trafiken ar storsta forore-
ningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skovde under en
femarsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmadtningar i
Skévde kommun 1999-2005" mars 2006). De uppmatta
halterna av NO,, PM, och bensen i Skévde ligger vl
under gadllande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets féreskrifter som innefattar PM, , NO,, NO, O,,
SO,, bensen, bly och CO ar det egentligen bara PM_
som behover kontrolleras i Skovde. Av resultatet fran
matningar genomfdrda 2010 pd motesplatsen Kultur-
huset vid Stationsgatan framgar att uppmatta halter av
PM,, understiger miljokvalitetsnormen med god margi-
nal. Aven den nedre utvarderingstroskeln underskrids.

| luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny foéreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen
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samma miljokvalitetsnorm av gransvardes- och malsatt-
ningskaraktar som tidigare, men har dven utdkats med
miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM, ). Kommu-
nerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet
miljokvalitetsnormer och underrattar Naturvardsverket
och Lansstyrelsen vid overskridande eller risk fér over-
skridande av en miljokvalitetsnorm.

| Skévde kommun ansvarar Miljosamverkan Ostra Skara-
borgs for matning av partikelhalterna. Nya matningarna
av PM,; / PM, har genomférts under 2014. Analys av
matningarna pagar for tillfallet.

MKN for vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgards-
program och MKN for Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden ar EU:s ramdirektiv for vatten och det over-
gripande syftet ar att forvalta och forbattra tillstandet i
landets sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vatten-
forekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att
bedéma detta har man klassificerat alla storre sjoar,
vattendrag mm utifran aktuell ekologisk och kemisk
status. Avsikten ar att statusen inte far forsamras och
huvudregeln ar att alla vattenférekomster, helst fore ar
2015, ska uppna minst god status.

For Skovdes och planférslagets del ar statusen/miljo-
kvalitetsnormen pa recipienten Osan det som &r aktuellt.
Idag bedéms Osan, strackan Frosve (Stépen) - Skévde,
ha en mattlig ekologisk status och god kemisk ytvat-
tenstatus. Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och
tidpunkt) ar att strackan ska uppna god ekologisk status
ar 2021 och fortsatt behalla den goda kemiska ytvat-
tenstatusen ar 2015.

Planomradet ligger pa hojden mellan tva storre avrin-
ningsomraden, ett norr-dsterut med Osan som recipient
och ett séder-6sterut mot Omboén. Planférslaget innebar
att dagens hardgjorda asfalterade ytor i stor omfattning
kommer ersattas av en skolgard med mer genomslapp-
liga markmaterial som grus och gras. Mojligheten till
lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) ska dess-
utom studeras. Detta medfor att konsekvenserna av
detaljplanens genomforande reducerar det vatten som
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idag nar Osan. Mdjligheter att uppna antagna miljékva-
litetsnormer fér Osans vatten paverkas darmed positivt.

Skovde stad berér tva stora grundvattenférekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrdde som stracker sig fran
Timmersdala och ca 5,0 mil séder ut och ar ca 0,5 mil
brett i norr och ca 2,5 mil brett i sdder. Planomradet
utgor en liten del av grundvattenomradet och bedoms
inte paverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede,

granskningsskede och antagandeskede. Byggnads-
namnden har behandlat detaljplanen i de tva forsta
skedena under 2014. Fr.o.m. 1 januari 2015 har kom-
munstyrelsens tagit Over ansvaret for alla planlaggnings-
frdgor. Planerat antagandebeslut i mars 2015 kommer
darfor tas av dem.

Tidplan
Planprocessen har pagatt under hdosten/vintern

2014/2015 med samrad (oktober manad) och gransk-
ning (december-januari manad) av planfoérslaget. Kom-
munstyrelsen berdaknas anta detaljplanen i mars 2015
(for detaljerad tidplan se sidan 3).

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomforandetiden har fastighetsdagare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla
men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planomrddet beror ingen allman platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for pro-
jektering och genomfdrande av ny bebyggelse samt
ansvarar for anldggande och framtida drift av s.k. ser-
visledningar pa kvartersmarken.

Upphov p,opr’;m Laga kraft
./09 &, oy
M o
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Avtal

Ett nyttjanderattsavtal eller motsvarande ska upprat-
tas mellan Sektor samhallsbyggnads projektenhet och
fastighetsdagaren Vasterhuset AB avseende parkmarken
Oster om planomrddet. Avtalet ska reglera i ordningsstal-
lande och skotsel av ny bollplan samt hur allmanhetens
tilltrade till parkmarken kan sakerstallas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggor nybildning av en fastighet for
andamal som framgar av plankartan.

Fastighetsplan
Gallande fastighetsplan (tomtindelning - Ti 194) faststalld

1961-09-08 (akt 1683K - 194) upphdavs. Nagra nya fast-
ighetsindelningsbestammelser behdver inte upprattas.

Ledningsratt
Befintliga VA- och fjarrvarmeledningar beldagna vaster

om f.d. banvallen ar sakerstdllda genom ledningsratt.
Plankartan anger ett u-omrade for dessa.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Det finns inga kommunala kostnader kopplade till ge-
nomfdrandet av detaljplanen.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i
avtal mellan fastighetsagaren Vasterhuset AB och Sektor
samhallsbyggnad (f.d. Samhallsbyggnadsforvaltningen ).

Teknisk forsorjning

Vdgar och gator

Detaljplanens genomférande forutsatter inte att nagra
nya gator anldaggs. Mdjligheten och konsekvenserna av
att ersatta befintlig trottoar langs Kdpmannagatan sodra
sida med en gang- och cykelbana ska studeras.

Vatten och avlopp (VA)

Anslutningspunkt till det kommunala ledningsnatet for
vatten- och avlopp finns i Hammargatan. Kapaciteten i
dessa bedoms racka for den planerade verksamheten.

Dagvatten
Vid anlaggande av en skolgard bor provas att ta hand om

mer av dagvattnet lokalt pa tomten. Marken ar genom-
slapplig och grundvattnet ligger 1agt vilket bedéms ge
goda forutsattningar for infiltration och/eller fordréjning
av dagvatten.

Planenheten
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Elférsorjning

Byggnaden ar idag ansluten till SkovdeNat AB:s led-
ningsnat. Befintliga serviskablar och befintlig serviscen-
tral kan behova bytas da effektbehovet troligtvis 6kar,
framst orsakat av nytt skolkdk. Exploatoren ska halla
med kanalisation fran elrum och ut till tomtgrans dit
SkovdeNat AB anvisar.

Tele och opto
Byggnaden kan anslutas till Skévde 6ppna stadsnat som

ar ett oppet stadsnat. Exploatéren ska halla med kana-
lisation fran teknikrum och ut till tomtgrans dit Skévde
Stadsnat anvisar.

Uppvarmning
Byggnaden ar idag ansluten till Skévde Varmeverk AB:s

filarrvarmenat. Anslutningspunkten ar placerad innanfor
grundmuren vilket medfor att Skévde Varmeverk AB
ansvarar for projektering, anldaggande och framtida drift
av fjarrvarmeledningarna inom kvartersmark.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning
ske mellan exploatéren, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersdkningar som gjorts i ndaromradet
beddms vara ar tillrackliga for 6vervaganden i plansam-
manhang. Eventuella pdbyggnader och stoérre uppfyllna-
der mm kan erfordra ytterligare undersékningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med tekniska
forvaltningens taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantmaterimyndighetens taxa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Utokad lovplikt

Den generella bygglovplikten som galler inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) har utdkats med lovplikt
for fallning av trad i allé inom omrdde markerat med ~.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat bl.a.:

Claes Clausen, Anna Moller, Marie Larsson, Jan Bremer
samt Daniel Stromvall pa Sektor samhallsbyggnad, Mat-
tias Lang SkovdeNat AB, Roger Bjork och Gunnar Hagg
pa Sektor service, samt Anna Toftedal pa Miljosamverkan
Ostra Skaraborg.

CH Arkitekter har utarbetat forslaget till skola och skol-
gard som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Eva Darolf Linnros Ingemar Frid
Sektorchef samhallsbyggnad Planarkitekt
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