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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE
Plan E 193 OSK K

DETALJPLAN FOR
Oskarstrom 5:106 m fl
OSKARSTROM, HALMSTADS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av foljande handlingar:
plankarta med bestammelser i skala 1:1000
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
sarskilt utlatande

Kort historik

Planomradet beror del av industriomradet for Oskarstroms Sulphite Mills AB.
Fabriken, sedan manga ar nedlagd, startade verksamheten ar 1907 med tillverkning
av sulfitmassa huvudsakligen for export. Nar massaindustrin pa 1960-talet
utvecklades till storre produktionsenheter lades produktionen om till spanskivor.
Denna fabrik stod klar 1966. Bolagsnamnet dndrades till Ry AB.
Spanskivetillverkningen upphdrde i mitten av 1980-talet. Darefter har omradet i stort
sett legat 6de.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ska i forsta hand reglera befintliga forhallanden. Detaljplanen blir ocksa
forutsattning for att befintliga byggnader ska kunna skiljas at i samband med
forséaljning. Den gamla kontors- och vaktbyggnaden anses bevaransvard och foreslas
fa skyddsbestammelser.

PLANDATA

Planomradet ligger i sodra Oskarstrom intill Nissan.
Planomradet ar knappt 2 ha.

Inom planomradet finns saval kommunalt som enskilt markinnehav.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan (OP-2000), antagen av kommunfullméktige 2004-04-25 § 39, upptar
planomradet for industri. Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner

For huvuddelen av planormadet galler detaljplan for Oskarstrom 5:85, 5:96 m fl med
laga kraft 1990-06-28 (821). Genomforandetiden slutar den 31 december 2004.

For ett mindre avsnitt i den ¢stra delen galler detaljplan fér Papyrus med laga kraft
1992-06-24 (838). Genomforandetiden har gatt ut.

Strandskydd

| samband med att byggnadsnamnden 1990-03-28 § 169 dverlamnade gallande
detaljplan till kommunfullméktige for antagande ansdktes om upphavande av géllande
strandskydd for i detaljplanen berérda markomraden. Nagon anstkan har daremot
inte kommit l&nsstyrelsen till handa varfér fastighetskontoret kommer att gora en
fornyad framstéllan for hela det omrade som ingdr i nu géallande detaljplan.

Detta paverkar inte nu aktuell detaljplan eftersom denna endast i stort sett beror
detaljer i befintlig bebyggelse.

MILJOASPEKTER

Denna detaljplan reglerar befintliga forhallanden samt utgor forutsattning for
fastighetsreglering och viss férandring av agoforhallandena. Planen innebar ingen
forandring av miljon. Nagon miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor inte erfordras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse m m

Storre delen av planen omfattar del av Nissan, som regleras i detaljplanen dels som
"vattenkraftverk”, dels som "6ppet vattenomrade”. Vattenkraftsomradet ar damt tvars
over Nissan vid kraftverksbyggnaden.

Planomradet ar bebyggt dels med en vattenkraftstation dels med ett trevanings
kontorshus. Dessa tva byggnader & sammanbyggda med en lagre
forbindelsebyggnadl. En del av denna liksom en pa framsidan tillbyggd
portvaktsstuga, ska rivas. | 6vrigt finns inga planer pa férandring av byggnaderna.

For kontorsbyggnaden infors sarskilda bestammelser med hénsyn till dess
kulturhistoriska varde. Byggnaden far inte rivas eller férvanskas och bygglov kravs for
omfargning och underhallsatgarder.
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Gator och trafik

Sveagatan loper genom omradet. Den ar f d landsvéag, den s k Nissastigen. Den ar
planlagd som industrigata fran soder fram till avstangningsgrind for industriomradet,
darefter som lokalgata. Dessa bestammelser behalls.

Industrigatan &r idag utformad med en vandplats séder om kontorsbyggnaden.
Vandplatsen overfors i detaljplanen till vattenkraftverkets omrade och reserveras for
gemensamhetsanlaggning for biluppstélining. Under vandplatsen finns VA-ledningar
och el-ledningar som skyddas med s k u-omrade i detaljplanen.

Vaster om industrigatan reserveras ocksa ett omrade for vattenkraftsomrade-
gemensamhetsanlaggning for biluppstallning och angéring av Oskarstrém 5:100. De
bada namnda omradena for biluppstallning ska kunna anvandas for
kontorsbyggnaden och for vattenkraftverket.

Langs Nissans Ostra sida och en del av den véstra sidan I6per en gang- och cykelvag,
som l6per 6ver Nissan pa kraftverksdammens 6verbyggnad. Vagen ska aven
anvandas som tillfart till vattenkraftverket. Ratt att anvanda bron for gang- och
cykeltrafik forutsatts regleras i avtal.

Teknisk forsorjning

Planomradet ar anslutet till det kommunalt vatten- och avloppssystemet. Ledningar
finns inom ledningsomrade ("u-omrade”) och inom gatumark.

Inom vattenkraftsverksomradet finns en transformatorstation. Ledningar fran denna

finns inom ledningsomrade ("u-omrade”) och inom gatumark. En ny 10 kV-ledning
planeras fran transformatorstationen och véasterut och sedan norrut i industrigatan.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Halmstads kommun Konsult

Box 153 Ohman & Ohman AB
301 05 HALMSTAD Lindbergsvagen 2C
Byggnadskontoret 432 32 VARBERG
planarkitekt Bo Magnusson arkitekt Ulla Ohman
tel 035-13 72 40 tel 0340-858 55

Fastighetskontoret
exploateringsingenjér Lars-Olof Sjogren
tel 035/137276

OHMAN & OHMAN AB

Vﬂ/ta_ é&t/ww

Ulla Ohman
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E193 OSK K

DETALJPLAN FOR

Oskarstrém 5:106 m fl

OSKARSTROM, HALMSTADS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen forutsatts kunna handlaggas med s k enkelt planférfarande enligt Plan-

och Bygglagen. Planarbetet bedrivs med malséttning att planen ska antas under sista
halvaret 2004.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden slutar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman fér allméanna VA-ledningar och allmanna gator inom
planomradet.

Strandskydd

| samband med att byggnadsnamnden 1990-03-28 § 169 dverlamnade gallande
detaljplan till kommunfullméktige for antagande ansdktes om upphavande av géllande
strandskydd for i detaljplanen berérda markomraden. Nagon ansokan har daremot
inte kommit l&nsstyrelsen till handa varfor fastighetskontoret kommer att gora en
fornyad framstéllan for hela det omrade som ingar i nu géallande detaljplan.

Detta paverkar inte nu aktuell detaljplan eftersom denna endast i stort sett beror
detaljer i befintlig bebyggelse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning ska utféras i enlighet med detaljplanen. Fastighetsreglering ska
utféras for att justera gransen mellan Oskarstrém 5:69 och 5:106.

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for biluppstallningsplatser i planomradets sddra
del och angoring av Oskarstrom 5:100. Gang- och cykelvag 6ver Nissan ska losas
genom frivillig 6verenskommelse.
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EKONOMISKA FRAGOR

Utover normala driftskostnader tillkommer arsavgift till drift av
gemensamhetsanlaggning.

Ratt att anvanda bron 6ver Nissan for gang- och cykeltrafik forutsatts regleras i avtal.

OHMAN & GHMAN AB

Vﬂ/ta_ é&t/ww

Ulla Ohman
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ENKELT PLANFORFARANDE
PlanE 193 K

Detaljplan for
OSKARSTROM 5:106 m fl

Oskarstrom, Halmstad

Byggnadskontoret 9 februari 2005

SARSKILT UTLATANDE

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2004- 09-08 § 296 genomforts
under tiden 28 september —26 oktober 2004. Myndigheter, forvaltningar och
berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga hand-
lingar Oversénts till dem. Darutover har planforslaget varit tillgidngligt pa
bade byggnadskontoret och kommunens webbsida under samradstiden.

Inkomna synpunkter har endast medfort mindre redaktionell komplettering
av planforslaget utan att ndgot nytt samrad behdvt ske.

Planforslaget foreslas antas.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen

Ingen erinran. Dirutdver patalas att planomradet kan beroras av strand-
skydd enligt miljobalkens 7 kap §§ 13 och 14.

Kommentar

I samband med att byggnadsndmnden 1990-03-28 § 169
overlamnade gillande detaljplan till kommunfullméktige f6r
antagande ansoktes om upphivande av gillande strandskydd
for 1 detaljplanen berérda markomraden. Nagon ans6kan har
déremot inte kommit lansstyrelsen till handa.

Yttrandet har medfort att byggnadskontoret uppmanat fastig-
hetskontoret att hos ldnsstyrelsen ansdka om upphédvande av
strandskyddet for berord kvarters- och gatumark ingaende i
detaljplanen for Oskarstrom 5:85, 5:96 m fl med laga kraft
1990-06-28.

Antagandet av nu aktuell detaljplan behdver inte avvakta be-
slutet om upphdvandet av strandskyddet.
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Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Myndigheten uppmiarksammar att gemensamhetsanlédggningen for bl a GC-
vigen dver Nissan inte kan bildas eftersom dndamalet inte 4r en gemensam
angeldgenhet. Vidare patalas att nuvarande angoring av Oskarstrom 5:100
over Oskarstrom 5:85 inte sékerstéllts och att grinsen mellan &ndamélen
kontor och vattenkraftverk ar diffus.

Kommentar
Efter samrad med fastighetskontoret och tekniska kontoret ut-
gar gemensamhetsanldggningen for GC-véigen over Nissan.

Oskarstrom 5:100 tillforsakras angoring dver Oskarstrom
5:85 genom att lata Oskarstrom 5:100 ingd 1 gemensambhets-
anldggningen. Fastighetskontoret har samratt med dgaren till
Oskarstrom 5:100.

Grénsen mellan kontor och vattenkraftverk har tydliggjorts.
Justeringarna dr av redaktionell art och kriver inget fornyat

samrid. Agaren till Oskarstrém 5:100 har per telefon under-
rittats om revideringen.

Forsvarsmakten Halmstad Garnison

Ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Brandforsvaret

Brandforsvaret uppméarksammar att vid en fastighetsdelning skall skyddet
mot brandspridning enligt BBR 5:7 vara uppfyllt. Vidare foreslés att en
oversviamningsutredning gors med anledning av nirheten till Nissan.

Landsantikvarien

Kommentar

For undvikande av vibrationsproblem i kontorsbyggnaden
forutsétter plangenomforandet att del av byggnad mellan
vattenkraftverket och kontorsbyggnaden rivs. Rivning skall
foregas av lov. I samband ddarmed bevakas brandskyddet.

SMHI har pa uppdrag av Rdddningsverket 2002-06-19 upp-
rittat en Oversiktlig dversvimningskartering langs Nissan
(rapport nr 34). Enligt denna bedéms risken for 6versvim-
ning som liten.

Yttrandet foreslés inte foranled nagon atgard.

Landsantikvarien foreslér att planomradet utvidgas da bade kontorsbyggna-
den, vattenkraftverket och magasinsbyggnaden utgér kulturmiljo, kultur-
miljo 48 enligt kulturmiljoprogrammet Halmstadbygd att bevara. I 6vrigt ar
man positiv till att kontorsbyggnaden erhéllit skydd enligt PBL 3:12.
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Kommentar

For undvikande av vibrationsproblem i kontorsbyggnaden
forutsétter plangenomforandet att del av byggnad mellan vat-
tenkraftverket och kontorsbyggnaden rivs.

Planarbetet har initierats av fastighetskontoret enbart med
anledning av forestdende forsdljning av kontorsbyggnaden.
Magasinsbyggnaden, i privat 4go, ingér tillsammans med
vattenkraftstationen i detaljplanen for Oskarstrom 5:85 och
5:96 med laga kraft 1990-06-28. I denna plan har inte bygg-
naderna nagot skydd. Det kan ifragaséttas med hénsyn till ra-
dande forhallanden om inte hela omradet bor ses dver. Det
bor i sa fall ske i egen separat plan dér bevarandefragorna far
en framtradande roll.

Yttrandet foreslés inte foranleda nagon atgérd.

Tekniska nimnden

Tekniska kontoret anser att GC-vdg 6ver Nissan bor utgd ur planforslaget
da bron 1 sitt nuvarande skick inte kan anvindas for trafik. Vidare patalas
att vagens dgoforhdllande liksom ansvarsfordelning och kostnaden for re-
noveringen inte 10sta.

Kommentar

Efter samrad med fastighetskontoret och tekniska kontoret
utgar gemensamhetsanldggningen for GC-védgen dver Nissan.
GC-vigen uppmirksammas endast i planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen.

Synpunkterna har tillgodosetts. Revideringen ar av redaktio-
nell art och kriver inget nytt samrad.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Banverket Kommunstyrelsen/stadskontoret
Energiverken Sydkraft AB

Fastighetskontoret TeliaSonera

Kulturnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Sivert Andersson, Oskarstrom 5:100

Sivert Andersson pépekar att han vid kop av Oskarstrom 5:100 ar 1993
bringades uppfattningen om att industrigatan och Oskarstrom 5:85 inte ut-
gjorde egen fastighet utan ingick Oskarstrom 5:100. Vidare framfors att
Oskarstrom 5:100 angors fran 5:85. Sivert Andersson yrkar att gédllande
detaljplan skall gélla intill dess hans tillfartsmojligheter sdkerstallts.
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Kommentar

Fastighetskontoret har diskuterat angdringen av Oskarstrom
5:100 med Sivert Andersson. Diskussionen utmynnade 1 att
Oskarstrom 5:100 tillforsékras angoring via Oskarstrom 5:85
genom att beredas mojlighet att ingd i gemensamhetsanlidgg-
ningen for parkering.

Synpunkterna anses vara tillgodosedda. Telefonkontakt har
tagits med Sivert Andersson 2005-01-28. Revideringen &r av
redaktionell art och kréver inget nytt samrad.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Av ovan framgér att inkomna synpunkter endast medfort mindre redaktio-
nell komplettering av planforslaget som inte medfor fornyat samrad.

Kompletteringarna har inneburit att foreslagen gemensamhetsanlédggning
for GC-vig over Nissan borttagits. Mgjligheterna till GC-vdg har uppmark-
sammats i bade plan- och genomforandebeskrivningen. Vidare har Oskar-
strom 5:100 getts mdjlighet till angdring frén Oskarstrom 5:85. Slutligen
har foreslagen grans mellan dndamalen kontor och vattenkraft fortydligats.

Fastighetskontoret skall i samband med uppréittandet av planavtal for regle-
rande av plangenomforandet hos ldnsstyrelsen ansdka om upphévande av
strandskyddet for berdrd kvarters- och gatumark ingéende i detaljplanen for
Oskarstrom 5:85, 5:96 m fl med laga kraft 1990-06-28.

Planforslaget foreslas antas.

FORTECKNING OVER SAKAGARE MED BESVARSRATT

Sivert Andersson Oskarstrom 5:100 P1313 310 40 Harplinge

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson



UPPLYSNING OM Halmstad
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 9 februari 2005, § 68, beslutat anta ett
forslag till detaljplan for Oskarstrom 5:106, Oskarstrom, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning dr E 193. Beslutet har verklagats till ldnsstyrelsen.

Lansstyrelsen har den 24 februari 2005 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har den 21 december 2005 avslagit fverklagande av kommunens beslut.
Lansstyrelsens beslut har inte dverklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort
med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 13 februari 2006.

Byggnadskontoret den 16 februari 2006

Ly Avitt st

Ann-Britt-Thémer

Séndlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)
Planakten

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thomer@halmstad.se
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