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antogs. Pa grannfastigheten Osby 1:312, kvarteret
Akerlyckan har tillkommit ny bebyggelse. |
naromradet pagar planarbete for ytterligare etapper
av ”"Hela Gustavsberg”.

Vaxholm

Fastighetsagaren (Riksbyggen) vill &ndra den
gallande detaljplanen fran tidigare planerade
garage insprangt i berg till parkeringsdack ovan
mark med bostadshus och bostadsgardar ovanpa.
For att anpassa ovrig bebyggelse till &ndring av
parkeringslosning dndras aven antal byggnader,
byggnadernas placering och vaningsantal.

| den bearbetning av forslaget som ligger till
grund for detaljplanen redovisas 117 lagenheter,
fordelade pa fem lamellhus om 4-5 vaningar
samt tva hus om 6 respektive 8 vaningar med
suterrangvaning. Halften av parekeringsbehovet
tacks av platser i garaget under gardshusen,

' ovrig parkering foreslas pa parkeringsdacket mot
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG  Mariagatan och som kantstensparkering langs

Véarmdo kommun vill lata bebygga Mariagatan gardsgatan.

15-19 med flerbostadshus som en av de forsta

etapperna i projektet "Hela Gustavsberg™. Det Eftersom planomradet ligger inom omrade

nya, centralt beldgna, bostadskvarteret ar tankt av kulturhistoriskt riksintresse, har ett

att forstarka centrumkaraktéren samt befolka den gestaltningsprogram med vagledande

mest centrala delen i Gustavsberg dygnet runt. foreskrifter upprattats for den nya bebyggelsen
i samband med den nu gallande detaljplanen

Kommunen genomférde darfor under 2007 en for att garantera att den nya bebyggelsen tillfor

forhandlingsforsaljning av ett markomréade vid arkitektoniska kvaliteter till centrumomradet.

Mariagatan. Kopare blev Riksbyggen ekonomisk  Gestaltningsprogrammet ligger till grund for
forening. En detaljplan togs fram for omradet, Dp  utformning av bebyggelsen aven i det aktuella
173 (0120-P08/1217) som vann laga kraft 2009- forslaget.

01-14.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP

MILJOBALKEN

Detaljplaneomradet harmoniserar med de
grundlaggande hushallningsbestammelserna

i 3 kap. miljobalken. Omradet ar lampligt att
bebygga da det innebar en god markhushallning
att fortata i en centrummiljo med en redan utbyggd
infrastruktur, sett ur allmant perspektiv.

Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade
intressen enligt bestdammelserna om sérskilda
hushallningsbestammelser i 4 kap. miljobalken.

Detaljplanen bedoms inte medftra nagot
dverskridande av miljokvalitetsnormerna i kap. 5.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet &r centralt belaget mellan
korsningarna Mariagatan/Skargardsvagen och
Bagarvagen/Skargardsvagen. | soder gransar det
till den del av Kvarnbergets sluttning pa vilken
fore detta Ungkarlshotellet pa Mariagatan 13 &r
belaget. | syddst avgransas omradet av Mariagatan
och i norr av Bagarvagen. Skargardsvagen utgor
planomradets norddstra grans.

Areal
Planomradet omfattar fastigheten Gustavsberg 2:5
med areal om ca 9 500 kvm.

Markagoforhallanden

Marken &gs i sin helhet av Riksbyggen ekonomisk
forening som forvarvade marken av Varmdo
kommun 2009-12-01.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i omrade som i Varmdo
kommuns oversiktsplan, antagen i juni 2003,

ar redovisat som lampligt for nya bostéder och
fortatning. I kommunens nya éversiktsplan, som
ar pa utstallningsskede, anges att Gustavsberg ska
vaxa framst i de delar dar det finns god tillgang till
allménna kommunikationer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gustavsbergs centrum, hamnen och
fabriksomradet ska bilda en enhet genom
etablering av fler bostader och arbetsplatser och
attraktiva parker.

Riksintressen

Planomradet ingar dven i omrade som &r av
riksintresse for kulturmiljon. Riksintresset

avser Gustavsbergs brukssamhélle med dess
obrutna industriella verksamhet sedan 1600-talet.
hela samhallet utgor ett lapptécke av olika
arkitektoniska stilar som olika brukspatroner har
infort. De olika delarna speglar sin tid avseende
bade formsprak och synen pa brukssamhéllet och
har bidragit till att skapa de arsringar som blivit
karaktaristiska for Gustavsberg.

Detaljplaner
For planomradet géller detaljplan Dp 173 ((0120-
P08/1217) som vann laga kraft 2009-01-14.

Kommunala program och

planeringsunderlag

Detaljplanen ar beldgen inom planprogram for
centrala Gustavsberg. Programmets syfte ar att
utveckla och planera for framtidens Gustavsberg,
ldnka samman centrum med hamnen och
fabriksomradet och skapa bade bostader och
arbetsplatser. Det finns en stor efterfragan pa
bostader i centrala lagen, nara bussar, butiker och
annan service. Tryggheten och trivseln 6kar nar
omradet ar befolkat dygnet runt.

Kommunfullméktige tog inriktningsbeslut for
planering av centrala Gustavsberg 2008-03-

05. I beslutet uppmérksammas bland annat att
begreppet ”Stad i park” ska beaktas i planeringen,
att Gustavsbergs centrala delar kan bebyggas med
drygt tusen nya bostader samt att Gustavsberg ska
vara val forsorjt med kollektivtrafik. Planforslaget
foljer planprogrammets intentioner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

MMMMMMMM

Hela Gustavsberg, masterplan

Behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan

Planen forvéntas inte medfora risk for méanniskors
hélsa eller paverka miljon med utslapp till luft,
mark eller vatten pa sa satt att en betydande
miljopaverkan kan antas uppkomma. Nagra
miljokvalitetsnormer eller riktvarden bedoms inte
overskridas vid genomfdrandet av planen. Nagon
miljobeddmning enligt plan- och bygglagens
(PBL) 5 kap 18 § eller MKB-forordningen behdvs
darfor inte.

Samhallsbyggnadskontoret har haft ett tidigt
samrad med Lansstyrelsen i samband med den

nu gallande detaljplanen som vann laga kraft
2009-01-14. | sitt yttrande daterat 2007-12-

11 skriver Lansstyrelsen att planen inte torde
innebara en betydande miljopaverkan och att en
séarskild miljokonsekvensbeskrivning darfor inte
behover uppréttas, utan att miljébedémningen kan
redovisas i planbeskrivningen. Aktuellt planforslag
innebar marginella férandringar som inte staller
krav pa miljokonsekvensbedomning.

Den andring som foreslas i forhallande till
gallande detaljplan bedéms inte innebara nagon
forsamring av miljoforhallandena for bostaderna.

NATURMILJO, BEFINTLIG BEBYGGELSE

OCH NARMILJO

Planomradet ligger pa Kvarnbergets norddstra,
branta sida. | mitten av omradet finns en stor
hardgjord yta som anvands for parkering idag,
medan planomradets yttre delar bestar av
utfyllnader och branta bergssidor, glest bevuxna
med tallar, 16vtrad och en hel del sly.

Det finns inga kdnda markfororeningar och

de paviljonger som tidigare fanns pa platsen
har anvéants som kontor av olika kommunala
forvaltningar. Platsen &r idag obebyggd.

fran busshallplatserna i centrum upp till
Kvarnbergsskolan. | dess lage anlaggs kommunala
VA-ledningar med befintligt servitut.

i =
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Planomradet saknar idag helt arkitektoniska
kvaliteter. Omedelbart norr om planomradet finns
Runda huset, en arkitektonisk parla signerad av
Olof Thunstrom. Den runda formen pa huset
gjorde att Gustavsberg fick en byggnad som blev
kannetecken for orten. Pa berget, sydvést om
planomradet, aterfinns Kvarnbergsskolan som
praglas av samme Thunstroms varsamhet med
naturen och férmaga att forma bebyggelse i en
behagfull och natt skala. Nordost om omradet
finns Gustavsbergs centrum med byggnader fran
1900-talets senare artionden.

Omradet avgransas med Mariagatan som praglas
av ett bebyggelsemonster med ovanligt bevarade
arsringar fran 1890-tal till nutid, dar varje tid
avsatt sina bostadshus. Sydost om planomradet pa
kvarteret Akerlyckan finns bostadshus fréan tidigt
2000-talet med tidstypiska detaljer. Husens fasader
har en stark horisontell verkan.

Mariagatan och Akerlyckan.

KULTURMILJO

Planomradet ingar i Gustavsbergs centrala delar
som ar ett omrade av riksintresse for kulturmiljo-
varden i 3 kap 6 § miljobalken. Omradet ar en
viktig del av kommunens kulturhistoriska miljoer.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GATOR OCH TRAFIK

Den planerade bebyggelsen inom planomradet
foranleder inga ombyggnader av det omgivande
gatunatet. Omradet trafikmatas fran Mariagatan.

TEKNISK FORSORJINING
Omradet ar val forsorjt med nodvandig
infrastruktur och inga nya utbyggnader krévs.

STORNINGAR
Det finns inga kdnda markfororeningar inom
planomradet.

De berorda strackorna av Skargardsvagen,
Mariagatan respektive Bagarvagen ér inte
transportleder for farligt gods.

Storande verksamheter forekommer inte inom eller
i anslutning till planomradet.

Planomradet berors av trafikbuller fran
Skargardsvagen.

PLANFORSLAGET

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE
Forslaget innebéar att omradet bebyggs med tva
punkthus och fem lamellhus. Punkthuset ndrmast
Skargardsvagen och Runda huset uppfors i atta
vaningar fran gardsnivan raknat och en vaning

i suterrang. Andra punkthuset, pa gardssidan,
innehaller 6 vaningar. Langs Skargardsvagen
foreslas lamellhus i fyra till fem vaningar som
skapar en tyst sida med en solig och trevlig gard.
Nedanfor Kvarnberget, pa gardssidan, foreslas tva
lamellhus i fyra vaningar. Totalt foreslas ca 117
lagenheter jamt fordelade pa 1-2 RK, 3 RK och 4
RK.

Da omradet framforallt tros bli attraktivt

for aldre och yngre som vill bo centralt och
bekvamt, foreslas parkeringsnormen 0,7
biluppstallningsplatser/lagenhet. Denna siffra
grundar sig pa erfarenheter fran liknande kvarter i
naromradet. Ett parkeringsdéack for merparten av
biluppstallningsplatserna frigor gardsyta.
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PLANFORSLAGET

I | 0
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Exempel pa bearbetad gestaltning i och med planéindringen

Eftersom planomradet ingar i omrade for
kulturhistoriskt riksintresse, har utokad lovplikt
inforts for balkonginglasningar for att sékerstélla
att dessa ges ett elegant och sméckert utforande.

MARK, VEGETATION OCH FRIYTOR
Friytor, lekplatser och soliga och tysta ytor
planeras pa garden enligt Illustration.

Inom omrade med beteckning ”n” galler utokad
lovplikt for fallning av trad med en storre
stamdiameter &n 15 cm pa en hojd av 30 cm

over marken, for att spara bade enstaka trad och
tradridaer pa den del av Kvarnberget som vetter
mot Bagarvigen och Runda Huset. Aven tradrida
mot Skargardsvéagen skyddas i planen.

Gestaltning

Det aktuella forslaget innebér en andring

av gallande detaljplanen avseende
byggnadsvolymernas placering och antal.
Planen hanvisar dock fortfarande till samma
Gestaltningsprogram. Detta medfor att

vissa tolkningar kommer att behdva goras
vid bygglovhandlaggning. De avsteg fran
Gestaltningsprogrammet som gors i och med
planens andring &r kort sammanfattade:

» Mojlighet till handel &r borttaget i aktuellt
forslag.

« Det blir endast en suterrdangvaning pa det hoga
huset mot Skargardsvagen och darmed ingen
ingang fran Skargardsvagen.

ELEVATION MOT SKARGARDSVAGEN

» Byggnadernas placering och utformning har
andrats varfor anpassning av fonsterplacering
samt kulorer ska tillatas.

» Mojlighet till bulleravskarmning mellan
byggnaderna mot Skargardsvagen har
tillkommit i aktuellt forslag.

» Angivna fonsterproportioner i
Gestaltningsprogrammet far frangas i syfte
att anpassa fasaderna till horisontaliteten i
den nyligen tillkomna bebyggelsen i kvarteret
Akerlyckan, men antalet olika fonstertyper
halls nere, sarskilt mot Skargardsvagen.

| stallet for underjordiskt garage foreslas ett
parkeringsdack ovan mark med bostadshus
och bostadsgardar ovanpa. Parkeringsdackets
fasader ges varierat uttryck och klas med
vintergrona véxter mot garden.

GATOR OCH TRAFIK
Omradet trafikmatas fran Mariagatan via utfart till
garden och till parkeringsdack.

TEKNISK FORSORJINING
Dagvatten foreslas tas hand om i maéjligaste man
inom planomradet.

Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och
avlopp samt till kommunalt dagvatten.

Fjarrvarme, el, tele och fiberkablar for IT-
kommunikation finns inom omradet.
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Soprum for hushallsavfall ska anordnas i
bostadshusen. For ovrigt avfall hanvisas till
narmaste atervinningscentral.

HALSA OCH SAKERHET
Planen beddms inte medfora risker for, eller
paverkan pa, manniskors hélsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormer for vatten och

utomhusluft

Vattenforvaltningen omfattar alla sjoar, vattendrag,
kust- och grundvatten, oavsett storlek eller andra
egenskaper. Varmdo kommun tillhor vattendistrikt
Norra Ostersjon. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna normen god status
till &r 2015 och att statusen inte far férsémras, men
ibland kan tidsperioden forlangas. | samband med
detaljplanering ska aven avrinningsomradenas
paverkan pa vattenférekomsten bedémas. Med
avrinningsomrade avses ett landomrade fran vilket
all ytvattenavrinning strommar till havet genom ett
enda utlopp eller delta.

Dagvatten bor i forsta hand tas om hand

inom planomradet och i andra hand ledas till
kommunala dagvattenledningar. Planomradets
dagvattenrecipient ar Farstaviken. Viken har
tidigare tjanat som recipient for avloppsvatten
fran bade Gustavsbergs samhélle och fran den
gamla porslinsfabriken. Som ett resultat av detta
ar bottensedimentet fororenat och vattnet mycket
naringsrikt. Pa bottnen rader syrefria férhallanden
aret runt. Utgangspunkten maste vara att utslappen
ska minska och recipientens status forbéttras. |
samband med pagaende detaljplanelaggning av
Gustavsbergs centrum, Kvarnbergsterrassen och
Fabriksomradet kommer dagvattenfragorna for
hela omradet ses over.

Generellt galler att:

» Flerbostadshus utan eller med otillracklig
forgard mot gata, dér avledning av takvatten
till tomtmark inte kan ske, utformas med
vegetationstak eller med taklutningar
bort fran gata. Direktanslutning till dag-/
dranvattenledning bor undvikas.

PLANENS KONSEKVENSER

o FOr storre markparkeringar (mer dn 10 fordon)
foreslas utformning med genomslapplig
beldggning, da detta ger fastlaggning, rening
och fordrojning i beldggningsytan och i
underliggande fyllnadsmassor. Alternativt
doseras parkeringsyta sa att ytavrinning sker
till fordrGéjningsmagasin av porgsa massor
forsett med bevuxen svackformad Overyta.
Utlopp fran magasin sker genom braddavlopp
till dagvattenledning i gata.

 For gator utan trottoar foreslas avledning ske
via krosstensdike med draneringsledning i
botten. | den man ytterligare markutfyllnader
gors kan dessa med fordel nyttjas for
infiltration och fordrojning av gatudagvatten.

Utover foreslagna atgéarder ska en oljeavskiljare
installeras pa hardgjorda parkeringsytor for fler an
10 fordon om atgérder ovan inte kan genomforas.

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft
vad galler halter av kvavedioxid, kvéveoxid,
svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar.

Regeringen utfardade ar 1998 en forordning om
miljokvalitetsnormer. De &mnen som reglerades
var kvévedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid och
bly. Forordningen har sedan dess reviderats ett
antal ganger och kompletterats med ytterligare
normer, for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normerna baseras huvudsakligen
pa krav i EU-direktiv. Forordningen heter idag
Luftkvalitetsforordning

| férordningarna anges den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala. Kvavedioxid (NO, ) anvands
vanligtvis som indikator pa om aven dvriga
miljokvalitetsnormer for skadliga amnen i
luften riskerar att 6verskridas. Kvavedioxid
kommer i stor utstrackning fran biltrafikens
avgaser. Det fordras vanligen betydligt storre
méangder trafik &n vad som kommer att finnas
i omradet efter detaljplanens genomforande,
samt slutna gaturum som haller kvar avgaserna,
for att miljokvalitetsnormen ska 6verskridas.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen bedéms inte medféra nagot
overskridande av miljokvalitetsnormerna.

Trafikbuller

Trafikmangden pa Skargardsvagen bedoms
efter ombyggnad bli 13 000 fordon/vardags-
medeldygn, vilket innebdr att bostaderna utsatts
for hoga bullervérden fran vagtrafiken. Stor
hansyn har vid utformningen av byggnaderna
tagits till trafikbullret.

Trafikbullerutrednigen 2011-11-01 visar att
bostader med god ljudkvalitet kan erhallas

med foreslagen byggnadsutformning och
ldgenhetsplanldsningar. Dimensionerande
bullernivaer ar pa 10 meters avstand fran vagmitt
av Skragardsvagen 66 dB(A) ekvivalentniva och
80 dB(A) maximalniva. Narmast Skargardsvéagen
blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Samtliga
byggnader far dock en sida med hogst 50 dB(A)
ekvivalentniva.

Aktuell riktvarde om hdgst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid alla fasader kan uppnas for tre av sju
byggnader. For tre Gvriga byggnader innehalls
avstegsfall A, hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfoér minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet.

| punkthuset narmast Skargardsvéagen innehalls
avstegsfall B, hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfoér minst hélften av boningsrummen i

varje lagenhet under forutsattning att balkong i
en lagenhet per vaningsplan utfors med lokalt
bullerskydd.

Samtliga lagenheter har tillgang till gemensam
uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva
och dven hogst 55 dB(A) ekvivalentniva. Eftersom
balkongerna placeras mot garden i mojligaste man
kommer de flesta ldgenheter ha balkong med hogst
dessa trafikbullernivaer.

Trafikbullerbeddmning enligt en metod som
tagits fram av lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholms stads miljoférvaltning och
Ingemansson Technology AB har gjorts.

Metodens ljudkvalitetspoang blir i medeltal for
alla lagenheter +14 och ingen lagenhet far lagre an
+5 poang.

| Trafikbullerutredningen foreslas foljande atgarder
for att mojliggdra mycket god ljudmiljo:

» FoOnster, yttervagg och eventuella uteluftdon
dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus
blir hogst motsvarande Ljudklass B.

» En balkong per vaningsplan i punkthuset
narmast Skargardsvagen forses med lokalt
bullerskydd pa tva sidor.

Radon

En 6versiktlig radonkartering finns dar man utifran
en geologisk karta gjort antaganden om omraden
med hogaktivitetsradon. Omradet bedoms ligga
inom normal/lagriskomrade. Byggnation bor
foregas av markradonundersokning och/eller
utforas radonsakert.

PLANENS KONSEKVENSER
Planen bedoms medféra en effektiv hushallning av
marken i kollektivtrafiknéra lage.

Planforslaget medfor att ett Overgripande och
samlande tema introduceras i centrummiljon samt
att centrala Gustavsberg blir befolkat och bebott
dygnet runt.

I miljobeddmningen noterades positiva
sociala konsekvenser samt positiv paverkan
pa bebyggelse, energihushallning samt
befolkning och tillgangligheten i ett centrum-
och kollektivtrafikndra bostadsprojekt som
medfor storre trygghet och trivsel for centrala
Gustavsberg.

Negativ paverkan pa riksintresset motverkas
genom att den nya bebyggelsens utformning
styrs i ett vagledande gestaltningsprogram som
ar kopplat till planforslaget.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planforslaget innehaller inte allman platsmark.
Det finns darfor inget behov att reglera
huvudmannaskap i denna detaljplan.

Genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Lovplikten &r utokad for tradfallning inom delar
av planomradet.

Utokad lovplikt géller aven for inglsning av
balkonger.

HANDLAGGNING OCH ANTAGANDE
Planarbetet paborjades fore den 2 maj 2011,

varfor den tidigare plan- och bygglagen (1987:10)
ska tillampas enligt Overgangsbestammelserna

I nuvarande plan- och bygglagen (2010:900).
Planforslaget bedéms utgdra en mindre andring av
géllande detaljplan och avses darfor att handlaggas
med enkelt planforfarande med antagande av

planférslaget i samhéllsplaneringsndmnden, SPN.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Paula Ronnback, samhéllsplanerare,
Sara Bolander, exploateringsingenjor,
Sebastian Bolander, kommunekolog,
Lars Kustus, trafikingenjor.

Medverkande konsulter

Magnus Hedenfalk, projektledare for utveckling
av centrala Gustvsberg,

Ruth Wiberg, Arkitekter Engstrand och Speek,
Leif Akerlof, Akerl6f Hallin Akustikkonslut AB,
uppdragsansvarig trafikbullerutredning.

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Mats Hellberg Paula Ronnbéack
Planchef Samhallsplanerare

MEDVERKANDE
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