PLANBESKRIVNING

Planomrddet utgors av sydostra delen av kv Neptun som ligger i norra delen av

centrala Trollhattan. Planomradet gransar i sydvast fill Féreningsgatan och i sydost

till Osterldnggatan. Det omfattar fastigheten Neptun 5 som dgs av Trollhdttans kommun
Planomradets areal ar 680 kvm. Planen upprattas for att sakerstalla bevarandet av
den kulturhistoriskt vardefulla miljon inom omradet

Oversiktsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 29 okfober
1990. Denna kommuntackande cversiktsplan har inte sddan detaljeringsgrad att den
visar pd vilket saft olika delomraden i tatorten skall anvandas

Ett forslag till fordjupad oversiktsplan for Trollhattans fatort, upprattad av enhefen
for strategisk planering 1992, har varit ufstalld och bearbetas nu infor antagandef

Kulturmiljoprogrammet for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullmaktige den
24 februari 1992. Enligt programmet redovisas bebyggelsen pd kv Neptun 5 som
kulturhistoriskt vardefull

Nu foreliggande detaljplan 3r forenlig med en fran allman synpunkt ldmplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 2 kap nafturresurslagen samf med den kommunala
oversiktsplaneringen

For planomrddet galler detaljplan (stadsplan) faststalld 1950-03-03, samt fastighets-
plan (tomtindelning) faststalld 1906-12-22.. Enligt gallande detal jplan far en 13 m bred
“hornbyggnad” i tre vaningar for bostads- och handelsandamdl uppféras pd fastighetens
sodra del i hornet Foreningsgatan - Osferldnggatan. Dessutom medges p3 fastighetens
vastra del en yta for overbyggd gard och annan terassbyggnad. | ovrigt far marken

inte bebyggas. Hogsta tilldtna bruttoarea (BTA) uppgér till c:a 1520 kvm

I direkt anslutning norr om planomradet galler for kv Neptun en defaljplan faststalld
1985-07-24. Den planen uppraftades for aft bl a sakerstalla kulturmiljon i de norra
delarna av kvarferef

Utdrag ur gallande defaljplan fran
1950

Gallande detaljplan for norra delen
av kv Neptun frdn 1985

Kommunstyrelsens ledningsutskott har 1995-05-02 85 uppdragit 3t samhallsbyggnads-
namnden att utarbeta forslag till detaljplan for att sdkerstalla bevarandet pa fastigheten
Neptun 5. Samtidigt har ledningsutskottet uppdragit at fastighetskontoret att foranstalta
om en forsaljning av fastigheten

Uppdraget har foregatts dels av en byggnadsteknisk utredning omfattande delar av

kv Bore och Neptun, vilken presenterades av Stadsarkitektkontorets bygglovavdelning i
november 1988 samt en av konsult upprafttad bevarandeutredning for kv Neptun & och

5. Sistnamnda utredning bestdr av en byggnadshistorisk, kortfattad byggnadsbeskrivning
samt redogorelse for den 3tgardsbesiktning och ombyggnadstekniska undersdkning sam
genomforts

Den befintliga bebyggelsen bestar av ett storre frevaningshus av trad i hornet Forenings-
gatan - Osterldnggatan, en mindre byggnad “Lillstugan” av trad i en vaning mot Osfer-
[3nggatan, en uthusbyggnad av fra i tva vaningar pa garden i fastighetens norra grans
samt en storre f d magasinsbyggnad “aukfionskammaren” av trai fvd vaningar i fastig-
hetens ostra grans. Hornhuset med bostader och affarslokaler representerar 1890-talets
enklare trapanelarkitekfur

Hela fastighetens bebyggelse utgor enligt kulturmiljoprogrammet ett sddant varde att
3 kap 12 plan- och bygglagen skall tillampas. Sarskild planbestammelse innebarande
rivningsforbud och skyddsbestammelser vad galler byggnads underhdll, material, farg
och utseende har inforts. Anvandningssafttet har angetts fill bostader, handel/hantverk
och kontor

Efter Gvervagande enligt 5 kap 26 2:a st PBL har med anledning av planens innehall,
bygglovplikten utckats s& att den omfattar dven utbyte, flyttning ach igensattning av
fonster och ytterdorrar/portar, samt underhdllsdtgard som avser byggnads yttre

Bruttoarean (BTA| av den befintliga bebyggelsen uppgar sammanlagt till c:a 1.060 kvm

I de centrala delarna av staden pdgar en etappvis utbyggnad av dagvaftensystemet
Dagvatten fran byggnadernas tak och hrdgjorda markytor fas omhand pa fomtmark
eller leds med utkastare till ranndalar i gatan

Energiplan for Trollhattans kommun har antagits av kommunfullmaktige 1994-06-20. Med
stod av denna har sarskild planbestammelse om uppvarmning inforts. | Osterldnggatan
finns fjarrvarmekulvert vilket ger mojlighet att ansluta fastigheten till Trollhattan Energi
AB:s fjarrvarmenat
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen beraknas antas av samhallsbyggnadsnamndeseptemberi995

Genomfarandetiden for defaljplanen enligt plan- och bygglagen foresl3s upphora vid utgangen
av ar 2001 Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighefsdgares bestridande de-
taljplan andras eller upphdvas endast om det &r nddvandigt pa grund av nya forhdllanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandefidens sluf
har kommunen storre frihet att andra eller upphava planen. Betaljplanen ar dock gallande
ocksd effer genomforandetiden fills den andras eller upphavs

SERSP:

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark varfor genomforandeansvaret ligger hos fastighets-
agaren. For angransande gatumark ansvarar kommunen

Rivningsforbud och skyddsbestammelser kan i vissa situationer innebara raft till ersattning for
berorda fastighetsagare. Kommunen avser atf vid en evenfuell forsaljning av fastigheten reglera
sddana fragor i avtal

Gallande fastighetsplan (tomtindelning) bestar p g a bevarandekaraktdren
GRUNDKARTA

Grundkartan utgors av ajourhallet utdrag ur stadsingenjorskontorets digitala primarkartverk
Matklass Il. Koordinatsystem i plan: Trollhdttans lokala, i hojd: Rikets 1900

BESTAMMELSER
PLANKARTANS GRANSBETECKNINGAR

Grans for planomradet. Gransen
ligger irastrets innerkant
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Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomr3det. Endast angiven anvandning
och utformning ar tilldten

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bara angiven anvandning ar tilldten

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
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MARKENS ANORDNANDE

Staket/port/grind mot angransande gata skall utgoras av tra och anpassas till miljon
Kompletterande anlaggning av gardsmiljon skall utforas i anpassat material
Entrétrappor enligt originalutforande far finnas p3 gangbana

Bostader, handel/hantverk ach kontor

Handel/hantverk och kontor

Marken far inte bebyggas
Uthus

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hela planamradet utgor vardefull milj6. Andring av en byggnad far inte forvanska
dess karaktar
Hogsta tilldtna byggnadshdjd och takfotshdjd ar lika med nuvarande byggnadshéjd
och takfofshojd for befintliga byggnader
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Byggnaden far inte rivas

Byggnadens exterior skall underhallas sd att dess sarart bevaras
Vid reparation/ombyggnad av fasader, fonster, dorrar, skorstenar,
trappor, stupror, hangrannor eller andra byggnadsdetaljer skall
anvandas sadant material, farg, och utseende som gverensstammer
med byggnadens karaktar eller originalutforande. Tak skall vara
belagt med enkupigf rott lertegel. Naturstenssockel far ej Gver-
malas eller pd annat satt forvanskas

Byggnadens exterior skall underhéllas s3 att dess sarart bevaras
Verksamheter far ej medfora forvanskning av byggnadens karaktar
Fasaden utgors av st3ende fasspontpanel pa dvre vaningen och liggande
fasspontpanel pd undre vaningen som bevaras och malas med linol jefarg
i anpassad eller ursprunglig fargsattning. Fasad mof norr bestar av
vankantad lockpanel som bevaras och malas med Falu rodfarg Ljus
(slamfarg). Fonstrens originalutforande bevaras. Darrar, stupror och
hangrannor anpassas fill byggnadens karaktar eller originalutforande
Tak skall vara belagt med enkupigt rotf lerfegel

s

Byggnadens exterior skall underhallas sd att dess sarart bevaras. Vid
reparafion/ombyggnad av fasad, fonster, portar/dorrar, tak, stupror,
hangrannor eller andra byggnadsdetaljer skall anvandas s3dant material,
farg och utseende som overensstammer med byggnadens karaktfar eller
originalutforande. Fasader mot angransande fastigheter bestar av van-
kantad lockpanel som bevaras och m3las med Falu rodfarg Ljus (slam-
farg)

Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme
Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar 31 december 2001
Bygglovplikten utckas sd att den dven galler

- utbyte, flyttning och igensattning av fonster och ytterdorrar/portar
- underh3lls3tgard som avser byggnads ytfre

ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planforfarande
Antagandehandlingarna bestar av
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@ Denna handling
e Utldtande eftesamrad
o Fastighetsforteckning

Beslutsdatum

DETALJPLAN FOR DEL AV

KV NEPTUN

CENTRALA STADEN | TROLLHATTANS KOMMUN
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Ritad av
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