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PLANBESTAMMELSER

INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNING AR ENDAST ANGIVEN
ANVANDNING OCH UTFORMNING TILLATEN. DAR BETECKNING
SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN HELA PLANOMRADET.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
GATA I LOKALNATET

NATUROMRADE

ANVANDNING AV: KVARTERSMARK
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
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STORSTA BYGGNADSAREA PER TOMT
HOGST TVA BOSTADSLAGENHETER PER FASTIGHET

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

MARKEN FAR INTE BEBYGGAS
MARKEN FAR ENDAST BEBYGGAS MED UTHUS OCH GARAGE

MARKENS ANORDNANDE
P o@ummmd UTFART FAR INTE ANORDNAS

BYGGNADERS PLACERING OCH UTFORMNING

Py HUVUDBYGGNAD SKALL PLACERAS MINST 4.5 M FAAN TOMTGRANS.
GARAGE ELLER UTHUS FAR PLACERAS INTILL 2.0 M FRAN
TOMTGRANS

i PA VARJE TOMT FAR ENDAST EN HUVUDBYGGNAD OCH ETT GARAGE

ELLER UTHUS UPPFGRAS
I II HOGSTA ANTAL VANINGAR. VIND FAR EJ INREDAS.
HOGSTA BYDDNADSHOUD FOR UTHUS OCH GARAGE AR 2.5 M

P HUVUDBYDDNAD SKALL PLACERAS MED GAVELN MOT GATA OCH
MINST 4.5 METER FRAN TOMTGRANS

@ ==—e-==h) HUVUDBYGGNAD SKALL PLACERAS I EGENSKAPSGRANSEN

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Antagandehandling Dnr 9100593
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Varnamo kommun

Detaljplan for

GRONDALSOMRADET ETAPP II

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- Illustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddragq

Planen omfattar ca 37 st smdhustomter, som enligt bo-
stadsférsérjningsprogrammet tédcker behovet av villabe-
byggelse i VArnamo stad for aren 1992 - 1994.

Plandata
Planomradet &ar beldget i stadens véstligaste del, mel-

lan Skattejordsvagens blivande strackning och Palabo-
backen.

Markagare

Kommunen dger all mark inom planomradet.

Planer och beslut

Detaljplanen 6verensstédmmer helt med riktlinjerna i den
av kommunfullmdktige i april 1987 antagna oversikts-—
planen fér Varnamo stad, "Varnamo 2000".

Planarbetet har féregdtts av ett antal planutredningar,
varav den senaste, fran februari 1988, har utgjort un-

derlag for denna detaljplan.

Planen gransar i oster mot detaljplan som vann laga
kraft 1989-10-30. Ovrig berérd mark &r ej planlagd.

Forutsattningar och férdndringar

- Mark och vegetation

Fran Palabobidcken stiger marken mot 6ster i tydlig
lutning. I nordvast finns en loévskogbevuxen berg-
knalle. Den avses bibehallas, och kan bli ett varde-
fullt naturinslag i bebyggelsen.
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I évrigt &r marken fran soder bevuxen med barrskog
som 6évergadr i lovskog. Darefter vidtar gammal
aker/vall.

Geoteknik

Oversiktlig grundundersoékning utfoérdes under 1983
inom Gréndal. Den visar att marken inom planomradet
i huvudsak bestdr av mordn. Inslag av berg i dagen
finns i norr. For 6vrig mark bedéms ingen sprangning
behéva ske. I séder och i nordvastra hornet av plan-
onrddet finns organisk jord som &r hogst en halv me-
ter tjock. Bortschaktning méste emellertid ske fore
exploatering. All bebyggelse kan grundlaggas utan
geotekniska problem. Det bér dock beaktas att mora-
nen normalt ar tjalfarlig och flytbendgen vid vat-
tendverskott, t ex vid schakt under grundvattenytan.

Fornlamningar

Arkeologisk utredning har genomférts inom Grondal.
Av denna kan konstateras att inga fasta fornlamning-
ar finns inom planomradet.

Under planarbetet har emellertid patraffats ett
fornminne i form av skalgropar pa berg i dagen.
Fornminnet &r beldget i den norra lokalgatan.

Gatan foreslas darfor delad i tva filer med en
skiljeremsa emellan. P4 skiljeremsan dmse. sidor om
berget planteras &angsgras, enar och vildapel. Forn-
minnet och planteringen samordnas darmed till en
historisk karaktdr, som berikar bostadsomradet.

Bebyggelse

Planen omfattar ca 37 st smdhustomter med en genom-
snittlig storlek pa ca 800 m2.

Bebyggelsen grupperas omkring en atervéndsgata i
norr och omkring en sdckgata 1 soder. Grupperna sam-
manldnkas med ett naturomrdde vid Palabobacken. Om-
rddet i norr omfattar ca 13 st villatomter. Be-
byggelsen omsluter ett litet lovskogbevuxet hoéjd-
parti, som ar ett vasentligt miljdinslag.

omradet i soéder omfattar 24 st tomter. Bebyggelsen
gransar till tvd av Groéndalsomradets matargator. En
nagot mer ordnad husgruppering kravs mot dessa ga-
tor. Det férutsattes darfér att alla hus gavelstalls
mot gatan i séder, och att huvudbyggnaderna placeras
i egenskapsgransen mot gatan i oéster.

Kvarteret i mitten av omrddet boér bebyggas med en
kedjehusgrupp, som kan ge stadga och karaktdr at om-
radet.

Hela planomrddet ligger i sydvéastsluttning. Goda
solvarden kan uppnas. P4 plankartan och illustra-
tionskartan har placeringen av husen anpassats i1l
dessa forutsattningar.
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- Gator och vagar

Planomradet far anslutning till en av Gréndalsomra-
dets uppsamlingsgator, som via Guldbacksvédgen nar
fram till Groéndalsleden. Pa sikt erhdalles ocksa kon-
takt med Sveavagen.

I 6vrigt sker trafikmatningen via en kort atervands-
gata och en sackgata.

Ett av stadsdelens huvudgangstrak passerar strax
vaster om planomradet.

-~ Gronomrade och lek

Planomradet gransar till ett brett naturomrade utmed
Palabobédcken. Strax vaster om backen skall enligt
antagen plan en lekplats anldaggas, som aven kan be-
tjana den nya bebyggelsen.

- Vatten och avlopp

Vatten- och spillavloppsledningar finns vaster om
planomradet. Dagvatten far avrinna till Palabo-
backen.

= Radon
Radonundersoékning har genomférts som visar att omrd-

det bestar av normalriskmark. Det innebar att bygg-
nader skall utforas radonskyddade.

Administrativa fragor

Efterfridgan pd villatomter kan variera. Genomforande-
tiden har darfoér valts till 10 ar.

I en sidrskild planbestédmmelse anges att mindre till-
byggnad av villor far ske utan bygglov.

Vadrnamo i januari 1992.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Olle Vesterberg é;Z/‘
planarkitekt
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