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§ 118 Antagande av detaljplan fér Del av Inre hamnen
omradet séder om Hamntrédgarden, del av fast-
igheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att  anta detaljplanen, enligt PBL 5:29 (1987:10).

Bakgrund

Skanska Sverige AB ansokte 2011-03-14 om planléggning for del av
fastigheten Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6, Inre hamnen.

Planen syftar till att préva uppforandet av bostider, handel, kontor och
hotell med mdjlighet till verksamheter i markplan, samt garage i en halv
véning under mark. I den dstra delen av planomradet mojliggdrs en
byggnad dér vaningsantalet kan uppga till 12 véningar.

Overldggning
Lars Persson (FP) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.
Han 6nskar ocks4 att fa 1imna en protokollsanteckning, vilket ordféranden

godkénner.

Protokollsanteckning
Lars Persson (FP) berittar att exploateringsavtalet kommer att behandlas
pa ett kommande kommunfullmiktigesammantride.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll, 2013-04-15, § 150

Ny karta for utbyte i antagandehandlingen, utskickad via e-post
Koncernstabens skrivelse, 2013-03-04

Antagandehandling — Detaljplan for del av fastigheterna Stenstaden
1:4 och Ostermalm 1:6, Inre hamnen, upprittad 2012-09-05, reviderad
2013-02-01

o Stadsbyggnadsnimndens protokoll, 2013-02-27, § 23

e Stadsbyggnadskontorets skrivelse, 2013-02-05
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Del av Inre hamnen

omradet sbder om Hamntradgarden

Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6
Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- gaturum bilaga 1

PLANPROCESSEN
har ar vi nu
v
R 1
Program Samrad Utstillning Antagande | | Overklagande i Laga kraft
T, i
@ B —mmsmsmmeaa b —»

tidsatgang ca 9-12 manader

Program - start f6r planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta ar sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Utifran Sundsvalls Stadsvision fran dr 2007 och programmet for Inre hamnen och
Sédra kajen fran ar 2010 har plan- och exploateringsprocessen gitt vidare till
planlidggning av delomradet séder om Hamntridgarden. Planforslaget medger
bostader och blandade verksamheter i en kvartersindelning liknande Stenstadens.
Planforslaget reglerar dven det fOrsta steget i den nya huvudgatan f6r den planerade
stadsdelen pa Sédra kajen.

Planen syftar till att mo6jliggora uppforandet av bostader, kontor, hotell och andra
centrumfunktioner med majlighet till olika verksamheter i markplan samt garage i en
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halv vaning under mark. I den Ostra delen av planomradet mojliggors en bygenad dar
vaningsantalet kan uppga till 12 vaningar. Planen ersitter del av gillande detaljplan
DP-297.

PLANDATA
Omradets lage och areal  wwam : g

Planomrédet ar beldget

Resecentrum

. Morra kajen
centralt i Sundsvall, strax ok
Oster om Sundsvalls Stenstad. | ~ SUNDSVALL
Planomradets markareal 4r ca % * ; e
1,5 ha. 'l |es “ STENSTADEN Sundsvalsfarden
Planomréade =ef — g s g

Figur 1: Planomrédets lage

Markagoforhallanden

Marken dgs av Sundsvalls Kommun. Genom markanvisningsavtal har Skanska
Sverige AB ritten att ensamt férhandla med kommunen om att exploatera (bebygga)
aktuellt omrade. Tillsammans med Stadsbyggnadskontoret och A1 Arkitekter har
Skanska Sverige AB arbetat fram ett forslag till exploatering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan f6r Sundsvalls Kommun ar 2005 finns omradet omnimnt som
“omvandlings- och foértitningsomrade f6r blandad stadsbebyggelse, bostider, handel,
service m m.”

Ett av de tio uppdragen i Stadsvisionen ir att lata vattnet méta staden: ” Vi f6r
stadslivet ndrmare an och fjirden nir vattennira ytor gors tillgangliga f6r bostider,
aktiviteter och niringsverksamhet.” Vattenkontakten har varit efterfraigad och ar
tydligt belyst i Stadsvision f6r Sundsvalls kommun fran ar 2007.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar detaljplanelagt f6r bostider, DP-297, antagen 2002-06-17, laga kraft
2002-07-15. Genomférandetid 104r.

Program for planomradet

Ett generellt program f6r omradet Inre hamnen och Sodra kajen (se figur 2)
upprittades 1 januari 2010. Mellan den 25 februari - 29 mars 2010 pagick
programsamrad. Programmet utgar frin Oversiktsplan f6r Sundsvalls kommun ar
2005 och Stadsvision fér Sundsvall fran ar 2007 och ligger till grund f6r kommande
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detaljplaner inom omradet for Inre hamnen och Sédra kajen. Planforslaget ar
forenligt med Stadsvisionen och planprogrammet.

Sodra kajen. Omrade inom rédmarkering
omfattas av planprogram fran ar 2010.

Miljobeddmning

I och med programsamradet (februari-mars 2010) bedomer kommunen tillsammans
med linsstyrelsen att genomférandet av forslaget 1 programmet innebir sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 5:18 (1987:10) att en sarskild
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) skall upprittas. En omfattande MKB kommer
att upprattas for hela omradet, dvs den planerade stadsdelen i Inre hamnen och
Sodra kajen (se geografisk avgrinsning i fignr 2).

For aktuellt planomriade bedomer dock kommunen, 1 likhet med linsstyrelsen, att
genomforandet av detaljplanen (f6r Inre hamnen omradet Séder om
Hamntridgarden) inte kan anses innebara sidan betydande miljopaverkan som avses
1 PBL 5:18 (1987:10). Att uppritta en sirskild miljckonsekvensbeskrivning dr darfér
inte nédvandigt. Planbeskrivningen behandlar dock de fragor som anses vara av vikt
for att uppna en god bebyged miljé med tanke pa, f6r omradet, aktuella miljéfragor.
Fragorna har beskrivits och beaktats i framtagandet av detaljplanen.

Aktuella miljofragor:

Buller (se vidare under avsnittet f6r Risker/ Stimingar)

Luftkvalitet (se vidare under avsnittet f6r Risker/ Storningar)

Strandskydd (se vidare under avsnittet f6r Strandskydd)

Markf6roreningar (se vidare under avsnittet f6r Markbeskaffenbet - fororenad mark)
Stabilitet (se vidare under avsnittet f6r Markbeskaffenher)

Stadsbild och nirhet till riskintresse Stenstaden (se vidare under avsnittet f6r
Bebyggelseomriden, Byggnadskultur och gestaltning samt Stadens silueti)
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Skyddsavstand for farligt gods, bensinstation och industrispar (se vidare under avsnittet
for Risker/ Stiringar, Bensinstation, Industrispar)

Klimatférindringar (se vidare under avsnittet for Risker/Storningar)

Dagvatten (se vidare under avsnittet f6r markbeskaffenhet)

Strandskydd

Enligt Miljobalken 7 kap. 18 g § trider strandskyddet in om ett omride inom
strandskyddsomride upphor att omfattas av detaljplan eller ersitts med ny detaljplan.
En kommun kan da enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) genom
bestimmelse 1 detaljplan upphiva strandskyddet.

Strandskyddet kan upphivas om sirskilda skil foreligger enligt MB 7 kap. 18 ¢ §. I
denna detaljplan hivdas punkterna 1 och 5:

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet...

For den tita innerstadens mojlighet att vixa dr Inre hamnen limpligt som
utvecklingsomrade. Omradet ligger nira centrum och kan komplettera Stenstaden
och erbjuda ett attraktivt centralt boende.

Planforslaget innebir att miljon lings med kajerna kommer att hallas tillganglig for
allméinheten.

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att exploateringen inte paverkar
tillgdngligheten till vattnet negativt. Straket ndrmast vattnet tas inte 1 ansprak for
bebyggelse utan bibehalls som allmin plats i form av ett kajstrak, dessutom skapas ett
allmint tillgangligt torg i anslutning till smabatshamnen, dir méjlighet finns att
uppfora kiosk och/eller servering. Forslaget kan innebdra ombyggnad av befintlig
kaj.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att sirskilda skl for att upphiva
strandskyddet féreligger genom punkt 1 och 5. Mot grund av angivna skal infors
bestimmelse i plankartan att strandskyddet upphivs inom planomradet.

Riksintressen

Planomradet angransar till Stenstaden, riksintresse f6r kulturmiljévard. Uttryck f6r
riksintresset dr bl. a. rutnitsplanen och stenstadsbebyggelsen. Stenstaden dr utformad
med hog kvalitet och stor omsorg, nagot som ar viktigt att bygga vidare pa kring
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Sodra kajen och Inre hamnen. Se vidare under avsnittet £6r: Byggnadskultur och
gestaltning, Ny bebyggelse

E4 passerar soder och vister om planomradet och dr av riksintresse vig och ingar i
det nationella stamvagnatet. E4-strickningen genom Sundsvall ska férindras och
torlageas till en broférbindelse 6ver fjarden som beriknas vara fardig 2015.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att riksintressena inte paverkas negativt vid
genomforande av planforslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

2007-08-23 beslutade stadsbyggnadsnimnden att ge stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag
att paborja en exploateringsprocess for Inre hamnen och Sodra kajen. Ett program
upprittades 1 januari 2010 f6r exploatering av hela den nya stadsdelen och
programmet var ett forsta steg 1 planprocessen.

2011-04-13 gav stadsbyggnadsnimnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja
detaljplaneliggningen for aktuellt planomrade s6der om Hamntridgarden. Beslut om
planligening foljer beslutet om en exploateringsprocess f6r den nya stadsdelen och
Programmet f6r Inre hamnen och Sédra kajen (upprittat januari 2010).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken ir en plan, asfalterad och
grusad yta som idag bestar av
parkeringsplatser och ett fatal triad (se
Jfigur 3). Ytan omges av Stuvarvigen i
s6der och i vist, infart till frilastkaj 1
Ost.

Pa den norra sidan om planférslaget
ligger Hamntridgarden som anlades
aren 2004-2005. Trid omgirdar den
Oppna parken som innehaller en
lekplats, perennrabatter, planteringar
och stora grisytor. Parken ansluter till hamnomradets kajer dir det gar att komma
nira vattnet och ta del av batlivet.

Planférslaget foreslar tridplantering lings med huvudgata. En bredare lokalgata
toreslas 1 planomrades 6stra del med moijlighet till ett gronare parti for infiltration av
dagvatten. Se vidare under Dagpatten. Detaljplanen kan paverka tridplanteringen lings
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med Hamntridgardens sodra sida. Planen ar utformad med en smal gata sa att triden
inte ska behova tas bort.

Markbeskaffenhet

Dagvatten

Genom planomradet gar en dagvattenledning (D1200) som maste flyttas. For
nyttjande av mark enligt planforslag foreslas flytt av ledning till huvudgata och
lokalgata i den Ostra delen av detaljplanen. Samrad om flytt av ledning har skett med
MittSverigeVatten AB.

Flodesforhallanden har undersokts for regn med 2, 10 och 100 ars dterkomsttider.
Ett separat system kommer att anliggas inom omradet, vatten frain omradet kommer
inte att paféra och belasta befintligt system. Ledningar dimensioneras for att klara 10-
arsregnet. Ledningar som avvattnar delar av omradet kan dimensioneras mindre.
Samtliga ledningar bedéms kunna anslutas till en gemensam ledning ut fran omradet
vars placering och utlopp bestims i samband med detaljprojektering. Vid ett 100-
arsregn med 10 minuters varaktighet kommer dagvattenledningarna pa omradet inte
att klara av att avborda all nederbord. Vid ett sddant scenario kommer den del av
nederbérden som inte kan avvattnas via ledningarna att rinna av pa markytan. Det ar
saledes viktigt att lokalgatorna hojdsatts sa att ytavrinning kan ske pa ett kontrollerat
satt ned mot hamnen. Omradet ér i detaljplanen hojdsatt f6r att uppna god avrinning
for att klara ett 100-ars regn.

Vid ett 100-drsregn kommer inte dagvattenledningens kapacitet att ricka till. Detta
medfor att det maste finnas utrymme for vatten att tillfalligt dimma innergarden,
kallad utjimningsvolym. En tillfillig utjamningsvolym gar att skapa genom att tillita
dimning upp efter husfasaden, alternativt att innergarden utformas som en svacka

(se fig 4).

HUSFASAD

f HUSFASAD

15% 15%

o)

Figur 4: En tillfallig utjamningsvolym gar att skapa
genom att innergarden utformas som en svacka.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Inre hamnen

omradet sbder om Hamntradgarden

Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6

Sundsvalls kommun



2012-09-05 SBN-2011-00320 7
Reviderad 2013-02-01

I planférslaget medger dven lokalgatan i den Ostra delen av planomradet méjlighet till
lokalt omhéndertagande av dagvatten (se figur 5 illustration).

) HU"‘"} . r_%

Figur 5: Mgjlighet till omhandertagande av
dagvatten i lokalgata i den ostra delen

Om planen diremot ses i ett storre sammanhang med ytterligare exploatering av
Sodra kajen kan féroreningar frin trafikytorna paverka vattenférekomsterna. Da det
ir kommunens ambition att utveckla inre hamnen ytterligare, kommer oljeavskiljare
installeras i punkter dir vattenansamlingar uppstar utifrin hojder reglerade i planen
och vattnet leds i ett separat system till Sundsvallsfjarden. Vid 100-ars regn kan den
forsta midngden vatten tas om hand i detta system, ytterligare mangder vatten
bedéms inte som foérorenade utan leds med hjilp av gatornas hojdsittning till
Sundsvallsfjirden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har faststéllt miljokvalitetsnormer enligt EU:s ramdirektiv f6r
vatten. Samtliga vattenférekomster ska uppna god vattenstatus till 4r 2015 om det
inte finns skl f6r undantag. Undantag har medgetts f6r méinga vattenférekomster till
att nd god status till 4r2021. Miljokvalitetsnormerna innefattar dven ett krav pa i att
vattenforekomstens miljétillstind inte far forsamras. Tva vattenforekomster berors
av planforslaget. Det dr kustvattenférekomsten Sundsvallsfjirden och grundvatten-
forekomsten Sundsvalls titort.

Sundsvallsfjirden | Status Mail Motivering f6r
(miljokvalitetsnorm) | att god status

inte kan nas
2015

Ekologisk status Miattlig God status 2021 Tekniskt omojligt
ekologisk pga. 6vergddning,
potential frimmande arter
och morfologiska
forindringar
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Kemisk status (exkl | Uppnar ej god God status 2021 Tekniskt om6jligt
kvicksilver) pga. frimmande
och sarskilt
prioriterade
amnen
Sundsvalls Status Mail Motivering for
tatort (milj6kvalitetsnorm) | att god status
inte kan nas
2015
Kvantitativ status | God God status 2015
Kemisk status Otillfredsstillande God status 2015 med | Tekniskt omojligt
(exkl kvicksilver) undantag for en antal
amnen till 2021, bl. a.
bekimpningsmedel,
bly, kadmium, PAH
m.fl.

Marken kommer att saneras innan den tas 1 ansprik vilket kommer att minska risken
for spridning av tidigare markféroreningar till grund- eller ytvatten.

Foéroreningsbelastningen frin omradet beriknas generellt 6ka dven om undantag for
enskilda amnen finns. Den 6kade féroreningsbelastningen beror framférallt pa att
omradet far en 6kad avrinning jamfoért med tidigare vilket far till f6ljd att en mindre
andel av nederb6rden infiltrerar. Den 6kade fororeningsbelastningen bedoms dock
inte medfora nagon visentligt 6kad risk f6r att miljokvalitetsnormerna i recipienterna
ska 6verskridas. Antagandet grundas pa att koncentrationerna i dagvattnet ar
torhallandevis liga samt att flodet frin omradet ar litet 1 jimforelse med storleken pa
recipienterna. Det bedoms siledes inte vara miljomassigt motiverat att vidta nagra
atgarder for att rena dagvattnet frain omradet férutom avlopp fran parkeringsgarage
som ska utféras med oljeavskiljare. Bestimmelse finns i detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

I omradet finns geotekniska undersékningar dokumenterade frin ar 1964 och fram
tills idag. P4 uppdrag av Stadsbyggnadskontoret gjorde ar 2006 Vigverket Konsult en
undersokning i syfte att klargéra de geotekniska forhallandena i Inre hamnen och
Sodra kajen s att de grundldggningstekniska konsekvenserna av planerad
exploatering kunde 6verblickas. Denna undersékning omfattar dven omradet enligt
detta planforslag.

Undersokningen fran ar 2006 visar bl. a. att grusasmaterial frain Sundsvallsasen
patraffas inom omradet f6r Inre hamnen och Sodra kajen, asen 16per parallellt med
kaj/strandlinje i 6st-vastlig riktning. En generell sammanfattning av
markférhéallandena ér att ishavssediment fran asen overlagras av silt och lera samt
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direfter fyllnadsmassor, samtliga lager varierar 1 tjocklek inom den planerade
stadsdelen.

Stabilitet

Enligt Vigverket Konsults undersokning fran ar 2006 har fyllnadsmassor inom
omradet generellt lag fasthet. I rapporten noteras dven att 16sa naturliga jordlager
(frimst lera) patriffas i omradet kring hamnbassingen. I rapporten beskrivs bl.a. att
o Killare 1 mer dn ett plan boér undvikas.

" Ytan nirmast Kolkajen har begrinsad stabilitet.

Stabiliteten i omradet, inkl. aktuellt planomrade, dr generellt ligre narmast
kaj/strandlinje. Atgirder kan bli aktuellt fér att sikra markens stabilitet i samband
med exploatering. Med anledning av detta kommer en kompletterande geoteknisk
utredning att genomfoéras. Sirskild planbestimmelse infors for att sikerstilla markens
stabilitet i samband med exploatering/bygglov.

Kaj

Den befintliga kajkonstruktionen (plattformskaj pa paldack av trd) r fran ar 1931,
SWECO Infrastructure AB och SWECO Structures AB har pa uppdrag av
Sundsvalls kommun utfért geotekniska undersokningar i omradet och pa kajen.
(Rapporter daterade 2012-09-26). De berikningar som utforts f6r omradet f6r
Kolkajen, visar att stabiliteten hos kajen ér helt beroende av kajens skick de yttersta
21 m. Langre in mot land bedéms dock omradet uppfylla radande
rekommendationer gillande stabilitet och trafiklast kan dar tillatas.

De beriakningar som utforts for omradet dar atgarder gjorts pa kajen under 2007 visar
1 stort pa att stabiliteten lings hamntridgardens anslutning mot vattnet dr god. Pa
den plana ytan ovanfor etagekonstruktionen som leder ned till havet kan trafiklast
tilldtas.

For byggnationer inom aktuellt omradet rekommenderas att grundliggning sker med
hjalp av palning.

Ytterligare undersokning av kajkonstruktionen visar pa att om inga
torstirkningsatgirder utfors for kajen dr rekommendationen att den del av kajen som
ligger narmare kajlinjen 4n 20 meter, inte belastas av trafik eller annan verksamhet
som paverkar markytan.

Ska kajen och omradena narmast kajen i framtiden belastas maste
forstirkningsarbeten och/eller rivning och nybyggnation av kajen genomfoéras.

Ska byggnader uppforas i anslutning till kajen ska dessa grundliggas med palar. Dessa
palar bor utfoéras som “icke massundantringande” for att inte skador ska uppkomma
pa befintlig kaj. Ingen palning far utféras pa ett avstind mindre dn 15 meter frin
befintlig kajlinje.
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Stadsbyggnadskontoret avser att utféra atgarder pa kajen for att klara en exploatering
av omradet. Byggritterna 1 detaljplanen ligger som narmast pa 15 m avstind fran
kajlinjen. Planen kompletteras med bestimmelse om att grundligegning ska ske med
hjilp av palning.

Generellt giller foljande avseende kajkonstruktion kopplat till kommande
bebyggelse:

Kajkonstruktionen kommer att vara sjalvbarande. Eventuella laster fran bebyggd och
obebyggd mark enligt detta planforslag savil som kommande detaljplaner far inte
paforas kajkonstruktionen.

Fororenad mark

Som en del av arbetet med att omvandla Inre hamnen och Sodra kajen till en ny
stadsdel upprittade Stadsbyggnadskontoret (ar 2005) en historisk beskrivning. Den
historiska beskrivningen visar pa en ling och varierad industriell verksamhet sedan
borjan av 1800-talet och fram tills idag. Som exempel pa verksamheter kan nimnas
varv, sagverk, bangird och hamn.

Flertalet miljotekniska undersékningar har genomférts inom omradet for Inre
hamnen och Sédra kajen (aren 2001-2011). Naturvardsvekets generella
bedémningsgrunder for olika markanvindningsalternativ kdnslig markanvindning
respektive mindre kinslig markanvindning, KM/MKM, har tillimpas {6t samtliga
utredningar och undersékningar. Via Ramboll Sverige AB har dven
Stadsbyggandskontoret upprittat platsspecifika riktvirden for den nya stadsdelen (ar
2011).

En sammanfattning av féroreningssituationen ar att PAH i mark férekommer inom
storre delen av omradet i Inre hamnen och Sédra kajen. I vissa punkter patriffas
dven metaller och 6vriga oljeprodukter (6ver naturvardsverkets generella riktvirden
tor KM, kanslig markanvindning). Forekomst av dessa @mnen har dven pavisats i
sediment. For ytterligare information hinvisas till nimnda utredningar och
undersokningar. Kompletterande undersékningar f6r delomraden kan bli aktuellt 1
samband med bedémning och projektering av erforderliga saneringsatgirder.
Kommunen utreder och ansvarar for att sanera marken sa att riktvirden enligt
indamalen i detaljplanen uppnas. Planbestimmelse infors dirfor i plankartan att
bygglov ej far ges forrin markféroreningar dtgirdats i den omfattning som kravs for
att marken skall kunna anvindas enligt indamalen i detaljplanen.

Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppna nu gallande virde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets bygeregler.
Mitning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.
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Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplanens omrade finns ingen befintlig bebyggelse. Inom omradet for Inre
hamnen finns bostadshus och kontorshus, mindre verksamheter/handel och kasino
med restaurang.

Bostader

Planférslaget medger bebyggelse med blandade funktioner. I samtliga kvarter féreslas
moijlighet till bostadsbebyggelse med handel och/eller kontor i bottenvaning.
Verksamheterna bor i forsta hand férliggas mot huvudgata for att styrka de gator
och omraden som ska anvindas som huvudstrak (huvudgata och kajstrak) och
malpunkter (torg). Det ir dven moijligt att forligga bostider 1 kvarterens
bottenvaning, da giller att ligsta niva for fardigt golv ska ligga 0,7- 1,0 meter ovan
allmin plats d.v.s. gata, (giller ej radhusbebyggelse eller bokaler).

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet skapas byggritt f6r uppférandet av bostider, vard, kontor, hotell
med mojlighet till butiker, verksamheter och kontor i bottenvaningen.

Service

Planférslaget medger dndamalen bostider, vard, kontor, hotell och 6vriga
centrumfunktioner. Det mojligg6r en blandning av verksamheter och bostidder inom
kvartersstrukturen. Befintlig service finns i nirheten, inom Sédra kajen omradet, samt
1 centrala Sundsvall.

Tillganglighet

Da planomradet ar plant med mycket liten E%
hojdvariation bedéms tillgangligheten som god. H;lH

Detaljplanen medger garage 1 delar av omradet. Pa QH
grund av planomradets héjdférhallande till
grundvattenniva bor garage ligeas ett halvt l I:'H
vaningsplan under mark och ett halvt vaningsplan Jm

over mark (se figur 6). Genom de upphojda — @
innergardarna maste tillgangligheten tillgodoses, —

O O O O gd
el

vilket exempelvis kan 16sas inom byggnaden Figur 6: Garage i halvt vaningsplan
genom vertikala kommunikationer (ex. hiss). 1 under och éver mark. Entréer i gatuplan.
Plan- och bygglagen finns krav pa tillganglighet

till offentliga lokaler och allminna platser.
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Byggnadskultur och gestaltning

Hoga krav stills pa gestaltningen i planomradet pa grund av det centrala liget intill
Stenstaden (Riksintresse for kulturmiljovard), Sundsvallsfjarden och det planerade
resecentrumet. Utformningen av bebyggelsen ska visa stor hinsyn till stadens
identitet och f6r allmidnhetens upplevelse av staden.

Riksantikvariedmbetets vardetext for riksintresset:

Motivering:

Stadsmiljé och centrum i en industriregion. Unikt uttryck for sagverksindustrins
expansion och det sena 1800-talets burgna stadsbyggande med storstadsmassiga
ambitioner samt parallellt harmed utbyggd arbetar- och hantverkarforort.
Uttryck for riksintresset:

Stadskarnans rutnatsplan som i grunden harstammar fran 1600-talet och de
forandringar och utvidgningar som genomférdes vid 1800-talets slut.
Stenstadsbebyggelsen som tillkom under en kort period efter den férédande
branden 1888. Hamn- och jarnvagsmiljoer.

Stenhammaren med trabebyggelse, karaktaristiska uthus och tradgardar.

Planférslaget bygger vidare pa rutnitsstaden med samma skala och uttryck genom att
byggnaderna ska placeras i gatulinjen och fastigheterna i kvarteren ska i huvudsak
vara sammanbyggda i1 tomtgrins med en fastighetsindelning som gor att kvarteren
upplevs besta av flera fastigheter. Kvarteren ska utformas med en tydlig sockelvaning
och takfot. Indragna vindsvaningar eller alternativa boendeformer kan bidra till att
skapa ett intressant taklandskap 1 ytterligare en dimension. Bebyggelsen ska ocksa
utformas i enlighet med de avskurna kvartershérnen som ér vanligt forekommande 1
Stenstaden, i férsta hand lings med huvudgata.

Till skillnad fran dagens stora parkeringsytor innebar en blandning av bostider och
verksamheter en bra forutsittning for att skapa liv och rérelse i omradet vilket bidrar
till att omradet kan upplevas som en trygg miljé och ett attraktivt omrade nira
centrala staden och Sundsvallsfjirden.

Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att planforslaget ej paverkar riksintresset
negativt.

Stadens siluett

I programmet f6r Inre hamnen och Sédra kajen beskrivs att en byggnad for att
forbittra orienterbarheten kan uppforas 1 omradet, ett riktmarke. Planforslaget har
tagit fasta pa detta och mojliggor uppforandet av en bygegnad i 12 viningar.
Héghuskroppen laggs i planforslaget mot Oster dar den, 1 forsta hand, inte skuggar
Hamntridgarden under sommarmanaderna. Hir blir den ocksa val synlig f6r resande
som anlinder till Resecentrum.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Inre hamnen

omradet sbder om Hamntradgarden

Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6

Sundsvalls kommun



2012-09-05 SBN-2011-00320 13
Reviderad 2013-02-01

Nyttjas byggritten fullt ut férandras vyn éver hamninloppet. Inre hamnen kommer
att markeras och tydliggoras med ett landmirke av denna hojd.

Friytor
Lek och rekreation

Friytor kan anordnas inom kvartersstrukturen. Lekytor finns 1 intilliggande
Hamntradgarden. Dir finns en anlagd lekpark f6r mindre barn och dven en storre,
plan, grisyta for lek. Hamntradgarden ir ett centralt gronomrade med vattenkontakt
och smabatshamn.

Vattenomraden

Planomradet angrinsar till Sundsvallsfjarden och Sundsvalls gdsthamn som regleras 1
detaljplan DP-297.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planen ingar 1 ett storre sammanhang i och med utbyggnaden av Inre hamnen och
S6dra kajen som en ny stadsdel (se figur 7). Gatunitet ingar darfor i en viktig struktur
tor resterande utbyggnad och det dr av stor vikt att gator utformas i enlighet med
planerna f6r kommande exploatering. Sektioner som beskriver utformningen foér
respektive gatutyp finns redovisade i bilaga 1.

Redovisning av planerade gang- och cykelstrik, se karta.

B Befintliga gang- och cykelstrak
Gang- och cykelstrik, rekreationsstrak

Gang- och cykelndt (som ansluter till befintliga
cykelvigar)

Gangstrak (kommersiellt)

Figur 7: Foreslaget gang- och cykelnat Gver
hela Sodra kajen omradet.
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Kollektivtrafik

Nirheten till planerat Resecentrum (inom 200 meter) ar av stor betydelse for hela
Inre hamnen och Sodra kajen. Ett resecentrum pa sa kort avstand gynnar omradet
som far tillgang till kommunikationer genom bade jarnvig- och busstrafik. I och med
planerna for det nya resecentrumet planeras for att lokalbussar ska kunna angéra vid
Landsvigsallén vilket forbittrar tillgangligheten till kollektivtrafik.

I Programmet f6r Inre hamnen och Sodra kajen var férutsittningen att en busslinje
skulle trafikera Landsvigsallén med tva busshallplatser. Det skulle innebiéra att hela
Sodra kajen omradet skulle ligga inom 400 meter till nirmaste hallplats.

Idag finns nirmaste busshallplats vid Kopmangatan, drygt 300 meter frin
planomradet, (rekommenderat avstand enligt OP2005 4r max 400 meter till hallplats).

Parkering, varumottagning, utfarter

Dagens parkeringsplatser (ytparkering) inom omradet nyttjas av angrinsande
bostader och verksamheter. Exploatering enligt planforslag medfor att denna
ytparkering upphor. Kapacitet for att ersitta dessa parkeringar foreslds inrymmas i
kommande parkeringshus péa angrinsande fastighet Stuvaren 1, viss kapacitet finns i
niromradet. Innan parkeringshuset pa Stuvaren uppfors kan en temporir
markparkering anordnas 6ster om planomradet.

Bilparkering ska, 1 planforslaget, 16sas inom den egna fastigheten. Olika parkeringstal
galler for olika andamal (bostdder, verksamheter mm). Dir giller bostidder 0,9-1,1
bilplats/ligenhet, kontor 12-18 bilplatser/1000m?, Hotell 0,1-0,2 bilplatset/rum,
handel 28 bilplatser/1000m?.

For fastigheter nirmast kaj dar mojlighet till garage kan vara begrinsad kan parkering
l6sas 1 angrinsande fastighet. Planbestimmelse reglerar méjlighet att inritta
gemensamhetsanliggning avseende parkering 1 angransande kvarter. Allmin
parkering anordnas lings med gator.

Risker/Stérningar
Buller

Tyréns har pa uppdrag av Sundsvalls kommun upprittat en bullerutredning. (Rapport
daterad 2012-09-27, f6r mer detaljerad information se Rapporten). Rapporten visar
den sammanvigda bullersituationen f6r omradet fran vigtrafik, jirnvag, industri och
industrispar.

"Vid en lamplig lokalisering av byggnaderna sa att framst bullret fran
Stuvarvagen, Kolvagen och befintlig E4 skarmas av, bor det vara mojligt att
astadkomma en tyst eller bullerdampad sida.
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For att komma ner till riktvardet inomhus behdvs en ljudreduktion for fasaden,
inklusive fonster, pa minst 35 d BA mot vagtrafikbuller. Detta kan i stadsmiljo
betraktas som normalt.”

Rapporten visar pa att kvarteren kommer att vara bullerstérda vid sydlig och vistlig
fasad men kommunens bedomning ar dock att gillande grinsvarden kan klaras
utgaende fran Boverkets avstegsfall.

En kompletterande rapport har tagits fram efter utstillningen. Den rapporten visar
bullernivaerna nir planomradet bebyggts enligt detaljplanens bestimmelser.
Rapporten visar att Boverkets riktlinjer for avstegsfall f6r utomhusbuller klaras.

Rapportens sammanfattning sager: "Berakningarna visar att de ekvivalenta
ljudnivaerna fran trafik ar som hogst 60 dBA. De maximala ljudnivderna blir ca 78
dBA f6r husen niarmast Stuvarvigen. Genom att tillimpa principen med tyst eller
ljuddampad sida eller inglasad balkong f6r boende, kan boverkets riktvirden f6r
ljudnivan utomhus klaras. Inomhus klaras riktvirden genom att vilja fonster eller
tonsterdorrar med tillricklig ljudreduktion.”

Riktvirdet for buller inomhus kan klaras med byggnadsitgirder som dven regleras i
BBR och som darfor inte behover regleras i detaljplanen.

Boverket anger att det 1 vissa fall kan vara motiverat att géra avsteg fran
huvudreglerna. Det kan till exempel vara:

- I centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir,
t.ex. ordnad kvartersstruktur.

- Vid komplettering av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre
stader.

- Vid komplettering med ny titare bebyggelse, t.ex. ordnad kvartersstruktur,
lings kollektivtrafikstrak i storre stader.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planomradet ligger centralt i staden
med bebyggelse av stadskaraktir och ordnad kvartersstruktur. Inriktningen i planen
ar att bygga vidare pad Stenstadens rutnitsmonster. Darmed kan avsteg goras fran
huvudreglerna.

Bestaimmelser och planbeskrivning har efter utstillningen reviderats. Bestimmelse
angiende buller formuleras: Bostider ska utformas med tyst (mindre dn eller 45 dBA
ekvivalent) eller ljudddmpad (45 — 50 dBA ekvivalent) sida, sd att minst halften av
boningsrummen far ta del av sidan; och pa uteplats skall ekvivalent ljudniva vara
hogst 55 dBA och max ljudniva vara hogst 70 dBA.
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For 6vriga anvindningar utéver bostader och vard, bedéms bullret kunna hanteras
genom byggnadstekniska atgirder.

E4-bron innebir en begrinsning for storre fartyg att angora kajerna i Inre hamnen
och lings med Sédra kajen, samtidigt innebar bebyggelse nira kajerna en begransning
1 sig for ang6randet av storre fartyg. Mindre fartyg kan anldgea vid Tvirkajen. Vad
galler batar som trafikerar smabatshamnen galler hastighetsbegransning, nyttjandet av
batar dr begrinsat till en del av daret och dygnet. Buller genererat fran sjésidan
bed6ms dirfér som begrinsat.

Farligt gods & bensinstation

Farligt gods passerar idag omradet pa nuvarande E4. Enligt Oversiktsplan for
Sundsvalls kommun fran ar 2005 féreslas 75 meters avstand fran vagkant till
sammanhallen bebyggelse eller personintensiv verksamhet som riktlinje. I
planférslaget ligeer bebyggelsen pa 80 meter fran dagens E4.

Farligt gods-trafiken pa E4 kommer att flyttas 6ver till den nya E4-bron nir den
fardigstalls (ar 2015). I dagsliget ar strickningen for E14 inte klart, nagra alternativ
utreds fortfarande men ett alternativ dr att E14 omlokaliseras fran Bjérneborgsgatan
till Landsvigsallén och Parkgatan.

Sydost om planomridet finns en bensinstation. Enligt OP 2005 f6r Sundsvalls
kommun giller observationsomride vid nybebyggelse intill befintlig bensinstation.
Observationsomradet omfattar en radie om 100 meter kring bensinstationen. I
hindelse av nybyggnation och férindring av verksamhet inom observationsomradet
ska sirskild hinsyn tas till sikerheten. Sammanhallen bostadsbebyggelse eller
personintensiv verksamhet narmare an 50 meter fran en bensinstation bor undvikas.

Observationsomradet pa en radie om 100 meter tangerar planomradets sydostra horn
dar indamadlen i detaljplanen dr bostider/kontor samt huvudgata och lokalgata.
Ingen bebyggelse finns inom skyddsavstindet pa 50 meter. Avstanden har matts fran
lossningsplatsen for tankfordon.

Vectura har pa uppdrag av Sundsvalls kommun upprittat en riskutredning med
avseende pa hantering och transport av farliga dmnen kring detaljplaneomradet.
(Rapport daterad 2012-09-14)

Olika scenarion har utretts i rapporten och den stOrsta riskkillan bedoms utgoras av
transport med farligt gods pa E14/E4. Att de flesta transporter med farligt gods pa
sikt flyttas ut fran staden (gar via bro 6ver Sundsvallsfjarden) ar darfor av stor
betydelse och riskerna sinks markant. Da relativt manga minniskor kommer att
vistas 1 omradet blir samhillsrisken f6r bade nulige och framtida scenario pa en niva
dir limpliga atgirder bor 6vervigas.
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Den storsta riskkallan f6r omradet bedoms utgoras av giftiga gaser, vilket ddrmed de
riskreducerande atgarderna fokuseras pa. Riskerna bedéms bli acceptabla (aven om
en etablering sker innan E4 leds pa bro 6ver Sundsvallssfjiarden) : Friskluftsintag
placeras pa en oexponerad (ej mot E4/E14) sida av byggnaderna, placera alla entréer
och utrymningsvigar pa oexponerade platser alternativt med tydliga utrymningsvagar
pa oexponerade platser.

Det kan ocksa noteras att i utredningen sa bedéms risken fran E4 1 forsta hand vara
fran gasolyckor vilket ocksa dr den storsta risken fran kombiterminalen. De
bestimmelser som finns i detaljplanen utgar fran risken f6r gasolycka pa E4. Med de
atgarderna sa bedoms risken fran E4 vara acceptabel. Kommunens bedomning ar att
da kombiterminalen ligger pa ett betydligt storre avstand fran detaljplaneomradet —
ca 300 m mot 80 till E4 — s ricker de bestimmelser som detaljplanen har mot
gasolyckor pa E4 dven for gasolyckor pa kombiterminalen.

Planbestaimmelse for friskluftsintag och genomgaende entréer inférs i detaljplanen.

Industrispar

Planeringsarbetet for att avveckla befintligt industrispar pa Sodra kajen pagar. Med
hinsyn till trafiksituationen pa befintlig E4 och pagaende arbete séder om Sundsvall
planeras avvecklingsarbetet och dess koppling till Landsvigsallén att paborjas tidigast
ar 2015. Industrisparet nyttjas dagligen och ett skyddsavstand pa 30 meter fran dar
sparet slutar fram till fasad giller. I planforslaget dr avstandet ca 15 meter och det kan
bli aktuellt med atgirder pa sparet. Paverkan av buller fran sparet finns att ldsa i
bullerutredning upprittad av Tyréns daterad 2012-09-27.

Hamnverksamhet
Planomradet angrinsar till Sundsvallsfjarden. I den nirmast angransande
hamnbassingen ryms en gist- och smabatshamn med ca 50 platser.

Planforslaget innebir att farjetrafik inte kan beredas lings med kajerna. Kommande
hogbro 6ver Sundsvallsfjarden innebir i sig en begrinsning f6r eventuella fartyg da
segelfri h6jd uppgar till ca 33 m.

Luftkvalitet

En luftféroreningsutredning har genomférts av SWECO VBB VIAK (ar 2002).
Enligt denna kommer inte miljokvalitetsnormen f6r kviveoxid (biltrafik star for
merparten av kvaveoxidutslipp) att 6verskridas 1 omradet dven efter det att
exploatering enligt planforslaget skett.

SWECO Environment har 2012 utfort spridningsberidkningar med avseende pa
utslipp av luftféroreningar for att bedéma huruvida miljékvalitetsnormerna och
riktvirdena enligt miljokvalitetsmalet Frisk luft kommer att kunna innehallas inom
planomradet (Rapport daterad 2012-09-19). Spridningsberidkningar har utforts for att
beskriva nuvarande samt framtida situation ar 2015.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Inre hamnen

omradet sbder om Hamntradgarden

Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6

Sundsvalls kommun



2012-09-05 SBN-2011-00320 18
Reviderad 2013-02-01

Resultaten fran spridningsberikningarna inklusive korrigeringar visar att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for bade partiklar som PM10 och kvivedioxid
innehalls inom planomradet vid samtliga beridkningsscenarier med uppgifter om de
maximala berdknade halter inom planomradet.

Riktvirdena enligt miljokvalitetsmalet Frisk luft for partiklar PM10 innehalls for
samtliga berikningsscenarier inom planomradet.

Resultatet fran berakningar for kvavedioxid (NO2)f6r medelvirdet av utslippsdata
och bakgrundsdata dr 2008 respektive ar 2015 visar att samtliga riktvirden enligt
miljokvalitetsmalet Frisk luft innehalls.

Ytterligare bedomning av paverkan pa luftkvaliteten pa lingre sikt ska goras i
kommande MKB som dé ska omfatta utbyggnaden av hela Sédra kajen-omradet.

Risk for skred och hoga vattenstand

Vid nybyggnad i strandnira lige ska alltid risken for 6versvimning beaktas.
Enligt ”Klimatanpassa Sundsvall” kommer vattennivaerna pa grund av
klimatforindringarna, inklusive landh6jningen, att fram till 4r 2100 att vara i
stort sett oférindrade till att vattennivan héjs en halv meter i Sundsvall.

Enligt klimatstrategin Klimatanpassa Sundsvall ska byggnader och fastigheter
utformas utgaende fran hogsta hogvattenniva +1,9 m. Infrastruktur utformas f6r en
hogsta hégvattenniva pa +2,4 m (enligt Rikets Héjdsystem 2000). Planomradet ligger
idag pa nivaer 6ver klimatstrategins angivna virden, bade f6r byggnader och
infrastruktur. Angivna hojder i plankartan pa gatumark syftar till att sakerstilla god
ledningsutbyggnad och ytavrinning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp.

Varme

Inom omradet finns fjirvirme och ny bebyggelse kan anslutas.

El/tele

Omrédet ansluts till kommunens eldistributionsnit. El/teleskap och belysningsstolpe
maste flyttas i planomradets nordvistra horn for att mojliggéra korsning mellan
foreslagen gardsgata och Stuvarvigen.

Avfall

Avfallshantering sker med kommunal sophimtning. For nirvarande pagar
utredningar om anlidggning av sopsystem (s.k. sopsug) for delar av den centrala
staden.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Inre hamnen

omradet sbder om Hamntradgarden

Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6

Sundsvalls kommun
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Under f6ljande rubriker har revideringar utforts:

Risket/Storningar, Buller, sid 15

Farligt gods sid 17

Hinvisning till fig 5 borttagen, sid 9

Figur 4 pa sid 6

e DPlanbestimmelse under ”Stérningsskydd” pa plankartan

e Mindre vinkeljusteringar till 90° pa plankartan

e Byte av planbestimmelse frin B — Bostader till BC1— Utéver bostad och
vard, centrumandamal med mojlighet till butiker, service, kontor, forenings-
lokaler och kafé 1 bottenvaningen

e Minskad bredd (ftin 12 till 9 m) pa den notrra delen av lokalgatan

STADSBYGGNADSKONTORET

A tier 0 P d

Susanne Klockatr Ohtnell Siv Notrdin Claes Rogzné er
Planchef Planingen;jor Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Detdljplan foér Inre hamnen

omrédet séder om Hamntréidgdrden

Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6
Sundsvalls kormmun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beraknas vinna laga kraft forsta kvartalet 2013.
Byggstart planeras till 2013.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da dndras
eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for till exempel férlorad
byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark, blivande fastighetsidgare ansvarar for
atgirder pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsr attdiga atgarder i genomfor andebeskrivningen

Genom fastighetsreglering och avstyckning berérande Stenstaden 1:4 och Ostermalm
1:6 nybildas fastigheter f6r bostadsindamal respektive bostads-, hotell- och
kontorsindamal.

Genom fastighetsreglering 6verférs omraden av Stenstaden 1:4 samt Ostermalm 1:2
och 1:6 beligna i gatumark (Stuvarvigen m. fl) till kommunens gatumarksfastighet
Stenstaden 1:1.

Kostnader
Mboijlighet finns att triffa 6verenskommelse med lantmiterimyndigheten om fast pris
for lantmiteriforrittning.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaljplan for del av Inre hamnen

Omradet séder om Hamntradgarden

Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6

Sundsvalls kommun
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Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanliggning inrittas for de nybildade fastigheterna avseende
gemensamma garage for bilparkering under markplan jaimte erforderliga tillfarter till
garagen.

Om det blit aktuellt att bilda dgarligenheter eller andra 3D-fastigheter méste

ytterligare gemensamhetsanliggningar inrittas avseende tex stomme, tak, fasader,
trapphus, hissar, ledningar mm.

Fastighetsplan
Fastighetsplan/fastighetsindelningsbestimmelser bedoms ej erfordetlig.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad for framtagande samt genomférande av detaljplan regleras mellan kommun
och exploator i exploateringsavtal. I huvudsak kan sigas att atgirder pa allmin plats
bekostas och genomfdrs av kommunen medan dtgirder inom kvartersmark
genomfors och bekostas av exploator/ fastighetsigare.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

For aktuellt planomrade har Sundsvalls Kommun genomf6rt kompletterande
markundersokningar under viren/sommaten 2012 gillande markmiljé och stabilitet.

Kompletterande bullerutredning — samlad bulleremission frin vig och jirnvag — samt
Riskanalys angiende fatligt gods och bensinstation har ocksi genomforts.

Resultatet av utredningarna redovisas i planbeskrivning och utredningarna finns att
lisa pa kommunens hemsida.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin Claes Rogan%/r
Planchef Planingenjor Planarktiekt
Antagande Genomférandebeskrivning

Detdljplan fér del av Inre hamnen
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Del av fastigheterna Stenstaden 1:4 och Ostermalm 1:6
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