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Inledning

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjdlv, en byggherre, exploatorer eller enskilda personer
inkommer med en begéaran om att fa gora eller &ndra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden/kommunstyrelsen ger uppdrag till Planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planldggning. Samradets syfte &r att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna
synpunkter sammanstalls och beméts i en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebér att
kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakagare att lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstélls eventuella synpunkter i ett granskningsutlatande.
Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i Iangd beroende pa handelseutvecklingen i drendet.
Bland annat s& kan utredningar, samradsprocess och dverklaganden forldnga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standardforfarande, se
illustration nedan.

Planarbetet startade 2022-09-29 och detaljplanen antogs av samhéllsbyggnadsnamnden 2024-03-27.
Beslutet vann laga kraft 2024-04-18.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rdd om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6).

Planprogram
(Vid behov)

Idé Planbesked Samrad Granskning Antagande

Bilden visar de olika stegen planprocessen.
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PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser

e lllustrationskarta

e Plan- och genomfdrandebeskrivning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Plan- och genomférandebeskrivningen har uppréttats av Planenheten pa uppdrag av Are kommuns
samhallsbyggnadsnamnd. Planforfattare ar planarkitekt Moa Maller Norberg tillsammans med
produktionsledare Annalena Wigge. Arbetet har genomférts i samradd med tjanstepersoner inom
Samhallsbyggnadskontoret pa Are kommun.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte &r att bekréafta befintlig markanvandning pa platsen samt mojliggora fastighetsreglering.
Del av fastigheten Are Mérviken 2:97 och 1:81 som arrenderas av Morviken 1:105 syftar till att forvarvas av
agare till Morviken 1:105.

HUVUDDRAG
Detaljplanens huvuddrag ar att mojliggora for fastighetsreglering som i sin tur mdjliggor inhdgnad av
parkeringsyta. Planlaggningen bekréaftar befintlig anvéandning av bilverkstad.

Del av fastigheten Are Morviken 2:97 och 1:81 arrenderas av Mérviken 1:105 och syftar till att forvarvas av
Morviken 1:105 i samband med detaljplanearbetet. Fastighetsregleringen géller parkeringsytan sdder om
bilverkstaden vilken ocksa syftar att inhdgnas for att minska skadegodrelse pa parkerade bilar.

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET
Hela planbeskrivningen galler som stéd vid bygglovsprovning, men plankartan ar det juridiskt bindande
dokument som reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Sarskilda fragor for bygglovet &r:

e Eventuellt bygglov for staket.
e Utformning av staket regleras genom héjd och genomslapplighet i plankartan.
e Eventuellt framtida uppforande av oljeavskiljare i dagvattenbrunn pa parkeringsytan.

Se vidare under respektive rubrik.

Beskrivning av detaljplanen
DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING
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AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet omfattar cirka 0,1 ha.

Fastighet Agoférhallanden
Morviken 1:81 Kommunal
Morviken 1:105 Privat

Morviken 2:97 Kommunal
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns byggnad som inrymmer befintlig bilverkstad och kontor. Byggnaden ar uppdelad i
tva volymer dar den Ostra delen bestar av huvudsakligen verkstad medan den vastra delen har
kontorsverksamhet i del av byggnaden samt dvre plan.

Pa fastigheten finns ocksa containrar utplacerade norr om och védster om byggnaden. | vaster finns tva
containrar placerade pa varandra, den i botten innehaller sorterat avfall fran verkstaden och den 6versta
containern omfattar kontorsverksamhet. Containern i 6ster anvands som lager for dack.

Figur 2. Bild tagen séder om planomrddet som visar befintlig bebyggelse och
anvdndning.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Den ska
bestdmmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara
kortare @n fem ar och inte langre &n femton ar.

Genomférandetiden for detaljplanen &r 5 ar (60 manader) fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomférandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, erséttas eller upphavas mot berdrda fastighetsédgares
vilja.

ALLMAN PLATS

Detaljplanen omfattar ingen allméan platsmark.

KVARTERSMARK

Hela planomradet planldaggs med anvandningen Verksamheter vilken innehaller olika typer av ytkravande
verksamheter med begrénsad omgivningspaverkan, daribland serviceverksamheter som bland annat
bilverkstad. | anvandningen ingar ocksa komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.
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Byggnaden som inrymmer bilverkstad och kontor &r befintlig och planférslaget bekréaftar befintlig
markanvandning genom planlaggning av kvartersmark - verksamheter.

Parkeringsytan séder om byggnaden ar hardlagd sedan tidigare och syftar till att férvarvas fran kommunalt till
privat dgande samt inhagnas for skydd mot skadegorelse och att manniskor genar dver fastigheten.

Figur 3. lllustrationskarta.
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PLANOMRADETS GESTALTNING

Figur 4. Gestaltningsskiss 6ver planomrddet med féreslagen placering av staket. Bilverkstaden illustreras i
rott och en féreslagen gestaltning av ett smidesstaket.

Befintliga byggnader inom planomradet avses bekraftas genom planldggning och ingen omgestaltning av
dessa gors i samband med planlaggning.

| samband med fastighetsreglering dnskar ny fastighetsagare till del av Morviken 2:97 och 1:81 att uppfora
staket omkring parkeringsytan och verkstaden for att minska skadegdrelse och att obehdriga genar genom
fastigheten. En god gestaltning av staket &r vardefull for att bidra till att gaturummet med gc-vag och
Arevégen kan utvecklas till ett strak, sarskilt for mjuka trafikanter. Siktlinjerna fran Arevégen i vaster, Osterut
forbi bilverkstaden och upp mot Are torg &r ocksa en bidragande faktor till att stangslet inte bor vara hégre
an 1,5 meter. Staketet bér ocksad ha en genomsldpplighet pa minst 80% for att bibehalla siktlinjer och dversikt
oOver gaturummet. For att staketet ska bidra till stadsmassighet och en god gestaltning samt passa ini
omkringliggande miljo bor staketet utformas med smidesmaterial. Staketets hojd, genomslapplighet och
material regleras darfor i plankartan.

Omrade i plan som pekas ut for upplag i form av containrar regleras ocksa till att dessa ska bradklas i rétt,
detta for att harmoniera med omkringliggande bebyggelse och stadsrummet.
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Figur 5. Bild frén google maps street view. Bild visar siktlinjer frégn A°revdgen mot Are torg.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pd bestammelser och deras motiv.

REGLERINGAR AV ALLMAN PLATSMARK
Detaljplanen omfattar ingen allméan platsmark.

REGLERING AV KVARTERSMARK

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Rubrik enligt Boverkets fGreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5)

Z - Verksamheter
Motiv: Sékerstéller anvandningen bilverkstad med tillhérande kontor och parkering.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Rubrik enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5)
Bestdmmelse enligt Boverkets allménna rdd om redovisning av reglering i detaljplan BFS 2020.:6

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Planbestammelsen reglerar att byggnad inte far placeras pa fastigheten utdver de byggratter som
finns angivna i plankartan. Motiveringen till detta ar for att byggnader inte ska placeras over allmannyttiga
ledningar som ska vara tillgéngliga samt att tilirdcklig yta finns inom fastigheten for att tillgodose parkering
och majliggdra snordjning.

Ho6jd pa byggnadsverk
hi-Hogsta nockhojd &r 390 meter dver angivet nollplan.
Motiv: Planbestédmmelsen bekréftar befintlig nockhdjd och ingen utdkad byggrétt har provats.

h2- Hogsta nockhdjd ar 389 meter dver angivet nollplan.
Motiv: Planbestammelsen bekréftar befintlig nockhdjd och ingen utdkad byggratt har provats.

hs — Hogsta totalhdjd &r 3 meter.
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Motiv: Planbestammelsen reglerar totalhdjden pa yta i plankartan som tilldter upplag i form av container.

Markens anordnande och vegetation

ni — Forbud mot upplag

Motiv: P& marken i anslutning till Arev’agen och langs med gang- och vagstraket bor inte upplag av containrar
eller annat upplag uppforas da det inte bedéms lampligt ur gestaltningsperspektiv. Aven ur
sakerhetsperspektiv beddms siktlinjer férsdmras av om upplag uppfors sdéder om verkstaden.

n2 — Endast upplag i form av container.

Motiv: Vaster om verkstaden beddms lampligt for upplag i form av container, vilka syftar till att tillskapa
mojligheter till fraktionshantering, lager och upplag med férman till verkstaden. Upplaget regleras till
container med motiveringen att andra upplagsformer bedéms olampliga i ett centralt Iage med insyn fran
narliggande bostadsbebyggelse samt gang- och vagstrak.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
ui- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Motiv: Markreservat krévs for att sakra tillgangligheten till ledningar.

Upphéavande av strandskydd

ai-Strandskyddet ar upphéavt.

Motiv: Strandskyddet &r upphavt. Skal till att upphéva strandskydd motiveras genom att planomradet redan &r
ianspraktaget av befintlig verksamhet pd ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
(7 kap 18c § 1 st MB) och &r genom v&g och jarnvag val avskilt fran strandlinjen (7 kap 18 ¢ § 2 st MB).

Utformning

f1 - Hogsta hojd pa staket &r 1,5 meter.

Motiv: Planbestammelsen reglerar héjden pa uppforande av staket inom fastigheten da siktlinjerna mot
Arevégen och Are torg bedomts viktiga ur trafiksdkerhetssynpunkt framst for gang - och cykeltrafikanter.
Reglering av héjden gors aven for att sdkra dnskad gestaltning.

f, - Staket ska ha en genomslapplighet pd minst 80%.

Motiv: Planbestammelsen reglerar genomslappligheten pa ett uppférande av staket da siktlinjerna mot
Arevégen och Are torg bedomts viktiga ur trafiksdkerhetssynpunkt framst for gang - och cykeltrafikanter.
Reglering av genomslappligheten gors @ven for att sdkra 6nskad gestaltning.

fs - Staket vara av smidesmaterial.
Motiv: Planbestammelsen reglerar materialvalet pd ett uppférande av staket for att skapa en stadsméassighet
och sakerstélla en utformning som passar in i omgivningen.

fs — Containrar ska bradklas i rott.
Motiv: Ur gestaltningsperspektiv ska containrar pa ytan for upplag vara utformade for att passa in i
omgivande bebyggelse och vara gestaltningsmassigt tilltalande.

Utnyttjandegrad
e1- Storsta byggnadsarea ar 145m2.
Motiv: Planbestédmmelsen bekréftar befintlig byggnadsarea och ingen utékad byggratt har prévats.

e, -Storsta byggnadsarea &r 123m?2
Motiv: Planbestammelsen bekraftar befintlig byggnadsarea och ingen utdkad byggratt har provats.
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Genomférandefragor

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Del av syftet med att planldgga omradet ar for att mojliggora markforvarv av parkeringsytan som ligger pa del
av Morviken 2:97 och 1:81i anslutning till bilverkstaden pa Maérviken 1:105 och som idag nyttjas av
bilverkstaden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Forslag mark for fastighetsreglering
Planomrédesgrans

Figur 6. Karta som i réd skraffering redovisar den del av planomrddet som
féreslds vara aktuell for fastighetsreglering.

Del av Morviken 2:97 och 1:81 syftar till att forvarvas av Morviken 1:105 genom fastighetsreglering. En
lantmateriforrattning initieras och bekostas av fastighetsagare till Mérviken 1:105.

RATTIGHETER

Pa parkeringsytan som idag &r en del av Morviken 2:97 planlaggs ytan med prickad mark samt markreservat
for ledningar for att sékra tillgdngligheten till ledningsratter for allmannyttiga underjordiska ledningar. Vid en
fastighetsreglering regleras rattigheterna av Lantmateriet i samband med lantmateriférrattningen.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER
Uppforande av eventuell oljeavskiljare sker pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
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Avfallskarl med hushallsavfall ska fortsatt placeras vid Arevégen i samband med témning.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatoren bekostar planarbetet och ansvarar fér genomforande, drift och underhall.

Detaljplanen mojliggor for fastighetsreglering vilken exploatoren far ansoka om och bekosta.

Genom uppférande av staket pa fastigheten stalls hogre krav pa gang- och cykelvagen langs med Arevégen
i nordlig och vastlig riktning. Arevégen ar Trafikverkets och kommunens ansvar och forslag till forbattring av
denna kommer att innebara kostnader som respektive part maste bekosta vid ett iordningstéllande av
atgarderna. Dessa kostnader ingar inte i berort planarbete men &r forslag till forbattring av omkringliggande
trafikmiljo.

PLANAVGIFT
Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det planavtal som
ar tecknat med exploatdr infor planarbetet. Planavgift &r redan erlagd vid planlaggningen.

ERSATTNINGSANSPRAK OCH INLOSEN
Det finns inga ersattningsansprak eller inlosen for detaljplanens genomféranden.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Inom planomradet finns ledningsrattigheter som skyddas genom markreservat i plankartan.
Inga kanda mark - eller anlaggningssamfalligheter finns inom planomradet.

DRIFT ALLMAN PLATS
Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA och &r idag anslutet.

GATUKOSTNADER
Planomradet omfattar inga gator eller nya anslutningar till vag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal bedéms inte nédvéandigt for planens genomférande da ansvarsférdelningen for de
tilkommande atgarderna vid ett genomférande av detaljplanen klargors i samband med den
fastighetsreglering som krévs for att forvarva marken. Konsekvensen av att inget exploateringsavtal
upprattas ar om ingen fastighetsreglering genomférs stannar omradet i ett nuldge — ett nollalternativ.

TIDPLAN

Malsattningen &r att detaljplanen ska genomféras enligt féljande tidplan:
Samrad: Oktober/November 2023

Granskning: Januari/Februari 2024

Antagande: Mars 2024

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
e Prévning enligt fastighetsbildningslagen fér markdverforing.

UPPLYSNINGAR
Sarskilda anvisningar till bygglov:

e Gestaltning av staket regleras i detaljplan genom maximal hdjd, minsta genomsléapplighet och
materialval.

e Placering och grundlaggning av staket med hansyn till ledningsratter. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploator.
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Planeringsunderlag

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
Lista upp vilka kommunala planeringsdokument som anvands vid framtagandet av detaljplanen:

e Kommuntackande 6versiktsplan (2017)

e Fordjupad oversiktsplan for Aredalen (Granskningsversion, 2022)

e Tidigare géallande planer Andring av byggnadsplan for Are stationssamhdille (faststalld 1962-12-19)
och Férslag till stadsplan fér del av Are centrum, Are Préstbordet 1:55 m.fl. (faststélld 1981-08-04).

e Grundkarta (aktualiseras infor granskning)

e Fastighetsforteckning (uppdateras infor granskning)

UTREDNINGAR

| framtagande av denna detaljplan har inga utredningar bedomts kravas.

Planeringsforutsattningar
KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

VISIONSBERATTELSE - VISION 2050

Are kommuns vision "Tillsammans skapar vi en hallbar framtid for alla i storslagen fjallmiljo" pekar tillsammans
med visionsberattelsen ut riktningen fér kommunens mal, styrning, ledning och verksamheternas arbete.
Visionsberattelsen bestar av atta punkter som syftar till att tydliggora visionen och baseras pa medborgarnas
onskemal om en langsiktig utveckling fram till &r 2050.

1. Delaktighet
Are kommun ska gbra det mojligt for medborgare att vara delaktiga i och kunna paverka beslut som
har betydelse fér kommunens utveckling.

2. Jamlikhet
Are kommun ska aktivt arbeta for att utjdmna ojamlika férutsattningar i bygderna samt identifiera
bygdernas mojligheter och starka dem.

3. Mangfald
Are kommun ska aktivt arbeta for mangfald bland invanare, inom néringslivet, kulturen och bland
fritidsaktiviteter.
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4. Hallbarhet
Are kommun ska aktivt arbeta for hallbar utveckling av miljéon, ekonomin och den sociala
hallbarheten.

5. Framforhalining
Tillgdngen av kommunal service i Are kommun ska ga i takt med tillvaxt och inflyttning.

6. Ansvar och riktning
Are kommun ska ta ansvar, modiga beslut och visa tydlig riktning.

7. Vaérna och varda naturen
Are kommun ska varna och varda den storslagna naturen. Utveckling behéver ske hallbart. Det ska
finnas maojlighet for alla att vistas i naturen.

8. Utveckla med eftertanke
Are kommun ska utvecklas med eftertanke. Vid nybyggnationer ska kommunen beakta en estetiskt
tilltalande utformning, varna kulturmiljder och ta hansyn till naturen.

OVERSIKTSPLANER

Kommuntackande oversiktsplan (2017)

Planeringsstrategier

| Are kommuns oversiktsplan, antagen 2017, finns sex 6vergripande planeringsstrategier som ligger till grund
for stallningstaganden kring allmé@nna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillgdnglighet: En |angsiktig planering for tillganglighet innebér att vi i
framtiden har mojlighet att réra oss inom, till och fran kommunen pa ett hallbart satt och att vi maximerar
mojligheterna att skapa en stark och fungerande kollektivtrafik. For att uppna detta behdver vi hushélla med
marken och skapa en effektiv markanvandning. Nya bostdder och storre arbetsplatser bor i férsta hand
lokaliseras dar det finns god tillgang till kollektivtrafik. Fungerande strdk for gdng- och cykeltrafik behéver
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet: Aktiv planering med satsningar pa goda och attraktiva boendemiljéer med
service, aktiviteter och motesplatser i strategiska lagen &r viktigt eftersom bristen pa bostader riskerar att bli
en begransning for tillvaxt och utveckling. Goda kollektiva transportméjligheter som majliggér arbetspendling
mellan olika samhallen kan sprida utvecklingen som sker i Aredalen till andra orter i kommunen.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun har forutsattningar for att skapa arbetsmarknads- och
tillvéxtregioner badde mot Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en gemensam regional syn pa hur
kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan vi skapa en god inomregional tillganglighet. Regionens olika
orter ska komplettera varandra — inte konkurrera.

Starka befintliga bygder: Strategin innebér att vi ska satsa pa befintliga strukturer och syftar till att skapa
hallbar utveckling i hela kommunen. Befintliga bygder ska starkas genom att tillkommande bebyggelse
lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar. Initiativ som syftar till att skapa gemensamma
Idsningar ska uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora framtida kostnader behdver vi satsa pa att redan idag
skapa robusta samhallsstrukturer. Robusta samhallsstrukturer skapas genom att vi planerar med
framforhallning och tar hansyn till prognoser om framtida forhallanden. Riskbedémningar och atgarder ska
goras med en helhetssyn - enskilda projekt maste sattas in i en helhet. Biologisk mangfald och
ekosystemtjanster ska integreras i planering och byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturndra och
lokala I6sningar véljas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat fokus pa att anpassa exploateringar och atgéarder till landskapet
kan vi synliggora, nyttja och utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga varden. Hansyn ska tas till
befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet. Val underbyggda avvagningar ska géras mellan olika
intressen vid exploateringar som paverkar areella naringar.

Planforslaget bedoms delvis forenlig med den kommunala dversiktsplanen och beddms inte strida mot
planeringsstrategierna i denne. Oversiktsplanen féreslar lokalisering av verksamheter och handel som berér
verksamheter med omgivningspaverkan eller av logistik- och féretagsomraden vilket delvis stammer dverens
med den bilverkstad som &r befintlig och planldaggs for. En tolkning av foreslagen lokalisering av
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nyetableringar &r framfor allt att verksamheter med liknande omgivningspaverkan bér om méjligt placeras
nara varandra men ocksa i transportmassigt gynnsamma lagen dar de inte stor visuellt eller funktionsmassigt.
For planforslaget ar bilverkstaden ingen nyetablering utan &r en befintlig service och verksamhet som finns i
Are by. Det kan kopplas samman med skrivningar i dversiktsplanen som beskriver narheten till service och
blandade funktioner i bykarnan dar bebyggelsen tilldter blandat underlag. Bilverkstadens lokalisering
erbjuder en nérhet till service foér boende och besdkare i Are by.

Fordjupad 6versiktsplan Aredalen (granskningshandling 2022)

For utvecklingsomrade Are beskrivs att planeringen i Are by alltid bor stréva efter att skapa attraktiva
allménna platser och tydliga gaturum, och trots att planomradet inte omfattar ndgon allman plats sa grénsar
det till Arevégen och Sankt Olavs vdag som hanterar stora delar av byns trafikfloden. | dagslaget skapas en
otydlig trafiksituation pa parkeringsytan inom planomradet samt den anslutande korsningen mot Are torg,
vilket skapar ett otydligt gaturum. Ett uppfoérande av staket som omringar fastigheten och parkeringsytan
beddms bidra till en tydligare trafiksituation genom att minska antalet obehoriga gang- och cykeltrafikanter
att gena Over fastigheten. Foreslagen placering och utformning av staket skulle d@ven bidra till ett attraktivare
gaturum som skapar tydligare och trevligare strak for mjuka trafikanter 1angs med gang- och cykelvdgen. Den
mindre grénytan direkt séder om planomradet bibehalls i kommunal dgo for att behalla mojligheterna for
kommunen att i framtiden gora tillskott till gdngstraket.

Fordjupad oversiktsplan Are samhille

Planomradet omfattas ocksa av fordjupad Gversiktsplan Are samhélle men inga sarskilda riktlinjer finns for
denna typ av verksamhet och planomradet finns inte utpekat som forslag till utveckling. Nagot som beskrivs
dterkommande &r dock visionen om att Are ska vara en levande by aret runt med samhallsservice och vikten
av service for permanentboende, vilket bilverkstaden och dess verksamhet bidrar till, varierande
verksamheter och narliggande service for boende.

DETALJPLANER

For omradet galler Andring av byggnadsplan fér Are stationssamhdlle (faststalld 1962-12-19) och Férslag till
stadsplan fér del av Are centrum, Are Préstbordet 1:55 m.fl. (faststalld 1981-08-04).

Byggnaden som inrymmer bilverkstaden &r planlagd fér bostéder men ocksa handel déar byggnadsnédmnden
provar det lampligt. Omradet dar byggnaden star ar prickad mark (mark som inte far bebyggas) i detaljplan.

Parkeringsytan ar planlagd i huvudsak som park/plantering och mindre del lokal gata.

Den nya detaljplanen ersatter planomradet i befintliga detaljplaner nar ny detaljplan vinner laga kraft.

KOMMUNALA BESLUT

e Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-09-10 § 146 att prévning genom detaljplan medges och
planen godkéanns for utskick pa samrad.

e Beslut om betydande miljopaverkan beslutades 2023-11-23 och delgavs via kommunens
anslagstavla 2023-11-23 till 2023-12-17.

e Samhallsbyggnadsnamnden (SBN § 6) tog 2024-01-19 beslut om att planférslaget godkanns for
utskick pa granskning.

e Planforslaget har varit ute pa samrad 2023-10-27 — 2023-11-19 och pa granskning under perioden
2024-01-24 till och med 2024-02-15.

RIKSINTRESSEN

NATURVARD

Aresjdn ligger inom ett omrade, Medstugan - Aredlven, som ar av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 8§
MB. Syftet med riksintresset &r att skydda &lvdalen och odlingslandskapet.

Aredlven med kallfldden utgor den sista oreglerade delen av Indalsalven. Areédlvens vatten och strander
utgor livsrum for djurarter av hogt skyddsvarde. Aresjén ar lokaliserad séder om planomradet.
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FRILUFTSLIV
Planomradet ligger inom av riksintresse for friluftsliv, FZ6 Areskutan, enligt 3 kap 6 § MB. Omradet beskrivs
som ett lattdtkomligt naturomrade med utmérkta forutsattningar for skidsport och vandring.

KULTURMILJOVARD

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, Z32 Aredalen, enligt 3 kapitel 6 § MB. Vardekarnor i
riksintresset ar det 6ppna odlingslandskapet véaster och sydost om Are med 1800-tals bebyggelse och den
tidiga turismens byggnader med hotell och villor i nationalromantisk stil.

TRAFIKKOMMUNIKATION

| anslutning till planomradet, sder om Arevégen, ligger Mittbanan som &r av riksintresse for
kommunikationer. Mittbanan ingar ocksa i det av EU utpekade Trans European Transport Network, TEN-T. |
vérdet ingar spdren men aven stationer, bangardar samt sparanslutningar.

RORLIGT FRILUFTSLIV
Stora delar av Are kommun &r utpekade som riksintresse for det rorliga friluftslivet, fjdllvarlden enligt 4 kap 2
8 MB. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid exploateringar.

SKYDDADE VATTENDRAG
I miljobalkens 4 kap. 68 finns bestémmelser om omraden dar vattenkraftverk samt vattenreglering eller
vattendverledning for kraftandamal inte far uppforas. Areilven berors av bestammelserna.

NATURA 2000
Planomradet ligger inom strandskyddat omrade for Aresjénsom ingar i EU:s natverk for vardefull natur,
Natura 2000. Skyddet syftar till att bevara naturtyper och livsmiljoer for olika arter.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN
For vattenforekomsten Aresjén som &r recipient for dagvatten fran planomradet ar den senaste
beddmningen (2020-03-20) att Aresjén har mattlig ekologisk status med medelgod tillforlitlighet och mal om
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att uppnd god ekologisk status &r 2027. Aresjon uppnar ej god kemisk status pa grund av
kvicksilverfororeningar samt dioxiner och dioxinlika féroreningar. Provtagning av ytvatten har gjorts i februari
2019 utanfér avloppsreningsverket och inga av de analyserade @mnena Overskrider da aktuell
beddémningsgrund.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet beddms inte riskeras att 6verskridas da befintlig
dagvattenbrunn inom planomradet hanterar befintlig nederbérd fran omradet vars anvéandning inte férandras
genom planlaggning. Miljokvalitetsnormerna beddms inte dverskridas i samband med ett genomférande av
planforslaget.

OMGIVNINGSBULLER

Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartlagga buller och
uppratta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare. Are kommun har cirka 12 000 invanare
och miljokvalitetsnormen for buller galler darmed inte fér kommunen.

MILJO

,"7 -‘“:\-' oy

STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allméanrattslig tillgang till strandomraden
och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattentillstand (strandskyddsomrade).

| en detaljplan far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljébalken for ett omrade, om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager
tyngre &n strandskyddsintresset. Skalen for upphavande ar desamma som for dispens (PBL 4kap 178).
Strandskyddet upphévs inom delar av planomradet i samband med upprattande av detaljplan i enlighet med
7 kap 18c § 1-2 st. MB. Skal till att upphava strandskyddet motiveras genom att planomradet redan dr
iansprdktaget av befintlig verksamhet pd ett sdtt som gér att det saknar betydelse for strandskyddets syften
(7 kap 18c § 1 st. MB) och dr genom vég och jdrnvdg vél avskilt frén strandlinjen (7 kap 18c § 2 st.

MB). Strandskyddet bedéms darfér kunna upphévas.
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VATTENSKYDDSOMRADE
Planomradet omfattas av sekundart vattenskyddsomrade for Englandsviken och Langnaset och darfér maste
darfor sarskilda foreskrifter foljas under byggnation och efter fardigstallande.

Vattenskyddsomradet bedoms inte paverkas av planférslaget.

~g g -

= Planomradesgransl
Vatten

Vattenomraden
7] strandskydd strandlinje

Figur 7. Strandskyddat omrdde.

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av hardgjorda ytor kopplade till befintlig bilverkstad. Det bestar av en byggnad som
inrymmer bilverkstad med tillhérande kontorslokaler samt verkstad. S6der om byggnaden utgdrs av en
asfalterad parkeringsyta med dagvattenbrunn och i direkt anslutning till planomradet i séder aterfinns en
smal gréasyta innan en gang- och cykelvdg tar vid. Direkt norr om planomradet &r ett flerbostadshus
lokaliserat och en stédmur for stabilitet finns placerad mellan fastigheterna.

Omradet &r relativt flackt men har en sydlig sluttning. Norr om planomradet 6kar lutningen och planomradet
ar lagpunkt for ovanliggande bebyggelse.
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Naturvarden

Inga naturvarden finns konstaterade inom planomradet och inga skyddade arter eller véxter har aterfunnits
inom planomradet vid platsbesiktning eller enligt artportalen (senast kollad 2023-03-29). Eftersom omradet
redan &r ianspraktaget och hardlagt bedéms darfor inte naturvarden behova utredas vidare inom planarbetet.

Figur 8. Bild tagen sydvdst om planomrddet. Den mindre grénytan intill
parkeringen ingdr inte i planomrddet.

Vatten

Cirka 65 meter séder om planomradet &r Aresjbn lokaliserad som recipient for planomradets dagvatten. Det
finns inga vattendrag inom omradet. Aresjbn berdknade hogsta flode nar inte norr om Mittbanan och
paverkar darmed inte planomradet.

Ekosystemstjénster

Eftersom planomradet ar av mindre karaktar och planférslaget inte syftar till att féréndra befintlig
markanvandning som i dagsldget ar hardgjord leder detta till att forutsattningar for ekosystemtjénster inte
férdndras, varken positivt eller negativt. De hardgjorda ytorna leder bland annat till att dagvatten inte kan
infiltrera i marken och kan leda till problematik vid storre nederbdrdstillfallen, det ar darfor av vikt att de
befintliga dagvattenbrunnarna fungerar som ténkt och att dessa fortsatt ar tillgangliga for kommunen som &r
huvudman for dagvattennétet.
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DAGVATTEN

Are kommun har ingen dagvattenstrategi men stéllningstaganden fran den kommuntéckande
oversiktsplanen (2017) ska foljas. Utgangspunkten for dagvattenhantering ar att féreslagen exploatering inte
ska forsamra dagvattensituationen i omradet genom 6kade dagvattenfloden och féroreningsbelastningar.
For planarbetet har ingen dagvattenutredning bedémts som nédvandig da markanvédndningen inte férandras
genom planldggning och befintliga dagvattenbrunnar pa fastigheten bedéms kunna hantera
dagvattenflédena.

Avrinning, recipient och MKN

Avrinningen fran planomradet antas ske i nord - sydlig riktning da planomradet sluttar séderut. Recipient for
dagvattnet fran planomradet &ar Aresj'c‘m som &r belédgen cirka 70 meter fran planomradet och har for den
senaste bedémningen av miljokvalitetsnormer (2020-03-20) klassificerats med mattlig status for den
ekologiska status men mal om att uppna god ekologisk status ar 2017. Den kemiska statusen for Aresjén
uppnar ej god pa grund av kvicksilverféroreningar, dioxiner och dioxinlika fororeningar.

Snoupplag

Sndupplag &r att betrakta som deponi och ska I6sas inom den egna fastigheten vilket innebér att
fastighetsagare till Morviken 1:105 efter en fastighetsreglering blir ansvarig for snéupplaget pa parkeringsytan
som forvarvas.

Morviken 1:105 arrenderar sedan tidigare parkeringsytan och ansvarar for snéréjning men yta att anvanda
som upplag for snoé finns inte inom fastigheten och snén kors bort fran fastigheten. Detta planeras att
fortsatta gora i framtiden da utrymme for upplag inte kommer utokas genom planlaggning. Snéréjningen
I0ses pa sa vis av fastighetsdgaren.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta (2022-10-01) bestar jordartgrundlagret av moran och éverlagras av ett ytlager med
lera och/eller silt. Marken beddéms 6versiktligt ha en medelhég genomslapplighet och med ett skattat
jorddjup till berg pa 5-10 meter. Soder om planomradet &r djupet stérre och Gster om planomradet &r det
lagre. Jorddjupet ger en 6versiktlig bild av jordtackets maktighet men jorddjupsuppgift finns lokaliserad inom
planomradet enligt SGU:s jorddjupsmodell (2018-11-22).

Terrangen inom planomradet sluttar O — 5 % s6derut med undantag fér omradet norr om
verkstadsbyggnaden som lutar kraftigt (25 — 30%) och &r forstarkt med stédmur.

Den grundlaggande geologiska information som redovisas via karttjanst for vagledningen for ras, skred,
erosion (SGI, SGU, MSB, SMHI, Lantmateriet, Skogsstyrelsen) presenterar en férenklad bild av markens
stabilitetsegenskapet. Utifrdn det 6versiktliga underlaget bedéms inga geotekniska risker foreligga inom
planomradet och underlaget bedoms som tillfredsstéllande for planarbetets syften, darfér bedéms inget
behov av en geoteknisk utredning i samband med planlaggningen.
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HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Befintlig verksamhet genererar en del trafik fran fordon pavég till- och fran bilverkstaden. Planforslaget
genererar dock inga ytterligare transporter eftersom planen inte utdkar byggratten eller skapar andra
mojligheter att utoka verksamheten pa.

Narliggande bostadshus kan storas av verksamheten i form av ljud men da bilverkstaden endast &r aktiv
dagtid och inte stor kvalls- eller nattetid beddms stérningen som en del av centrumverksamheten. Avgaser
frdn bilverkstaden anses inte vara hogre an fran en generell parkeringsyta inne i byn och arbete pa bilar sker
inne i verkstad. En bullerutredning beddms darfor inte behdvas for planarbetet.

RISK FOR FARLIGT GODS

I den kommuntéckande Oversiktsplanen (2017) har Are kommun tagit stéllning till att inom 150m fran leder
som ar utpekade for farligt gods ska det vid planlaggning eller bygglovsprévning goras en riskanalys. Inom
50 meter fran leder som ar utpekade for farligt gods ska en mer detaljerad riskanalys tas fram for bebyggelse
dar ménniskor uppehaller sig en langre tid, exempelvis bostader, forskolor och skolor. Planomradets ligger
140 meter fran E14 och cirka 45 meter fran jarnvagsomradet (Mittbanan) som bada &r utpekade transportleder
for farligt gods.

| tidigare genomfdrda riskutredningar i Are by i narheten av E14 har sannolikheten for att en olycka med
farligt gods sker bedémts som |ag i relation till det begransade antalet tung trafik som gar pa E14.

Avstandet till planomradet fran E14 mater cirka 140 meter och hindras ddremellan av byggnader som omfattar
relativt stora volymer, darfor bedéms fordon inte riskera att nd planomradet vid en avkorning. Da terrdngen
frdn E14 sluttar soderut mot planomradet kan brandfarliga vatskor komma att rinna narmre planomradet &n
om terréngen var plan men kommunen bedémer risken som I1ag.
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Fran jarnvagsomradet mater avstandet 45 meter med en nordlig stigning mot planomradet, risken for
kollision vid ursparning bedoms darfor som 1ag pa grund av hojdskillnaden. Vad géller risken for brandfarliga

— Planomrddesgrans
Jarnvagar

Avsténd Mittbanan
[ Mittbanan 30m
[] Mittbanan 70m
[] Mittbanan 150m

Figur 9. Karta med redovisat avstdnd fran Mittbanan.

vétskor och gaser bedéms risken 1&g for att vatskor nar omradet medan risken for gas inte har analyserats
vidare.

Ingen riskutredning har bedomts nédvandig inom ramen for planarbetet, byggnader pa fastigheten ar
befintliga och féreslagen planldggning foreslar endast foréandring i uppférande av staket och mojliggor
fastighetsreglering, ndgot som inte paverkas av risken fér olyckor fran farligt gods. Sammanfattningsvis

bedémer kommunen att planférslaget kan genomfdras utan att atgarder kopplat till risker med farligt gods
vidtas.

RISK FOR OVERSVAMNING

Da markanvandningen inte fordndras genom planldggning och planomradet inte bedéms som problematiskt
for hantering av dagvatten bedéms darfor inte dagvattnet behdva utredas vidare inom planarbetet.
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Enligt MSBs kartering for 6versvdmning vattendrag och kust nar inte Aresjéns hogsta berdknade fléde vid
oversvamning norr om Mittbanan och planomradet ligger darfor inte i riskomrade for Oversvamning fran
Aresjon.

Vid skyfall och stora méngder nederbérd kan dagvattenbrunnar ga fulla och svammas 6ver vilket kan
innebadra risk for dversvamning om brunnarna inte toms och skoéts kontinuerligt. Dagvattenbrunnarna ar
kommunens ansvar och det &r av vikt att dessa kontrolleras infor stora nederbdrdstillfallen.

RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Omradet &r idag bebyggt av verkstadsbyggnad samt bestar av asfalterad parkeringsyta.

Enligt Skogsstyrelsens karttjanst som redovisar instabila slanter (2022-12-08) inga instabila slénter eller
angrdnsande instabila slénter inom planomradet. Cirka 30 meter nordvast om planomradet identifieras en
slant som kan paverkas vid ras och som vid potentiellt ras skulle kunna paverka planomradet. Stora delar av
Aredalen &r ocksa utpekade med forutsattningar for skred i finkornig jordart (SGU:s Karttjanst, forutsattningar
for skred i finkornig jordart, 2022-11-28).

Terrangen inom planomradet sluttar O — 5 % s6derut med undantag fér omradet norr om
verkstadsbyggnaden som lutar kraftigt (25 — 30%) och &r forstarkt med stédmur.

Den grundlaggande geologiska information som redovisas via karttjanst for vagledningen for ras, skred,
erosion (SGI, SGU, MSB, SMHI, Lantmateriet, Skogsstyrelsen) presenterar en férenklad bild av markens
stabilitetsegenskapet och bedéms som tillfredsstéllande for planarbetets syften och darfér anses inget behov
av en geoteknisk utredning i samband med planlaggningen.

FORORENAD MARK

Fastigheten ar utpekad av Lansstyrelsen som ett potentiellt fororenat omrade med klassningen ej
riskklassade. Omraden som ar utpekade som ej riskklassade innebar endast att en verksamhet som kan ha
gett upphov till féroreningar finns eller har funnits pa fastigheten. Bilverkstad &r en sadan typ av verksamhet
som kan ge upphov till féroreningar och platsen ar darfor utpekad.

Planforslaget innebér inga grév- eller markarbeten pa fastigheten och befintlig verksamhet har kontinuerlig
tillsyn pa en befintlig oljeavskiljare pa fastigheten vars tillsyn inte har nagra tidigare anmarkningar.

Utredning av potentiella fororeningar beddms inte skaligt i planarbetet med hansyn till att foreslagen
anvandning inte &r av stadigvarande karaktar, ar befintlig verksamhet och att planférslaget inte inneb&r nagot
markarbete som kan blotta potentiella féroreningar.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Da planomradet endast bestar av hardgjorda ytor idag &r genomslappligheten 1dg och ytavrinningen
forvantas dérmed vara hog vilket staller krav pa fungerande dagvattenhantering genom exempelvis
dagvattenbrunnar eller andra genomsldppliga ytor runtom planomradet.

Grundvattennivan inom planomradet har inte métts sarskilt for planarbetet eller planomradet och bedéms
inte krévas for den dtgard som foreslas, genom Sveriges Geologiska Undersokning karttjanst (SGU) for
geoenergi kan dock nivderna jamféras i de geoenergibrunnar som finns redovisade. Pa fastigheten Morviken
1:72 direkt norr om planomradet ligger grundvattennivan 1m under markytan och pa fastigheten Lien 1:11 som
ar lokaliserad cirka 150m vasterut och séder om Arevégen ar grundvattennivan uppmaétt till 5m under
markytan.

FYSISK MILJO

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet ryms idag en verkstadsbyggnad som inrymmer bilverkstad med tillhérande
kontorsverksamhet. Byggnaden &r uppdelad i tva volymer dar den 6stra delen bestar av huvudsakligen
verkstad medan den vastra delen har kontorsverksamhet i del av byggnaden samt dvre plan. Vaster och norr
om byggnaden finns containrar utplacerade, de tva containrar i vast omfattar kontor och fraktionshantering
och den norra anvéands som lager.
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Omkringliggande yta &r asfalterad och nyttjas som parkering for bilverkstaden.

FRIYTOR OCH REKREATION

Inga rekreationsomradet aterfinns inom planomradet men platsen ar lokaliserat centralt i Are by med narhet
till park samt till liftsystemet som kan nyttjas bade sommar och vintertid for att transportera sig upp pa fiallet
och till skid — och cykelbackar.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Foreslag att uppfora staket pd omradet bidrar till att manniskor inte kan passera omradet kvélls — och nattetid
men dven under dagtid forvantas passage genom omradet minska pa grund av staketet. Staketet skapar en
barriar som vid verksamheten bedéms positiv ur sékerhetsperspektiv, detta da bilar backar in och ut fran
garaget och det regelbundet ror sig fordon pa parkeringen da det tillhor verksamhetens syfte. | stéllet for att
gena genom fastigheten styrs i stallet gang - och cykeltrafikanter till gc - vdgen langs med Arevégen dar
mjuka trafikanter har foretrade och bedéms déarmed som en sékrare passage.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA och &r idag anslutet.

EL OCH UPPVARMNING
Planomradet ar idag anslutet till Jamtkrafts el- och fjarrvarmenét.

TELE OCH INTERNET
Planomradet ar anslutet till fibernatet.

AVFALL
Avfallshantering ska ske inom respektive fastighet.

SERVICE
Planomradet ligger 250 meter fran Are torg med restauranger, butiker och annan service och
kommunikation.

TRAFIK

GATUNAT

Parallellt med planomradets s6dra gréns stracker sig Arevégen vars hastighet regleras till 40km/h. |
korsningen mellan Arevégen och Sankt Olovs vag ar vagen mot Are torg enkelriktad idag och infart mot
enkelriktningen kraver dispens fran kommunen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvag finns bitvis langs med Arevégen och Sankt Olovs vagen, séder om planomradet. Denne
gar i 6stlig riktning mot Are torg samt stationen och i vastlig riktning mot Tegefjall. Bitvis forsvinner gang -och
cykelvagen och oskyddade trafikanter maste rora sig pa bilvagen.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet ligger cirka 300 meter fran Are jarnvéagsstation och i anslutning till busshallplatser pa ,&revégen
som trafikeras av busslinjer i bade véstlig och 6stlig riktning.

PARKERING

| dagslaget arrenderar fastighetsagare till bilverkstad del av Morviken 2:97 for parkering, den yta som i séder
ligger i direkt anslutning till verkstadsbyggnaden. Aven yta séderut mellan Arevégen och Mittbanan nyttjas av
bilverkstaden for parkering men ingadr inte i planomradet.
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Konsekvenser

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planforslaget innebar att fastighetsreglering mojliggors inom planomradet med forutsattning att del av
Morviken 2:97 och del av 1:81 som i nuldaget ar kommunaldgd mark saljs till privat aktor. Konsekvenserna av
att detaljplanen medfor fastighetsreglering blir darfor att kommunen efter ett genomforande inte langre har
befogenhet 6ver marken. Kommunal mark i centrala Are ar sallsynt och en fastighetsreglering medfor att
kommunen har mindre mojligheter att rdda 6ver marken och skapa andra méjligheter. Konsekvensen av
regleringen bedéms dock som liten i férhallande till nulaget eftersom Mérviken 1:105 redan &gs och nyttjas av
bilverkstaden vilken skapar fa mojligheter att nyttja den del av Morviken 2:97 och 1:81 som &r aktuell i
fastighetsregleringen.

En fastighetsreglering bidrar dessutom till moéjliggérandet av att uppfora staket enligt kommunens foreslagna
gestaltning, ndgot som kommunen ser positivt pa bade ur gestaltningsperspektiv och for trafiksdkerheten.

NATUR

GRONOMRADE

Da omradet for verkstaden idag ar planlagt som bostdder men ocksa handel dér de provas lédmpligt och
parkeringsytan delvis planlagd som park/plantering finns en viss negativ konsekvens fér maojligheterna till
grénomrade inom planomradet. Nuldget &r dock densamma som féreslagen planlaggning sett till
markbeldggning och saknar grénomraden. Planforslaget bedéms darmed inte innebéra nagra férandringar
mot nuldget med hénsyn till gronomraden.

LANDSKAPSBILD

Planomradet ar i nulaget bebyggt med de byggnader och containrar som redovisas och mojliggors for i
planférslaget. Mojliggorandet av att uppfora staket pa den utokade fastigheten bedéms som positivt for
stadsbilden och gestaltningen av platsen da den tydliggér gransen mellan verksamhet och allmén plats samt
skapar ett tydligare strak for mjuka trafikanter. Planforslaget bedoms déarfor ha en positiv paverkan pa
stadsbilden.
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MILJOBEDOMNING
Detaljplanen medger ingen utdkning gentemot befintlig detaljplan eller befintlig bebyggelse, vilket darfér inte
kommer att paverka ndromradet eller miljon mer &n ett nuldge.

Detaljplanen medger fortsatt hardgjorda ytor som stéller krav pd dagvattenhantering, vilket bedéms hanteras
genom oljeavskiljare och dagvattenbrunn likt nuldget. Ingen 6kad avrinning tillkommer d& markanvéndningen
inte forandras genom planforslaget.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning &r genomférd for att avgora om detaljplanens genomforande innebar en sddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade for Aresjb‘n men &r idag redan exploaterat och hardgjort.
Omradet &r ocksa vél avskilt genom vag och jarnvag till Aresj'c‘m och inga vattendrag rinner genom omradet.
Bedomningen &r att strandskyddets syften inte paverkas negativt av planlaggning da befintlig markanvandning
bekréftas.

Aresjt‘)n som recipient for dagvattnet fran planomradet bedéms inte paverkas negativt av planférslaget och
miljokvalitetsnormerna for natura2000 bed&ms inte Gverskridas. Planomradet bedéms inte omfattas av nagra
sarskilda naturvarden.

Planomradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade for England och Langnédset vilket innebér att
foreskrifter for vattenskyddsomradet géller vid byggnation och efter fardigstallande. Fran foreskrifterna
framkommer dock ingenting som skulle gora planférslaget olampligt med hénsyn till vattenskyddsomradet.
Vattenskyddsomradet bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Bilverkstadens bullernivaer bedéms inte vara stérande for omgivningen da verksamheten &r aktiv dagtid och
ljudnivderna raknas inom vad som kan forvantas i centrumverksamhet.
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Omradets potentiella fororeningar bedéms inte paverka miljon negativt av ett genomférande av planforslaget,
detta da ingen ny byggnation ska genomféras och inga markarbeten goérs darfor inte. Gravning skulle kunna
rora om potentiella markfororeningar men dé det inte foreslas inom ramen for planarbetet antas potentiella
féroreningar inte leda till ndgon negativ paverkan.

Bedomningen &r att planforslaget inte medfér ndgon betydande miljopaverkan och darfor anses ingen
strategisk miljobedémning behdva genomfdras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behdvs upprattas.
Planforslaget bedoms inte heller paverka de riksintressen som finns i omradet negativt.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 7 § MB efter undersékning om betydande miljopaverkan i ett sarskilt beslut
avgora om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Ett genomforande enligt planen bedoéms inte medfora en betydande miljé-paverkan och en miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras.

STRANDSKYDD

Strandskyddet upphévs inom delar av planomradet i samband med upprattande av detaljplan i enlighet med
7 kap 18c § 1-2 st. MB. Skal till att upphava strandskyddet motiveras genom att planomradet redan dr
iansprdktaget av befintlig verksamhet pd ett sdtt som goér att det saknar betydelse fér strandskyddets syften
(7 kap 18c § 1 st. MB) och &r genom vdg och jérnvdg vdl avskilt frén strandlinjen (7 kap 18c § 2 st.

MB). Strandskyddet beddms darfér kunna upphavas.

DAGVATTEN

Da ingen dagvattenutredning bedémts behdvas har ingen berakning for klimatférandringarnas paverkan pa
o6kad nederbdrd gjorts i samband med planarbetet. En 6kad nederbdrd &r en forvantad effekt av
klimatforandringar vilket i planldggning ska tas hénsyn till. For berérd detaljplan beddéms ingen
dagvattenutredning krévas for planldggning dé markanvandningen inte foréndras och dagvattnet hanteras
inom den egna fastigheten utan anméarkningar i dagslaget. En 6kad nederbdrd och klimatforandringar ar en
osadkerhet som beddms hanterbar inom berdrd fastighet.

Planforslaget bedoms inte leda till ndgra forsamringar av dagvattensituationen jamfort med nulédget. Vidare
beddms ett genomférande av detaljplan inte betyda forsamringar av natura2000 omrade Aresjén,
miljokvalitetsnormer for Aresjon eller paverka vattenskyddsomradet for England - Langnéset.

MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

Paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet bedoms inte riskeras att verskridas da befintlig
dagvattenbrunn inom planomradet hanterar befintlig nederbérd fran omradet vars anvandning inte férandras
genom planlaggning. Miljokvalitetsnormerna beddms inte dverskridas i samband med ett genomférande av
planforslaget.

HALSA OCH SAKERHET

BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Befintlig verksamhet genererar en del trafik fran olika transporter. Planforslaget genererar dock inga
ytterligare transporter eftersom planlaggningen inte utokar byggrétten for bilverkstaden. En bullerutredning
bedoms inte som nodvandig da planforslaget bekraftar befintlig verksamhet.

Narliggande bostadshus kan stdras av verksamheten som bedrivs i form av ljud och avgaser men da det ar
en befintlig verksamhet och att bilverkstaden &r aktiv under dagtid och inte stor under kvalls — eller nattetid
beddms stérningen som en del av centrumverksamheten. Avgaser fran bilverkstaden anses inte vara hégre
an en parkeringsyta da kundbilar star parkerade pa parkeringen eller ar aktiva i verkstadslokalen.
Verksamheten stor ej eller stors av narheten till Mittbanan och Arevégen.
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Planforslaget bedoms gé att genomfora utan risk for manniskor halsa och sakerhet avseende
omgivningsbuller.

OVERSVAMNING

Da markanvéndningen inte forandras genom planldggning och planomradet inte bedéms som problematiskt
for hantering av dagvatten bedoms darfor inte dagvattnet behdva utredas vidare inom planarbetet.

Vid skyfall och stora méngder nederbérd kan dagvattenbrunnar ga fulla och svammas 6ver vilket kan
innebara risk for dversvamning om brunnarna inte tdms och skoéts kontinuerligt. Dagvattenbrunnarna ar
kommunens ansvar och det &r av vikt att dessa kontrolleras infor stora nederbdrdstillféllen.

RISK FOR FARLIGT GODS

Planomradets ligger 140 meter fran E14 och cirka 45 meter fran jarnvagsomradet (Mittbanan) som bada &r
utpekade transportleder for farligt gods.

| tidigare genomfdrda riskutredningar i Are by i narheten av E14 har sannolikheten for att en olycka med
farligt gods sker bedémts som Iag i relation till det begransade antalet tung trafik som gar pa E14.

Avstandet till planomradet mater cirka 140 meter och hindras déremellan av byggnader som omfattar relativt
stora volymer beddms inte fordon riskera att nd planomradet vid en ursparning. D& terréngen fran E14 sluttar
soderut mot planomradet kan brandfarliga vatskor komma att rinna ndrmre planomradet &n om terrangen var
plan, men kommunen bedémer risken som Iag.

Fran jarnvagsomradet mater avstdndet 45 meter med en nordlig sluttning mot planomradet, risken for
kollision vid ursparning bedéms darfér som 1ag pa grund av hojdskillnaden. Vad galler risken for brandfarliga
véatskor och gaser bedéms risken 1ag for att vatskor ndr omradet medan risken fér gas inte har analyserats
vidare.

Ingen riskutredning har bedomts nédvandig inom ramen for planarbetet, byggnader pa fastigheten ar
befintliga och foreslagen planlaggning féreslar endast forandring i uppférande av staket och majliggor
fastighetsreglering, ndgot som inte paverkas av risken for olyckor fran farligt gods. Sammanfattningsvis
bedomer kommunen att planférslaget kan genomféras utan att atgéarder kopplat till risker med farligt gods
vidtas.

RAS, SKRED OCH EROSION
Planforslaget bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan pa risken for ras/skred/slamstrémmar eller
avrinning i jdmfoérelse med nuldget.

SOCIALA

BARN

Omradet planldggs i huvudsak fér verksamheter och parkering. Inga specifika lekytor avséatts men tack vare
narheten till lift — och backsystem, park och Aresj('jn finns goda mdajligheter till rekreation och lek i nérhet till
planomradet.

En instangsling av parkeringsytan kan dock innebdra en tydligare trafiksituation for barn och minska risken
for att barn ska se parkeringsytan som en upplevd sékerhet, det vill s&ga att det inte ligger i direkt anslutning
till végen och att barn da kan uppleva platsen som sékrare vilket den inte ar eftersom den nyttjas for
bilverkstad. Ett stangsel kommer innebéra att barn inte kan gena genom omradet och darfor behova passera
/:\revégen pa anvisad gangbana vilket kan gora att de passerar vdgen mer uppmarksammat da det &r
tydligare att det &r en osédker plats att réra sig pa.

JAMLIKHET

En konsekvens av planlaggningen ar att detaljplanen mdjliggor for fastighetsreglering vilket medfor att
fastighetsdgaren ges mojlighet att uppfora staket runt verksamhetsbyggnaden och parkeringen. Féreslagen
instangsling av omradet bidrar till att manniskor inte kan ga in pd omradet kvills- och nattetid men &ven
under dagtid forvantas passage genom omradet minska pa grund av staketet. Instangslingen skapar en
barridr som vid verksamheten bedéms positiv ur sékerhetsperspektiv, detta da bilar backar in och ut fran
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garaget och det ror sig regelbundet fordon pa parkeringen da det tillhér verksamhetens syfte. | stallet for att
gena genom fastigheten styrs i stallet gang — och cykeltrafikanter till gadng och cykelvagen léngs med
Arevégen dar mjuka trafikanter har foretrade och bedéms ddarmed som en sakrare passage.

RIKSINTRESSE

NATURVARD
Planforslaget bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser pa riksintresset.

FRILUFTSLIV
Planforslaget medfor inga negativa konsekvenser pa riksintresset.

KULTURMILJOVARD
Planférslaget bedoms inte medféra negativa konsekvenser pa riksintresset.

TRAFIKKOMMUNIKATION
Planforslaget bedoms inte medféra negativa konsekvenser pa riksintresset.

RORLIGT FRILUFTSLIV
Planforslaget bedéms inte medféra negativa konsekvenser pa riksintresset.

NATURA 2000
Ingen dagvattenutredning har bedémts nédvandig for planldggning av omradet, detta da befintlig
markanvandning inte férandras och planomradet idag har en fungerande dagvattenhantering.

En placering av en oljeavskiljare pa parkeringsytan utanfor verkstaden kan bedéms vara en lamplig atgérd
for att sdkerstélla att Natura2000 omrade inte paverkas negativt vid eventuella oljespill fran uppstallda bilar.
Ny placering av oljeavskiljare &r en frdga som hanteras i bygglovsprocessen. Avvattning fran planomradet
sker till de dagvattenbrunnar som &r anlagda pa parkeringsytan och ett genomférande av planforslaget
genererar ingen 6kad avrinning och ett okat flode till dagvattenbrunnarna bedéms inte uppsta.

Riksintresse Natura2000 beddms inte pdverkas negativt av planférslaget.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
TRAFIK

MOTORTRAFIK

Planforslaget uppfyller parkeringsnormen i FOP Are samhille utifrdn verksamhet gym, frisdrer m.m. inklusive
personalparkering. Ingen utékning av verksamheten planlaggs for och efterfrdgan pa parkering bedéms
déarfor inte 6ka. Generellt i Are ska erforderliga parkeringar Isas inom den egna fastigheten.

Utfarten fran bilverkstaden forlaggs mot Arevagen som &r enkelriktad med forbuden riktning mot Are torg,
utfarten foljer angiven akriktning. In — och utfarts rekommendationerna skapar en ordnad trafiksituation och
foljer de visioner som finns géllande den kommande omgestaltningen av Are torg som ar under framtagande.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang - och cykelvdg finns bitvis ldngs med Arevégen och Sankt Olovs vagen, séder om planomradet. Vdgen
gar i ostlig riktning mot Are torg samt stationen och i vastlig riktning mot Tegefjall. Bitvis férsvinner gang -och
cykelvdgen och oskyddade trafikanter maste rora sig pa bilvagen. Forslagsvis anldggs gang — och cykelvag
langs med Arevégen och att GC- vagen forbi infarten till bilverkstaden hojs upp vilket tydliggdr att bilisterna
korsar de mjuka trafikanternas vdgrum. Gang — och cykelvagen ingar inte i planomradet.

Figur 10. lllustrationskarta.
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