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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for detaljhandel, verksamheter och besoksanlaggning.
Eftersom befintlig detaljplan endast medger industri behover en ny detaljplan tas fram.

Huvuddragen i planen iar att utveckla planomradet fran industri till handel och andra icke stérande
verksamheter. Planen mojliggor for en utveckling i enhet med Tidaholms Oversiktsplan 2030 samt
Strak- och handelsetableringsplan. Huvuddragen utgar fran Tidaholms trafikstruktur, dar Ringviagen
framjar handel och inkop av utrymmeskravande varor.

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Planbilagor

A. Undersdkning om betydande miljopaverkan,

Strak- och handelsetableringsplan, 2020-01-20, Tyréns AB
PM Geoteknik, 2024-09-06, Gren Consulting AB

Rapport MTU, 2024-08-26, DeKa Enviro AB
Dagvattenutredning, 2025-04-10, M3D Consulting AB
Trafikutredning, 2025-04-10, M3D Consulting AB
Riskutredning, 2026-01-20, Itra AB
Externbullerutredning, 2026-01-15, Efterklang

Exterior belysning inkl. bilaga, 2026-01-26, Signify

TIOMmMUOW
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Ligesbeskrivning

Planomradet ar beldget i vastra delen av Tidaholms titort, cirka 500 meter fran Tidaholms centrum
och gransar i 6ster mot Vastra Ringvagen och i norr mot Ramstorpsvagen.

Areal

Planomradet omfattar en totalareal om cirka 2 ha.

57
i

Planomridets lige i Tidaholm.

- TipAHOLM |

Markigoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Stimjarnet 9 samt del av Ramstorp 4:1 vilka ar i kommunens ago.

S
[2snts

Berorda fastigheter har gul markering i kartan.
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Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen. Planforslaget ar i linje
med oversiktsplanens intentioner och handlaggs med standardforfarande i enhet med Plan- och
bygglagen 2010:900. Beslutet att anta detaljplanen foreslas antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Planprocessen och tidsplan

Planprocessen beriknas paga under 2025.

e Samradi Q2 2025
e Granskning Q3 2025
¢ Antagande, Laga kraft Q4 2025

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutade om framtagande av ny detaljplan for Ramstorp 4:1 i februari
2024 (SBN § 24/2024). En fastighetsreglering har skett efter samhallsbyggnadsnamndens beslut. Den

del av Ramstorp 4:1 som star infor en dndrad anviandning har idag fastighetsbeteckningen Stamjarnet
9.

Detaljplanen
Planforslag illustration
o ~ Ramstorpsvagen =
ral r_____/-EndaSt ____________ I ; g S = ‘_f_’.—‘:—::_\\
| ok [ BOSNE L — L ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, @ \ nmnnlU
Vit s Eacr ey In-/utfart ~ v |
_IIHIIIIIllllkundenlIlllIIIIIIIHIIHIIIIIIHII ‘
E 4‘% %’” # Ingen l\n— ‘
] KUNDPARKERING ca 150pl g /utfart ‘
— I e e = - @ " | 5
= f ] | —%- : 1 i
] §§ LOA TB0fr— ﬂ" % ] lf | g
B — T 3| 14
— " A m? ™ 3 | :
:§ Ei P LOA: 1100 n? il ID'_ Z | |“ o
i H e Tl 1o
— EmmEnannEl : —H E1 R U }
C:E] 1 LOA: 2640 m* E1 : |
e =1 1 H
| — ‘g L |
-12m | t} i : '
KX 2 5 [ ,
] Endast | | :
‘“'% Saﬂ—l || Binfart varoy/
L] S

T
Forslag fran exploatdr. Illustration for hur planomradet kan komma att exploateras samt foreslagen
trafiklosning.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Andras eller upphivs planen
under genomforandetiden har fastighetsagare ritt till ersattning for den skada denne dasamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men andras eller upphavs
planen finns det ingen ritt till ersittning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Befintligt

Inom planomradet har det sedan 1960-talet pagatt kommunal verksamhet i form av tekniskt forrad,
verkstad, kontor etc.

.'_.'_-Jl—f\‘._"' ‘,,Ji

Historiskt ortofoto, 1960. Kailla Lantmateriet.

i A
St Ry 7/

Storre delen av planomradet ar idag hardgjort och befintliga byggnader ar laga med svart papptak och
staende ljusgron trifasad. Dessa byggnader inrymmer fordon, materialforvaring, verkstad och
personalutrymmen. Dirtill finns hardgjorda rangeringsytor och parkeringsytor.

Mot Ringvagen och Ramstorpsvagen finns klippta gronytor och flertalet trad.

8 (70)
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Framsidan av kommunférradet med parkering mot Viastra Ringvagen.
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Del av kommunférradet vid Ramstorpviagen. Den rdda bilen star i korsningen Ramstorpsvigen och Ringvigen.

b iy

Grisyta framfor kommunforradet utmed Ringvagen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

GATA, - Huvudgata

Motiv: Ringvagen ar en av huvudlederna i tatorten och binder samman alla stadsdelar och
planbestaimmelsen syftar till att tillgodose allmanhetens behov av infrastruktur. Storre delen av
Ringvagen ar sekundar led for farligt gods. Gang- och cykelbanor atskiljs fran motortrafik i kdrbanan
med en kantsten om minst 0,3 meter kantsten.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1-2, 6 § 6 och 7 § |

GATA: - Lokalgata

Motiv: Ramstorpsvagen utgor en av Tidaholms mest trafikerade lokalgator. Ramstorpsvagen vid
planomradet ar en sekundar led for farligt gods. Gang- och cykelbanor atskiljs fran motortrafik i
korbanan med en kantsten om minst 0,3 meter kantsten.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1-2, 6 § 6 och 7 § |

GCVAG - Gang- och cykelvig

Motiv: Utmed Ringvigen I6per gang- och cykelbanor. Ringvagen tillsammans med gang- och
cykelbanorna binder samman alla stadsdelar och planbestammelsen syftar till att tillgodose
allmanhetens behov av infrastruktur.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1-2, 6 § 6 och 7 § |

Anvandning av kvartersmark

H - Detaljhandel

Motiv: Att tillgodose behovet av en livsmedelsbutik eller annan butik. Narheten till gang- och
cykelvagar och narhet till busshallsplats skapar goda férutsittningar for minskat resande med bil.
Ett utokat utbud bidrar till en marknadsmassig och storre konkurrens.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 2, och 7§ 5

Z - Verksamheter

Motiv: Att tillgodose titortens behov av verksamhetsomraden. Narheten till bostader utgor ett
tydligt motiv till att uppfora mindre storande verksamheter. Ringvdagen har goda forutsattningar for
héllbara transportvigar och foljer planforslaget dversiktsplanens utpekade inriktning med
verksamhetsomraden i vastra delen av Tidaholm.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§, 7§ 5

R - Besoksanldaggning

Motiv: Att mojliggora for ett okat utbud av idrottshall/gym, samt att mojliggora for etablering av
andra typer av besoksanlaggningar. Anvandningsbestimmelsen medger aven mojlighet for andra
besodkanlaggningar saisom kulturhus, museum, simhall, skjutanlaggning etc.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 3,4, samt 7 § 5
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Egenskaper for allman plats

Utformning av allman plats

trdd, — Trdd far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

Motiv: Stora trad ska bevaras da de fyller flera viktiga funktioner som trevnad, skugga,
virmereglerande, sinker koldioxidhalten, binder regnvatten och bidrar till den biologiska mangfalden.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 §

plantering; — Minst 5 trdd ska finnas. Sjukt eller nedfallet trad ska ersittas med nytt.
Motiv: Trad ska bevaras da de fyller flera viktiga funktioner som trevnad, skugga, virmereglerande,
sanker koldioxidhalten, binder regnvatten och bidrar till den biologiska mangfalden.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 §

Egenskaper for kvartersmark

Begriansning av markens utnyttjande

-------- Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att reglera placering, utformning och vilka ytor som far forses
med byggnad.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. |1 § |

HG6jd pa byggnadsverk

h; 0,0 - Hogsta tillatna byggnadshdjd angivet virde i meter
Motiv: Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta byggnadshojd.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. |1 § |

Markreservat for allmiannyttiga andamal

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att skydda underjordiska allmannyttiga ledningar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 6 § PBL

Markens anordnade och vegetation

n; - Marken far inte anvandas for upplag

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att reglera placering, utformning och vilka ytor som inte far
anvandas for upplag.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. |1 § 1-2

Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att reglera trafiken sa att den blir sa andamalsenlig och saker
som mojligt. Primara utfarter mot huvudled ar inte lampligt.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 9 §
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Utformning

fi — Placering av skylt, foretagsnamn, logotype, 6ppettider ska inrymmas pa byggnadens
huvudsakliga fasadindelning.

Motiv:

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 16 § punkt | PBL

f.— Skyltar far inte vara blinkande eller foranderliga.
Motiv:
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 16 § punkt | PBL

f3 — Fristaende skyltar eller skyltpyloner ska avseende skala och proportioner
harmonisera med befintliga fristaende skyltar utmed huvudgata.

Motiv: Syftet med bestaimmelsen ar att skapa en gemensam landskapsbild med grannfastigheter langs
med gatan. Se illustrationsbild nedan.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 16 § punkt | PBL

Utforande

b, — Minst 15,0 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att en viss del av fastighetsytan inte hardgors, for
att mojliggora en infiltration av dagvatten och en langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 16 § punkt | PBL

b, — Entréer och utrymningsvégar far ej placeras mot Vistra Ringvigen.

Motiv: Syftet med bestaimmelsen ar att sakerstilla att entréer och utrymningvagar till tillkommande
verksamheter lokaliseras bort fran Vistra Ringvigen, som utgor en riskkalla vid transporter med
farligt gods.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 16 § punkt | PBL

Utnyttjandegrad

e| — Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att styra i vilken omfattning byggnad far uppforas.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap || § punkt | PBL.

Skydd mot stoérningar

m| — Marken far inte utformas for stadigvarande vistelse (begrinsas av sekundar
egenskapslinje).

Motiv: Bestimmelsen ligger inom ett omrade som kan innebar risk for olyckor med farligt gods
lings huvudgatan i planomradet. Darfor far marken narmast huvudled inte utformas for stadigvarande
vistelse. Med stadigvarande vistelse avses att personer vistas pa platsen mer in tillfalligt och
uppehaller sig pa platsen under en langre period. Marken far anvandas for exempelvis gronytor,
dagvattenhantering, tillfallig parkering och liknande.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 12 § PBL.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Motiv: Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Syftet med en
genomforandetid om 5 ar ar att forhallandena i titorten snabbt kan forandras och darmed behover

planlaggningen vara flexibel.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 21 § PBL.
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Exempel pa fristaende skylt som 4r acceptabel vid lokalgata och huvudled.
Se utformningsbestammelse fs.

Kommunala Planeringsunderlag

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan ir i enlighet med intentionerna i Oversiktsplan 2030, med en utveckling av
verksamheter i vastra delen av Tidaholms tatort. Nedan visas tva kartor fran dversiktsplanen som
presenterar dels planforslaget och dels omradesanviandningen. | planforslaget och i omrades-
anvandningen har vistra delen av Tidaholms titort en gra firg vilket innebar att det ar dir nya
industrier och verksamheter ska lokaliseras. Verksamhetsomraden ska utvecklas ut mot och lings
vag 26, vilken ar en viktig regional transportled.
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Oversiktsplanens planforslag och omradesanvindning.

Detaljplan

Omradet omfattas av S69 med anvandningsbestimmelse for J, industri. Denna detaljplan antogs 1980.
Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet. Gillande detaljplan kommer att gilla som tidigare till dess att den upphavs eller ersitts
med ny detaljplan. Detaljplan S69 tillater att industribyggnader uppfors med en byggnadshojd om 8
meter. Dirtill ska det finnas ett strak med drygt 30 meter brett skyddsstrak med planteringar utmed
Ringvagen.
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Del av gallande

detaljplan S69, antogs 1980.

Strak- och handelsetableringsplan

Tidaholms kommun tog 2020 fram en Strak- och handelsetableringsplan i syfte med att tydliggora en
plan kring framtidens handelsetableringar utifran tillgingligheten och narheten for bilister, cyklister
och gaende. Planen utgar fran kommunens vision om en attraktiv plats och ett levande naringsliv.
Med utgangspunkt i befintliga strukturer visar planen vilken inriktning Tidaholms framtida utbud,
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handelsetableringar och viktiga strak ska utvecklas.

Bilden fran Strak- och handelsetableringsplanen visar planerad strategisk utveckling for framtida etableringar.
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Ovriga
Beslut om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. |1 § miljobalken ska kommunen gora en undersokning av planer, program eller
andringar, om dess genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Syftet med undersdkningen ar att integrera miljdaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar
utveckling framjas.

Om planens, programmets eller andringens genomférande medfor en betydande miljopaverkan sa
ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap 34 §.

Sambhaillsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att planens genomférande inte far betydande
miljdpaverkan, se bilaga |. Enligt beslut 2024-05-02, diarienummer 15158-2024, bedomer
Lansstyrelsen Vistra Gotaland att betydande miljdpaverkan, orsakat av planens genomférande,

inte gar att utesluta i dagslaget avseende planens paverkan pa vattenférekomsten Tidan-Korsberga till
Madangsholm och moéjligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer. Dartill finns flertalet
konstaterat fororenade och potentiellt fororenade omraden i narheten av planomradet. Framst ar de
fororenade omradena nedlagda verkstadsindustri, bilvardsanlaggning eller tillverkningsindustri. Med
avseende pa den verksamhet som funnits/finns inom planomradet ser Lansstyrelsen ett behov av att
en Oversiktlig miljdteknisk markundersokning tas fram. Hantering av dagvatten samt paverkan pa
MKN vatten samt eventuell forekomst av markféroreningar ar dirmed prioriterade fokusomraden i
planarbetet.

Markanvisningsavtal

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023/§134 att tilldela Famera Fastigheter markanvisning for del
av fastigheten Ramstorp 4:|("kommunférradet”) i enhet med de villkor som framgar av avtalet.
Markanvisningsavtalet har tecknats for en del av davarande Ramstorp 4:1. Del av Ramstorp 4:1 har
styckats av och en ny fastighet, Staimjarnet 9 finns nu pa den aktuella ytan.
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Inom markanvisningsomradet finns nu en ny fastighet, Stimjarnet 9, enligt bild ovan.

Las mer under rubriken “Genomfdorandefragor” for utforligare beskrivning av markanvisningsavtalet.

Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt hushallningsbestimmelserna i miljdbalken ska sirskild hansyn tas till jordbruksmark, mark i
skogsbruksomraden, oexploaterade omraden och ekologiskt sarskilt kiansliga omraden.

Planforslaget beror inte nagon av dessa omraden som tas upp i 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel ar miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller dvrig miljo inom ett geografiskt omrade. Normerna slar vanligtvis fast den
ligsta miljokvalitetsniva som ar acceptabel inom omradet i syfte att varaktigt skydda manniskors hilsa
eller miljon.

Det finns idag MKN for omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Samhaillsbyggnadsforvaltingen bedomer att konsekvenserna av planens genomforande inte innebar att
nagra miljokvalitetsnormer Sverskrids. Med avseende pa den forvantade paverkan pa Tidan ser
Lansstyrelsen ett behov av att en dagvattenutredning for planomradet tas fram. Hantering av
dagvatten samt paverkan pa MKN vatten ar dirmed prioriterat fokusomrade i planarbetet.

Las vidare under rubriken “Utredningar”.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en sa kallad malsittningsnorm och giller fér kommuner
med mer 100 000 invanare, samt fran stdrre vagar, jarnvagar och flygplatser i hela Sverige.

| Tidaholms kommun giller darmed MKN for omgivningsbuller endast for storre vagar. Trafikverket
ar huvudman for dessa anlaggningar och ansvarar for bullerkartlaggningar och eventuella
atgardsplaner.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och anger de grinsvarden som inte far
overskridas, for att varken manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska skadas.

Det finns miljokvalitetsnormer for foljande amnen: kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom
luftkvalitetsforordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran Naturvardsverket om
kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen miljokvalitetsnorm
av griansvardes- och malsattningskaraktar, samt miljdkvalitetsnormer for fina partiklar (PM2,5).

Relevant for detaljplanen ar framst miljokvalitetsnormerna for kvaveoxider och partiklar dar trafiken
ar storsta fororeningskallan.

Tidaholms kommun ar medlem i Luft i Vast. De senaste matningarna genomfordes 2022. Halterna av
samtliga fororeningar som ingar i skattningen férutom bens(a)pyren bedéms ligga under de nedre
utvarderingstrosklarna i Tidaholms kommun.

Halten bens(a)pyren bedoms riskera att ligga dver den 6vre utvirderingstroskeln baserat pa den
nationella kartlaggning som SMHI har gjort. Gallande bens(a)pyren ar osakerheten kring halterna stor
och det bedoms finnas ett behov av att kartlagga halterna i Tidaholms kommun.

En sadan kartlaggning bor till att borja med fokusera pa en mer detaljerad inventering av lokalisering
och anvandning av ildre vedpannor i kommunen for att identifiera eventuella riskomraden for
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vedeldning samt for att se var en eventuell matning ar lampligast att genomfora. Forbundet avser de
niarmaste aren gora matningar i nagra medlemskommuner med fokus pa de medlemskommuner som
liksom Tidaholms kommun beriknades ha halter dver OUT i SMHI:s kartliggning och kommer
darefter utvardera om matningar ska goras i fler kommuner.

Amne Gransvarde Uppmatt/beraknat varde
(2010-2021)

NOx 40 pg/m? 7-11 pg/m3

PMys 25 pg/m3 3-7,1 pg/m3

PMio 40 pg/m3 18,4-30 pg/m3

Tabell som visar gransvarden och uppmatt/beraknat virde for kvaveoxider och partiklar.

Genomforandet i denna detaljplan bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft till den grad
att gransvardena for kvavedioxider overskrids.

Utbyggnaden av planen innebir en dkning av antalet fordonsrorelser vid planomradet i Tidaholm, da
foreslagen anviandning detaljhandel, verksamheter och beséksindamal mojliggors. Darmed ar det
sannorlikt att en storre mingd fordon kommer att rora sig kring planomradet efter genomférd plan
jamfort med innan.

Tack vare goda kommunikationer i form av gang- och cykelvagar till och kring planomradet, narhet
till centrum och manga bostader i samhallet samt mojligheten att enkelt kunna anvinda kollektiva
firdmedel gor att planen medger sa hallbara kommunikationssatt som ar mojligt.

Planens forutsittningar mojliggdr i sin tur att genomforandet utgdr en liten negativ paverkan pa
luftkvalitén.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna ar att sikra Sveriges vattenkvalitet. Det dvergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

Da planforslagets avrinning sker via Vamman mot Tidan, vilket tillhor Visterhavets vattendistrikt, ar
det Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan som utsetts till att vara vattenmyndighet.
Lansstyrelsen ska samordna och lagga fast ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

Idag bedoms Tidan, strackan Korsberga till Madangsholm, ha en mattlig ekologisk status med
beriknad god ekologisk status till 2039. Att Tidan for strackan inte uppnar god ekologisk status har
sin frimsta tyngdpunkt i forandringar i de fysiska hinder som forsvarar vandringsvigar for vaxt- och
djurliv. Framst vandringsvagar for fiskar langs Tidan. Orsaken ar dammar, barriarer och slussar for
kraftverk placerade langs namnd stracka. Inom ramar for planens omfattning finns ingen mojlighet att
avhjalpa dess hinder och darmed oka den ekologiska statusen.

Ytvattnet klarar inte kraven avseende den kemiska statusen enligt VISS.

Denna bedémning bygger pa berakningar av matvarden fran omgivande omraden gillande kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PBDE). Ett undantag i form av mindre strangt kvalitetskrav har satts
for just kvicksilver samt polybromerade difenyletrar.

Skalet for undantagen ar att det bedoms vara tekniskt omojligt att sanka halterna av kvicksilver till de
nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av
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atmosfarisk deposition vars ursprung ar langvaga, globala atmosfariska utslapp fran tung industri och
forbranning av stenkol.

| Sverige har en stor mingd av det nedfallande atmosfariska kvicksilvret under lang tid ackumulerats
skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med pafdljande
ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.

Problemet beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna fororeningar och bedéms ha en sadan
omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det.

Genom att uppmuntra till hallbara firdsatt kan en minskning av utslapp av fossila branslen bidra till en
renare atmosfir. En minskning av fossil bransleférbrukning pa lokal niva kan inte enskilt atgirda ett
globalt problem. Men genom en nationell/ internationell medveten satsning for att uppmuntra till
hallbara alternativ kan man genom gemensamma anstrangningar na en bit pa vigen mot de globala
malen.

Planomradet berér inte ndagot omrade med grundvattenforekomster.

Miljo
Dagvatten

Planomradet ar anslutet till de kommunala dagvattenledningarna.

Malet i oversiktsplanen ar att andelen hardgjorda ytor skall minska i staden, att dagvattnet ska tas
omhand lokalt inom fastighet samt att lokala kretslopp skall prioriteras i detaljplaner.
| planen infors begransning av hur stor del av marken som far hardgoras.

Dagvatten ska renas och fordrojas inom fastigheten innan det slapps till dagvattennatet. For att inte
minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka narliggande tradgardar
med mera, bor infiltration av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor anordnas.

Dagvatten ska tas om hand lokalt inom fastigheten (LOD) for att inte 6ka belastning pa befintligt
dagvattennat och for att skapa en god vattenkvalitet.

| undersokningssamradet betonade Lansstyrelsen att kommunen sarskilt beskriva vilka
vattenforekomster som paverkas av dagvattnets kvalitet med betoning pa naringsamnen och dven ta
fram en dagvattenutredning eller liknande som redovisar fororeningsinnehall i dagvatten fére och
efter ett genomforande av planen. Om inte kommunen redovisar en hantering av dagvattnet som
medfor en forbattrad vattenkvalitet kan Lansstyrelsen inte utesluta att planens genomforande medfor
en betydande miljopaverkan.

En precisering av beskriven dagvattenhantering redovisas under rubrikerna “Utredningar” och
“Konsekvenser”.

Skyfall
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En skyfallskartering har gjorts i Tidaholms kommun 2020 med syfte att kartlagga 6versvamnings-
omraden och identifiera riskomraden for skyfall.

Utdraget fran skyfallskarteringen visar vilka omraden som riskerar att dversvammas vid ett
klimatanpassat |00-arsregn.

Nedan illustreras skyfallets nuvarande vattendjup i och kring planomradet.

//’,.‘ :\7?/ T . A e ;E?\ ?g

Vattendjup med ett uppskattat 100-ars regn. | sydvastra delen av planomradet samlas vatten med
ett djup om 0.10 — 0.20 meter. Kalla: MSB.

| skyfallsutredningen har vattensamlingar detekterats vid husfasader. Fastin planomradet ar relativt
flackt har enstaka punkter med ett vattendjup pa 0,1-0,2 meter noteras vid ett beraknat skyfall
motsvarande ett |00-arsregn med klimatfaktor pa 1,3. Detta ar till foljd av naturliga mindre
variationer i markniva. Tillgangligheten till planomradet kommer inte paverkas vid ett uppskattat 100-
arsregn. Planomradet har hogre markhojder jamfort med omgivande kvarter. Tillfartsvagar till
planomradet kommer att ha fortsatt god framkomlighet vid ett berdknat 100-arsregn.
Raddningstjanst och fardtjainst kommer inte att ha nagra svarigheter ta sig fram till planomradet.

Oversvamning

En 6versvamningskartering har gjorts i Tidaholms kommun 2018 med syfte att kartlagga vilka
omraden utmed Tidan som kan komma att svimmas over. Syftet med utredningen ar att forbittra
den kartering som MSB har tagit fram for Tidan for att den ska kunna anvandas i arbetet med
utformning av nya detaljplaneomraden. | uppdateringen av modellen har inmitning av samtliga
dammar inom Tidaholms kommun utforts och den endimensionella modellen har dessutom
kompletterats med en tvadimensionell modell som tacker Tidaholms tatort. Berdknade vattennivaer
och vattenutbredning illustreras for ett 100-arsfléde och ett beraknat hogsta flode (BHF).

Utdraget fran MSB:s webbplats visar vilka omraden i Tidaholms tatort som riskerar att dversvimmas

vid ett beraknat hogsta flode.
Nedan illustreras dversvimningens utbredning i och kring planomradet.
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Utdraget fran Oversviamningsportalen visar att planomridet inte berdrs vid ett beriknat hogsta
flode.

RSy
Teckenforklaring och lagerlista

Valj karterat vattendrag i listan
Tidan =

Observera att antalet, samt typ av lager, varierar mellan karteringarna da de
genomiorts med olika fiodes- och/eller klimatscenarier. Mer information finns i
karteringens rapport.
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Oversvimningens utbredning vid ett beraknat hogsta flode. Utdraget fran Oversvamningsportalen visar att

planomradet inte berors vid ett beraknat hogsta flode. Kalla: MSB
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Halsa och sakerhet

Risk for erosion, skred, ras

Planomradet berors inte av nagra risker for erosion, skred eller ras.

Tl S i'-.‘

; Teckenférklaring
vattendrag
1004ss fldde
beriknat hogsta
fléde
forutsittningar
for skred

Y 4 ; e ! Qk.- F topografi
Forutsattningar for skred i finkorniga jordarter, topografi samt 6versvamningskartering for Tidan.
R&d punkt i kartan markerar planomradet. Killa: SGI.
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Geoteknik och hydrologi

Enligt SGU'’s jordartskarta bestar jorden av sandig morin och sandig isilvssediment.
Uppskattat jorddjup ar mellan 3 — 10 meter. Bildernas syfte ar att oversiktligt ge en
uppfattning om forvanad jordlagerfoljd och djup till berg.

Mer detaljerad beskrivning av geologin inom omradet finns beskriven under rubrikerna
”Utredningar” samt ”Geoteknisk utredning”.

| Teckenforklaring
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Kartbild visar ett utdrag ur SGU’s jorddjupskarta.

Kulturmiljo

Planomradet beror inga kulturmiljpomraden.

Fornlamningar

Omradet innehaller inga kinda registrerade fornlamningar enligt Riksantikvarieambetets soktjanst
Fornsok.

Byggnadsminnen

Omradet innehaller ingen byggnad som relaterar till byggnadsminnen enligt kulturmiljlagen.

Kyrkligt kulturarv

Omradet innehaller ingen kidnda mark eller byggnad som beror det kyrkliga kulturarvet.

Fysisk miljo
Bebyggelse och stadsbild

Fastigheten ar exploaterad med flera verksamhetslokaler och kontor vilka ar placerade med
langsidor mot Vistra Ringviagen och Ramstorpsvagen.

Mellan de tva stdrre vdgarna och lokalerna finns en klippt gronyta.

Mot Ringvagen finns en parkering.

| gronytan mot de storre vagarna finns aven sju stycken storre trad.

Forutom gronytorna ar storre delen av fastigheten hardgjord.

Storre delen av fastigheten anvands som upplag och forvaring av diverse material.

Planomradet ligger i vastra delen av Tidaholm i anslutning till flera andra verksamheter vilka ar
strategiskt placerade utmed Ringvagen. Norr om planomradet finns det bade bostadshus och
verksamheter. | &st och sydostlig riktning gransar planomradet till bostader.

Avstandet till centrala Tidaholm ar cirka 500 meter.

27 (70)



Detaljplan for del av Stamjarnet 9 m.fl.

Ortofoto med planomradet markerat med réd linje.

Villabebyggelse pa motsatt sida av Ringvagen.
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Omgivande verksamheter och bebyggelse i korsningen Ramstorpsvagen och Ringvagen.

Vegetation och topografi

Planomradet ar till stor del hardgjort. Den gronska som finns utgors i huvudsak av grasytor.
Storst gronyta finns mot Vastra Ringvagen. Pa grasytan vid Ringvagen och Ramstorpsvagen star ett
tiotal storre lovtrad.

Planomradet sluttar fran ca. +144,5 i norr till ca. +144,3 i sdder.
Inom fastigheten forekommer det inte nagra nivaskillnader inom fastigheten.
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-

Flygfoto over Tidaholm med en del av planomrde gst ner till hoger i bild.
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Kollektivtrafik

Inom Tidaholms tatort gar flertalet av Vasttrafiks linjebussar. Planomradet ar lokaliserat i direkt
anslutning till hallplats Ramstorpsvagen, vilken trafikeras av ett flertal regionala linjer dar linje 303 —
Skovde ar den mest frekventa. Se placering av héllplatsldgena i illustrationen nedan. Avstandet till
busstationen dar ovriga linjer trafikerar ar ca 600 meter.

v X b iy _7

Busshéllplatserhas plaéerihg utmed Ringvagen.

Busshallplats Ramstorp vid Vastra Ringvigen i sddergaende riktning.
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Vagar och forbindelser

Angoring till planomradet sker enklast via Vastra Ringvagen. De flesta av transporterna till och fran
fastigheten sker idag via Ramstorpsvagen i nordostra delen av fastigheten. Infart till en mindre
parkeringssplats sker fran Vistra Ringvagen i sydostra deIen av fastlgheten
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Ringvdgen forbinder alla delar av titorten. Roda linjer avser befintliga gang- och cykelvagar.

Inom tatorten Tidaholm ar det overgripande cykelvagnatet relativt val utbyggt in mot centrum.
Det bestar av ett separerat gang- och cykelvagnit och ett underordnat system med gang- och
cykelbanor med breddade trottoarer. Lings med Ostra, Norra, Vistra och Sédra Ringvagen
(ringvdgen som gar runt staden) finns en separat gang- och cykelvig och fran denna kan man ta sig

vidare till ovriga delar av tatorten.

Al N

Del av gang- och cykelvigen som féljer Ringvagen.
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Sekundar led for farligt gods

Planomradet ar belaget invid Ramstorpsvagen och Vistra Ringviagen som ar utmarkt som sekundar
led for farligt gods dar det kan forekomma transporter av farligt gods. Eftersom avstandet till
planerad verksamhet inom detaljplanen understiger de avstand som normalt foreslas i relevanta
riktlinjer ska risker kopplade till transport av farligt gods undersokas under planarbetet.

Lansstyrelserna i Skane lan, Stockholms lan och Vistra Gotalands lan har gemensamt tagit fram en
riskpolicy, “Riskhantering i detaljplaneprocessen — Riskpolicy for markanvéndning intill transportleder for
farligt gods”. Denna policy redovisar hur markanvandning, avstand och riskhantering samspelar i
detaljplaner nara transportleder for farligt god. Policyn ar framtagen av storstadslanen och riktar sig
framst till tjanstepersoner som jobbar med fysisk planering.

Riskpolicyn innebar att riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150
meters avstand fran en farligt gods-led. Avstandet ar valt utifran regionala forutsattningar som
framfor allt rader i de tre storstiaderna avseende transporter av farligt gods. Riskpolicyn hindrar inte
att lokala riktlinjer anvands som instrument i riskhanteringsprocessen.

For att astadkomma en lamplig markanvandning i forhallande till transportleden och eventuell
framtida forandring av denna ar det dock viktigt att hansyn tas till den riskbild som rader i aktuellt
omrade. Persontithet och exploateringsgrad ar exempel pa faktorer som paverkar risknivan, precis
som alderssammansattning, nedsatt rorelseférmaga, spraksvarigheter, lokalkinnedom, medvetenhet
om olycka etc. En lamplig lokalisering innebar att hansyn aven tas till platsens unika férhallanden sa
som topografi, meteorologi, bebyggelsens placering inom planomradet samt dess yttre och inre
utformning.

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J—industri C-centrum

T - trafik K - kontor D - vard

N - friluftsomrade U -lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallankdpshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Bild ovan: Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Zonerna bilden for det aktuella planomradet ar
avgorande for markanvandning-representerar mdjlig markanvandning i forhallande till transportled for ens
placering. En och samma markanvandning kan darigenom tillhora farligt gods — vag och jarnvag.
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Zonerna har inga fasta grinser, utan riskbilden for det aktuella planomradet ar avgérande for
markanvandningens placering. En och samma markanvandning kan darigenom tillhora olika zoner.
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Bild ovan: Utdrag fran NVDB (nationella vigdatabasen) som visar strickning for sekundar led for farligt gods.

For att se hur foreslagen planandring kan komma att paverka niromradet och se om anpassningar
behover goras har en trafikutredning tagits fram.

Eftersom riskpolicyn ar framtagen for Sveriges tre storsta stader kan lokala anpassningar goras for
att matcha den faktiska riskbilden. Trafiken pa den aktuella strackningen i planomradet ar
forhallandevis mycket lag. En precisering av den hiansyn som bedéms lamplig redovisas under
rubrikerna ”Utredningar” och "Konsekvenser”.

Skyddsrum

Inom planomradet finns idag ett skyddsrum innehallande totalt 120 skyddsrumsplatser.
Dessa avses att tillfalligt tas ur funktion.

Kommunen har i samrad med Myndigheten for samhaillsskydd fattat beslut om tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen da kommunen avser att ersitta de aktuella skyddsrummen pa en annan plats i
tatorten.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Brand och raddning

Planomradet har en god tillgang till brandvattenposter i det kommunala ledningsnitet, med tre
poster i direkt anslutning till Stamjarnet 9 inom det rekommenderade intervallet om |50m. Ett
slickvattenflode om 1200 liter/minut bedoms vara tillrackligt for verksamheter med lag och normal
brandbelastning. Verksamheter med hog brandbelastning kraver sarskilda atgarder och har ett
rekommenderat dimensioneringsflode pa 2400 liter/minut. Dimensionering av slackvatten gors
beroende pa typ av etablering, vilket inte ar faststallt inom detaljplanens ramar. Kommunen invantar
leverans av en hydralisk modell 6ver vattennatet i kommunen, men kan inte innan dess garantera
flode och tryck i ledningsnitet inom den efterfragade kapaciteten. | det fall kapaciteten inte kan
efterlevas kan raddningstjansten stalla krav om att sprinkler med en tanklosning installeras i samband
med exploateringen. Vid projektering och genomforande ska raddningstjanstens behov av slackvatten
beaktas i samrad med VA-huvudman och raddningstjanst.

Hallbarhet
Social hallbarhet

Utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv innebir ett genomférande av detaljplanen ett okat antal
arbetstillfallen. Mojligheten till en ny centralt beldgen arbetsplats bedoms som positivt.

Okade mojligheter till sysselsittning och forvirvsinkomst har en positiv inverkan pa manniskors
vilbefinnande. Ett 6kat antal arbetsplatser med nirhet till Tidaholms centrum skapar ocksa
forutsattningar for ett mer hallbart vardagsliv. Ett enklare vardagsliv uppskattas av gemene person
och kan i sin tur forbattra forutsattningarna for barnen i samhallet.

Barnperspektiv

Planen bedéms ha en indirekt positiv inverkan pa barn genom en minskad arbetspendling.

Ju narmare bostad, skola, barnomsorg och arbetsplats ar placerade skapas battre forutsattningar till
mer sociala och héllbara transporter. Att promenera eller cykla har bade sociala, ekonomiska och
ekologiska fordelar.

Ekologisk hallbarhet

Planforslaget innebar att redan iansprakstagen mark omvandlas. Den verksamhet som flyttar fran
planomradet planeras att samlokaliseras pa en annan verksamhetsyta. Ett genomfdrande av planen
beddms som ekologisk hallbar da ingen naturmark tas i ansprak. Gillande detaljplan har en
markanvandning som tillater industri. Att planforslaget foreslar detaljhandel, icke storande
verksamheter och besoksindamal bedoms vara ett mer ekologiskt hansynstagande da planomradet
angrinsar till bostadsomraden. Under etablerings- och exploateringstiden kommer byggandet och de
6kade transporterna ha en negativ paverkan pa miljon. Ur ett langsiktigt perspektiv beddms planen
ge en positiv paverkan pa miljon da mojligheterna for minskad arbetspendling, lokalhandel och mer
héllbara transporter gynnas.

Ekonomisk hallbarhet

Ett okat antal arbetstillfallen medfor maojlighet till 6kad sysselsattningsgrad och inflyttning av
arbetskraft till kommunen. Nya verksamheter kan dven bidra till ett okat behov av underleverantorer
och service for de som ar verksamma och arbetar. En etablering av den har storleken kan aven
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innebara en utveckling med etablering av underleverantorer och service for de som arbetar. Ett
genomforande av planen bedoms generera positiva ekonomiska effekter for kommunen.

Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har tagits fram for utreda forhallanden for mojligheterna till
dagvattenfordrojning och rening inom fastigheten Stamjarnet 9 i Tidaholm infor rivning av kommunal
forradsverksamhet och nybyggnad av handelsplats/butik med tillhdrande parkering.

Fastigheten dr idag bebyggd och hardgjord i sin huvuddel.

Mot Ramstorpsvagen och Vistra ringvagen finns en bredare grasremsa med nagra uppvuxna trad.
Ytdagvatten rinner mot Vammebacken (Vamman) som i sin tur norr om Tidaholm mynnar ut i an
Tidan.

Fortsattningsvis i framtiden efter exploatering avleds dagvatten pa samma sitt efter fordrojning (och

rening). Mojligheten till fortsatt infiltration bedoms kunna vara relativt god da SGUs infiltrationskarta
(marks genomslapplighet) visar pa medelhog-hog genomslapplighet inom hela fastigheten. Dock giller
detta nar man kommit igenom de lerlager som ligger direkt under nuvarande overbyggnader och ner
till ca 2-3 meters djup.

Leran och silten ar valdigt tita och finkorniga jordar.
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Hela ytan pa fastigheten ar flack
med endast anvisning med lagre
mark och ytlig avrinning at
soder.

Med den tankta exploateringen
kommer denna situation att
delvis fortsatta vara aktuell.
Marken for byggnaden kommer
delvis att hojas upp och lokala
fall anordnas ut fran denna mot
tomtgrans dar ytdagvatten
samlas upp samt ett mindre
omrade vid lastkajen som ar
instangt och som endast har
avledning genom markforlagd
dagvattenledning.

Da den norra
anslutningspunkten for
dagvatten kommer att anvandas
kommer endast
katastrofavledning av
skyfallsregn framgent att ske
over tomtgrans soderut.
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Bild ovan visar planerad ytavrinning inom framtida exploatering.

For dagvatten anvands rationella metoden beskriven | svenskt vattens skrift P1 10 for berakningar.

Fldden och volymer i ledningar for centrum- och affirsomraden beriknas for 10 ars aterkomsttid
som ar kravstalld i P1 10 samt aven for 50 ars aterkomsttid och med utfléde strypt till markens
anvandning fore exploatering.

Inom fastigheten behdver (minst) tva magasin anliggas. Ett for takvatten som ar relativt rent och inte
behdver genomga nagot reningssteg och ett for hardgjorda ytor. Dessa leds separerat genom nagot
reningssteg till forbindelsepunkten. Den totala fordrojningsvolymen som behovs med berakning
enligt Svenskt Vattens modell ger ett magasin med volym 263 m3 for ett 10-arsregn.

For ett 50-arsregn (som vi inte dimensionerar for ar) volymen 551 m3. Detta forutsatter da att
ingen infiltration sker-.

For tak och gronytor som ej behdver genomga rening ar reducerad area: 3500%1,0 + 700%0,1 = 3507
m2 dvs ca 0,356 hared.

For hardgjorda markytor som behdver genomga rening ar reducerad area: 10200%0,8+850%0,3 =
8415 m?2 dvs ca 0,842 hared.

Av det tillgingliga slappflodet pa 30,2 I/s samt den gemensamma fordrojningsvolymen ska saledes 30%
slappas utan rening och 70% renas.

Principlosning
Princip for dagvattenhantering med redovisade volymer for |0-arsregn enl. nasta sida.

Takvatten tas separat via stupror och leds till egna underjordiska fordrojningsvolymer i
parkeringsytor och ytliga volymer i grasytor. Inlastning som ar forsankt leds via ledning till
oljeavskiljare och darefter gemensam med takdagvatten till fordrojning.

Hardgjorda ytor lutas ut fran byggnad och mot svackdiken i tomtgrans och med lokala fall inne pa
fastigheten till ytlig fordrojning med regnbaddar inne pa parkering fore strypt utslapp till
forbindelsepunkt mot dagvattendiket. Ljusgrona linjer ar dagvatten fran markytor, moérkgrona linjer
ar dagvatten fran tak. Bla pilar flodesriktning for ytdagvatten.

Sammanfattning

En delad utrikning har gjorts for 10-arsregn. Totalt dagvattenflode ut mot forbindelsepunkt far vara
max ca 30,2 I/s. Genom att hantera dagvatten inom tomten sa att det uppsamlas i tva separata
system dar det ena fordrojer takdagvatten och det andra behandlar och renar dagvatten fran
hardgjorda markytor och korytor renas dagvatten inom omradet.

Totalt skapas en fordrojningsvolym om ca 79+184 = 263 m3 (10-arsregn) som forlaggs till gronytor
och nedgravda magasin inom omradet. Dessa utfors som torra magasin och med graskladd botten
eller regbaddar med annan vaxtlighet samt som ror- eller kassettmagasin.

Magasin | for takdagvatten beraknas till ca 79 m3

Magasin 2 for dagvatten fran korytor beraknas till ca 184 m3 sammanslaget bade
svackdiken/regnbaddar och kassettmagasin.

En kombination av rening genom oljeavskiljare och ytlig naturlig rening foreslas
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Bild ovan: Principlosning for fastighetens dagvattenhantering.
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Geoteknisk utredning

Undersokning

Den geotekniska falt- och laboratorieundersokningarna har omfattat geotekniska undersokningar i
falt med geoteknisk borrbandvagn model GM75 fran 2017.

| borrpunkterna utfordes skruvborrprovtagning (Skr), viktsondering (Vim) och slagborrsondering
SIb) samt att grundvattenror installerades.

(i

2 : S ; § i e
Bild 4.1 — 4.4: Bilderna visar provtagning inom undersokningsomrddet. Mellersta bilderna

visar skruvprov med sdvdl rullbar lera (fdltindikation pd lerforekomst) och sand frdn

samma borrpunkt. Grundvattenrdr installerades och ddr dessa finns inom kéryta kapades
roren nedan markytan och forsdgs med ett mindre brunnslock, en sa kallad dexell.

Provtagning av markmiljoprover utfordes parallellt med den geotekniska undersokningen.
Variation i jordlagerfoljd, maktighet och materialegenskaper mellan borrpunkterna forvantas och
redovisas i den geotekniska rapporten.

Jordlagerfoljd

Jordlagerfoljden i undersokta borrpunkter bestar overst av ett ca 0,4 — 0,7 m maktigt lager
fyllningsmaterial av sandigt grus. Nedan fyllningsmaterialet foljer skiftande forekomst av
torrskorpelera och torrskorpesilt pa sand ovan en formodad sandig moran. Lera forekommer stillvis
ocksa under lager av sand. Morin patriffas i de undersokta borrpunkterna pa ca 3,5 — 5,0 m djup och
borrstopp erhdlls mot block i moran eller méjligen mot berg pa ca 5 — 7 m djup.

| nagon av borrpunkterna erhdlls borrstopp redan pa ca 2,5 m djup, det sikerstilldes dock inte om
detta stopp utgjordes av hinder i jordvolymen som till exempel aldre betongfundament, stenblock
eller annat hinder i jordvolymen eller om stoppet var mot block i moran eller mojligen berg.

Jordegenskaper

Jordlagerfoliden inom undersokningsomradet ar nagot inhomogen pa sa vis att forekomst av lera
stdllvis forekommer nedan ett lager sand och stillvis patriffas ingen lera nedan sandskiktet.

Av denna anledning ar det inte entydigt att avgora materialegenskaperna mot djupet och darmed gar
det inte heller att forutsaga hur marksattningar kan komma att upptrada inom en utbredd yta. Har
nedan gors dock en ansats att sammanfatta jordegenskaperna utifran nu kianda uppgifter.
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Utifran de utférda sonderingspunkterna forekommer det endast tunnare skikt med litet I6sare
material. Forekommande jordlagers materialegenskaper har bestamts enligt tabellerade
erfarenhetsvarden utifran sonderingsresultatet. Utifran viktsonderingsresultat bedoms friktionsvinkel
och elasticitetsmodul enligt tabell 4.2.1 nedan.

Material Tung | Friktions- | Elasticitets- Skjuv-
het vinkel modul hdallfasthet

[t/m’] [MPa] [kPa]

Sand ca0,5-4,0m, 1,85 30° 10 MPa

varierat djup och skikt.

Skikt av lera, 0,2-0,5 | 1,75 3 MPa 20 kPa

m (torrskorpekaraktar)

Morén ca 4 m och 1,9 36° 25 MPa

djupare.

Tabell 4.2.1: Tabellen aterger bedémda karakteristiska materialparametrar. Virdena ar himtad ur tabell 1:3,
Plattgrundlaggningshandboken, SGI 1993. Tungheten ir antagen och lerans egenskaper avser den lera som har
kunnat tas upp med skruvborr inom uppdraget.

Marken ar i huvudsak inte att betrakta sa som sittningskanslig for mattliga laster.
Hydrogeologiska undersokningar

Hydrogeologiska undersokningar har utforts genom momentanavlasning i installerade
grundvattenror. Grundvattnets tryckniva i det fria grundvattnet nedan eventuellt titare material
beddéms ligga pa ca 2-2,5 meters djup.

Grundldaggning, fylining och packning

Mindre byggnader i upp till tva plan forvantas preliminart kunna grundliaggas med hel kantforstyvad
platta av betong pa packat fyllningsmaterial efter det att allt I6st och organiskt material har avlagsnats
intill torr och fast naturligt lagrad sand eller grus. Grundlaggningsdjup rekommenderas beraknas med
Allmanna birighetsekvationen, eller pa annat vedertaget vis, for att sikerstilla att jordbrott inte
uppstar for aktuella laster.

Byggnader med mer an 2 vaningsplan, eller tyngre anlaggningar i farre vaningsplan, skall i nulaget
forvantas erfordra mer omsorgsfull grundlaggningsmetod, till exempel fribarande platta pa
spetsbarande palar. Da viss inhomogenitet forekommer avseende jordlagerfoljd och dess fasthet och
att det stallvis forefaller forekomma skikt med mer sattningskanslig lera sa skall vissa ojaimna
sattningar forvantas kunna upptrada over tid vid plattgrundlaggning. Nar byggnaders och
anlaggningars lagen ar fastlagda rekommenderas det att fornyad geoteknisk utredning utfors som mer
noggrant utreder jordlagerfoljd inom fastlagd byggnadsyta varpa korrekt grundlaggningsmetod mer
sakert kan fastlaggas.

Grundldggning av hardgjord yta och korvigar

Innan det att 6verbyggnad skall anlaggas sa giller det att innan att fyllnings- och packningsarbeten
paborijas skall schaktbotten tillses vara torr, fast, fri fran organiskt material samt is- och tjalfri.
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Vid endast enklare parkeringsyta och infartsvagar kan erfarenhetsmassig overbyggnadstjocklek valjas
enligt forslag fran markprojektor eller entreprendr.

Schakt for VA-ledning, utskiftning mm

Infor allt schaktarbete skall entreprenor utfora en skriftlig arbetsberedning som tar hansyn

till jordmaterial i schakt, schaktdjup, anvanda arbetsfordon, vart schaktmassor och upplag

forlaggs mm. Vid avvikande forhallanden, t.ex. jordlager, grundvattennivaer mm, sa skall

en fornyad arbetsberedning utforas och eventuellt kompletterande geoteknisk bedomning

och vid behov fornyad provtagning. Tillfalliga schaktgropar for kan utforas enligt Schakta Sakert, 2015
(Svensk Byggtjanst i samarbete med Statens Geotekniska Institut och SBUF).

Vid avvikande jordlagerfoljd, skall fornyad arbetsberedning goras och annan forstarkningsmetod vid
behov valjas. Ledningsbadd forvantas kunna utforas med normal ledningsbadd. Fyllnings- och
packningsarbetet utfors enligt AMA Anlaggning kapitel CEB preciserat i VA-ritningar.

Schaktbotten skall tillses vara torr, fast och tjilfri och besta av naturlig lagrat material utan
organiskt material.

Fortsatta utredningar, kontroll under byggskedet

Foreliggande PM utgor endast en dversiktlig utredning infor ett planeringsskede varpa
endast ett fatal sonderingspunkter ir utforda. Kompletterande geotekniska filtarbeten skall
darfor forvantas erfordras senast i anslutning till projekteringsarbeten for nya byggnader
och anldggningar inom planomradet som berors av foreliggande PM.

Grundlaggning utfors radonskyddat sa lange inga andra utredningar visar andra
forhallanden.

Miljoteknisk markundersokning

Totalt uttogs 58 jordprover fran 10 skruvpunkter och provtagning av grundvatten i en provpunkt. Av
dessa prover gjordes ett urval (utifran faltintryck, jordlager, faltmatningar mm) och || av
jordproverna, minst ett prov fran varje provpunkt, och vattenproven skickades till laboratorium
(Eurofins Environment AB i Lidkoping) for analys. Jordproverna analyserades med ett urval avseende
BTEX, alifater, aromater, PAH, PCB och metaller inklusive kvicksilver.

Samtliga uttagna jordprover analyserades i falt med fotojoniseringsdetektor (PID), en direktvisande
matmetod for forekomst av flyktiga organiska amnen.

Detta gjordes for att ge en oversiktlig bild av

fororeningssituationen pa omradet. Analysresultaten med PID, samt dvrig relevant information
nedtecknades i faltprotokoll (Bilaga 2).

| Bilaga 1.1 visas en dversikt pa hela undersdkningsomradet med samtliga provtagningspunkter och i
Bilaga 1.2 redovisas samtliga GPS koordinater.

Faltanalysprotokoll med jordartsbedomning,
provtagningsdjup for respektive prov, urval av prov till laboratorieanalys och resultat fran filtanalys

med PID-instrumentet samt dvriga noteringar fran filtarbetet aterfinns i Bilaga 2.

| Bilaga 3 aterfinns en sammanstillning dver samtliga analyserade jordprover inklusive djupnivaer och
i Bilaga 4 aterfinns samtliga analysrapporter.
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% 1 S G
Foto t.h. Borrskruv med lera och sandig mordn.
Foto t.v. uppstdllning av material vilket pdverkade ldgen for provtagning. Centralt i bilden syns en hog
strdlkastare ddr de tva cisternerna pa fastigheten dr placerade.
Provpunkt RA 24MS05 dr uttagen ndrmast cisternerna.

Grundvatten

Ett grundvattenror installerades i borrhal RA-24MS04 i samband med jordprovtagningen med dexel,
se dess placering i Bilaga |.1 och information om roren i Tabell |. Roret har matts in med GPS.

Grundvattenprovtagningen genomfordes dagen efter installation. Innan proven uttogs omsattes
vattnet i roret med hjalp av en peristaltisk pump for att fa ett representativt prov med nytt
tillstrommande vatten. Vattnet pumpades upp i speciella avsedda karl fran laboratoriet med hjilp av
en peristaltisk pump och skickades vidare for analys.

Vattenproverna har analyserats med avseende pa metaller, inklusive kvicksilver, alifater, aromater,
BTEX, PAH, klorerade losningsmedel inkl. Vinylklorid och PFAS. Vid provtagning av PFAS iakttogs
mycket stor forsiktighet for att undvika korskontaminering. Avseende klorerade alifater uttogs
proverna sa djupt ner i vattenpelaren som majligt med tanke pa amnenas egenskaper.

Resultat

Inga alifatiska eller aromatiska kolvaten har uppmatts over laboratoriets rapporteringsgrans och
understiger dirmed samtliga riktvarden. Aven PAH underskrider laboratoriets rapporteringsgrans i
alla analyserade prov forutom i RA-24MS09, men halterna understiger samtliga riktvarden.

Avseende metaller har arsenik uppmatts over KM men under MKM och kadmium 6ver MRR men
under KM i RA-24MS01 0-0,7 m. | underliggande niva 1-1,4 m i samma provpunkt, noterades inga
halter ver MRR/KM. Inga metaller i dvriga analyserade prov har uppmaitts dver nagot riktvarde.

Metaller har uppmatts i varierande halter, men generellt har hogre halter uppmatts i uppsluten analys
jamfort med filtrerad, vilket betyder att metallerna framst ar partikelbundna. Vid jamforelse med
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SGU:s bedomningsgrunder har halter av bly, nickel och zink uppmatts inom klass 5 vid uppsluten
analys, se Tabell |. Vid filtrerad analys har samtliga metaller uppmatts inom klass | och 2. Det ar
normalt forekommande att tillstandsklasser motsvarande 2-5 pavisas i urban miljo, sirskilt i omraden
av industriell karaktar.

Vid jamforelse med Goteborgs stads riktvarden for utslapp till dagvatten (Tabell 3) overstiger
koppar, krom och zink riktvarden i uppsluten analys. Vid filtrerad analys overstiger inga parametrar
riktvardet.

Metaller | Enhet Klassindelning Bedémningsgrunder SGU 2013 (uppdaterad 2024) RA-24MLO4

1 2 3 4 (filtrerat) (uppslutet)
Arsenik mg/I <0,001 0,001-0,002 0,002-0,005 0,005-0,01 0.0012 0.0076
Bly mg/I <0,0005 0,0005-0,002 0,002-0,005 0,005-0,01 0.000026

Kadmium | mg/I <0,00005 0,00005-0,0001 0,00001-0,0005 0,0005-0,001 0.0000073 0.00029

0.0030 0.081
0.00014 0.033

Koppar | mg/l <0,005 0,005-0,01 0,01-0,1 0,1-0,5
Krom mg/l | <0,0005 0,0005-0,005 0,005-0,01 0,01-0,025

Kvicksilver | mg/l | <0,000001 0,000001-0,00001 0,00001-0,00005 0,00005-0,0005 <0.0000050 <0.0000050
Nickel mg/l | <0,0005 0,0005-0,002 0,002-0,01 0,01-0,02
Zink mg/| <0,005 0,005-0,01 0,01-0,1 0,1-0,5

Analysresultat grundvatten avseende metaller i jamforelse med SGU:s bedomningsgrunder.

Riktvarde utslapp till
dagvatten
Amne (Miljoférvaltningen RA-24ML04
Goteborg, 2020) .
[me/I] (filtrerat) (uppslutet)
Arsenik As 0,016 0.0012 0.0076
Bly Pb 0,028 0.000026 0.025
Kadmium Cd 0,0009 0.0000073 0.00029
Koppar Cu 0,01 0.0030 0.081
Krom Cr 0,007 0.00014 0.033
Kvicksilver Hg 0,00007 < 0.0000050 < 0.0000050
Nickel Ni 0,068 0.0017 0.042
Zink Zn 0,03 0.0075 0.33
Suspenderade amnen, SS 25 -
Oljeindex, (olja) 1%* -
Benso(a)pyren, (BaP) 0,00027*** 0.000055

Analysresultat grundvatten i jamforelse med Goteborgs stads riktvarden for utslapp till dagvatten.

Inga alifater, aromater eller BTEX har uppmatts 6ver laboratoriets rapporteringsgrans och
understiger darmed SPBI:s/Drivkraft Sveriges riktvarden, Tabell 4. PAH:er har diremot uppmatts
over laboratoriets rapporteringsgrans men under tillampbara riktvarden miljorisker ytvatten resp.
angor i byggnader. PAH-H 6verskrider riktvarde for dricksvatten, nagot som dock inte bedéms vara
aktuellt pa fastigheten med tanke pa att fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nitet.

Sammanfattning
Utford oversiktlig miljdteknisk markundersdkning visar sammantaget att det forekommer nagot

forhojda halter av markfororeningar inom del av fastigheten, men i storre delen av fastigheten har
inga fororeningshalter dver vare sig KM eller MRR pavisats.
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Arsenik Sverstigande Naturvardsverkets riktvarden for KM har uppmiitts i jord i provpunkt RA-
24MS01 i den norra delen av fastigheten, se Bilaga |I. Aven kadmium har uppmatts 6ver MRR men
under KM i denna provpunkt.

Metaller i samtliga Svriga analyserade prov understiger riktvirden. Spar av PAH:er har uppmatts men
understiger riktvarden i en provpunkt, men i 6vriga prov har inga PAH:er, alifater eller aromater
uppmatts over laboratoriets rapporteringsgrans.

Resultat pa utférda grundvattenanalyser visar att metallféroreningar till stor del ar partikelbundna da
hogre halter har uppmatts i uppsluten analys an filtrerad analys och ar darmed inte |Osta i vattnet.
Detta begransar generellt aven spridning med grundvatten. | urban miljo noteras ofta halter
motsvarande klass |—4 (ibland 1-5) och relaterat till nu pavisade halter ar det endast i uppsluten
analys dar hogre halter har uppmatts. Inga halter av PAH, alifater eller aromater har pavisats dver
riktvarde med undantag av PAH-H som overskrider riktvardet for dricksvatten. Detta riktvarde
bedéms dock inte vara tillimpbart i aktuellt fall da nagot dricksvattenuttag inte sker.

Inga klorerade alifater har heller uppmatts over laboratoriets rapporteringsgrans. Halter av PFAS har
uppmatts over laboratoriets rapporteringsgrans men understiger samtliga riktvarden.

Metaller pavisas naturligt i jord, berg och grundvatten, vilket innebar att halter pavisas i analys
oavsett om mansklig paverkan har skett eller inte. Forhojda halter av enstaka metaller och PAH
noteras ofta i ytliga jordar i urban miljé pa grund av atmosfariskt nedfall, biltrafik mm. Kalla till
fororeningarna omradet kan variera men harror troligen framst fran fylilnadsmassor som genom
aren har tillforts omradena.

Sammantaget bedoms spridningsforutsattningarna av fororeningar fran fastigheten som lag utifran
uppmatta halter i grundvatten och jord liksom den noterade underliggande leran i omradet.

Da nu genomford markundersokning har varit av versiktlig karaktar kan det kravas kompletterande
provtagning och miljokontroll i senare skede i samband med eventuella entreprenader for att
darmed utgora ytterligare underlag for masshantering och avgransning. Detta da forhojda halter i
jord har noterats i del av fastigheten samt att provtagning direkt invid eller under de befintliga
byggnaderna eller cisternerna heller inte varit mojligt att utféra da verksamheten ar i drift.

Krav pa hantering av eventuella dverskottsmassor etc. finns dirmed om schaktning, byggnation etc.
avses utforas.

Infor eventuella schaktarbeten ska aven tillsynsmyndigheten kontaktas for information och

samrad liksom anmalan om avhjilpandeatgarder.

Utifran dagens nyttjande av fastigheten (lager/kontor) och planerad liknande nyttjande och
byggnation bedoms nagra aktiva saneringsatgarder etc. inte kravas utifran nu erhallna resultat.

Inga manniskor vistas permanent i omradet och sa linge inga schaktarbeten etc. sker forvintas
exponeringen for manniskor dven vara liten. Vid eventuella schaktarbeten och om lanshallningsbehov
uppkommer, ska det dven noteras att nagon form av lansvattenhantering/rening

kan kravas utifran nu erhallna resultat.

Om annan bebyggelse avses uppforas i framtiden, sasom bostader, forskola etc. kan dock vissa
riskreducerande atgirder behova vidtas for att minimera exponering.

Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram for att utreda forutsattningarna for att utveckla fastigheten
Stamjarnet 9 fran industri till handel och andra icke stérande verksamheter.

Syftet med trafikutredningen ar att vara ett underlag for vidare planering med trafiklosning runt
planomradet inklusive parkering.
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Metod

Utredningen innefattar en nuligesbeskrivning for planomradet och dess narhet och innefattar en
oversiktlig kartlaggning av forutsattningarna for gang-, cykel-, kollektiv- och biltrafik.

Vidare ingar dven en oversiktlig bedomning av trafiksakerhet och tillganglighet utifran den planerade
verksamheten, med rekommendation av atgarder.

Berorda korsningar studeras avseende kapacitet med hjalp av analysverktyget Capcal 4.8.

| programmet beraknas bland annat korsningens belastningsgrad och teoretiska kolangder.
Programmet beraknar aven olycksrisken i korsningen.

En kanslighetsanalys gors for att studera hur variationer i trafikalstring och trafikfordelning paverkar
resultaten.

Trafikalstring fran tillkommande verksamheter beriknas baserat pa verksamhetstyp och planerad
bruttototalarea (BTA) med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg och jamforelser med liknande
verksamheter i andra delar av landet. Befintliga trafikfloden har erhallits fran Tidaholms kommun.
Trafik till prognosar 2045 raknas fram utifran aktuella trafikmitningar i omradet och
Trafikupprakningstal vag (Trafikverket, 2024).

| utredningen har forutsattningarna for omradets placering i tatorten beaktats. Dartill har
utredningen tagit hansyn till tillgangligheten for fotgangare och cyklister samt sett 6ver mojligheter
att resa kollektivt till och fran planomradet. Dartill har utredningen studerat forutsattningarna for
biltrafiken, parkering samt trafikfloden.

Trafikmatningar

Trafikmatningar har gjorts och genom att anvanda Trafikverkets Trafikupprakningstal vag (gallande
fran 2024-04-19) har trafiken pa Vistra Ringvagen och Ramstorpsvagen riknats upp till prognosar
2045. Vid uppriakning av trafik har en linjar férandring av trafiken antagits. Den arliga trafikdkningen i
omradet ar enligt Trafikverket 0,87% for

personbil och 1,07% for tung trafik.
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Trafikalstring

For att uppskatta trafikalstringen fran omradet har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants.
Verktyget ger en uppskattning om antalet resor utifran dagens kunskapslage om trafikalstring.
Resultatet ger en fingervisning om hur mycket trafik som kan komma att genereras och ska inte
tolkas som exakta siffror.

Enligt trafikalstringsverktyget kommer exploateringen att generera cirka 1035 bilar per dygn. Siffran
kan verka exakt men ska endast tolkas som en indikation.

Kapacitet

Kapacitetsberakning med Capcal har genomforts for korsningen Vastra Ringvagen/Ramstorpsvagen
for nulage, prognosar 2045 och for ett scenario dir planomradet har byggts ut. Belastningsgraden i
en korsning beraknas utifran trafikvolym och sviangandelar. Eftersom svingandelarna i korsningen inte
har matts har ett flertal uppskattningar av svangandelar testats i Capcal, d.v.s. en kanslighetsanalys.
Berakningen visar pa laga belastningsgrader och god framkomlighet i alla korsningsrelationer dven for
prognosaret 2045 med utbyggd exploatering. In- och utfarter fran den planerade verksamheten
beddms inte leda till kapacitets- eller framkomlighetsproblem pa Vastra Ringvagen eller
Ramstorpsvagen.

Parkering for bil och cykel

| kommunen finns ingen antagen parkeringsnorm som anger hur manga parkeringsplatser som bor
anlaggas vid tillkommande bostdder eller verksamheter. Ett grovt matt for detaljhandel runtom i

46 (70)



Detaljplan for del av Stamjarnet 9 m.fl.

Sverige kan vara 20-50 bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA.I planskissen for exploateringen anges
150 bilparkeringsplatser for kunder och 35 platser for personal vilket leder till ett parkeringstal om
41 platser / 1000 kvm BTA. Detta bedoms vara tillrickligt for den tiankta verksamheten pa omradet.

| planskissen for exploateringen har 36 cykelplatser ritats in samt tre platser for ladcykel eller cykel
med slap. Det resulterar i ett parkeringstal om 9 platser /1000 kvm BTA. Detta bedoms ligga nagot
lagt i jamforelse med andra kommuners parkeringstal som snarare brukar ligga mellan 20-35
cykelplatser/1000 kvm BTA.

Ett forslag ar att tillfora ytterligare 6 till 12 cykelparkeringsplatser och att lata dessa fa tak for att
hoja servicenivan nagot for cyklister och dirmed uppmuntra hallbara och aktiva resor-.

Tillgianglighet och utformning

Kommunen har pekat ut Vastra Ringvagen som en prioriterad trafikled i tatorten. For att minska
antalet in- och utfarter pa Viastra Ringvigen och for att skapa en 6kad tydlighet pa omradet for
samtliga trafikslag foreslas att in- och utfarten for kunder mot Vistra Ringvigen slopas helt.

For leveranstransporter foreslas separat infart fran Vastra Ringvagen och utfart mot
Ramstorpsvagen. Detta minskar antalet svingrorelser pa Vistra Ringvdagen och leder aven till ett
logiskt flode av godstransporter inne pa omradet. En vag in, en vag ut.
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Tillginglighet for gaende och cyklister

Tillganglighet for gaende och cyklister ar viktigt for att uppna en trygg och effektiv rorlighet. For att
sakerstilla detta rekommenderas att dvervaga en genare vig for gaende fran dvergangsstillen pa
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Vastra Ringvdagen mot affarernas huvudentré. Den roda streckade linjen i bilden nedan ar den
teoretiska gangvagen fran dvergangsstillet over Vistra Ringvagen mot affirernas huvudentré. Sarskilt
delen narmast huvudentrén skulle kunna ses 6ver, da den i nuvarande skiss innehaller flertalet
svangar runt parkeringsplatser. Ett mojligt alternativ ar att stryka den oversta
familjeparkeringsplatsen for att mojliggora en genare dragning.

En del fotgangare och cyklister kommer att komma norrifran pa Ramstorpsvigen.

For att skapa en gen koppling mot entréerna kan en ny passage anlaggas over Ramstorpsvagen norr
om den planerade in-/utfarten. En ny anslutning for fotgangare och cyklister bedoms kunna rymmas
mellan foreslagen personalparkering och utfart for varuleveranser i omradets norra horn.

Detta kraver viss utredning for hur ytan kan omdisponeras for att rymma en gang- och cykelvig.

Overvig mojligheten att omdisponera utrymmet nagot for att ge ytterligare yta for fotgingare, att ga
lings butikernas fasad (se gul textruta i fig.8). Det bedoms nagot smalt i nuldget med tanke pa
mangden fotgingare under vissa timmar med kundvagnar, cyklar, barnvagnar och sa vidare.
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Skiss 6ver planomradet med rod streckad linje for teoretisk gang- och cykelvdg mot huvudentrén fran norr
och fran centrum.

Tillganglighet for kollektivtrafik

Hallplatserna utmed Vistra Ringvagen bor forses med viderskydd da antalet bussresenirer kan antas
6ka med en ny malpunkt i omradet. En tydligare separering mellan gang- och cykelvig och hallplats
bor efterstravas, men forsvaras av det begransade utrymmet i norrgaende riktning.

Korsningen Vastra Ringvagen Ramstorpsvigen

| samband med utveckling pa planomradet bor korsningen Vistra Ringvagen Ramstorpsvagen
atgardas, sarskilt med tanke pa trafiksikerhet for oskyddade trafikanter. Att forbattra
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trafiksakerheten for oskyddade trafikanter i en korsning ar en prioriterad fraga och kan géras genom
en kombination av olika atgirder. Pa nista sida listas ett antal forslag pa atgirder.

e Tydlig skyltning: Tydliggor skyltning som informerar om korsningen och varnar bilister for
oskyddade trafikanter.

e Belysning: Forbattra belysningen i och runt korsningen for att oka synligheten for oskyddade
trafikanter. Som exempel saknas idag belysning helt vid korsningens sodra horn, trots att dar
ar en cykelpassage.

e Overgangsstillen: Skapa tydliga och vil markerade Svergangsstillen for fotgingare. Pollare
och taktil information bor anvindas for att oka tillgingligheten. Overgangsstillena bor vara
upphdjda och férses med mittrefug (minst tva meter bred) for okad trafiksikerhet.

e Hastighetsbegrinsning: Overvig ligre hastighetsgrans pa grund av okat antal oskyddade
trafikanter i korsningen.

e Anpassning av vagdesign: Utviardera och anpassa vagdesignen for att fa ner hastighet och oka
sakerheten, exempelvis genom att infora en cirkulationsplats (rondell).

Slutsaterna i utredningen landar i att vagarna beraknas ha kapacitet att hantera framtida trafik med
onskvird niva fram till &tminstone prognosar 2045. Okad tillginglighet foreslas for gdende och
cyklister och bussresenarer. Inga utfarter mot Ringvagen rekommenderas. Dock foreslas infart for
varuleveranser. Antalet foreslagna P-platser bedoms som tillrackliga men antalet
cykelparkeringsplatser foreslas 6kas nagot. Ovan foreslagna atgirder bedoms som tillrackliga for
samtliga trafikslag.

49 (70)



Detaljplan for del av Stamjarnet 9 m.fl.

Sekundar led for farligt gods

Vastra Ringvagen ar idag en sekundarled for farligt gods. Sekundara transportleder for farligt gods ar
framst avsedda for transporter fran de primara transportlederna till lokala recipienter, exempelvis
bensinstationer och andra verksamheter med hantering av farligt gods. Sekundara transportleder bor
inte anvandas for genomfartstrafik. Den sekundara leden for farligt gods kan innbara risk for olyckor
inom och i anslutning till vigomradet i samband med transporter pa Viastra Ringvagen. Som en
konsekvens av detta har ett omrade om 18 m inom planen mot Vistra Ringvagen forsetts med
prickad mark samt bestammelsen m| — marken fdr inte utformas for stadigvarande vistelse. Med
stadigvarande vistelse avses att personer vistas pa platsen mer an tillfilligt och uppehaller sig pa
platsen under en lingre period. Marken far dock anviandas for exempelvis gronytor,
dagvattenhantering, tillfillig parkering och liknande. Detta omrade tillsammans med den planlagda
ytan om GATA pa 12 m mellan kvartersmark och vigkant sakerstiller ett skyddsomrade om totalt
30m mellan byggbar mark och transportled for farligt gods. Pa sa satt uppratthalls ett
rekommenderat bebyggelsefritt skyddsavstand pa 30 m mellan riskkalla och tillkommande bebyggelse.

Bilden ov

Kommunen gor dirmed en bedémning som landar i att avstandet till Vastra Ringvagen, det relativt
laga antalet tunga fordon pa gatan och en planliggning som endast medger tillfillig vistelse (handel,
verksmaheter och besdksanlaggning) tillsammans med prickad mark (dar inga byggnader far uppforas)
30 m fran riskkallan sammantaget inte utgor en betydande risk for manniskors liv eller hilsa i
samband med transporter av farligt gods inom planomradet.

Riskutredning

Riskutredningen har upprattats som underlag till detaljplan for ny detaljhandel och
friskvardsanlaggning inom Stamjarnet 9 m.fl.

Planomradet gransar till Vastra Ringviagen och Ramstorpsvagen som enligt Nationella vigdatabasen
utgor sekundar led for transporter av farligt gods.

Utredningen ar utformad som en oversiktlig riskbedomning. Den omfattar riskidentifiering, forenklad
bedémning av sannolikhet och konsekvens samt en kvalitativ vardering av risknivan och behovet av
enkla riskreducerande atgirder. Bedomningen utgar fran Lansstyrelsernas riskpolicy for
markanvandning intill transportleder med farligt gods, RIKTSAM, vagledningen Planering intill
transportleder med farligt gods (2024) samt den generella riskhanteringsprocessen enligt SS-ISO
31000.

Vastra Ringvagen anvands i forsta hand for lokala transporter till verksamheter i Tidaholm.
Enligt tidigare riskbedomning for detaljplan Stensiken, som avser samma ringvag, bedoms mangden
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farligt gods som passerar omradet vara lag (i storleksordningen en leverans per vecka till
drivmedelsstationen Kopparn Bensin pa Stallangsvagen).

Planen innebar att ny detaljhandel och friskvardsanlaggning uppfors pa den del av fastigheten som i
gillande plan S69 utgdr industrimark. Narmast Ringvagen bibehalls ett bebyggelsefritt strak med
parkering, gang- och cykelstrak samt planteringar, vilket gor att avstandet mellan vag och byggnad
uppgar till cirka 30 meter i enlighet med tidigare planeringsinriktning for skyddsavstand mot farligt
gods.

Riskbedomningen visar att:

* Den dominerande riskkallan ar transporter av brandfarlig vatska (ADR-klass 3) till lokala
drivmedelsstationer.

» Konsekvenser vid en allvarlig olycka bedoms kunna omfatta personer som vistas utomhus i
direkt anslutning till Vistra Ringvdagen och Ramstorpsvagen, men avstandet till planerad
bebyggelse och den laga transportmangden gor att risken for omkomna inne i byggnaderna
beddms som mycket lag.

*  Planerad detaljhandel och friskvardanlaggning medfér i huvudsak interna brandrisker som
hanteras genom gillande byggregler och verksamheternas systematiska brandskyddsarbete.

Sammantaget bedoms planerad markanvandning vara lamplig ur olycksriskperspektiv.

Planforslaget innebar ett bebyggelsefritt strak mot Vastra Ringvagen och Ramstorpsvagen med
entréer och huvudsakliga vistelseytor vinda in mot planomradet. Fasader nirmast vagarna kan
utformas enligt BBR:s brandtekniska krav med normal glasandel med viss robusthet mot yttre
brandpaverkan. Som rimlig riskhansyn rekommenderas att utformningen av fasader, glaspartier och
utrymningsvagar narmast vigomradet beaktar mdjlig virmepaverkan fran en polbrand, till exempel
genom att utrymningsvagar i forsta hand orienteras bort fran vagen dar det ar praktiskt mojligt.
Genom utforandebestaimmelsen b2 i detaljplanen regleras att inga entréer eller utrymningsvagar
placeras mot Vistra Ringvagen, for att individrisken vid en olycka pa den sekundara farligt godsleden
minimeras. Dessa atgirder bedéms vara rimliga och proportionerliga i forhallande till risknivan.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av en byggnad i en till tva vaningar for detaljhandel (H) och
besoksanlaggning (R) och andra mindre storande verksamheter (Z). Den totala byggnadsarean
uppgar till cirka 6 900 m2 BTA och kompletteras med parkering for kunder och personal samt ytor
for varumottagning och logistik.

| omradet planeras i nulaget framfor allt en detaljhandel och en friskvardsanlaggning (gym).
Byggnaderna planeras att placeras cirka 30 meter fran Vastra Ringvagens och Ramstorpsvagens
vagmitt med ett bebyggelsefritt strak med parkering, gangstrak samt plantering narmast vagarna. Till
skillnad fran befintliga bostadshus i omradet, som ligger cirka 15-20 meter fran vagmitt, innebar
detaljplanen att ny bebyggelse placeras pa storre avstand fran vigarna an dagens bostider. Planen
bedoms darfor inte oka exponeringen av personer nara vagen jamfort med nulaget.

Verksamheterna ger huvudsakligen en dag- och kvillsbefolkning. Nattlig vistelse bedoms som
begransad eftersom planen inte medger bostider inom planomradet.

Individrisk
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Med individrisk avses risken att en person som antas vistas kontinuerligt pa en viss plats omkommer
till foljd av en olycka. For planomradet 4r de mest utsatta platserna vistelseytor och fasader nirmast
Ramstorpsviagen och Vistra Ringvagen. | anslutning till planomradet finns befintliga bostader pa 6stra
sidan av Vistra Ringviagen och norra sidan av Ramstorpsvagen med fasader cirka 15-20 meter fran
viagmitt. Den planerade handelsbyggnaden ligger nagot langre fran vagarna, som absolut nirmast 30
meter fran vagmitt vilket innebar att ny bebyggelse inte placeras nirmare transportleden for farligt
gods an befintliga bostader och enligt rekommendationer for skyddsavstand for farligt gods.

Med utgangspunkt i Stensiken-utredningen, dar individrisknivan for motsvarande transportled
berdknats ligga langt under vanligt anvinda acceptanskriterier vid avstand som ar aktuella for
planerad bebyggelse och med hinsyn till den relativt laga trafikmangden pa Vastra Ringvagen, bedéms
sannolikheten for att en person inom planomradet omkommer till foljd av olycka med farligt gods
vara mycket lag.

Konsekvensen av en storre olycka med brandfarlig vatska kan daremot vara mycket allvarlig i ett
begransat omrade nirmast olycksplatsen. Sammantaget bedoms individrisken inom planomradet ligga
i ett intervall som motsvarar acceptabel risk eller ALARP under forutsattning att foreslagna
riskhansyn beaktas. Genom inforande av bestammelsen b2 - Entréer och utrymningsvdgar fdr ej placeras
mot Vdstra Ringvdgen, minimeras risken for individskador till foljd av olycka ytterligare.

| termer av den anvanda riskmatrisen motsvarar detta en sannolikhetsklass mycket ldg och
konsekvensklass mycket allvarlig for de dimensionerande scenarierna med poolbrand pa Vistra
Ringvagen och Ramstorpsvigen vilket sammantaget ger en riskniva i det nedre delen av ALARP-
omradet.

Sambhaillsrisk

Med samhallsrisk avses sannolikheten for att N personer eller fler omkommer vid en och samma
hindelse. For aktuellt planomrade begrinsas antalet personer som samtidigt kan exponeras av att
den planerade bebyggelsen utgdrs av detaljhandel och friskvardsanlaggning med dag- och
kvallsbefolkning.

De scenarier som har storst betydelse for samhillsrisken ar olyckor med brandfarlig vitska pa Viastra
Ringvagen eller Ramstorpsvagen (polbrand/brand med varmestralning mot planomradet). En sadan
olycka kan paverka personer i detaljhandel, friskvardsanlaggning (gym) och pa parkeringsytor inom
ett begransat avstand fran vdagen. Paverkan ar storst narmast viagen och avtar med avstandet. | denna
utredning har konsekvensomradet oversiktligt delats in i tre zoner:

¢ 0-30 m fran vagmitt (hog varmestralning), risk for dédliga brannskador utomhus och
brandspridning till fasader narmast olycksplatsen.

¢ 30-50 m fran vagmitt (mattlig vairmestralning), allvarlig termisk paverkan utomhus vid
langre exponering, men tydligt skydd for personer inomhus.

¢ 50-100 m fran vagmitt (Iag virmestralning), paverkan domineras av brandrok och obehag.
Zonen ar inte dimensionerande for dodlighetsrisk men redovisas som ovre grans for
konsekvensomradet.

Slutsatser

Denna riskutredning utgor en oversiktlig riskbedomning av olycksrisker kopplade till transporter av
farligt gods pa Vistra Ringvagen och Ramstorpsvigen samt till planerad detaljhandel och
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friskvardsanlaggning inom Stamjarnet 9 m.fl. Bedémningen har genomforts i enlighet med
Lansstyrelsernas riskpolicy, RIKTSAM samt den vagledning som finns for planering intill
transportleder med farligt gods.

Bedomningen visar att:

* planomradet ligger inom det riskhanteringsavstand dar riskhansyn bor tas, men att
trafikmangderna och sannolikheten for olycka med farligt gods ar laga,

* planerad markanvindning (handel och verksamheter utan bostader) innebar en begransad
exponering i tid jamfort med bostader,

* risknivan, med jaimférelser mot Stensiken och andra liknande utredningar, bedéms som
acceptabel eller inom ALARP-omradet,

» foreslagna riskhansyn kan genomforas med sedvanliga plan- och projekteringsatgirder utan
omfattande kostnader.

Den samlade bedomningen ar att planerad markanvandning ar lamplig ur olycksriskperspektiv.
Individ- och samhallsrisken bedéms som lag eller inom den nedre delen av ALARP-omradet for zon
C-anvindning inom riskhanteringsavstandet 150 meter.

Ny matbutik och gym placeras lingre fran Vistra Ringviagen och Ramstorpsvagen an befintliga
bostadder, och detaljplanen innebar ingen ny bostadsbebyggelse inom det mest exponerade omradet.

Genom utféorandebestaimmelsen b2 - Entréer och utrymningsvdgar fdr ej placeras mot Vdstra Ringvdgen
sakerstills att inga entréer eller utrymningsvagar pa tillkommande byggnader placeras mot riskkallan
Vistra Ringvagen. Detta gor att individrisken inom planomradet vid en olycka pa den sekundira
farligt godsleden minimeras. Dessa atgarder bedoms vara rimliga och proportionerliga i forhallande
till risknivan.

Mot denna bakgrund bedoms ytterligare kvantitativa berakningar av individ- och samhallsrisk inte
nodvandiga i detta skede.

Externbullerutredning

En utredning av externbuller for industribuller och trafikbuller har utforts for det planerade
detaljplansomradet for detaljvaruhandel Staimjarnet 9 i Tidaholm. | utredningen ar det
industribullerkallor som utreds, samt den trafik som alstras fran detaljvaruhandeln.

Rapporten redovisar berdknad bullerpaverkan vid de nirmaste bostiderna i anslutning till fastigheten
och jamfors med gallande riktvarden.

Ljudnivan forandras med max | dB for 3 av de 10 mest utsatta fastigheterna som far ett hogre virde.
Detta ligger under Trafikverkets normala bedomning, dar man vid 2 dB forandring ska se over
eventuella bullerbegriansande atgarder. Bullernivan vid bostidernas fasader ligger dessutom under
beddmningsgrund om 65 dBA vilket innebar att man aven ligger under atgirdsnivaerna.

Aven de maximala ljudnivaerna forandras som mest | dB, dir 2 av de 10 mest utsatta fastigheterna
far ett hogre varde.

4 av de 10 mest utsatta uteplatsen far ett hogre virde, dar de som mest paverkas | dB for den
ekvivalenta och maximala ljudnivan. Nivaerna ligger fortfarande under riktvirde for god miljé om 55
dBA respektive 70 dBA.

53 (70)



Detaljplan for del av Stamjarnet 9 m.fl.

Industribuller har kontrollerats genom berakning och visar att naturvardsverkets riktlinjer
uppratthalls for samtliga berakningspunkter.

Bedomningsgrunder
Bedomning gors olika baserat pa vilket typ av buller som det handlar om, vigtrafik eller industribuller
Vigtrafikbuller

Trafikverket har atgirdsnivaer lings befintlig infrastruktur, vilket ligger pa 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Det innebar att fasader som Sverskrider 65 dBA ska man se dver atgarder for.

”En bedomning av om [trafikallstringen] innebar en vasentlig okning av storningen bor i de flesta fall
grundas pa hur den ekvivalenta ljudnivan forandras till foljd av [trafikallstringen]. Om den ekvivalenta

” |

ljudnivan dkar med 2 dBA eller mer bor det bedémas som en visentlig 6kning av storningen”.
Riktvarden enligt Riksdagen

Riktvarden for buller fran vagtrafik redovisas i riksdagsbeslutet och infrastrukturpropositionen
1996/97:53. | denna anges foljande riktvarden for bostadsbebyggelse:

* Ekvivalentniva inomhus 30 dBA

* Maximalniva inomhus 45 dBA

* Ekvivalentniva utomhus (vid fasad, frifiltsvirde): 55 dBA

* Maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA

Kallhanvisning: | Trafikverket, Buller och vibrationer fran trafik pa vig och jirnvag, 2024-05-15 Vagtrafik

Industribuller

Berakningar jamfors med Naturvardsverkets ”Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller”,
Rapport 6538. Riktvarden giller frifaltsvarden vid narliggande bostider, vardlokaler och skolors
fasader.

Veckodag/tid Ekvivalent ljudniva dBA Maximal ljudniva dBA
Dagtid kl. 06-18 50 -
Kvillstid ki 18-22 45 -

Nattid kI 22-06 40 55 dBA
Lor-, Son- och helgdagar ki 06-18 45 -

Tabell 4. Riktvarden vid bostadsfasad, naturvardsverkets riktlinjer

Resultat

Resultatet delas upp for vagtrafikbuller och industribuller vilket presenteras i detta kapitel.
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Vigtrafikbuller

| detta kapitel presenteras berakningsresultatet for vagtrafik, dar resultatet presenteras med
fasadnivaer i berakningspunkterna och redovisas for ekvivalent och maximalljudniva ljudniva, fore och
efter utbyggnaden av dagligvaruhandel.

Resultatet for fasadnivaer vid varje berdkningspunkt presenteras i Tabell 5. Utbredningskarta for
ekvivalenta och maximala ljudnivaer presenteras i bilaga 1,2,3 & 4 (Se bilaga H).

Utan tillbyggd dagligvaruhandel Med tillbyggd dagligvaruhandel
Fastigheter LAeq [dBA] LAFmax[dBA] LAeq [dBA] LAFmax[dBA]
TYN | 59 74 59 74
TORNVAKTAREN |1 58 72 58 72
TORDYVELN 2 58 73 58 73
TROLLSLANDAN | 58 73 58 73
TROLLSLANDAN 16 57 72 58 73
TROLLSLANDAN 4 57 72 58 72
TORNVAKTAREN 9 57 73 57 73
TORNVAKTAREN 10 57 71 57 71
TORDYVELN 4 57 71 58 71
TROLLSLANDAN 17 57 71 57 72

Tabell 5. Beriknade frifiltsvarden vid fasad for de 10 fastigheterna med hogst trafikbullerniva.

Utan tillbyggd dagligvaruhandel Med tillbyggd dagligvaruhandel
Fastigheter LAeq [dBA] LAFmax[dBA] LAeq [dBA] LAFmax[dBA]
TORDYVELN 4 53 66 53 67
TORNVAKTAREN 1 | 51 66 51 66
TORNVAKTAREN 10 49 63 50 64
TYN | 50 68 50 68
TROLLSLANDAN | 49 63 49 64
TORDYVELN 2 48 62 49 62
TROLLSLANDAN 16 48 64 48 64
TROLLSLANDAN 2 48 63 48 63
TROLLSLANDAN 17 48 6l 48 6l
TYN 4 48 65 48 65
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Tabell 6. Berdknade frifaltsvarden vid uteplats for de 10 fastigheterna med hogst trafikbullerniva.

Industribuller

| detta kapitel presenteras berikningsresultatet, dir resultatet presenteras med fasadnivaer i
berikningspunkterna och redovisas for ekvivalent ljudniva nar anlaggningen ar i drift.

Detaljplan for del av Stamjarnet 9 m.fl.

Resultatet for fasadnivaer vid varje berdkningspunkt presenteras i Tabell 7. Utbredningskarta for

ekvivalenta ljudnivaer virsta timmen presenteras i bilaga 5 (Se bilaga H).

Fastigheter Ekvivalent ljudniva [dBA]
BAVERN 8 39
TORDYVELN 4 35
TORDYVELN 3 34
TYN | 34
TROLLSLANDAN 16 33
TYN 4 31
TROLLSLANDAN 7 31
TROLLSLANDAN 17 30
BJORNEN 4A 30
TORDYVELN 4 30

Tabell 7. Berdknade frifaltsvirden vid fasad for de 10 fastigheterna med hogst industribullernivaer.

Bilaga |, Dygnsekvivalent trafikbuller
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o Bilaga 1 - Trafikbuller
Dygnsekvivalent [judnivi (dBA)

l -
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o| utbredningskarta: Ludniv 1,5 m dver
mark, ] frifaltsvirde. Upplésning: 5x5 m
Berskningspunkter: Frifiltsvarde
vid fasad, vaningplanet med hogst ljudnivé
Plats: Stamjarnet 9
Kallor: vagtrafik
Situation: Fore DVH
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Vidgtrafik

Ljudnivan forandras med max | dB dar 3 av de 10 mest utsatta fastigheterna far ett hogre virde.
Detta ligger under Trafikverkets normala bedomning, dar man vid 2 dB forandring ska se over
forbyggande atgirder. Nivaerna ligger dessutom under bedémningsgrund om 65 dBA vilket innebar
att man aven ligger under atgirdsnivaerna.

Aven de maximala ljudnivderna forindras som mest | dB, dir 2 av de 10 mest utsatta fastigheterna
far ett hogre virde.

4 av de 10 mest utsatta uteplatsen far ett hogre virde, dir de som mest paverkas | dB for den
ekvivalenta och maximala ljudnivan. Nivaerna ligger fortfarande under riktvirde for god miljd om 55
dBA respektive 70 dBA.

Industribuller

Industribuller har kontrollerats genom berikning och visar att Naturvardsverkets riktlinjer innehalls
for samtliga berakningspunkter.

Ljusberdkning

Verksamheter som detaljhandel och besoksanlaggningar kan innebara storningar for narboende
beroende pa vilka aktiviteter som ir forenade med verksamheten. Det kan bland annat innebara
storande omgivningsljus fran verksamheter, i det har fallet pa narliggande bostadshus kring
planomradet. For att gora en bedomning om planforlaget skulle kunna innebara stérningar pa
narliggande fastigheter har en exterior belysningplan med ljusberikningar tagits fram, som baseras pa
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den planerade ljussattningen for besoksanlaggingen inom Stamjarnet 9. Den tankta ljussattningen ror
sig fraimst om fasadbelsyning samt stolpbelysning kring tankt parkering.

Visualiseringsbild dver belsyningsplan, sett fran Vastra Ringvagen. Bild fran experior belysningsplan,
Signify.

For att gora en beddmning om ljussattningen inom planomradet kan innebira stdrande
omgivningsljus pa omkringliggande fastigheter har en berakning av gatorna narmast Stamjarnet 9
gjorts, se bild nedan. Ljusberakningen visar dett den projketerade ljussattningen inom Stamjarnet 9
inte kommer spilla dver avsevirt pa kringliggande gator. Ljussattningen innebar en medelokning av
1,55 Ix for gatorna omkring, med en hdgsta niva pa 8,26 Ix och en lagsta niva pa 0,016 Ix. Pa
Ramstorpsvagen ligger okningen mellan 2 och 7 Ix.
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Hojd: 0.000 m

Bilden ovan visar ljusberakning over vinklerat belysningyta for Ramstorpsvagen samt Vastra
Ringvagen. Bild fran Exterior belysningsplan, Signify.

Nagot som eventuellt skulle kunna upplevas storande for bostadhusen lings Ramstorpsvagen ar
sldpande ljus fran fordon vid in- och utpassering till fastigheten. For att minimera detta har ett in- och
utfartsforbud lagts in i plankartan som inte mojliggor en in- och utfart i direkt anslutning till
bostadshuset pa Bavern 8. In- och utfart far placeras forst strax nordvart om bostadshuset mot
Ramstorp 4:9 (verksamhet), vilket gor att blindande ljus fran fordon minimeras for bostaderna. Som
en ytterligare atgird har ett avtal mellan fastighetsagaren till Stimjarnet 9 och Bavern 8 skrivits, dar
en hack lings fastighetsgrans pa Bivern 8 kommer uppforas i samband med exploatering. Hacken
kommer pa sikt minimera eventuella ljuskaglor fran fordon, samt bidra till visuellt skydd mot bade
gata och ny etablering. Avtalet tas upp narmare under avsnittet genomforande.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Ett genomforande av detaljplanen medfor justeringar av fastigheten Stamjarnet 9.
Fastigheten Stamjarnet 9 o.
WL : w2

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Stamjarnet 9 Mark till en yta om cirka 16000 kvm for
Detaljhandel, Verksamheter och
Besoksiandamal kommer att verga i privat dgo.

Markanvisningavtal

| enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors.

Det omradet som berdrs av markavtalet ar preciserat med en storlek fran cirka 12000 kvm till cirka
19000 kvm inom fastigheten Ramstorp 4:1. En fastighetsreglering har gjorts och fastigheten
Stamjarnet 9 med en yta om 16000 kvm avses dverga till exploatoren. Den yta som avses overlatas
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visas i kartbilden ovan under rubriken “Fastigheter och konsekvenser”. Overlatelse/upplatelse av mark
ska regleras i ett markoverlatelseavtal nir detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans
anse att ett sadant kan tecknas. Dartill ska ett genomforandeavtal tecknas i samband med tecknandet
av markdverlatelseavtalet.

Exploatoren kommer inom ramarna for den antagna detaljplanen kunna uppfora byggnader och
verksamhetslokaler som foljer Boverkets byggregler.
Dartill ska krav avseende Arbetsmiljoverkets och Elsakerhetsverkets foreskrifter uppfyllas.

Med undantag av arkeologiska utredningar, marktekniska utredningar, geotekniska utredningar,
rivning av befintliga byggnader och sanering av mark som ar latt fororenad (lagre an riktvardena for
MKM) ska exploatoren bekosta alla utrednings- och projekteringskostnader som kravs for
detaljplanens framtagande. Exploatoren koper fastigheten nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Planavgiften inkluderas i kopeskillingen av fastigheten.

Om det visar sig att marken ar fororenad med halter hogre an riktlinjerna for MKM kan kommunen
valja att avbryta markanvisningsavtalet.

Planarbetet och markanvisningsavtalet beror enbart en exploator. Denna exploator har inte stallt
nagon sakerhet for ataganden enligt markanvisningsavtalet.

Miljo

Miljobedomning

Enligt 6 kap. |1 § miljobalken ska kommunen gora en undersokning av planer, program eller
andringar, om dess genomfdrande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Syftet med undersdkningen ar att integrera miljdaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar
utveckling framjas.

Sambhaillsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att planens genomforande inte far betydande
miljopaverkan, se bilaga |. Enligt beslut 2024-05-02, diarienummer |5158-2024 bedomer
Lansstyrelsen Vistra Gotaland att betydande miljdpaverkan, orsakat av planens genomférande,

inte gar att utesluta i dagslaget avseende planens paverkan pa vattenférekomsten Tidan-Korsberga till
Madangsholm och moéjligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer. Dartill finns flertalet
konstaterat fororenade och potentiellt fororenade omraden i narheten av planomradet. Framst ar de
fororenade omradena nedlagda verkstadsindustri, bilvardsanlaggning eller tillverkningsindustri. Med
avseende pa den verksamhet som funnits/finns inom planomradet ser Lansstyrelsen ett behov av att
en oversiktlig miljoteknisk markundersokning tas fram. Hantering av dagvatten samt paverkan pa
MKN vatten samt eventuell forekomst av markféroreningar ar dirmed prioriterade fokusomraden i
planarbetet.

En strategisk miljobedomning med efterfoljande miljokonsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap
34 § behover inte genomforas da kommunen genom sanerade jordmassor och vil fungerande
dagvattenhantering sakerstaller att kraven for miljokvalitetsnormerna uppfylls.

Dagvatten

Dagvattenutredningen daterad 2024-04-10, foreslar en I8sning som ska hantera dagvattnet inom
fastigheten.
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En delad utrikning har gjorts for 10-arsregn. Totalt dagvattenflode ut mot forbindelsepunkt far vara
max ca 30,2 I/s. Genom att hantera dagvatten inom tomten sa att det uppsamlas i tva separata
system dar det ena fordrojer takdagvatten och det andra behandlar och renar dagvatten fran
hardgjorda markytor och kdrytor renas dagvatten inom omradet.

Totalt skapas en fordrojningsvolym om ca 79+184 = 263 m3 (10-arsregn) som forlaggs till gronytor
och nedgravda magasin inom omradet. Dessa utfors som torra magasin och med graskladd botten
eller regbaddar med annan vaxtlighet samt som ror- eller kassettmagasin.

e Magasin | for takdagvatten beraknas till ca 79 m3.

e Magasin 2 for dagvatten fran kdrytor berdknas till ca 184 m3 sammanslaget bade
svackdiken/regnbaddar och kassettmagasin.

e En kombination av rening genom oljeavskiljare och ytlig naturlig rening foreslas.

Skyfall

Hela ytan pa fastigheten ar flack med endast anvisning med lagre mark och ytlig avrinning at soder.

Med den tankta exploateringen kommer denna situation att delvis fortsatta vara aktuell.
Vid skyfall har utford skyfallsutredning pavisat omradet inte kommer att fa nagra stora ytor med
ansamlat vatten.

Marken for byggnaden kommer delvis att hdjas upp och lokala fall anordnas ut fran denna mot
tomtgrans dar ytdagvatten samlas upp samt ett mindre omrade vid lastkajen som ar instangt och som
endast har avledning genom markforlagd dagvattenledning.

Da den norra anslutningspunkten for dagvatten kommer att anvindas kommer endast
katastrofavledning av skyfallsregn framgent att ske 6ver tomtgrans soderut.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Det finns goda marginaler for partikelutslappen i luften innan dess att gransvarden for MKN skulle
nas. Detaljplanens genomférande beddms inte ge viarden dverskridande detta.

Vatten

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med krav pa lokalt omhéandertagande
beddms innebara att konsekvenserna av detaljplanens genomférande inte inverkar negativt pa det
vatten som nar Tidan i sadan omfattning att mojligheter att uppna antagna miljokvalitetsnormer for
Tidans vatten paverkas. Att en storre mangd dagvatten kommer att omhandertas och renas jamfort
med idag kan i stillet ha en positiv paverkan for Tidan pa strackan Korsberga till Madangsholm.

Buller

Planen bedoms inte generera forutsattning till att miljokvalitetsnormerna for buller kommer att
overskridas i omradet.
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Halsa och sakerhet

Oversvamning

Genomforandet kommer inte att dndra forhallandena och planomradet kommer inte berdras vid ett
beraknat hogsta flode (BHF).

Erosion, skred, ras

Genomforandet av detaljplanen kommer inte att andra férhallandena och planomradet kommer inte
att beroras av nagra risker for erosion, skred eller ras.

Buller

Den bullerutredning som tagits fram visar att inga riktvarden kommer overskridas vid ett framtida
utbyggt scenario inom planomradet. Detaljplanen bedéms diarmed inte innebira en risk for
manniskors siakerhets och halsa kopplat till buller till foljd av detaljplanens genomforande.

Ljus

Det utbyggda scenariot for detaljplanen pavisar att omgivningsljuset inte paverkas namnvirt for
kringliggande ytor och inte riskerar att innebara en olagenhet for narliggande bostader. Svepande
ljusbilder fran fordon minimeras tack vare in- och utfartsférbud i planen, vilkea styrs for att inte ligga
i direkt vinkel fran bostider. Detta bedéms diarmed heller inte innebara en betydande olagenhet.
Som en extra atgird kommer den dvenenskommna hickplanteringen inom Béavern 8 innebira ett
visuellt skydd fran savil gata som verksamheter inom detaljplanen.

Riksintresse

Genomforandet av detaljplanen kommer inte innebira att nagra riksintressen berors.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt
sarskilt kansliga omraden

Genomforandet av detaljplanen bedoms vara forenligt med 3 kap. 4 § miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser, vilka innefattar jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden och
ekologiskt sarskilt kinsliga omraden.

Trafik

Slutsaterna i utredningen landar i att vagarna beraknas ha kapacitet att hantera framtida trafik med
onskvard niva fram till atminstone prognosar 2045. | trafikutredningen gjordes en berikning av
trafikalstringen med ett prognosar 2045. Den pavisade laga belastningsgrader och god framkomlighet
pa samtliga vagar for samtliga trafikslag.

Okad tillginglighet foreslas for gaende och cyklister och bussresenirer. Inga utfarter mot Ringvigen
rekommenderas. Dock foreslas infart for varuleveranser. Antalet foreslagna P-platser bedéms som
tillrackliga men antalet cykelparkeringsplatser foreslas okas nagot.

Trafikutredningens foreslagna atgirder bedoms som tillrackliga for samtliga trafikslag.
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Gang- och cykeltrafik

Vigarna i planomradet bedéms kunna hantera framtida trafik med dnskvard niva fram till atminstone
prognosar 2045. En storre yta for gang- och cykeltrafik mojliggors vaster om Ringvagen narmast de
planerade nya verksamheterna vilket okar tryggheten och tillgangligheten for de oskyddade
trafikanterna. Dartill foreslas ytterligare okad tillganglighet for gaende och cyklister i omradet, dess
anslutningsvagar samt korsningen Vastra Ringvagen.

Konsekvenserna bedéms som godtagbara aven for gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

Vid en omvandling till handel med en eller flera detaljhandelsbutiker ar det mycket troligt att det
kollektiva resandet till och fran omradet 6kar. Kommunen ska ta hojd for att avvara utrymme inom
gatumarken for att uppratta vaderskydd tillika busskurer. Ytor inom gatumark finns avvarade i planen
vilka bedéms som tillrackliga for en andamalsenlig framtida hallplatsyta.

Risk - Sekundar led for farligt gods

Kommunen har gjort en bedomning av risken risken for olyckor med farligt gods vid Stamjarnet 9
inte innebar risk for manniskors siakerhet och hilsa. Bebyggelsen tillats som narmast ligga 30,6 meter
fran korbanan i Vastra Ringvigen, vilket regleras med skyddsbestimmelse i plankartan. Ytan mot
Ringvagen far inte anvandas for upplag. Forbud mot upplag ar tankt att skapa ett mer ordningsamt
intryck. Dartill kan upplag utgdra en storre risk for skada vid en eventuell olycka pa Ringvagen. Darav
en storre anledning till att inte tillata upplag pa forgardsmarken.

Den sammanvagda bedomningen har beaktat avstandet till Vastra Ringvagen, det relativt laga antalet
tunga fordon och en planlaggning som endast medger tillfallig vistelse, vilket sammantaget inte
bedoms utgora en betydande risk for manniskors liv eller halsa.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Skyldighet inlosen, huvudman

Inlosen av allman plats ar inte aktuell eftersom Tidaholms kommun ager all allman plats mark inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Fastigheterna Ramstorp 4:1 samt Stamjarnet 9 ingar i planomradet, vilka dgs av Tidaholms kommun.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer kvartersmarken, tillika Staimjarnet 9 att dverga i privat
ago. Lantmateriforrattningarna som kravs for detaljplanens genomforande initieras av Tidaholms
kommun och bekostas av exploatoren efter att planen har vunnit laga kraft.

Sk -
De berorda fastigheterna ar markerade med blatt i kartbilden. Bade Ramstorp 4:1 och
Stamjarnet 9 ar i kommunens dgo.
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Markanvisningsavtal

Tidaholms kommun (Kommunen) har tilldelat ett foretag (Bolaget) markanvisning inom det
markomrade som framgar enligt bilden nedan. Det anvisade omradet ligger inom fastigheten
Ramstorp 4:1. Sedan markanvisningsavtalet har tecknats har en fastighetsreglering skett och inom
markomradet finns nu en ny fastighet, Stamjarnet 9.

for markanvisning.

Aktuellt omrade
| markanvisningsavtalet stalls foljande kriterier;

e Bolaget dr inforstatt med och accepterar att Kommunen i samband med upprittandet av
detaljplanen kan komma att stilla krav pa bebyggelsen.

e Omradet skall utformas med god tillgianglighet. Personer med olika funktionshinder ska latt
kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till och inom
omradena.

e Markbeldggning, belysning, vaghallning och skyltning ska underlitta framkomligheten.

e Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den husprojektering
som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

e Samtliga bygg- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark bekostas av exploatdren.

e Bolaget betalar va-anlaggningsavgift enligt vid betalningstillfallet for Kommunen gallande VA-
taxa.

o Bolaget betalar EL-anlaggningsavgift enligt vid betalningstillfallet for Kommunen gillande taxa.

Ataganden och krav pa ersittningar;

e Om projekt avbryts till foljd av beslut under planprocessen ger detta inte Bolaget nagon ritt
till ersattning eller ny markanvisning fran Kommunen.

e Planavgiften ingar i kopeskillingen om planarbetet slutfors. Om planavtalet inte slutfors
bekostas Bolaget av nedlagda kostnader for planarbetet, dock till hogst en summa av totalt
50 000 kr.

e Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allmanna gator och
parker. Parterna kan senare komma overens om annat. Bolaget ska dock svara for och
bekosta projektering samt genomférande av de anslutningsarbeten som maste goras i allman
platsmark invid den blivande kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.
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e Parterna ska teckna ett genomforandeavtal inklusive avtal om markoverlatelse nar
detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att ett sadant kan tecknas.

o Om Bolaget och Kommunen inte kommer overens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken dger Kommunen ritt att aterta markanvisningen utan nagon
ratt till ersattning for Bolaget.

o Detsamma giller om Bolaget viljer att avsta fran att utnyttja markanvisningen eller
uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt
som avses.

e Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ritt till nagon form av ersittning for
nagon av parterna om:

o Genomfoérandeavtal inklusive avtal om markoverlatelse inte har tecknats mellan
Kommunen och Bolaget senast |18 manader fran markanvisningsavtalets datum.
Kommunen har dock mojlighet att fornya markanvisningen efter detta datum om
rimliga skal for detta foreligger, eller

o Planarbetet har avbrutits.

Markanvisningsavtalet har inte reglerat nagon tidsplan for utbyggnad av de byggnader/anliaggningar
som markanvisningsavtalet omfattar.

Bolaget har genom markanvisningsavtalet ingen sikerhet for de ataganden som avtalet omfattar.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Entreprendr mojliggor for laddmaojligheter for elfordon inom fastighet. Samrad om framdragning av
tomror till tomtgrans sker med natagare i Tidaholm.

Befintlig busshallplats inom gatumark ligger inom anvandningsyta for gata i detaljplanen och pa
kommunalt d4gd mark. Vid eventuell upprustning eller ombyggnation av hallplats, inklusive anslutande
gangytor ska en dialog med Visttrafik foras. Plats inom gatuindamalet finns for ett eventuellt
tillkommande vaderskydd.

Vid projektering och genomfoérande ska raddningstjanstens behov av slickvatten beaktas i samrad
med VA-huvudman och raddningstjanst.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Skotsel och drift av kvartersmark kommer efter genomférandet att dverga fran kommunen till den
nya fastighetsagaren. Da de kommunala verksamheterna flyttar fran planomradet och lokaliseras pa
en annan fastighet frigdrs mer utrymme for privata aktorer. Vid forsaljning av kvartersmark kommer
kommunen pa sikt fa mindre utgifter for skotsel och drift.

Den nya verksamheten bedoms generera fler arbetstillfallen i tatorten.
Om den nya verksamheten behover en ny infart till fastigheten kan vissa atgirder kravas pa allmin
platsmark.

Fastighetsagaren bekostar utbyggnad av kvartersmark och eventuell flytt av ledningar och
forrattningskostnader forknippade med detta.

67 (70)



Detaljplan for del av Stamjarnet 9 m.fl.

Avgifter

Kommunen bekostar planarbetet samt utrednings- och undersokningskostnader avseende arkeologi,
fororenad mark och geoteknik i den omfattning som kravs for att detaljplanen ska kunna antas.
Trafikutredning, dagvattenutredning och projekteringskostnader bekostas av exploatoren.

Kommunen star for kostnader kopplade till rivning av befintliga byggnader samt flytt av befintlig
verksamhet. Dartill ska kommunen plantera tva trad utmed Ramstorpsvagen.

Vid ans6kan om bygglov far s6kande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och utstakning.
Exploatoren betalar anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt gillande taxa.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatoren om ledningsagaren och exploatoren
inte kommer Sverens om nagot annat.

Ersittningsplantering ska ske av borttaget trad pa allmin platsmark. Trad som tas ner ska ersattas
med likvardigt trad. Ersattningsplantering bekostas av exploatoren.

Intakter

Forsiljning av Stamjarnet 9 om cirka 16 000 kvadratmeter ger kommunen en intakt pa 4 000 000
kronor.

Drift allman plats

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som fortlopander varje ar for skotsel och
underhall av de allminna platserna i planen.

Da planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA ar det kommunen som ansvarar
for tillhorande anlaggningar som ar belagna inom allman plats.

Organisatoriska fragor

Genomforandet av kvartersmark aliggs exploatoren/fastighetsagaren.

Markanvisning

Beslut om markanvisning tog i samhallsbyggnadsnamnden den 2023-12-07 §134. Syftet med
markanvisningen ar att ombesorija etablering av en eller flera kommersiella fastigheter.

En fastighetsreglering har skett efter samhallsbyggnadsnamndens beslut. Den del av Ramstorp 4:|
som avses saljas ar avstyckad och har idag fastighetsbeteckningen Stamjarnet 9.

Tidplan
Planarbetet handlaggs med standardforfarande.
Samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.

Tidsplan
Planprocessen beriknas paga under 2025-2026.

Samrad i Q2 2025
Granskning QI 2026
Antagande,

Laga kraft Q2 2026
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Annat

Enligt dverenskommelse inom avtal "Overenskommelse avseende atgirder i samband med
genomforande av detaljplan” mellan Famera Fastigheter AB och fastighetsagare Bavern 8,
undertecknat 2026-03-24, ska exploator i samband med byggnation inom Stamjarnet 9 uppfora en
hack langs tomtgrans inom Bavern 8 samt plank inom Stamjarnet 9, Atgéirden ar tankt att minska
eventuell blindning fran fordon inom parkeringsytan pa Staimjarnet 9 mot bostaderna inom Bavern 8.

Medverkande

Planforslaget har upprattats av Madeleine Turén Liljedahl samt Marie Bengtzon, planarkitekter.
Medverkat har aven:

Jorgen Nystrom, Avdelningschef Hallbar Utveckling

Karolina Hellgvist, Bygglovshandlaggare

Martin Johansson, Bygglovshandlaggare

Henric Danielsson, Mat- och Kartingenjor

Torbjorn Jansson, Mat- och Karttekniker

Karin Steen, Avdelningschef VA

Niclas Grip, Enhetschef VA

Tidaholms kommun
2026-06-16
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