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Sammanfattning

Detaljplanen innebar att fastigheten Lund 9:2 kan bebyggas med bostader. Pa platsen har en
minkfarm tidigare funnits och efter att verksamheten férsvann har naturen fatt vaxa fritt.

Omradet ar idag bevuxet med unga l6vtrad och sly.

Exploatoren vill bygga 10 parhus som ar orienterade runt en ny gata och gemensam gard.
Arkitekturen forhaller sig fritt till dvrig bebyggelse i byn Lund och skapar en tydlig enklav inne
i skogen, bakom radbyn langs vagen. Gatan i omradet planldggs som kvartersmark och
kommer darfor att &gas och driftas av de boende i omradet. Huvudbyggnaderna tillats ha en
nockhdjd pa 8,5 meter och komplementbyggnader 4,5 meter och ska uppféras med sadeltak

med minst 12 graders lutning. Bestammelserna mojliggor fér bostader i tva vaningar.

Omvandlingen av omradet till ett bostadsomrade bedéms paverka landskapsbilden lokalt.
Det paverkar till viss del utblickar fran befintliga bostader i direkt anslutning till planomradet.
Fororeningar pa grund av tidigare verksamhet har aven hittats, vilka behdver saneras innan

omradet bebyggs.

Strandskyddet upphavs inom del av kvartersmarken for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Ytor for hantering av dagvatten och stérre

regn sakerstalls for att inte paverka det redan belastade markavvattningsféretaget.

En konsekvens av detaljplanen ar att Lundbyvéagen far 6kad andel trafik av samtliga
trafikslag pa en vag med blandtrafik. Trots att det blir 6kad trafik fér boende bedéms inte
férandringen vara sa betydande att det blir olampligt att genomféra projektet. Utifran en
analys av Lundbyvagens bredd, framkomlighet och fysiska forutsattningar kopplat till den
framtida trafikdkningen beddms det behdvas inga fysiska atgarder for att hantera trafiken

fran exploateringen.
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Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt fér ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tilldampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungoéras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljé Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och bemots och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fatt laga kraft.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
férutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.
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Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar
Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar mojliggéra for nya bostader i form av parhus eller villor och skapa
forutsattningar for ett naturnara bostadsomrade med narhet till Gavle centrum. Detaljplanen
syftar aven till att sakerstalla ytor fér dagvattenhantering och hantera halso- och
sakerhetsaspekter sasom férorenad mark. Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs

for bostader inom kvartersmark i omradets nordostra del.

Beskrivning av planforslaget

Arkitektonisk idé

Har skapas ett tydligt grannskap med en sammanhallen arkitektur. Ett forslag fran
exploatoren ar att arkitekturen forhaller sig fritt till 6vrig bebyggelse i Lund och skapar en
tydlig enklav inne i skogen, bakom radbyn langs vagen. Bostadshusen byggs som parhus
med egna carportar och placeras runt en vagslinga med infart fran Lundbyvagen. Pa detta
satt skapas en kringbyggd gemensam gard dar alla for kvarteret gemensamma funktioner

samlas.

Utgangspunkt for gestaltningen har varit att skapa en boendemiljé med varm kansla. Alla
entréer vands mot innergarden och pa bostadshusens baksidor finns privata skyddade
uteplatser med skogen som fond. Husen byggs av naturmaterial och har tréfasader.
Fasaderna ges "naturbruna” kulérer som ger en lugn inramning till omradet och smalter bra
ihop med omgivande skog. Fasaderna har lockpanel med lister i olika bredder som ger en
monsterverkan och tar ner skalan pa husen. Fénstren har sprojs som bryter upp de stora
glaspartierna. Grona tak, gras/sedum féreslas pa carportar och gemensamhetshus.
Bostadshusen far en viss variaration genom olika tillval i form av en tillbyggnad, ett utékat

vardagsrum med terrass ovanpa.

Figur 2. lllustrationer 6ver foreslagen bebyggelse (Skoog Arkitekter).
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Bakgrund

Pa fastigheten har det tidigare funnits en minkfarm. Verksamheten ar nu nedlagd, men pa
platsen syns fortfarande spar av minkfarmen. Fastighetsagaren till Lund 9:2 dnskar nu
komplettera bebyggelsen i Lund med parhus, en bebyggelsetyp som inte finns i omradet

sedan tidigare.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomrédet &r beléget i Asbyggeby ca 7 km véster om centrala Gavle. Planomradet

avgransas till fastigheten Lund 9:2.
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Figur 3. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Areal

Planomradets areal ar 1,6 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet beror en fastighet:

e Lund 9:2 &gs av Valbo Lund Tomtomrade AB.
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Befintlig bebyggelse och arkitektur

Bebyggelsen langs Lundbyvagen ar framst fristdende villor fran 1900—1950-talet med
trafasader och sadeltak. Fasadfargen ar varierad i omradet och bebyggelsen ar i bade gul,
rod, gron och gra farg. Enstaka komplettering av villabebyggelse langs Lundbyvagen har
gjorts under 70, 90 och 2000-talet. | narheten av planomradet finns ett villaomrade som heter
Lundbyslingan som ar under uppbyggnad. Omradet bestar av 27 fastigheter dar tre av dessa
har infart fran Lundbyvagen. | det nya omradet har den nya bebyggelsen varierad

utformning.
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Figur 4. Kartbild som visar befintliga bostaders byggar.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet omfattar ingen befintlig bebyggelse.

Kvartersmark

Detaljplanen innebar att det blir mojligt att bygga bostader pa platsen. Bostadsomradet
rymmer upp till 20 nya bostader foérdelat pa 10 parhus alternativt 10 villor runt en gemensam
gard. Runt den gemensamma innergarden planeras en kvartersgata som ags och férvaltas

av exempelvis en samfallighetsférening.
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Detaljplanen reglerar inte upplatelseform och darmed ar det mojligt upplata bostaderna med

saval aganderatt, hyresratt som bostadsratt.

En transformatorstation for elférsérjning kommer ocksa att uppféras pa kvartersmark.

Konsekvenser

Mark som sedan minkfarmen la ner bestar av sly, I6vtrad och enstaka tallar, kommer vid ett
genomfdrande av detaljplanen ersattas med bostader. Bostadshusen foreslas uppféras som
parhus med sma tomter. Bostadstypen finns inte i omradet sedan tidigare och kommer

upplevas tatare an dvrig villabebyggelse i Lund.

Den mark som i planen ar utlagd som s.k. allman kvartersmark (E — teknisk anlaggning) har
kommunen ratt att [6sa in mot fastighetsdgarens vilja men aven en skyldighet att [6sa in om

fastighetsagaren begar det, enligt plan- och bygglagen.

Allman kvartersmark omfattar all typ av markanvandning som normalt satt tillhandahalls av
det allmanna. Bade rattigheten och skyldigheten att I6sa in allman kvartersmark galler till
dess att kommunen beviljar bygglov pa marken. Kommunens inlésenrattighet och skyldighet
galler inte om markens anvandning for avsett andamal anda kan anses sakerstalld, till

exempel om verksamhetsutdvaren redan ager marken.

Utovas inte inlésenreglerna i plan- och bygglagen kan, i vissa fall, mark for tekniska
anlaggningar (E-omraden) I6sas in vid en ledningsrattsforrattning om den belastade

fastighetsagaren eller ledningshavaren begar det.

Planbestammelser
B - Bostader

E — Tekniska anlaggningar

Utformning, placering och gestaltning
Inom planomradet ar det mgjligt att bygga parhus eller villor med tillhérande
komplementbyggnader som exempelvis forrad, garage och carport. De nya parhusen

innebar en tatare bebyggelse och mindre tomter an 6vrig bebyggelse i Lund.

Planomradet ar indelat i fyra enheter for bostader separerade fran varandra. Byggratterna
bryts upp for att sékerstalla, gemensam utemiljo, en hallbar dagvattenhantering samt plats

fér ledningar och gata.

Varje bostad ges utrymme for egen uteplats mot skogen, tradgard och garage. Byggnaders

placering styrs genom prickmark och korsmark som anger var byggnader far placeras.
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Varje enhet ar reglerad med att stoérsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Den totala byggratten berdknas mojliggora for 20 nya bostader. Utdver
byggnadsarea for huvudbyggnaderna tillats till varje bostadslagenhet en carport om hogst 25
m? och ett forrad om hoégst 10 m2. Den totala byggréatten inom varje egenskapsomrade ar
densamma oavsett om omradet blir en bostadsrattsférening (en fastighet) eller styckas av till

enskilda fastigheter.

Bostadsrattsforening Enskilda fastigheter
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Figur 5. Bild som illustrerar hur byggnadsarean beraknas.

Bebyggelsens storlek begransas av bestdmmelser om en hdgsta nockhdjd och en stérsta yta
som byggnader far ha pa marken (byggnadsarea, BYA). Huvudbyggnaderna tillats ha en
nockhdjd pa 8,5 meter och komplementbyggnader 4,5 meter och ska uppféras med sadeltak
med minst 12 graders lutning. Mindre tillbyggnader som till exempel uterum och skarmtak
kan utformas med annan takform till exempel pulpettak. Bestammelserna majliggor for
bostader i tva vaningar. Kallare far inte anlaggas, se vidare under avsnittet Hydrologiska

férhallanden.

Komplementbyggnader som ar gemensamma for boende i omradet, exempelvis forrad,
foreningslokal och miljohus far uppféras i planomradets mitt. Storsta arean fér gemensamma

komplementbyggnader inom ytan begransas till 200 m?.

Langs fastighetsgransen laggs prickmark, mark som inte far férses med byggnad, for att
skapa ett avstand och undvika risktrad mellan bebyggelsen och skogen. Vid planomradets
entré far marken inte férses med byggnader. Det innebar att det fortsatt ar en lucka i

bebyggelsen intill Lundbyvagen.

Bebyggelsen ska ha en sammanhallen arkitektur som skapar en tydlig enklav i skogen
bakom befintlig radby. Det bidrar till att férstarka kanslan av ett omrade med naturkaraktar.
En anpassning av kulér och material av den nya bebyggelsen kan ocksa gora sa att

byggnaderna smalter in i naturen och bidra till att bostadsomradet upplevs som valanpassat
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till sin plats. For att bebyggelsen ska férhalla sig till den karaktar som finns i Lund, styrs

bebyggelsen till att utformas med trafasader och sadeltak.

Konsekvenser

Genom att tillata annan bostadsbebyggelse an friliggande villor inom fastigheten kommer
den fortsatt ha en annan karaktar och tathet an kringliggande bebyggelse. Den nya
bebyggelsen anpassas genom reglering av takform och nockhdjd till narliggande bebyggelse
samtidigt som bebyggelsen tillats ha en annan karaktar. | naromradet finns blandad
bebyggelse med allt fran i 1-2 vaningar med brutna tak vilket gor att den bebyggelse som

tillats beddms samspela med sin omgivning.

Planbestammelser

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an

byggnader

h1 8,5 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter

h2 4,5 - Hogsta nockhdéjd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter
01 12,0 - Minsta takvinkel ar angivet varde i grader

f1 - Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Mindre tillbyggnader som till exempel uterum

och skarmtak kan utformas med annan takform.

f2 - Huvudbyggnadens fasader ska i huvudsak vara av tra. Mindre partier som till exempel

uterum far vara av glas.

e1.Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Utover
angiven storsta tillatna byggnadsarea far férrad om hogst 10 m? och garage/carport om hégst

25 m? uppforas till varje bostadslagenhet

e, - Storsta byggnadsarea pa gemensamma komplementbyggnader om 200 m?

Utemiljo

De nya bostaderna kommer ha privata trddgardar invid bostéderna samt en gemensam gard
for lek och vistelse centralt i omradet. Detaljplanen reglerar att denna yta ska vara minst 75
% genomslapplig for att hantera dagvatten, men ocksa péa grund av att ytan ska vara ett
gront inslag och en gemensam samlingsplats for boende i omradet. For att inte ytavrinning

fran omgivande naturmark i norr ska belasta nya fastigheter anlaggs ett dike mot
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planomradets grans i nordvast. En yta i norr ska vara helt genomslapplig for att hantera

dagvatten fran stora delar av planomradet.

Vid omradets entré vid Lundbyvagen avses den befintliga traddungen sparas. Det finns inga

lekplatser i narheten, narmaste lekplats ar ungefar 2 km fran omradet.

Fiur. ituationsplan Over de f6res|agn bostaderna.

Konsekvenser

Den gemensamma utemiljon som planeras i bostadsomradets centrala del bedéms ge
positiva sociala konsekvenser da plats for moten skapas. Planomradets lage intill
skogsomradet ger boende goda majligheter till friluftsliv.

Planbestammelser

b1 — Marken ska vara genomslapplig
b2 - Minst 75 % av marken ska vara genomslapplig

n1 - Dike eller annan likvardig anlaggning for avledning av dagvatten ska finnas
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Genomfdérandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Angiven
genomforandetid pa 5 ar ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna genomféra
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter dock detaljplanen att galla, fram till

dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader

Planbestammelsen mojliggor bostader pa fastigheten.

E — Tekniska anlaggningar
Planbestammelsen mojliggor att uppfora tekniska andamal som t.ex. pumpstation for

avloppsvatten eller transformatorstation for att garantera elférsorjningen till planomradet.

Egenskapsbestammelser

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen sakerstaller omradets struktur och majliggoér ytor fér den gemensamma
utemiljon, ledningar, gata samt ytor for omhandertagande av dagvatten. Prickmark vid
fastighetsgrans som vetter mot skogen sakerstaller byggnadsfritt avstand mot naturmark for
att undvika risktrad. Prickmark vid omradets entré sakerstaller en lucka i bebyggelsen langs

Lundbyvagen.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an

byggnader

Reglerar att det ar mgjligt att bebygga marken med komplementbyggnader som exempelvis
foreningslokal, férrad, eller miljohus. Aven andra anléaggningar som altan och pergola &r dven

majligt att uppfora.
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hs 8,5 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter

Bestammelserna bidrar till att de nya bostaderna ska férhalla sig till sin omgivning dar 1-2
vaningar forekommer. Nockhojden ar taknockens héjd fran marken, 8,5 meter motsvarar tva

normalhdga vaningar.
h2 4,5 - Hogsta nockhdéjd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter

Sakerstaller att komplementbyggnaderna underordnar sig huvudbyggnaden, 4,5 meter

motsvarar en normalhdg carport.
01 12,0 - Minsta takvinkel ar angivet varde i grader

Reglering av takvinkel kompletterar reglering av nockhojd och begransar hur hég
byggnadens fasad kan bli. Byggnader langs Lundbyvagen har brutna tak och regleringen av

takvinkel gérs med hansyn till stads- och landskapsbilden.

f1 - Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Mindre tillbyggnader som till exempel uterum

och skarmtak kan utformas med annan takform.

Sakerstaller att nya huvudbyggnader uppfors med sadeltak vilket samspelar med befintliga
byggnader langs Lundbyvagen. Regleringen gérs darmed med hansyn till stads- och
landskapsbilden. Dock far mindre tillbyggnader som uterum och skarmtak utformas med

annan takform.

f2 - Huvudbyggnadens fasader ska i huvudsak vara av tra. Mindre partier som till exempel

uterum far vara av glas.

Sakerstaller att nya huvudbyggnader framst utformas med trafasader vilket samspelar med
befintliga byggnader langs Lundbyvagen. Dock far mindre partier och uterum vara glasade.

Regleringen gérs med hansyn till stads- och landskapsbilden.

e1- Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Utéver
angiven storsta tillatna byggnadsarea far férrad om hogst 10 m? och garage/carport om hégst

25 m? uppforas till varje bostadslagenhet.

Bidrar till att styra exploateringens storlek och begransa antalet nya bostader som kan
forvantas. Byggratten ger mojlighet att antingen uppféra bostadsréatter eller frikdpta hus. Inom
byggratten ar det beraknat att dven yta for uterum ingar. Bestdmmelsen sakerstaller ocksa

byggnadsfria ytor som kan anvandas som férgardsmark/tradgard.
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Maojliggdr egna komplementbyggnader i form av férrad, garage/carport i anslutning till
bostaderna. Bestammelsen regleras per bostadslagenhet for att fungera flexibelt oavsett

antal bostader.
e2 - Storsta byggnadsarea pa gemensamma komplementbyggnader om 200 m?

Maojliggor fér gemensamma komplementbyggnader som exempelvis féreningslokal, forrad

och miljohus.
b1 — Marken ska vara genomslapplig

Sakerstaller att marken kan omhanderta en tillrackligt stor mangd dagvatten som kravs for

rening och att det inte motverkas eller forsamras genom att marken hardgors.

b2 - Minst 75 % av marken ska vara genomslapplig
Sakerstaller att marken kan omhanderta dagvatten och att det inte motverkas eller forsamras

genom att marken hardgérs mer an 25 % av ytan.
bz — Kallare far inte finnas

Matningar av grundvatten indikerar en niva 0,5—-1 meter under markniva. Det beddéms darfor
inte lampligt att uppféra byggnader med kallare. Regleringen tar hansyn till manniskors halsa

och sakerhet.
n. - Dike eller annan likvardig anlaggning for avledning av dagvatten ska finnas

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att ett avskarande dike eller liknande anlaggning
anordnas vid planomradets vastra och norra grans. Detta for att ytavrinning fran

avrinningsomradena i norr och nordvast inte ska belasta nya eller befintliga fastigheter.
us — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Sakrar utrymme inom kvartersmark for ledningar till och fran de nya bostaderna.
Vid avstyckning till flera bostadsfastigheter kan det bli finnas behov av allmanna ledningar
inom kvartersmark. Markreservat for underjordiska ledningar ger mojlighet att ansdéka om

ledningsratt.
g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Bestammelsen mdjliggdr att gemensamhetsanlaggning kan bildas féor gemensamma ytor

som vag, gemensam innergard samt ytor for omhandertagande av dagvatten.

Upphédvande av strandskydd
az - Strandskyddet ar upphavt
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Strandskyddet upphavs inom del av kvartersmarken for att mdéjliggéra utveckling av
bostader. Det ar endast en mindre yta som berdérs av strandskyddsomrade och

strandskyddets syften paverkas inte av detaljplanens genomférande.

Det sarskilda skalet for upphavande av strandskyddet ar: omradet behdver tas i ansprak for

att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Villkor for lov och andrad lovplikt
Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for bostad forran markféroreningar atgardats i den omfattning som

kravs for att marken ska kunna anvandas enligt &andamalet i detaljplanen.

Motiv: Markféroreningar finns inom fastigheten Lund 9:2 och dessa behdver atgardas innan
startbesked for bostader ges. Lampliga atgardsnivaer och saneringsatgarder beslutas av

tillsynsmyndigheten enligt miljobalken.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan .

*

| fér omradet gallande dversiktsplan (FOP Gavle Stad) ”

redovisas aktuell fastighet delvis som omrade for bostader. ” 4

-

Oversiktsplanen pekar ut kompletterande bebyggelse

/
mellan 10—-20 bostader langs Lundbyvagen och belyser att LUND

det ar viktigt att lamna luckor i bebyggelsen langs vagen.

Hansyn ska tas till kulturlandskapet, 6kad genomfartstrafik

pa byvagarna samt jarnvagsbuller. Y ’
&N

Figur 7. Kartbild som visar omraden fér kompletterande bebyggelse fran FOP Gavle stad

Planférslaget reglerar att det fortsatt blir en lucka i bebyggelsestrukturen mot Lundbyvagen.
Den kompletterande bebyggelsen ligger strukturellt inte langs Lundbyvagen och fér stérre
delen av planomradet finns det ingen markanvandning utpekad. Omradet ligger dock i
anslutning till féreslagen bostadsbebyggelses och kommunen bedémer sammantaget att

planférslaget ligger i linje med den fordjupade Oversiktsplanens intentioner att fortata i Lund.
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Gallande detaljplan och omradesbestammelser

Det finns ingen gallande detaljplan for omradet men gallande omradesbestammelser. For
Lunds by galler omradesbestammelser (aktnr 21-P93:55) som vann laga kraft den 25 maj
1993. Aktuell fastighet ar utpekad som omrade for verksamhetsandamal. Avsikten i
omradesbestammelsen ar att ny bostadsbebyggelse ska ske som en komplettering till

befintlig struktur.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 24 maj 2023.

Naturmiljo och landskap

Planomradet ar till dvervagande del bevuxet med unga Iévtrad och sly. En hel del skrot fran
tidigare minkfarm ligger kvar i omradet. Eftersom det funnits en verksamhet pa platsen i
nartid gors bedémningen att det inte ar meningsfullt att géra en naturvardesinventering. Det

finns inga naturvardsarter registrerade pa fastigheten i Artportalen.

Planomradet ar omgivet av produktionsskog med generell miljdhansyn. Norr om omradet ar
det en ungskog med tall och séder om ar det en avverkningsmogen 100-arig tallskog. Lunds
jaktlag arrenderar omgivande skogsmark foér jakt. Under den markmiljétekniska
undersokningen patraffades den invasiva arten jattebalsamin. Fér att minimera risken for

spridning ar det viktigt att markatgarder gors pa ratt satt vid exploateringen.

Det ar markagaren och exploatdren som ansvarar for hanteringen av invasiva arter. Med

fordel upprattas en atgardsplan for att bekampa jattebalsamin i omradet.

Figur 8.Fotoafrranplanorr{réé. -
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att ett foére detta verksamhetsomrade som ar under
igenvaxning med unga lévtrad omvandlas till ett naturnara bostadsomrade. Prickmark
forlaggs med 6 meter ut mot omkringliggande naturomrade for att minska problem med

risktrad nara bostaderna.

Eftersom exploateringen inte berér nagra sarskilda naturvarden och omges av ett storre
sammanhangande skogsomrade, gors beddémningen att inga arter paverkas pa ett sadant

satt att en prévning mot artskyddsforordningen blir aktuell.

Ekosystemtjanster
Planomradet omges av skogsmark som kan nyttjas for till exempel skogspromenader, bar-
och svampplockning. Inom planomradet finns goda férutsattningar for ekosystemtjanster som

infiltration av dagvatten och anlaggande av tradgardstomter.

Planforslag och konsekvenser

Omradets nuvarande ekosystemtjanster kommer att bli kvar men minska i omfattning da
detaljplanen innebar en omvandling till bostader. Efter omvandling till bostader kommer
omradet fortsatt kunna bidra med ekosystemtjanster genom grénska. | delar av planomradet
sakerstalls genomslapplig mark vilket bidrar med flera ekosystemtjanster, bland annat

hantering av dagvatten.
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Landskapsbild och utblickar

Omradet som bestar av framst sly, unga l6vtrad samt enstaka tallar ar omgiven av tallskog.

Ett skogsomrade som fér narboende uppfattas som en lucka i bebyggelsen langs

Lundbyvagen.

Figur 9. Foto pa planomradets entré (fotat fran Lundby;/égén).

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor for ett nytt mindre bostadsomrade dar sly, I6vtrad och enstaka tallar
ersatts med bostader. Bostadsomradet far ett eget skyddat lage i skogen och
landskapsbilden kommer darmed paverkas lokalt pa platsen. Paverkan dampas dock med
anledning av att planférslaget reglerar en lucka i bebyggelsen narmast Lundbyvagen med

prickmark.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har gjorts av Lansmuseet Gavleborg
(2023-10-12) for att avgdra om det finns fornlamningar eller andra
kulturhistoriska lamningar inom planomradet. Det finns inga kdnda

ldmningar inom utredningsomradet sedan tidigare.

Vid utredningen patraffades tva rojningsrosen (L2023:5874 och
L2023:5875) som klassas som 6vrig kulturhistorisk 1amning.

Figur 10. Kartbild som visar réjningsrosen.
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Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar att rojningsrose L2023:5874 tas bort for att uppféra en vag till de
féreslagna bostaderna. Intill L2023:5875 finns ingen byggratt och réjningsroset bedéms

kunna finnas kvar savida inga atgarder behdver goras for t.ex. dagvattenhantering.

De fornldmningar som patraffats i omradet beddmts ha en viss betydelse for forstaelsen for
traktens lokalhistoria. Utredningen foreslar att Iamningarna bér undersdkas och
dokumenteras innan de tas bort. Nar en I1amning andras, skadas eller tas bort ska det

registreras i KMR, Riksantikvarieambetets Kulturmiljoregister KMR (Fornsok).

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2

kap 10 § Kulturmiljélagen och lansstyrelsen ska underréattas.

Strand och vattenomraden

Norddst om planomradet finns ett vattendrag som bedéms ha ett strandskyddsomrade som
stracker sig knappt 20 meter in éver nordostra hornet av fastigheten. Inom ett strandskyddat
omrade kravs dispens for att bygga nya byggnader eller anlaggningar. | en detaljplan far
kommunen upphava strandskydd (plan- och bygglagen 4 kap. 17 §), om det finns sarskilda
skal for det enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.

Planforslag och konsekvenser
Drygt 600 m? av kvartersmarken berors av strandskydd varav 3,5 m? ar inom yta dar byggratt

ges. Den yta som omfattas av strandskydd motsvarar ca 4 % av planomradet.

Strandskydd upphavs inom kvartersmark dar strandskydd idag galler. Kommunen bedémer
att planens genomférande inte motverkar strandskyddets syften och aberopar darfér

sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljébalken.

Motivet till bestdmmelsen ar att mojliggdra utveckling av bostader inom omrade som idag till
en liten del omfattas av strandskydd. Stérre delen av fastigheten har tidigare varit
ianspraktagen for verksamhet (minkfarm) och darfér varit helt otillganglig for allmanheten.
Numer ar omradet tillgangligt, men mycket skrot efter verksamheten ligger kvar i terrangen

och utgdr en fara fér bade manniskor och djur.
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Det sarskilda skalet for upphavande av strandskyddet ar: omradet behdver tas i ansprak for

ett tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

630 m?

‘ | Strandskydd

Figur 11. lllustration som visar var strandskyddet finns idag i forhallande till féreslagen exploatering.

Offentlig och kommersiell service

Det ar relativt langt till de flesta samhallsfunktionerna som skola, dagligvaruhandel, halso-
och sjukvard. Dagligvaruhandel finns i Valbo centrum (cirka 3 km) dar ocksa halsocentral
finns. Inom 4 km avstand finns tva grundskolor F-6 (Ludvigsbergsskolan och
Hagastromsskola). Narmaste forskola ar Fridebo i Hagastrom som ligger 4 km fran

planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanens genomférande innebar upp till 20 nya hushall vilket medfor ytterligare behov
av platser i forskola och skola. Planomradets placering innebar att kortare resor kravs for att

na offentlig och privat service.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik
En av mélinriktningarna i Gavle kommuns miljéstrategiska program ar att: cykel, gang och
kollektivtrafik ar de vanligaste trafikslagen och Gavle ska vara en av Sveriges basta

cykelstader.



22

LAGAKRAFTHANDLING

Narmaste hallplats finns langs Hagastromsvagen, cirka 500 m séder om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av linje 99 med fyra avgangar per vardag per riktning dar 3 avgangar
sker med riktning mot Gavle tatort under férmiddagen, och tre avgangar med riktning mot
Valbo under eftermiddagen. Under helger finns tre avgangar per riktning. Det tar ungefar 25
min att fardas mellan hallplatsen och centrala Gavle, samt ungefar 10 min till Valbo

képcentrum.

| samband med exploatering av bostaderna pa Lundbyslingan har hallplatsen byggts om till
en timglashallplats. Det innebar att antalet korfalt minskat fran tva till ett i samband med

hallplatsen och syftar till att 6ka trafiksakerheten och prioriteten for busstrafik.

Planforslag och konsekvenser

Hallbart resande ar maojligt men utifrdn planomradets lage ar kollektivtrafik samt gang- och
cykel inte tidsmassigt konkurrenskraftigt jamfort med bil. Detaljplanens genomférande 6kar
kundunderlaget for kollektivtrafiken, vilket pa sikt kan forbattra forutsattningarna och éka

attraktiviteten att resa hallbart for boende i och i narheten av planomradet.

Om inte kollektivtrafiken upplevs som ett attraktivt alternativ vid inflyttning finns risk att de
nya boende inom planomradet etablerar ett resmonster som kretsar kring bilen som framsta

transportmedel.

Gatustruktur, gatumiljo och angoéring

Exploateringen ar belagen i ett forhallandevis glesbyggt omrade med tva huvudsakliga
vagkopplingar, Lundvagen som leder mot Valbo képcentrum och E16 samt
Hagastromsvagen som ocksa kopplar ihop omradet med Gavle tatort langre 6sterut.
Lundbyvagen ar en enskild vag som bérjar vid korsningen med Hagastrémsvagen och
fortsatter cirka 10 km. Planomradet ligger 300 meter in pa Lundbyvagen, ar oexploaterat och
saknar helt gator for fordonstrafik. Vagen ar ungefar 5 meter bred, belyst och hanterar
blandtrafik. M6ten mellan fordon kan ske langs vagen, dock kan det krava att fordon behdver
sakta in och kdra langsamt vid méten. Det finns aven ytor invid vagen dar fordon kan svanga

at sidan vid moten av storre fordon.

En vagteknisk beddmning har tagits fram av WSP, 2025a. Det finns stenslapp, ojamnheter i
hjulsparen och slaghal langs vagen. Omfattningen av skadorna ar begransad och det
underhallet som gors idag (hyvling 2 — 4 ganger per ar) pa vagen bedéms vara tillrackligt for
att uppratthalla vagens funktion. Utredningen visar att vagen saknar allvarliga skador sasom
djupa sprickor eller stora langsgaende ojamnheter, vilket visar att 6verbyggnaden ar stabil

och att terrassmaterialet ar starkt och inte har problem med tjale.
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget bygger pa att befintligt vagnat nyttjas och att planomradet angérs fran
Lundbyvagen via en ny enskild kvartersgata som exploatéren ansvarar for att anlagga. Den
enskilda kvartersgatan kommer inga i bostadsrattsféreningen alternativt en ny

gemensamhetsanlaggning for bostadsomradet med enskilt ansvar for drift och underhall.

Planférslaget innebar ékad trafik langs med Lundbyvagen och darmed kommer slitaget 6ka
de forsta 300 metrarna. Det 6kade slitaget ska de nya medlemmarna vara med och
finansiera som en del i samfalligheten. Underhallet som gors idag pa vagen bedéms vara
tillrackligt for att uppratthalla vagens funktion. Den vagtekniska utredningen anger att det
framforallt &r de tunga fordonen som paverkar nedbrytningen av vagen. Personbilar har

mindre betydelse for nedbrytning av vag.

Efter byggtrafiken kan reparationsatgarder behdvas och ett avtal mellan exploatér och

vagforening sakerstaller exploatérens kostnadsansvar om skador uppstar av byggtrafik.

Biltrafik

Kommunen har genomfért matningar pa Lundbyvagen under en vecka i september 2023 och
december 2024. Matningarna visar att trafikmangden per arsmedeldygn fér Lundbyvagen ar
350 fordon och andelen tung trafik 6 %. En stor andel av den tunga trafiken beraknas vara till

narliggande bilskrot.

Utifran trafikmatningen langs sédra delen av Lundbyvagen underskrider medelhastigheten
den rekommenderade skyltade hastigheten om 30 km/tim. Den trafikmatning som
genomfordes strax norr om planomradet under 2024 redovisar en nagot hogre
medelhastighet jamfért med matningen narmare korsningen med Hagastrémsvagen. Aven
om den nya matningen visar en nagot hogre medelhastighet (31 km/h), sa bedoms detta inte
utgdra nagon trafiksakerhetsrisk. Utifran matningsperioderna sker majoriteten av

hastighetsovertradelser nattetid.

Planforslag och konsekvenser

Trafikutredningen belyser att planforslaget medfér att Lundbyvagen beraknas fa 36 % Okning
i antal fordon mot dagens trafikmangd. Framfor allt kommer 6kningen ske langs sddra delen,
300 m av Lundbyvagen, mellan korsningen och anslutningen till den planerade
exploateringen. Trafikutredningen (WSP,2025b) beddmer att vagen sannolikt inte trafikeras
av storre reguljar genomfartstrafik, vilket talar for att vagen framfér allt kommer att trafikeras

av boende i omradet.



24

LAGAKRAFTHANDLING

Den procentuella 6kningen av trafik langs Lundbyvagen ar férhallandevis stor jamfért med
effekten langs Lundvagen och Hagastromsvagen. De befintliga trafikmangderna bedémer
trafikutredningen ar forhallandevis laga, sa effekten av tillkommande trafik resulterar i en

tydligare procentuell 6kning.

Vardagsdygnstrafik - Nuldge | Vardagsdygnstrafik - Framtid

Figur 12. Nuvarande vardagstrafik och den beraknade framtida trafiken.

Trafiken har aven brutits ned pa maxtimmesniva och trafiken bedéms framst 6ka under

morgon och eftermiddag.

Férmiddag (07-08) -
Utldggning

Figur 13. Forvantad fordelning av trafik under férmiddag och eftermiddag.

Sammantaget beddéms det bli en stor procentuell 6kning fér de boende i omradet men
kommunens och framtagen trafikutrednings bedémning ar att vagen klarar den 6kade
paverkan och att det inte blir en sa betydande paverkan att det bedéms olampligt att

exploatera i omradet.
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Gang- och cykeltrafik
Den narmsta gang- och cykelinfrastrukturen aterfinns langs med Hagastromsvagen mellan
Lundbyvagen och befintlig busshallplats. Utdver detta sker gang och cykling i blandtrafik

langs narliggande gator.

Planforslag och konsekvenser

Inom det nya bostadsomradet kommer oskyddade trafikanter kunna réra sig pa gatorna
tillsammans med 6vrig fordonstrafik. Framtagen trafikutredning (WSP,2025b) beskriver att
separering av gaende och cyklister fran motorfordon inte ar aktuellt om hastigheten ar under
30 km/h. Matningar indikerar att hastighetsefterlevnaden ar god och blandtrafik bedéms
fungera da ingen genomfartstrafik kommer att finnas och att Iaga hastigheter férvantas.
Storre delar av Lundbyvagen ar ocksa belyst vilket har stor betydelse nar det galler trygghet

fér oskyddade trafikanter.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser regleras i Gavle kommuns mobilitetsnorm. Planomradet ligger
inom zon 2 och anger fér en- och tvabostadshus att parkeringsplatser ska lI6sas inom den
egna fastigheten eller annan gemensam yta inom kvartersmarken. Cykelparkering ska finnas

nara bostaden och ska vara tillgangliga, trygga och sakra.

Planforslag och konsekvenser
Utgangspunkten for planforslaget ar att parkering sker i anslutning till respektive bostad.
lllustration som exploatdren tagit fram visar pa majlighet att parkera bil och cykel pa uppfart

samt i garage.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger idag utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar att verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utvidgas sa att
planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade. Detta grundar sig i att omradet
ligger i ett stérre sammanhang intill tatorten samt att bostadsomradets storlek genererar
behov av I6sa vatten- och spillvattenfragan pa ett rationellt satt. Inom anvandningen E —

Teknisk anlaggning kan eventuell pumpstation for spillvatten anlaggas.

Garage, verkstad och forrad ska i forsta hand ska byggas avloppslést och Gavle Vatten ska

kontaktas om anslutning till spillvattennatet ska ske.
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Det féreligger inte nagon kapacitetsbrist i vare sig vatten- eller spillvattenledningsnatet for
befintlig situation och inte heller fér framtida med ett fullt utbyggt Lundbyslingan samt Lund
9:2.

El, fiber och uppvarmning
Gavle Energi ager elnatet och ansvarar for eldistributionen i omradet. Inga befintliga

ledningar finns inom fastigheten idag. Fjarrvarme ar inte utbyggt i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Omradet foreslas anslutas till Gavle Energis ledningsnat for el och fiber. En
transformatorstation kravs vid utbyggnad. Inom anvandningen E — Teknisk anlaggning kan
ny transformatorstation placeras. Nya ledningar kan placeras inom markreservat for

underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Avfall

Fran och med 2024 6vertar kommunerna insamlingsansvaret av forpackningar och senast
2027 ska insamling av forpackningar ske fastighetsnara. Detta innebar mer frekventa
hamtfordon i bostadsomraden samt att avfallsutrymmen kommer krava mer plats. Den tunga
frekventa trafiken beddéms kunna skapa en forsamrad boendemiljé samt en 6kad
trafiksakerhetsrisk om den tillats inom bostadsomradet. Aven som en del i det
miljostrategiska programmet och kommunens Kretsloppsplan stravar Gavle kommun efter

optimal avfallshantering med avseende pa sortering, tillganglighet och sakerhet.

Planforslag och konsekvenser
Avfallshantering ar den mest frekventa tungtrafikrérelsen som férekommer i bostadsomraden

och har stor paverkan pa bostadsmiljon avseende trafiksakerhet, buller med mera.

Avfall fran bostaderna foreslas darfor sorteras och I6sas gemensamt vid bostadsomradets

entré for att minska frekventa rundkérningar i omradet.

Byggratt for gemensamt avfallsutrymme mojliggdrs inom korsmarken. Situationsplanens
framkomlighet i kbrspar har testats for sophamtning, inga framkomlighetsproblem har
identifierats. Exploatéren/byggherren ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig

avfallshantering.



27

LAGAKRAFTHANDLING

Geotekniska forhallanden och radon

Jordarterna inom detaljplaneomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta (2019) av sandig

moran vilket ar en genomslapplig, inte sarskilt sattningsbenagen jordart.

Inom omradet har en miljéteknisk markundersokning utforts dar viss geoteknisk information
erhallits. Den syddstra delen av undersdkningsomradet bestar av mulljord i det dversta lagret
som underlagras av sandig moran vilket aven kannetecknas av bade sand och block ner till
1,5 m under markytan. | den nordvastra delen av undersokningsomradet har marken fyllts

med diverse fyllnadsmaterial och rivningsmassor.

Fyllnadsmaterialet utgdrs av mulljord, grusig sand och silt ner till minst 1,5 meter under
markytan. Fyliningens maktighet ar okand da provtagningen endast utférdes ner till 1,5 meter

under markyta bland annat pa grund av patraffande av grundvatten.

Planomradet ligger delvis inom lagriskomrade fér markradon.

Planforslag och konsekvenser
Det beddms inte finnas nagon sattningsproblematik inom omradet pa grund av férekomsten

av sandig moran.

Enligt Oversiktsplan fér Gavle kommun 2030 ska byggnader dar manniskor stadigvarande

vistas alltid byggas radon-skyddat.

Hydrologiska forhallanden

Marken inom planomradet har en generell lutning mot syddst. Nivaskillnaderna varierar
mellan den lagsta och hégsta punkten om cirka +46,30 meter till cirka +48,50 meter. | utférd
dagvattenutredning (WSP,2025c) har en 6versiktlig analys av flédesvagar utforts i
programmet Scalgo for att identifiera lagpunkter och ytliga rinnvagar inom planomradet med
befintlig hdjdsattning. Som underlag anvands Lantmaéteriets senaste nationella laserskanning
med en upplosning pa 1x1 meter. Som indata till analysen har en nederbérdsmangd pa 56
mm angivits, vilket motsvarar ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet och med en

klimatfaktor pa 1,25 (Svenskt Vatten, 2016). | figuren nedan visas utférd analys.
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Flodesriktning
inom planomridet
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Figur 14. lllustration 6ver flodesvégar in och ut fran

motsvarande ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25 (WSP,2025c).

Inom planomradet avleds vatten ytligt primart i en sydostlig riktning. Tva rinnvagar finns ut
fran planomradet i den Ostra delen och en rinnvag séderut finns i den vastra delen. Inom
planomradet finns inga storre lagpunkter utan enbart sma vattenpdlar med ett djup mindre an
0,3 m. Markavvattningsforetaget Lundsdikningen 1930 har lite stdende vatten vid ett 100-

arsregn i den sydvastra delen av planomradet.

Det finns tva infléden till planomradet som kommer fran delarna norr om planomradet, se

figuren nedan. Dessa omraden uppgar till 7 750 och 9 000 kvadratmeter.

W Avrinningsomride
: RPN 2000m?
3 ¢ ___,,v'\ls‘

¢
NoBeg vy Bal TR 1
v
Avrinningsomrade \ ¢
7750m2

el

Figur 15.

Tva infloden till planomradet finns norrifran.
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| planomradets vastra del finns markavvattningsféretaget Lundsdikningen 1930, se figur
nedan. Lundsdikningen 1930 avledes at sydvast. En del av planomradet avvattnas 6sterut.

Recipient ar Gavlean.

| Bidragande
avrinningsomréaden till
Lundsdikningen

o \ "\ ‘
L 1 w’,‘, \
Figur 16. Lundsdikningen 1930 i férhallande till planomradet (WSP,2025c).

Vid utférd miljéteknisk markundersdkning inom planomradet patraffades grundvatten pa 0,5—
1 meter under markytan. Brunnar i narheten av fastigheten visar pa en grundvattenniva pa
1-5 m under markytan enligt SGU:s karttjanst Brunnsarkivet. Uppgifterna fran SGU:s

brunnsarkiv ger en indikation pa grundvattennivaer i omradet men ar osakra.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen reglerar att kéllare inte far finnas for att undvika att fardiga byggnader kan
paverka och paverkas av grundvattnet, da inga matningar av grundvatten har gjorts inom

planomradet.

Dagvatten

Planomradet uppgar till ca 1,6 ha och bestar i dagslaget av skogsmark med en mindre
byggnad i den norra delen. Strax intill planomradet finns ett befintligt vilaomrade langs
Lundbyvagen, och planomradet ansluter mot Lundbyvagen i sydvast. | norr, dster och séder
angransar planomradet till naturmark. Marken har en generell lutning mot sydést och

nivaskillnaden varierar mellan som lagst +46,30 m upp till ca 48,50 m.
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£

Figur 17. Planomradets befintliga topografi (WSP,2025¢).

Planomradet ligger inom avrinningsomradet Ovan Stab&cken vars area uppgar till ca 19,2
km? och mestadels utgors av skogsmark, exploaterad mark och jordbruksmark samt en

mindre del hyggen och myrmark. Avrinningsomradets recipient ar Gavlean.

St T & TR R
/""’( e Nl " ‘ackenfdrklaringar

a3

Figur 18. Avrinningsomradet Ovan Stabacken (SHI, 2023).

Planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och det finns inga
uppgifter om att verksamhetsomradet kommer utokas. Inom omradet finns inga befintliga

dagvattenledningar eller identifierade trummor.

Gavlean som ligger cirka 1 kilometer dsterut utgor recipient for planomradet. Den ekologiska
statusen i Gavlean ar idag klassad som mattlig och den kemiska statusen som uppnar ej god

status.
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Inom planomradets vastra del finns ett markavvattningsféretag, Lundsdikningen 1930
(WSP,2025c) som har en dimensionering pa 120l/s per km? for ett 2-arsregn vilket motsvarar
1,2l/s per ha. Den planerade exploateringen bor i storsta mojliga man undvika att 6ka inflodet
till markavvattningen da det i dagslaget finns ett problem med avvattning nedstréms
markavvattningsféretaget. Om en exploatering 6kar avvattningen mot

markavvattningsféretaget behdver markavvattningsféretaget omprévas.

Planforslag och konsekvenser

Exploatéren ansvarar for utbyggnaden av planomradets dagvattenledningar inom
kvartersmark. Den nya markanvandningen (parhus med tradgardar) utgar fran nuvarande
férutsattningar och topografiska forutsattningar och delar in planomradet i tva

delavrinningsomraden.

Teckenférklaring
= = = = Planomréde
Avrinningsomrade
1.
(INNNEEN })
Exploaterade ytor
Asfalt
Pl \ Dike
1 Gemensamhetsyta
SR Grus
Qg \ Gronyta
I | Skog
\ | | Torrdamm
Villaomrade
i
A
L= |
L
r‘f‘
0 25 50 75m
I

Figur 19. Foreslagna delavrinningsomraden inom planomradet efter exploatering (WSP, 2025).

Det minsta omradet, delavrinningsomrade 2 (bla skraffering i figuren ovan) har sin naturliga
avrinning mot nordost medan delavrinningsomrade 1 (rod skraffering i figuren ovan) som ar

storst till ytan forvantas avrinna soderut till en eller tva férdréjningsdammar.

Man har under detaljplanens framtagande tittat pa att justera héjdsattningen inom omradet
sa att ytan for delavrinningsomrade 2 skulle vara storre och pa sa satt fa ett mindre
delavrinningsomrade som avrinner mot markavvattningsféretaget, men kostnaden for att

genomféra den typen av markatgarder har inte gatt att motivera inom projektet.
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Som princip for den évergripande dagvattenhanteringen foreslas avledning, fordréjning och
rening av planomradets dagvatten i svackdiken i kombination med torrdammar. Dagvatten
fran kvartersmark avleds till svackdiken som avleder, renar och férdrojer vattnet medan
vagarna anlaggs med draneringsledningar med utlopp i torrdammar som gor att vattnet kan

infiltrera.

_
A | - Teckenforklaring
D — - — - Planomrade
\,

Markavvattningsféretag

' \‘ Dagvattenledningar
5 \ e Tryckledning
7 \ Sjalvfalisledning
O : % Vagtrumma
\ : / \ & Pumpstation
/ \ Exploaterade ytor
y | Oike
5> - B ordamm
/ Gemensamhetsyta
7 Grus
Grényta
Skog
Villaomréde

Figur 20. Lésningsforslag for dagvattenhantering inom planomradet (WSP, 2025).

Det ar inte tillatet att andra flodet till markavvattningsforetaget pa ett satt som innebar att
syftet med féretaget inte gar att uppratthalla. Utgangspunkten for detaljplanen ar darfor att ett
genomférande av planforslaget inte ska innebara nagon skillnad fran nulaget. For att
astadkomma detta, givet ovan foreslagna delavrinningsomraden, behdver avledningen av
nytt dagvatten mot markavvattningsféretaget minimeras, och i och med att det stérsta
delavrinningsomradet styrs mot sydost foreslas en pumpstation anlaggas vid den sédra

torrdammen som pumpar dagvattenflodet till utloppet vid den norra dammen vid héga fléden.

Pumpstationen ar endast i drift vid behov. For att undvika att mer ytavrinning ska ske mot
markavvattningsféretaget behdver pumpstationen beréknas for en kapacitet om minst 21 I/s.
Om tva torrdammar anlaggs i sddra delen av planomradet kravs att den ena dammen leds

via sjalvfallsledning till dammen som har en pumpstation.

Med foreslagen systemldsning inklusive pumpstationen ar bedémningen att planférslaget

inte kommer paverka markavvattningsféretagets syfte. Vid storre regn an dimensionerat
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leder en braddfunktion dverskottet av dagvatten till befintliga diken och naturmark. En
trumma foreslas anldggas under vagen vid markavvattningsforetaget for att inte paverka
flodet mot detta. Pa tomtmark avleds takvatten via utkastare mot svackdiken alternativt att
ledningar kan laggas om dikena ar tillrackligt djupa. | detaljplanen sakerstalls ytor fér diken,
torrdammar och tekniska Iésningar genom prickmark samt med bestammelse att dike eller

annan likvardig anlaggning fér avledning av vatten.

For att undvika att ytavrinning fran avrinningsomradet i norr samt nordvast om planomradet
ska belasta nya och befintliga fastigheter ska ett dike finnas mot planomradets norra och
vastra grans. Syftet med bestammelsen ar att forhindra potentiellt stora vattenmassor fran att
rinna in pa planomradets fastigheter samt befintlig fastighet vaster om planomradet.
Bestammelsen sakerstaller att ett avskarande dike eller liknande anlaggning anordnas vid de
nordvastra tomterna. Det kan dock finnas skal for andra I6sningar an ett 6ppet dagvattendike
langs delar av strackan, tex. kortare kulvertering. Denna typ av I6sning bor kunna tillatas, om
huvudsyftet med dagvattenavledning uppnas, och darmed har bestammelsen kompletterats
att aven omfatta "likvardig anlaggning”. Det dike/anlaggning som ordnas boér anlaggas och

forvaltas gemensamt av de bostadsfastigheter som berors.

Den féreslagna reningen med svackdiken och torrdammar innebar att halterna av bly,
koppar, zink, krom, nickel samt suspenderad substans minskar med 5-38 %. Halten fosfor,
kvave, kadmium och BaP 6kar efter rening med 56-375 %. Okningen av halter och mangder
férorenat dagvatten beddéms inte paverka recipienten Gavleans majligheter att uppna
miljokvalitetsnormer. Medelvattenféringen i Gavlean uppgar till ca 18,9 m3*s medan
medelavrinningen fran planomradet uppgar till 0,00154 m?/s, vilket omfattar 0,0081 % av

medelvattenféringen i Gavlean.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet ligger drygt cirka 350 meter fran befintlig jarnvag (Bergslagsbanan).

| kommunens bullerberakning fran 2022 ligger huvuddelen av omradet under 55 dBA
ekvivalent ljudniva fran vag och jarnvag. Ovriga omradet understiger 50 dBA. De maximala
ljudnivaerna ar under 70 dBA. Bedémningen ar att den sammanlagda ljudnivaer fran tag och

vagtrafik uppfyller gallande riktvarden i omradet.

Planforslag och konsekvenser
En bullerutredning har utforts for fastigheten séder om Lund 9:2 i samband med att omradet

detaljplanelades fér smahus. For fastigheten Lund 1:32, som ligger narmare
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Bergslagsbanan, berédknades ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vag- och
jarnvagstrafik for ar 2020 samt for 2040 (prognosar). Bullerutredningen visade att hogsta
ekvivalenta ljudnivaer vid fasad fér de planerade bostadsbyggnaderna uppgick till 58 dBA
(riktvarde 60 dBA). Pa bullerskyddad sida uppgick ljudnivaer till 49 dBA (riktvarde 50 dBA for
uteplats, 55 dBA for ljuddampad sida). Resultaten visade att det ar majligt att uppfora

bostadsbyggnader och klara stallda riktvarden utan bullerskyddsatgarder.

Beddmningen styrker beddmningen att sammanlagda ljudnivaer fran vag och jarnvag

uppfyller gallande riktvarden fér Lund 9:2.

Vibrationsundersotkning som utférdes for fastigheten Lund 1:32, séder om Lund 9:2, i
samband med detaljplanelaggning visade att inga atgarder behdvdes vidtas for att klara
komfortkriteriet for villor i en till tva plan grundlagda med platta pa mark bestaende av sandig

moran.

Luftkvalitet

Luftkvalitén inom planomradet bedéms vara god med avseende pa manniskors halsa.

Planforslag och konsekvenser
Ny detaljplan, med ca 20 nya bostader, beddms inte medféra en betydande paverkan pa

trafikmangden och darmed inte heller pa halten luftféroreningar.

Fororeningar och masshantering

Inom fastigheten Lund 9:2 har en minkfarm tidigare bedrivits och en dversiktlig miljéteknisk
markundersdkning har utforts infor framtagandet av ny detaljplan (WSP, 2024a). De amnen
som kan ha anvants i denna typ av verksamhet ar bekampningsmedel mot ohyra
(exempelvis DDT), men aven andra féroreningar sasom till exempel bly kan férekomma.
Perioden mellan 1940-talet till och med 1970-talet ar den mest kritiska, med avseende pa

farlighet pa de anvanda preparaten.

Den oversiktliga marktekniska miljoundersékningen genomférde provtagning pa totalt 9
punkter inom planomradet. Provpunkterna ar placerade utifran tidigare kdannedom om

verksamhetens placering.
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Figur 21. Provpunkter inom detaljplaneomradet. WSP, 2024a.

Totalt analyserades 12 jordprover med avseende pa metaller och organiska @mnen (BTEX,
PAH16 och alifater samt aromater). | tre av jordproverna patraffades fororening; metaller,

organiska amnen och bekdmpningsmedel.

Metaller
Zink over riktvarde for kanslig markanvandning (KM) patraffades i ett prov medan metaller
(bly, kadmium och kvicksilver) éver nivan for MRR (avfall Sveriges forslag till granser for

farligt avfall, nivan mindre an ringa risk).

Organiska a@mnen

Halter av alifater 6ver riktvarde for KM patraffades i ett prov samt PAH 6ver KM i ett prov.

Bekampningsmedel
DDT overskridandet mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffades i ett samlingsprov
och HCH (Hexaklorcyklohexan) samt klordan patraffades i tre respektive ett prov éver

laboratoriets rapporteringsgranser.

TOC och pH

TOC och pH har betydelse for bland annat fastlaggning och spridning av organiska
féreningar och metaller samt fér utlakningspotential. Andelen uppmatt TOC varierade mellan
1,4-12% vilket genererade en medelhalt pa 4,7% som ligger 6ver haltgransen pa 3%, pH-

vardet varierade mellan 5,7-5.8.
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Tabell 1. En sammanstallning av analysresultaten (WSP, 2024 a).

36

Prov Djup (m u my) Jordart Hégst klass Amne

23W01 0-0,3 Mu =MRR Bly

23wWo2 0-0,3 Mu =KM Alifater (»C16-C35)
23Wo2 0,3-0,8 SaMn <MRR

23W03 0,2-0,7 Saln <MRR

23W04 0-0,5 F/grSa <MRR

23W04 0,5-1 F/grSa =KM Zink, PAH-H
23W0o5s 0-0,5 F/Sa <MRR

23W05s 1-1,5 F/siSa <MRR

23W06BSP 0-0,4 F/mustgrSa =MKM >DDT
23W075P 0-0,5 F/mustSa >MRR Kadmium, zink
23W085P 0-0,35 F/muSa <MRR

23W09sp 0-0,5 mugrSa >MRR Kadmium, zink

Inom Lund 2:107, som ligger strax séder om Lund 9:2, fanns fran 1952 ett bilplatslageri dar
det aven bedrevs en lackering. 1973 startades en verkstadsindustri som tillverkat
metallprodukter fram till 2008. Verkstadsbyggnaden finns kvar och anvands idag som
lagerlokal. En MIFO-inventering fas 1, genomférdes 2005 fastigheten bedémdes ligga i
riskklass 4 som innebar liten risk for manniska och miljo. Exponeringsrisken for en
grundvattenférekomst och for marken bedéms som liten och risken inne i byggnaden som

mycket liten. Fororeningen bedéms inte paverka planerad markanvandning inom Lund 9:2.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att en gammal minkfarm omvandias till bostadsbebyggelse. Inom
planomradet finns forhdjda halter av féroreningar bade i naturliga jordmassor samt i
fyllnadsmaterial. | fyllnadsmassorna ar det bekdmpningsmedlet DDT som Overskrider
riktvarden for MKM samt zink, alifater >C16-C35 och PAH o6ver riktvarden for KM. DDT
konstateras vara kopplat till den tidigare minkfarmens verksamhet och ar i dagslaget inte helt
avgransad. | plan ar det rimligt att anta att vi har en avgransning som koncentreras till
planomradet som de facto utgjorde den tidigare minkfarmen men i djupled ar utbredningen
inte avgransad. DDT utgor en stor risk fér manniskors halsa och for miljon och féroreningen
behdver darfor avgransas, framst i djupled, med hjalp av kompletterande provtagning innan

planens genomfdrande.

Zink 6verskridande KM med 20mg/kg har patraffats i fyllnadsmaterial i ett prov. | samma prov
som Zink har PAH 6ver KM (3,6mg/kg och riktvarde ar 1mb/kg) har patraffats. Bada

fororeningarna patraffades 0,5-1m under markytan och bada bedéms vara avgransade och
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kommer hamna under en planlagd hardgjord yta (vag) vilket innebar att exponeringsrisken

beddms vara sa lag att den inte ar relevant.

De alifater som patraffats ar avgransade ca 0—0,3 meter under marken och har framst
relevanta for skydd av grundvatten. Det planeras inte ske nagot uttag av grundvatten inom
planomradet och det ar inte utpekat som grundvattenmagasin och nagon atgard bedéms

darfor inte vara relevant.

Den asbest som patraffades uttogs inte enligt gallande foreskrifter och det gar darfor inte att
konstatera att féroreningen ar avgransad. En kompletterande analys bedéms vara nédvandig
for att kunna faststéalla om asbest férekommer i planomradet eller om den endast ar

avgransad till de eternitplattor som patraffades vid provtagningstillfallet.

Den oversiktliga miljétekniska markundersokningen beddéms ge en sa pass god bild av
platsens forutsattningar att planens genomférande inte aventyras pa grund av dess resultat.
Eftersom markféroreningar forekommer i omradet villkoras i detaljplanen att
markféroreningsatgarder ska ha kommit till stand innan startbesked far ges. Utifran detta
beddéms detaljplanens genomférande som positivt da det leder till att marken saneras.
Genom att marken saneras beddéms inte ett plangenomférande paverka manniskors halsa
eller miljén negativt. De kvarstaende undersdkningarna som behéver goéras for att avgransa
samtliga féroreningar beddms kunna goéras i samband med genomférandet i samrad med

kommunens tillsynsmyndighet.

I och med markforberedelser fér den bebyggelse som planeras kan éverskottsmassor
uppsta. Inom planomradet finns massor vars féroreningsnivaer som understiger MRR och
dessa kan med fordel ateranvandas i anlaggningsarbeten utan anmalan till
tillsynsmyndigheten under forutsattning att laktestkriterier och évriga kriterier for MRR ocksa
uppfylls. For ateranvandning av massor, bade inom planomradet och inom andra mark- eller
anlaggningsarbeten som 6éverskrider MRR kravs anmalan eller tillstand hos
tillsynsmyndigheten. Massor som avlagsnas fran omradet och som inte kan ateranvandas
skickas till godkand mottagningsanlaggning och bor hanteras som inert- eller icke farligt

avfall.

Oversvamning och skyfall

Gavle kommun har tagit fram en 6versiktlig skyfallskartering (WSP, 2025¢) som visar att
planomradet inte riskerar att dversvammas vid ett extremt skyfall i nagon stor utstrackning.
Omradet ar inte definierat som lagpunkt. |, och framfér allt strax utanfér, planomradets

sydvastra del samlas en del vattenmassor vid ett 100-ars regn med klimatfaktor.
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Figur 22. Kartbild som \Ilisar varﬂh'égonstans inom planor‘ﬁrédét vattenmassor samlas vid ett 100-ars

regn med klimatfaktor 1.25.

Det har aven genomforts en oversiktlig skyfallsanalys med hjalp av Scalgo Live 2023 for att

identifiera lagpunkter och ytliga rinnvagar (WSP, 2025c). Analysen visualiseras i Figur 20.
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Figur 23. Staende vtten i Iépunker och rinnvégr inom planomradet vid befintlig héjdsattning,

baserat pa ett 100-arsregn med en nederbérdsméangd om 56 mm, en varaktighet pa 30 minuter samt
en klimatfaktor pa 1,25. Gréna omraden avser vattendjup mindre an 0,3 m och réda omraden avser
vattendjup mer an 0,5 m (WSP, 2025c).

Planomradets ytavrinning sker i huvudsak i sydostlig riktning. Tva rinnvagar osterut finns ut

fran planomradet i 6stra delen och en rinnvag sdderut finns i vastra delen av planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Grundprincipen for en god skyfallshantering ar att planera ny bebyggelse pa ett satt sa att
den inte tar eller orsakar nagon skada vid en éversvamning orsakad av ett 100-arsregn,
undvika instangda omraden, planera for tillrackligt stora 6versvamningsytor och ytliga
avledningsstrak samt att skapa en hojdskillnad mellan husgrund och gatuniva. | och med
detaljplanens genomférande kommer markanvandningen och darmed aven
avrinningskoefficienten for planomradet att andras. Flédet kommer att 6ka fran 53 I/s till 309

I/s vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25.

For att avlieda skyfallsfloden foreslas marken hojdsattas sa att avliedning sker mot
svackdiken och vagar inom planomradet. Den ytliga avrinningen leds darefter i vastra
delarna av planomradet till befintligt dike och i nordost till den planerade torrdammen och
vidare ut i naturmark. Det foreslagna dagvattendiket langs planomradets norra grans har

aven en avledande funktion vid skyfall.

Vid den s6dra dammen och vid pumpstationen kommer braddning att ske vid tillfallen av
skyfall eller storre regn @n vad som dimensionerats. Efter att dammen/dammarna har fyllts
braddas det flddet som pumpstationen inte klarar av att pumpa och brdddas mot befintligt

dike enligt figur 21.
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Figur 24. lllustration som visar tilltdnkt skyfallshantering inom planomradet vid ett 100-arsregn (WSP,
2025c).
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Riskfragor och farligt gods

Planomradet ligger inte i narheten av rekommenderad transportled for farligt gods eller
nagon verksamhet som utgor en risk. Omradet ligger mer an 300 meter fran
Bergslagsbanan. En ny dragning av Bergslagsbanan planeras och da kommer den komma
annu langre fran planomradet. Gavle kommuns éversiktsplan anger att riskutredning ska

goras om byggnader ska uppforas inom 150 meter fran utpekade vagar och jarnvagar.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet uteslutande av sandig moran. Oster om

planomradet finns ett omrade med torv och glacial lera.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens lokalisering ar inte i ndrheten av nagon verksamhet som utgor en risk for
manniskor och genomférandet bedéms darfér innebara en acceptabel risk. Sannolikheten for
att en oonskad handelse utgor en risk for manniskor som bor eller vistas inom planomradet

ar mycket lag.

Planomradet bestar av sandig moran med medelgod genomslapplighet vilket gér de
geologiska forutsattningarna pa platsen ar goda. Marken ar inte erosionskanslig och risken

for sattningsskador och/eller risk for ras och skred ar mycket lag.

Stralning

Huvuddelen av planomradet ligger inom utpekat lagriskomrade for radon.

Planforslag och konsekvenser
Enligt Gavle kommuns éversiktsplan ska byggnader dar manniskor vistas stadigvarande

alltid byggas radonskyddat.

Djurhallning/allergi/lukt

Omradet ligger inom det sammanhangande jordbrukslandskapet runt Valbo.

Planforslag och konsekvenser
Eventuellt skulle tillfallig luktstorning fran gdédselhantering i det omkringliggande

jordbrukslandskapet kunna ske, vilket bedéms bor kunna tolereras.

Brandskydd

Raddningstjansten angdr planomradet fran Lundbyvéagen. Situationsplanens framkomlighet i
kdrspar har testats for brandbil och bedémningen ar att detaljplaneférslaget ger
forutsattningar att klara atkomst for raddningsfordon. Narmsta brandvattenpost finns cirka

140 meter fran planomradet.
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Miljokvalitetsnormer

Kommunens kartlaggning av luftkvaliteten som utférdes av Ostra Sveriges Luftvardsforbund
ar 2020 visar att luftkvaliteten inte utgdr en risk i omradet. Samtliga miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal uppnas med marginal och planens genomférande bedéms inte medféra

nagon paverkan pa mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna eller malen.

Enligt luftvardsforbundets berakningar ligger ars- respektive dygnsmedelhalten av partiklar
(PM10) pa 8-10 pg/m?® respektive 14—16 pug/me. Ars- och dygnshalten av kvavedioxid ligger
pa 3-5 ug/m? respektive 9—12, och timmedelhalten 10-20 ug/m3.

Gavlean (WA13726432, id VISS) utgdr recipient for omradets dagvatten. Miljokvalitets-
normen for Gavlean ar god ekologisk status 2045 och god kemisk status, med undantag for
de dverallt forekommande amnena kvicksilver och bromerade difenyletrar. Bedémningen ar
att vattenférekomsten uppnar mattlig ekologisk status och inte god kemisk status.
Beddmningen ar att vattenforekomsten uppnar mattlig ekologisk status och inte god kemisk

status.

Planomradet ligger aven pa grundvattenférekomsten i sedimentart berg (WA81382160, id
VISS), samt inom tillrinningsomradet fér Gavle-Valboasens grundvattenférekomst
(WA20555656, id VISS). Bada grundvattenférekomster ar klassade med god kemisk och

kvantitativ status med samma miljokvalitetsnorm.

Konsekvenser
Inga miljokvalitetsnormer for luft, yt- eller grundvatten riskerar att dverskridas till foljd av

planférslaget.

Miljomal
Nedanstaende nationella miljdmal har identifierats som miljomal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande. Intill miljdmalen foljer en bedémning av

maluppfyllelsen.

. Begransad klimatpaverkan
Planomradets geografiska lage bedéms medféra att boende i omradet i stor
utstrackning blir bilburna. Den trafikdkning som de nya bostaderna beréknas medféra

beddms dock inte paverka maluppfyllelsen i nagon betydande utstrackning.
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° Giftfri miljo
De fororeningar som forekommer pa grund av historisk verksamhet pa platsen och
som utgor en risk for manniska eller miljo kommer att avgransas och hanteras vid ett
plangenomférande, vilket leder till en positiv paverkan pa miljomalet.

. Grundvatten av god kvalitet
Dagvattenrening genom fordrojning och naturlig infiltration samt hantering av
markféroreningar sakerstalls i plangenomférandet. Malet beddéms inte paverkas med
en hallbar dagvattenhantering.

o Saker stralmiljo
Inom omrade med normalrisk for markradon. Byggnader dar manniskor vistas
stadigvarande ska byggas radonskyddat.

° God bebyggd miljo
Bostadsbebyggelse pa en tidigare ianspraktagen men obebyggd tomt i anslutning till
sammanhallen bebyggelse anses som helhet bidra positivt till miljiomalet.
Planomradets lage i utkanten av staden beddéms ha en mattlig tillganglighet till
hallbart resande. Det ar cirka 400 m till befintlig busshallplats och den begransande
faktorn ar antalet avgangar per dag. Detaljplanens genomforande 6kar
kundunderlaget for kollektivtrafiken, vilket kan paverka utvecklingen av
kollektivtrafiken. Tillgangen till gang- och cykelvagar ar begransad och sker istallet i
blandtrafik.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar att fastigheten Lund 9:2 kan avstyckas i fler fastigheter. Mark som inte
avstyckas till bostadsfastigheter kan inga i en marksamfallighet som ar gemensam for

boende inom planomradet.
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Detaljplanen reglerar inte upplatelseform for de nya bostaderna, vilket innebar att det kan
upprattas som bostadsrattsforening eller som aganderatt. Vid bostadsratt forvantas en

bostadsrattsférening forvalta hela fastigheten med byggnader, gator och gemensam gard.

Vid aganderatt avstyckas varje enhet till en egen fastighet och féor gemensamma ytor,
exempelvis gata, dagvattenhantering, féreningslokal, miljdhus och enskilda tekniska

anlaggningar bildas lampligen en marksamfallighet och en gemensamhetsanlaggning.

Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta nédvandig fastighetsbildning for att

genomfdra detaljplanen.

Den mark som i planen ar utlagd som sa kallad allman kvartersmark E (teknisk anlaggning)
har kommunen ratt att I16sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att 16sa in

om fastighetsagaren begar det, enligt plan- och bygglagen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet. Lundbyvagen som ar
anslutande vag till planomradet bestar av en gemensamhetsanlaggning (Lund Ga:2).
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av samfallighetsféreningen Lunds

Samfallighetsforening.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ska anslutas till Lund ga:2 eftersom de har nytta av Lundbyvagen.
Gemensamhetsanlaggning ska bildas inom planomradet om fastigheten styckas av och flera
olika fastigheter ska nyttja mark. Blir det en fastighet behdvs ingen
gemensamhetsanlaggning. Inom kvartersmark kan det darfor bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggning for gemensamma andamal sasom intern gata, ytor och
pumpstation for dagvattenhantering, gemensam bostadsgard med miljdhus och
féreningslokal. De som har nytta av anlaggningen ar de som blir delagare i
gemensamhetsanlaggningen. Bildande av gemensamhetsanlaggningar prévas i

lantmateriférrattning.

Servitut

Idag finns inga servitut i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Servitut kan behdva bildas for vag till E-omradet.

Ledningsratter

Inga befintliga ledningsréatter finns inom planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Om Lund 9:2 styckas av till flera fastigheter behovs ledningsratter for underjordiska
ledningar. Plankartan forses med ett markreservat for underjordiska ledningar i samma
strackning som den interna gatan. Ledningsratter for VA, el mm. s6ks och bekostas av

ledningshavaren.

Planbestammelser

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddémas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.

e Lund9:2
Cirka 15 850 kvadratmeter planldggs som kvartersmark for bostader. Cirka 65
kvadratmeter planlaggs for teknisk anlaggning.
Fastigheten kan delas upp i flera fastigheter. Gemensamhetsanlaggning for vag,
dagvattenhantering och gemensam gard behdver bildas om fastigheten delas upp i
flera fastigheter. Anslutning till befintlig gemensamhetsanlaggning Lund ga:2 ska
goras for nya fastigheter och darmed ska andelstalet i Lund ga:2 omproévas for att
motsvara den byggnation som tillkommer pa fastigheten. Ledningsratter kan ocksa
behdvas bildas om avstyckningar genomféras. E-omradet styckas av eller éverfors till
kommunal fastighet. Servitut for vag till E-omradet kan behdva bildas. Byggratten ar
reglerad till storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Huvudbyggnader ges en maximal nockhdjd pa 8,5 meter och
komplementbyggnader pa 4,5 meter. Huvudbyggnad ska utformas med trafasad,
sadeltak med en minsta takvinkel pa 12 grader. Kallare far inte finnas. Ytor finns for
gemensamma komplementbyggnader som miljéhus och féreningslokal. Ytan i mitten
ska ha en genomslapplighet pa 75 %. Strandskyddet ar upphavt. Inom fastigheten far

inte startbesked ges for bostad forran markféroreningar atgardats.

e Lundga:2
De nya bostadsfastigheterna kommer att anslutas till Lund ga:2 och
gemensamhetsanlaggningen far fler medlemmar som ar med och finansierar det
foérvantade okade slitaget. Vagen kan behdva ett 6kat underhall under byggtiden och

aterstéllas fran den 6kade mangden tung trafik. Avtal har skrivits mellan exploatéren
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och gemensamhetsanlaggningen som reglerar exploatérens ansvar att atgarda
skador och slitage kopplat till anlaggnings- och byggnadsarbeten. Exploatéren och
Samfallighetsféreningen ska gemensamt besiktiga och dokumentera Lundbyvagens

skick innan arbete pabdrjas.

Tekniska fragor

Exploatéren ar ansvarig for att ordna teknisk infrastruktur till fastigheten i den ordning som
kravs for att takta med exploateringen. Anslutning till ledningsnat for vatten, spillvatten, elnat
och fiber sker i samrad mellan exploatéren och ledningsagarna Gavle vatten AB och Gavle
Energi AB.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift bekostas av exploatéren och faktureras av kommunens planenhet enligt slutet

planavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Detaljplanens genomforande bedéms inte generera nagra direkta intakter till kommunen.

Kostnader
Fastighetsagaren ansvarar for kostnaderna fér genomférandet av detaljplanen. Kostnader for

Okad skolskjuts kan tillkomma fér kommunen.

Gastrike Vatten AB samt Gavle Energi AB bekostar framdragning till inkopplingspunkt for
vatten, spillvatten och el/fiber fran eget befintligt nat i naromradet till bostaderna. Denna

kostnad tas senare in via anslutningsavagifter.

Exploatérens kostnadsansvar i genomforandet
Exploatdren bekostar anslutningsavgifter for dricksvatten, spillvatten, el och fiber samt de

lantmateriférrattningar som kravs for ett genomférande av planen.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen undersdka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har uppréttats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Beddmningen motiveras av att inga gallande miljokvalitetsnormer beddéms 6verskridas och
att detaljplanens genomférande ar i linje med relevanta miljomal. De milj6faktorer som
sarskilt hanteras i planen ar strandskydd, férorenad mark, dagvattenhantering och trafik. Inga
av dessa faktorers enskilda eller kumulativa miljdeffekter bedéms vara av sddan omfattning

att de innebar betydande miljépaverkan enligt miljdbalkens 6 kap.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2023-08-23.

Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

fér detaljplanens utformning.

. Lansmuseet Gavleborg, 2023. Arkeologisk utredning i Lund. Rapport 2023-10-19
. WSP, 2024a. Miljéteknisk markundersokning. Rapport 2024-05-20

. WSP, 2025a. PM Vagteknik. Rapport 2025-01-20

° WSP, 2025b. Trafikutredning. Rapport 2025-01-21

) WSP, 2025c. Dagvattenutredning Lund 9:2. Rapport 2025-04-17
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har utarbetats av planingenjér Johanna Sundqvist. Dessutom har foljande

tjianstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Maria Lind, kommunekolog.
. Robin Andersson, miljéutredare.
. Edvin Karlsson, trafikplanerare.

Planhandlingarna har granskats av Emma Olofsson, planingenjor.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna Sundqvist

Planchef Planingenjor



