¢ Skelleftea Antagandehandling
kommun

2017-06-30

Dnr: 2015-1169

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér
Getberget, Skelleftea 6:1

inom stadsdelen Norrbole
Skelleftea kommun, Vasterbottens lan



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2015-1169

Detaljplan for del av Skelleftea 6:1, vid Getberget inom stadsdelen Norrbole, Skellefted kommun,
Vésterbottens lan.
Sambhaéllsbyggnad, fysisk planering, plan, juni 2017

HANDLINGAR

Planen omfattar f5ljande handlingar:

X Plankarta

X Planbeskrivning

] Miljokosekvensbeskrivning
X Samradsredogérelse

X Fastighetsforteckning

X Granskningsutlatande

Bilaga: Buller utredning

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att m&jliggtra for bostadsbebyggelse i tva respektive fyra vaningar.

PLANDATA
Lage

Omradet som ingér i planen &r beléget p4 den sddra sidan av Getberget, i korsningen mellan
Mullbergsvigen och Getbergsvigen inom stadsdelen Norrbole

Areal
Ca 9000 m?

Markagarforhallanden

Skellefted kommun dger marken inom det planerade planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I férdjupad Gversiktsplan Skelleftedalen antagen 11 februari 2011 anges omradet som ett viktigt
gronomréde dér kontakten mellan Mullberget och Getberget har potential och ett nytt strék kan
etableras. Det grona stréket mellan de tva bergen skall helst inte brytas av genom bebyggelse utan
utvecklas.

Fortdtningen bor ske pa ett varsamt sitt. Det viktigt att det grona straket inte bryts genom
bebyggelsen utan att det bevaras i gestaltningen och i mdjligaste mén forstirks. Det finns en vilja
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att genom vidare planering ersitta den grona spontanyta som nu tas i ansprak for bebyggelse pa
Ostra sidan av Getberget, och att i samband med planeringen tillgéingliggéra och de grona ytorna
genom nya strdk och kopplingar. Stigarna bor i enlighet med den fordjupade versiktsplanen
utvecklas till att bli en funktionell passage och t ex skapa nya grillplatser.

Detaljplan
Detaljplan for kvarteren Lejongapet, Astern m fl. 23 november 1962, A1- 120

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 12-01-2015 beslutat att godkéinna ett markanvisningsavtal for markomradet
Skellefted 6:1 till Bo Klok Housing AB for byggandet av ca 30 lidgenheter i minst tvd vaningar.

Bygg- och miljondmnden fick i uppdrag att uppritta ny detaljplan som méjliggdr exploateringen
enligt intentionerna i markanvisningsavtalet.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
samhillsbyggnad, Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebiér inte ndgon betydande miljépaverkan. Miljobeddmning och dr tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behover dérfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 22-12- 2015- 11-01 2016.

Léansstyrelsen har den 10 12 2015 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens beddmning att planen inte innebdr nagon betydande miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r till storsta del en grisbevuxen plan yta med sdderlutning fran berget som ligger t
norra kanten. I randen av marken inom planomradet finns en karg tallskog 150-180 &r. Rik pa
l6vinslag. I den vistra delen finns en fin dunge med 16vtrid som bor bevaras.

Det finns i dagsldget ett Naturvardprogram som inbegriper omrédet och det har gjorts en lokal
inventering. Naturnira skogar i Skelleftea stad, del 1

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartkartan fran 2009 bestir marken mestadels silt och morén. I samband med
exploatering ska en geoteknisk undersokning genomforas for att sikerstilla limplig
grundldggningsmetod. Idag anvinds marken for fritid och spontanidrott.

Fororenad mark

Det finns ingen stor risk att maren #r fororenad.
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Radon

Planomrédet klassas som normalriskomrade, d v s marken bestar i huvudsak av morinmark med
inslag av silt. Inga extra atgérder beddms nddvindiga vid byggnation.

Bebyggelseomraden
Bostéader

Planomradet ligger i randen mellan bebyggelsen pa Getbergets sédra sida som bestér av sex
stycken punkthus som ligger utmed Mullbergsvigen och industriomridet som avgrinsas av
Torsgatan, Norvalla idrottsomréde, Boviksvigen och Mullbergsvigen.

P4 andra sidan Mullbergsvigen, pa s6dra sidan om Mullberget ligger att antal villor.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

I industri- och verksamhetsomradet alldeles i nérheten véster om planomradet finns en mingd
arbetsplatser inom olika omraden. Omréadet for planen ligger ca 10 minuters promenad fran det
centrala Skellefted.

Offentlig service

I ndromrédet i stadsdelen Alhem finns en nybyggd forskola, vidare planeras ett nybygge for skola
som skall ersétta Getbergsskolan inom kvarteret Nyponet. Hela Norvalla idrottsomrade ligger
inom 500 meter och i anslutning till det badhuset Eddahallen med bollhall.

Kommersiell service

Det finns en mataffir pA Morshgjden, ca 1 km bort, och lings med Torsgatan finns en
bensinstation med lite livsmedel, ca 800 meter fran planomradet. Skellefted centrum ligger pa
gangavstand, ca 10-15 minuter till fots.

Tillgénglighet

Planomrédets topografi mojliggsr for god tillgénglighet till bostadshusen pa angéring kommer att
ske ifrdn ny lokalgata med parkering fran kortsidan av tomten dir parkeringsytor kan forliggas.
Byggnadskultur och gestaltning

Den nuvarande bebyggelsen i ndromrédet kan beskrivas att f5lja olika karaktr, det finns; industri,
idrotts- och ndjesanlédggning, punkthus och smaskalig bebyggelse.

Den kommande bebyggelsen inom planomradet innebir ett fint inslag med tvavaningshus mot
gatan och fyra vaningar langre in mot berget. P4 sa sitt foljer bebyggelsen topografin och skalan
blir ménsklig i gaturummet. Vixlighet mellan huskroppar och friytor for de boende kommer att
ge en inbjudande karaktér. Dessutom skapa tridplanteringar och gronska mellan géngbana och
husen kommer ytterligare forstirka gestaltningen i gaturummet.

Léngre dsterut lings med Mullbergsvigen ligger 6 stycken hogre punkthus i anslutning till
Getberget i 50-talsstil.
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Friytor
L ek och rekreation

I samband med att skolan flyttas och byggs pa kvarteret Nyponet s& kommer man att ersitta den
grona spontan- idrottsplats som nu tas i ansprék uppe vid skolan mot Getberget pa den ostra
sidan.

Naturmiljé

Omréadet inom plan ligger i direkt anslutning till ett rikt och varierat stadsniira naturomrade,
Getberget och rakt dver vigen ligger ytterligare en sparad skogshdjd med stora naturvirden,
Mullberget. Béda bergen ér rikt genomkorsade med stigar och det finns utsiktsplatser och
grillplatser for allmén anvéndning.

Nérheten till Industriomrade

Inom industriomradet nordvist om planomradet har det konstaterats fororeningar eller misstinkts
forekomma vid ett antal pagéende och nedlagda verksambheter.

Verksamheterna nérmast planomradet med avstand 100- 250 meter utgérs av olika typer av
verkstadsindustrier, verksamhet med tillstand for plasttillverkning samt skothantering. Risken
avseende att de skulle medftra fororeningar bedoms som mattliga. Risken for att planomradet ir
fororenat bedoms som liten utifrin de verksamheter som forekommer/ har féSrekommit inom
industriomrédet, spridningsomradet och avstand.

Gator och trafik
Gatunét, gang- och cykeltrafik

Stadsdelen har tydliga tillfarter genom dels Torsgatan i norr men ocksa vig 372 passerar
stadsdelen.

Cykeltrafiken har inga egna strak just forbi omréadet for planen, men i det stérre grepp som
planeras i Getbergets nidrhet kommer det att finnas med som en viktig strategi for att pa ett sikert
sitt separera trafikslagen i framiden.

Kollektivtrafik

Omrédet dr forsorjt med kollektivtrafik genom flera busslinjer som dels stannar lings med
Torsgatan i norr, ca 500 meter och vi Skelleftehamnsleden, ca 500 meter.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkering kommer att anordnas i ena delen av planomradet, inga utfarter kommer att ske mot
Mullbergsvégen. Utfart kommer att ske pa planerad ny vig som anknyter Mullbergsvigen strax
vister om Punkthusen.

Stérningar

Mullbergsvégen ir att betrakta som en relativt lugn gata som i huvudsak forsérjer bostider och
det sméskaliga verksamhetsomradet i nidra anknytning. En beridkning av trafiken #r gjord, baserad
pa méngder 2014 och med en upprékning till dagens datum. Med en beriknad mingd 1000 fordon
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per dygn varav tung trafik utgor 3 % nar man ett virde pa 53 dBA. Dock ér det lite oklart vad den
fortsatt utvecklingen for omradet i stort kommer att innebéra for framtida trafikméngder, da
framst pa Mullbergsvigen.

Boviksvigen har en trafikméngd pé cirka 2000 fordon/vardagsmedeldygn och Mullbergsvigen
har en trafikmingd pa ca 1000 fordon/vardagsmedeldygn. Planbeskrivningen kompletteras med
bullerberdkning for att visa hur bullersituationen for de planerade bostéiderna ser ut idag och en
prognos for den framtida trafik som kan ha betydelse for bullersituationen. Om det behsvs ska
plankartan kompletteras med relevanta stérningsbestimmelser.

Buller bor inte dverskrida vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafikfoljande; For
bostider upp till 35 kvm 65 dBA. For bostider storre dn 35 kvm &r riktvirdet 60 dBA.

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrédet for vatten, dagvatten och spillvatten.

For omrédet giller det f6r kommunen antagna allménna bestimmelser for anvindandet av
Skellefted kommuns allménna vatten- och avloppsanlidggning ” ABVA”

Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet.

Eventuella tryckhdjande dtgérder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetségaren.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
uppriéttande.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktir ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprittande. For de delar som inte kan avledas med sjilvfall till
forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvattnet som ansluts som kan komma
att innehdlla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt boverkets byggregler.

Brandvatten

I planomradets nirhet finns tre brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund och brandpost
vid enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flédena att ske. Onskemal om
sprinkler kan framforas till Skellefted kommun (samhillsbyggnad, vatten- och avfallshanteringen)
i samband med VA-anmilan. Sprinkleranslutning bedoms fran fall till fall. Va- huvudmannen har
ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranldggning.

Dagvatten

Dagyvatten skall enligt kommunens dagvattenspolicy i forsta hand omhéndertas lokalt. Grona ytor
nyttjas till LOD(lokalt omhéndertagande av dagvatten) och for en fordrdjande paverkan pa
avrinning. Dagvatten fran vigar och parkeringsytor m.m. ska avledas pa sadant sitt att en
partikelavskiljning uppnés.
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Exploatoren ska komma in med forslag pé dagvattenldsningar for att forbttra
dagvattensituationen inom fastigheten och ansvarar for att sikerstilla att dagvattnet tas om hand
inom den egna fastigheten eller pa annat sitt som foljer dagvattenstrategin.

Eventuell anslutning av dagvattnet ska ske till nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt.

Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare. For
dagvatten som inte ska avledas med sjdlvfall, till av kommunen anvisat léige, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten far inte innehélla féroreningar som kan vara till skada for ménniskors
hélsa och miljé.

Eventuell anslutning till drianering till det kommunala ledningsnitet sker till i nybyggnadskartans
anvisad forbindelsepunkt for dagvatten. For drineringsvatten som inte kan avledas med sjélvfall,
till av kommunen anvisat lige, ska pumpning ske inom fastigheten.

Varme

Fjarrvarme finns att tillgé i ndromréadet.

El

Planomradet ska anslutas till befintligt nit i ndromradet.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhéllningsordningen, vilket bland annat innebir att
farligt avfall, forpackningar och matavfall ska sorteras ut fran dvrigt restavfall. Avfallsutrymmen
ska utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen. ExploatSren ska komma in med forslag pa 16sning av
avfallsfrgan for diskussion med Skellefted kommun, samhillsbyggnad, vatten och avfall.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planférfarande
Detaljplanen upprittas med utdkat planforfarande i enlighet med dndringar tillkomna i PBL 2015.

Tidplan

Samrad: 2:a kvartalet 2017
Granskning: 2:a. kvartalet 2017
Antagande: 3:a kvartalet 2017

Genomférandetid

GenomfGrandetiden &r 5 ar frdn det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomf6randetidens
utgéng fortsitter detaljplanen att gilla tills den @ndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for kvartersmark och allmén platsmark inom detaljplanen till dess att
overlatelse sker i enlighet med avtal.
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Enskilda fastighetsdgare &r ansvariga for hantering av dagvatten inom den egna fastigheten enligt
lagstiftning, planer och kommunens dagsvattenpolicy. Vid forindringar ska de radande
forhallandena beaktas.

Avtal
Markanvisningsavtal

Kommunledningskontoret har den 12 januari 2015 godként markanvisning fr Bo klok Housing
AB.

Planavtal

Skellefted kommun bekostar framtagandet av detaljplan samt erforderliga
fastighetsbildningsétgirder.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Nér planen vinner laga kraft ska en fastighetsbildning ske i enlighet med planens intentioner.
Upphé&vande av fastighetsplan

I samband med att planen vinner laga kraft upphivs de tidigare fastighetsbildningarna.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplan samt erforderliga fasti ghetsbildningsatgérder.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Tyréns har gjort ett projekteringsunderlag for geoteknik for ” Boklok Getberget, Skellefted” 2015.
Underlaget innehéller dels en jordartbeskrivning och beskrivning av grundvattennivaer men ocksi
rekommenderad grundliggning. Som egen del i denna undersokning hor en markradonmétning,
Rapport 5289, 2015 &r gjord av Tyréns AB vilken visar att marken klassas som ldgradonmark.

SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrad med ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, myndigheter samt berdrda fastighetsigare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen innebér dndrad anvindning for ett omrade som idag anvinds som spontan
idrottsplats och det innebir att bebyggelsen fortitas pa sydsidan av Getberget. Viktigt dr att
fortdtningen gors med forsiktighet och med bibehallet fokus att inte stora den orérda natur som
ligger bakom omradet pa Getberget och att man synliggér mojligheten att bibehalla och stiirka
den koppling som finns mellan Mullberget och Getberget. Viss del av gronskan ersitts med
bebyggd miljé men det kan samtidigt ge en mdjlighet att tillgéingliggora den fina naturmiljé som
finns i och med nya stigar, grillplatser mm.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I upprittandet av detaljplanen har samhillsbyggnad och kommunledningskontoret deltagit.

REVIDERING

Samhdéllsbyggnad
Fysisk planering, plan

Harriet Wistemar herese Kreisel
Kommunarkitekt Planarkitekt





