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Dnr Kst 2010/298

ANTAGANDE-
HANDLING

Enkelt planforfarande
Detaljplan for

VARDKASEVAGEN 20, fastigheten Skilby 3:823,

Jarfdlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen avses genomforas med enkelt planfrfarande enligt nedan
prelimindra tidplan.
Samrad: juni 2011
Underrittelse:  augusti 2011
Antagande: 4:e kvartalet 2011

Detaljplanens genomftrandetid slutar 5 ar efter lagakraftdatum.
Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen har
dock dérefter mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rét-
tigheter behdver beaktas.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagare, fastig-  Fastigheten Skilby 3:823 #r privatigd. Fastigheten styckas i tvd tomter. Minsta
hetsbildning tomtstorlek #r 700 kvm. Ansdkan om fastighetsbildning limnas till Lantméteri-
myndigheten i Stockholms lédn.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljpian Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
kommunledningskontoret och dgaren till fastigheten Skélby 3:823.

Kommunledningskontoret Besoksadress: Vasaplatsen 11

Plan- och bygglovavdelningen, planenheten Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Granqvist, Plantekniker Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 99 (direkt) E-post:kommunstyrelsen@jarfalia.se Webbplats: www jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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TEKNISKA FRAGOR

Ledningar Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnét for el, tele, vatten-
och avlopp. Arbeten som berdr ledningar i omrédet ska ske i samrédd med led-
ningshavaren.

En radonunderstkning ska utforas infor bygglov. Syftet med understkningen &r
Radon att kunna avgodra om grundldggningen ska utfdras radonskyddande eller radon-
séker.

Byggbuller Under byggtiden far Naturvérdsverkets riktvirden for byggbuller inte dverskri-
das.

Madeleine Lundbick

Planchef
Lena Granqgvist
Plantekniker
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Detaljplan for

VARDKASEVAGEN 20, tastigheten Skalby 3:823,

Jarfalla kommun

PLANBESKRIVNING
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Kommunledningskontoret Besoksadress: Vasaplatsen 11
Plan- och bygglovavdeiningen, planenheten Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Granqvist, Plantekniker Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- 580 287 99 E-post:kommunstyrelsen@jarfaila.se Webbplats: www jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Enkelt planforfaran-
de

Lage och areal

Markdgo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration, skala 1:1000

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Samrédsredogorelse 2011-08-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att goéra det mojligt att stycka fastigheten Skélby 3:823 i
tva tomter. Befintligt bostadshus avses rivas.

Detaljplanearbetet foreslés ske med enkelt planforfarande dé forslaget bedoms:
- vara av begrénsad betydelse,

- sakna intresse for allménheten (utdver samradskretsen)

- vara forenligt med Sversiktsplanen

Om det under samrédsskedet inkommer allvarliga synpunkter mot forslaget
eller om samradskretsen behdver uttkas sa kan planutskottet besluta om att
overgd till ett normalt planforfarande och géra en formell utstéllning innan de-
taljplanen antas.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Skélby 3:823 och ligger vid Vardkasevégen i
Skélby, ca 150 meter sdder om Skélbyskolan. Planomradets areal uppgér till
1940 kvm.

Fastigheten Skélby 3:823 &r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntiickande Sversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingér
omradet i ett stérre omrade for bostdder ddr kompletteringar med enstaka hus &r
mojligt.

For omradet giller byggnadsplan B 44 05 13 som anger bostdder i hogst tva
véaningar och minsta tomtstorlek 1000 kvm.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Skiilby 3:823 dr bebyggd med ett enbostadshus frdn 1950-talet som
avses rivas. Marken inom planomrédet &r relativt plan. Nérliggande bebyggelse
bestér till storsta delen av friliggande villor i 1-2 vaningar.

Pa de nya tomterna ges mdjlighet att uppfora enbostadshus i htgst tvd vaningar.
Utdver angivet vaningsantal far vind inte inredas. Minsta tomtstorlek &dr 700
kvm exklusive skaft.

En radonundersdkning ska utforas infér bygglov. Syftet med undersdkningen &r
att kunna avgora om grundldggningen ska utforas radonskyddande eller radon-
sdker.

Inom planomradet finns inga kénda fornldimningar. Om man vid gridvning eller
annat arbete patrdffar fornlimning foreligger dock anmélningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Skyddsrumsplikt réder ej for ndrvarande.

Den inre tomten far infart via en skaftvig som foreslds placeras mot grénsen till
fastigheten Skilby 3:824. Parkering anordnas pé den egna fastigheten.

Till serviceutbud och pendeltdgstation i Barkarby dr avstindet ca 2 km. Nir-
maste busshallplats finns utmed Skélbyvégen ca 300 m frén planomréadet.

Nytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el, tele,
vatten- och avlopp.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstrivas. Dér det inte
dr mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.

Sophdmtning forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med de bestdémmelser
som finns i kommunens renhallningsordning. Sophédmtning sker vid Vérdkase- -
végen, ej inne pé tomt. Fastighetsdgaren ansvarar for att utrymme for placering
av sopkirl finns. Ndrmaste atervinningsstation finns vid Bjorkebyparkeringen
samt vid Barkarby station.

MILJOBEDOMNING

Kommunledningskontorets bedémning 4r att planens genomfSrande inte kom-
mer att ha betydande miljépaverkan, varfor en miljobedomning enligt miljobal-
kens nya regler inte erfordras. Beddmningen grundas pa foljande: Planens om-
fattning dr begrénsad och mojliggér inte ndgon verksamhet som kan ha nigon
stdrre negativ inverkan pd miljon. Planen fSljer intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Planens genomfdrande beddms inte kunna pdverka ménniskors
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hilsa. Det markomréde som fOreslds tas i ansprék &r inte betydelsefullt for
kommunens grona strak eller naturlivet.

OVRIGT

Genomfdrande Planens genomfbrandetid slutar 5 &r efter lagakrafidatum. GenomfSrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Planprocessen Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor planenhe-
ten en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som framforts samt
redovisar dessa for planutskottet.

Detaliplaneprocessen

K8

planarbetet 70 antagande

Tidplan Samrad: juni 2011
Underréttelse:  augusti 2011
Antagande: 4:e kvartalet 2011

Madeleine Lundbick

Planchef
Lena Grangvist
Plantekniker
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Detaljplan for

VARDKASEVAGEN 20, fastigheten Skalby 3:823,

Jarfilla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Planforslaget har varit utsént for samrad under tiden 1 — 29 juni 2011 och funnits
tillgdngligt i kommunalhusets entré och pa Barkarby bibliotek.

Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Lantméterimyndigheten
- Norrvatten
- TeliaSonera Skanova Access AB
- Jérfilla hembygdsforening

Féljande har limnat synpunkter:
1.  Brandkaren Attunda
2. Milj6- och bygglovsndmnden

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med kommunledningskon-
torets kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns tillgdngliga p4 kommun-
ledningskontoret.

1. Brandkaren Attunda

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid fran nuvarande brandstations-
placering i Jarfdlla kommun. Framkomlighet for réddningstjdnstens fordon skall sé-
kerstéllas i det fortsatta planarbetet. Avstdndet mellan uppstéllningsplats for radd-
ningstjanstens fordon och punkten for rdddningsinsats skall vara maximalt 50 meter.

Brandkaren Attunda forutsitter att konventionellt system for brandvatten ordnas en-
ligt Svenska vatten och avloppsfoéreningens (VAV) rekommendationer.

Avstand till vig och jarnvdg och planens omfattning gor att ingen vidare riskhdnsyn
behover tas med anledning av vig- och jarnvégstransporter av farligt gods. Med an-
ledning av detta avstand och planens omfattning gor Brandkaren Attunda bedom-
ningen att ingen vidare riskhdnsyn behdver tas med anledning av vég- och jarnvags-
transporter av farligt gods.

Kommunledningskontoret Besoksadress: Vasaplatsen 11

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Grangqvist, Plantekniker Telefon véaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 99(direkt) E-post: kommunstyrelsen@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 29700 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Kommunledningskontorets kommentar:

Kontoret tolkar det som att Rdddningstjadnstens krav pa framkomlighet kan tillgodo-
ses med planforslaget. Under bygglov och byggsamrad ges tillfille att bevaka att
byggnaderna uppfors enligt gidllande brandsikerhetsbestimmelser.

2. Miljo- och bygglovsnimnden

Milj6- och bygglovsndmnden anser att nya byggnader som uppfors pa mark med lag-
till normal risk for markradon ska utforas radonskyddat. Uppfors byggnaden pa mark
med forhojd risk for markradon ska byggnaden utforas radonsékert. Det &r ocksa av
storsta vikt att radonhalten 1 bostaden méts och f6ljs upp inom tva ér fran det att
byggnaden &r klar.

Kommunledningskontorets kommentar:
Planhandlingarna dndras enligt ovan.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter under samradet har lett till f6ljande éndringar av planhandling-
arna :

- Planbeskrivning och genomférandebeskrivning revideras avseende markradon.

- Planbestdmmelse om minsta tomtstorlek dndras fran 900 kvm till 700 kvm enligt
onskemal fran fastighetsdgaren. Minsta tomtstorlek 700 kvm 6verensstimmer med
planéndringar som gjorts i ndromradet.
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Planchef Lena Grangvist |
Plantekniker
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Infor underrattelse till detaljplan for fastigheten Skélby 3:823, Véardkasevdgen 20

i Jarfalla kommun, Stockholms I4n.

Rum Fastighet

Agare, adress

1 Skélby 3:823

2 Skélby 3:801

3 Skélby 3:802

4 Skélby 3:814

5 Skélby 3:816

Avd A:1. Fastigheter helt
eller delvis inom detalj-

planeomrédet.

Bo Goéran Hans Arrhén
Galoppvédgen 17
177 59 Jarfilla

Liedberg&partner Investment AB
c/o Liedberg

Réttviksvigen 28

167 75 Bromma

Helena Alexandra Zetterdahl Arrhén
Ekedalsviagen 75
177 59 Jarfilla

Avd A:2. Fastigheter angridnsande
detaljplaneomradet.

Annica Elisabeth & Ulf Erik Peter Westerin
Vardkasevigen 23
175 68 Jarfilla

Nadia Beatriz & John Andreas Larsdalen
Vérdkasevigen 21
175 68 Jarfilla

Ramona Mousally
Kronvégen 6 A
175 68 Jarfilla

Camilla Elisabeth & Mikael Johansson

Flintvédgen 19
175 68 Jartilla
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Rum Fastighet

Agare, adress

6 Skilby 3:822

7 Skilby 3:824

8 Skilby 3:1548

9 Skalby 3:1583

10 Skélby 46:1

11 Skalby 3:823

Mia Melpomene Berg &
Stefan Anders Kenneth Berg
Véardkasevégen 18 A

175 68 Jarfilla

Pernilla Birgitta Andersson &
Sven-Magnus Torbjorn Zetterstrom
Vérdkasevigen 22

175 68 Jarfilla

Aty Karolin & Mousegh Michael Maroutian
Flintvigen 17 A
175 68 Jarfilla

se rum 6

Jarfilla Kommun
177 80 Jartilla

Avd B:1. Samfilligheter helt eller
delvis inom detaliplaneomridet.

Inga

Avd B:2. Samfilligheter an-
orinsande detaliplaneomradet.

Inga

Avd C. Servitut och andra siirskilda
rittigheter inom detaljplaneomradet.

Officialnyttjanderétt
Andamal: Vattenledning
Akt: 01-IM5-30/523.1
Férmanstagare: (saknas)
Belastade: se rum 1, m.fl
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Rum Fastighet

Agare, adress

12 Skalby 3:823

Jarfalla den 5 augusti 2011

Kent Fardig
Lantméteriingenjor

Avtalsservitut

Andamal: Villa och arlig avgild
Akt: 01-IM5-48/4921.1
Forméanstagare: Skilby 46:1
Belastad: se rum 1

Avd D.

Samtliga i férteckningen upptagna
fastigheter dr beldgna inom Jarfalla
kommuns registeromréde och dgar-
uppgifterna dr himtade ur Lantméte-
riets fastighetsdataregister med
aktualitetsdatum 2011-08-04




