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Vad ar en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomrdden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?

Henrik Nilsson

Planarkitekt

Daniel Wasden

Tf. planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhallsbyggnad@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor samhallsbyggnadsférvaltningen om inte
annat anges.


mailto:samhallsbyggnad@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med denna detaljplan ar att préva lampligheten av att uppféra den
forsta etappen av foreslagen stadsstruktur i enlighet med framtaget
planprogram for Radangen och mojliggora; bostdder med inslag av
centrumverksamheter, mobilitetshus, allmanna gator, en allman
platsbildning/torg samt en offentligt tillganglig stadstradgard ("Hage”).
Marken utgor idag akermark, men ar en del av den framvaxande
stadsdelen Brunnshog. Rdangens lage, i stadens utkant och samtidigt som
sammanbindande ldnk mellan de omgivande regionala malpunkterna,
Science village, Max 1V, ESS, Kunskapsparken och centrala Brunnshog,
har format den stadsstruktur som foreslas for stadsdelen.

Centrala Brunnshogs kvartersstad och dess rumsliga tydlighet foreslas
fortsatta in 6ver sydvastra och centrala Radngen i form av tatt
sammanhallna kvarter och intima stadsrum med vyer ut mot det
omgivande landskapet. Ett par olika offentliga stadsrum, som ska fungera
som motesplatser for bade besokare, boende och verksamma i
stadsdelen, foreslas skapas inom Raangen for att forstarka och knyta
samman de kopplande straken. Ett av dessa offentliga stadsrum -
stadstradgarden "Hage” - ar redan uppfort inom planomradet. [
omradets sodra del foreslas ett omrade med friliggande flerbostadshus i
direkt anslutning till Kunskapsparken.

Omradets interna vignat kommer att sammankopplas med
Utmarksvagen via en ny infart i sydvast. I anslutning till Utmarksvagen
planeras for ett storre mobilitetshus som ska inrymma huvuddelen av
planomradets bilparkeringar. Skalan pa bebyggelsen kommer att variera
mellan tva och atta vaningar, med en huvudsaklig skala pa ca fem
vaningar. Vid platsbildningen séder om "Hage” foreslas ett hogre
bostadshus i 15 vaningar.

Malet for Radngen som helhet ar att omradet ska upplevas som en urban
stadsdel med ett stort inslag av gronska och dar moéten mellan manniskor
satts i forsta rummet.

Marken dgs i huvudsak av Domkyrkan. Exploateringsavtal for att bekosta
bland annat allmén platsmark inom planomradet och
markanvisningsavtal (for del av omradet som i dagslaget ar kommunal)
kommer upprattas.

Detaljplanen provar framst de motstdende intressena som finns mellan
det allménna intresset att mojliggora nya bostader respektive det
allmdnna intresset av att behdlla omradet som jordbruksmark.

Det ar ett allmant intresse att uppfora nya bostader med inslag av lokal
service, att anlagga attraktiva allmanna ytor och att lanka ihop omraden
for att skapa en trygg levande stad.



Sammanfattning

Omvandlingen av dkermarken i omradet till en del av stadsvaven ar
redan paborjad i och med att Kunskapsparken och sparvagen har anlagts
och avskdrmat omradet fran det angransande jordbrukslandskapet.

Den samlade beddmningen ar att det allmdnna intresset av att skapa fler
bostdder och fardigstilla hela den planerade stadsdelen Brunnshog vager
tyngre dn det allmdnna intresset av att behalla planomradet som
jordbruksmark.

Planomradets area: ca 38 500 kvm

BTA bostader, (berdknat antal): ca 58 000 kvm / (580 st)
BTA kommersiell service: ca 2000-2500 kvm

Allman plats, torg area: ca 1500 kvm

Antal bil-/ cykelparkering: 264 /1805



Inledning

Inledning

Planomradet utgor en del av Radngen, det utbyggnadsomrade som
behandlas i planprogrammet for Rddngen (Ostra Torn 29:8 med flera),
PA 04/2019. Planprogrammet anger forutsattningar och riktlinjer fér
omradets framtida struktur och bebyggelsemiljons utformning.
Ambitionen med programforslaget ar att forverkliga den malbild som
anges for omradet i fordjupningen av 6versiktsplanen for Brunnshog och
skapa en blandstad med bostader, service och visst inslag av
arbetsplatser.

Planens syfte

Syftet med denna detaljplan ar att préva lampligheten av att uppféra den
forsta etappen av foreslagen stadsstruktur i enlighet med det framtagna
planprogrammet for Rddngen och mojliggora:

e Bostdder, huvudsakligen i kvartersstruktur men ocksa nagra
friliggande, med inslag av centrumverksamheter

e Mobilitetshus

¢ Allmédnna gator

¢ En allméan platsbildning/torg

¢ En offentligt tillgdnglig stadstradgard ("Hage”)

Omradets bostadskvarter ska erbjuda en stor variation av byggnadstyper
och bostadsvarianter. Flerfamiljshus och radhus foreslas kombineras i
samma kvarter. Vaningsantalen foreslas att variera mellan tva till dtta
vaningar, med en huvudsaklig skala pa ca fem vaningar, fasadliven ska
vara korta och entréer ska forlaggas ut mot de omgivande gatu- och
stadsrummen. Forgardsmarken och bostadsgardarna ska gestaltas med
stor variation och stort inslag av gronska.

De friliggande husen, kallade "parkhusen” och "Torn”, foreslas utforas
som fristdende byggnader i fyra till atta vaningar respektive femton
vaningar. "Torn” kommer att fungera som ett slags fyrtorn, ett landmarke
mitt i stadsdelen synligt bade fran sparvagen och fran det omgivande
landskapet, och har en koppling till hogre lantbruksbyggnader i
jordbrukslandskapet sdsom t.ex. silos.

[ strategiska lagen, framst i anslutning till "Hage” och den allménna
platsen i anslutning till "Hage”, ska bostadshusen innehalla
gemensamhetslokaler och lokaler for utatriktade verksamheter.

"Parkhusens” placering, i kantzonen mellan Kunskapsparken och
kvartersstaden, stéller krav pa att dess gardsmiljoer ska sammanflatas
med parken pa ett satt som upplevs som naturligt och inkluderande for
saval de boende som allmadnheten.



Inledning

Raangen planeras som en stadsdel dar gronskan ar en central
bestandsdel i stadsrummen och bidrar till att knyta ihop omradet med
det omgivande landskapet och Kunskapsparken. Omradets offentliga
platser foreslas innehalla mycket gronska, daribland "Hage”, som
planeras bli en urban tradgardsmiljo, och den allménna platsbildningen
soder om "Hage”. Huvuddelen av omradets gator foreslds att forses med
alléplanteringar och annan grénska.

Ambitionen ar att byggnaderna, gardarna, gatorna och de offentliga
platserna i omradet ska bli vackra, hallbara och innovativa. For att
sdkerstalla detta har kvalitetsprogram och kvalitetsriktlinj erﬂf('jr
gestaltning tagits fram som en bilaga till detaljplanen.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande, (6versiktsplanen beskrivs under rubriken
"Tidigare kommunala stillningstaganden - OP”),

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Planprogram med samradsredogorelse
e Granskningsutldtande
¢ Plankarta med bestammelser
e [llustrationskarta
¢ Planbeskrivning

Ovriga handlingar

e Kvalitetsprogram for gestaltning, White arkitekter, 2024-12-18

e Kuvalitetsriktlinjer for utemiljo, White arkitekter, 2024-11-01

e Arkeologisk utredning steg 2, Arkeologerna, Statens historiska
museer, 2018

e Trafik- och parkeringsutredning, Tyréns, 2023-11-20 (reviderad
2024-12-19)

e Utrymmesutredning for ledningar, Tyréns, 2024-12-18

e Dagvattenutredning, Tyréns, 2024-12-20

e Skyfallsanalys, Tyréns, 2023-12-20

e Overgripande bullerutredning, Trivector, 2021-04-16

e Solljusstudie, White arkitekter, 2024-12-04

e Vindstudie, White arkitekter, 2024-12-20



Inledning

e Miljoteknisk markunders6kning, Naturvardsingenjorerna, 2022-
07-07

e Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik och PM
Planeringsunderlag/Geoteknik, Tyréns, 2024-01-19
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Orienteringskarta med utritade planomradesgranser i ljusblatt. Gransen for

programomradet for Radngen ar utritad med rott.

Lage och markagoforhallanden
Planomradet omfattar foljande fastigheter:

Del av Ostra Torn 29:8 - dgs av Lunds domkyrka.

Del av Ostra Torn 27:2 - dgs av Lunds kommun.
Omradet ar beldget i Brunnshog i nordostra delen av Lund.

Areal
Planomréadets yta uppgar till ca 38 500 m>.

Initiativtagare till planen och drendegang
Lunds domkyrka inkom med ans6kan om ny detaljplan i augusti 2022.

Planuppdrag erho6lls i december 2022 varpa planarbetet paborjades.



Tidigare kommunala stallningstagande

Tidigare kommunala stadllningstagande

Planuppdrag och/eller inriktningsbeslut

Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning for aktuellt
planomrade 2022-12-08.

Planforslaget grundar sig pa det planprogram foér Radangen som enligt
byggnadsnamndens inriktningsbeslut 2022-09-20 ska utgora underlag
for fortsatt detaljplanearbete inom omradet.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, ir omradet markerat som ett
utbyggnadsomrade for ny blandad bebyggelse.

Lansstyrelsen bedomde i sitt granskningsyttrande till 6versiktsplanen att
det finns risk for att riksintresse for kommunikation inte tillgodoses
avseende fortsatt utbyggnad av Brunnshog med bostader och
verksamheter. Det finns risk for kobildning pa E22 vid avfarter. En ny
trafikplats kan behovas i framtiden.

Enligt fordjupning av 6versiktsplanen for Lund NE/Brunnshég (antagen
2013-12-19) ar omradet markerat som ett utbyggnadsomrade for
blandad bebyggelse. Malbilden i fordjupningen ar bland annat att
omradet ska utformas som blandstad, alltsd mojliggora kvarter dar saval
bostdder som service och arbetsplatser kan lokaliseras utan att grund-
laggande kvaliteter, som till exempel utemiljo for bostader, aventyras. |
fordjupningen foreslas omradet ha smastadskaraktar och innehalla
blandad bebyggelse, fran stadsvillor till flerbostadshus.

Planforslaget foljer intentionerna i 6versiktsplanen och férdjupningen av
oversiktsplanen.



Tidigare kommunala stallningstagande

12-19. Lunds kommun. Radngen ar markerat med rodstreckad linje.

Planprogram

Ett planprogram, Planprogram for Raingen (Ostra Torn 29:8 med flera),
ligger som grund for det framtagna planforslaget. Planprogrammet anger
forutsattningar och riktlinjer for omradets framtida helhetsstruktur och
bebyggelsemiljons utformning. Planprogrammet har sin utgangspunkt i
den malbild som beskrivs for omradet i fordjupningen av
oversiktsplanen.



Tidigare kommunala stallningstagande
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Illustration 6ver Rdangen med foreslagen stadsstruktur, fran gillande planprogram.

Gallande detaljplaner

For sparvagen galler detaljplan P90. Genomfoérandetiden for den
detaljplanen gar ut 2025-10-22. Fér Kunskapsparken galler detaljplan
P171. Genomférandetiden for den detaljplanen gick ut 2021-10-18.
Ovriga delar av omradet &r inte tidigare planlagt.




Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild/landskapsbild
Planomradet gransar i nordvast mot sparvagen. I sydvast finns
Utmarksvagen och den framvaxande stadsbebyggelsen i centrala Brunns-
hog. Sydost om omradet har Kunskapsparken nyligen anlagts.

Huvuddelen av omradet utgor idag akermark. I omradets mitt dr dock
stadstradgarden "Hage” redan anlagd. En provisorisk grusvag stracker
sig fran Utmarksvagen och bort till "Hage”. Marken lutar svagt mot
sydost och oster, vilket ger goda utblickar fran omrdadet mot
Kunskapsparken och det omgivande jordbrukslandskapet.

Historik och kulturmiljé

Omradet har varit akermark under lang tid. Planomradet utgor en del av
ett storre keromrade som ursprungligen horde till Ostra Torns by, som
pa begdran av biskop Faxe 1813 enskiftades 1914, sa att utflyttade
gardar nyuppfordes langs Getingevagen eller Odarslovsvagen. Den gamla
huvudviégen fran Lund mot Kristianstad och Eslov gick via Getingevagen
och Odarslévsvagen mot nordost. Tidvis har landsvagen kallats
Stockholmsvagen. Idag ar den avbruten av motorvagen E22 och Norra
Faladens utbyggnad. En viss nybebyggelse uppfordes efter enskiftet
utefter vigen. Mellan Ostra Torn och Ostra Odarslov finns rester av dldre
gardsmiljoer och ensamliggande dldre smahus. Efter sekelskiftet
uppfordes enstaka egnahem pa 1920-talet.

Lunds utfart mot Ostra Torn férbands norrut mot Odarslévsvigen via
Utmarksvagen. Angransande falader och vangar togs i samband med
enskiftet i ansprak for odlingslotter for byns kvarliggande gardar langs
den nyanlagda Utmarksvagen. Detta kom att verkstallas forst 1824.
Gardarna avstyckades senare och blev egna brukningsenheter. De
gardsenheter som tillkom under mitten av 1800-talet ar i stort sett
bevarade. Endast en liten gard och tvd mindre hus har férsvunnit.
Forutom jordbrukande storre arrendegardar finns flera husmansgardar
langs de bada vagarna.

Fornlamning

I samband med att planprogrammet togs fram fér Radngen utférdes en
arkeologisk utredning steg 2. | samband med utredningen patraffades
sex anldggningar (tre gropar, 2 stolphal och en hard) och ett
vatmarkslager. Anlaggningarna ar kraftigt forstorda av markarbeten och
endast ett par centimeter djupa. Bedomningen fran utredningen ar att
inga ytterligare arkeologiska atgiarder behovs inom Radngen da
lamningarna ar daligt bevarade och boplatsomraddet begransat och
kraftigt stort av vagar och kabelnedgravningar.
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Forutsattningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljolagen).

Kulturmiljo
Omradet omfattas av den "Kulturmiljéinventering for Lund

NE/Brunnshé6g” som togs fram 2012. Med utgangspunkt i denna har
samhallsbyggnadsférvaltningen och stadsantikvarien, gjort
nedanstdende vardering av vardefull kulturmiljé som paverkar det
aktuella planomradet:

”Saval Odarslovsvagens som Utmarksvagens strackningar har
kulturhistoriska varden som ska beaktas i samband med att ny
bebyggelsestruktur tas fram for omradet.”

Natur

Riksintresse for kulturmiljovard
Femhundra meter soder om Kunskapsparken finns riksintresseomradet

Kungsmarken-Fagelsangsdalen (M81).

Omradet utgor ett odlingslandskap i dalgang med forhistorisk
bebyggelsekontinuitet, praglat av 1angvarig markhavd med kopplingar
till en medeltida biskopsgard och senare till kronan fram till 1800-talet.

Uttrycken for riksintresset ar foljande:

De forntida akersystemen med rojningsrosen och bassangakrar pa dstra
sidan av Glombacken. Jarndldersgravfaltet och lamningarna efter
arkebiskopens borg Glumstorp som i landskapet avtecknar sig som en
plata pa en hojd vid Glomsjon. De visuella sambanden mellan
fornlamningsmiljoerna och dalgangens 6ppna landskap. Omraden med
ryggade akrar, synliga som langstrackta upphdjningar, pa vastra sidan av
backen. Vallarna, hagnadssystemen samt de bevarade dngs- och
hagmarkerna som priglas av slatter och bete. Angsfloran med flera
havdgynnade arter, bland annat ett tiotal orkidéarter, i omradet kring
Glombacken och i Fagelsangsdalen.

[ samband med att fordjupningen av 6versiktsplanen gjordes lag
riksintresseomradets granser i direkt anslutning till Kunskapsparkens
sodra grans. Omradet fick forandrade granser i mars 2024, se karta
nedan, och ligger numera saledes ett par hundra meter soder om
Kunskapsparken.

11



Forutsattningar
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Den rodprickade linjen visar det tidigare riksintresseanspraket, den bla linjen visar det
nuvarande riksintresseanspraket. | dversta vanstra hornet syns delar av Raangen och
Kunskapsparken.

Riksintresse for naturvard
Omradet berors av riksintresse for naturvarden (LST 3:6, Harmonisering

enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintresseomradet ar omrade N86:
Hardeberga-S6dra Sandby-Dalby-Krankesjoomradet.
Riksintresseomradet stracker sig fran Odarslovsvagen i vaster till strax
oster om Krankesjon i dster, en stracka pa ca 15 km. Det omfattar bland
annat omrdadena Kungsmarken, Maskangen, Sularpskarret,
Fagelsangsdalen och Sularpsbacken. I omrddet finns riksintressanta
geologiska varden sasom sjilva dsens topografi, vissa bergarter, la-
gerfoljder och rullstensasar. Odlingslandskapen vid Kungsmarken och
Onneslév-Dalby-Maryd utgor tva representativa landskap i slattbygden.
For att bevara omradets varden rekommenderas fortsatt jordbruk med
akerbruk, dangsbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement.

Jordbruksmarken i omradet klassas som vardefull jordbruksmark (klass
8,9 och 10).

Natura 2000
En dryg kilometer sydost om planomradet finns Natura 2000 omradet

Kungsmarken. Omradet utgor en av de mest artrika dngsmarkerna i
landet. Nar dagvattnet fran planomradet renats och fordrojts i
Kunskapsparken, fortsitter det nedstréoms genom Kungsmarken.

Gronstruktur och offentliga rum

Topografi och vegetation
Marken lutar svagt fran Odarslovsvagen 6ver sparvagen och vidare

sydost mot Kunskapsparken. Marken utgors av akermark.

12



Forutsattningar

Service

Offentlig service
Inom Radngen planeras for en forskola med atta avdelningar. Forskolan

ingdr inte i denna detaljplan utan i en senare etapp. Vaster om
planomradet i centrala Brunnshog finns Solbjers forskola som bestar av
fem avdelningar. P4 Brunnshog planeras i nuldget for ytterligare 2
forskolor, 2-3 skolor, ett dldreboende och mdjligtvis ett bibliotek.

P4 Ostra Torn ca 1-2 km sydvist om planomradet finns Ostra Tornskolan
(arskurs 4-9), Flygelskolan (arskurs F-3) och Munspelets skola (arskurs
F-3). Har finns ocksa bland annat Djingis Khan och Toppens foérskolor.
Fritidshem finns pa Ostra Tornsgérden vid Ostra Torns by.

P& Vinortsgatan pd Ostra Torn finns servicebostider med
seniorverksamhet. Narmsta traffpunkt for dldre samt bibliotek ligger pa
Linero.

Kommersiell service

[ centrala Brunnshog finns ett framvaxande utbud av butiker,
livsmedelsaffarer, restauranger, service med mera. S6der om
Solbjersvagen finns en Hemkop livsmedelsbutik och intill
Brunnshogstorget planeras for en ICA livsmedelsbutik samt annan
kommersiell service som forvantas 6ppna nagot ar senare.

Pa Uardavagen finns en livsmedelsbutik, och pa Spelmansvégen finns
ytterligare en narlivsbutik. Inom cirka 2 till 2,5 km finns tva storre
dagligvarubutiker, pa Magistratsvagen och pa Sparta. Inom Ideon och
Palsjo foretagsomrade och pa Sparta finns det ett bredare serviceutbud
med bland annat banker, restauranger, frisérer samt halso- och sjuk-
vardsverksamheter.

Trafik och gator

Riksintresse fér kommunikationer
Omradet ligger ca 500 meter fran E22 som utgor riksintresseomrade for
kommunikationer, enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Gatunat, angoring och in-/utfarter
Planomradet kan sammankopplas med Lunds vagnat via ny gata som

kopplas till Utmarksvagen och sa smaningom, i kommande etapper, till
Odarslovsvagen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i férsta hand i form av sparvagen Lund C - ESS.
Narmaste hallplats finns vaster om Utmarksvagen ca 50 meter fran
planomradet. Sparvagen kompletteras av regionbusstrafik (i nulaget
anropsstyrd) langs Odarslovsvagen. Hallplats i anslutning till planomra-
det, finns vid MAX IV ca 130 meter nordvast om planomradet. Sparviagen
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innebar att omradet kopplas till en forstklassig kollektivtrafik med hog
komfort och god turtathet till Brunnshég, Ideon och vidare in till centrala
delarna av Lund och Lunds centralstation.

Gang-, cykel- och motortrafik
Raangen ar kopplat till det 6vergripande gang- och cykelvagnatet med

separerade gang- och cykelbanor langs Odarslovsvagen, Utmarksvagen
och sparvagen. Har finns mojlighet for snabbare cykling mot centrala
Brunnshog, Norra Faladen och Lunds stadskarna. Kunskapsparken
erbjuder strak for rekreativ cykling, cykelvdagar som leder runt dammar
och kulle. Det finns ocksa strak som kopplar ihop de bebyggda omradena
i omgivningen genom parken. Tanken ar att gdngstrdket i Vindarnas
park, 6ster om Max IV, i framtiden ska kopplas ihop med
Kunskapsparken sdderut via en ny anslutning genom Raangen.

Raadngen nds med motortrafik via de omgivande gatorna Odarslovsvagen
och Utmarksvagen. Gatorna haller, i enlighet med gallande detaljplaner,
pa att omvandlas till stadsgator med tradplanteringar och langsgdende
gang- och cykelvagar pa bada sidor om gatorna.

Narheten till forskningsanldggningen Max IV staller sarskilda krav pa
utformningen av nya gator inom planomradet. Inom omradet som
markeras med bla linje pa karta nedan finns det en risk med att anldgga
hastighetsdidmpande atgirder som medfér vibrationer. Onskas
anldggandet av hastighetsddmpande dtgarder inom detta omrade bor
man undersoka vidare typ av atgard, trafikfloden, marginaler i
testet/resultatet, andel tung trafik och andel byggtrafik inom andelen
tung trafik for att sdkerstalla att atgdrden inte medfor storande
vibrationer for MAX 1V.

Soft X-ray FEL(SXL)
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Figur hamtad som redovisar avstand dar risk for vibrationsstérningar till MAX IV féreligger.
Planomradet ligger inom den bla cirkeln.

Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet i omrddet ar tankt att i huvudsak l6sas i
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gemensamma mobilitetshus i anslutning till de mer trafikerade gatorna.
Lunds parkeringsnorm ska tillimpas. Planomradet tillhér Ovriga staden
enligt Lunds parkeringsnorm men ligger narmare an 500 m till
sparvagnshallplats vilket medfér nagot ligre norm for bilar. Atgarder kan
utforas for att sinka parkeringsbehovet. | samband med
bygglovsprovningen redovisar byggherren om, och i sa fall vilka,
atgarder som avses genomforas och en omrakning av parkeringsbehovet
gors.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet kommer att ingad i VA Syds verksamhetsomrade for
dagvatten. Planomradet berors av dikningsféretaget Odarslov-
Puggidngarna. Den del av dikningsforetaget som ligger inom Radngen
kommer att omprovas och avvecklas i samband med att detaljplanen
genomfors.

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Kavlingean. Enligt
dagvattenplanen ar Kavlingedn mindre kanslig for 6kad vattenféring men
kanslig for narsalter samt mycket kdnslig for fororeningar. Enligt
Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Kavlingedn otillfredsstallande
ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2033. Den
kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedémd som god.

Dagvattnet fran planomradet leds till Kunskapsparken och darefter via
Sularpsbacken till Kavlingedn. Kunskapsparken ar utformad for att
fordroja och rena dagvatten fran stora delar av Brunnshog, daribland
Radngen. Utredning med fororeningsberakningar for Kunskapsparken ar
gjord. Slutsatsen av berdkningarna ar att dagvattnet kommer att renas sa
att fororeningsbelastningen pa recipienten samt pa omgivande mark
kommer att bli lagre an i dagslaget. Det innebar att mojligheterna for
recipienten att uppnd miljokvalitetsnormerna inte bedéms forsamras
med anledning av exploateringen.

[ samband med planarbetet har en dagvattenutredning for hela Radangen
utforts.
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Foreslagna delomraden for avledning av dagvatten inom Raangen. Aktuellt planomrade
ligger inom delomrade 2.

Foljande forutsattningar ar styrande for hur dagvattensystemet inom
Rdangen ska utformas:

e Delomrade 1, norr om sparomradet, ska fordrojas till ett utflode pa 50
1/s och ledas i ledning under sparvagen.

» Dagvatten fran gator och kvarter kan inte avledas till planteringsytor i
anslutning till gatorna da Lunds kommun inte har ekonomisk mojlighet
att ata sig att skota drift och underhall av sddana ytor.

e Ingen ytlig fordrojning kan tillgodordaknas inom sédra delen av Radngen
och allt dagvatten berdknas darfor avledas direkt till ledningsnatet.

e Anslutning till backen och fordammen i Kunskapsparken ar ej mojligt
pa grund av hojdférhdllanden mellan Raédngen och Kunskapsparken.
Dagvatten ska darmed avledas via ny ledning direkt till dammen.

» Eftersom forsedimenteringsdammen i Kunskapsparken inte kan nas
med ledningsnéit ska sedimentation ske inom Radngen.

» Sedimentation ska ske i underjordiska magasin.

Markens beskaffenhet
Geoteknisk utredning har genomforts for omradet. Jordlagerfoljden i

utférda undersokningspunkter utgors huvudsakligen av naturligt lagrad
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sand och lermoran. Lokalt har aven lera noterats, och stallvis
forekommer silt.

Glacial grovsilt-finsand
Glacial lera
Moranfinlera
Lerig moran

Sandig moran

Jordarter inom planomradet enligt SGUs jordartskartering.

Vid utférda skruvprovtagningar har en fri vattenyta noterats pa 2 m djup
i tre borrhdl, och pa 3,2 m djup i ett borrhdl. I installerade
grundvattenror har grundvattennivan matts vid upp till tre tillfallen.
Uppmatta nivder motsvarar en djup pa mellan 0,9 och 1,3 meter under
markytan. Grundvattenytan ar inte ar statisk, utan fluktuerar under aret.
Normalt patraffas de hogsta grundvattennivderna i sédra Sverige under
februari - mars, medan motsvarande lagsta nivaer infaller under oktober-
november. Vid tidpunkten for undersékningen var grundvattennivaerna i
sma magasin inom regionen mycket éver de normala for perioden pa
aret.

Vatten och spillvatten
Omradet kommer att inga i VA Syds verksamhetsomrade for dricksvatten

och avlopp. Ett paket med storre VA-ledningar l6per genom
planomradets syddstra del i anslutning till Kunskapsparken. Den
framtagna stadsstrukturen i planprogrammet har anpassats efter detta
befintliga ledningspaket.

Ovriga ledningar

Planomradet ligger inom Kraftringens distributionsomrade for
fjarrvarme. Inom omradet kravs utbyggnad med ledningar for
fjarrvarme, el, tele, bredband med mera.

Renhallning
Inom omradet kravs full utbyggnad av renhallningssystem. [ Brunnshog

finns mojlighet att ansluta sig till sopsugsanldaggning, men detta ar i
nuldget inte aktuellt inom Raangen.
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Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods

Den del av Radngen som planomradet ligger i ar inte berort av nagra
riskavstdnd till verksamheter eller farligt godsleder.

Nagon sarskild riskutredning kravs darfor inte i samband med denna
detaljplan.

Buller
Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gdllande buller vid

bostadsbyggande i form av Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling, forordning 2015:16). I
forordningen finns bestimmelser om riktvarden gallande buller utomhus
vid bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser.

[ och med riksdagsbeslut uppdaterades forordningens 3 § fran och med
den 2017-07-01 till 5 dB hogre varden dn i ursprungsformuleringen.
Andringen giller for alla nya bygglov och planer sedan januari 2015.

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lpaeq.r [dBA] | ljudniva, Lparmaxnt [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 607
inte bar dverskridas
Dock om bostaden < 35 m? 65

Ljudniva som inte bor dverskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 TR
anslutning till byggnaden

H_o_qsta ljudniva vid fasad pa en ljuddampad 55 70 (k. 22-06)
sida
a) Kan odverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.

b) Kan dverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per imme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader enligt
Trafikbullerférordningen.

En oversiktlig bullerutredning genomfordes for hela Raangen i samband
med att planprogrammet togs fram. Trafikbullerutredningen utgar fran
berdknad trafik ar 2040 enligt foljande forutsattningar:

"For E22 har trafiken ar 2040 beradknats utifran dagens trafik (senaste
matningen fran 2019) och med upprakning med Trafikverkets allmdanna
upprakningstal for Skane fram till ar 2040. Berdkningarna visar att
trafiken pa E22 pa den aktuella strackan kommer att uppga till 42 800
f/d varav 12 % ar tung trafik.

Andelen tung trafik antas vara 5 % pa bade Odarslovsvagen och
Utmarksvagen. Pa 6vriga mindre gator forutsatts den tunga trafiken
uppga till 1 %.
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For berdakning av maximala ljudnivaer utgar man fran andelen av den
tunga trafik som gar nattetid och/eller per timme under dagtid. Utifran
VGU 2016 dar fordelningar av den tunga respektive latta trafiken visas
over dygnet, for olika regioner i Sverige och for olika typer av gator,
antas att 12 % av bade den latta och den tunga trafiken gar nattetid
och/eller per timme dag/kvallstid. For trafiken pa E22, Odarslovsvagen
och Utmarksvagen berdknas den tunga trafiken vara dimensionerande
for den maximala ljudnivan. Pa 6vriga mindre gator bedéms den tunga
trafiken vara mycket ringa, betydligt farre an 5 passager under natten
eller per timme/dag/kvall, och darfoér antas den latta trafiken vara
dimensionerande for maximal ljudniva (riktvardet for maximal ljudniva
far overskridas hogst 5 ganger per natt/per timme dag/kvall).

Sparen trafikeras av sparvagnar som ar 33 meter langa och hastigheten
antas genomgdende vara 60 km/h som ar den skyltade hastigheten nar
sparen gar pa grasytor, vilket de gor genom omradet. Strax vaster om
Raangen finns dock en hallplats déar sparvagnarna stannar och dessutom
inte far passera i mer dn 18 km/h. Nar sparvagnarna passerar over en
korsning far de heller inte kora i mer dn 30 km/h. Da det finns
vagkorsningar bade i vaster och i nordvast kommer hastigheterna i
verkligheten att vara lagre har och berdakningarna av ljudnivderna ar da
pa sdkra sidan. Pa sikt kan dock signalreglering komma att inféras vid
korsningarna och da ocksa hojd tillaten hastighet for sparvagnarna. Men,
detta har alltsa berdkningarna av ljudnivder da tagit hojd for.

Under hogtrafik (8 timmar) forvantas sparen trafikeras av 8 dubbelturer
i timmen, under mellantrafik (6 timmar) férvantas 6 dubbelturer och
under lagtrafik (5 timmar) 3 dubbelturer. Det blir sammantaget 230
passager av sparvagnar, d vs 115 i vardera riktningen.”

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Vardena 6verskrids inte inom planomradet.

Markradon
Uppmatt matvarde fran utford geoteknisk undersokning tyder pa

radonhalter inom nedre delen av normalriskintervallet (10-50 kBq/m3).
Utifran resultatet fran utford matning bedoms det kravas radonskyddat
byggande vid nybyggnation.

Férorenad mark
En 6versiktlig miljogeoteknisk markundersékning har genomforts for

hela Raangen. Undersokningen visar att vardena for "Mycket Kanslig
markanvandning” (bostdder, skola med mera) generellt innehalls for de
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amnen som finns i bedomningsgrunderna fran Naturvardsverket. I en
provpunkt hamnar vardena for arsenik strax 6ver nivan for "Mycket
Kéanslig markanvandning”, men denna avvikelse bedoms inte paverka
den totala bedomningen da vardet fortfarande ar lagt. Denna provpunkt
ligger utanfor det omrade som ar aktuellt i denna detaljplan.
Sammantaget bedoms fororeningssituationen vara mycket ringa pa
Raangen. Utifran den provtagning och bedomning som gjorts bor alla
jordmassor inom det aktuella planomradet betecknas som rena och kan
anvandas fritt.

Oversvamning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram
Oversvamningsplan fér Lunds kommun. Flodesriktningen vid ett 100-
arsregn ar at syd/sydost inom planomradet och skyfallsvatten fran bland
annat Odarslovsvagen ska kunna passera genom planomradet.

Raddning

Omradet ligger inom normal insatstid, det vill sdga mindre an tio
minuter. For brandvattenférsorjningen galler att flodet i brandposterna
ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution
av dricksvatten. Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for
slackbil far inte 6verstiga 75 meter. Uppstéllningsplatsen far vara
placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvag (normalt
entrén). Byggherrar ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar
sakerstalld senast vid det tekniska samradet i samband med bygglov.

Ovriga riksintressen

Totalforsvaret

Planomradet ligger inom 60 km avstand fran Sturups flygplats. Omradet
kan eventuellt beroras av riksintresseomrade for totalférsvaret enligt 3

kap 9§ miljobalken. Luftfartsverket, Swedawia och Férsvarsmakten har

beretts tillfalle att yttra sig under plansamradet. Ingen av dessa har haft
nagon erinran mot planforslaget.

Undersokning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer med vagledning av
miljobedomnings-forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I beddmningen av planprogramférslagets
miljopaverkan (som denna detaljplan ar en del av) har foljande
omstandigheter vagts in i bedomningen:
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“En miljékonsekvensbeskrivning ingdr som en bilaga till fordjupningen av
oversiktsplanen for Lund NE/Brunnshdg. Miljokonsekvensbeskrivningen dr
avgrdnsad till att behandla konsekvenserna avseende riksintressen,
jordbruksmark, vatten/miljokvalitetsnormer fér vatten samt trafik och
buller. Eftersom denna miljékonsekvensbeskrivning dr gjord i ett tidigare
planskede behdvs ingen ytterligare utredning. Alla detaljplaner fér
Radngen hdnvisar till miljékonsekvensbeskrivningen som ingdr som bilaga
1i fordjupningen av éversiktsplanen for Lund NE/Brunnshég, antagen av
kommunfullmdktige 2013-12-19:

Programomrddet berérs av regleringar och skyddsvdrden i form av
riksintresse for naturvdrden och fornldmningar och berér virdefull
jordbruksmark (klass 8,9 och 10). Programomrddet dr pdverkat av buller
frdn vdgar och spdrvdg och dr pdverkat av beredskapszon kring ESS eller
transporter till Nanolab.

Programforslaget innebdr att jordbruksmark omvandlas till en ny stadsdel
med blandad bebyggelse. Utbyggnad av vdgar, infrastruktur, VA,
energisystem med mera krdvs inom hela programomrddet.

Ett genomférande av programférslaget kommer att innebdra att
hégvdrdig jordbruksmark tas i ansprdk for ny stadsbebyggelse. Fragan har
behandlats i samband med férdjupningen av éversiktsplanen fér
Brunnshég. Kommunens och ldnsstyrelsens bedémning var i samband med
detta att iansprdktagandet av jordbruksmark dr motiverad for
utvecklingen av stadsdelen Brunnshdg.

Gdllande regleringar och skyddsvirden, omgivningspdverkan och sd vidare
kan hanteras inom ramen for detaljplaneverktyget.”

Det nu aktuella planomradet ar dock inte paverkat av beredskapszonen
kring ESS eller farligt gods-transporter till Nanolab.

[ samband med plansamradet meddelade Lansstyrelsen att Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att ett genomférande av planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. miljobalken.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten av att uppféra den
forsta etappen av foreslagen stadsstruktur for Radangen, i enlighet med
framtaget planprogram, och pa sa satt mojliggora:

e Bostdder, huvudsakligen i kvartersstruktur men ocksa nagra
friliggande, med inslag av centrumverksamheter

e Mobilitetshus

e Allméanna gator

¢ Enallman platsbildning i form av ett torg

¢ En offentligt tillganglig stadstradgard ("Hage”)

P : % """% A

Situationsplan 6ver Raangen — lage for aktuellt planomrade &r markerat med rédstreckade
linjer.
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Situationsplan dver sydvastra Radngen dar aktuellt planomrade mgar (rodstreckad Ilnje)

Radngens lage, i stadens utkant men samtidigt som sammanbindande
lank mellan de omgivande regionala malpunkterna, Science village, Max
IV, ESS, Kunskapsparken och centrala Brunnshég, har format den
stadsstruktur som foreslas for stadsdelen.

Centrala Brunnshogs kvartersstad och dess rumsliga tydlighet foreslas
fortsatta in 6ver sydvastra och centrala Raddngen i form av tatt
sammanhallna kvarter och intima stadsrum med vyer ut mot det
omgivande landskapet. Planomradet kommer att innehalla tre storre och
ett mindre, mer uppbrutet, kvarter med bostadsbebyggelse. Ett visst
inslag av centrumverksamheter planeras att finnas i byggnadernas
bottenvaningar pa strategiska lagen i kvarteren.

Centrala Brunnshogs kopplande strak och natverk kommer att forlangas
in i och genom Raangen och blir pa sa satt ocksa stommen i stadsdelens
interna natverk. Tva av huvudkomponenterna i nitverket av kopplande
strak blir sparvagsstraket samt parkgatustrdket langs Kunskapsparken.
Parkgatustraket kopplas i forlangningen samman med Nobelparken i
sydvast och Rydbergs torg i Science Village.

Ett par olika offentliga stadsrum, som ska fungera som motesplatser for
bade besokare, boende och verksamma i stadsdelen, foreslas skapas
inom Raangen for att forstarka och knyta samman de kopplande straken.
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Ett av dessa offentliga stadsrum - stadstradgarden "Hage” — ar redan
uppfort inom planomradet. "Hage” kommer att kompletteras soderut
med en mindre allman platsbildning i anslutning till parkgatustraket.

Soder om parkgatustraket foreslas ett omrade med friliggande
bostadshus i direkt anslutning till Kunskapsparken. Tanken ar att
utformningen av dessa hus ("parkhusen”) och dess gardsmiljoer ska ge
en sd somlos dvergdng som mojligt mellan den nya stadsdelen och
parkmiljon.

Omradets interna vagnat kommer huvudsakligen att 16pa i
nordvastlig/sydostlig riktning mellan sparvagsstraket och
parkgatustraket. Vagnatet kommer att sammankopplas med
Utmarksvagen via en ny infart i sydvast och, i samband med kommande
detaljplaner, med Odarslévsvagen via en ny infart i Radangens mellersta
del.

[ anslutning till Utmarksvagen planeras for ett storre mobilitetshus som
ska inrymma huvuddelen av planomradets bilparkeringar.
Mobilitetshusets placering vid Utmarksvagen ar valt for att det interna
vagnatet i omradet ska innehalla sa lite biltrafik som mojligt. All trafik
inne i omradet foreslas ske pa de gaendes villkor.

Fullt utbyggt kommer planomradet att innehalla ca 60 000 - 61 000 kvm
BTA bostdder med inslag av verksamheter. Skalan pa bebyggelsen
kommer huvudsakligen att variera mellan tva och atta vaningar, med en
huvudsaklig skala pa ca fem vaningar. Vid platsbildningen séder om
"Hage” foreslas ett hogre bostadshus ("Torn”) i 15 vadningar som fungerar
som landmarke och har en koppling till h6gre lantbruksbyggnader i
jordbrukslandskapet sdsom t.ex. silos.

Malet for Radngen som helhet ar att omradet ska upplevas som en urban
stadsdel med ett stort inslag av gronska och dar moéten mellan méanniskor
sdtts i forsta rummet.

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
Foreslagen bebyggelsetathet (nettoexploateringstal) inom planomradet

ar ca 1,8. Exploateringstalet ar den totala bruttoarean BTA, exklusive
garage, kallare och forrad, inom foreslagen kvartersmark samt halva
omgivande, trafikforsorjande gata. Berdknat antal ldgenheter inom
planomradet ar ca 580 st.

Planbestimmelserna for omradet ar utformade med ambitionen att
astadkomma de varden och kvaliteter som redovisas i denna
planbeskrivning, pa illustrationsplanen och i de
kvalitetsprogram/kvalitetsriktlinjer for gestaltning som tagits fram for
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stadsdelen, men utan att vara for styrande. De styr till exempel inte exakt
var och hur de enskilda byggnadskropparna ska placeras utan ger
utrymme for en viss flexibilitet i det fardiga resultatet. I samband med
bygglovshandlaggning, projektering och genomférande av planforslaget
ar det viktigt att bevaka att saval planbestammelserna som de varden
som beskrivs i planbeskrivningen och i de framtagna
kvalitetsprogrammen/kvalitetsriktlinjerna och finns illustrerade pa
illustrationsplanen alla tillsammans blir styrande for hur omradet och
dess byggnader utformas i slutdndan.

Bostadskvarteren

Grundtanken for Radngen ar att skapa en struktur som ar uppbyggd efter
rutnatsstadens monster med tydliga kvarter som ger en inramning till de
publika rummen, men samtidigt ar 6ppen for en variation av
utbyggnadsscenarion och ger flexibilitet for framtiden. Bostadskvarteren
i planforslaget ar uppbyggda enligt ett huvudmonster med slutna sidor
med hogre bebyggelse mot de storre offentliga rummen; parkgatustraket,
sparvagsstraket, "Hage” och Utmarksvagen, och mer uppbrutna eller
oppna sidor med nagot lagre bebyggelse mot de mer informella rummen
i granderna eller lokalgatorna. Tanken ar att varje kvarter ska erbjuda en
variation av byggnadstyper och bostadsvarianter. Flerfamiljshus och
radhus foreslas kombineras i samma kvarter. Vaningsantalen ska variera
mellan tva och atta vaningar, med en huvudsaklig skala pa ca fem
vaningar och fasadliven ska i huvudsak vara korta.

Grundprincip kring bostadskvarterens uppbyggnad kring byggnadshoéjder och uppbrutenhet.

For att skapa god kontakt mellan bostadsmiljoerna och de offentliga
rummen samt levandegora kvarterens kantzoner foreslds att entréer
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forlaggs ut mot de omgivande gatu- och stadsrummen och att
forgardsmarken gestaltas med variation och stor omsorg. Entréer till
flerbostadshus ska vara genomgaende fran gata till gard.

Kvarterens gardar ska fa ett stort inslag av gronska och vatten i form av
O0ppen dagvattenhantering.

Tanken ar att bostadskvarteren ska innehdlla inslag av
gemensamhetslokaler och lokaler for utatriktade verksamheter. Dessa
ska huvudsakligen lokaliseras pa strategiska lagen i bottenvaningar eller

i friliggande mindre byggnader i kvarteren.

Modellbild 6ver de tva vastra bostadskvarteren, sett fran soder.

Med planbestammelser regleras foéljande i bostadskvarteren:

B - Bostdder

C - Centrum, s1 - Centrumverksamhet dr endast mojlig i byggnadernas
bottenvdningar.

Bostadsandamalet ar huvudandamalet for den nya bebyggelsen. For att

understodja mojligheterna till ett levande stadsliv tillats dven
centrumverksamhet i bottenvaningarna. Tanken ar att
centrumverksamhet huvudsakligen ska placeras pa strategiska lagen i
kvarteren sasom kvarterens hornor och ut mot parkgatustraket, "Hage’
och den allménna platsbildningen.

)

For de lagre byggnaderna i kvarteren innebar planbestammelserna att
dessa i sin helhet kan anvandas for bostadsandamal eller
centrumverksambhet.

h1 15,0/5,0 - Higsta tilldtna fasadhéjd fér huvudbyggnader dr 15,0 meter
(4 vdningar) och fér komplementbyggnader 5,0 meter. Indragen takvdning
far uppféras utéver angiven hégsta fasadhdéjd. Takvdning ska vara
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indragen minst 2 meter fran fasadlinje mot gata och innergdrd.

h1 18,5/5,0 - Hégsta tilldtna fasadhéjd fér huvudbyggnader dr 18,5 meter
(5 vdningar) och fér komplementbyggnader 5,0 meter. Indragen takvdning
far uppforas utover angiven hégsta fasadhéjd. Takvaning ska vara
indragen minst 2 meter frdn fasadlinje mot gata och innergdrd.
h122,0/5,0 - Hogsta tilldtna fasadhéjd fér huvudbyggnader dr 22,0 meter
(6 vdningar) och fér komplementbyggnader 5,0 meter. Indragen takvdning
far uppforas utover angiven hégsta fasadhéjd. Takvdning ska vara
indragen minst 2 meter frdn fasadlinje mot gata och innergdrd.

h2 - 35% av huvudbyggnadernas sammanlagda byggnadsyta fdr uppféras
till en héogsta fasadhéjd av 25,5 meter (7 vaningar).

h3 - 50% av huvudbyggnadernas sammanlagda byggnadsyta fdr uppféras
till en hégsta fasadhéjd av 25,5 meter (7 vaningar).

h4 -70% av huvudbyggnadernas sammanlagda byggnadsyta fdar uppforas
till en héogsta fasadhéjd av 22,0 meter (6 vaningar).

Dessa bestammelser anger den hogsta tillatna fasadhojden for
kvartersbebyggelsen. Fasadhojden som avses ar avstandet fran
skarningslinjen mellan fasadplan och takplan till medelmarknivan pa
gatan utanfor (se bild nedan). Fasadhojden ar tilltagen for att mojliggora
byggnader med trabjalklag samt hogre vaningshdjder inom omradet.
Vaningsantalet inom parentes ar det hogsta vaningsantal som ar tillatet
att uppforas inom den angivna fasadhéjden. Det finns angivet for att
tydliggora att det inte ar tilldtet att uppfora fler vaningar dn angivet inom
fasadhojden, dven om det skulle ga att fa in med till exempel tunnare
bjalklag an trabjalklag.

Bild som visar hur fasadhojd ska matas.

el 0/0 - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader respektive
komplementbyggnader i kvadratmeter.

e2 0 - Storsta bruttoarea for huvudbyggnader i kvadratmeter.
Bestammelserna samverkar med bestimmelserna om fasadhoéjd for att
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sakerstalla att kvartersbebyggelsen far den variation kring
byggnadshojder och vaningsantal som efterstravas i omradet och som
redovisas pa illustrationsplanen och modellbilderna 6ver omradet, men
utan att styra exakt hur de olika byggnaderna ska placeras inom
kvarteret. Bestimmelsen om byggnadsarea sdkerstaller sa att
forhallandet mellan bebyggelse och gardsyta blir som det redovisas pa
illustrationsplanen. Bestimmelsen om storsta bruttoarea sakerstéller att
exploateringsgraden blir som den ar redovisad pa modellbilderna men
ger mojlighet till variation. Den angivna bruttoarean utgar fran en
femvaningsskala, vilket innebar att om en byggnad/byggnadsdel gors
hogre an fem vaningar inom ett egenskapsomrade dar det ar mojligt sa
maste en annan byggnad/byggnadsdel goras lagre dan fem vaningar inom
samma omrade.

b1 - Minst en entré per huvudbyggnad med ldngsida mot gata ska finnas
mot gata eller allmdn plats. Entréer till flerbostadshus ska vara
genomgdende.

Avsikten med denna bestimmelse ar att sakerstdlla att bebyggelsen far
en god kontakt med de omgivande gatorna och stadsrummen och bidrar
till att en levande och attraktiv stadsmiljo skapas.

b2 - Fri rumshdéjd i huvudbyggnads bottenvdning ska vara minst 2,70
meter.

Bestammelsen ar avsedd att sdkerstailla att bottenvaningen utformas sa
att kontorsverksamhet och liknande som ingdr i centrumandamalet kan
finnas utan att byggnadstekniska krav begransar anvandningen.

b3 - Minst 40% av marken ska vara genomsldpplig.

al - Marklov krdvs dven fér dndring av markens genomsldpplighet.
Dessa bestammelser finns for att sdkerstalla att gdrdarna inte blir for
hardgjorda utan utformas pa ett sddant satt att det finns goda
forutsattningar for trad, buskar och annan gréonska samt for att minska
avrinningen av dagvatten.

f1 - Takkupor fdr uppforas pa sadeltak och uppta hogst 1/3 av en
huvudbyggnads fasadldngd.

Bestammelsen finns for att mojliggora ett begransat inslag av takkupor i
omradet.

f2 - Stérsta husdjup fér huvudbyggnader dr 13,5 meter. Ddrutéver far
bursprdk, balkonger och liknande sticka ut frdn huvudbyggnad.
Denna bestdmmelse syftar till att sdkerstalla att byggnaderna
huvudsakligen gors ldangsmala pa det satt som ar vedertaget for
kvartersbebyggelse.
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f3 - Balkonger och bursprdk far sticka ut hégst 0,5 meter frdn fasad mot
gata.

Denna bestammelse syftar till att skapa ett ordnat intryck hos
byggnaderna mot gaturummet, dar balkonger och bursprak utformas
som integrerade delar av byggnadernas arkitektur och inte som nagot
som hdngs utanpa fasaderna.

f4 - Omrddet ska innehdlla minst 2 fristdende huvudbyggnader.

Denna bestdmmelse galler endast for det mindre kvarteret norr om hage
och syftar till att sdkerstdlla att kvarteret far atminstone tva
huvudbyggnader.

nl - Minst tvd byggnadsfria gardsytor eller portgdngar som visuellt
kopplar samman innergdrd med gata ska finnas.

n4 - Minst en byggnadsfri gardsyta eller portgdng som visuellt kopplar
samman innergdrd med gata ska finnas.

n5 - Minst tre byggnadsfria gdrdsytor eller portgdngar som visuellt kopplar
samman innergdrd med gata ska finnas.

Dessa bestammelser finns for att sakerstalla att de sorts slapp mellan
byggnaderna och den sorts portgangar som redovisas pa
illustrationsplanen och som ger direktkontakt mellan innergardarna och
gatorna finns i den fardiga kvartersstrukturen.

n2 - Marken fdr inte anvéndas for bilparkering. Parkering fér
rérelsehindrade dr dock tilldten.

Denna bestdmmelse finns for att sdkerstalla att gdrdarna inte forses med
nagra bilparkeringsplatser utover det behov som eventuellt behover
tillgodoses for tillgdnglig parkering.

02 - Stérsta tilldtna takvinkel fér huvudbyggnader dr 45 grader och for
indragna takvdningar 20 grader.

Denna bestdmmelse finns dels for att uppmuntra att bebyggelsen i
omradet far ett inslag av hus med sadeltak, dels for att sakerstélla att
eventuella takvaningar inte blir for dominerande i stadsbilden.
Sadeltaken ger en historisk koppling till hur gardsbebyggelsen i det
omgivande jordbrukslandskapet har utformats.

p1 - Huvudbyggnader ska huvudsakligen placeras med Idngsida mot gata
och fasadlinje hdgst en meter fran férgdrdslinje mot allmdn gata.

Denna bestdmmelse sdkerstaller att byggnaderna i huvudsak placeras
som kvartersbebyggelse pa det sitt som visas pa illustrationsplanen.
Bestammelsen mojliggor en viss mindre variation i kvarterslinjens
dragning pa samma satt som finns i Lunds gamla stadskarna.

m3 - Fdrdigt golv till bostad ska vara minst 0,4 meter hégre dn ldgsta vid
fasad intilliggande héjd pd gata utanfor.
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mé6 - Mark pd gdrd ska hdjdsdttas sa att skyfallsvatten inte blir stdende
mot husfasader. (Begrdnsas av anvdndningsgrdns)

Planbestdmmelserna finns for att sdkerstdlla att bostdderna ges skydd
mot skyfallsvatten. Fardigt golv kan vara lagre an angivet for
centrumverksamheter och till exempel trapphus om sad provas lampligt.
Forprojekterade gatuhdjder och fardigt golv-hdjder finns utsatta pa
illustrationsplanen for att fortydliga tanken med ovanstaende
planbestammelse om fardigt golv.

m1 - Bostdder ska ha tillgdng till minst en tyst uteplats, som kan vara
gemensam.

Bestimmelsen galler i det mindre kvarteret nordvast om "Hage”, for att
sdkerstalla att de boende dar far tillgang till en tyst uteplats.

Prickmark — Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen finns ut mot de gator och allmanna platser som omger
kvarteren for att sdkerstalla att det finns tillrackligt med forgardsmark
for att ta hand om bland annat byggnadernas drédnering (férgdrdsmarken
ar minst 0,5 meter mot gata). Grundtanken med kvartersbebyggelsen ar
att den ska ligga tatt ut mot gatorna och ha en god kontakt med
gaturummen och en val utformad férgardsmark.

Planbestammelserna reglerar inte val av material och farger fér den nya
bebyggelsen. Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska dock
ha sin utgangspunkt i det kvalitetsprogram for gestaltning (se separat
rubrik) som tagits fram for denna del av Raangen. Mot de allmdnna
rummen foreslas att fasaderna hos kvartersbebyggelsen halls samman
med ett gemensamt fasadmaterial i form av tegel eller liknande. Tanken
ar att de flesta byggnader med gatufasader ska ses som en sorts
"bakgrundsarkitektur” - valproportionerade byggnader av hog kvalitet
men som inte konkurrerar, utan snarare ger en bakgrund till det
offentliga rummet. De enskilda byggnaderna ska ha ett gemensamt
slaktskap med varandra men ges en individuell gestaltning.

“Parkhusen”

"Parkhusen” dr bendmningen pa de byggnader som ligger mellan
parkgatustraket och Kunskapsparken. Bebyggelsen har kommer
huvudsakligen att innehadlla bostdder med inslag av
gemensamhetslokaler eller lokaler for utatriktad verksamhet i
bottenvdningarna. Framfor allt ar det viktigt med en lokal i
bottenvaningen pa det hus som ligger i anslutning till den allmdnna
platsen soder om stadstradgarden "Hage”. Delomradets lage, i kantzonen
mellan Kunskapsparken och kvartersstaden, staller stora krav pa att
byggnaderna och deras gardsmiljoer ges en omsorgsfull och genomtankt
gestaltning. Ambitionen ar att de fardiga bostadsmiljoerna ska hantera
overgangen mellan staden och parken pa ett satt som sammanflatar
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miljoerna sa att de upplevs som naturliga och inkluderande for saval de
boende som manniskor som passerar forbi. Gardarna ska ha ett stort
inslag av gronska och inte hagnas in av staket eller murar (stédmurar
kommer dock att erfordras i samband med hanteringen av
skyfallsvatten).

"Parkhusen” foreslas utforas som fristdende byggnader i fyra till atta
vaningar.

Modellbild 6ver “parkhusen”, sett fran sydvast.

Med planbestimmelser regleras foljande for "parkhusen”:

B - Bostdder

C- Centrum, s1 - Centrumverksamhet dr endast méjlig i byggnadernas
bottenvdaningar, s2 - Centrumverksamhet dr endast mdjlig i byggnadens
bottenvdning. Centrumverksamhet ska finnas i minst hélften av
byggnadens bottenvdning.

Bostadsdandamalet ar huvudandamalet for den nya bebyggelsen. For att
understodja mojligheterna till ett levande stadsliv tillats dven
centrumverksamhet i bottenvaningarna. For att garantera
centrumverksamhet mot den allmédnna platsbildningen séder om "Hage”
ar planbestimmelsen tvingande for byggnaden som placeras dar.

h1 15,0/5,0 - Hégsta tilldtna fasadhéjd fér huvudbyggnader dr 15,0 meter
(4 vaningar) och for komplementbyggnader 5,0 meter. Indragen takvdning
far uppforas utover angiven hégsta fasadhéjd. Takvdning ska vara
indragen minst 2 meter frdn fasadlinje mot gata och innergdrd.

h1 29,0/5,0 - Hogsta tilldtna fasadhéjd fér huvudbyggnader dr 29,0 meter
(8 vdningar) och fér komplementbyggnader 5,0 meter. Indragen takvdning
fadr uppféras utdver angiven hégsta fasadhdéjd. Takvdning ska vara
indragen minst 2 meter fran fasadlinje mot gata och innergdrd.

Dessa bestaimmelser anger den hogsta tillatna fasadhojden for
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"parkhusen”. Se forklaring pa sidan 26 kring hur bestimmelserna ska
tolkas.

el 0/0 - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnader respektive
komplementbyggnader i kvadratmeter.

e2 0 - Storsta bruttoarea for huvudbyggnader i kvadratmeter.
Bestimmelserna samverkar med bestimmelserna om fasadhojd for att
sdkerstdlla att bebyggelsen far den variation kring byggnadshojder och
vaningsantal som efterstravas i omradet och som redovisas pa
illustrationsplanen och modellbilderna 6ver omradet, men utan att styra
exakt hur de olika byggnaderna ska placeras inom kvarteret.
Bestammelsen om byggnadsarea siakerstaller sa att forhallandet mellan
bebyggelse och gardsyta blir som det redovisas pa illustrationsplanen.
Bestammelsen om storsta bruttoarea sdkerstaller att
exploateringsgraden blir som den ar redovisad pa modellbilderna men
ger mojlighet till variation. Den angivna bruttoarean for det omrade som
ska innehalla tre huvudbyggnader utgar fran en sexvaningsskala, vilket
innebar att om en byggnad/byggnadsdel gors hogre dn sex vaningar
inom ett egenskapsomrade sd maste en annan byggnad/byggnadsdel
goras lagre dn fem vaningar inom samma omrade.

b2 - Fri rumshdéjd i huvudbyggnads bottenvdning ska vara minst 2,70
meter.

Bestammelsen ar avsedd att sdkerstailla att bottenvaningen utformas sa
att kontorsverksamhet och liknande som ingdr i centrumandamalet kan
finnas utan att byggnadstekniska krav begransar anvandningen.

b3 - Minst 40% av marken ska vara genomsldpplig.

al - Marklov krdvs dven fér dndring av markens genomsldpplighet.
Dessa bestammelser finns for att sdkerstalla att gdrdarna inte blir for
hardgjorda utan utformas pa ett sddant satt att det finns goda
forutsattningar for trad, buskar och annan gréonska samt for att minska
avrinningen av dagvatten.

f1 - Takkupor fdr uppforas pa sadeltak och uppta hogst 1/3 av en
huvudbyggnads fasadldngd.

Bestammelsen finns for att mojliggora ett begransat inslag av takkupor i
omradet.

f5 - Omrddet ska innehdlla minst 3 fristdende huvudbyggnader.

Denna bestdmmelse galler for det storre omradet med byggratt i 6ster
och syftar till att sdkerstélla att omradet far tre huvudbyggnader i
enlighet med den struktur som visas pa illustrationsplanen.

02 - Stérsta tilldtna takvinkel fér huvudbyggnader dr 45 grader och féor
indragna takvdningar 20 grader.
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Denna bestdammelse finns dels for att uppmuntra att bebyggelsen i
omradet far ett inslag av hus med sadeltak, dels for att sakerstalla att
eventuella takvaningar inte blir for dominerande i stadsbilden.
Sadeltaken ger en historisk koppling till hur gardsbebyggelsen i det
omgivande jordbrukslandskapet har utformats.

Prickmark — Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestammelsen finns mot de gator och allmdnna platser som omger
kvarteren for att sdkerstalla att det finns tillrackligt med forgardsmark
for att ta hand om bland annat byggnadernas drédnering (féorgdrdsmarken
ar minst 0,5 meter mot gata), men ocksa mellan husen pa de omraden
som inte ar tidnkta att innehalla bebyggelse.

n280 - Marken inom anvdndningsomrddet ska héjdsdttas for att kunna
omhdnderta 280 kubikmeter vatten vid skyfall.

n6 - Avrinningsstrdk. Marken ska héjdsdttas sd att ytvatten vid extrema
regn avleds till tillfdlliga magasin pd kvartersmark. Pilarna pekar
nedstroms i vattnets riktning. Byggnader och byggnadsverk ska placeras sd
att det finns fria vattenvdgar.

m4 - Fdrdigt golv till bostad ska vara minst 0,2 meter hogre dn Ildgsta vid
fasad intilliggande héjd pd gata utanfor.

mb5 - Fdrdigt golv till bostad ska vara minst 0,15 meter hégre dn ldgsta vid
fasad intilliggande héjd pd gata utanfor.

mé6 - Mark pd gdrd ska hdjdsdttas sa att skyfallsvatten inte blir stdende
mot husfasader. (Begrdnsas av anvdndningsgrdns)

Planbestdmmelserna finns for att sdkerstalla att bostdderna ges skydd
mot skyfallsvatten. Fardigt golv kan vara lagre an angivet for
centrumverksamheter och till exempel trapphus om sa préovas lampligt.
Forprojekterade gatuhdjder och fardigt golv-hdjder finns utsatta pa
illustrationsplanen for att fortydliga tanken med ovanstdende
planbestammelse om fardigt golv.

n2 - Marken far inte anvdndas fér bilparkering. Parkering fér
rérelsehindrade dr dock tilldten.

Denna bestimmelse finns for att sdkerstalla att gardarna inte forses med
nagra bilparkeringsplatser utover det behov som eventuellt behover
tillgodoses for tillganglig parkering.

Planbestimmelserna reglerar inte val av material eller farger fér den nya
bebyggelsen. Gestaltningen av tillkommande bebyggelse ska dock ha sin
utgangspunkt i det kvalitetsprogram for gestaltning (se separat rubrik)
som tagits fram for Rddngen. De enskilda byggnaderna ska ha ett
gemensamt sldktskap med varandra men ges en individuell gestaltning.
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"Torn”
[ anslutning till den allmanna platsbildningen s6der om "Hage” foreslds
att ett friliggande hogre bostadshus ska uppforas. Detta kommer att
fungera som ett slags fyrtorn, ett landmarke mitt i stadsdelen synligt
bade fran sparvagen och fran det omgivande landskapet, och har en
koppling till hogre lantbruksbyggnader i jordbrukslandskapet sdsom t.ex.
silos. For att understddja stadslivet ska bottenvaningen innehalla en stor
lokal med centrumverksamhet som vander sig ut mot platsbildningen.
Huset kommer inte att ha en stor privat bostadgard i markplan, den
"gard” som finns ska i stéllet utformas sa att den uppfattas som en del av
den allmdnna platsens helhetsmiljo. Bostdderna foreslas ha en generos
gemensam terrass pa delar av byggnadens tak. Detta, tillsammans med
narheten till "Hage”, den allménna platsbildningen och Kunskapsparken,
beddms som tillrackligt for att sakerstilla att de boende har tillracklig
tillgang till kvalitativa ytor for utomhusvistelse.

Modellbild 6ver "Torn”, sett fran sydvast.
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T

Modellbild 6ver "Torn”, sett fran sydvast.

Med planbestimmelser regleras foljande for "Torn”:

B - Bostdder

C - Centrum, s2 - Centrumverksamhet dr endast mdjlig i byggnadens
bottenvdning. Centrumverksamhet ska finnas i minst hdlften av
byggnadens bottenvdning.

Bostadsdandamalet ar huvudandamalet for den nya byggnaden, dock inte i

bottenvaningen dar minst hélften av ytan ska upptas av utatriktad
centrumverksamhet for att understddja mojligheterna till ett levande
stadsliv.

e2 0,0 - Storsta bruttoarea for huvudbyggnader i kvadratmeter.
Bestimmelsen om storsta bruttoarea sakerstaller att
exploateringsgraden blir som den ar redovisad pa modellbilderna men
ger mojlighet till variation.

h1 49,0 - Hogsta tilldtna fasadhéjd dr 49,0 meter (15 vdningar).
Bestammelsen mdjliggor en hogre byggnad pa femton vaningar. Se
forklaring pa sidan 26 kring hur bestimmelserna om fasadhojd ska
tolkas.

b5 - Minst en entré frdn lokal med centrumverksamhet ska finnas mot
allmdn plats.

Avsikten med denna bestimmelse ar att byggnaden ska bidra till en
levande och attraktiv stadsmiljo genom att ha en god kontakt med det
omgivande stadsrummet.
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b6 - Gemensam takterrass ska finnas.
Avsikten med denna bestdmmelse ar att sdkerstalla att de boende far
tillgang till kvalitativa ytor for utomhusvistelse

Prickmark - Marken fdr inte férses med byggnad.

Bestdmmelsen dr avsedd att reglera att huvudbyggnaden placeras i linje
med hur den redovisas pa illustrationen och att det finns en fri yta mellan
byggnaden och "Hage”. Bestimmelsen finns ocksa for att sdkerstélla att
det finns tillrackligt med forgardsmark for att ta hand om bland annat
byggnadens drédnering (férgardsmarken ar minst 0,5 meter mot gata).

m3 - Fdrdigt golv till bostad ska vara minst 0,4 meter hégre dn ldgsta vid
fasad intilliggande héjd pd gata utanfor.

mé6 - Mark pd gdrd ska hdjdsdttas sa att skyfallsvatten inte blir stdende
mot husfasader. (Begrdnsas av anvdndningsgrdns)

Planbestdmmelserna finns for att sdkerstdlla att bostdderna ges skydd
mot skyfallsvatten. Fardigt golv kan vara lagre an angivet for
centrumverksamheter och till exempel trapphus om sa provas lampligt.
Forprojekterade gatuhdjder och fardigt golv-hdjder finns utsatta pa
illustrationsplanen for att fortydliga tanken med ovanstaende
planbestdmmelse om fardigt golv.

Planbestammelserna reglerar inte val av material eller farger for den nya
byggnaden. Gestaltningen av all tillkommande bebyggelse ska dock ha
sin utgangspunkt i det kvalitetsprogram for gestaltning (se separat
rubrik) som tagits fram for Raangen.

Gronstruktur och offentliga rum

Radngen ar tankt att bli en stadsdel dar gronskan utgor en central
bestandsdel i stadsrummen. Omradets offentliga platser foreslas
innehalla mycket gronska, daribland "Hage” som ska bli en urban
tradgardsmiljo. Huvuddelen av omradets gator kommer att férses med
allé- och vaxtplanteringar. Saval sparvagsstraket som parkgatustraket
kommer att ha en gron inramning. Valet att samla parkeringar i
mobilitetshus ger goda forutsattningar for att skapa gardsmiljoer med ett
stort inslag av uppvaxt gronska. Tanken ar att denna pa sina stallen ska
ges kontakt med de omgivande stadsrummen via slapp mellan husen.
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Bild fran utrymmesutredningen som visar hur man har tittat pa méjligheterna att fa till en

De grona ytorna i och i anslutning till planomradet.
hog krontackningsgrad inom omradet.

Gréonomrade,

vegetation och natur

park,

samt nagra

)

till Kunskapsparken som ar en alldeles nyanlagd rekreationspark pa 21
urban inhdgnad tradgard, ar redan byggt pa Raangen. "Hage” ar omgiven
av enkla tegelvaggar pa tre sidor. Inhdgnadens fjarde sida ar 6ppen och

Samtliga boende inom planomradet kommer att ha mindre dn 150 meter
hektar. Planomradet innehaller parkmark i form av en gangvag mellan
eftersom motet mellan kvartersmark och parkmark behdver justeras

nagot.
Det stadsrum som kallas "Hage”, och som ar tankt att utvecklas till en

mindre markbitar séder om "parkhusen “som ska bli en del av parken

platsbildningen s6der om "Hage” och Kunskapsparken

Torg och platser
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riktad mot Kunskapsparken. Den fjarde sidan utgors av en baldakin av
lattviktsstal, ett stort trabord, en dricksvattenfontian och en ugn. "Hage”
ar skapad for att utgora en plats dar manniskor kan métas, samlas och
prata, till en borjan som ett utplacerat objekt mitt i det 6ppna landskapet
men sa smaningom som ett inre rum eller en oas i staden. "Hage”
kommer att utgora kvartersmark som ska vara offentligt tillganglig,
vilket tydliggoérs med planbeteckningen Y - Stadstradgard. P4 samma satt
som parker som ligger pa allméan platsmark ar denna "park”
huvudsakligen inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behdvs
for platsens skotsel och bruk ingar i anvandningen. Som komplement
raknas bland annat férvaringsmojligheter kopplat till stadstradgardens
service- och skotselbehov, planteringar, mindre lekplatser, mindre ytor
for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

Med planbestammelserna; h1 5,0 - Hogsta tilldtna fasadhéjd dr 5,0 meter,
01 - Storsta takvinkel dr 45 grader, samt e3 - Storsta byggnadsarea inom
anvindningsomrddet dr 20%, ges mojlighet till ett visst inslag av
bebyggelse inom "Hage”.

Foto pa "Hage”.
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Foto pa "Hage”.

Soder om Hage foreslas en 6ppen torgbildning som kommer att utgéra
allmén platsmark och férses med beteckningen TORG. Tanken &r att
torget ska utformas med ett stort sammanhédngande golv sa att de
omkringliggande gatorna gors till en del av platsen och de kringliggande
husen upplevs sta uppe pa torget. Av denna anledning omfattas de delar
av lokalgatorna som passerar torget ocksa av beteckningen TORG. Torget
ska mojliggora viss angoringstrafik till angransande byggnader och
"Hage” samtidigt som det, i kombination med "Hage” eller for sig sjalv,
ska kunna anvandas for mindre publika evenemang. Markbehandlingen
foreslas darfor utgoras av material som tal ett storre slitage.

Tanken ar att "Hage” och torget ska ges en sammanhallen gestaltning och
fungera som en identitetsskapande samlingsplats for omradet.

Pa tre sidor kommer "Hage” och torget att omgardas av tat
kvartersbebyggelse, medan den fjarde, syddstra, sidan kommer att motas
av fristdende byggnader. Platsen sammankopplas pa sd satt med
Kunskapsparken via utblickar mellan byggnaderna. Platsen kommer
ocksa att sammankopplas med Kunskapsparken via en allmant tillganglig
gangvag mellan husen. Denna regleras med planbestimmelsen "PARK”.
For att bidra till stadslivet foreslas delar av bottenvaningarna hos den
omgivande bebyggelsen vid torget att forses med lokaler med utatriktad
verksamhet. For "Torn” pa torget och "parkhuset” sydost om torget ar
detta reglerat med en tvingande planbestammelse medan det for 6vriga
byggnader endast 6ppnas en mojlighet med planbestammelserna.

Saval "Hage” som torget ska ha inslag av gronska.

39



Planforslag

"Hage’_’ och torget tillsammans med den omgivande bebyggelsén.

Axionometri som visar

Sett fran soder.

Perspektiv dver del av torget mot Gster. “Hage” till hoger i bilden.
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Perspektiv 6ver del av torget mot norr. “Hage” till hdger och “Torn” till vanster i bilden.

Gardar - friytor, lek och rekreation
Saval bostadskvarterens som "parkhusens” gardar foreslas fa ett stort

inslag av gronska. Valet att samla bilparkeringen i mobilitetshus ger goda
mojligheter att etablera stora trad pa gardarna. Med slapp mellan husen
pa vl valda stdllen i bostadskvarteren (se illustrationsplan for exempel)
ar tanken att de grona gardsmiljoerna ska leta sig ut och bli en tillgang
aven for de omgivande stadsrummen.

Samtliga bostadsgardar ska erbjuda narlek for de yngsta barnen. Lek och
rekreation i ndromradet for dldre barn och vuxna erbjuds pa allman
platsmark i Kunskapsparken.
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Exempel frén centrala Lund pa gronska pa gard som letar sig ut i stadsrummet.

Planbestammelserna for gardarna finns presenterade under kapitlen om
"Bostadskvarteren” och "Parkhusen”.

Bestammelserna ar utformade for att astadkomma stora och
sammanhangande gardsmiljoer med goda forutsattningar for trad,
buskar och annan gronska.
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Axionometri med gemensamt gardsrum markerat.

Inspirationsexempel fran kvalitetsprogrammet fér de gardsmiljoer som efterstravas i

omradet.
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3D bild 6ver en av omradets gardar.

Gestaltningen av gardarna ska ha sin utgangspunkt i det
kvalitetsprogram och de kvalitetsriktlinjer for gestaltning (se separat
rubrik) som tagits fram for Raangen.

Kvalitetsprogram och kvalitetsriktlinjer for gestaltning
[ samband med planarbetet har det tagits fram ett kvalitetsprogram och

kvalitetsriktlinjer for gestaltning fér utveckling av stadsrum och
bebyggelse inom forsta detaljplanen pa Raangen. Kvalitetsriktlinjerna
har fokus pad utemiljon och de allmdnna rummen medan
kvalitetsprogrammet har mer fokus pa utbyggnaden som helhet och
bebyggelsen mer specifikt. Kvalitetsprogrammet och riktlinjerna anger
forutsattningar och principer for design- och projekteringsfragor som
kommer att uppstd under resan fran plan till slutfért byggprojekt, och
som inte bestdms av detaljplanen utan avgors i senare skeden av bygg-
och genomférandeprocessen.
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2024-12-18
Bilaga till granskningshandling
PA 13/2022

Kvalitetsprogram for gestaltning

o

f=r: RAANGEN

Framsida kvalitétsprogr;m‘fér gegtaltning for aktuell del av Rdangen.
Kvalitetsprogrammet beskriver principer for Radngens framvaxt och
presenterar intentionerna och vardegrunden for hela Raangen-projektet
samt plangreppet och dvergripande riktlinjer for utbyggnaden av
Raadngen. Detta fordjupas i vagledande principer for arkitektonisk
utformning. I kvalitetsriktlinjerna for utemilj6é beskrivs principer for
Radngens grona stadsrum pa bade allmén platsmark och kvartersmark
som dven konkretiseras med mattsatta typsektioner med tillhorande
illustrationer samt materialpalett bade for ytskikt och moblering i
utemiljon.

Programmen ska anviandas som verktyg i kommande planering och
gestaltning. Det kommer att anvandas som bedémningskriterier for
projekt i olika planeringsfaser och programmet om gestaltning av
utemiljon bilaggs exploateringsavtalet mellan Lunds kommun och
fastighetsagaren. Kvalitetsprogrammen kommer dven att vara underlag
for ett antal fordjupade program for planering och gestaltning av
kvartersmark som kommer tas fram stegvis av fastighetsagaren. Dessa
program kommer att omfatta ett begransat antal byggratter at gdngen
och anviandas som prospekt och avtalsbilaga vid markforsaljning.
Upplagget med fordjupande program ar vald eftersom de
kvalitetsprogram/kvalitetsriktlinjer, som ar bilagor till detaljplanen, inte
ar mojligt att uppdatera kontinuerligt efter att planen ar

antagen. Raangenprojektet vill ha mojlighet att utveckla och forfina
arbetssatt for att na kvalitet stegvis, kunna ta lardom fran tidiga
forsaljningsprocesser och uppdatera form och innehdll i programmen for
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att over tid sdkra hog kvalitet pa bade stadsrum och bostads- och
verksamhetsmiljoer pa Radngen.

Kvalitetsprogrammet och kvalitetsriktlinjerna som helhet finns med som
bilagor till detaljplanen och en del material finns inarbetat i olika avsnitt i
denna planbeskrivning. Bestimmelserna i detaljplanen ar utformade
med ambitionen att astadkomma de varden och kvaliteter som
efterstravas inom Rdangen, men utan att vara for styrande. Det ar viktigt
att planbestammelserna i de efterf6ljande processerna anvands
tillsammans med planbeskrivningen, illustrationsplanen och
kvalitetsprogrammet/kvalitetsriktlinjerna for att astadkomma det
hogkvalitativa omrade som efterstravas.

De 6vergripande principerna for utvecklingen av den byggda miljon
beskrivs pa foljande satt.

Princip 1 — Rationell plan fér att mota det ovintade: En
kvartersbebyggelse som fdr karaktdr av relationen till stadsrummen och
tidens gdng.

” Kvartersstrukturen definierar tydligt gator, tomter och kvarter. Dess
enkelhet méjliggér variation i bdde byggnadsskalan och i gestaltningen av
stads-och gdrdsrummen. Kvarteren dr planerade med en sammanhdllen
bebyggelse mot de stérre strdaken och en mer upplést, informell struktur ut
mot grdnderna och lokalgatorna. Varje kvarter delas in i tre till fyra
tomter, vilket tillater en naturlig variation inom den enkla strukturen. Att
fastigheterna byggs av olika aktérer och som del av olika etapper, med
tillhérande samtal och utvecklingsfokus, forvintas bidra till att uppnd en
tillrdcklig men inte forcerad variation.

Fastighetsindelningen mdjliggor ocksd halvpublika 6ppningar genom
kvarteren frdn grinderna och lokalgatorna som sdkerstdller att
grannskapet dr genomtrdngligt och har en viss visuell luftighet. Mdlet dr
att stadsrummen och bebyggelsens karaktdr snarare dn plan-strukturen
ska skdnka en upplevelse av komplexitet och liv. Trots att till exempel
grdnderna i plan har likande dragning och riktning som lokalgatorna
kommer de att utformas och anvindas som en del av bostadsgdrdarna
snarare dn som ytterligare en gata i traditionell bemdrkelse.

Den tdta strukturen dr ocksd viktig for att skapa ett béttre mikroklimat i
det utsatta ldget. De genomgdende fastigheterna gér det mdjligt att dela
upp infrastrukturen for ledningar pd bdda sidor om kvarteren kan
gatumdtten hdllas smala men dndd plats med trdd och annan grénska.
Mitt i planomrddet ligger den redan byggda publika trddgdrden Hage.
Runt Hage dr kvartersbebyggelsen mer upplost mot de kopplande
stadsstrdken och Kunskapsparken for att signalera att det vid Hage finns
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en viktig koppling mellan Spdrvagnsgatan och Parkgatan samt, pad sikt,
norrut mot vindarnas park.”

Gestaltning av taklandskapet samt bygg-
nadshéjder gérs med hansyn till solljus
Grona stadsrum uppbyggda med enkla till bostéader och innergardar, méj-

men slitstarka material och véxter i ligheter fér energialstring och vind-
en gestaltning som speglar ett mote - A % (P forhallanden i1 omgivande stadsrum.
mellan Lunds stadskarna och Raangens
landskapsndra léage.

Fér att skapa dynamik och kopplingar
in till gardarna bryts den ratio-
nella kvartersstrukturen pa enstaka
stéllen upp av fristaende byggnader
&dven inne i kvartersstrukturen.

Gestaltningen anpassas i form och skala
till aktuellt stads- och landskapsrum
fér att skapa variation bade fér den som
ser bebyggelsen pa avstand och i néarmil-
jén fér gaende i dessa langa och stor-
skaligare stadsrum.

Forklarande bild kring principen ”Rationell plan fér att mota det ovantade” fran
kvalitetsprogrammet.

Princip 2 — Vilkomnade grannskap i utkanten av staden: Kvarteren
utformas sa att gdardar och grdnder blir dér det gemensamma livet finns.

"Ambitionen dr att Rddngen ska bli som en stadsdel och inte enbart ett
bostadsomrdde. Ldget i stadens utkant krdver ett aktivt arbete med bdde
den byggda miljon och innehdllet i bebyggelsen fér att uppnda detta.
Strukturens uppbyggnad med bdde gdrdar och grdnder pd kvartersmark
gor det méjligt att bdde samla det lokala livet i flera typer av stadsrum och
Oppna upp det for besokare. De olika rummen kopplas samman genom
lokala smitvdgar éver gdrdarna som kan uppsta tack vare mellanrum
mellan byggnaderna, eller genom portiker som dr stora nog for att skapa
visuell kontakt mellan gata och gdrd genom byggnaderna. Strategiskt
placerade stérre trdd i dessa sldpp pa kvartersmark ger dessutom
ytterligare grénskas till stadsmiljon. Det dr dven viktigt att det finns skdl att
besoka gdrdarna.

Mindre gdrdsbyggnader och lokaler i bottenvdningarna som vdinder sig
bdde mot gaturummet och innergdrden bjuder in och ger plats fér bade
gemensamma faciliteter och mer publika funktioner sd som bokningsbara
gemensamma lokaler, kontorsplatser, gronsaksmarknad och verkstdder.
Trots att kvarteren dr uppdelade i flera fastigheter sd ska innergdrdarna
forvaltas som en gemensamhetsanldggning per kvarter och grdnderna pd
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samma sdtt forvaltas gemensamt av de fastigheter som omger dem. |
samband med att gemensamhetsanldggningarna bildas mdste en plan
formuleras fér hur nédvdndiga funktioner som cykelparkeringar, lekplats
for smd barn, uteplatser, tillgdnglighetsparkering, vattenhantering med
mera organiseras och ges plats. Bade for de férsta husen och nér
kvarterens alla fastigheter dr bebyggda.”

Innergardarna gestaltas och
hanteras som ett gemensamt rum
fér hela kvarteret. Gardarna ska
ha ett stort inslag av gronska,

. SR Granderna ar en del av bostédernas och
lek och lokal vattenhantering. 4 / verksamheternas utemiljo och ska ses som
2 langsmala gardsrum snarare én trafikrum.
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a\ﬂ??ﬁ; %] Samtliga bostadsentré-

] \:.:?%%?9 \ A er i éppnar upp sig bade
Fér att fa en fungerande helhet behéver _ E\yi%?g ' mot gardsmiljén och ga-
utformningen av bade bebyggel:.aen och ‘Q;-g’ turummens férgardsmark.
gardsrummen balansera de publika stra- N Kvartersbebyggelsens kant-
ken genom att mer privata ytor skapas A A ‘ zoner mot de omgivande
runt bostadsentréer dven inne pa gar- gatu- och stadsrummen och
darna. gardsrummen gestaltas med

for att stotta stadsrummets
roll i kvartersstrukturen.

Forklarande bild kring principen ”Valkomnade grannskap i utkanten av staden” fran
kvalitetsprogrammet.

Princip 3 — Alltid férdig, aldrig fédrdig: Med fokus pd ndrtid, men med
Oppenhet for framtida behov utvecklas stadsdelen i varje steg

”Vad Rddngen dr kommer att dndras over tid, det dr dock viktigt att det
byggda och landskapet tillsammans bilda en fungerande helhet i varje steg.
Kvaliteter som uppstdr i métet mellan jordbruksmark och stad dr
avgorande och skapar en identitet som dr rotad i platsen.

Att marken odlas sd ldnge som mdjligt och att platsens kulturhistoriska
koppling till jordbruket bejakas dr en viktig del i utformning och
forvaltning av bdde bebyggelse och mellanrum i stadsdelen.

Principen fér utvecklingen av byggnaderna samt mellanrummen och
landskapet pd Rddngen dr densamma. Fér varje fas planeras och utformas
det som behdver definieras just dd. Viktiga publika rum etableras tidigt och
att bebyggelsen sedan kan vdxa fram runt och i relation till dessa. Inom
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planomrddet representerad detta av den redan uppférda publika
trddgdrden Hage. Hages roll och anvdndning kommer att férdndras i takt
med stadsdelens utbyggnad, men den kommer att forbli en publik plats och
dess skala och atmosfdr kommer att ge karaktdr dt omradet.
Forhoppningen dr att utvecklingen av de férsta projekten ska skapa
mdjligheter fér alla inblandade aktérer att genom samtal och praktik testa
olika vigval. Projekten behdver fungera som en samling byggnader och i en
gemensam process kan vi undersoka hur skillnader i typologi, materialitet
och tillvigagdngssdtt bor samordnas. Aven luckorna som de tidiga
byggnaderna limnar dr viktiga byggstenar for senare etapper. Hur bidrar
de till att etablera bdde livet i stadsdelen och den gemensamma identiteten
for det framvdxande grannskapet?”

Mark som ej tagits i ansprak fér exploa-

Viktiga strak till exempel till och fran
sparvéagshallplatsen eller till kopplande
cykelstrak langs sparviégen bér ha etable-
rats pa ett tryggt och tillgéngligt séatt
ndr de férsta invanarna pa Raangen flyttar
in. Detta ska samordnas sa att omradet far
ett fungerande upplagg fér byggtrafiken,
men denna samordning maste sdtta de gaendes

tering ska i méjligaste man anvéndas fér
kommersiell odling, hallas som dngsmark
eller dyl. Inplacering av tillféalliga
landskapselement eller byggda struktu-
rer 1 den kommande kvartersstrukturen
bér géras pa ett sédtt sa att en tydlig
indelning mellan publikt och privat i
stadsmiljén etableras och utvecklas fran
férsta etappen.

och cyklisters behov férst.

Tillfalliga lésningar foér t.ex.
markparkering, avfallshantering
m.m. placeras och utformas pa ett
satt som etablerar de rérelseméns-
ter och beteende som de planerade
langsiktiga lésningarna bygger pa.

Lat konsten och de offentliga mil-
jéerna ga fére och testa ny mark.
Projekt i framkant férst ut i varje
etapp - skapa referenspunkter att
bygga vidare pa.

Forklarande bild kring principen ”Alltid fardig, aldrig fardig” fran kvalitetsprogrammet.

Riktlinjer och inspirationsexempel kring byggnadernas arkitektur finns
ocksa med. Dessa beskrivs 6vergripande pa foljande satt:

"Radngens karaktdr uppstar i samspelet mellan de enskilda husen, hur de
svarar upp mot sitt Idge i kvartersstrukturen samt hur de i sin gestaltning
och programmering stédjer karaktdren pd de angrdnsande stadsrummen
dr avgérande.

Byggnads- och landskapsarkitekturen pd Rdadngen kommer att utvecklas
over tid, varje etapp ldgger till en ny byggsten och ldngsamt kommer
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stadsdelens karaktdr skifta frdn ett antal byggnader i ett 6ppet landskap
omgivna av kommersiella odlingar och bygg-gator, till att stegvis bli en
mer och mer bebyggd plats. Att tiden gdr och att platsens férutsdttningar
dndras allt eftersom forvdntas skapa en variation i arkitekturen ddr de
olika etapperna dr utldsbara som drsringar men stdr i tydlig dialog med
varandra. Det dr viktigt att arkitekturen férblir platsspecifik och
overgripande sammanhdllen ddr de enskilda byggnaderna utvecklas i
samtal med den bebyggelse och det landskap som vid tiden dd huset ritas
och byggs finns pd och runt Radngen. Det platsspecifika handlar om
materialval, arkitektoniskt uttryck, skala och byggteknik och det handlar
om att bidra till att ge plats till det sociala livet och den produktion som i
varje steg finns eller planeras fér i stadsdelen och dess omgivning.

Den grundldggande principen for planomrddets arkitektur dr att ndr det
dr fullt utbyggt kommer det hdllas ihop av att kvartersstrukturen har
fasader i tegel ut mot alla stérre stadsrum. Om tegel inte dr méjligt med
tanke pd byggnadernas klimatavtryck bor fasaden utforas i annat
naturmaterial som har likande skala och karaktdr som en tegelsten. Syftet
dr att skapa ett lugnt och sammanhallet uttryck ddr kvartershyggnadernas
fasader blir varianter pd ett tema. Pd de fristdende volymerna runt Hage,
mot Kunskapsparken, pd fasaderna mot gdrdarna och den grdnd som inte
vetter mot Hage samt pd volymer Idgre dn fyra vaningar kan andra
material anvdndas. Oavsett fasadmaterial mdste byggnaderna férhdlla sig
till riktlinjerna ndr det kommer till arkitektoniskt uttryck och relationer till
omgivande stadsrum.”

Kvalitetsriktlinjerna for gestaltningen av utemiljon innehaller
gestaltningskriterier for stadsrum som sparvagsstraket, parkgatustraket,
lokalgatorna, granderna, torget och bygg-gatorna.

Gestaltningskriterier for gardar, gronska och kring ytskikt finns ocksa
med.
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Parkgatustrak

Sparvagsstrak

Kopplande lokalgata
: Ny i Lokalgata

Gatunat inom omradet. (Bild fran planprogrammet.)

Gatundt, angoring och in-/utfarter
Gatorna i Rddangen kommer att vara indelade i olika gatutyper med skilda

karaktarer, vilka alla finns representerade inom planomradet.
Utformningen av gatorna styrs inte med planbestimmelser, men ar tankt
att ha sin utgangspunkt i de kvalitetsprogram for gestaltning som finns
framtaget for omradet.

De gatutyper som finns ar:

Lokalgator och kopplande lokalgator

Lokalgatorna och de kopplande lokalgatorna kommer att ha liknande
sektioner med separata gangbanor, biltrafik och cykling i blandtrafik
samt alléplantering med mojlighet till angoring.

Skillnaden pa gatorna kommer framst att ligga i deras funktion och
anvandning. De kopplande lokalgatorna har som huvuduppgift att leda
trafiken in, genom och ut ur Rddngen medan lokalgatorna framst servar
de narmast anslutande kvarteren. Det kommer salunda att finnas ett
storre inslag av biltrafik pa de kopplande lokalgatorna dn pa lokalgatorna
och tanken dr att detta ska synas i hur gatorna utformas. Forslagsvis
tydliggors skillnaderna i valen av markmaterial pa kérbanorna hos de
olika gatuslagen, i hanteringen av kantsten mellan kérbana och gangbana

51



Planforslag

eller liknande. Den del av den kopplande lokalgatan for Radngens vastra
del som ligger soder om sparvagen finns med i denna detaljplan.

(R

A

ALLMAN PLATSMARK

Sektion som visar lokalgatornas principiella uppbyggnad. Planteringszonen och gangvagen
till hoger om den kommer att forekomma bade som nersankt yta tillhérande kvartersmark
som pa bilden eller i nivd med 6vrigt tillhdrande allman platsmark.

Grénder

Grander ar det gaturum med smalast sektion i omradet. Tanken ar att de
framst ska uppfattas som smitvagar mellan de omslutande kvarteren och
att innergardarnas gronska, med hjalp av storre slapp mellan
byggnadskropparna, ska leta sig ut och bli ett inslag i gatumiljon. Skalan
hos den omgivande bebyggelsen kommer att vara nagot lagre langs
granderna an langs dvriga gator. Granderna kommer att forses med visst
inslag av tradplantering.

Granderna kommer att utgora kvartersmark men ska vara allmant
tillgdngliga pa samma satt som de dvriga gatutyperna. Genom att ha
dessa gator som kvartersmark ges mojlighet till en friare utformning som
hanger samman med kvarterens innergardar och ger mojlighet till inslag
av till exempel cykelparkering och liknande i gaturummen.

Med planbestammelser regleras foljande i granderna:

Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad.

g1 - Marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning i form av
gata.

ul - Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.
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x1 - Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttig kor-, gdng- och
cykeltrafik.

n50 - Marken ska héjdsdttas for att kunna omhdnderta 50 kubikmeter
vatten vid skyfall.

n3 - Avrinningsstrdk. Marken ska héjdsdttas sd att ytvatten vid extrema
regn avleds till tillfdlligt magasin pd kvartersmark. Pilarna pekar
nedstréms i vattnets riktning.

Planbestdammelserna dr avsedda att sakerstélla att granderna far den

funktion i form av gata som det ar tankt att de ska ha och att de till
exempel ar tillgangliga for de ledningar som behover dras genom dem.
Ansvaret for drift och underhall kommer att ligga pa de fastigheter som
tillsammans ansvarar for de gemensamhetsanlaggningar som granderna
utgor. Planbestimmelserna kring vattenhanteringen finns endast i den
Ostra granden och syftet ar att sdkerstélla att omradet far en fungerande
16sning i samband med skyfall, se vidare under kapitlet om skyfall och
Oversvamning.
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11.0

Sektion som visar grandernas principiella uppbyggnad. Exemplet dr den Ostra granden med
nedsankt vattenhantering i planteringsytan.

Parkgatustrdket

Parkgatustraket kommer i stora delar att gransa direkt till
Kunskapsparken. Straket kommer, nar hela Radangen ar utbyggt, att
sammankopplas i sydvast med det gatustrdk som leder fram till
Nobelparken i centrala Brunnshog och i nordost med det gronstrak i
Science Village som léper forbi Rydbergs torg och slutar i Vindarnas
park. Strakets langa raka strackning kommer sig av att det har varit
nodvandigt att anpassa det efter de befintliga stora vattenledningar som
gar genom omradet. For att fa variation langs ett sa langt och rakt strak
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foreslas att det delas upp i delstrackor med olika karaktar. De delstrackor
som ligger inom planomradet foreslas utformas enligt féljande:

Fran Utmarksvagen och fram till den offentliga platsen soder om "Hage”
foreslas straket utformas som en kopplande lokalgata (se ovan) som
kantas av kvartersbebyggelse i norr och vaxtligheten i Kunskapsparken i
soder. Nar straket loper o6ver torget soder om "Hage” foreslas det
utformas som en integrerad del av torget och inte som en gata som l6per
runt om. Detta kan exempelvis géras genom att dess markmaterial
anpassas till torget i 6vrigt och att straket ligger i niva med torget. Fran
torget soder om "Hage” och fram till férskole-tomten (i kommande
detaljplan) foreslas straket utformas som en vanlig lokalgata. Straket
kommer hér att kantas av hus pa bada sidor, vilket ger en annorlunda
inramning gentemot 6vriga delar.

ALLMAN PLATSMARK

Sektion som visar “parkgatans” principiella uppbyggnad.

Spadrvdgsstrdket

Sparvagsstraket kommer att utgora den tydligaste kopplingen mellan
Raangen och Science village i nordost samt 6vriga Brunnshog, och i
forlangningen dvriga Lund, i sydvast. Genom Radangen foreslas straket
fortsatta som en huvudkoppling for gang-, cykel och sparvagstrafik.
Biltrafik kommer att vara mojlig pa den stracka som loper genom
planomradet efter det forsta bostadskvarteret i vaster, men den kommer
att vara nedtonad och enbart forekomma i form av enkelriktad
angoringstrafik till anslutande bostadskvarter. Straket foreslds ha
alléplantering langs dess sodra sida. Ambitionen ar att levandegora
straket langs hela strackan, dels genom att forse kvartersbebyggelsen
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med rikligt med entréer mot straket, dels genom att skapa goda
kontaktytor mellan straket och angransande gardsmiljoer.

—

8.6 4.5 3.0 2.0

‘ 11.0

ALLMAN PLATSMARK

Sektion som visar sparvagsgatans principiella uppbyggnad (sédra delen som ingar i detta
planomrade). Planteringszonen kommer att forekomma bade som nersankt yta tillhérande
kvartersmark som pa bilden eller i niva med 6vrigt tillhérande allman platsmark.

Gatorna i omradet ska utformas med tradplanteringar vilket kan komma
i konflikt med tillgangligheten fér raddningstjdnsten. Detta kraver att
majoriteten av byggnaderna i omradet dimensioneras for utrymning
utan raddningstjanstens medverkan.

Néarheten till forskningsanlaggningen Max IV stéller sarskilda krav pa att
eventuella hastighetsdampande atgarder i omradet utfors sa att de inte
medfor stérande vibrationer for forskningsverksamheten dar. Onskas
anlidggandet av hastighetsddmpande dtgarder, tillfalliga eller
permanenta, bor man i projekteringen undersoka vidare typ av atgard,
trafikfloden, marginaler i testet/resultatet, andel tung trafik samt andel
byggtrafik inom andelen tung trafik for att sidkerstalla att atgarden inte
medfor storande vibrationer for MAX IV.

Utover granderna kommer delar av 6vriga gaturum pa tva stallen i
omradet att utgora kvartersmark. Detta gors for att mojliggéra en mer
ambitids och stadsmassig utformning av gronska och skyfallshantering i
gaturummen an vad som i nuldget ar mojligt att astadkomma pa allméan
platsmark. De delar av gatorna som utgor kvartersmark kommer att vara
tillgangliga for allmanheten pa samma satt som de delar som utgor
allman platsmark.

55



Planforslag

Med planbestimmelser regleras foljande for de delar av gaturummen
som utgor kvartersmark:

Prickmark - Marken fdr inte férses med byggnad.

g1 - Marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning i form av
gata.

ul - Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

x2 - Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttig gdngtrafik.

n50 - Marken ska héjdsdttas for att kunna omhdnderta 50 kubikmeter
vatten vid skyfall.

n3 - Avrinningsstrdk. Marken ska héjdsdttas sd att ytvatten vid extrema
regn avleds till tillfdlligt magasin pd kvartersmark. Pilarna pekar
nedstroms i vattnets riktning. Byggnader och byggnadsverk ska placeras sd
att det finns fria vattenvdgar.

Planbestammelserna ar avsedda att sdkerstélla att berérda delar av

gaturummen far den funktion i form av gata som det ar tankt att de ska
ha och att de till exempel ar tillgangliga for de ledningar som behdver
dras genom dem. Ansvaret for drift och underhall kommer att ligga pa de
fastigheter som tillsammans ansvarar for de gemensamhetsanlaggningar
som delarna av gatorna utgor. Planbestammelserna kring
vattenhanteringen finns for att sdkerstalla sa att omradet far en
fungerande 16sning i samband med skyfall, se vidare under kapitlet om
skyfall och 6versviamning.

Framtida korsning éver spdrvégen

Planforslaget ar utformat sa att det finns plats for en bil-korsning éver
sparvagen i omradets nordostra del, i enlighet med det antagna
planprogrammet.

For sparvagen i Lund har Lunds kommun tillsammans med Sparvagnar i
Skane tagit fram Projekteringsanvisningar fér Spdrvdg i Skdne. En
befintlig korsning som ar projekterad efter projekteringsanvisningarna
har utgjort underlag for att sakerstalla att tillrackligt med utrymme finns
for den framtida korsningen (se figur nedan) inom det aktuella
planomradet. De laga trafikmangderna inom Radngen, 6ver sparvagen,
gor att utformningen enligt nedan med en tillganglighetsanpassad
gangpassage pa vastra sidan av korsningen bedéms som tillrackligt.
Sparvagens "vita linje” ar illustrerad med rott och har tagit fasta pa
byggnadernas fasadlinjer.
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Skiss av korsningsutformning 6ver sparvagen. Bla trianglar visar sikttrianglar (10 meter).
Korsningen kommer inte att vara aktuell att genomféra i samband med
denna detaljplan, utan forst i samband med att det tas fram en detaljplan
for omradet norr om sparvagen, uppskattningsvis tio ar framat i tiden.

Kollektivtrafik
Planforslaget kommer att 6ka resandeunderlaget for de befintliga

busslinjerna och sparvigen som trafikerar naromradet. [ 6vrigt innebar
forslaget inga forandringar av kollektivtrafiken. Befintliga hallplatser i
naromradet ar utplacerade for att ge omradet en god tillganglighet till
kollektivtrafiken. Narmaste sparvagnshallplats (Hallplats Max IV) finns
vaster om Utmarksvagen ca 50 meter fran planomradet. Narmaste
regionbusshallplats finns vid MAX IV ca 130 meter nordvast om
planomradet.
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Motor-, gang- och cykeltrafik

> / N 4 ’-“
\
W\ 5
) T AR Y
/ VR

Trafiknat i vastra delen av Radngen. Bild fran trafikutredning. Aktuellt planomrade ar
inringat med orange linje. Enkelriktade gator ar markerade med rdda pilar och
dubbelriktade gator ar markerade med svarta pilar. R6dprickad linje innehaller endast gang-
och cykeltrafik. Pa samtliga gator sker gangtrafik pa separata gangbanor och cykling i
blandtrafik.

Motortrafik

Omradet ska bidra till att na tredjedelsmalet (hogst en tredjedel av
trafiken till och fran omradet ska ske med motorfordon) och pa samma
sdtt som i andra delar av Brunnshog genomsyrar det hur planen ar
utformad.

Utmarksvagen och Odarslévsvagen utgor de huvudgator som kommer att
leda trafiken till och fran Raangen.

Via en ny infart fran Utmarksviagen kommer motortrafiken att ledas in i
planomradet. Tanken &r att den motortrafik som behdover leta sig vidare
in i och genom omradet ska gora det fran denna utfart och sedan via en
huvudslinga (en kopplande lokalgata) som kopplas norrut till
Odarslovsvagen. Den del av slingan som ligger norr om sparvégen finns
inte med i denna detaljplan utan kommer att genomféras i samband med
en senare etapp av Raangen. Fram till dess att hela huvudslingan ar
genomford kommer motortrafiken att ledas in och ut ur omradet endast
via Utmarksvagen.
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Pa omradets dvriga gator kommer biltrafik ocksa att vara tilldten, men
tanken ar att den i huvudsak ska utgoras av sallantrafik. Det ska salunda
vara tydligt i gatornas utformning att all trafik dar sker pa gdendes och
cyklisters villkor.

Strategin ar att minimera biltrafikens paverkan pa omradet till forman
for att starka de hallbara firdmedlen och bidra till attraktiva
stadsmiljoer. Av denna anledning foreslds mobilitetshuset, som ska
innehalla i princip all parkering till omradet, placeras i direkt anslutning
till Utmarksvagen.

All biltrafik som sker langs sparviagen kommer att vara enkelriktad och
gd i samma riktning som sparvagstrafiken. Pa ovriga gator kommer
biltrafiken att vara dubbelriktad.

Gdng- och cykeltrafik

De omgivande gatorna kring Radngen - Utmarksvagen och
Odarslovsvagen - ar utformade med separata gang- och cykelbanor pa
vardera sidan om korbanan. Sparvagsstraket kommer dven i Radangen att
utgora huvudkoppling i det 6vergripande gang- och cykelvagnatet. Pa
sparvagsstrakets sodra sida kommer enkelriktad angoringstrafik till
bebyggelsen att vara mojlig genom planomradet. Cykling kommer har att
ske i blandtrafik (enkelriktad) och gangtrafik pa separat gangbana.
Samtliga gator kommer att utformas med cykling i blandtrafik och
separata gangbanor. Gatorna kommer att vara utformade sa att gang- och
cykeltrafiken huvudsakligen kommer att vara de prioriterade
trafikslagen i omrddet och signalera att all biltrafik sker pd gaendes och
cyklisters villkor. Det ar endast huvudslingan fér motortrafik som
kommer att utformas sa att det syns att biltrafiken dar har nagot hogre
prioritet an pa dvriga gator.

Parkeringsnorm, angéring och parkering
Lunds kommuns parkeringsnorm ska fdljas for bade bil- och

cykelparkering i omradet.

Planforslaget ar utformat med utgangspunkt att behovet av bilparkering
ska minska och att hallbart resande ska framjas. 1/3-delsmalet som finns
for ovriga Brunnshog galler dven for Radngen. 1/3-delsmalet innebar att
minst en tredjedel av trafiken till och fran Brunnshog gors med gang- och
cykeltrafik, minst en tredjedel med kollektivtrafik och hogst en tredjedel
med bil. Bostdderna bor saledes kopplas till bilpool och andra mjuka
atgarder som framjar resande med gang, cykel och kollektivtrafik ska
tilldmpas.

Enligt den trafikutredning som tagits fram uppgar parkeringsbehovet
inom planomradet till 264 bilparkeringsplatser. Detta med
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utgangspunkt att inriktningen ar ca 20% centrumverksamhet i
bottenvaningarna, 30% reduktion enligt Lunds parkeringsnorm och
samnyttjande enligt Lunds kommuns parkeringsnorm, vilket ligger i linje
med strategin kring 1/3-delsmalet.

Cykelparkeringar ska placeras pa gardar, i byggnader, i nara anslutning
till entréer och pa forgardsmark. Valanpassade och yteffektiva utrymmen
bor anordnas for parkering och hantering av vanliga cyklar, elcyklar,
ladcyklar och cykelkarror. Det ar viktigt att ta med cykelparkeringarna
som en integrerad del av byggnadernas och gardarnas
helhetsgestaltning, bland annat for att undvika att for stora delar av
gardarna tas i ansprak av hardgjorda cykelparkeringar.

[ princip all bilparkering for omrddet foreslas samlas i ett mobilitetshus i
kvarteret vid Utmarksvagen. Valet att 16sa parkeringsbehovet pa detta
satt ger mojlighet dels att dstadkomma gardar med mycket gronska i
kvarteren, dels att uppna den stadsmiljo med valdigt litet inslag av
biltrafik som efterstravas i omradet. Inslag av markparkeringar och
angoringsplatser ska finnas inne i omradet for att ticka det behov som
finns kring bland annat parkering for funktionshindrande och angoring
till verksamheter, men ambitionen ar att dessa ska ges en nedtonad
gestaltning som understddjer idén om en sa bilfri miljo som mojligt.

-E';;-nﬁ\m(m

Exempel pa lagen for tillgangliga parkeringsplatser inne i omradet.
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Mobilitetshusets (P1) placering inom planomradet (gulmarkerat), med in-/utfart fran
Utmarksvagen.

Mobilitetshuset ska goras till en tillgang i stadsmiljon utover att enbart
erbjuda bilparkeringsplatser och stor omsorg maste saledes laggas om
dess utformning och gestaltning. Bottenvaningen ska forses med en eller
flera lokaler med utatriktad verksamhet som manga i omradet kan dra
nytta av, sdsom till exempel aterbruksstation, varuutlamning eller
gemensam cykelservice. Likasa maste husets fasader utformas sa att de

tillfor nagot till omgivningen.

NN .
Axionometri med mobilitetshuset mot Utmarksvagen.

61



Planforslag

Mobilitetshus i Képenhamn, med omsorgsfullt gestaltad fasad och levande bottenvaning —

som inspiration for gestaltning av mobilitetshus i stadsmiljo.
Med planbestimmelser regleras foljande for mobilitetshuset:

P - Parkeringsdndamdl

C - Centrumverksamhet, s3 - Centrumverksamhet ska finnas i bottenvdning
mot gata,

Parkering ar huvudandamalet i mobilitetshuset. For att understddja
mojligheterna till ett levande stadsliv ar centrumverksamhet mojlig i
mobilitetshusets bottenvaning, bestimmelsen ar tvingande pa sa satt att
nagon form av centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen mot de
omgivande gatorna.

h1 20,5 - Hogsta tilldtna fasadhéjd dr 20,5 meter (6 vdningar).
Bestammelsen majliggor ett mobilitetshus med sex vaningar ovan mark.

e2 0 - Storsta bruttoarea for huvudbyggnader i kvadratmeter.
Bestimmelsen om stdrsta bruttoarea sdkerstaller att
exploateringsgraden blir som den ar redovisad pa modellbilderna.

b4 - Minst en entré ska finnas mot gata.

Avsikten med denna bestaimmelse ar att aven mobilitetshuset ska bidra
till en levande och attraktiv stadsmiljé genom att ha en god kontakt med
de omgivande gatorna och stadsrummen.

03 - Stérsta tilldtna takvinkel fér huvudbyggnader dr 20 grader.
Denna bestdmmelse finns for att begransa takhdjden pa byggnaden.

p1 - Huvudbyggnader ska huvudsakligen placeras med ldngsida mot gata
och fasadlinje hdgst en meter fran férgdrdslinje mot allmdn gata.
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Denna bestimmelse sdkerstiller att byggnaderna i omradet i huvudsak
placeras som kvartersbebyggelse pa det satt som visas pa
illustrationsplanen. Bestimmelsen mojliggér en viss mindre variation i
kvarterlinjen pa samma satt som finns i Lunds gamla stadskarna.

x3 - Markreservat fér allmdnnyttig gdng- och cykeltrafik till en fri héjd av
2,5 meter.

Bestammelsen finns for att sdkerstalla strackningen av den befintliga
gang- och cykelbana som loper langs Utmarksvagen.

En planbestimmelse om utfartsférbud reglerar var det ar maojligt att
anordna utfart fran mobilitetshuset mot Utmarksvagen.

Omfattningen, placeringen och utformningen av parkeringslosningarna i
planférslaget ar inte bindande utan kan komma att férdandras senare
under genomférandeprocessen.

Teknisk forsorjning

Inom omradet kravs full utbyggnad med ledningar for fjarrvarme, el, tele,
bredband och VA. I samband med planprogrammet togs ett forslag fram
kring hur de olika ledningsslagen kan organiseras i Radngen pa ett satt
som ocksa ger mojlighet att skapa hogkvalitativa gaturum med matt
anpassade efter manniskornas behov. Detaljplanen har utarbetats med
utgangspunkt i det framtagna forslaget. Ledningssamordning ar paborjad
och en utrymmesutredning med ledningssektioner och plankarta som
visar en mojlig 16sning kring ledningsdragning i och kring planomradet
finns framtagen, och finns som en bilaga till detaljplanen. Detaljplanen
reglerar inte placeringen av ledningar utan detta utreds vidare, mer
detaljerat och bestams slutgiltigt under genomférandeskedet.

Pa erforderliga stallen pa kvartersmark sakerstalls framkomligheten for
ledningar med bestimmelsen ul - Marken ska vara tillgdnglig for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Geoteknik, grundldggning
Utifran utford oversiktlig undersokning bedoms forutsattningarna for

grundlaggning av flerbostadshus generellt som relativt goda da naturligt
avsatta jordlager framst utgors av sand eller lermoran med goda
hallfasthets- och deformationsegenskaper. Inom undersokningsomradet
har dven lera patraffats vars utbredning i plan ej kunnat faststallas i
denna 6versiktliga undersokning. Lerans utbredning samt dess
geotekniska egenskaper behdver utredas vidare i en senare projektering
for att sakerstalla val av grundlaggningsmetod inom omraden dar leran
forekommer.

Om grundliaggning med kallarplan aktualiseras maste kallarplanet
utforas vattentatt pa grund av rddande grundvattennivder som generellt
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ligger ndra befintliga marknivaer. Vidare behover det sdkerstallas att det
inte foreligger en risk for upplyft om lattare konstruktioner ska
grundlaggas pa storre djup inom omradet, till exempel om
pumpstationer eller liknande konstruktioner ska byggas. | samband med
att detaljplanen tas fram ar inte grundlaggning med kallarplan aktuell.

Baserat pa utford oversiktlig undersékning bedéms det kunna
forutsattas att grundlaggning av byggnader inom omradet generellt kan
utféras med platta pa mark pa naturligt lagrad sand eller lermoran under
forutsattning att jordlager med organiskt material schaktas ur innan
grundlaggning utfors. Inom lagen dar relativt ytliga jordlager med
mindre goda grundlaggningsforhallanden forekommer kan borrplintar
vara ett alternativ till plattgrundlaggning.

Grundlaggning ska utforas frostfritt.

El

Inom omradet kommer tre natstationer (tva av dessa kan bli dubbla) att
uppforas. Platserna dar de ska byggas har planbestimmelsen E - tekniska
anldggningar. For den mittersta stationen galler ocksa m2 - Fdrdigt golv
ska vara minst 0,3 meter hégre dn ldgsta vid fasad intilliggande héjd pa
gata utanfor.

Planbestimmelsen finns for att sdkerstalla att natstationen ges skydd
mot skyfallsvatten. Forprojekterade gatuhéjder och fardigt golv-hojder
finns utsatta pa illustrationsplanen for att fortydliga tolkningen av
ovanstdende planbestimmelse. Tanken ar att marken omkring
natstationen ska hojdsattas sa att natstationen kan anlaggas med vanlig
grundlaggning.

Gestaltningskriterier for natstationerna ska folja de gestaltningskriterier
for natstationer som finns framtagna for Brunnshog.

Elledningar foreslas att dras i alla gatorna. Ledningarna forutsatts
huvudsakligen placeras i gdngbanorna tillsammans med optokablar.

Baserat pa hur natstationerna ar placerade kombinerat med potentiella
framtida slutkunders elkraftsbehov kan det behova stallas krav pa
placering av exploatdrernas elrum for att elndtet ska uppfylla gallande
lagar och férordningar. Slutkundens anslutningspunkt bor placeras sa att
kabelldngden till natstationen minimeras.

Runt natstationerna finns planbestimmelser om att byggnader inte far
uppforas. Detta for att sdkerstdlla att det inte uppfors nagra fasta hinder
som hindrar atkomligheten inom tvd meter fran natstationerna.

[ gaturummen kommer kabelskdp att behdva uppforas.

Vatten och spill
Vatten- och spillvattenledningar foreslas att dras i "parkgatan”, i de

nordvist-/sydostgaendegaende allmanna lokalgatorna samt i
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sparvagsgatan pa norra sidan av sparvagen. DA vatten- och
spillvattenledningar inte planeras att dras i granderna kommer
fastigheterna att goras genomgdende sa att de ndr anslutningspunkterna
i lokalgatorna.

Dagvatten

Den foreslagna l6sningen for dagvattenhanteringen inom hela Raangen
utgar fran att kvartersmark och allman platsmark avleds gemensamt till
tre uppsamlade anldaggningar fér sedimentation, en torrdamm och tva
sedimentationsmagasin, och sedan vidare till den storre
dagvattendammen i Kunskapsparken. Dammen i Kunskapsparken ar
sedan tidigare dimensionerad for att ta hand om dagvatten fran hela
Radngen for bade rening och fordrojning. Baserat pa de forutsattningar
som givits foreslds en dagvattenlosning inom det aktuella planomradet
dar allt dagvatten avleds via ledningar via ett av
sedimentationsmagasinen och vidare till den dagvattendamm som finns i
Kunskapsparken. Torrdammen och det andra sedimentationsmagasinet
kommer att uppforas i samband med kommande detaljplaner for
Raangen.

Sedimentationsmagasinet beh6vs eftersom hojdférhallandena i omradet
ar sddana att dagvatten inte kan ledas in till den forsedimenteringsdamm
som finns fore huvuddammen i Kunskapsparken. Magasinet kommer att
placeras pa gatumark och bedéms bidra med samma effekt som
forsedimenteringsdammen. Ovrig rening av dagvatten sker i den storre
dammen i Kunskapsparken.
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Principskiss som visar dagvattenhanteringen inom hela Raangen. Det vastra
sedimentationsmagasinet hanterar dagvattnet fran det aktuella planomradet.

Dagvattenledningar foreslas att dras i alla gator i planomradet. Langs
sparvagsgatan kommer de endast att forekomma pa delstrackor soder
om sparvagen.

For att undvika att for stora mangder lans- och byggdagvatten belastar
dagvattenanldggningen i Kunskapsparken i samband med byggnation
kan det kravas att temporara reningsverk eller sedimentations-
containrar satts upp for hantering av férorenat byggdagvatten under
byggskedet. Byggskedet dr dock inget som styrs av
detaljplaneinstrumentet.

For att uppmuntra till att kvartersmarken bidrar till en tréog hantering av
dagvatten innan det nar det allmdnna ledningsnatet finns foljande
planbestaimmelser pa kvartersmarken:

b3 - Minst 40% av marken pd gdrden ska vara genomsldpplig.

al - Marklov krdvs dven fér dndring av markens genomsldpplighet.

Renhallning

Planforslaget ar utformat sa att det kommer att vara mojligt for
renhallningsfordon att ta sig fram langs de foreslagna viagarna och
gatorna i omradet.

Omradet kommer inte att kopplas till sopsug. Det anlagda systemet pa
Brunnshog ar inte tillrackligt for att hela den planerade
bostadsbebyggelsen inom Brunnshog ska kunna anslutas och
fastighetsagaren pa Raangen 6nskar andra losningar.
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Tanken ar att avfallshanteringen for bostdderna i planomradet, ska ske
med karlhantering och sopsorteringsstationer via ett underjordiskt
system (UWS) pa kvartersmark. I det stora mobilitetshuset finns
mojlighet att ha lokaler for atervinning/aterbruk.

Pa kartan nedan redovisas foreslagna placeringar av UWS:er och
liknande. Placeringarna och l6sningarna regleras dock inte av
detaljplanen, utan kan komma att dndras under bygglovs- och
genomforandeskedet.

Spdrvagsstraket
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Dragvag
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Kartbild som visar placering av féreslagna |6sningar kring renhallning i omradet. Runda
orange former ar UWS-stationer, fyrkantiga ar soprum.

Ovriga ledningar

Fjarrvarmeledningar planeras bli med lagtempererat vatten.
Utgangspunkten ar att fjarrvarmeledningar dras fran Utmarksvagen, in
via parkgatan och upp i lokalgatorna och granderna. Eftersom det inte
kommer finnas fjarrvarmeledningar i samtliga gator i omradet ar det
viktigt att kommande undercentraler i byggnaderna for anslutning till
fjarrvarmenatet placeras langs med de gator dar ledningarna finns.

Det ar inte aktuellt att ansluta bebyggelsen inom planomradet till
fjarrkyla-anlaggning. Fjarrkyla till de norra och 6stra delarna av Rdangen
kan tas fran ledning i Odarslovsvagen.

Optokablar for bredband och telefoni foreslas att placeras tillsammans
med elkablarna under gatornas gangbanor.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods

Den del av Rddngen som planomradet ligger i ar inte berort av nagra
risker kopplat till verksamheter eller farligt godsleder.

Nagon sarskild riskutredning kravs darfor inte for denna del av Raangen.
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Buller
En oversiktlig bullerutredning ar gjord for hela Radngen.

Av utredningen gar att utlasa att ljudnivan fran trafik for prognosar 2040
uppfyller trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq < 60 dBA) for
bostdder pa alla fasader inom planomradet. Foreslagen struktur innebar
ocksa att tysta uteplatser kan anordnas pa gardarna for alla bostdderna i
planomradet. For det mindre kvarteret nordvast om "Hage”, dar inte hela
garden kommer att vara tyst, sdkerstalls att detta gors med en
planbestammelse:

m1 - Bostdder ska ha tillgdng till minst en tyst uteplats, som kan vara
gemensam.

Ekvivalent Ijudnlva pa fasader sett fran norr (frifaltsvarde). Aktuellt planomrade ar inringat
med rodstreckad linje.

Ekvivalent ljudniva pa fasader sett T fran soder (frifaltsvarde). Aktuellt planomrade &r inringat
med rodstreckad linje.
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Total ekvivalent ljudniva 1,5 meter ovan mark. | de redovisade ljudnivaerna har dven ingar
ljudreflexer i egen fasad vilket innebar att de redovisade vardena darmed kan vara upp mot
3 dBA hogre an frifdltsvirdena, som riktvardena avser, i riktning mot vagarna/jarnvégen.
Aktuellt planomrade &r inringat med rédstreckad linje.

Maximal ljudniva 1,5 meter ovan mark. | de redovisade ljudnivaerna har dven ingar
ljudreflexer i egen fasad vilket innebar att de redovisade vardena darmed kan vara upp mot
3 dBA hogre an frifdltsvirdena, som riktvardena avser, i riktning mot vagarna/jarnvégen.
Aktuellt planomrade &r inringat med rédstreckad linje.
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Markradon
Enligt genomford radonundersékning utgér marken normalriskmark

vilket innebar att byggnader maste utféras med radonskyddande
grundlaggning.

Férorenad mark
Den oversiktliga miljogeotekniska markundersokningen som ar

genomford for hela Radngen visar att det aktuella planomradet inte
innehaller nagra markfoéroreningar.

Oversvamning och skyfall
En skyfallsanalys ar genomford for omradet.

Av utredningen framgar att skyfallssituationen ar av sddan karaktar att
flera atgarder behover vidtas inom planomradet. Skyfallsvatten rinner
fran Odarslovsvagen och vidare i syd/sydostlig riktning in i och genom
planomradet och vissa ldgpunkter inom omradet kraver sarskilda
l6sningar.

A N / g
"‘\\\”.’/

voy 0V

‘,

Below 0,05

Maximala djup for skyfallsvatten vid modelleringen av ett 100-ars regn. Svart streckad linje
visar planomradet

De atgarder som foreslas kring skyfallshanteringen inkluderar nedsankta
planteringar, 6versvimningsytor och avledande strak.
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Kartbild 6ver foreslagna skyfallsatgarder. Orange yta visar nedsankt
Oversvamningsyta/framtida dagvattendamm, gula ytor visar nedsankta éversvamningsytor
for skyfall och rosa streck markerar nedsankta planteringsytor.

De nedsdnkta planteringsytorna som foreslas ar planerade for att
hantera skyfall och gor detta genom att skapa fler fordrojningsvolymer.
Den plantering som ligger vid sparvagen berédknas fa en
fordrojningsvolym pa ca 50 kubikmeter. De andra ytorna som ligger
langs med gatorna foreslas tillsammans fordréja ca 100 kubikmeter.

Den forsta nedsdnkta dversvamningsytan foreslas ligga norr om
Odarslovsvagen och berdknas fordroja 500 kubikmeter som
huvudsakligen avvattnar Odarslovsvagen. Den andra dversvamningsytan
foreslas ligga inom Radngen-omradet pa norra sidan av sparvagen.
Denna kommer i samband med denna detaljplans genomférande att
anldaggas for att enbart hantera skyfallsvatten och berdknas kunna
fordroja en volym pa 450 kubikmeter. [ samband med att detaljplan tas
fram for det norra omradet kommer denna 6versvimningsyta att
ersattas med en dagvattendamm. De dvriga tva 6versvimningsytorna
foreslas ligga vid "parkhusen” och berdknas kunna férdréja ca 130
respektive 150 kubikmeter (280 kubikmeter tillsammans). For dessa tva
oversvamningsytor rekommenderas det att kupolbrunnar som ansluter
till ledningsnatet installeras.

For att fa en acceptabel skyfallssituation maste det skapas ett avledande
strak langs planomrddets sodra gréns. Straket ska borja soder om det
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vastra "parkhuset” och ska sedan rinna mot 6ster/nordost langs med
planomradets grans innan det viker av 6sterut och ansluter sig till den
befintliga backen i Kunskapsparken.

Skiss 6ver det avledande strakets strackning. Svart pil visar strakets ungeféarliga placering.

Straket ska utformas for att ge en mjuk 6vergang mellan kvartersmarken
och Kunskapsparken. De nya, delvis nedsankta ytorna, kommer att vara
helt integrerade med parken for att undvika att det ser ut som en enbart
teknisk 16sning. Dessa ska i stdllet upplevas som en fortsattning av
parken som erbjuder utrymme for planteringar och plats for lek och
rekreation mellan bostadshusen. En gangférbindels fran Rdangens torg
till parken kommer ocksa att etableras och en tydlig separation mellan
publika ytor och privata bostadsgardar i form av upphéjda "terrasser” for
de boende uppnas genom ldga stodmurar snarare an staket.
Detaljutformningen av detta sammanbindande strak kommer att
samordnas med den befintliga parkens planteringar och nivaer for att
sakerstélla bade tekniska krav och en somlds anslutning till parken.
Strakets foreslagna utformning innebar att en justering av gransen och
byte av mark mellan kvartersmark och parkmark maste goras i
anslutning till Kunskapsparken, vilket regleras pa plankartan.

Aven med de foreslagna atgirderna s stiller sig vatten pa vissa stillen
kring planerade byggnader innan det rinner vidare. Av denna anledning
regleras med planbestimmelser de fardiga golvnivaerna for "parkhusen”,
"Torn” och det 0stra kvarteret enligt foljande:

m3 - Fdrdigt golv till bostad ska vara minst 0,4 meter hégre dn Idgsta vid
fasad intilliggande héjd pd gata utanfor.

m4 - Fdardigt golv till bostad ska vara minst 0,2 meter hégre dn ldgsta vid
fasad intilliggande hojd pa gata utanfor.
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mb5 - Fdrdigt golv till bostad ska vara minst 0,15 meter hégre dn ldgsta vid
fasad intilliggande héjd pd gata utanfor.

Forprojekterade gatuhdjder och fardigt golv-hdjder finns utsatta pa
illustrationsplanen for att fortydliga tanken med ovanstdende
planbestammelse om fardigt golv.

Ovriga planbestimmelser som &r kopplade till skyfallshanteringen &r:
n50 - Marken ska héjdsdttas for att kunna omhdnderta 50 kubikmeter
vatten vid skyfall.

n280 - Marken ska héjdsdttas for att kunna omhdnderta 280 kubikmeter
vatten vid skyfall.

n3 - Avrinningstrdk. Marken ska hdjdsdttas sd att ytvatten vid extrema
regn avleds till tillfdlligt magasin pd kvartersmark. Pilarna pekar
nedstroms i vattnets riktning.

né6 - Avrinningstrdk. Marken ska hojdsdttas sd att ytvatten vid extrema
regn avleds till tillfdlligt magasin pd kvartersmark. Pilarna pekar
nedstroms i vattnets riktning. Byggnader och byggnadsverk ska placeras sd
att det finns fria vattenvdgar.

mé6 - Mark pd gdrd ska hojdsdttas sd att skyfallsvatten inte blir stdende
mot husfasader. (Begrdnsas av anvdndningsgrdns)

Anlaggandet av skyfallsytorna norr om Odarslévsvagen och norr om
sparvagen ar en forutsattning for skyfallshanteringen, men dessa
regleras inte av detaljplanen (atgiarderna kraver inte detaljplan for att
kunna genomforas). Att de genomfors regleras via exploateringsavtalet.

Rédddning

Omradet ar belaget inom normal insatstid. Planforslaget gor det mojligt
att ha maximalt avstand pa 75 meter fran mojlig uppstéllningsplats for
slackfordon till brandpost och maximalt 50 meter till byggnaders
entréer. | byggskedet kommer krav att stéllas enligt BBR pa trycksatt
stigarledning i det bostadshus som tillats vara 15 vaningar. Detta medfor
krav pa att raddningstjansten ska kunna stalla upp i narhet av fasad for
att enkelt na intag for stigarledning samt tilltrade till raddningshiss.
Uppstédllning sékerstdlls med 5 meter bred hdrdgjord yta pa gatorna.
Brandposter ska byggas ut i samband med att det kommunala va-natet
anldaggs. Gatorna ar utformade med tradplanteringar och i de fall trad
forhindrar tillgangligheten for raddningstjansten kravs att byggnaderna
dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens medverkan. Det
innebdr att trapphusen ska uppfylla lagst klass TR2, alternativt att
ytterligare en oberoende utrymningsvag ska anordnas. Utgangspunkten
for planforslaget ar att majoriteten av byggnaderna i omradet ska
utformas enligt dessa forutsattningar. Utrymningsfragan studeras vidare
i samband med bygglov och bygganmalan.
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Avvagning mellan motstaende intressen

Planforslaget mojliggor att omradet kan utvecklas enligt intentionerna i
den fordjupade dversiktsplanen fér Brunnshog och det framtagna
planprogrammet for Rddngen. Detta innebar att omradet omvandlas fran
akermark till en tat stadsdel med blandad bebyggelse. Ett genomférande
av detaljplanen maojliggor for ca 580 nya bostader. Det dr ett allmant
intresse att uppfora nya bostader med inslag av lokal service, att anlagga
attraktiva allmdnna ytor och att lanka ihop omraden for att skapa en
trygg levande stad.

Omvandlingen av akermarken i omradet till en del av stadsvaven ar
redan paborjad i och med att Kunskapsparken och sparvagen har anlagts
och avskdarmat omradet fran det angransande jordbrukslandskapet.

Den samlade bedomningen ar att det allmédnna intresset av att skapa fler
bostdder och fardigstilla hela den planerade stadsdelen Brunnshog vager
tyngre an det allminna intresset av att behalla planomradet som
jordbruksmark.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid

Planen har en genomfdrandetid pa 15 ar (180 manader) fran det datum
planen far laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller upphavas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planldaggningen.

Efter genomfoérandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Den relativt ldanga genomforandetiden har valts for att understodja de
tankar som fastighetsiagaren har kring en langsam och hallbar framvaxt
som finns kring hela stadsdelen Raangen. Tanken ar att omradet ska vdxa
fram med en tidshorisont som ger utrymme for att allt inte byggs pa en
gang, utan i stillet kan utvecklas stegvis och pa ett satt som vilkomnar
samarbete mellan olika aktérer och uppmuntrar till att nya idéer och
kunskaper testas och manifesteras i omradet.

Den framtagna stadsstrukturen med dess ramverk av kvarter, gatustrak
och stadsrum, ar framtagen for att ge utrymme fér denna stegvisa
utveckling och erbjuda flexibilitet kring framtida utbyggnadsscenarion.

De offentliga rummen i Raddngen ar avsedda att etableras tidigt som s.k.
strategiska projekt kring vilka bebyggelsen sedan kan vaxa fram.
Stadstradgarden "Hage” ar redan uppford och denna kommer att vara
den samlande gemensamma referenspunkten for det aktuella omradets
framvaxt. Hur "Hage” kommer att upplevas och anvandas kommer att
forandras 6ver tid och i takt med att det 6ppna landskapet omvandlas till
stad, men dess funktion som samlingsplats kommer att kvarstd och ge
karaktar at omradet.

Framvaxten av byggnaderna i kvarteren kan komma att ske pa ett
liknande satt, dar allt inte byggs fardigt pa en gang utan att det i varierad
grad ges utrymme for senare tillagg i kvartersbebyggelsen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Stadstradgarden "Hage”

kommer att vara offentligt tillganglig men kommer att utgéra
kvartersmark och inte ha kommunen som huvudman, pa samma satt som
till exempel "Lundagard” i centrala Lund.
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Avtal
Exploateringsavtal kommer att upprattas och patecknas innan

detaljplanen antas. Overenskommelse om fastighetsreglering (for den
mindre del av omrédet som i dagslidget &r kommunal (del av Ostra Torn
27:2, separat avtal kommer att tecknas kring detta omrade) kommer
upprattas efter att detaljplanen har antagits. Flerpartsavtal (fler parter
an kommunen och Domkyrkan) kan komma att tecknas for
sakerstdllande av kostnads- och utférandeansvar for anlaggningar
utanfor planomradet (sdsom till exempel ledningar och
sedimentationsmagasin).

Kvalitetsprogram och kvalitetsriktlinjer for gestaltning har tagits fram
under planprocessen, och utgor bilagor till detaljplanen. Dessa innehaller
krav och forutsattningar for utformnings- och projekteringsfragor som
kommer att uppsta under resan fran plan till slutfort
genomforandeprojekt. Programmet/riktlinjerna ar avsedda att anvandas
som utgangspunkt och diskussionsunderlag for samtliga inblandade
aktorer i den kommande genomférandeprocessen.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmanna
anlaggningar

Finansiering av atgarder pa allman plats regleras via
exploateringsavtalet. Utgdngspunkten ar att kommunen ansvarar och
utfor arbeten med all allmén plats men att exploatéren bekostar.
Planférslaget innebar att foljande allmanna anldggningar nyanlaggs/
byggs om:

e Nya lokalgator med trad- /vaxtplanteringar.

e Ny infart till planomradet fran Utmarksvagen.

e Ombyggnad av del av gang- och cykelvagen i anslutning till
programomradet langs Utmarksvagen.

¢ En ny allman platsbildning i omradet, torget soder om "Hage”

e Nya dagvattenanliaggningar (ledningar och
sedimentationsmagasin langs de nya gatorna i planomradet och
vidare ut till dagvattensystemet i Kunskapsparken).
Utgangspunkten ar att VA Syd ansvarar for dagvattenledningarna
i de allmdnna gatorna och fastighetsagarna pa kvartersmarken
(sasom till exempel i granderna).

e Justeringar/ombyggnation i Kunskapsparken i form av till
exempel vaxtlighet i anslutning till planomradet och gangvagar
och dagvatten-/skyfallsstrdk ut fran planomradet.

e Utbyggnad av VA nat - VA SYD ansvarar - exploatoren betalar
anslutningsavgifter enligt gdllande taxa.
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e Brandvattenforsorjning - ordnas i samrad med VA SYD -
exploatdren betalar anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

e Energiférsorjningsledningar/er - Kraftringen ansvarar och
avtalar med exploatoren.

e Tele och bredbandskablar - aktuella leverantérer ansvarar och
avtalar med exploator.

e Eventuella flyttningar av ledningar och kablar bekostas av
exploatoren.

e Ytor for skyfallsfordrojning norr om Odarslévsvagen och norr om
sparvagen (ingar ej i planomradet men regleras i
exploateringsavtal).

e Del av dikningsforetaget Odarslov-Puggiangarna som ska
omprovas och avvecklas i samband med att detaljplanen
genomfors - Lunds kommun och fastighetsdgaren ansvarar for att
detta genomfors.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av gemensamma
tekniska anlaggningar som inte ar kommunala
Kvarteren kommer att delas upp i flera mindre fastigheter. Detta innebar

att gemensamhetsanlaggningar for att 16sa till exempel gemensam
sophantering, handikapparkering ledningsdragning och skyfalls-
/dagvattenhantering pa kvartersmark kan behdvas. Exploator och
fastighetsagare ansvarar och bekostar erforderliga anldggningar pa
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske enligt kartskiss och tabell nedan.

Kvartersmark i detaljplanen kan delas upp i for andamalen lampliga
fastigheter. En fastighet far endast besta av tva skiften om det foreligger
sadant funktionellt samband som regleras i 1§ 3 kapitlet
fastighetsbildningslagen. Figur 12 har ett sddant funktionellt samband
med Lott F. E-omrdden kan avstyckas till egna fastigheter.

Fastigheterna i kvarteren ska vara genomgdende fran grand till allman
lokalgata eftersom anslutningspunkterna for vatten och avlopp endast
kommer att finnas i de allmdnna lokalgatorna.

Om vasentliga behov for officiellt servitut foreligger kan detta provas i
lantmateriférrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Befintliga avtalsservitut som galler i kvartersmark ska upphavas/andras
om de hindrar syftet med detaljplanen.
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OSTRATORN

Markomrddes- Fran Till Anvandning Areal

nummer (m2)

1 Ostra Torn Lott A Kvartersmark 4612
29:8

2 Ostra Torn Lott B Kvartersmark 383
29:8

3 Ostra Torn Lott A Kvartersmark 327
27:2

4 Ostra Torn Lott B Kvartersmark 1379
27:2

5 Ostra Torn Lott A Kvartersmark 202
27:2

6 Ostra Torn Lott C Kvartersmark 8379
29:8

7 Ostra Torn Lott C Kvartersmark 327
27:2

8 Ostra Torn Lott D Kvartersmark 1734
29:8

9 Ostra Torn Lott E Kvartersmark 3206
29:8

10 Ostra Torn Lott F Kvartersmark 7119
29:8

11 Ostra Torn Lott F Kvartersmark 122
27:2

12 Ostra Torn Lott F Kvartersmark 130
27:2

Ostra Torn Ostra Torn ;
14 59:8 572 Allman platsmark 6216
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15 C)st;g;orn Ost;:;orn Allman platsmark 38
16 C')st;:;orn Ost£a7:';orn Allman platsmark 82
17 C')st;:';orn Ost;g:';orn Kvartersmark 114
18 Ost;;:;orn Ostzrz;:';orn Allman platsmark 40
19 Ost;g;orn Lott G Kvartersmark 885
20 @stzrg;orn Ostzrz;:';orn Allman platsmark 52
21 C)st;ag;orn Ostzra7:';orn Allman platsmark 77

Gemensamhetsanlaggningar
Pa prickmarksomraden varvid det finns markreservatbestammelse for

»n__n

g” ska det bildas gemensamhetsanlaggning.

Om deti ovrigt finns gemensamma anldggningar/utrymmen inom
kvarteret kan gemensamhetsanlaggning eventuellt inrattas. Detta provas
i lantmateriforrattning enlighet anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt

Ratt att framdra ledningar kan uppldtas med ledningsratt inom allmén
platsmark och inom u-omrade pa kvartersmark. Ledningsratt kan ocksa
upplatas inom E-omrade.

Provas i enlighet med Ledningsrattslagen (1973:1144).

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader med mera

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund anséka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annan vid
overenskommelse.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvagningar mellan motstaende
intressen

Denna detaljplan provar framst de motstaende intressena som finns
mellan det allmédnna intresset att mojliggoéra nya bostader respektive det
allmédnna intresset av att behdlla omradet som jordbruksmark.

Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse/miljo
I samband med att Kunskapsparken och sparviagen anlades drogs

Utmarksvagen om och fick en ny strackning. Langst i norr, mot
Odarslovsvagen, finns dess gamla historiska strackning endast kvar som
en liten stracka med grusvag vaster om befintlig bostadsvilla. I det
aktuella planomradet finns inget kvar av vagen. Den sammanlagda
beddmningen ar att vardet av att fa till en god stads- och
kvartersstruktur ar hogre an det kulturhistoriska vardet av att
manifestera vigens gamla strackning med en obruten siktlinje. Ett nytt
kvarter kommer att hamna 6ver den gamla strackningen och nagon
siktlinje sdkerstalls sdledes inte med planbestimmelser. Det ar dock
onskvart att Utmarksvagens historiska strackning markeras pa nagot satt
i gestaltningen av det nya kvarteret och dess byggnader. Mot norr
foreslas strackningen markeras i mobilitetshusets fasad. Mot soder
foreslds strackningen markeras med ett gavelmotiv som sedan ansluter
till en port in till gdrden, se bild nedan. Hur detta gors i slutdndan avgors

i samband med bygglovshanteringen.
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Riksintressen

lanspraktagandet av jordbruksmarken pa Radangen innebar en paverkan
pa riksintresseomradet N86: Hardeberga-Sodra Sandby-Dalby-
Krankesjoomradet. Det finns flera skal till att ta i ansprak
jordbruksmarken och omvandla den till en blandstad med bland annat
bostdder. En del av dessa skal uttrycks i den gallande utbyggnads- och
boendestrategin som galler for Lunds kommun:

"Huvudfokus fram till 2025 for stadens utbyggnad ar att dra nytta av
investeringen i sparvagen Lund C - ESS och langs det straket skapa
attraktiva miljoer for boende och verksamheter. Brunnshog (som
Radngen ar en del av) etableras som en stadsdel med Science Village som
en levande motesplats. I Kunskapsstraket (straket langs sparvagen
mellan Lund C och ESS) sker en stark utveckling med bostader och nya
lokaler och motesplatser for bland annat naringslivet och universitetet.
Med satsningarna pa ESS och Max IV tar Lund ett stort kliv som
varldsledande stad for forskning och innovation. I och med etableringen
av ESS och Max IV, och sarskilt om dess mojliga effekter tas tillvara,
forvantas ett extra tryck pa bostader i regionen, och sarskilt i Lund dar
anldggningarna byggs. Detta innebar en 6kad efterfragan pa bland annat
boendealternativ som gar att hyra tillfalligt, exempelvis for utlindska
forskare. Det kan handla om sma centrala ldgenheter till storre naturnara
bostader. En attraktiv stads- och boendemiljo ar ett konkurrensmedel
nar det galler att fa smarta, kunniga och drivna individer och foretag att
vdlja att etablera sig i en stad elleri en region.”

Med ovanstdende som utgangspunkt samt med hanvisning till att
jordbruksmarken numera ar avgransad och inte langre hanger samman
med omgivande jordbruksmark har Lunds kommun gjort bedémningen
att det ur ett markhushallningsperspektiv ar motiverat att omvandla
jordbruksmarken pa Raangen till ett omrade med blandstad.

[ samband med att fordjupningen av 6versiktsplanen gjordes lag
riksintresseomradet Kungsmarken-Fagelsangsdalen (M81) i direkt
anslutning till Kunskapsparkens sédra grans. Omradet fick forandrade
granser i mars 2024, och avstandet till Rddngen a&r numera ndrmare en
kilometer. Det aktuella omradet utgor ett odlingslandskap i dalgdng med
forhistorisk bebyggelsekontinuitet, praglat av 1angvarig markhavd med
kopplingar till en medeltida biskopsgard och senare till kronan fram till
1800-talet. Kunskapsparken ar anlagd sdder om Raangen och blir, nar
den ar uppvaxt, visuellt sett stadens mote med landskapet i soder. Den
sammanlagda beddmningen med hanvisning till riksintresseomradets
nuvarande granser, dess beskrivning samt anldggandet av
Kunskapsparken, dr att framvaxandet av stadsbebyggelsen i Radngen,
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med bland annat det hogre huset i detta planforslag, inte har ndgon
negativ paverkan pa riksintresseomradets varden.

E22 ingdr i riksintresse for kommunikationer. Avstandet till E22 &r mer
an 500 meter och planforslaget som sadant bedéms inte paverka
riksintresset.

Den omfattande stadsutveckling som planeras pa Brunnshog kommer att
generera ett stort resande. Kommunen arbetar hart for att skapa ett
hallbart transportsystem med fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik. Ett
ambitiost mal for trafiken i omradet har satts, det s k tredjedelsmalet,
vilket innebar att max 1/3 av resandet ska ske med bil. Planerad
stadsutveckling ar sd omfattande att dven ett uppfyllande av
tredjedelsmalet leder till en hel del biltrafik.

For att kunna hantera denna biltrafik planeras ny av- och pafart fran E22
vid Ideon. Atgirden innebar att motortrafik pa Ideon fran/till E22
soderut flyttas fran cirkulationsplatsen i Trafikplats Lund Norra, vilket
resulterar i en mycket stor avlastning fran denna trafikplats som idag ar
hart belastad under rusningstid. Byggstarten ar planerad till perioden
2025-2028.

Kommunen har genomfort en trafiktalighetsutredning for att bland annat
skapa en bild av hur riksintresset E22 paverkas av den planerade
utbyggnaden pa Brunnshog. Huvudfokus i utredningen var att studera
trafikplats Lund Norra och att utifran den utbyggnadstakt som planeras i
Brunnshog utreda nar trafikplatsens fulla kapacitet har uppnatts.
Utredningen ger dven svar pa vilka atgarder som kan genomforas for att
minska belastningen i trafikplatsen utifran fyrstegsprincipen.
Utredningen visar att det ar moéjligt att bygga ut Brunnshog enligt de
planer som finns utan att paverka riksintresset for kommunikationer
negativt, men att det kommer kravas atgarder i vagnatet for att hantera
den tillkommande trafiken.

Identifierade kritiska platser ar cirkulationsplatsen Norra Ringen -
Getingevagen, cirkulationsplatsen Solbjersvagen till Telefongatan och
Solbjersvagen mellan Odarslovsvagen och trafikplats Lund Norra,
riktning vaster. Utredningen visar ocksa att det ar viktigt att fortsatta
arbeta med hallbara transportldsningar for att uppna de hogt stallda
malen i Brunnshog.

Stads-/Landskapsbild

Utbyggnaden av planomrdadet kommer att innebara en total forandring
av omradets landskapsbild da jordbruksmark omvandlas till stad.
Marken kommer att bebyggas med relativt hog exploateringsgrad, men
omradet kommer dndd att utformas pa ett siatt som tar hansyn till det
omgivande landskapet. Motet med jordbruksmarken i soder och oster
kommer att ske gradvis via den nyanlagda rekreationsparken

82



Konsekvenser

Kunskapsparken. Skalan pa bebyggelsen i omradet kommer att ansluta
till skalan hos den framvaxande bebyggelsen i centrala Brunnshég och
forskningsanlaggningen MAX IV. Genom att lata gronskan bli en
framtradande del i omradets gatu-, stads- och gardsrum ar mojligheterna
att vava samman omradet med Kunskapsparken, och i férlangningen
jordbrukslandskapet i soder, goda. Tanken ar ocksa att material pa
byggnader, gator och torg och kommer att ha en lokal férankring och att
vissa byggnadsvolymer ska ges ett slaktskap med bruks- och
bostadsbyggnader i det omgivande dkerlandskapet.

Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsestrukturens solljustillgang har studerats,

vardagjamning 21 mars och vid sommarsolstandet 21 juni. Studien visar
att stora delar av omradets bostadsgardar kommer att ha en acceptabel
(over tva till fem timmar) eller god tillgang till direkt solljus (mer dn fem
timmar) pa vardagjamningen. Det finns dock ndgra innergdrdar som har
delar med mestadels skugga, vilket bor beaktas vid utformningen av de
gemensamma gardarna. Funktioner som lekplatser och sittplatser bor
placeras sa att de har tillgang till bade sol och skugga.l och med att
innergardarna planeras att goras gemensamma for hela kvarteren finns
goda mojligheter att dstadkomma detta. Vid sommarsolstandet har i
princip hela gardarna god tillgang till solljus.

rd .\
/ \ \

Ingen tillgang  Lag tillgang till Acceplal‘)‘el tillgang * God tillgang till

/ 4 till solljus solljus (BRE) ill solljus (BRE) solljus (Solklart)
VAV N . | I I —
NN 0t 1t 2t 3t 41 5t

) S{.‘!ﬁalg"r;%o(u) (AS) . Solljustimmar p4 vardagjamning (21 Mars)
Solljustimmar pa vardagjamningen 21 mars.
[ samband med bygglovshanteringen och genomférandeprocessen, nar

gardarnas exakta utformning bestdms narmare, ar det viktigt att arbeta
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for att gdrdsmiljoerna ska bli sa ljusa och attraktiva som mojligt for
utevistelse samt beakta bland annat hur trad kan ge skuggning under
sommartid.

Vind

Raangens placering i det 6ppna landskapet innebar att omradet kommer
att vara utsatt for mycket vindpaverkan. En vindstudie har genomforts
for den foreslagna bebyggelsestrukturen.

Studien visar att bostadsgardarna i den del av Rddangen som omfattas av
denna detaljplan ar val skyddade fran vinden och att de i huvudsak kan
anvandas for langre vistelse. Det finns ndgra ytor pa gardar 1-4 men
framst mellan de fristdende husen (6-7) dar vindskydd kan forbattras
genom att integrera vegetation dar langre sittfunktioner férvantas.
Omradet soder om Torn hamnar i vindkomfortkategorin Gaende vilket
kan uppfattas som bldsigt om man vistas dar. Ett satt att fa ner
vindhastigheter dar ar att plantera trad med storre kronor for att mildra
“fallande” vindar fran fasaden. Topografi och gronska som planeras i
omradet (daribland Kunskapsparken) har inte tagits med i den aktuella
vindsimuleringen. Planerade trad och annan gronska kommer sdledes att
minska vindpaverkan och ge battre vindférhallanden &n vad studien
redovisar.

<hh sittande, laingre tid

<H% sittande, kortare tid

<5 staende

<5 gaende

=H obekyvam

>0.022% potentiallt farligt

Statistiskt resultat av “Pedestrian Wind Comfort” (PWC) analys. Vindhastigheten berdknad
1,5 meter frdn marken. Fargskalan visar komfortkriterier baserad pa olika frekvenser av
vindhastigheter under aret inom planomradet.

Gronstruktur och offentliga rum
Den befintliga jordbruksmarken inom planomradet kommer att tas i

ansprak for ny stadsbebyggelse. Detta medfor att det tillskapas mer
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allmant tillganglig gronska.

Gatumiljoerna, forgardsmarken och bostadsgardarna kommer att forses
med mycket gronska och tradplanteringar. "Hage” kommer att utformas
som en stadstradgard med mycket gronska.

Samtliga boende inom planomradet kommer att ha mindre dn 150 meter
till Kunskapsparken som ar en alldeles nyanlagd rekreationspark pa 21
hektar.

Motet med Kunskapsparken och bebyggelsen sker dels via den
alléforsedd "parkgatan” som loper langs hela planomradets sddra sida,
dels via "parkhusen” och dess bostadsgardar. For "parkhusen”, som
gransar direkt mot Kunskapsparken kravs att sarskild omsorg laggs
kring utformningen av gardsmiljoerna for att motet mellan de privata
fastigheterna och den allmédnna parken ska bli sa somlost som majligt. I
hela Rdangen kommer nya kopplingar att skapas fran planomradet och in
i Kunskapsparken, forslagsvis i anslutning till de lokalgator som mynnar
ut mot parken. Torget sdder om "Hage” kommer att ha en koppling med
gron inramning ut till Kunskapsparken, detta regleras med
planbestammelse, se vidare under kapitlet om “parkhusen”.

Natur och biologisk mangfald

Natura 2000-omradet Kungsmarken, sydost om Kunskapsparken, bestar
av olika typer av skyddsvarda mark- och vattenomraden och dven
djurarter. Parkmarken, odlingsomrddena och dagvattendammarna som
planeras i Kunskapsparken kommer att vara en positiv atgard for fjarilar,
bin och faglar som ar viktiga for de olika skyddsvarda markomradena i
Natura 2000-omradet. Forutom féroreningsbelastningen skulle det for-
andrade utflodet fran dagvattendammarna innebdra paverkan pa detta
omrade i och med att vissa av marktyperna behover vara fuktiga och
darmed ar beroende att 6versvimmas ibland. Avrinningsomradet till
dammarna i Kunskapsparken (som planomradet ingar i) representerar
ca 13 % av det totala dagvattenflodet till Kungsmarken (15 % om
avrinningsomradet till Max [V-laboratoriet raknas med) och darmed bor
paverkan vara ringa.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB,
galler for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PMz25), marknédra
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Lunds kommun. Trafiktillskottet fran den
forandring som planforslaget innebar bedoms inte forandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.
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Dagvatten och Vattenkvalitet

Dagvatten fran hela Rdangen foreslas att ledas via torrdamm, ledningar
och sedimentationsmagasin till den stora fordréjningsdammen i
Kunskapsparken. Bedomningen i genomférd dagvattenutredning ar att
det kommer att ske en minskning av belastningen av ndringsdmnen fran
omradet da jordbruksmark ersatts med bostadsbebyggelse vilket
traditionellt har lagre naringsbelastning. Daremot bedoms det ske en
okning av belastningen av bland annat metaller. Foreslagen torrdamm
och féreslagna sedimentationsmagasin bedéms kunna ge god avskiljning
av partikelbundna foéroreningar. Dock ar den huvudsakliga
reningsanlaggningen for omradet den damm som finns i
Kunskapsparken. Denna har inte utretts inom ramarna fér denna
planprévning men har i tidigare utredningar (dar aktuellt planomrade
varit inrdknat) konstaterats uppna tillrackligt god rening for att inte
paverka mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna i Kavlingean.

Sammantaget visar den fororeningsberdkning av dagvatten som gjorts
for dagvattenanlaggningen i Kunskapsparken pa foljande slutsatser:

 Fororeningsberdakningarna tyder pa att halterna och belastningen av de
undersokta fororeningarna ut fran dammarna kommer att minska efter
exploateringen jamfort med utslappen i dagslaget och de allmanna rikt-
vardena for fororeningsbelastning i dagvatten kommer att underskridas.

 Berdkningarna tyder pa att dagvattnet kommer att renas sa att férore-
ningsbelastningen pa recipienten (Kavlingedn) samt pa omgivande mark
kommer att bli lagre an i dagslaget. Det innebar att mojligheterna for
recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna inte bedoms férsamras
med anledning av exploateringen och Kunskapsparken.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder saledes
till att mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsamras under
forutsattning att dagvattenanlaggningar skots for att bibehalla sin
renande formaga. Manniskors halsa och sdakerhet bedoms darfor inte
paverkas.

Konsekvenser for halsa och siakerhet

Risker

Farligt gods

E22 dr en rekommenderad vag for transporter av farligt gods.
Planomradet, beldaget ca 500 meter fran E22, ligger utanfor
uppmarksamhetsavstandet (150 meter) enligt RIKTSAM.

Viss transport med farligt gods sker langs Odarslovsvagen, men detta
paverkar inte heller bebyggelsen inom planomradet, utan endast
bebyggelse i kommande planer i direkt anslutning till vigen.
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Risk ESS
Planomradet ingdr inte i beredskapszonen for ESS.
Samhallsbyggnadsforvaltningens utgangspunkt utifran de riskanalyser

som ar gjorda for ESS ar att beredskapszonen kring ESS inte ar styrande
vad galler markanvandningen inom planomradet.

Beredskapszonen for ESS ar vitprickad. Planomradets nordéstra del syns i rott langst nere till
vanster.

Buller
Konsekvenserna har bedémts utifran trafikbullerutredningen. Gallande

riktvarden kan innehallas for alla bostader inom planomradet.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som

normalriskmark varfér byggnader ska utféras radonskyddade.

Férorenad mark
Vid en exploatering av omradet kommer delar av den befintliga

matjorden i omradet att flyttas till andra omraden i Lund for att forstarka
odlingsmojligheterna dar och pa det sattet tillvarata den matjord som
finns pa Raangen. Utifran den provtagning och beddmning som gjorts
kan alla jordmassor i planomradet betecknas som rena och anvandas
fritt.
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Skyfall och 6versvamning
Med foreslagna atgarder kring skyfallshanteringen kan en acceptabel

oversvamningsniva i omradet uppnas. I inringat omrade nedan langs
sparvagsstraket kan man dock se att 6versvamningarna éverstiger 0,2 m,
vilket ar riktvardet for framkomlighet for raddningspersonal. Efter
noggrann analys bedoms dock endast den ena korbanan att tackas av
mer dn 0,2 m vattendjup. Modellresultatet visar att vattnet pa den
oversvammade korbanan star over 0,2 m i ca 15 min. D3 det finns andra
korvagar att vdlja och da byggnaderna i det aktuella omradet avses
uppforas sa att utrymning kan ske utan hjalp av raddningstjansten
bedoms denna situation vara godtagbar.
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[ simuleringen har inte tagits hansyn till atgarder som kan goras pa
innergdrdar och liknande, vilket syns genom att stérre 6versvimningar
har samlat sig dar i resultatet. Atgirdsforlag som ar lampliga for att
avhjalpa dessa ytor ar exempelvis att anldgga nedsankta ytor med till
exempel regnbaddar. Att sd gors styrs med planbestammelse for
gardarna. Mot de fasader dar det riskerar att stdlla sig vatten tillfalligt vid
en skyfallssituation har en bestimmelse om lagsta fardigt golv-hojd lagts
till. For det fortsatta arbetet med framtida detaljplaner ar det vasentligt
att deras skyfallssituationer hanteras pa ett satt som inte paverkar den
forsta detaljplanen.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Barn berors av planeringen eftersom manga barn kommer att bo och
vistas i planomradet i framtiden. I dagslaget ar omradet av begransat
intresse for denna grupp.

Gang- och cykeltrafiken kommer att prioriteras inom hela Radangen.
Trafikplaneringen for omradet innebar att gatorna i omradet kommer att
ha laga trafikmangder och att trafik kommer att ske pa de gaendes
villkor. Gang- och cykelférbindelser i och i anslutning till omradet gor det
latt att ta sig till narliggande parker och skolor.

[ omradet finns mindre motesplatser och intima gaturum som kan
anvandas av barnen. Sammanhéngande bostadsgardar skyddade fran
trafik och med ett stort inslag av gronska kan anldggas med mojlighet till
lek for framfor allt yngre barn. Da omradet innebér en relativt hog
exploatering ar det viktigt att se till att bostadsgardarna inte fylls med
cykelparkering och andra funktioner. Otillracklig friyta pa
bostadsgardarna far negativa konsekvenser for sma barn och deras
moijlighet att leka, cykla och springa. Dar inte bade tillracklig friyta och
parkering ryms pa gard ska friytan prioriteras.

En ny storre forskola ska mojliggéras inom Radngen i en kommande
detaljplan. Tanken ar att forskolans gard ska vara tillganglig for
allménheten under de tider da det inte ar nagon verksamhet pa
forskolan.

Omradet ligger i direkt anslutning till Kunskapsparken som erbjuder
massor av aktiviteter och lekmojligheter for barn i omradet. Narheten till
Kungsmarken ger tillgang till naturupplevelser och naturlek pa nara hall.

Barn har inte blivit hérda separat i arbetet med detaljplanen.

Utvardering av om planen ar bra for barn tar avstamp i denna checklista
som anvands i bygglovsprévningen.

1. Lagenhetsstorlek (ju storre andel 3 rok och storre desto battre). -
Styrs inte i detaljplanen.

2. Transporter till mdlpunkter, skola, forskola, idrott, park/natur mm
(kort sdker vag, bra busstidtabeller, cykelvag) Vad som ar bra for
fordldrarna ar bra for barnen nar det géller tidspusslet. +

3. Gard/tradgard med lek fér sma barn och yta att springa lite /cykla
trehjuling pa (ju fler mz per lagenhet desto battre) +
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4. Entréer via garden (andel lagenheter med entré till trapphus via gar-
den) +

5. Andel bostader med markkontakt (ju fler desto battre) +
6. Narhet till natur/park (ju kortare vag desto battre, inom synhall) +

Aktuell detaljplan ger moéjlighet att skapa miljoer som far plus i ndstan
alla dessa kategorier. Det ar dock inte férran i samband med bygglov som
lagenhetsfordelning, slutlig utformning av gardar o.s.v. faststalls.

Service
Inom planomrddet planeras for bostdder med ett visst inslag av

centrumverksamhet i form av mojlighet till lokaler i strategiska lagen.
For de som flyttar in kommer det att finnas en hel del service i
naromradet (centrala Brunnshog) och de boende kommer att utgora en
del av underlaget for denna service. Inom Radngen planeras for en
forskola med atta avdelningar. Sydvast om planomradet i centrala
Brunnshog finns ett framvaxande utbud av butiker, livsmedelsaffarer
restauranger med mera. Det planeras ocksa for flera férskolor och skolor
i Brunnshog.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebdr att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Planomradet kommer
att ligga i en nybyggd stadsdel dar mojligheterna att uppfylla dagens krav
pa tillgdnglighet och anvandbarhet ar goda, saval inom planomradet som
i omgivande omraden. Marken inom planomradet lutar inte pa ett satt
som kan paverka mojligheterna att uppna god tillganglighet. Detta ger
goda forutsattningar for att manga ska kunna bo och trivas i omrddet och
anvanda den service och de aktiviteter som omradet erbjuder.
"Parkhusens” gardar kan komma att innehalla vissa nivaskillnader, men
det finns gott om ytor att hantera dessa via ramper.

Aldre och personer med funktionsvariationer tillbringar ibland mycket
tid hemma och kan ha svart att ta sig ndgra langre strackor fran
bostaden. For dem blir gdrden och de gemensamma ytorna sarskilt
viktiga for mojligheten till spontana moten och kontakter. Det ar darfor
viktigt att beakta att gardarna inte fylls med cykelparkering och andra
funktioner utan att friytan ges tillrackligt utrymme for vistelseytor av
god kvalitet. Om det ar svart att rymma bade tillracklig friyta och
parkering pa en gard ska friytan prioriteras.

Mojligheterna att ordna tillganglig parkering inom 25 meter fran entré ar
goda och sophantering kan anordnas inom minsta medgivna avstand (50
meter) fran tillgdngliga entréer.

Planomradets gator kommer att utformas for att motordrivna fordon ska
rora sig langsamt sa att de inte utgor en sakerhetsrisk for de som ror sig i
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omradet. Gatorna kommer att utformas med separata gangbanor, vilket
gor trafikmiljon tydligare och tryggare for personer som ror sig langsamt
eller har nedsatt orienteringsformaga.

Inom planomradet planeras for en offentligt tillganglig stadstradgard
"Hage” och en mindre torgbildning, vilka kan utgora ett komplement till
Kunskapsparken for de som inte kan rora sig sa langa strackor.

Hur kraven pa tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i
samband med byggnads- och markprojekteringen och avgors darmed vid
kommande bygglovsprovning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De nuvarande fastighetsdgarna kan avstycka och silja fastigheter. Med
ansokan om avstyckning foljer lantmaterikostnader. Kvartersmarkens
agare ar skyldig att avsta omrade for natstationer (kvartersmark E).

Ovriga konsekvenser

Trafik - Tredjedelsmdlet

Lunds kommun har satt upp ett planeringsmal for stadsdelen Brunnshog
dar hogst en tredjedel av alla resor till och fran omradet far ske med bil.
Malet anses idag vara ett mycket ambitiost mal som kraver exceptionellt
goda forutsattningar for hallbart resande.

Planforslagets genomférande beddms ge en positiv paverkan pa
uppfyllandet av tredjedelsmalet genom att:

e Verksamma och boende inom planomradet kommer att ha
forstklassig kollektivtrafik i sin direkta narhet.

e Planomradet kommer att vara val lankat till befintligt och
planerat gang- och cykelvagnat i 6vriga Brunnshog och Lund.

e Gatorna inom planomradet utformas for 1aga hastigheter och med
tydlig prioritering av gang och cykel.

e Parkering loses i mobilitetshus inom planomradet.

Da planomradet har god koppling till E22, vilket ger god tillganglighet
med bil, finns viss risk for en negativ paverkan pa tredjedelsmalet. Ett
stort ansvar vilar pa fastighetsdgaren att pa alla satt uppmuntra till
hallbart resande.

Trafik — pdverkan pg omgivande vignét

Lunds kommuns trafikprognos for Brunnshog bygger pa antaganden om
att 75% av trafiken till och fran Brunnshog kommer fran eller ska till
Trafikplats Lund N. Resterande trafik fordelas med 10% pa
Utmarksvagen, 5% pa Odarslovsvagen till/fran Getinge och 10% till/fran
Ideongatan enligt figuren nedan till vanster.
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Till vanster trafikfordelning i Brunnshag, till hoger tillkommande trafikmangder fran denna
detaljplan.

Inom Raingen forvantas de huvudsakliga malpunkterna for bilresor vara
mobilitetshusen. Kérvagarna ar huvudgatorna Utmarksvagen och
Odarslovsvagen. Viss trafik, till exempel nyttotrafik och hamta/lamna-
resor, kommer att trafikera de mindre lokalgatorna i omradet. Figuren
ovan till hoger visar fem olika snitt dar trafikflodena redovisas i intervall
for dygnstrafiken. Omkringliggande vagnat bedéms ha kapacitet att
hantera den tillkommande trafiken. Den tillkommande trafik som
genereras fran det aktuella planomradet medfor inga atgardsbehov i
kringliggande vagnat och féranleder inga atgarder som medfor att
framkomligheten pa de omkringliggande vagarna féorsamras eller
forsvaras.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Daniel Wasden Henrik Nilsson

Tf. planchef Planarkitekt
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