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1 HANDLINGAR

v" Plankarta som redovisar indringar, pabotjad 2022-08-25. Ny
utformning 2022-12-02. Reviderad 2023-01-25.

V" Planbeskrivning som redovisar indringar, daterad 2022-10-05, reviderad
2022-12-02 och 2023-01-25.

Denna dndring av detaljplan kommer att gilla tillsammans med nuvarande
detaljplan A65 (18-DEG-692), Forslag #ill dndring och utvidgning av stadsplanen for del
av kv. Ekoxen mm i Degerfors kiping, laga kraft 1968-10-22 .

1.1 Digitaliserad version

Enligt plan- och byggtérordningen 2 kap. 5a § ska detaljplaner och plan-
beskrivningar utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgingligg6ras och
behandlas digitalt. I Boverkets foreskrifter om detaljplan (2020:5) finns regler
om hur detta ska goras. Foreskrifterna giller de detaljplaner som pabdtjas efter
2021-12-31. Vid dndring av en detaljplan som inte upprittats enligt
foreskrifterna finns vissa undantag,.

For att uppfylla dessa bestimmelser gors en tolkning av den gillande
detaljplanen inom dndringsomradet for att skapa en digitaliserad version dar
ocksa de foreslagna dndringarna infors. Denna digitaliserade version redovisas i
bilaga till planbeskrivningen. Den digitala versionen ir inte juridiskt gillande.

2 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att 6ka den tillitna byggnadsarean for
att mojliggora tillbyggnad av befintlig industrilokal inom fastigheten.

Syftet med den underliggande detaljplanen (A65) fran 1968 var att tillgodose en
industris 6nskemal om utokning av tomtmarken for att erhalla plats f6r upplag.

3 PLANDATA

Fastigheten (4393 m”) som berors av dndringen ir belidgen i norra delen av
Degerfors titort och dgs av Degerfors Industrihus AB. Omradet som berérs av
indringen av detaljplanen benimns dndringsomradet.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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Andringsomridet markerat med blitt.

4 PLANPROCESSEN

En dndring av detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya
torhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den limplighets-
bedémning som gors vid upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen
uttalad grins for vad som kan géras inom ramen for indring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor om det ar
lampligt att anvinda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

I aktuellt drende foreslas att storsta tillitna byggnadsarea okas. Andringen ryms
inom syftet for den ursprungliga planen och bedéms dérfoér vara av sa
begrinsad omfattning att andring av detaljplan kan anvindas.

Andringen redovisas pa gillande plankarta och beskrivs i denna plan-
beskrivning. Vid plantolkning ska den underliggande planen och dndringen
lisas tillsammans.

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. § 7
plan- och bygglagen. Standardforfarande kan anvindas om en féreslagen
detaljplan dr av begrinsad betydelse, inte dr av betydande intresse for allmin-
heten och om den 6verensstimmer med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande. Endast nirmast berérda, sakigare, Linsstyrelsen och
Lantmaiteriet behéver horas.

LAGA
> Samrad >> Gransknlng>> Antagande >>(KRAFT>>

Planprocessens fyra steg. Planforslaget har nu vunnit laga kraft.
ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
5.1 Oversiktsplan

I 6versiktsplanens 5:e kapitel betonas att befintliga och nya foretag ska ha goda
forutsittningar att utvecklas. Omradet vid Gjuterigatan omniamns som ett av
kommunens planlagda omraden f6r industriell verksambhet.

Forslaget till andring av detaljplanen har stod 1 6versiktsplanen.

5.2 Gallande detaljplan

For fastigheten giller stadsplan A65 (nu gillande som detaljplan) som vann laga
kraft 1968. Planen medger ”smaindustriindamal av sadan beskaffenhet att
nirboende ej villas oligenheter med hinsyn till sundhet, brandsidkerhet och
trevnad” (Jb). Efter sirskild provning far dven bostidder uppforas/inredas.
Utefter grinserna mot vister och soder finns ett 6 m brett omrade som inte far
bebyggas, s k prickmark. Mot Oster dr prickmarksomradet 5 m brett. Byggnader
far uppforas till hégst 7,6 m men dven en hégre hojd kan provas limplig. Hogst
en fjardedel (25%) av tomtens area far bebyggas.

72z

Stadsplan AG5, nu gillande som detaljplan. Rid markering omrade som berirs av denna
dandring av detaljplan.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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Utdrag nr detaljplan AG5 (stadsplan). Rid markering omrade som berrs av denna éndring
av detaljplan.

5.3 Tomtindelning
For fastigheten giller tomtindelning f6r del av kvarteret Skalbaggen (18-DEG-
742) som faststalldes 1970-03-18.

Tomtindelningar enligt dldre lagstiftning ér ett planinstrument som styr hur ett

omréde ska indelas i fastigheter inom planlagda omraden. Enligt den nya plan-

och bygglagen (SFS 2010:900) giller tomtindelningar som fastighetsindelnings-
bestimmelser i detaljplan vilket innebir att fastighetsbildning inte far ske i strid
mot dem. Tomtindelningar kan upphivas genom planliggning.

5.4 Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-05-17 § 58 att andring av
detaljplan ska upprittas f6r omradet.

6 FORUTSATTNINGAR
6.1 Bebyggelse och omgivning

Fastigheten Karlshagen 24:14 ligger i ett mindre verksamhetsomrade pa Ostra
sidan av Gjuterigatan. Pa andra sidan gatan finns ett bostadskvarter och i Gster
angrinsar omradet mot ett naturomrade. S6éder om fastigheten finns en éter-
vindsgata som Gvergir i en gang- och cykelvig som leder till ett bostadsomrade
1 narheten. Fastigheten ér relativt plan och bebyged med en industrilokal i en
vaning, drygt 1000 kvm.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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Karlshagen 24:14 fran nordydst. Foto Degerfors kommun maj 2022.

6.2 Vattenskyddsomrade

Fastigheten ligger inom den sekundira/yttre skyddszonen fér Degernis
vattentakt. For vattenskyddsomradet finns skyddsforeskrifter som reglerar vad
som far gbras inom omradet.

Stovangstorpet

Bufierdzon

Staggtaket

L a4
| I P
Sekundér/yttre skyddszon 1:20 000
500 1 000 meter
1 I

Tertiar skyddszon

T W T

Vattenskyddsomrade Degernds vattentakt. Omrdde som berirs av plandndring markerat
med blatt.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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7 DETALJPLANEANDRING

7.1 Planbestammelser

Den gillande detaljplanen begrinsar byggnadsarean till 25 % av tomtens
storlek. Andringen innebir att stérsta tillitna byggnadsarea 6kas till 40 %.

Gillande tomtindelning upphivs.

Andringar i detaljplanen inom dndringsomradet:

e Ny bestimmelse (e1) infors: Storsta byggnadsarea ar 40 % av
fastighetsarean inom andringsomradet.

e Bestimmelse under § 3 i stadsplanebestimmelserna upphor att gilla (av
tomt som omfattar med Jb betecknat omrade far hogst en fjardedel
bebyggas).

e Formulering om prickmark dndras till att marken inte far forses med
byggnad.

e Tomtindelning (18-DEG-742) upphavs.

Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan 7 kap 3 §: Bestammelser om utnyttjandegrad
tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets stérsta eller minsta omfattning.

7.2 Bakgrund
Fastigheten dr idag bebyggd med drygt 1000 kvm dvs ca 25 % av tomtens area.

Det féretag som bedriver verksamhet pa platsen behover nu storre lokaler f6r
att kunna utvecklas. De gillande planbestimmelserna hindrar en 6nskad
utbyggnad. Sedan planen antogs har utvecklingen visat att det numera finns
behov av en stérre bygeritt inom tomten medan behovet av utomhusytor inte
ar sa stort. Med tanke pa narliggande bostader ar det positivt att verksamhet
pagar inomhus istallet f6r utomhus da omgivningspaverkan blir mindre.

- Bt —— g PRI e "m.‘

Karlshagen 24:14 fran vdster. Foto Degerfors kommun maj 2022.

7.3 Motivering
Bestimmelse angaende stOrsta tillitna byggnadsarea dndras fran 25 % till 40 %
av tomten for att moéjliggdra en utveckling av industriverksamhet i Degerfors

genom tillbyggnad av befintliga industrilokaler.
ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT



Datum Diarienummer Sida

Degerfors kommun 2022-10-05 KS 117-2022 9(15)
rev. 2022-12-02, 2023-01-25

Tomtindelning anvinds inte lingre som ett planinstrument men kan innebdra
hinder f6r 6nskad fastighetsbildning. Upphivandet av tomtindelningen innebar
att forindringar vid fastighetsbildning underlittas men paverkar inte detalj-
planen i Gvrigt.

Formulering angaende prickmark anpassas till nu gillande begrepp eftersom
avsikten dr att byggnader inte ska fa uppforas inom detta omrade medan
anlidggningar som ingar 1 plan- och bygglagens nuvarande definition av
“bebygga” (exempelvis parkering, murar och plank) inte ska hindras.

8 PLANENS KONSEKVENSER
8.1 Beddmning av miljépaverkan

En undersokning om eventuell miljépaverkan har genomforts. Planens
genomforande bedéms inte kunna medféra en betydande miljopaverkan och en
miljobedémning enligt plan- och bygglagen 9 kap § 34 beh6ver dirfor inte
goras.

8.2 Stadsbild

En titare bebyggelse pa fastigheten bedoms inte paverka stadsbilden pa ett
negativt sitt eftersom det 4dr ett smdindustri-/verksamhetsomrade.

bl

Kar/ybageﬂ 24:14 ff‘éﬂ Jydl/d'fl‘. Foto Degerfors kommun maj 2022.

8.3 Stdrningar och risker

En storre byggnad innebir naturligt en stérre omgivningspaverkan. Avstandet
fran omradet dir en stérre andel bebyged area medges till nirmaste bostad dr
ca 35 m.

Moijlighet till en storre industrilokal kan genom utékad produktion innebira fler
varutransporter och fler persontransporter i omradet. Fran fastighetens in-
/utfart nar man linsvig 205 inom 100 m. Pa denna stricka passeras en
obebyggd fastighet (planlagd for handel) samt en fastighet dir det finns lokaler
for ett hyrbilsféretag samt ett bostadshus. Da detta bostadshus ligger direkt vid
linsvigen och redan paverkas av trafikstorningar bedoms inte den eventuellt
tillkommande trafiken till och fran planomradet ha nagon mirkbar betydelse f6r
boendemiljon.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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En storre byggnadsarea i planomradet bedoms inte paverka nirliggande
fastigheter avseende skuggning eller utsikt da sadana virden inte bedéms finnas
pa platsen.

Den omgivningspaverkan som ett genomférande av dndringen av detaljplanen
innebir bedéms inte som en betydande olidgenhet i plan- och bygglagens
mening,.

8.4 Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar storre delen av fastigheten av lera-silt f6rutom
det sydostra hornet som bestar av isilvssediment.

Det finns en markering f6r potentiellt férorenad mark inom omridet. Denna ar
inte riskklassad och beskrivs som en verkstadsindustri med halogenerade
l6sningsmedel. Verksamheten ir pagiende men anviander inte halogenerade
l6sningsmedel lingre. Markprover har tagits och samtliga analyserade halter
understiger jamforda riktvirden. Klorerade kolviten har inte analyserats men de
kolviten som analyserats ger vid handen att ingen paverkan kan skonjas.

Verksamhet med ett litet kar for avfettning med trikloretylen pagick inomhus
under knappt tvé ar i mitten av 1990-talet. Davarande miljonimnden hade
tillsynsansvaret och verksamheten bedrevs under denna tid utan anmirkning.
Ingenting tyder pa att verksamheten skulle genererat markféroreningar under
denna korta period.

Springnings- och schaktarbeten erfordrar tillstand fran den kommunala
nimnden f6r miljofragor enligt skyddsforeskrifterna for Degernids vattentakt.
Entreprenadbestimmelser for arbeten inom vattenskyddsomraden finns.

Dagvattenférhallandena paverkas. Omhindertagande av dagvatten provas i
bygglovsskedet. Befintlig byggnad ir ansluten till det kommunala dagvatten-
nitet och dven tillkommande byggnation férutsitts anslutas till detta nit.

Omridet avvattnas till Letdlven och ir en del av Gullspangsilvens
avrinningsomrade (Visterhavets vattendistrikt). Recipienter nedstroms ar
Skagern och Vinern. Letilven och Skagern ir vattenférekomster med mattlig
ckologisk status. Vinerns ekologiska status ir otillfredsstillande. Ingen av
vattenférekomsterna uppnir god kemisk status. De atgirder som dndringen av
planen medger bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Inom omradet finns varken aktsamhetsomraden f6r ras och skred utifran
strandnira ldge eller lutningsanalys (enligt SGU). Skyfallskartering fran
linsstyrelsen visar att risk for Gversvimning p g a skyfall dr lag.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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Prickad rod linje omradet som berirs av plandndringen. Skyfallskartering ljusblatt lig
ytavrinning, mirkblitt mellanhig ytavrinning. Potentiellt firorenad mark, ¢ riskklassadE).
(Utdrag ur lansstyrelsens Klimat-GILS)

8.5 Sociala konsekvenser

Att mojliggora en utokad verksamhet pa platsen genom tillbyggnad av lokaler
innebir att foretagets personal kan utékas och fler arbetstillfillen skapas i
Degerfors vilket kan sdgas ha en positiv paverkan for befolkningen da arbets-
16shet forekommer. Fler arbetstillfallen kan indirekt bedémas ha en positiv
paverkan for barn om forildrar far arbete, samma giller mangfald, folkhalsa
och jamstilldhet.

Eftersom omradet redan ar ianspraktaget for industriindamal innebar
andringen av detaljplanen inga ytterligare sociala konsekvenser.

9 GENOMFORANDEFRAGOR

9.1 Organisation och tidplan
Andringen av detaljplanen handliggs med standardforfarande. Planuppdrag

limnades av kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-05-17. Planen handliggs
enligt reglerna i nya plan- och bygglagen (PBL — SFS 2010:900).

Andringen av detaljplanen avses antas i bérjan av ar 2023.

9.2 Ekonomi

Planavtal for framtagande av dndring av detaljplan finns mellan Degerfors
kommun, milj6- och samhillsbyggnadsavdelningen, och fastighetsidgaren
Degerfors Industrihus. Avtalet innebir att fastighetsidgaren helt bekostar
planarbetet. Planavgift i samband med framtida bygglovprévning inom
planomradet far darfor inte tas ut.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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9.3 Fastighetsrattsliga fragor
Andringen av detaljplanen innebir inte nigot behov av fastighetsrittsliga

atgirder.

9.4 Genomforandetid

Den underliggande detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
Genomférandetiden for denna dndring av detaljplanen gér ut fem (5) ar efter
den dag dndringen av detaljplanen vinner laga kraft.

10 UNDERLAG

Lansstyrelsens informationskarta

Lansstyrelsens karta Klimat-GIS

Forutsittningar for skred i finkornig jordart SGU
Skyddsforeskrifter Degernis vattenskyddsomrade 2009
Analysresultat ALS Scandinavia AB 2022-09-28

11 MEDVERKANDE

Planiandringen dr upprattad av miljo- och samhallsbyggnadsavdelningen,

Degerfors kommun.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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BILAGA

Digitaliserad version

Enligt plan- och byggtérordningen 2 kap. 5a § ska detaljplaner och plan-
beskrivningar utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgingligg6ras och
behandlas digitalt. I Boverkets foreskrifter om detaljplan (2020:5) finns regler
om hur detta ska goras. Foreskrifterna giller de detaljplaner som pabdrjas efter
2021-12-31. Vid dndring av en detaljplan som inte upprittats enligt
toreskrifterna finns vissa undantag,.

For att uppfylla dessa bestimmelser gors en tolkning av den gillande
detaljplanen inom dndringsomradet for att skapa en digitaliserad version dar
ocksa de foreslagna dandringarna infors. Den digitaliserade versionen redovisas i
denna bilaga till planbeskrivningen. Den digitala versionen ir inte juridiskt
gillande.

Tolkning av gillande bestimmelser i den ursprungliga planen (A65) har gjorts
med stod av Boverkets planbestimmelsekatalog 1949-01-01-1969-12-31.

Anvandning, digitaliserad bestammelse

Jb Med Jb betecknat omride fir anvindas endast f6r smaindustridndamal
av sadan beskaffenhet att nirboende ej villas oligenheter med hinsyn
till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Byggnad far dock uppforas
eller inredas f6r med industrirérelsen samhoriga bostider samt dér sd
provas lampligt, dven for annat bostadsindamal.

Beteckningen dndras och delas upp till Z; B; men bestimmelsens formulering

av kvarstir,
Egenskap, digitaliserad bestammelse

A med siffra i romb betecknat omrade fir byggnad uppféras till hogst
den hojd 1 meter som siffran angiver. Inom Jb betecknat omrade ma

dock for sirskilt fall kunna medgivas den storre h6jd som pavisas vara
erforderlig och som med hénsyn till sundhet och brandsikerhet samt i

ovrigt ur allmin synpunkt prévas lamplig.
Beteckningen delas upp men bestimmelsens formulering kvarstar.
hy Hogsta hojd pa byggnad ér 7,6 m.

h; Hogsta hojd pa byggnadsverk dr angiven som: Inom Jb betecknat
omrade ma dock for sirskilt fall kunna medgivas den storre héjd som
pavisas vara erforderlig och som med hinsyn till sundhet och
brandsikerhet samt i 6vrigt ur allmin synpunkt prévas limplig.

Egenskap, justerad bestammelse

BN Mark som inte far bebyggas.

Bestimmelsen dndras till mark som inte far férses med byggnad.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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Egenskap, upphavd bestammelse

§3 Av tomt som omfattar med Jb betecknat omrade far hégst en
fjirdedel bebyggas.

Egenskap, ny bestammelse

el Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom dndrings-
omradet.
Genomftrandetid

Genomférandetiden dr 60 manader, dvs 5 ér, och boérjar gilla f r o m
lagakraftdatum.

ADP Karlshagen 24:14 LAGA KRAFT
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