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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far gora inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid &ndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid provning av lov. Las mer pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardférfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.

" . Gransknings
Planuppdrag Underrittelse Granskning atlitande Antagande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhillsbyggnadsndmnden att uppratta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakdgare och berérda
moijlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planférslaget som
sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att limna synpunkter. |
antagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar
Planforslaget utgors av:

e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000 (A3)
e Fastighetsforteckning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hénvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner.

Handlédggare:

Jessica Backman
Samhdllsplanerare

019-5881 79
Jessica.backman@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Planbeskrivning

Planens syfte & huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att ge fastighetsdgarna mojlighet att kopa mark och reglera in till sina
nuvarande fastigheter.

Bakgrund

Marken anvinds idag som allmén plats och bestar av naturmark. Fastigheterna Langgélla 1:69-
1:72 har tidigare haft nyttjanderattsavtal pa mark intill sin fastighet som ar naturmark enligt
gdllande detaljplan. Kommunen har sagt upp samtliga avtal for att erbjuda tecknande av
skotselavtal. Fastighetsdgarna har istillet visat intresse for att kopa marken avhangigt pa att en
ny detaljplan vinner laga kraft.

Plandata

Lage

Omradet 4r beliget i Kumla, Abytorp. I norr begrinsas omradet av naturmark, i oster
Langgallagatan, i soder av en gang- och cykelbana, samt i vaster befintliga fastigheter langs
Antons Backe.

Planomrddets ldge

Areal
Planomradet har en areal pa ca 2800 mz2.
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Markagoforhallanden

Kumla kommun 4ger den berérda marken (del av fastigheten Langgalla 1:6). Intilliggande
bostadsfastigheter (Langgailla 1:69, 1:70, 1:71 och 1:72) ar i enskild dgo, dock ingar en liten del
av respektive fastighet i planomradet. Utanfoér planomradet ar tva stycken fastigheter ndrmast
berorda (Langgalla 1:68, 1:67).

Tidigare stillningstaganden
Nedan féljer en redogorelse fér vilka stéillningstaganden som berdrs inom planomrddet.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden, att uppratta
en detaljplan for omradet, 2019-10-28. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 11 februari
2020 att skicka ut planforslaget pa samrad. Samhallsbyggnadsndmndens beslut om att skicka ut
detaljplanen pa granskning togs den 26 mars 2020.

Oversiktsplan
Planomraddet pekas ut som pagdende/planlagd markanviandning av bostider.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Detaljplaner
Inom omradet giller idag foljande detaljplan:
1881-P89/17 (lagakraftvunnen 1989-05-25)

Del av denna plan 1881-P89 kommer att ersittas i samband med att denna detaljplan vinner
laga kraft.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Ndr en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stdllning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopdverkan. For att ta reda pd
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgd en undersokning. Reglerna om undersékning
finns i miljébalken sjdtte kapitel.

En undersoékning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har
gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen.

Undersokningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att detaljplanldggningen och
exploateringen kommer inte medféra nagon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i
miljobalken 6 kap.

Kumla kommun gor, efter genomgang av undersékningen, bedémningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till &r begransad. Kommunen bedémer att planens genomférande
inte riskerar att medfoéra betydande miljopaverkan.

Beslut

Detaljplanen innebar inte ndgot betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, behéver darfor inte goras. Lansstyrelsen har den 4
mars 2020 tagit del av kommunens stillningstagande och delar kommunens asikt. Beslut om
betydande miljopaverkan togs av samhéllsbyggnadsnamnden 2020-03-26. Beslutet har
offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 26 mars - 16 april 2020.
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Forutsattningar och forandringar
Nedan beskrivs planomrddets férutsdttningar i dagsldget och vilka fordndringar som planfirslaget
foresldr.

Markforhallanden

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av grovslit (glacial eller postglacial).

Den senaste geotekniska undersokningen i omradet genomfordes ar 1990. Syftet med denna
undersokning var att klarlagga férutsattningarna for grundldggning, dranering och terrassering.

Fororenad mark
Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett hogriskomrade (50 < kBq/m3).

Naturmiljo

Natur/Vegetation

Omradet ar planlagt som allmén plats, naturmark. Tidigare har fastighetsdgarna haft
nyttjanderattsavtal pa marken, tanken &r istéllet att de nu ska fa mojlighet att kopa denna mark
och reglera in till sina fastigheter. Detta kan komma att innebara en fordandring for djur- och
vaxtliv da markforsaljningen kan komma att innebara nedtagning av buskar och trad som finns
pa marken i dagslaget.

Landskapsbild/Stadsbild

Landskapsbilden anses inte paverkas av planen. Syftet med planen ar att de befintliga
fastighetsdgarna ska ges mojlighet att képa den mark av kommunen som idag ar naturmark.
Denna mark bedéms dven redan vara ianspraktagen av fastighetsdgarna genom de avtal som
finns. Darmed kommer planen inte bidra till en stor féorandring av landskapsbilden. Dock kan
landskapsbilden komma att paverkas i ett senare skede, om markagarna skulle valja att ta ner
befintliga trad eller buskar exempelvis.

Lek & rekreation

Det finns inga lekplatser i anslutning till omradet, dock finns det ndgra gronytor sydvast om
omradet, som till stor del bestdr av blandskog.

Kulturmiljoé och fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornlamning, det vill siga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornldmning ska be om tillstdnd hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.

Ekosystemtjanster

Den nytta vi manniskor har av naturen och ekosystemen kallas for ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster bidrar till var valfard och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter
som spannmal och trdravara, tjinster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vaxter.
Ekosystemtjanster bestar ocksa i hdlsofrimjande nyttor som mojlighet till aterhdmtning och
sinnliga upplevelser.
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En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i undersékningen av planens
miljopaverkan. Sammanfattningsvis visar undersokningen att djurlivet kan komma att
forsamras genom fysiska hinder och bristande skydd genom den begransade rorligheten, samt
att férutsittningarna for att bygga bon eller séka mat férsvaras. Aven vixtlivet kan paverkas av
planen genom forandringar i miljon, dar det till exempel gar fran skuggade och skyddade
miljoer, till solbelysta och exponerade.

Ekosystemtjanster som behandlar rening av luft och vatten paverkas alltid negativt vid
nedtagning av trdd och gronska, &ven om det dr en begransad del som paverkas av planens
genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte kapitel.
Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

De berorda recipienter och vattenforekomster for planomradet dr Stenebécken.
Huvudavrinningsomradet ar Norrstrom med delavrinning som mynnar ut i Kvismare kanal. Den
ekologiska statusklassificieringen hos berérda vattenforekomster bedéms vara
otillfredsstillande. Vattendraget har paverkats av 6vergddning och kraftig ratning/kanalisering.
Kiselalger visar dock god status. Den kemiska statusen beddms som uppnar ej god status. Denna
beddmningen beror pa att det finns en risk att god kemisk status inte uppnas till 2027 pa grund
av en eller flera prioriterade &mnen. De miljoproblem som ar relaterade till vattnet i omradet ar
dirmed den ekologiska statusen, som tyder pa 6vergddning och kraftig ratning/kanalisering.

Mojliga atgéarder for detta ar bland annat anpassade skyddszoner pa dkermark,
biotopsaterstillning Stenebacken, forbattrad dagvattenhantering genom tillsyn och planering-
Kumla, Abytorp, ekologiskt funktionell kantzon Stenebacken, vatmark-fosfordamm samt
atgirdande av EA till normal skyddsniva. Planen bedoms dock inte berdra eller paverka vattnets
kvalitet och kvantitet.

Planomradet berdr grundvattenforekomst (2017-2021): Narkeslatten. Kvantitativ och kemisk
grundvattenstatus ar god. Planforslaget kommer inte att padverka grundvattenférekomsten, da
planen inte kommer medféra att marken anvands pa ett annat sitt 4n i dagslaget.

Bebyggelseomraden

Bostdder

De fastigheter som berors av planomradet dr Langgilla 1:6, 1:69, 1:70, 1:71, 1:72. Langgélla 1:6
ar idag planlagd som allméan plats, naturmark, vilket kommer att ersattas med kvartersmark
bostadsdandamal och korsmark (marken far endast forses med komplementbyggnad). De delar
av Langgilla 1:69, 1:70, 1:71, 1:72 som ingar i planomradet ar idag planlagt som prickmark
(mark som ej far bebyggas), vilket kommer ersittas med korsmark (marken far endast férses
med komplementbyggnad). For korsmarken finns en planbestaimmelse om hoégsta nockhéjd 5,0
m.

Forandringen av marken bedéms inte paverka nyttjandet fran dagslaget sarskilt mycket, da den
allménna platsen idag redan ar ianspraktagen i och med de avtal som finns idag.

Narmast Langgallagatan planlaggs ett 6 m brett omrade prickmark (marken far inte forses med
byggnad). Parallellt med Langgallagatan gar ett ledningsstrak, som dven sikerstalls med 1 m
brett u- omrade (markreservat fér underjordiska ledningar).
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Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgianglighet enligt plan- och bygglagen. Detta
innebar att bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anviandbara
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillgdnglighetskrav for allménna platser och lokaler dit
allmanheten har tilltrade.

Byggnadskultur & gestaltning
Gestaltningen av omradet kommer att vara densamma som tidigare, de befintliga fastigheterna
kommer endast att fa storre tomtyta.

Gator och trafik

Gatunat
Oster om planomradet ligger Langgillagatan. Denna kommer att finnas kvar vid den nya
planldggningen och kan fortsitta att anvindas som tidigare.

Gang-, cykeltrafik
Soder om planomradet l6per en gang-och cykelvig. Denna kommer att finnas kvar vid den nya
planlaggningen och kan fortsitta att anvandas som tidigare.

Tillganglighet for raddningstjanst

Uppstéllningsplatser for riddningstjanstens hojdfordon samt rdddningsvagar ska anordnas om
det befintliga gatunéitet eller motsvarande inte ger tillrdcklig atkomlighet for utrymning med
raddningstjinstens stegutrustning eller for att utfora slackinsats.

Risker och storningar

Trafikbuller & trafikmatningar
Det beddms inte vara ndgon bullerproblematik i planomradet.

Oversvimning
Det finns ingen dversviamningsrisk i omradet.

Teknisk forsérjning

Vatten & avlopp
I Abytorp forses fastigheterna med kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas i enlighet med Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

Avrinningsomradet for planomradet ar Stenebacken. Den kemiska statusen bedéms som uppnar
ej god status. Den ekologiska statusklassificieringen hos berérda vattenférekomster bedéms
vara otillfredsstéllande. Planen kommer inte paverka dagvattnet, pa grund av att den inte
medfor ndgon storre forandring av markanvandningen.
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Detaljplanens genomforande

Nedan beskrivs hur detaljplanen dr avsedd att genomféras vad gdller de ekonomiska, tekniska och
organisatoriska dtgdrder som madste till for att genomféra detaljplanen pad ett samordnat och
dndamadlsenligt sdtt. Vilka konsekvenser genomférandet medfor fér bland annat sakdgare, andra
berdrda ska ocksd framgad.

Tidplan

Tidplanen ar preliminar.
Samhillsbyggnadsndmndens beslut att pdbdrja planarbetet November 2019
Samhillsbyggnadsndmndens samradsbeslut Februari 2020
Samrdd Februari/Mars

2020

Samhaillsbyggnadsndmndens granskningsbelsut Mars 2020
Granskning Mars/April 2020
Samhallsbyggnadsndamndens beslut att anta detaljplanen Juni 2020
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker | Juli 2020

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och
bygglov erhallits och i den takt byggherrarna finner det 1ampligt alternativt vad som avtalats i
exploateringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsférdelning

Samhillsbyggnadsfoérvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutdévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatdren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov
och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark.

Kommunen dr huvudman fér allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Enligt 6verenskommelse med de berorda fyra fastighetsdgarna, Langgalla 1:72, 1:71, 1:70 och
1:69 kommer fastighetsreglering att genomfdras dar delar av fastigheten Langgilla 1:6 regleras
till de fyra fastigheterna.

Fastighetsdgarna ska enligt avtal sta for forrattningskostnaden. I 6verenskommelsen star det
dven att fastighetsdgarna ar medvetna om att befintliga ledningar belastar omradet och att avtal
om servitut och dylikt ska tecknas dar s kravs.

Servitut, ledningsritter och andra rattigheter

E.ON och stadsnat har ledningar som loper i nord-sydlig riktning cirka 3 meter fran Langgéallaga-
tan. Aven Telia har ledningar som l6per genom planomradet frén dst till vist. I plankartan har
hansyn tagits till ett 1 meter brett ledningsstrak och u-omrade (markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar).

Enligt 6verenskommelsen om fastighetsreglering mellan Kumla kommun och berérda
fastigheter ska avtal om servitut och dylikt tecknas dar sa kréavs. E.ON energidistribution AB
onskar att markupplatelseavtal upprattas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

10
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e Planomradet, del av fastigheten Langgilla 1:6 ar idag allman platsmark i form av
naturmark, vilket genom planen ska dndras till kvartersmark bostader.

e Deintilliggande bostadsfastigheterna ar Langgalla 1:69, 1:70, 1:71 och 1:72. Dessa
fastigheter kommer paverkas genom att de far storre fastighet, dock medfor det inga
konsekvenser utover detta.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom uppréttat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och fastighetsdgarna Langgélla 1:69, 1:70, 1:71 och 1:72 enligt
gillande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan. Kommunen ansvarar for
anldggningar inom allman platsmark.

Fastighetsdgarna ska enligt avtal sta for forrattningskostnaden. I 6verenskommelsen star det
dven att fastighetsdgarna ar medvetna om att befintliga ledningar belastar omradet och att avtal
om servitut och dylikt ska tecknas dar s kravs.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark-
och fastighetsforsaljning.

Exploatorerna bekostar all byggnation inom kvartersmark.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt
till ersattning.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsférvaltningen genom Jessica Backman,
granskad av Johannes Ludvigsson.

2020-07-07
Samhallsbyggnadsforvaltningen,

Jessica Backman
Samhidllsplanerare

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef
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Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 11 juni 2020 och vann
laga kraft den 7 juli 2020.

Jessica Backman
Samhallsplanerare

Kumla kommun 12



