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1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestdmmer hur mark och vatten ska anvandas inom ett visst omrade. |
detaljplanen ska det ga att se vad som ar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden. Allmanna platser ar oftast gator, torg och parker. Detaljplanen reglerar hur
de allmanna platserna och kvartersmarken ska anvandas och utformas.

Planbesked eller planuppdrag
Arendet pé&boérjas nar en byggaktor ansoker om planbesked. Om kommunen sjélv beslutar
att en detaljplan ska goras startar arbetet med ett planuppdrag.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samradet ar att samla in
synpunkter pa planforslaget fran alla berérda som har kunskaper om omradet och asikter
om dess framtida utformning. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till
forslaget. Nar samradstiden gatt ut, sammanfattar miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen alla inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
foreslar hur synpunkterna ska paverka nasta planskede.

Granskning

Syftet med granskningen ar att visa hur samradssynpunkterna paverkat planforslaget. Nar
granskningstiden gatt ut, sammanfattar miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen alla
inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och féreslar hur synpunkterna ska
behandlas. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till forslaget. Om
planférslaget andras vasentligt efter granskningen, maste det skickas ut for granskning

igen.

Antagande

Grundregeln ar att detaljplaner antas av kommunfullmaktige. Enklare arenden eller arenden
dar principfrdgorna redan avgjorts i annat sammanhang kan antas av miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden. Detta framgar alltid av handlingarna. Alla som har lamnat
skriftliga synpunkter pa planforslaget som inte tillgodosetts under processens gang far ett
meddelande om vilken instans som ska anta planen och nar. Syftet ar att de ska kunna
kontakta sina politiker fore antagandet och darmed paverka beslutet.

Laga kraft
Detaljplanen far laga kraft, det vill sdga borjar galla, nar tiden for 6verklagande har gatt ut



om ingen har overklagat den. Om nagon overklagar detaljplanen prévas den av Mark- och
miljodomstolen och kan darefter éverklagas vidare for provningsratt till Mark- och
miljooverdomstolen. Planen far laga kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.

2 Lashanvisningar

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning av mark
och vatten som ar tilldten. Syftet med detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade
kan anses lampligt for en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid prévning av bygglov. En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och
bilagor.

2.1 Planbeskrivningens upplagg
Detaljplanens syfte - Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska
mojliggéra samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig
till.

Beskrivning av detaljplanen - For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de
overvaganden som legat till grund foér detaljplanens utformning.

Motiv till detaljplanens regleringar - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven
till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen. Hit hér de motiv till regleringar som avses i 2
kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning.

Genomférandefragor - Information som handlar om hur detaljplanen ska genomforas ska
sorteras till detta tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av
hur genomfoérandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor for de berérda fastighetsagarna och andra som berérs av planen.

Detaljplanens syfte, beskrivning av detaljplanen, motiv till detaljplanens regleringar
samt genomfdrandefragorna hor ihop och beskriver tillsammans planférslaget och
forklaringen av genomférandet.



Planeringsunderlag - Kommunen ska redovisa en sammanstallning av de
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Planeringsforutsattningar - Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av
planeringsforutsattningarna, det vill sdga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa
beskriva vilka varden och karaktadrsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka
risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka
slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bedémningar och konsekvenser - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa

detaljplanens konsekvenser.

Planeringsunderlag, planeringsforutsattningar samt bedémningar och konsekvenser ar
forklaringar for att satta planen i ett sammanhang. Har forklaras hur detaljplanen tar
hansyn till férutsattningar och konsekvenser.

2.2 Begreppsforklaringar
| planbeskrivningen sa kommer begreppen géllande detaljplan, aktuell detaljplan,
planomraddet, industriomradet, och fastigheten att anvandas. Med gallande detaljplan
menas den detaljplan som ar juridiskt gallande nar planarbetet startar/pabdrjas, aktuell
detaljplan syftar till den detaljplan som ar under framtagande. Planomradet ar det omrade
som detaljplanen omfattar. Industriomradet/Ingarvsomradet omfattar hela Ingarvets
industriomrade. Fastigheten ar hela markomradet for Vastermalm 2.



3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for verksamhetsetablering pa Vastermalm 2.
Detaljplanen ger byggratt for byggnader upp till 15 meters hojd, yta regleras genom det
behov som uppstar av friytor for dagvattenhantering, parkering och kérytor som
verksamheten behover. | planomradets vastra del tas en del av befintlig gata med i
detaljplanen av plantekniska skal, for att kunna reglera utfarter mot denna.

4 Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomradet ligger i 0stra delen av verksamhetsomradet Ingarvet, ca 1,5 km nordvast om

Falu centrum.

Planomradet ar 5,77 hektar (57742 m?)

Planomradets ldge i Falu titort.



4.2 Planforslag
Inom planomradet foreslas nytt datacenter med tillhérande servicebyggnader, koérytor och
parkeringsplatser. Omradets lage pa Ingarvets industriomrade i direkt narhet till
datahallarna och kraftvarmeverket pa Syrafabriksomradet ar en viktig parameter i valet av

placering.

Planomradet illustrerad med vit streckad linje med den féreslagna bebyggelsen. Bilden ar illustrerad
fran sydost. | forgrunden visas uppforda samt planerade datacenter inom Syrafabriksomradet.
Mustration, Nordisk Kombination Arkitekter AB

| planomraddets centrala del placeras de stora och hdgsta byggnaderna for datacenter,
medan lagre bebyggelse planeras i norra och sédra delen. Da planomradet ligger hogt
belaget kan byggnaderna bli synliga fran flera platser i staden. For att minska intrycket av
bebyggelsens storlek finns bestammelse om att det i den 6stra delen av planomradet ska
finnas vegetation i form av tradplantering. Vegetation har ocksa bra egenskaper for att
minska risken for erosion i den slant som finns 6ster om planomradet.



Planférslaget bedéms dverensstamma med Oversiktsplan FalunBorlange antagen 2014-06-
12 och Fordjupad 6versiktsplan for Falu tatort och omradet runt Varpan, antagen 2018-09-
13.

4.3 Genomforandetid

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den ersatts, andras eller
upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsdgaren inte ndgon ratt att
erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

4.4 Allman plats

Planomradet omfattar allman platsmark genom att en gang- och cykelvag foreslas langs
Vastermalmsvagen i planomradets vastra del.

4.4.1 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

4.5 Kvartersmark
Den huvudsakliga anvandningen ar industri och lager. In- och utfart foreslas fran
planomradets sydvastra del. Planen mojliggor byggratt for nytt datacenter med tillhérande
kontor och tekniska anlaggningar. Runt hallarna finns behov av hardgjorda korytor. |
planomradets ytterkanter anlaggs genomslappliga ytor dar dagvattenhantering kan ordnas.

Byggnaderna far vara upp till 15 meter hoga och till ytan stora, vilket kommer att innebara
att de blir mer synliga i stadslandskapet @n vad befintlig verksamhet ar idag. | planomradets
norra och soédra del ar nockhdjden begransad till 10 meter i syfte att minska volymerna.
Fasadutformning och fargsattning kan paverka hur bebyggelsen uppfattas fran olika platser
i Falun.

For att minska byggnationens synlighet pa hall ar det viktigt arbeta med byggnadernas
fargsattning och materialval bade av tak och fasader. Blankande material sa som blanka
platar som kan kasta solreflexer och bor i storsta mojliga man undvikas, aven pa enstaka
detaljer sa som ventilationshuvar och dylikt. For att minska risken for att byggnaderna
upplevs stora och monotona kan byggnadskropparna delas upp, ha fasadférskjutningar eller
delas in genom olika material eller farger. | de vyer dar byggnationen ar exponerad pa langt
hall ser man den mot en bakgrund av vegetation. For att minska det visuella intrycket bor
man darfér anvanda sig av fargskalor med dova matta farger med samma “svarthet” som
vegetationen. Morkare kulérer smalter battre in i miljder med skog och tat vegetation och



gor att byggnader ofta upplevs som mindre. | planomradets Ostra del foreslds
tradplantering som kan fungera som ett visuellt skydd.
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kv. Véstermalm 2 - Falun
lllustrationsplan med plushsjder

NORDISK KOMBINATION
ARKITEKTER AR 73801

Stockhom 22e 0206 MFM Skala 11000 (4]

Mustrationsplan, Nordisk Kombination Arkitekter AB

4.6 Befintligt

Pa fastighetens vastra del finns byggnader i en vaning samt garagebyggnader. | 6vrigt finns
korytor for trafikdvningsplatsen. Marken har fyllts upp i 6stra delen av planomradet for att
skapa plana korytor for trafikdvningsplatsen. | syddstra och nordvastra delen av

planomraddet finns gles tallskog. | dessa omraden finns évningsspar for terranghjulingar,
vilket innebar att markskiktet ar vegetationsfattigt.
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Planomrddet omfattar Véstermalm 2, och &r idag en trafikévningsplats.

4.7 Arendeinformation
4.7.1 Tolkning av detaljplan
For planprocessen féljs PBL Kunskapsbanken fran 2015-01-02.

Planbestammelser utgar fran: Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan Boverkets
allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan Boverkets foreskrifter och
allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning samt Planbestammelsekatalogen.

4.7.2 Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum Paragraf
Planbesked Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden 2023-01-17 84
Godkand for samrad Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden 2023-11-14 §148
Godkand for granskning Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-03-12 §35
Godkand for antagande Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-05-14 §70
Antagen Kommunfullmaktige 2024-06-13  §127
Vunnit laga kraft 2024-07-05
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4.8 Annat

4.8.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Sara Bergvin och exploateringsingenjor

Hans Winka, miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, i samrad med berérda inom

kommunorganisationen.

5 Motiv till detaljplanens regleringar

5.1 Anvandning av allmén plats

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

GATA - Lokalgata

5 meter av Vastermalmsvagen tas med i detaljplanen for att
mojliggora reglering av utfarter mot allman plats. Inom omradet
for gatan kommer en 3 meter bred gang- och cykelvag att
anlaggas, vilket ryms inom anvandningen Gata.

5.2 Anvandning av kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

Ji - Industri och lager

Bestammelsen anvands for att mojliggora uppférandet av nytt
datacenter inom omradet. Aven p&dgdende verksamhet ryms
inom denna bestammelse.

5.3 Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

Prickmark - marken far
inte forses med byggnad

Prickmark finns langs med hela omradet for kvartersmark, for
att sdkerstalla att byggnaderna inte placeras for nara
fastighetsgransen och att det ska finnas ytor som kan hantera
dagvatten.

fi - Fasader ska vara i
dova kul6rer med lag glans

Eftersom byggnadsvolymerna som foreslas far vara stora finns
behov av att ange bestammelse om fasadfarg, i syfte att
sakerstalla att de stora byggnaderna upplevs mindre
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dominerande pa langt hall. Fasadfarger ska vara i dova kulorer
med lag glans. Exempel pa fasadfarger kan vara olika nyanser
av jordfarger.

f, - Takmaterial ska vara
av vaxtmaterial eller
material med lag glans

Da byggnadsvolymerna far vara stora inom planomradet finns
behov av att anvanda takytorna for att utjamna flodena samt
att rena dagvattnet fran taken. Darfor foreslas grona tak av
vaxtmaterial alternativt takmaterial med lag glans om
dagvattenhanteringen kan ske pa annat satt inom
planomradet. Med I3g glans menas material som inte kan kasta
solreflexer.

f; - Fasader ska utforas
med variation i materialval
eller fargsattning minst
var 25:e meter mot dster

For att byggnadsvolymerna inte ska upplevas som stora och
monotona i landskapet mot staden ska fasaderna utformas
med fasadforskjutningar eller fargsattning som minskar
intrycket av de stora volymerna.

h; 00,0 - Hogsta nockhojd
pa byggnader ar angivet
varde i meter. Teknisk
utrustning sa som
flakthuvar, skorstenar och
kylanordningar far
uppforas utover angiven
nockhojd.

For att rymma de behov som finns for foreslagen verksamhet
behover byggnaderna vara upp till 15 meter hoga (hogst 10
meter i norr och soder). Utéver nockhojden far teknisk
utrustning sa som flakthuvar, skorstenar och kylanordningar
uppforas over angiven nockhojd. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla att den huvudsakliga byggnadsvolymen ar hogst
15 meter hog (hégst 10 meter i norr och séder), men lamnar
utrymme for de behov som finns for att uppfora teknisk
utrustning i den mangd som behdvs for verksamheten.

m; - Verksamheter far
inte vara storande for
omgivningen.
Naturvardsverkets
riktvarden for
olagenhetsbedémning fran
industri/verksamhetsbuller
far inte overskridas

Planbestammelsen sakerstaller att verksamhet inom
detaljplaneomrddet inte ar stérande for omgivningen.
Naturvardsverkets riktvarden for olagenhetsbedémning
industri/verksamhetsbuller (finns att lasa om i kapitlet 9.6.1
Buller fran verksamhet) far inte 6verskridas.

m, - Behovligt
erosionsskydd ska finnas
mot slanterna i nordost
och i Oster. Bestammelsen
galler inom hela
anvandningsomradet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att erosionsskydd
vid behov finns mot slanten i nordost och i 6ster, da denna har
identifierats som erosionskanslig vid extremfldden.
Bestammelsen galler inom hela anvandningsomradet for att
sakerstalla att flexibiliteten inom planomradet behalls, och for
att flera l6sningar ar mojliga.
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n; - Tradplantering ska
finnas mot dster mellan
bebyggelsen och
plangransen. Traden ska
std i klungor om minst 10
trad per klunga.

For att sakerstalla att upplevelsen av bebyggelsen fran hall
minskar ska trad planteras i planomradets Ostra del. Med
tradplantering menas minst 10 trad i klunga och ca 30 trad per
1000 kvm markyta. Bestammelse om att traden ska std i
klunga syftar till att traden ska kunna fungera som en visuell
brytning av de langa fasaderna pa byggnaderna. Tradsorter bor
vara de naturligt forekommande i omgivningen.

n, - marken ska anordnas
sa att dagvatten efter
fordréjning primart
avrinner mot sydvast.
Bestammelsen galler inom

hela anvandningsomradet.

Syftet men bestammelsen ar att sakerstalla att avrinningen
sker i enlighet med dagvattenutredningens forslag till
systemldsning, vilket innebar att den storre delen av
planomradet far sin avrinning mot sydvast. Syftet med
bestammelsen ar ocksa att dagvattnet ska fordrdjas i enlighet
med Falu kommuns dagvattenstrategi. Syftet med att
bestammelsen galler inom hela planomradet ar att behalla
flexibilitet i detaljplanen och for att flera I6sningar ar mojliga
for att hantera dagvattenvolymerna.

by - Minst 15 % av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet ska
vara genomslapplig.
Infiltration far inte ske i
fororenad mark.
Bestammelsen galler inom

hela anvandningsomradet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att inte hela
planomradet blir hardgjort med asfalterade ytor, tak och
packat grus. Detta for att inte 6ka avrinningen av dagvatten
for mycket och for att kunna infiltrera delar av dagvatten
direkt inom fastigheten.

Med genomslapplig menas att markbelaggningen ska vara av
sadan typ att den har kapacitet att infiltrera och fordrdja delar
av dagvattnet, exempelvis genom vegetation eller
grasarmering. Fordrojningen kan behdva utforas med tatskikt
alternativt sanering for att sakerstalla att infiltration inte sker i
fororenad mark.

a; - Bygglov kravs aven
for solenergianlaggningar

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
solenergianlaggningar i lagen som inte riskerar att ge
solreflexer mot staden men ocksa att kunna begransa det i
lagen som kan komma att bli val exponerade i staden.
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6 Genomforandefragor

6.1 Inlosen och forvarv av mark- och utrymme

Ej aktuellt inom planomradet.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor
Ett arrende finns inom aktuellt omrade. Dock ar arrendatorn uppsagd for att mojliggora

kommande utveckling inom planomradet.

6.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns inga bestammelser i planen som medfoér att fastigheten inte kan férandras 6ver
tid.

6.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Inga andringar av fastigheten planeras i samband med genomférandet av detaljplanen.
Detaljplanen hindrar dock inte att fastigheten kan bade regleras och bilda nya fastigheter i
framtiden.

6.2.3 Rattigheter

| dagslaget finns inget som tyder pa att rattigheter behover skapas inom planomradet. Om
det blir aktuellt kan fastighetsagaren |0sa fragan med eventuell rattighetsinnehavare pa
sikt.

6.3 Tekniska fragor
| dagslaget anses inga rattigheter skapas for tekniska anlaggningar. Behovs det pa sikt far

den fragan I6sas mellan fastighetsagaren och agaren till den tekniska anlaggningen.

6.3.1 Tekniska atgarder, kvartersmark

Den framtagna dagvattenutredningen, Dagvattenutredning Kv Vastermalm 2 - Falun,
Sweco 2023, rev 2024, visar pa forslag till systemldsningar for hanteringen av dagvatten.
Avledande diken i ytterkant av fastigheten i vaster, brunnar och ledningar samt en
genomtankt hoéjdsattning leder dagvatten mot fordréjningsdammarna i nordost och
sydvast. Forslag pa anlaggningar ar krossdike/svackdike och dagvattendammar vilket kan
tillgodose bade renings- och fordrojningsbehov. Ett alternativ vid platsbrist i sédra delen ar
att anlagga ett underjordiskt magasin under planerad parkeringsyta. Dagvattnet avleds till
gronytor alternativt dike fran parkeringsplatser och trafikerade vagar. Dessa hjalper till att

rena dagvatten och ger mojlighet att sanera i handelse av olycka/oljelackage.
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Hojdsattning av byggnader och korytor ar av yttersta vikt i hela utredningsomradet ur
dagvattensynpunkt, for att inte riskera 6versvamning vid skyfall. Den branta slanten i 6ster
mot grannomradet ses som en risk ur erosionssynpunkt, sarskilt den norra delen som kan
vara mer sattningskanslig enligt den geotekniska utredningen. Om dagvatten vid
extremregn avleds mot Skalpussen ar det av vikt att naturmarken norr om omradet
bevaras naturligt likt idag for att behalla sina vattenhallande egenskaper och kunna bromsa

flodet. Se daven avsnitt 9.2.2 Dagvatten.

6.3.2 Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnaden av allman plats. Utbyggnaden av Gata i

form av gang- och cykelvag planeras att genomforas 2024.

6.3.3 Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Dagvatten ska samlas upp och fordrdjas inom planomradet for att sedan ledas
ut i det kommunala dagvattensystemet. Anslutningar till VA-servis och spillvatten sker i
direkt anslutning till fastighetsgrans. Om anslutningspunkten behdéver flyttas ska

exploatoren bekosta flytten.

6.3.4 Utbyggnad av fjarrvarme, el och IT-infrastruktur

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarme, fjarrkyla, el och IT-infrastruktur.

6.4 Ekonomiska fragor
6.4.1 Planekonomisk bedémning

| dagslaget gors bedomningen att inga direkta atgarder behdver goras for att planen ska ga
att genomfoéra. Da inga forandringar av fastigheten ar aktuell tillkommer inga kostnader for
att genomfora detaljplanen eller dess fortsatta forvaltning av omradet, utan eventuella
kostnader for forvaltning av fastigheten kommer att hanfors till blivande fastighetsagare.

For de omraden dar allman plats inte redan ar utbyggd star kommunen for kostnaden for
utbyggnaden av allman plats. For drift och underhall av allman platsmark svarar kommunen
via skattefinansierad verksamhet.

6.4.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatéren och darfor ska det inte tas ut ndgon planavgift i
samband med bygglov enligt denna detaljplan.

16



6.4.3 Ersattningsansprak

| dagslaget gors bedomningen att ingen ersattning kommer att utga dd kommunen ar agare

till fastigheten.

6.4.4 Inlosen

Ingen mark kommer att behdva l6sas in.

6.4.5 Gemensamhetsanlaggningar

| dagslaget ar ingen gemensamhetsanlaggning ar aktuell inom planomradet.

6.4.6 Drift allman plats

Drift av allman plats bekostas av kommunen.

6.4.7 Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt VA. Ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten kommer att kopplas till det kommunala VA-systemet. For det
kommunala VA-systemet ansvarar det kommunala bolaget Falu Energi & Vatten AB som
aven driftar VA-systemet fram till fasighetsgrans. De dagvattenanlaggningar som forlaggs
inom planomradet for fastighetens enskilda behov driftas av berord fastighetsagare.

6.4.8 Gatukostnader

Utbyggnad av allman plats bekostas av kommunen.

6.5 Organisatoriska fragor
6.5.1 Andra avtal

| dagslaget finns ett gallande arrendeavtal som ar uppsagt och dar avflyttning av
verksamheten behdver verkstallas for att uppfylla kommande intention vad fastigheten

avses att anvandas till.

Avtal géllande in/utfart 6ver gang- och cykelbana ska upprattas mellan exploatéren och

vaghallaren.

6.5.2 Tidplan

Utbyggnad av gang- och cykelvag inom omrdde for Gata planeras att genomfdras under
2024 da det ryms inom gallande detaljplan. Genomférandet av kvartersmarken kan ske nar

den nu aktuella detaljplanen fatt laga kraft.
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6.6 Kulturvarden
6.6.1 Arkeologi

| planomrddets sydostra del finns en fast fornlamning, vilken har undersokts infor
planarbetet.

6.7 Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand enligt kulturmiljélagen ska sokas for ingrepp i fornlamning.

7 Planeringsunderlag

7.1 Kommunala

Alla planeringsunderlag finns pa falun.se om inget annat anges.

7.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorléange, antogs av kommunfullméktige 2014-06-12.

7.1.2 Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan Falu tatort och omradet runt Varpan, antogs av
kommunfullmaktige 2018-09-13.

7.1.3 Detaljplan

For omradet galler Stadsplan for norra delen av Ingarvets industriomrade, laga kraft 1970-
11-10.

7.2 Kommunala beslut i ovrigt
7.2.1 Cykelplan

Cykelplan for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2014-04-10.

7.2.2 Trafiknatsplan
Trafiknatsplan -antogs av kommunfullmaktige 2018-09-13.

7.2.3 Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for bil och cykel for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2014-03-
13. Det pagar ett arbete med att revidera parkeringsnormen.
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7.2.4 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06.

7.3 Utredningar
Dagvattenutredning: Dagvattenutredning kv. Vastermalm 2, Sweco Sverige AB 2023-08-31,
rev 2024-02-21
Geoteknisk utredning: PM Geoteknik, Sweco Sverige AB 2023-08-31, rev 2024-02-08
Markmiljoutredning: PM Miljoteknisk markundersékning Vastermalm 2, Sweco Sverige AB,
2023-08-31, rev 2024-02-09
Bullerutredning: Rapport ECODC Vastermalm 2, D0125221, Efterklang 2023-08-31, rev
2024-02-09
Trafikutredning: Trafik- och parkeringsutredning detaljplan Vastermalmsvagen, Sweco
Sverige AB, 2023-08-31
Arkeologisk forundersdkning: PM Preliminar redovisning av arkeologisk utredning steg 1
infor detaljplan Vastermalm 2, Sweco Sverige AB 2023-08-23
Landskapsbildsanalys: Landskapsbildsanalys, Sweco Sverige AB, 2023-08-31, rev 2024-02-
12
Riskbedémning: Vastermalm 2, Falun - etablering datacenter, Utldtande angdaende

omgivningspaverkan, Briab, 2024-02-12

8 Planeringsforutsattningar

8.1 Kommunala
8.1.1 Oversiktsplan

| 6versiktsplan FalunBorldange, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-12, ligger omradet
inom bebyggelse - tatorter och planlagda omréden. Oversiktsplanen anger att utveckling
framst ska ske genom fortatning. Verksamheter ska lokaliseras kollektivtrafiknara och med
god tillganglighet for gadng- och cykeltrafikanter.

8.1.2 Fordjupad oversiktsplan

Kommunfullmaktige antog den géllande férdjupade dversiktsplanen (FOP) 2018-09-13.
Aktuellt omrade ligger inom pagdende markanvandning verksamheter. Omradet har vuxit
fram for verksamheter sedan 1960-talet.
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Vidare anger den férdjupade 6versiktsplanen att tillkommande bebyggelse ska lokaliseras
med hansyn till bland annat brukningsvard jordbruksmark, natur- och kulturmiljévarden,
landskapsbild och friluftsansprak. Varldsarvet Falun ska sarskilt uppmarksammas.

8.1.3 Detaljplan
For omradet galler Stadsplan for norra delen av Ingarvets industriomrade, laga kraft 1970-
11-10. Stadsplanen anger industriandamal som inte far vara stérande fér narboende.
Tilldten byggnadshdjd ar 8 meter. Runt tre sidor av fastigheten ligger ett 10 meter brett

omrade som inte far bebyggas.

Ovan: Utdrag ur den géllande detaljplanen, aktuellt omrdde markerat med streckad linje.

8.1.4 Planbesked

Positivt planbesked gavs av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2023-01-17 84. En
protokollsanteckning beslutades efter inlagg fran (MP) “att den ténkta anldggningen
kommer att forbruka mycket energi. Det ar alldeles sarskilt viktigt i nuvarande
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energisituation att detta gors sa effektivt som mdjligt. Det finns goda mdjligheter till
utnyttjande av varmeforluster genom samarbete med FEV. De stora byggnaderna bor
ocksa forses med solpaneler/solceller. Dessa mdjligheter bor beaktas sa mycket som majligt
I planarbetet.”

8.2 Ovriga kommunala beslut
8.2.1 Cykelplan

2014-04-20 antogs Falu kommuns cykelplan av kommunfullmaktige. Cykelplanens
huvudsyfte ar att uppfylla uppsatta mal i trafikstrategin och i programmen for hallbar
utveckling. Den gang- och cykelvag som féreslogs mellan Vastermalmsvagen och
Nybrogatan ar nu utbyggd, med undantag av anslutningen vid E16.

8.2.2 Trafikstrategi

Trafikstrategin for Falu kommun antogs av kommunfullmaktige 2012-10-11. Den anger att
verksamheter ska lokaliseras i anslutning till kollektivtrafik och att verksamhetsomraden
ska lokaliseras sa att energieffektiva och resurssnala transporter ar mojliga. Att ga, cykla,
aka kollektivt eller valja andra miljéanpassade transportsatt ar det sjalvklara valet aret om.

8.2.3 Parkeringsnorm

Parkeringsnormen antogs 2014-03-13 av kommunfullmaktige. Den anger att for varje
aktuellt projekt ska en sarskild parkeringsutredning géras som behandlar bade bil- och
cykelparkering. | utredningen avgérs om samnyttjande blir aktuellt och till vilken grad.
Utredningen ska aven ta hansyn till rddande parkeringssituation i aktuellt omrade, liksom
vad lokalen ska anvandas till och vilken eller vilka kategorier av anvandare som ska nyttja
lokalen.

8.2.4 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06. | dokumentet star att mark
for dagvattenldosningar maste avsattas i detaljplan och att behovet av fordréjning och lokalt
omhandertagande av vatten ska utredas i detaljplanearbetet. Strategin anger ocksa att
dagvattenhantering ska planeras pa ett satt som tar hansyn till klimatférandringar och
risken att nederborden kan bli kraftigare i framtiden.

8.3 Undersokning enligt 6 kap. 6§ Miljobalken (1998:808)
En undersokning om planen antas medféra betydande miljopaverkan har gjorts. Planens
genomforande bedéms inte innebdra en sadan betydande paverkan pa miljon, halsan och
hushallningen med naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen, PBL behdver upprattas.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan
med hansyn till de kriterier som anges i Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 8. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljobalken behover darfér inte upprattas.

8.3.1 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Det sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan kommer att hanteras i samband med
att detaljplanen godkanns for granskning.

8.4 Riksintressen
8.4.1 Trafikkommunikation

Vag E16 som ligger 500 meter 6ster om planomradet ar av riksintresse. | en trafikutredning
fran 2019 for Ingarvsomradet (WSP, 2019) studerades trafikmangderna och kapaciteten i
de tva vagkorsningar som lankar samman Ingarvet med de statliga vagarna E16 och vag
293. WSP lat genomfdéra manuella trafikrékningar for de markerade korsningspunkterna
under maxtimmen en snoig januarieftermiddag. | den norra punkten (Stangtjarnsvagen/E16)
trafikerade 1018 fordon (1 procent tung trafik) Stangtjarnsvagen och i den sddra punkten
(Ingarvsvagen/Vag 293) trafikerade 992 fordon (3,5 procent tung trafik) Ingarvsvagen.
Antaget att trafiken under maxtimmen utgér 10 procent av dygnets totala trafik bor
arsvardagsdygnstrafiken vid de bagge matpunkterna uppgatt till omkring 10 000 fordon
vardera.

Trafikutredningen fran 2019 for Ingarvsomradet konstaterar att bagge korsningarna redan
da var ganska hart belastade under maxtimmen och att de hade mindre god framkomlighet.
Enligt berakningarna kommer belastningen att 6ka ndgot med den extra trafik som en
eventuell expansion av Ingarvsomradet skulle tillféra. Trafikutredningen konstaterar dock
att kapacitetsproblem kommer uppsta i korsningspunkterna om 20 ar dven utan en
expansion av omradet.

8.5 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

8.6 Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom planomradet.

8.6.1 Luft

| Falun mater kommunen kontinuerligt luftkvaliteten i Falu tatort. Det ar viktigt att tanka pa
att fororeningshalterna nivaer paverkas av vadret, trafikmangder och gaturummets
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utformning vilket avgor hur hdga fororeningshalterna blir i luften. Bade meterologi och
halterna av féroreningarna mats for att ta reda pa luftens status och kvalitet. De varden
som har uppmatts i Falun ligger ofta under miljokvalitetsnormerna for luft och klarar fér det
mesta miljomalen men beroende pa arstid, vader och tid pa dygnet uppmats tidvis hogre
varden.

8.6.2 Vatten

Det norra avrinningsomradet fran fastigheten leder dagvatten mot Skalpussen i nulaget,
medan det sédra avrinningsomradet leds via dike som slutligen nar Faluan. Skalpussen
hanterar daven ytvatten fran Kisbranderna, ett omrade som ar beldaget 6ster om aktuellt
omrade, samt dagvatten fran omradet i séder kring varmeverket och pelletsladorna.

Narmaste statusklassade recipient fran Skalpussen ar Faluan.

Senaste bedémningen av miljokvalitetsnormerna for vatten anger att Faluan har mattlig
ekologisk status pa grund av tatortsbebyggelse i direkt narhet till strandlinjen samt kemisk
paverkan av zink fran gruvavfall som dock har sanerats sa langt det ar mojligt. Faktorerna
som paverkar statusen ar konnektivitet, hydrologisk regim (otillfredsstallande status) och
morfologiskt tillstand (dalig status). Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa
grund av kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt bromerad difenyleter.

Senaste bedémningen for Krondiksbacken, till vilken dagvattnet fran denna del av Ingarvet
rinner, paminner om bedémningen fér Faluan med mattlig ekologisk status och uppnar inte
god kemisk status men det finns fler faktorer som paverkar status. Faktorerna som
paverkar denna vattenforekomst ar konnektivitet (mattlig status), hydrologisk regim (dalig
status) och morfologiskt tillstand (otillfredsstallande status). Orsakerna har ar vaxter och
djurs naturliga livsmiljoer ar paverkade av manskliga verksamheter/ aktiviteter. SFA
(sarskild fororenade amnen) har en mattlig status pa grund av att koppar och zink har
mattlig status. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pga kvicksilver och
kvicksilverféreningar, bromerad difenyleter och kadmium och kadmiumféroreningar.

Miljokvalitetsnormer for ytvattenférekomster ska faststallas for ekologisk status samt for
kemisk status. Vattenforekomster ska inte férsamras, enligt det sa kallade icke-
forsamringskravet (férordning 2015:516). MKN for vattenkvalitet galler for
vattenforekomster som helhet. Senaste fastslagna MKN for Faluan och Krondiksbacken ar
mattlig ekologisk status 2027, vilket ar ett undantag fran kravet att uppna god ekologisk
status. Dock far inga forsamringar ske (VISS, 2024). Vattenforekomsterna ska uppna god
kemisk ytvattenstatus. Undantag finns for de overallt éverskridande amnena bromerad
difenyleter och kvicksilver. For Krondiksbacken finns ocksa ett undantag for kadmium och
kadmiumfororeningar.
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Befintliga avrinningsomraden i planomradet, bild fran dagvattenutredningen (Sweco AB).

8.6.3 Buller

Vastermalmsvagen raknas inte till de "stérre vagarna” som forordning (2004:675) om
omgivningsbuller hanvisar till.

8.7 Milj6
8.7.1 Dagvatten
Det finns lokala VA-ledningar med brunnar inom planomradet. Avrinning sker ytligt delvis
mot nordost via Skalpussen vidare mot Faluan. Resterande dagvatten leds via ytlig

avrinning och troligen aven via ledningar sydvast mot Vastermalmsvagen mot recipienten
Faluan.

8.8 Hilsa och sakerhet
8.8.1 Férorenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har héga halter av tungmetaller
samlats i stora delar av marken inom Falu tatort. Mest fororeningar finns i det dversta
markskiktet, ca 10 cm djupt. Med anledning av detta finns sa kallade platsspecifika
riktvarden for Falu tatort, faststallda av kommunfullmaktige (1999-05-20), som galler inom
omraden dar blyhalterna kan forvantas ligga éver 300 mg/kg.
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Planomradet ligger inom det omrade dar markfororeningarna befaras éverstiga riktvardena.
Om blyhalten éverskrider riktvardena galler sarskilda rekommendationer for hur marken
ska hanteras vid markarbeten. Rad och upplysningar om detta lamnas av miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen.

En markmiljoundersokning har genomforts inom planomradet. Den visar pa forhojda
metallhalter (bly, koppar, zink) patraffades i ett flertal prover. De férhojda metallhalterna
verkar endast vara kopplade till fyllnadsmassorna och harstammar sannolikt fran tidigare
gruvverksamhet i omradet.

Inga patraffade fororeningshalter overstiger Faluns platsspecifika riktvarden, darfor
foreligger inget saneringsbehov. Daremot kommer masshantering bli aktuellt i samband
med eventuellt framtida schaktarbeten. En forklassning av massorna kan genomféras innan
eller i samband med planerade byggarbeten. Fororenade massor kan transporteras till
godkanda mottagningsanlaggningar eller - vid behov - delvis dteranvandas i andra projekt
som kan ta emot massor med fororeningshalter under mindre kanslig markanvandning
(MKM) respektive kanslig markanvandning (KM). Detta ska dock anmalas till
tillsynsmyndigheten Falu kommun via formularet ’Anmalan for anvandning av schaktmassor
for anlaggningsandamal” innan schaktarbeten paborjas och galler endast fér massor som
klassas inom kategorin.

Tillsynsmyndigheten Falu kommun ska enligt miljobalken 10 kap 11 8 underrattas om
resultaten av denna undersokning da fororeningar har patraffats.

Infor markarbeten ska en anmalan om avhjalpande atgard med anledning av
fororeningsskada enligt 28 § Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
(1998:899) inlamnas till tillsynsmyndigheten Falu kommun.

Da den utférda undersdkningen ar av oversiktlig karaktar sa gar det inte att utesluta att det
kan finnas fororeningar pa andra stallen i omradet, sarskilt i centrala omradet, dar inte alla
planerade punkter kunde provtas. Om det vid schaktarbeten patraffas jordmassor med
avvikande doft eller karaktar bor sakkunnig kontaktas.

8.8.2 Omgivningsbuller

Den nuvarande verksamheten pa fastigheten, en trafikdvningsplats, kan innebara visst
trafikbuller.

8.8.3 Risk for olyckor

Insatstiden for Raddningstjansten beraknas understiga 10 minuter.
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| ndrheten av planomradet finns en nedgravd gasolledning. Avstandet mellan gasolledningen
och Vastermalm 2 éverstiger 100 m.

8.8.4 Risk for 6versvamning

En dversiktlig analys av ett skyfallsscenario for befintlig markanvandning och hojdsattning
har gjorts med hjalp av verktyget SCALGO Live. | kartbilden nedan presenteras resultatet
av att belasta utredningsomradet med en regnvolym motsvarande 100 mm nederbérd. For
denna belastning galler aven antagandet att ledningsnatet inte avbordar nagot vatten samt

att infiltration pa genomslappliga ytor inte sker.

U e T A

Rain

#  Flow Metwork Detail

L ‘Water depth

o

Figur 10. d-}e.slvamningsﬁsaer lings skyfallsvigar ﬁm"‘::u:—mi;'et g et = T e
ligpunkter vid kraftig nederbérd (Scalga).

Oversvamningsrisk vid skyfall kan anas vid bostadsomrédet norr om Skélpussen, utan att
ha narmare information kring Skélpussens VA-system och nivaer. Aven fér industriomradet
direkt 6ster om utredningsomradet som ligger lagre skulle ytlig avrinning kunna innebéra
oversvamningsrisk, samt om trumman under Vag 293 dammer bakat och dagvattnet inte
nar backen som rinner langs med vagen pa sddra sidan.

Omradet ar med god marginal belaget 6ver +112,7 meters-nivan, som ar nuvarande
planeringsniva for hoga vattenfléden runt Runn. (Koordinatsystem i héjd RH2000)

26




8.8.5 Risk for erosion, skred och ras

Den branta slanten i 6ster mot grannfastigheten ses som en risk ur erosionssynpunkt,
sarskilt den norra delen mot slanten som kan vara mer sattningskanslig enligt den
geotekniska utredningen. Féreslagen fordréjningsanlaggning i nordost skulle kunna
anlaggas med tat bottenduk for att undvika framtida sattningar. Tillrdckligt erosionsskydd
kravs i slanten och vid 6vriga skyfallsvagar/braddningsatgarder.

8.9 Geotekniska forhallanden
8.9.1 Mark, markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Fran fastighetens Ostra sida sluttar marken kraftigt ned mot de befintliga byggnaderna pa
Syrafabriken 5, 6 och 7 pa grund av utfylinader.

Marken i omradet bestar generellt av fyllning bestdende av grus, silt, sand och lera, dven
mulljord forekommer i fyllnadsmassorna. Fyllningen kan aven férvantas innehalla block.
Fyllningens lagertjocklek har provtagits ca 0-2 m, lokalt kan betydligt maktigare fyllning
forekomma. Sarskilt i nordostra delen finns risk for maktiga fyllnadslager.

Den naturliga jorden under fyliningen bestar av siltig sandig moran och innehaller block.
Block eller bergstopp har konstaterats inom en punkt i norra delen av omradet inom
omradet pa niva +145. | vrigt har sonderingarna avbrutits i moran pa 3,5 - 7,0 m djup under
markytan. Enligt uppgifter fran verksamheten har omradet tidigare (innan byggnation)
anvants som upplag for jordmaterial. Framst i form av grévre sten och storre block.

8.9.2 Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Generellt galler att alla bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till samt rum i
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska klara gallande referens och
gransvarden for radongashalt i inomhusluften. Detta innebar att inom Falu kommun ska
nybyggnationer uppforas i radonsakert utférande eller féregds av en radonundersékning.

8.10 Hydrologiska forhallanden
Infiltrationsmojligheterna inom planomradet bedéms inom den storre delen av omradet som
goda, utifran underlag fran SGU, da planomradet i huvudsak bestar av blockmark och sandig

moran.

Grundvattennivderna har matts i juni 2023 efter en ovanligt torr period och nivaerna Idg da
pa +138,7 i sydvastra delen av planomrddet och +135,9 i syddstra delen av planomradet.
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Under augusti 2023, efter en ovanligt nederbérdsrik sommar mattes nivaerna till +141,7 och
+137,8 i samma punkter som ovan.

8.11 Kulturmiljo
8.11.1 Fornlamningar

| omradets syddstra horn finns del av en registrerad torplamning L2001:3676 inom
fornlamningsomrade Falun 90:1.

Inom omradet ar flera odlingsstrangar och odlingsrésen, kantande stenréjda ytor.
Grunderna ar sannolikt efter uthus. Bebyggelseldamningarnas gardstomt ar till stora delar
forstord av industriomradet Ingarvets utbyggnad mot Oster.

En arkeologisk utredning steg 1 har genomférts inom planomradet. Inga fornlamningar
kunde konstateras inom planomradet. Det finns heller inte ndgra indikationer pa
fornlamning utan synliga spar ovan mark som kan motivera en utredning steg 2. Den del av
torplamningen L2001:3676 som ligger inom planomradet bestar av ovan namnda stenmur.
Denna har matts in, beskrivits och fotograferats inom ramen for utredningen. Eftersom
torplamningen dessutom tidigare har forundersokts utan att aldre strukturer har
framkommit anser utredaren att den genomférda dokumentationen ar tillracklig och att
planerade arbeten kan genomféras utan ytterligare arkeologiska atgarder.

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen (KML) och far inte skadas. Den som pa nagot
satt vill andra i ett omrade dar det finns fasta fornlamningar maste ha tillstand fran
lansstyrelsen.

8.12 Natur

| omradets syddstra del finns blandskogsvegetation. | 6vrigt ar stora delar av omradet
hardgjort. Norr om omradet finns ett gronstrak som avgransar mot Stenslund och
Varggarden, och som dven ar ett 6st/vastligt gront strak. | straket finns ekosystemtjanster
i form av reglerande, kulturella och stédjande.

8.13 Fysisk miljo
Planomradet ar i dagslaget forhallandevis flackt. | planomradets dstra del ar marken
uppfylld med en brant slant ned mot verksamheter 6ster om planomradet. | nordvastra
delen ar marken mer kuperad och befintliga byggnader ligger pa en plata over ovriga delar
av fastigheten.
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8.14 Sociala

Norr om planomradet finns ett strak med skog som ger en visuell avgransning mot
bostadsfastigheterna som finns ca 100 meter norr om planomradet. | skogspartiet finns
grusade gang- och cykelstrak.

8.15 Teknik

Omradet ingar i verksamhetsomrade for allmant VA for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kapacitet finns for det behov som det allmanna ansvaret ska tacka, men inte for eventuellt
behov av kylvatten. Till omradet finns daven el och opto. Fjarrvarme och fjarrkyla finns till
angransande fastigheter. Det finns brandposter vid Vastermalmsvagen pa tva platser intill
omradet.

8.16 Service
Posthantering och avfallshantering ska ordnas inom kvartersmark. Detta kan ske vid den
planerade vakten vid omradets planerade in- och utfart i sydvastra delen av planomradet.

8.17 Trafik
8.17.1 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns till omradet. Vissa delar av gadng- och cykeltrafiken sker i
blandtrafik. Enligt beslut i MSN 2022-06-13 §107 avses en ny gang- och cykelvag anlaggas
pad Ostra sidan av Vastermalmsvagen.

8.17.2 Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns ca 100 meter fran planerad infart till omradet, pa
Vastermalmsvagen. Busslinje 15 trafikerar hallplatsen med nagra turer pa morgonen och
nagra pa eftermiddagen.

8.17.3 Motortrafik

Norra delen av Vastermalmsvagen har ca 500 fordon per dygn enligt Falu kommuns
trafikmodell (bade nuldage 2017 och prognos 2035). En trafikrakning fran 2022 pa
Vastermalmsvagen mellan Falu Energi och Vattens kontor och trafikbvningsplatsen anger
354 fordon per dygn. Denna trafikrakning genomférdes nara efter pandemiaren och kan
darfor vara lite lagt réknad. Omradets lage inom Ingarvets industriomrade har angoéring fran
vaster via Vastermalmsvagen, som i sin tur har tva anslutningar till Ingarvsvagen. Det finns
vissa kapacitetsproblem i korsningen Ingarvsvagen/vag 293 under maxtimmarna. Parkering
sker idag inom respektive fastighet.
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8.18 Annat

Det finns ett arrende for nyttjandet av trafikdvningsplatsen pa omradet. Det har en
uppsagningstid pa 2 ar och ar uppsagt.

9 Bedomningar och konsekvenser

9.1 Natur
9.1.1 Gronomrade

Nar detaljplanen genomfors kommer de tva mindre gronomradena i nordvast och sydost
att minskas pa grund av etableringens behov av ytor. Nya gronytor kommer att skapas i
planomrddets ytteromrade.

9.1.2 Stads- och landskapsbild

Landskapet runt detaljplaneomradet ingar till stora delar i varldsarvet Falun.
Detaljplaneomradet ligger inte inom varldsarvet men kan komma att paverka
landskapsbilden pa manga platser inom varldsarvet. Landskapet som ingar i varldsarvet
Falun ar av nationell betydelse (enligt kriterierna i landskapsbildsanalysen) och har mycket
hogt kulturhistoriskt varde. Stora delar av varldsarvsomradet ar kansligt for férandringar
som forsvarar eller férsamrar upplevelsen av landskapets historiska varden, eller férandrar
landskapets skala.

Landskapet i direkt anslutning till detaljplaneomradet, industriomrddet Ingarvet, ar ett
ganska homogent landskap med en smaskalig industriell karaktar. Industriomradet har
mattligt till litet varde och kanslighet for paverkan av landskapsbilden. For landskapsbilden i
naromradet skulle en exploatering av detaljplaneomradet enligt forslag kunna skapa 6kad
rumslighet och orienterbarhet i omradet och paverkansgraden bedoms darfor bli nagot
positiv.

ROr man sig langre bort i det omgivande landskapet, norr, vaster och séder om planomradet
sa kommer man inte att se nagot av exploateringen och paverkansgraden bedéms till
ingen/obetydlig.

Oster om planomrédet 6ppnar landskapet upp sig och stora delar av landskapet tillhér det
kansliga varldsarvet Falun. Sett Osterifran ligger detaljplaneomradet ofta visuellt exponerat
pa grund av landskapets topografi. | vissa vyer kan da den tankta exploateringen upplevas
dominerande eller bitvis dominerande av stadssiluetten och bryta mot landskapets
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struktur. Eftersom varldsarvet Falun &r av nationell betydelse har landskapet har mycket
hogt varde och for vyerna fran 6ster bedoms paverkansgraden variera fran liten i vissa fall

upp till mattligt negativ som ar den nast hogsta paverkansgraden.

Kartan visar de vyer som hanteras i landskapsbildsanalysen. De vyer som visas i planbeskrivningen
(vy 05, vy 09, vy 10 och vy11) &r de dér den féreslagna etableringen ar tydligast synliga fran.
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Fotocollage med 3D-modell och foto. Vy 05 mot detaljplaneomradet fran slagghégarna i Born, cirka
600 meter fran planomrddet. Den vita streckade linjen i fotomontaget illustrerar en maxad volym
med en exploateringsniva av tomten pa 100%. Platsen har idag litet vérde/kanslighet for paverkan.
Men det finns ett pagdende detaljplanearbete for ett stort antal bostader inom omradet och om det
blir verklighet sa kommer platsens vérde/kanslighet 6ka till mattligt. De morkgra volymerna i
framkant visar den redan detaljplanelagda pagaende exploateringen av grannfastigheten
Syrafabriken. Byggnadsvolymerna bakom dessa illustrerar den byggnation som ska bedomas i denna
landskapsbildsanalys. Bedémningen av paverkan vid exploatering av fastigheten Véstermalm 2 gérs
med utgangspunkten att den pagaende exploateringen av Syrafabriken férdigstalls forst.
Byggnaderna pa fastigheten Véstermalm 2 bryter horisontlinjen men kommer till stor del skymmas
av byggnaderna pa fastigheten Syrafabriken. Med utgangspunkt i att fastigheten Syrafabriken redan
ar fullt exploaterad med fyra datahallar sa kommer inte ytterligare tva datahallar pa fastigheten
Véstermalm 2 férsvaga omradets visuella varden och karaktér patagligt. Exploateringen star delvis i
kontrast till landskapet, men blir inte dominerande. Paverkan pa landskapsbilden bedéms till liten
negativ. Har blir det viktigt att arbeta med byggnadernas fargsattning och plantering av

vegetationsskdrmar for att minska det dominerande intrycket.
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Fotocollage med 3D-modell och foto. Viy 09 fran hoppbackarna vid Lugnet, cirka 3,1 kilometer fran
planomradet. Har &r landskapets varde och kdnslighet hégt. Exploateringen kommer i denna vy bli
mycket val synlig dven om den ligger lang bort och inte bryter horisontlinjen. Eftersom landskapet

som man blickar ut éver hér redan ar préglat av industriell verksamhet, bade fran historisk och
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modern tid, sa blir kontrasten mellan den nya etableringen till landskapet inte sa stor men storleken

g0r att den dnda kanns bitvis dominerande. Paverkan beddms bl liten negativ. Har 3r det viktigt att
arbeta med byggnadernas fargsattning, takmaterial och plantering av vegetationsskarmar for att
minska dominansen och fa byggnaderna att smélta in i bakgrunden.

Fotocollage med 3D-modell och foto. Vy 10 fran Korsndsvagen mot detaljplaneomradet cirka 3
kilometer fran planomradet. Fotopunkten ligger strax utanfor varldsarvets grans och landskapets
varde och kédnslighet beddoms har vara mattligt. Exploateringen kommer att, nér man nérmar sig
Falun pa Korsndsvagen, vara vél synlig. Den bryter inte horisontlinfjen men star delvis i kontrast till
det befintliga stadslandskapet och kommer bitvis dominera stadssiluetten i denna punkt. Om
exploatdrens uttalade intentioner efterféljs med trédplanteringar léngs fastighetens dstra sida sd
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kommer byggnaderna efter tid déljas bitvis. Paverkan bedéms bli liten - mattljg negativ. Har &r det
viktigt att arbeta med byggnadernas fargsattning, takmaterial och plantering av vegetationsskarmar
for att minska kontrasten och fa byggnaderna att smélta in i den befintliga bakomvarande
vegetationen.

¥

Fotocollage med 3D-modell och foto. Vy 11 frén Vdstermalmsvégens ldngs planomradets véstra sida.
Den vita streckade linjen i fotomontaget illustrerar en maxad volym med en exploateringsniva av
tomten pa 100%. Platsen ar av industriomradeskaraktar med litet till mattligt vérde och kanslighet.
De nya byggnadsvolymerna syns tydligt, de dominerar platsen och bryter horisontlinjen. Ingen
befintlig vegetation finns som dbljer volymerna men man tanker sig plantering av nya trad léngs
gatan. Exploateringen star i kontrast till den omgivande miljon pa sa sétt att den ar storskaligare an
befintlig bebyggelse framfor allt vad géller byggnadshdjden samt tomtens exploateringstathet.
Byggnaderna bidrar till att skapa en rygg och rumslighet st industriomradet som i dag har en gles
och ruffig baksideskansla med otydliga flytande grénser at det har héllet. Paverkan pa
landskapsbilden i den har vyn bedéms bli liten positiv. Den planerade GC-banan léngs
Véstermalmsvégen visas i fotomontaget som en ljusare linje. Har ar det vara viktigt att arbeta med
trad mellan fastigheten och gatan for att minska byggnadens dominans for de som passerar med
gang/cykel.

34



Fotocollage med 3D-modell och foto. Vy 12 mot halkbanetomten fran Solvégen i villaomradet

Stenslund, cirka 200 meter fran planomradet. Platsen &r bebodd och har mattligt varde och
kanslighet for paverkan. Har kan man ana den tankta exploateringen mellan trédstammarna vintertid
nar tréden &r avidvade. Exploateringen paverkar inte landskapsbilden i ndgon namnvérd grad och
bedéms darfor till ingen/obetydlig.

9.2 Miljo
9.2.1 Stadllningstagande 4 kap. 33 b & plan- och bygglagen (2010:900)
En undersokning om planen antas medféra betydande miljopaverkan har gjorts.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan
med hansyn till de kriterier som anges i Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 8.

All byggnation innebar en viss paverkan pa miljé och klimat. Detaljplanen innebar att
planomrddet kan bebyggas med hogre byggnader én vad som tillats i gallande detaljplan pa
ett omrade som idag till stor del redan ar hardgjort och anvands som trafikévningsplats.

D3 planomradet ligger inom ett befintligt industriomrade sa bedéms ingen betydande
miljopaverkan uppkomma som en konsekvens av planen. Fordelarna med att bygga inom
redan bebyggt omrade 6vervager den generella miljopdverkan som nybyggnation har.
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9.2.2 Dagvatten

Exploateringen kommer innebéra en storre andel hardgjorda ytor an idag,
avrinningskoefficienten beraknas till 0,45 fore exploatering och 0,67 efter exploatering.
Med en klimatfaktor pa 1,25 6kar dimensionerande floden efter exploatering for
utredningsomradet fran 580 till 1100 I/s (10-arsregn) samt 1300 till 2300 I/s (100-arsregn).
Foreslagen dagvattenhantering inkluderar renings- och fordréjningsatgarder som
krossdiken och dammar, som foérvantas kunna rena och fordréja dagvattenvolymen 381 m?3
som motsvarar 10 mm regn. Om sedumtak anlaggs pa vissa av byggnaderna kommer det
bidra ytterligare till férdrojning vid regn.

Forslag pad systemlésning fér planomradet. Roda pilar visar aviedning vid den mindre ytan i nedfarten
mot grannfastigheten, regnvatten pa denna yta tillits rinna av och infiltrera i slanten mot
grannfastigheten. (Nordisk kombination Arkitekter AB 2024).

Framtida hojdsattning kommer att férandra avrinningsomradena men delvis kommer
befintliga marknivaer kunna nyttjas dar det ar majligt. Idag finns ingen specifik
dagvattenanlaggning, men efter exploateringen kommer dagvatten kunna fordréjas upp till
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10 mm regn i férdréjningsmagasin/dammar vilket generellt &r en férbattring jamfort med
idag. Omradet planeras for att bibehadlla en genomslapplighet pa minst 15 % av ytan.

Forslag pa avrinning utifran planerad exploatering och hojdsattning ar att avrinning vid
normalregn forvantas kunna ske mot brunnar och diken som leder till
fordrojningsmagasinet i sydvast. En mindre del av dagvattnet i nordost kommer forst
avrinna mot den tata dammen i nordost och efter férdrojning avtappas till det sydvastra
magasinet, se avrinningspilar i figur ovan. Endast vid extremregn tillats fordréjningsdammen
i nordost bradda éver den norra slanten dar erosionsskydd placeras. Dagvattendammarna
konstrueras med tatt bottenskikt for att minimera risken att eventuella féroreningar
kommer i kontakt med dagvattnet och darigenom sprids vidare. Hojdsattningen inom
planomradet syftar till att avvattning kan ske via brunnar och ytavrinning till dessa tva
dagvattendammar. | sydvastra delen kan dagvattenmagasin i form av ett underjordiskt
magasin vara ett alternativ eller komplement vid behov. Rdda pilar visar avledning vid den
mindre ytan i nedfarten mot grannfastigheten, regnvatten pa denna yta tillats rinna av och
infiltrera i slanten mot grannfastigheten. Fran det sydvastra fordréjningsmagasinet
avtappas dagvatten mot det kommunala VA-systemet som finns i Vastermalmsvagen.

9.3 Miljokvalitetsnormer
9.3.1 Luft

Aktuell detaljplan mojliggor byggandet av nytt datacenter. Dessa har behov av
reservkraftverk, vilka behover testkéras under 60 minuter per datacenter 1 gang i
manaden. Detta kan ge upphov till avgasutslapp i omradet, mer koncentrerat an i dagslaget.
Reservkraftverket bedoms kunna drivas av fossilfritt drivmedel (HVO100), vilket innebar
att utslappen bedéms som sma. Okningen av trafik som ett genomférande av detaljplanen
kan medféra bedéms vara liten och anses inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5
kap MB Overskrids.

9.3.2 Vatten

Planen beddms inte innebara nagon otillaten forsamring eller att miljokvalitetsnormer for
vattenforekomsten aventyras. Foreslagen systemldsning kommer enligt berdakningarna
minska féroreningsutslappen jamfort med dagens situation.

9.4 Geoteknik
Stora mangder fyllningsmassor férekommer inom omradet, det finns risker med
grundlaggning av byggnader pa befintliga fyllnadsmassor vars packningsgrad och kvalité
inte kan kontrolleras. Den geotekniska utredningen rekommenderar darfor tva forslag till
grundlaggning som bor jamforas mot varandra utifran ekonomi- och tidsaspekter.
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Tillsammans med konstruktor kan en kombination av dessa grundlaggningssatt anvandas
dar delar av byggnader grundlaggs med platta pa mark och andra delar utférs med borrade
stalrorspalar. Detta ar nagot som kan diskuteras och studeras narmare i
projekteringsskedet. | det skedet utreds dven vilka delar som kan omfattas av de olika
grundlaggningsmetoderna beroende pa byggnadslagen och fylinadsmaktighet.

All grundlaggning skall utforas frostskyddat och schaktbotten ska skyddas mot frysning
under byggskedet. Eventuell sné och is skall tas bort fore fylining och packning. Fyllning far
ej utldggas pa tjalad mark, grundkonstruktioner skall férses med drénering. Aldre
konstruktioner som rivs far ej kvarlamnas under ny grundlaggning utan all dldre betong och
byggmaterial ska tas bort.

Schakter for ledningar bedomas kunna stallas i lutning 1:1 ovan grundvattenytan.
Forkommande siltig moran ar flytbenagen i vattenmattat tillstand varfor schaktarbeten bor
undvikas vid snésmaltning, tjdllossning och regnrika perioder.

9.5 Kulturmiljo
Landskapets karaktar i direkt anslutning till detaljplaneomradet, det vill saga
industriomradet Ingarvet, ar ett relativt homogent landskap med smaskalig industriell
karaktar. Ett omrade som i liten utstrackning har utblickar eller visuella strak. Omradet ar
dock ett viktigt handels- och verksamhetsomrade som dagligdags besoks och passeras
igenom av stora mangder manniskor. Utifran dessa parametrar bedéms landskapet i direkt
anslutning till detaljplaneomradet vara av mattligt till litet varde och kanslighet ur
kulturmiljosynpunkt.

9.6 Halsa och siakerhet
9.6.1 Fororenad mark

Analyser av prover fran omradet har uppvisat 6kade koncentrationer av vissa metaller,
sasom bly, koppar och zink. Dessa koncentrationer tycks vara begransade till omradets
fyllnadsmassor (framst i norddstra omradet) och har troligen sitt ursprung i det historiska
gruvdrift som tidigare férekommit kring omradet. Trots dessa férhojda metallnivaer,
overstiger de inte de lokala riktvarden som galler for Falun, vilket innebar att det for
narvarande inte finns ndgot behov av sanering. Idag sker infiltration genom
fyllnadsmassorna som troligen urlakar féroreningar. For att forhindra infiltration behéver
ytorna 6ver fyllnadsmassorna anpassas med hardgjord yta och tata I6sningar som
forhindrar infiltrering genom marken sa kan det medfdra en mindre risk for okanda
fororeningar att spridas vidare. Foreslagen systemldsning for dagvattenhanteringen ska
ocksa minimera risken for urspolning och erosion vid fyllnadsmassor.
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For att motverka risken for infiltration och urlakning av féroreningar som kan ske fran
fyllnadsmassorna, minimeras infiltrationen sarskilt i det nordéstra omradet. Med den
foreslagna illustrationen, se avsnitt 9.2.2 Dagvatten, med hur hardytor planeras att
anlaggas samt att gora den norddstra dammen med tatt bottenskikt kommer omradet vara
mindre genomslapplig jamfort med idag och darav minska risken for att infiltration sker i
fororenad mark. Det kommer fortfarande finnas gronytor som kommer kunna infiltrera i
mark i omradet, men infiltrationen jamfort med idag kommer vara mindre och bidra till Iagre
spridning av fororeningar.

9.6.2 Buller fran verksamhet

Bullret som paverkar omgivningen bestar av tva olika delar. Férsta delen ar normaldrift av
anlaggningen dar buller fran kylmedelskylarna fran taken pa datahallarna ar i drift, denna
drift ar den grundlaggande som &r i gang dygnet runt. Andra delen ar normaldrift inklusive
drift av reservkraft. Varje reservkraftaggregat testkors en gang per manad i cirka 1 timme
per tillfalle, nar testkdrning sker kors flera aggregat samtidigt. Reservkraften testkors
ocksa 1-2 ganger per ar i ett sa kallat "Black Building” test, dar samtliga aggregat i en
reservkraftsbyggnad kors samtidigt. Testkorning av reservkraften sker under dagtid.

Vid full kapacitet pa normaldrift (ingen reservkraft i drift) av samtliga sex datahallar uppgar
bullernivan till 40 dBA ekvivalent ljudniva och 42 dBA maximal ljudniva vid den mest utsatta
bostaden.

Sy

Ekvivalent ljudniva
1,5 meter dver mark i dB(A)
Inklusive fasadreflexer

> 75
70 - 75
65 - 70

ﬁ L 60 - 65

] L 55 - 60
v N 50 - 55

| M 45 - 50
181 Ny _ B 40 - 45
LR = HEE - 1T - = 40

Kartan visar bullervarden vid full drift av normalfall, dag- och kvallstid. Géllande riktvéarden uppfylls
vid samtliga bostadsfasader. Den hdgst berdknade ekvivalenta bullernivan ar 41 dBA vid

bostadsfasad (Solvagen).
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TABELL 1. RIKTVARDEN FOR EXTERNT INDUSTRIBULLER. FRIFALTSVARDEN.

Utomhusriktvdrden fér industribuller, ekvivalent ljudnivd i dBA

Dag Kvall Natt
Kl. 06-18 KI. 18-22 samt [6r-sbn och Kl. 22-06
helgdag kl. 06-18

Utgangspunkt for oldgenhetsbedémning vid 50 45 40

bostdder, skolor, férskolor och vardlokaler

Fran Naturvérdsverkets rapport 6538 "Véagledning om industri- och annat verksamhetsbuller”
Naturvardsverket, 20715

Berdkningen pavisar att samtliga berégkningsfall av testkérning av reservkraften vid varje
datahall innehaller Naturvardverkets riktvarde dagtid pa 50 dBA ekvivalent ljudniva. De
hogsta bullernivaerna uppgar till 47 dBA ekvivalent ljudniva vid Solvagen nar reservkraften
till Hus F testkors. En marginal med 3 dBA till riktvardet uppnas under testkorning av
reservkraften vid de mest ogynnsamma driftférhallandena. Vid ett langre stromavbrott
intrader Force majeure varvid restriktioner gallande buller inte gdller.

Ekvivalent ljudniva
1,5 meter aver mark i dB(A)
Inklusive fasadreflexer

> 75
70 - 75
65 - 70

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

Kartan visar bullervarden vid full drift av normalfall samt drift av reservkraft vid hus F.

9.6.3 Erosion, skred och ras

Direkt 6ster om planomradet finns en kraftigt lutande slant, som i dagslaget ar avtackt utan
vegetation. Den branta slanten ses som en risk ur erosionssynpunkt, sarskilt den norra
delen som kan vara mer sattningskanslig enligt den geotekniska utredningen. Om
dagvatten vid extremregn avleds mot Skalpussen ar det av vikt att naturmarken norr om
omradet bevaras naturligt likt idag for att behalla sina vattenhdllande egenskaper och
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kunna bromsa flodet. Vagen ner till grannfastigheten i dster riskerar att bli en
skyfallsvag/sekundar rinnvag ner mot grannfastigheten om inte héjdsattning gérs med
noggrannhet. Slanten bestar av storblockiga fyllnadsmassor. | slanten har tidigare funnits
en vegetation av stora tallar. Den foéreslagna fordrojningsanlaggningen i nordost skulle
kunna anlaggas med tat bottenduk och erosionsskyddat braddutlopp nedfér slanten for att
undvika framtida sattningar.

9.6.4 Risk for olyckor

Kontorsbrander bedéms vara en handelse som inte ger upphov till ndgra sarskilda risker for
omgivningen utan bor kunna betraktas som en bakgrundsrisk. | aktuell planering uppgar
avstandet mellan planerade byggnader (narmast Vagverket 7) till ca 20-25 meter. Risken
for paverkan pa omgivningen bedéms vara liten och ytterligare utredningar eller
riskreducerande atgarder bedoms ej kravas.

| datahallarna finns betydande mangder elektrisk utrustning som vid en brand bedéms
kunna ge upphov till skadliga forbranningsprodukter. Brandbelastningen i dessa lokaler ar
dock I3g och brandférloppen forvantas vara relativt langsamma, vilket medfor att paverkan
pa omgivningen fran sjalva branden beddms vara liten. Daremot bedoms resulterande
slackvatten kunna ge miljépdverkan. Hanteringen av slackvatten behdver utredas
ytterligare utifran ett miljoperspektiv, vilket gors infor byggskedet. Datahallarna har gas
som primart slackmedium.

Pa sodra delen av fastigheten Vastermalm 2 planeras for en kontorsbyggnad. Detta innebar
att den verksamhet som medfor lagst risk for omgivningspaverkan placeras narmast
Vagverket 7, medan oOvriga riskkallor hamnar pa storre skyddsavstand.

Bransle till reservkraftverk lagras i cisterner med en volym pa upp till 50 m3. Cisterner
utfors dubbelmantlade och produktforflyttning internt kommer att vara begransat vilket
innebar att sannolikheten for ett storre lackage forvantas vara lag. Vid ett spill forvantas
majoriteten samlas upp inom rummet dar det spills, medan det som lamnar utrymmet
forvantas hamna i dagvattnet. Paverkan pa omgivningen bedoms saledes framfor allt
utgoras av spridning av bransle till dagvattnet. Risken for paverkan pa omgivningen bedéms
vara liten och ytterligare utredningar eller riskreducerande atgarder bedoms ej kravas
kopplat till dessa fragor. Hanteringen av spill via dagvattnet hanteras dock inom ramen for
slackvattenutredningen som tas fram vid projekteringen av byggnationen. Risker
forknippade med hantering av brandfarlig vara utreds aven i mer detal;j i riskutredning for

tillstand for hantering av brandfarlig vara.
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Soder om Vagverket 7 finns en nedgravd gasolledning. Eftersom avstandet mellan
gasolledningen och Vastermalm 2 éverstiger 100 m finns inte nagon risk for brandpaverkan
pa gasolledningen vid en olyckshandelse inom detaljplanens planerade verksamhet. Denna
bedémning hade gallt dven om ledningen hade varit forlagd ovan mark

Etableringen av datahallar pa fastigheten Vastermalm 2 bedoms inte medféra nagon
signifikant riskokning for verksamheten pa Vagverket 7. Ett okat antal riskkallor,
exempelvis tillkommande dieselcisterner, medfor en 6kad sannolikhet for att en olycka ska
intraffa. Den totala riskbilden bedéms dock fortfarande vara lag.

9.7 Fysisk miljo

Sol/skuggstudier har tagits fram for att visa hur byggratten enligt den aktuella detaljplanen
paverkar bostadsbebyggelsen norr om planomradet. Skuggstudierna tar inte hansyn till den
befintliga vegetationen da det da skulle vara svart att tolka hur byggnaderna skuggar. Det
innebar att det i verkligheten finns ytterligare skuggpaverkan fran vegetationen, vilken
aven fungerar som visuellt skydd mellan detaljplaneomrddet och bostadsbebyggelsen. De
bilder som visas ar vardagjamning (20 mars), sommarsolstand (21 juni), hostdagjamning (23
september) och vintersolstand (21 december). De klockslag som visas ar kl 9, 12, 15 och 18.
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21:aJUNI
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23.e SEPTEMBER

21:a DECEMBER

9.8 Sociala
9.8.1 Tillganglighet
Kommunen bevakar i sasmband med hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters
tillganglighet ar god. Kommunens ambition ar att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp

ska tillampas. Inom planomradet finns goda maojligheter att ordna parkering for
rorelsehindrade.
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9.9 Riksintresse
9.9.1 Kulturmiljévard

Planomradet ligger utanfér det omrade som berors av riksintresse for kulturmiljé enligt 3
kap. 6 8 miljobalken, och som sammanfaller med omrade for Varldsarvet Falun. Eftersom de
byggnadsvolymer som detaljplanen foreslar ar stora har en landskaps- och stadsbildsanalys
tagits fram for att utreda om det finns risk for negativ paverkan pa riksintresset och
varldsarvsomradet. Eftersom varldsarvet Falun ar av nationell betydelse (enligt kriterierna i
landskapsbildsanalysen) har landskapet har mycket hogt varde och for vyerna fran oster
beddms paverkansgraden variera fran liten i vissa fall upp till mattligt negativ som ar den
nast hogsta paverkansgraden. For att minska risken for negativ paverkan foreslas
planbestammelser om fasadutformning, takmaterial samt vegetation.

Ingarvet och aktuell fastighet ar i géllande detaljplan angivet for industri med en
byggnadshdjd pa 8 meter. Det finns inga bestammelser kring gestaltning och inte heller
bestammelser kring bebyggelsens omfattning i gallande detaljplan. Genom de
planbestammelser som nu foreslas begransas bebyggelsens omfattning samt att
utformningen sakerstalls for att minska risken for att det kulturhistoriska vardet i Falun

paverkas negativt.

Upplevelsen fran riksintresset for kulturmiljé, som omfattar stora delar av staden, bedéms
inte bli negativt paverkad da detaljplanen innehaller planbestammelser som innebar att
upplevelsen av dessa blir mindre framtradande i stadslandskapet. Planomradet kan oftast
bara anas fran nagra platser inom riksintresseomradet, och da pa langt hall. Den vy dar det
ar tydligast pa ndarmare hall ar fran slagghdgarna pa Born, och det ar ocksa fran detta hall
som gestaltningen blir viktigast och planbestammelserna far stor verkan.

9.9.2 Trafikkommunikation

Genomfoérandet av detaljplanen bedéms inte paverka flodena pa E16, da trafikmangderna
fran planomradet ar sma jamfort med flodena pa E16.

9.10 Trafik
Den gang- och cykelvag som planeras langs Vastermalmsvagens dstra sida bedoms bli
genomford 2024. For att konfliktpunkterna ska vara fa boér endast fa in- och utfarter finnas
fran verksamheten. Den huvudsakliga in- och utfarten foreslas vara i planomradets sddra
del. Ett ytterligare lage for in- och utfart mojliggors langre norrut langs Vastermalmsvagen.

Trafikutredningen (Trafik- och parkeringsutredning, Sweco 2023-08-31) visar att
etableringen kommer att innebara en minskning av de totala trafikmangderna av
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fordonsrorelser per vardagsdygn. Den foreslagna verksamheten kommer att ha en max-
timme som inte sammanfaller med den max-timmen som finns pa Ingarvet som helhet,
vilket innebar att det aven blir en liten minskning av trafikmangderna under Ingarvets max-
timme.

Det behov som finns av cykelparkering kan [6sas inom planomradet, foretradesvis nara
entréer till hallarna och till kontorsbyggnader. Behovet av bilparkering for anstallda ar 21
parkeringsplatser och besékande 50 parkeringsplatser. Behovet kan I6sas inom fastigheten.
Det finns en stor potential for samnyttjande av verksamhetens besdksparkering.
Verksamheten gor bedomningen att parkeringsplatserna allt som oftast kommer sta
outnyttjade. Trafik- och parkeringsutredningen rekommenderar att ett farre antal
besoksplatser ordnas och att man i stallet arbetar fram rutiner fér hur det underskott som
kan uppsta i samband med enstaka besdkstoppar kan hanteras. Exempelvis kan personalen
och/eller besékarna uppmuntras till samakning eller transport med kollektivtrafik/cykel vid
dessa tillfallen. Arbetsuppgifter som kan genomforas pa distans kan ocksa bidra till att
begransa antalet personer pa platsen.
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