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av Ollsjd 67:1

1(29)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2021-02-25
ANTAGEN KF: 2020-06-23

1290K-P2021/4
BN 18-0604

ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader och natur i en kulturhistoriskt vardefull
miljo samtidigt som dess kulturhistoriska varden bevaras. Inom planomradet finns en
befintlig ekonomibyggnad med tre ldngor som beddms vara kulturhistoriskt vardefull
enligt 8 kap. 13 § PBL. Detaljplanen medger en dndrad anvandning i befintlig
ekonomibyggnad men majliggor dven for nybyggnation i vastra delen av omradet. Inom
planomradet finns dven ett trad som ska bevaras eftersom det bedoms vara vardefullt ur
miljoaspekt, men dven som karaktarsskapande for den kulturhistoriska miljon.
Detaljplanen medfor dven att nuvarande korforbindelse omlokaliseras inom planomradet.

Lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Ollsjo 67:139 Ollsjo Bostille och del av Ollsj6 67:1.
Omradet ligger i vastra Kristianstad, ca 6 kilometer fran centrala Kristianstad.
Detaljplanen omfattar en ekonomibyggnad i tre langor samt intilliggande mark vésterut.
Totalt utgor detaljplanen en yta pa 9983 m2. Populdrnamnet Ollsjo Bostille ir en del av
omréadets kulturhistoriska virde och innefattar dven boningshuset pa Ollsj6 67:138 som
inte ingar i detaljplanen. For att fortydliga ar det endast ekonomibyggnaden som ingar i
planomradet och inte boningshuset, da byggnaderna sedan 1990-talet hor till olika
fastigheter.
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Uppdrag och bakgrund

Byggnadsndmnden gav 2018-06-26 BN § 104 i uppdrag at Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att, pa den s6kandes kostnad, paborja planarbete for
bostider inom fastigheten Ollsjo 67:139, Ollsjé Bostille. Detaljplanen har handlagts med
utokat forfarande. Detaljplanen har varit 6verklagad av ndrboende med fick laga kraft
2021-02-25 efter ett avgorande i mark- och miljodomstolen.

Markagofdrhallanden

Fastigheten Ollsj6 67:139 4gs av NIS Kakel & Bygg AB och Ollsj6 67:1 dr i kommunal dgo.

Ollsjo
67:139

Forsta bilden visar planomrddets avrdnsning och andra bilden gdllande fastighetsgrdnser.
Planhandlingar

e Plankarta 2021-02-25
e Planbeskrivning 2021-02-25
samt undersokning av behov for strategisk miljobedémning
e Samrddsredogorelse, 2021-02-25
e Granskningsutlatande 2021-02-25
e Grundkarta, 2019-03-26
o Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planforslaget

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), 2019-12-20
e Utldtande miljoteknik och geoteknik, 2019-12-20

e Planritning miljoteknik och geoteknik, 2019-12-20

o Sektion miljoteknik och geoteknik, 2019-12-20

o Inventering av fladdermusfaunan, 2019-09-30
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Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se planbeskrivningens avslutande kapitel pa
sidan 27.

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan har
handlagts med ett utdkat planférfarande. Detaljplaneprocessen for ett utokat forfarande ar
indelat i tre skeden; plansamrad, granskning och antagande. Det r under samrad och
granskning som allménhet, sakdgare och myndigheter har mojlighet att lamna synpunkter
pa planforslaget. Detaljplanen har antagits i kommunfullmaktige. Nar en detaljplan fatt
laga kraft kan bygglov ges och utbyggnad pabérijas.

Detaljplanen har under perioden 2019-07-17 till 2019-08-09 varit ute pa samrad och
under perioden 2020-02-13 till 2020-03-09 varit ute pa granskning.

Tidplan

Uppdrag Byggnadsndimnden  2018-06-26 § 104
Godkinnande for samrad Byggnadsndimnden  2019-05-28 § 89
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden  2020-01-28 § 10
Godkannande for antagande Byggnadsndmnden  2020-04-28 § 85
Antagande Kommunfullmaktige 2020-06-23 § 69
Laga kraft 2021-02-25
Medverkande

Forutom planforfattare Felicia Torffvit har bland annat representanter fran
Lantmaterimyndigheten, milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens stadsarkitekt Roger
Jonsson, stadsantikvarie Katarina Olsson, trafikplanerare Asa Hammarstedt,
kommunekolog Ulrika Hedlund och miljéinspektér Anna Bryllert deltagit i planarbetet.
Aven Malin Aberg och Mona Eliasson fran Tekniska forvaltningens VA-avdelning och
Marie Thiman fran Kommunledningskontorets Mark och exploateringsenhet har deltagit i
planarbetet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

Planomradet stracker sig dver tre gillande detaljplaner, se bild nedan (planomradet ar
markerat med svart streckad linje). For den del av planomradet som utgors av
kvartersmark giller i dagsliget detaljplanen for del av Ollsj6 67:1 (laga kraft 1993-11-11),
se planomradets Ostra del. For den del av planomradet som utgors av allmén platsmark
natur giller i dagsldget tva detaljplaner. Detaljplanen for Ollsjé 63:1 m.fl. utmed
Stenmastarevagen (laga kraft 2006-07-19) anger anvandningen natur och pekar ut ett
markomrade for gang- och cykelvag inklusive tomtutfart, se planomradets nordvastra del.
Detaljplanen fér Ollsj6 Bostille (laga kraft 1972-05-10) anger park och syns i den
sydvastra delen.
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Betriffande férstnimnda detaljplan for del av Ollsjo 67:1 anges anvindningen
smaindustri, hantverk, kontor och lager (se blatt omrade pa kartan). Omradet regleras
daven med bestimmelse om skydd av kulturmiljo i gdllande detaljplan. Bestimmelse beror
befintlig ekonomibyggnad inom planomradet och en bostadsbyggnad pa intilliggande
fastighet soder om planomradet. De bada byggnaderna har tidigare varit del av samma
fastighet. Bestimmelsen anger vardefull miljo och att 4ndring av byggnaden inte far
forvanska dess karaktar. Del av fastigheten ska enligt gdllande detaljplan vara tillganglig
for allmdnna underjordiska ledningar (se beteckning u), samt ska ha en minst 3,0 meter
bred utfart fér angriansande fastighet Ollsjo 67:138 (se beteckning n1). Viss del av
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fastigheten ar reglerad med prickad mark, vilket innebar att marken inte far forses med
byggnad.

Sammanfattningsvis ar det idag mojligt att utveckla omradet med smaindustri, hantverk,
kontor och handel och kommer vara sa daven i fortsattningen i det fall féreslagen detaljplan
inte vinner laga kraft.

Oversiktsplaner och férdjupningar

Detaljplanens omrade ar inte utpekat i Kristianstad kommuns férdjupade 6versiktsplan
(antagen 2009), vilket innebar att omradet ar under pagaende markanvandning enligt
gallande detaljplan. Pagaende markanvandning ar enligt gillande detaljplan smaindustri
och hantverk, kontor och lager. Foreslagen detaljplan avviker fran pagaende
markanvandning, vilket innebar att foreslagen detaljplan avviker fran kommunens
fordjupade oversiktsplan.

Avviagning har gjorts mellan pagdende markanviandning och forslagets innebdrd. Gillande
detaljplan mojliggor for arbetstillfallen, medan féreslagen detaljplan méjliggor for nya
bostdader som skulle utgora ett positivt inslag till angransande villabebyggelse. Den
fordjupade 6versiktsplanen vill generellt sett framja en fortatning inom exploaterade
omraden i syfte att hushalla med kommunens markomraden och resurser. Detaljplanen
anses darfor framja kommunens 6vergripande intentioner genom att mojliggora for
nybyggnation inom ett delvis ianspraktaget omrade med utbyggt vagnét, narhet till
cykelvag, busshallplats, forskola, grundskola samt service och handel. Foreslagen
utveckling kan darfor medfora ett bostadstillskott till omradet.

Riksintressen

Planomradet beror inte nagra riksintressen.

Natura 2000
Detaljplanen beddms inte paverka nagot Natura 2000-omrade. Avstand till ndrmsta
Natura 2000-omrade dr mer dn 3 km.

Fornldmningar

Kommunen har varit i tidigt samrad med Lansstyrelsen och nagon arkeologisk
undersokning beddms inte nédvandigt for aktuell detaljplan (meddelande 2018-06-26).
Det finns idag inga kidnda fornldamningar inom detaljplanens omrade. Om fornldmningar
(stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) - mot féormodan - skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet nds med tillfart via Tyras vig, fr&n Stenmaistarevégen i Ollsjé. Inom
planomradet berors en befintlig ekonomibyggnad som har kulturhistoriska varden.

Planomradet omges av en park och av friliggande enbostadshus. Parken angrédnsar i vast.
Rakt soder om planomradet ligger en mangardsbyggnad uppford ar 1841. Denna
mangardsbyggnad har tidigare varit en del av samma fastighet som ekonomibyggnaden.
Bostadsbebyggelsen i dster ar uppford under 1970-talet och bostadsbebyggelsen i norr ar
uppford mellan dren 2000-2008. Platsen visar saledes pa en homogen bebyggelseform
bestaende av friliggande enbostadshus som ar uppforda i olika tidsperioder.

Planforslaget medfor en fortatning av omradet. Platsen ar redan ianspraktagen men
foreslagen detaljplan medfor en utveckling av bostdder som kan komplettera befintliga
bostadshus. Inom en kilometer fran planomradet finns tillgang till bland annat
livsmedelsbutik, vardcentral, café och restaurang med mera. Inom 300 meter fran platsen
finns tillgang till bade forskola och grundskola. Dessa skolor nas med val utbyggda gang-
och cykelvagar men innebdr ett korsande av Stenmastarevagen via dvergangsstille.
Narmsta busshallplats finns inom ett avstand pa 150 meter.

Marken inom planomrédet ar férhallandevis flack med marknivaer pa ca 14,5-16,5 meter
over nollplan. Markbeldggningen ar till viss del grus och stora delar gras med buskage
samt trad.
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Geotekniska férhallanden

[ november 2019 utférdes en 6versiktlig geoteknisk bedomning av Tyréns (rapport MUR
och rapport Utldtande daterade 2019-12-20). Undersékningen visade att omradet har tva
typer av jord: fyllning och naturliga jordar. Fyllningen varierade inom omradet men hade
en maktighet pd max 0,5 meter bestaende av sand, grus och mulljord. Fyllningen har pa
vissa stéllen inslag av tegel och betong. Vid tva stillen patraffades godselplattor. Dessa var
fyllda med sand, grus och mulljord samt inslag av tegel, betong och mindre mangder av
metall, papper och plast.

De naturliga jordarna bestod av sand och silt. Inget grundvatten patraffades i ndgon av
provgroparna men jorden var fuktig i botten. I en av godselplattorna patraffades vatten pa
ett 1,5 meters djup.

Utifran den geotekniska undersékningen bedéms grundlaggning av bostader pa 1-1,5 plan
utan kallare kunna utféras genom plattgrundlaggning pa frostfritt djup pa forekommande
naturligt lagrad friktionsjord utan organiskt innehall. Ytligt forekommande fyllning
bedoms ha mindre goda geotekniska egenskaper da den innehaller organiskt material och
det beddms darfor nédvandigt att behdva schakta infér grundldggningen. Undersokningen
beddms vara tillrackligt for detaljplanen.

Fororenad mark

I november 2019 utférdes en markteknisk undersokning av Tyréns (rapport MUR och
rapport Utlatande daterade 2019-12-20). Utifran utférda laboratorieanalyser har endast
laga fororeningsnivaer patraffats. Dessa ar vl under Naturvardsverkets riktvarden for
kanslig markanvandning (i detta fall bostader) varpa inget saneringsbehov bedéms
foreligga. Marken beddms darfor lamplig for foreslagen markanvandning.

Markradon

Kommunens éversiktliga kartldggning av markradon indikerar pa att planomradet ligger
inom ett hogriskomrade for markradon. Kraven i Boverkets byggregler (BBR) har hdjts sa
att all grundlaggning av ny bebyggelse ska utformas men utgangspunkt i hog
radonférekomst. Detta regleras ndrmare i samband med det tekniska samradet i
bygglovskedet.

Kulturmiljovarden

Byggnaden som beroérs i detaljplanen ar en ekonomibyggnad i tre ldngor som tillsammans
med tillhérande mangardsbyggnad utgjorde Ollsjo Bostille. Bostillets ekonomibyggnad
berors i foreslagen detaljplan. Mangardsbyggnaden tillhor en fastighet utanfor
planomradet, men berdrs indirekt genom servitut som belastar planomradet. Sarskild
hansyn behover tas till omradets kulturhistoriska varde enligt 8 kap. 13§ PBL. Avsnittet
nedan redogor for bakgrund och information som har legat till grund for foreslagna
skydds- och varsamhetsbestimmelser.
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Historik

Historiskt sett var ett bostille en jordbruksfastighet for civila eller militira &mbetsman. De
kunde forutom staten dven tillhéra kyrkan. Bostéllet gav inte enbart bostallsinnehavaren
en bostad, utan aven en mdjlighet till avloning genom att bruka tillhérande
jordbruksmark.

Mangardsbyggnaden uppfordes 1841. Stall och ladugard uppférdes 1913, loge och
magasin 1925, svinstall och magasin 1931. Bade mangardsbyggnaden samt
ekonomibyggnaden var under en period i kommunal dgo. Under 1990-talet avstyckades
del av fastigheten innehallande mangardsbyggnaden i samband med att den saldes.

Ollsjé Bostiille fotograferat frdn éstgdende riktning under 1930-talet. Mangdrdsbyggnaden syns till vénster. Bild frdn Gérds
Hdrads Hembygdsférening.

Ollsjé bostlle fotograferat frén samma riktning, oktober 2018.
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Gallande detaljplan

Ekonomibyggnaden har i gdllande detaljplan planbestammelsen "q”, vilket innebar att
fordndringar inte far forvanska byggnadens karaktdr. Denna bestammelse ar dven
lokaliserad pa en tillbyggnad i tra som ar uppford pa senare tid. Denna tillbyggnad ar ett
senare tillagg och bedoms inte vara av ett sddant kulturhistorisk varde att den
fortsattningsvis ska omfattas av en bestimmelse om skydd av kulturhistoriska varden.

Tillbyggnaden i trd.

Kulturhistoriska varden

Garden som helhet har ett hogt kulturhistoriskt varde. Gardsbildningen, den treldngande
ekonomibyggnaden i foretradesvis sten och tegel, utgor en fin fasad ut mot gardsplanen.
Den avgransande muren mot mangdrdsbyggnaden och de planterade gardstraden ar en
annan karaktdr som sammantaget ger en intim atmosfar samtidigt som det dterkopplar till
gardens ursprung och historia. Muren syftar till att tydligt avgransa bostaden fran arbetet.
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Saval byggnaden, den rymliga gardsbildningen, muren och de stora gardstraden bedoms
viktiga att bevara for att vidhalla dem identitetsskapande vardena fér omradet.

Bild som visar lokaliseringen av bdde muren och gdrdstrdden. Mangdrdsbyggnaden ses till hdger. Staketet har uppkommit pd
senare tid under hosten 2018. Bild frdn oktober 2018.

Blandade bilder pd innegdrden och byggnadens material. Materialet pd fasadernas indtriktade fasader utgérs huvudsakligen av
tegel, medan materialet pd byggnadens yttre fasader huvudsakligen utgérs av sten. Se dven évriga bilder i planbeskrivningen.
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Taket ar i dag lagt med eternit eller korrugerad plat. Taket bor dven fortsattningsvis besta
av dessa material for att inte inskrdanka pa byggnadens kulturhistoriska varden, dock kan
den korrugerade platen bytas till pannplat eller papp men dven tegelpannor kan anviandas.
Eventuella takkupor bor vara ett fatal for att inte skapa ett rorigt intryck. Takfoten far inte
brytas utan takkuporna placeras hogre upp i takfallet.

Fasadernas enkla och funktionella utseende och materialval dr starka barare av gardens
kulturhistoriska viarde. Ekonomildngornas materialval och detaljering kan fungera som
inspiration till den nya tillkommande bebyggelsen men framst skall det tillvaratas i
samband med forandringar pa befintlig byggnad. Byggnadens fasader ska fortsattningsvis
dven besta av sten och tegel, men dven tra bedoms lampligt.

Tegel, trd och sten utgér byggnadens befintliga material. .

[ dag ar det stora flertalet fonster av modellen smarutiga gjutjarnsfonster. Efterhand har
sentida fonster i apart modell tillkommit. I vissa fall ar fonsterbagen borttagen och
fonsteroppningen igensatt men den tegelsatta stickbageformen ar kvar. Teglet utgor en
kontrast till stenen och artikulerar fasaden pa ett enkelt men effektfullt satt. Vid
ateranvandning och nyupptagning av fonsterdppningar skall stickbdgformen anvandas
och bagen folja dess form och inte fyllas igen for att fa en rak dverkant. Fonsterkarm och
bage skall lampligen vara av trd samt smarutat med fast sprojs.

Sammanfattad bedomning av byggnadens kulturhistoriska virden

Befintlig ekonomibyggnad beddms vara sarskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt som
avses i 8 kap. 13§ PBL. Vid planlaggning finns darfor mojlighet att infora sarskilda
egenskapsbestimmelser avseende skydd och varsamhet. Mer om
egenskapsbestimmelserna redogors for under ndstkommande kapitel som redovisar
planforslaget.
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Natur- och rekreationsvarden

Det finns stora rekreationsvarden i narheten av planomradet. Planomradet angransar i
sydvist av Ollsjé Groning, som utgér en parkyta pa cirka 35 000 m2. Parken nyttjas for
rekreation som exempelvis grillplats, utomhusgym, lekplats, frisbeegolf, boulebana,
bollplan, skateboardramp med mera. Fran parken gar det att rora sig vidare till
sammanhingande gronomraden och parker. Det finns gott om platser for rekreation,
avkoppling och lek i omradet.

Del av planomrddets angrinsande park i Ollsjé, augusti 2018. Bilden dr tagen frdn planomrddet.
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Ekosystemtjanster kan kortfattat beskrivas som nyttorna man kan skapa inom ett omrade
med hjalp av dess gronstruktur. Vissa platser ar sarskilt viktiga for produktionen av
ekosystemtjanster och de sammanfaller ofta med biologisk mangfald.

Trad ar vardefulla for mer &n bara manniskan och kan erbjuda bland annat en
bullerddmpande effekt, skugga, ren luft, varierade livsmiljoer for olika arter och estetiska
varden som uppskattas av manniskor. Kommunen har brist pa trad och det ar darfor av
betydelse att spara trad men dven plantera nya.

Pa platsen finns bland annat tva dldre gardstrad, varav det ena tradet ingar i planomradet.
Traden bedéms ha héga naturvarden bor darfor bevaras. Stora och fullvuxna trad erbjuder
varierade levnadsforhallanden for flera olika insekter och faglar, i synnerhet i sina
haligheter. Traden erbjuder fina jaktmarker for de fladdermoss som har observerats pa
platsen (se inventering av fladdermdss). Det trad som finns inom planomradet ar ett
kastanjetrdd som skyddas med egenskapsbestimmelser.

Bild till vinster: de bdda kastanjetrdden (det till vinster dr inom planomrddet och det till hger dr inom grannfastigheten),
augusti 2018. Bild till héger: kastanjetrddet inom planomrddet, mars 2019.

Ollsjé 67:139 Ollsjo Bostille dr redan planlagt med en detaljplan fér smaindustri,
hantverk, lager och kontor. Foreslagen detaljplan aterstéller del av en naturmark fran
utfart till natur. I detaljplanen finns ett markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag.
Foreslagen dragning medfor en majlighet for renhallningens fordon att s. k. T-vinda bade i
norra och sodra delen av planomradet. Det innebér att mindre yta behover hardgéras och
tas i ansprak for vandzoner langre in i omradet och dairmed en majlighet att spara pa
grasytor som kan infiltrera dagvatten.

Fladderméss

En inventering av fladdermusfaunan har gjorts i augusti-september 2019 (rapport daterad
2019-09-30). Under inventeringen patraffades 6 olika arter. Ingen av arterna ar ovanliga,
hotade eller rodlistade. Det patraffades inget som tyder pa att byggnaden nyttjas som
yngelplats. En ombyggnation bedoms inte paverka faunan negativt.
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For att gynna faunan sarskilt ar det viktigt att bevara dem stora gardstraden, varav ett
ingar i planomradet och ar skyddat i detaljplanen. Vid ombyggnation ska taket ldggas om
under perioden 1/9-30/4 for att inte stora kolonin. Genom att tillgdngliggéra byggnadens
vindsutrymme och sitta upp fladdermusholkar av varierade typer kan man gynna kolonin
sarskilt.

Trafik

Det finns ett val utvecklat vagnat och forbindelser for samtliga trafikslag. Darfor ar det latt
att ta sig med bil och buss samt som gaende och cyklist till och fran platsen. Planomradet
har ett avstand pa ca 1,3 km till V4 centrum och ett avstand pa ca 4 km till Harlovs
handelsomrade. Till Kristianstad centrum och centralstation &r det ett avstand pa ca 6 km.
Samtliga avstand utgar fran tillganglig infrastruktur och inte s. k. fagelavstand.

Narmsta busshéllplats ar lokaliserad cirka 150 meter fran planomradet, utmed
Stenmastarevagen. Bussen har vid denna hallplats en god turtiathet med 10 minuter
mellan varje avgang. Bussen tar cirka 16 minuter till Kristianstad centralstation och
innebdr en total restid pa ca 20 minuter fran bostaden till centralstationen. Platsen har
saledes goda forbindelser med kollektivtrafik, men ar aven forsorjt med infrastruktur for
gang- och cykeltrafik.

Risk for dversvamning eller erosion

Detaljplanens omrade beddms inte utsta risk for varken éversvamning eller erosion.
Omradet ligger hogt i forhallande till kringliggande mark och berdknas enligt kommunens
kartlaggning inte utsta nagon dversvamningsrisk vid varken skyfall eller eventuellt
vallbrott.

Farligt gods

Planomradet ar inte lokaliserat i narhet av ndgon transport av farligt gods.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for bostader (B) och allmén plats natur (NATUR). Fastigheten ar
delvis ianspraktagen med en befintlig ekonomibyggnad. Ombyggnation av befintlig
ekonomibyggnad ska ske med hénsyn till byggnadens kulturhistoriska varden. Dessa ar
reglerade i detaljplanen med varsamhets- samt skyddsbestimmelser for att reglera vilka
kulturhistoriska varden som ar av betydelse att bevara och vilka varden som ska tas
tillvara vid forandringar i byggnadens exterior. Ett trad regleras med en bestammelse om
tradet endast far fallas om det ar sjukt alternativt utgor en sdkerhetsrisk. Dartill kravs
marklov for tradfallning. Detaljplanen medger en mojlighet att aterstalla del av en
nuvarande utfart till naturmark, genom markanvandningen natur. Utfarten omlokaliseras
inom ett markreservat for gemensamhetsanlaggning. Nybyggnation ar mojlig att uppfora
med maximal nockh6jd pa 7,0 meter och komplementbyggnader med maximal nockhojd
pa 4,0 m.

Planomradets avgransning

Planomradets kvartersmark éverensstimmer med gillande fastighetsgranser for Ollsjo
67:139 Ollsj6 Bostille. Vister om kvartersmarken ingér dven delar av befintlig naturmark
vilket ar nédvandigt for att aterstélla en utfart till naturmark.

Allman platsmark fér natur

Markanvandning

Anvandningen natur innefattar ett omrade med frivixande natur och med mindre skotsel
an anvandningen park. Omradet ar dven idag planlagt for anvandningen natur, precis som
resten av stadsdelsparken. Vagar for fordonstrafik ar inte tillaten inom naturmark.
Undantag kan ges om korbar forbindelse ar nédvandigt for omradets skotsel.
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Fordrojning
Naturmarken sédkerstélls med en egenskapsbestimmelse om att marken ska hallas
tillganglig for fordrojning av dagvatten.

Kvartersmark for bostader

Markanvandning
Storre delen av planomradet utgors av kvartersmark for bostader (beteckningen B i
plankartan).

Anviandningen bostidder (B) innebar boende av varaktig karaktir. Exempel pa boende av
varaktig karaktar ar forutom bostader dven fritidshus, studentbostader, seniorbostader,
gruppbostdder samt liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg forutsatt att
vardinslaget inte ar for stort. Markanvandningen innefattar dven bostadskomplement av
olika slag. Detta innebar sadant som kan ligga inom bostadsfastigheten. Exempel pa detta
kan vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga, gastlagenhet, lekplats och miljohus. I
bostadsandamal méjliggors dven for bostadsanknuten service, som exempelvis frisor och
mindre omsorgsandamal. Aven forskola i mindre omfattning som ryms inom
flerbostadshus kan betraktas som kompletterande.

Bebyggandets omfattning

Viss del av fastigheten dr markerad med kryssmark vilket innebéar att marken endast far
bebyggas med komplementbyggnader. En komplementbyggnad ar en fristdende byggnad
som ska vara underordnad en huvudbyggnad och kan exempelvis vara ett garage, uthus,
lusthus eller en gaststuga.

Viss del av fastigheten ar i detaljplanen markerad med prickad mark. Detta innebar att
marken inte far forses med byggnad.

Utformning

Moijlig byggnation utéver befintlig ekonomibyggnad begransas genom en
egenskapsbestiammelse for maximal nockh6jd. Nockhdjden ar i detaljplanen bestdmd till
7,0 meter for tillkommande bebyggelse och 4,0 meter for komplementbyggnader. H6jden
ar begransad pa grund av kringliggande bebyggelsekaraktar. Bestimmelser om nockhojd
reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver
taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.

Markens anordnande och vegetation

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (n;). Bestimmelsen
syftar till att bevara ett kastanjetrdd som bedéms ha sarskilt h6ga varden avseende miljo
och omradets kulturhistoriska kontext.
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Skydd av kulturvarden

Befintlig ekonomibyggnaden med tillhérande gardsmur bedéms ha ett bevarandevarde
och regleras med en skyddsbestimmelse (q1) enligt 4 kap. 16 § 3 PBL. Vardena utgors av
byggnadens och murens férhallande till varandra, dar muren tydliggor avgransningen
mellan boningshuset och ekonomibyggnaden. Det kulturhistoriska vardet utgors dven av
byggnadens karaktir av ekonomibyggnad vars karaktdrsgivande varden ar den rymliga
innergarden, byggnadens volym och h6jd. Se dven avsnittet "Kulturmiljovarden” under
"Platsens forutsattningar”.

Rivningsférbud

Rivningsférbud innebar att den bebyggelse som ryms inom omradet fér bestimmelsen
inte far rivas och beror i detta fall befintlig ekonomibyggnad. Bestimmelsen grundar sig i
att byggnaden bed6ms ha ett sa stort kulturhistoriskt virde att den belaggs med
rivningsférbud (r1) enligt 4 kap. 16 § 4 PBL. Bestimmelsen skyddar enbart byggnadens
stomme.

Varsamhet

Plan- och bygglagen anger att Andring av kulturhistoriska byggnader alltid ska géras
varsamt for att ta tillvara pa deras kulturviarden. Varsamhetsbestaimmelser i en detaljplan
syftar till att reglera vilka karaktarsdrag som utgor sarskilda varden hos byggnaden. Det
ska observeras att det generella varsamhetskravet fortsatter att gilla.

Foljande karaktdrsbarande uttryck i byggnadens exterior beldggs med
varsamhetsbestimmelser (ki-4) enligt 4 kap. 16 § 2 PBL. Se dven avsnittet
"Kulturmiljovarden” under "Platsens forutsattningar”.

Stickbageform i befintliga fonsteré6ppningars 6vre del ska bevaras. Stickbagen utgor
endast fonsteroppningens bdjda form i dess 6vre del. Vid nyupptagning av
fonsteroppningarna ska fonsterna folja stickbagen och inte fyllas igen i sin bage vilket
skulle skapa en rak 6verkant. Fonster6ppningen ar mojlig att férldnga nerat. Sidohdngda
trafonster anvandas for att spegla byggnadens ursprungliga funktion och utseende.

Byggnaden fasadmaterial ska vara av huvudsakligen sten, tegel och tra. Dessa material har
aterfunnits i byggnaden genom tiden och ar dven idag byggnadens huvudsakliga material.
Takfoten far inte brytas.

Byggnaden far inte byggas samman med komplementbyggnader. Byggnaden ska vara
fristdende for att bevara karaktiren av ekonomibyggnad.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar och beskrivs mer ingdende under kommande kapitel
Genomforande.
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Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for tradfallning (a2). Bestimmelsen beror ett befintligt kastanjetrad i
anslutning till befintlig kulturhistorisk byggnad och bedéms ha ett bevarandevarde for
naturen och gardens historiska kontext.

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran vigen i sin helhet har kommit till stand
(a1). Bestimmelsen syftar till att sdkra en korbar forbindelse i omradet.

Gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen reglerar ett markreservat for gemensamhetsanldggning (g1), avseende vag.
Ett markreservat innebar inte nddvandigtvis att syftet med markreservatet verkstalls. Det
innebar att bestimmelsen inte dr tvingande till ett genomfoérande utan ger endast en
vagledning vid exploatering av planomradet.

Exempel pa kommande bebyggelseutveckling

Nedan illustreras tva alternativ for enbart bostadsutveckling av omradet i form av
nybyggnation av friliggande enbostadshus alternativt radhus, samt utveckling av
marklagenheter i befintlig ekonomibyggnad. Illustrationerna ger ingen garanti, utan
enbart en indikation pd hur planomradet kan komma att utvecklas. Illustrationerna ar
schematiska och visar exempelvis inte s.k. attefallshus samt andra bygglovsbefriade
atgarder.

= N
‘\
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Exempel pa friliggande enbostadshus inom Ollsjé 67:139. Skiss frdn sékande.
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Exempel pd radhus inom Ollsjé 67:139. Skiss frdn sékande.

Strandskydd
Planomradet beror inte strandskydd.

Trafik
Angoring till omradet foreslas ske oférandrat via Tyras vag. Planforslaget innebar ca 15-17
nya bostédder. Forslaget innebar en acceptabel trafikokning pa Tyras vag.

Tyras vag ska enlig gillande detaljplan fér vigen vara dimensionerad for att kunna
hantera trafik for smaindustri, lager, kontor och hantverk som anges i den gillande
detaljplanen for fastigheten Ollsjo 67:139 Ollsjo Bostille. Féreslagen markanvindning
beddms inte alstra mer trafik an gdllande markanvandning. Det kan fortydligas att
fastigheten idag inte ar fullt utnyttjad enligt gillande detaljplan. Exempelvis ar hela
ekonomibyggnaden mdjlig att inreda med kontorsverksamhet.

Trafikalstringen for tillkommande bostader inkl. nyttotrafiken (sopbil, post mm) ar
beriknad med Trafikverkets trafikalstringsverktyg och blir 53 ADT (arsdygnstrafik).
Tillkommande trafikméngd ar inte av den storleken att den bedéms paverka
trafiksdkerheten i omradet.

Parkering

Parkering ska l6sas inom fastigheten och i anslutning till féreslagen bebyggelse.
Parkeringsplatser ska anldggas enligt kommunens parkeringsnorm. Parkeringsnormen ar
inklusive besoksparkering som motsvarar 10% av antalet parkeringsplatser. Det ska
tydligt framga pa plats vilka parkeringsplatser som ar reserverade for besokare.
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For planerade marklagenheter i befintlig ekonomibyggnad foreslas en gemensam
parkeringsplats och vid nybyggnation av radhus eller friliggande enbostadshus foreslas
parkering i anslutning till den egna bostaden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Det bor fattas beslut om kommunalt verksamhetsomradet for dagvatten fastighet och gata.
Anslutning finansieras via taxan. Kommunen har en infiltrationsdamm pa intilliggande
natur- och parkomrade, ca 40 meter fran planomradet.

Fjarrvarme, el, och fiber
Det finns en mojlighet att ansluta till fjarrvarme inom 100 meter fran omradet.

Detaljplanen dr inom omrade for C4 Elnit AB:s distributionsomrade och
transformatorstation for el och fiber finns inom 50 meter fran omradet.

Avfallshantering
Narmaste atervinningsstation finns i Va Centrum, ca 1 kilometer fran planomradet.

Renhdllningen Kristianstad ansvarar for sophdmtningen i omradet. Sophamtningen
foreslas efter samrad med Renhallningen Kristianstad ske med s.k. fyrfack for
tillkommande bebyggelse i planomradets vastra del och med miljohus for tillkommande
bostédder i befintlig kulturhistorisk ekonomibyggnad i omradets 6stra del.

Renhdllningen har olika fordon for sophdmtning, dar ett nyttjas for miljohus och ett annat
for fyrfack. Miljohuset foreslas anldggas i planomradets norra del for att pa sa satt undvara
renhallningen onddig korstracka i omradets sddra del. Miljohuset kan med fordel anldggas
i ndrhet av den gemensamma parkeringsytan, for att underlatta manniskors
rorelsemonster da de tar sig till och fran sin bostad.

[ omradets sodra del foreslas en korbar yta anldaggas for att mojliggéra en T-vandning for
fordonet. Ytan behover nédvandigtvis inte vara asfalt, utan kan férdelaktigt vara ett mer
genomslappligt material eftersom ytan endast ska anvadndas for detta syfte och darmed
inte utsatts for en storre mangd slitage. Det ar av vikt att ytans syfte tydliggors pa plats for
att den inte ska anvands i annat syfte som exempelvis privat parkering.

Utformning och projektering av soputrymmen ska ske i samrad med Renhallningen
Kristianstad.
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Posthantering

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebdr att det ar Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. [ denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. En godkand placering av postmottagning bestams i dialog med Postnord.

Risker och storningar

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader (tradde ikraft 1/6-2015, men tillampas i planer
fran och med 1/1-2015). Dessa riktvirden dr 30 dBA ekvivalentniva inomhus och 55 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad. Vid uteplats giller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva.

Planforslaget bedoms inte utsattas for 6verskidande bullernivaer och en bullerberakning
har darfor inte uppforts. Enligt kommunens bullerkartering som gjordes 2017 ligger
bullernivderna vid fasad under 50 dBA pa fastigheterna langs Tyras vag och Jellingvagen.
Riktvardet som inte bor 6verskridas vid fasad ar 60 dBA. Vid en fordubbling av trafiken
okar bullernivdn med 3 dBA. Eftersom antalet bostider som detaljplanen kommer att
tillata ar mindre &n antalet bostader pa Tyras vag och Jellingvagen sa bedoms det nya
trafikflodet inte paverka bullernivan sa att bullerriktviardena riskerar att 6verskridas.

Bedomningen gors dven med tanke pa planomradets lokalisering omgiven av
enbostadshus och parkmark. Omradet har endast en tillfart och utsatts inte for ndgon
genomfartstrafik varken i omradet eller inom betydande avstiand. Foreslagen bebyggelse
bedéms darfor inte utsattas for 6verskridande bullernivder. Pa grund av omradets mindre
omfattning bedéms inte trafikalstringen medféra betydande omgivningsbuller for
kringliggande bebyggelse.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomfdras och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap fér alimén platsmark
Kommunen dr huvudman for allméan plats (omradet NATUR i plankartan).

Planavtal

Mellan fastighetsigaren till Ollsjo 67:139 och Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun,
genom miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, har avtal traffats om upprattande av
detaljplan.

Ovrigt
Beslut om att inkludera omradet i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten pa gata

och pa fastighet bor fattas.

Vid nybyggnation och ombyggnation ska en brandskyddsbeskrivning upprattas och
tillsindas raddningstjinsten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och fastighetskonsekvenser
Enskilda fastigheter ar mojliga att stycka av fran Ollsjo 67:139 sa snart planforslaget
vunnit laga kraft. Detta ansoks och bekostas av exploatoren.

Fastigheten Ollsjo 67:139 belastas av tva servitut till formén for fastigheten Ollsjo 67:138.

Det ena servitutet utgors av ett officialservitut for utfart, vilket delvis dven belastar Ollsjo
67:1 som ar i kommunal dgo. Befintligt servitut kommer att upphévas till forman for ett
nytt officialservitut lokaliserat enbart inom Ollsjé 67:139. Parterna ir éverens om att
gemensamt ansoka om att gillande servitut nr 1180-1881.1 ska upphora for att ersittas
av ett nytt officialservitut enligt nedanstaende vagdragning. Parterna ar 6verens om att
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forrattningskostnad och kostnad for anldggning och skétsel av ny vag bekostas av Ollsjo

67:139. Viagen ska i sin helhet ha kommit till stdnd innan startbesked ges for
nybyggnation. Nedan ses bild av kommande vagdragning. Vagdragningen utgors i

detaljplanen av ett markreservat for gemensamhetanlaggning. Sdledes medger dven
detaljplanen bildande av gemensamhetanlaggning
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Det andra servitutet utgors av ett avtalsservitut for brunn och tillhérande ledning och

belastar enbart Ollsjé 67:139 till forman for Ollsjé 67:138. Avtalsservitutet berérs inte av
detaljplanen men hdnsyn erfordras i samband med exploatering

Bild av dem fastigheter som berérs.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Nagot exploateringsavtal bedoms inte nodvandigt for planlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploatér, liksom eventuella geotekniska eller andra erforderliga utredningar.
Aven samtliga férrattningskostnader bekostas av exploatoren.

Vid bildande av gemensamhetsanlaggning alternativt officialservitut kan ersattning
behova utga for upplatelse av mark. Om gemensamhetsanlaggning bildas kommer
kostnader for anldggande samt drift och underhall att utga utifran fastigheternas tilldelade
andelstal i gemensamhetsanldggningen.

Befintlig byggnad inom planomradet regleras i foreslagen detaljplan med en bestimmelse
om rivningsforbud (r). Enligt 14 kap. 7§ PBL har fastighetsdgaren ratt till ersattning av
kommunen for den skada som rivningsforbudet eller det viagrade rivningslovet medfor.
Ratten till ersattning utgar tva ar efter att detaljplanens vunnit laga kraft. Pa grund av
byggnadens kulturhistoriska varde som dven erkanns i dagens gillande detaljplan hade
kommunen dven utan foreslagen detaljplan nekat rivningslov. Darfor bedéms inte
rivningsforbudet medféra ndgon skada, utan istillet fortydliga och bekrafta byggnadens
kulturhistoriska varde.

Detaljplanen reglerar dven befintlig byggnad och mur med en bestimmelse om skydd av
kulturvarden (q1). Fastighetsagaren har enligt 14 kap. 10 § PBL ratt till ersattning av
kommunen om bestimmelsen avsevart forsvarar for padgaende markanvandning. Ratten
till ersattning utgar tva ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggnaden ar redan i
gallande detaljplan reglerad med en bestdmmelse om skydd av kulturvarden som i sin
innebord bedoms likvardig med foreslagen bestimmelse. Varken pagaende
markanvindning eller méjligheten att utveckla byggnaden bedéms forsvaras pa grund av
foreslagen bestdmmelse.

Utifran ovanstaende resonemang beddms kommunen inte bli ersattningsskyldig for
foreslagen detaljplan avseende varken rivningsforbud eller bestimmelse om skydd av
kulturvarden.
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Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Grundlaggning av ny bebyggelse utformas med utgangspunkt i hog radonférekomst och
fragan regleras i samband med det tekniska samradet i bygglovskedet.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantmaterimyndigheten och
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Felicia Torffvit
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppriéttas eller dndras ska kommunen gora en undersdkning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken. Undersékningen ska identifiera och redovisa omstiandigheter som talar for
eller emot en betydande miljépaverkan. Byggnadsndmndens stillningstagande ar att
detaljplanen inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har meddelat
att de instdmmer.

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobeddomning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller mojliggor inte heller for
nagon tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjdna nagra intressen
for totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéra att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobedomning). For att klargora behovet av strategisk
miljobedémning for detaljplanen, s har en undersékning enligt
Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9 genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning
Nedan redogoérs relevanta punkter for Miljobedomningsforordningen (2017:966) 5 § p1-9.

Omradets forutsattningar
(punkt 2,8, 9)

Omgivningen bestar av en park och friliggande enbostadshus. Omradet ar redan delvis
ianspraktaget med bebyggelse och avgransas visuellt av en utfart till forman for
intilliggande fastighet. Planférslaget medger fortatning i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse med narhet till utbyggd infrastruktur, god turtithet med kollektivtrafik
och i ndrhet av service.

Panoramabild som visar planomrddet sett frdn fastighetens sydvdstra hérn.
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Omradet upplevs redan i ianspraktaget men dven som en del i ett storre gronomrade.
Befintlig vegetation inom planomradet ar inte sillsynt men rymmer ett bevarandevart
kastanjetrad. Befintlig byggnads kulturhistoriska viarden utgors av ett karaktarsskapande
varde for omradet.

Planomradet paverkar inget omrade av riksintresse.

Planforslaget bedoms inte innebadra en sddan paverkan pa Natura 2000-omradet att
tillstand behover sokas enligt 7 kap. 28a § miljobalken.

Planens paverkan pa omradet
(punkt 3, 9)

Planlaggningen for bostadsdandamal innebar en varaktig forandring inom omradet men
sker inom en begransas yta och i en exploaterad miljo. Vid exploatering av enbart bostader
forvantas detaljplanen mojliggors for ungefar 15-17 bostader. Delar av en befintlig utfart
kommer att aterstillas till grasyta.

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medfora betydande
miljopaverkan eller som kan komma att bli bedémd som en sadan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Inga utslapp
till luft eller vatten som 6verstiger gillande miljokvalitetsnormer férvantas ske vid ett
genomforande av planforslaget.

En utredning har tagits fram for att undersoka forekomsten av fladderméss i omradet
(rapport daterad 2019-09-30). Fladdermdss omfattas av Artskyddsférordningen och
samtliga arter ar fridlysta vilket innebar att det bl.a. ar férbjudet att skada eller forstora
djurens fortplantningsomraden samt stora djuren.

Ingen av de sex arter som finns i omradet ar rodlistade, hotade eller ovanliga. Dessa ar
Dvargpipistrell, Storre brunfladdermus, Nordfladdermus, Graskimlig fladdermus,
Brunlangora, Trollpipistrell. Ingenting tyder pa att befintlig byggnad pa platsen nyttjas
som yngelplats. En ombyggnation av byggnaden bedéms inte paverka faunan negativt.
Forsiktighetsatgarder ska vidtas vid ombyggnation for att inte stéra eventuella kolonier.
De dldre trad som finns i omradet beddms som vardefulla fér fladderméssen. Inom
planomradet finns ett stort, dldre kastanjtrad som ar placerat vid gdardsmuren och ar
skyddat i detaljplanen. Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Dessutom kravs marklov for fallning av tradet.

Planens paverkan pa hélsa och miljoé
(punktic,1d, 3,4, 5,6,7)

Planférslaget ir av en mindre karaktir och medfér en fortitning inom Ollsjo titort.
Foreslagen utveckling bedoms medfora en god markhushallning, ett starkt underlag for
kollektivtrafik, skola och service.
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Omradet nyttjas i dagslaget enligt gillande detaljplan vilket innebar att det redan idag
forekommer trafik till och fran omradet. Paverkan i form av buller och emissioner bedéms
bli marginell.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for att undersoka forekomsten av
fororenad mark. Utifran utforda laboratorieanalyser har endast 1aga féroreningsnivaer
patraffats. Dessa ar val under Naturvardsverkets riktvarden for kdnslig markanvandning (i
detta fall bostdder) varpa inget saneringsbehov bedéms foreligga.

Lokala miljdmal har antagits av kommunfullmaktige i februari 2016. De lokala miljomalen
for Kristianstads kommun har sammanfattats i 12 punkter som ar viktigast for miljomalen
fram till ar 2020. De miljdomal som har relevans for detaljplanen ar framst "god bebyggd
miljo” och "ett rikt vaxt och djurliv”. Planforslaget beddms framja mojligheterna att
uppfylla dessa.

Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet
(punkt 1a, 1b)

Nérhet till kdnslig markanvandning for bostdder ar en forutsattning som paverkar
framtida miljotillstand for verksamheter. Planen bedéms inte leda till andrade
forutsattningar for befintliga verksamheter i niromradet. Marken ar redan planlagt for
smaindustri, kontor, lager och hantverk samt omges av bostadsbebyggelse.

Slutsats

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for ménniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan véntas leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen utgor inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebira betydande miljépaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behdver goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Felicia Torffvit
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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