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1. Detaljplanens syfte
1.1. Syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora en fortatning med ytterligare
byggratt for handel [H] och verksamheter [Z] inom fastigheten Storheden 1:37
inom handels- och verksamhetsomradet Storheden.

2. Beskrivning av detaljplanen

2.1. Hela detaljplanen

I detaljplanen majliggors en fortatning av fastigheten Storheden 1:37 med ytter-
ligare byggratt for detaljhandel [H] i fastighetens sodra skifte (Storheden 1:37<2)
samt anvandning verksamheter [Z] och parkering [P] i fastighetens norra skifte
(Storheden 1:37<1). Utover detta fastslds anvandningarna i plankartan for befint-
liga transformatorstationer tillhérande Luleé energi och en drivmedelsstation
som finns pa fastigheten.

For allmén platsmark medfor detaljplanen att en saknad lank i kommunens
gang- och cykelvagnat far planstod.
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Bild 1: Fastigheten Storheden 1:37 &r uppdelad i tva skiften (>1) och (>2). Sédra skiftet 1:37>2 inn
handelsverksamheter och det norra skiftet fungerar idag som en personalparkering.

2.2. Kvartersmark

Kvartersmark fér handel [H]

Idag é&r fastigheten Storheden 1:37>2 (skifte 2) bebyggd med handelslokaler mot-
svarande 28 000 m* byggnadsarea. I detaljplanen regleras byggratten med en ge-
nerell planbestimmelse som reglerar den storsta totala byggnadsarean till 31 500
m? for anvandning detaljhandel (befintlig och tillkommande bebyggelse). Detta
medfor att fastigheten kan byggas ut med ytterligare 3500 m?* gentemot dagens



struktur. Med byggnadsarea avses area som en byggnad upptar pa marken utan
hénsyn till antal vaningar. Det omrade inom kvartersmarken for detaljhandel [H]
som medges att bebyggas ar cirka 7,2 hektar stort. Inom det omradet regleras inte
placeringen av bebyggelsen och syftar till att mdjliggora framtida komplettering-
ar och dndringar i strukturen vid behov. Bebyggelsen inom omradet medges att
uppfoéras med en hogsta nockhdjd om 12 meter med planbestammelse [h, ].

Inom anvandningsomradet ingdr en planbestimmelse om prickmark som anger
att marken far inte forses med byggnad. Prickmarken tillkommer runt hela skiftet
med undantag for ytor dar befintliga byggnader finns. Prickmarken regleras till
en bredd av 4,5 meter samt 8 meter i skiftets dstra del mot det kommunala jarn-
vagssparet. Mot jarnvagssparet behalls darmed det nuvarande avstandet mellan
bebyggelse och det kommunala tagsparet.

Kommunens 6versiktsplan anger att volymhandel i forsta hand ska placeras

pa Storheden samt att butiker pa Storheden ska ha en egen och vil definierad
entré for kunderna. Rekommendationerna syftar till att skilja pa karaktadren av
handeln i kommunen dar intentionerna ar att Storhedens handel ska utgoras

av storre butiksenheter gentemot centrums mer smaskaliga shopping i mindre
butiker och gallerior. I avseende till rekommendationerna regleras byggratterna
med bestaimmelser [s,] och [b,] som anger att handelslokaler endast far placeras
i markplan samt att butikerna ska utforas med en egen definierad ytterentré i
markplan. Detta syftar till att motverka ett tillskapande av gallerior och mindre
butiksenheter fordelat pa flera vaningsplan. I detaljplanen medges komplement
till butikerna pé ovanliggande vaningsplan med bestammelse [S,] och syftar till
personalutrymmen och liknande funktioner. De delar av befintliga byggnader
som ar utformade som gallerior med interna entréer eller har handelsverksamhet
i tva vaningar ar undantagna fran bestimmelserna i syfte att inte gora byggna-
derna planstridiga.

Bild 2: Bilden illustrerar en utbyggnad med 3500 m? handelslokaler (Orange) inom det sddra skiftet Storheden

1:37>2. Observera att detaljplanen mdjliggér andra placeringar och utformningar av tillkommande byggratt inom
kvartersmarken for detaljhandel. Bilden syftar endast till att illustrera den tillkommande byggrattens storlek.



Parkering

For anvandningen detaljhandel [H] ska ett parkeringstal om 23 p-platser / 1000
m? bruttoarea (BTA) tillimpas vid bygglovsprovningar. Detta skapar ett behov
av totalt 816 parkeringar om den tillkommande byggratten 3500 m? nyttjas.
Befintliga byggnader inom handelsomradet utgor totalt cirka 32 000 m*brut-
toarea. Samtliga parkeringsplatser bedoms kunna 16sas inom kvartersmarken
for handel. Se avsnitt 5.4 for motiv till avsteg fran kommunens parkeringsnorm
(2016).

Kvartersmark for verksamheter [Z]

Idag anvands fastigheten Storheden 1:37>1 (skifte 1) som en personalparkering
for handelsverksamheterna inom skifte 2. Skifte 1 utgor en area om 5000 m?
och i detaljplanen planldggs fastigheten for anvandningen verksamheter [Z].
Anvandningen verksamheter ska tillimpas for omraden for service, lager, till-
verkning med tillhdrande forsiljning, partihandel och annan jamforlig verksam-
het med begransad omgivningspaverkan. Inom skifte 1 tillkommer en remsa
med prickmark (4,5 meter) fran anvandningsgransen som anger att marken far
inte férses med byggnad. Inom det byggbara omradet (3700 m?) preciseras inte
utnyttjandegrad eller placering av bebyggelse utover angiven hogsta nockhojd
om 12 meter [h,].

Med en flexibel byggritt ar fastighetsdgaren fortsatt skyldig att uppfylla de
tekniska egenskapskraven som stélls pa ny bebyggelse och de tillganglighets-
krav som géller for till exempel utryckningsfordon och den kommunala renhall-
ningen. Detta provas i senare lovprocesser med tillhorande tekniska samrad.
Fastighetsagaren ska dven uppfylla parkeringsbehovet for de planerade verksam-
heterna. Anviandningen parkering [P] ingar som en kompletterande anvandning
med syftet att handelsverksamheterna ska kunna 16sa ett mindre antal personal-
parkeringar i de fall behov uppstar.
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Bild 3: Storheden 1:37>1 (skifte 1) anvands idag som personalparkering. | detaljplanen edges anvandningar
verksamheter [Z] och parkering [P] inom skiftet.



Parkering

For anvandningen verksamheter [Z] ska ett parkeringstal om 10 p-platser / 1000
m?bruttoarea tillimpas vid bygglovsprovningar. I kommunens parkeringsnorm
(2016) finns inget parkeringstal angivet for verksamheter men anger 10 p-platser
for industriverksamheter vilket kan likstéallas i avseende till parkeringsbehovet
for anstdllda och bestkande.

Kvartersmark for teknisk anlaggning - transformatorstation [E. ]

Inom planomradet finns det tva befintliga transformatorstationer tillhérande
Lulea Energi AB. Anldggningarna planldggs som transformatorstationer [E ] i
enlighet med den géllande detaljplanen PL 291. Det véstra transformatorstations-
omradet ar beldget pa fastigheten Storheden 1:30 och det 6stra pa Storheden 1:37.

Kvartersmark for drivmedel [G]

Omradet for anvandningen drivmedel [G] inkluderas i plankartan i syfte att gora
den befintliga drivmedelsstationen vid Storhedsvagen planenlig (se bild 9, sida
13). Inom anvandningsomradet ingar detaljhandel [H] som en kompletterande
anvandning med syftet att ytan ska kunna nyttjas for handelsverksamheter om
tankstationen skulle avvecklas i framtiden. Lds mer om anvandningen drivmedel
inom vattenskyddsomraden i avsnitt 6.4.

2.3. Allman plats

Luleda kommun avser att forbattra gang- och cykelmdojligheterna pa Storheden.
Detaljplanen medfor att en saknad lank i kommunens gang- och cykelva-

gnat far planstod genom att Storhedsvéagens gatuomrade [GATA] utokas
gentemot gillande detaljplan PL 291 samt att delar av kommunal naturmark

i planomradets vastra del planldggs som allman plats for gang-och cykelvag
[GCVAQG]. Detta méjliggor att cykelnatet kan kopplas ihop via Storhedsvagen
till Besiktningsrondellen som leder vidare till Gammelstad for att fa ett samman-
hangade gang och cykelnat till handelsomradet (se bild 4). Resterande kommunal
mark inom planomradet planldggs som allmén plats i enlighet med gallande
detaljplan PL 291.

Foljande anvandning ingar inom allmaén plats:

Gata [GATA] - Anvandningen gata ska tillampas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar
aven komplement som behovs for gatans funktion.

Gang- och cykelvig [GC-VAG] - Anvindningen gang- och cykelvig ska till-
lampas for omraden avsedda for gang-, cykel- och mopedtrafik. I anvandningen
ingar dven komplement som behovs for vagens funktion.

Natur [NATUR] - Anvandningen natur ska tillimpas for omraden for frivaxande
gronomraden som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begran-
sat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra
komplement till naturomradets anvandning ingar.
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Bild 4: Planerad framtida utbyggnad av det kommunala géng- och cykelnétet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméan plats.

2.4. Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da and-
ras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

3.Genomférandefragor

3.1. Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen medfor att delar av fastigheten Storheden 1:37>2 planldggs som all-
man plats [GATA]. De delar av fastigheten Storheden 1:37>2 som planldggs som
kommunal gatumark planeras att genom fastighetsreglering 6verforas till kom-
munens gatu- och gronsomradesfastighet Storheden 1:1. Kommunen ansdker
om lantmateriforrattning samt star for forrattningskostnader forenat med fastig-
hetsregleringen. Marken 6verlats genom forsiljning. Plankartans utformning ger
kommunen ratt att krava inldsen enligt PBL 6 kap 13 § eller enligt PBL 14 kap 14
§ att kommunen éar skyldig att pa fastighetsagarens begéran 16sa in den berorda
marken.



Rattigheter

Inom planomradet finns idag f6ljande ledningsratter och servitut:
e 25-F1990-653.1 (dandamal Fjarrvarme)

e 25-F1992-99.1 (dandamal Fjarrvarme).

e 2580-08/107.1 (dandamal Fjarrvarme)

e 2580-11/30.1 (dandamal VA-ledningar)

¢ Officialservitut 25-F1976-206.1 (andamal Industrispar)

De delar av rattigheterna som ligger inom kvartersmark befasts inte med mark-
reservat (u-omrade). Ledningsratterna med tillhorande rattigheter f6r ledning-
havaren galler fortsatt efter att den nya detaljplanen vinner laga kraft. Om led-
ningsratterna skulle behova flyttas i framtiden maste det provas av Lantmateriet.
AnsoOkan gors av ledningshavaren.

Inom Storheden 1:37<2 finns idag ett ledningsstrak med allméannyttiga under-
jordiska ledningar. Den berorda marken planldggs som U-omrade i plankartan i
syfte att ledningshavaren ska kunna ansoka om ledningsratt.

3.2. Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Infrastruktur for VA, el- och fjarrvarme, it- och telekommunikation finns utbyggt
i omradet. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens renhéllningsforeskrif-
ter. Inom Besiktningsvagen finns det tva brandposter i anslutning till kvarter-
smarken med en kapacitet om 20 liter/s. Inom Storhedsviagen finns idag inga
brandvattenposter. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av brandvattenposter i
omradet pa allméan plats.

3.3. Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanens genomforande ar forenat med kommunala kostnader. Kommunen
avser att anlagga av ett nytt gdng-och cykelstrak, samt en ny busshallplats vid
Storhedsviagen inom kommunal gatumark. For att mojliggora det nya gang- och
cykelstraket behover kommunen kopa delar av fastighet Storheden 1:37 >2 i
enlighet med detaljplanens gransdragningar. Kommunen ansoker om lantmateri-
forrattning samt star for forrattningskostnader forenat med fastighetsregleringen.

Planavgift

Ett planavtal har upprattats mellan fastighetsdgaren och Luled kommun och ing-
en planavgift ska darfor tas ut i samband med bygglov. Fastighetsdgaren erlaggs
avgifter for bygglov, samt eventuella avgifter for el- och fjarrvirmeanslutningar,
VA-anldaggningsavgift med mera enligt gallande taxor.



3.4. Upplysningar

Planomradet ingar i ett vattenskyddsomrade och omfattas av skyddsforeskrifter
for Gaddviks grundvattentakt (Lansstyrelsen, 25 FS 2014:3A 2) samt dndring av
foreskrifterna (Dnr.513-8239-19)

4.Planeringsunderlag
4.1. Oversiktsplan

Planomradet omfattas av kommunens 6versiktsplan “Program till vision Lulea
2040”7, antagen av kommunfullmaktige 2021.

For Storheden anger 6versiktsplanen:

* Omradet preciseras till dagligvaruhandel eller volymhandel samt verksam-
hetsmark.

¢ Utvecklingen med handel ska ske varsamt och etappvis soderut fran
Storhedsvégen fram till Karlsviksvagen

¢ Volymhandel ska i forsta hand lokaliseras till Storheden och i andra hand till
Notviken

¢ Alla butiker ska ha en egen och vl definierad entré

e Mojligheterna och ga och cykla inom omradet ska beaktas vid planering och

byggande.

¢ Storheden ar bade ett externhandelsomrade och ett verksamhetsomrade.
Handeln pa Storheden bestar av dagligvaruhandel och sallankopshandel i
form av volymhandel och viss shopping till exempel kldder, skor, ldtt hemin-
redning med mera. Verksamheterna &dr av mycket varierande karaktar.

Planforslaget bedoms inte strida mot dversiktsplanens rekommendationer.

>

‘ | i Verksamheter, Oférandrad

Storheden i SvTD RHEDEN |
Bild 5: Oversiktsplanens markanvandningskarta (2021). Planomradet ungefarliga utbredning &r markerat i rétt.

Storheden 1:37 norra skifte anges som verksamhetsmark i 6versiktsplanen. Fastighetens sddra skifte preciseras

fér handel [H].



4.2. Gallande detaljplaner.

For det aktuella planomradet géller detaljplan PL291 (2005). Den géllande
detaljplanen medger handel (H), samt allman plats for lokalgata och natur.
Detaljplanen medger b.la. en hogsta exploateringsgrad av 35 procent per brutto-
area fastighetsarea, en hogsta totalhojd pa 10 meter, parkeringsyta ska ordnas for
42 bilplatser per 1000 m? BTA handelsarea samt att byggnad inte far placeras nar-
mare gata dn 10 meter (se bild 6). Detaljplanen Pl 291 kommer i delar upphéavas

i och med att den nya detaljplanen vinner laga kraft. De omraden i nu géllande
detaljplan som inte berdrs av det nya planomradet kommer fortsatt att galla.

: i —,'.1 B
< i , =
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Bild 6: Utsnitt ut gallande plan (PL291) med planomradesforslaget utmarkerat i rétt samt angivna plannummer
for angransande detaljplaneomraden.

4.3. Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-12-21 § 232 att inleda ett pl-
anarbete pa Storhedens handelsomrade berdrande fastigheten Storheden 1:37.
Planuppdraget innebar att prova forutsattningar for ytterligare byggratt for stor-
skalig handel. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade dven att planforslaget
ska godkannas av kommunstyrelsen innan planforslaget far visas for granskning.

4.4. Underso6kning av risk for betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad géllande undersdkning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobeddmning ska
tas fram kan undersokningssamradet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.
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Kommunens bedémning.

Kommunen har tagit stillning till att planforslaget inte bedoms medfora en risk
for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har darfor inte upp-
rattats. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i ett samradsyttrande (2023-
02-13).

4.5. Utredningar
¢ Dagvattenutredning (Sweco, 2022)

¢ Trafik- och parkeringsutredning (Tyréns, 2022)
¢ Handelsutredning (Niras, 2023)

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

¢ Plankarta
¢ Undersokning av risk for betydande miljopaverkan
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

4.6. Planforfarande

Detaljplanen handldggs efter samradet enligt reglerna for standardforfarande
(Plan- och bygglagen, 2010:900). Planforslaget till samrad handlades enligt reg-
lerna for utdkat forfarande da det inte bedomdes vara forenligt med 6versikts-
planens rekommenderade markanvandning da anvandning kontor medgavs. Till
granskningsskedet medges inte anvandningen kontor och planforslaget bedoms
darmed inte ldngre strida mot dversiktsplanen. Detaljplanen beddms inte vara av
ett betydande allmént intresse samt beddms inte medfora en betydande miljopa-
verkan.

4.7. Féreskrifter och allménna rad

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplaner (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rad om redovisning av regle-
ring i detaljplan (BFS 2020:6).

5. Planeringsforutsattningar

5.1. Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget inom omradet Storheden. Planomradet utgor cirka 13,1
hektar och innefattar fastigheterna Storheden 1:37, Storheden 1:30 och delar av
Storheden 1:1.

11



5.2. Bebyggelse

Fastigheten Storheden 1:37 ar uppdelad i tva skiften. Det norra skiftet (Storheden
1:37>1) bestar av en personalparkering. Det sddra skiftet (Storheden 1:37 >2)
inhyser handelsverksamheter. Bebyggelsestrukturen pa fastigheten speglar ett
typiskt externt handelsomrade som i forsta hand riktar sig till en bilburen kund-
krets med stora parkeringsytor i anslutning till butikernas entréer. Idag finns
cirka 1150 parkeringar for besdkande och personal.

Inom fastigheten finns det fyra handelsbyggnader med cirka 15 olika hyresgaster
som t.ex. Hemtex, Clas Olsson, Stora Coop, H&M, Intersport, Lindex, Kappahl,
Dressman, Dollarstore och Systembolaget. Inom fastigheten finns d@ven en be-
manningsfri tankstation beldgen vid Storhedsvéagen samt en kontorsbyggnad.
Idag ar cirka 35 % av fastigheten bebyggd och byggnadernas hojder varierar mel-
lan 1- 3 vaningar. Fastighetens storsta byggnad som inhyser Storheden City och
Stora Coop ar utformade likt gallerior med en huvudentré och enskilda ingangar
till de olika butikerna inuti byggnaden. Inom Coopbyggnaden finns dven restau-
rangverksamhet och personalutrymmen pa vaning tva.

Det sodra skiftet kan angoras fran Storhedsvagen och Besiktningsvagen. Det nor-

ra skiftet angors via Besiktningsvagen. Lastning och lossning av varor sker framst
via Besiktningsvagen (se bild 7).

Bild 7: Bilparkeringar och logistikytor, fastigheten torheden 1:37 Gula pilar visar fastighetens infarter.

12
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Drivmedelsstation

Bild 8: Anvandningar inom respektie bebyggelse, fastigheten Sto ‘ pilar sar fstigheens
infarter.

5.3. Natur

Handels- och industriomradet Storheden utgor som helhet en barriar for sprid-
ningssamband for vaxter och pollinatorer da omradet till stor del dr hardgjort
med lite vaxtlighet. Storhedsvéagen fungerar idag som ett viktigt men svagt
spridningstrak for barrskogsarter enligt kommunens Gronplan (se bild 11). Inom
Storhedsvégen finns etablerade trddallér som bestar framst av bjorkar pa vardera
sida om Storhedsvagen. Inom véagens mittremsa finns tradsorten pelarasp plante-
rade. Inom tradallérna finns dven tallar som kompletterar tradraderna.

Inom planomradet, mellan Storsandsvagen och handelsfastigheten, finns ett min-
dre skogsparti bestdende i huvudsak av tallskog som éar cirka 30 - 40 &r gammal.
Vister om Storsandvigen finns ett storre sammanhangande naturomrade som
innehaller &ldre tallskog och stracker sig fran Ektjarn (norr) till Giddvik (Soder),
(se bild 11.)

Bild 9: Skospartl mellan Storsandsvégn och han- Bild 10: Tradallé inom Storhedsvéagen.
delsfastigheten.
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Bild 11: Utmarkerat (turkos) ar Storhedens gatuomrade som utgér ett viktigt men svagt spridningsstrak for barr-
skogsarter enligt kommunens Gronplan. | vaster syns delar av omraden med &ldre tallskog (grént).

5.4. Trafik

Gatunat

Gatustrukturen inom Storheden &r generellt utformad for industridtndamal och
tung trafik. Planomradet inkluderar Storhedsvagen i soder, Storsandvégen i vast
och Besiktningsvégen i norr. Storhedsvagen har en mer stadsmadssig utformning
med planterade trad, mittremsor, 6vergangsstallen och hallplatser for kollektiv-
trafik. Besiktningsvagen ar utformad som en industrigata och Storsandsvagen
har karaktdren av en genomfartsled som matar hela omradet med trafik.

Biltrafik

Biltrafiken dominerar Storhedenomradet och forflyttningar mellan butikerna sker
framst med bil. Detta medfor att handelsfastigheterna ofta har en hog interntra-
fik. Storhedsvagen ar huvudvag i handelsomradet och ar 2021 uppmattes en
genomsnittlig trafik pa cirka 15 300 fordonsrorelser/dygn (arsdygnstrafik), se bild
12.

Kollektivtrafik

Lulea lokaltrafik (LLT) trafikerar omradet och langs Storhedsvégen finns tva hall-
platser i bada riktningar. Hallplatserna vid den berorda fastigheten hade cirka 70
500 pastigningar ar 2019.

Gang och cykeltrafik

Parallellt med Storsandsvédgen samt langs Storhedsvagen finns det idag kommu-
nala gang-och cykelstrak som ansluter till Storheden 1:37 (se bild 13). Overlag ar
tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter pa Storheden bristfallig givet otyd-
liga strukturer och avsaknad av sammanhangande strak, bade inom kommunal
mark och internt pa fastigheterna.
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Bild 12: Oversiktsbild dver trafikméngder (2021) p& gator och infarter som ingar i planomréadet. (f/d = fordon per
dygn).
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Bild 13: Befintliga kommunala gang- och cykelvégar. éng- och cykelstrak (blatt), géngét (gront).

Parkering

En beldggningsstudie genomfordes av Tyréns (2022) inom Storheden 1:37 for att
utreda ett lampligt parkeringsstal for fastigheten da den ska fortatas. Idag har
fastigheten 1148 parkeringar och uppnar inte kommunens parkeringsnorm om
38 p-platser / 1000 m? bruttoarea for handel. Fastigheten uppnar idag ett P-tal
motsvarande 36 p-platser med cirka 32 000 m? lokalytor (bruttoarea).

Beldggningsstudien genomfordes under tre dagar under hosten 2021 och visade
att det ar hogst beldaggning pa lordag eftermiddag. D& uppgick parkeringsbeldgg-
ningen till 42% inom fastigheten vilket innebér att det nyttjades 485 platser och
fanns 663 platser ledigt. Beldggningsstudien visade att fastighetens parkeringsbe-
hov vid studietillfallet motsvarade cirka 15 p-platser/1000 m*bruttoarea.
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Givet att sdsongsvariationer kan paverka besokarantalet bedomdes det lamp-
ligt att bevara ett storre antal parkeringsplatser dn belaggningsstudiens resultat.
Ett p-tal om 23 p-platser/1000 m? bruttoarea for handelsverksamheter har valts
vilket motsvarar att samtliga parkeringar utover tillkommande byggratt behalls
inom Storheden 1:37>2. Detta motsvarar 330 stycken fler parkeringar (53 %) over
beldaggningsstudiens resultat och medfdr att cirka 815 parkeringar behover finnas
kvar inom Storheden 1:37>2 gentemot dagens cirka 970 p-platser.

5.5. Miljd

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomradet for dagvatten och
fastigheten Storheden 1:37 dr idag ansluten till det kommunala dagvattenna-

tet. Dagvatten fran Storheden 1:37 leds idag huvudsakligen till det kommunala
dagvattennatet och vidare till recipienten Inre Lulefjarden. Planomradet ingar i
Gaddviks vattenskyddsomrade och omfattas av skyddsforeskrifter som syftar till
att skydda vattentakten.

5.6. Markforhallande

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom Storheden 1:37 av postglacial
sand som underliggande lager samt ett grundlager av fyllnadsmassor for de be-
byggda ytorna. Planomradet ligger inte inom omrade i risk for erosion eller skred
enligt SGU kartdata (Jordskred och Raviner). I samband med en geoteknisk un-
dersokning inom fastigheten kontrollerades grundvattennivan och uppmattes da
till ca 5,5-6 meter under markytan (WSP, 2010). Beroende pa fyllnadsmassornas
maktighet och innehall anses infiltration vara mojlig inom fastigheten da under-
liggande lager forvantas ha mycket god infiltrationsformaga.

Fororenad mark

Kommunen kénner inte till eller misstanker nagra fororeningar inom planom-
radet. Enligt lansstyrelsens karttjanst (EHB-kartan) som visar misstankta eller
konstaterade fororenade omraden sa finns det en identifierad men ej riskklassad
fororening inom planomradet (Storheden 1:37>2). Enligt tillhdrande information
anges drivmedelshantering som fororeningskallan. Fororeningen sanerades och
bedomdes av kommunens miljokontor som avhjalpt 2013 (Dnr: 2012-2256-3).

Markfororeningar har tidigare patraffats i samband med schakt for dagvatten i
planomradets norra del (Storheden 1:37>1) samt vid den bemanningsfria tank-
stationen vid Storhedensvégen (Storheden 1:37<2). Fororeningar vid tanksta-
tionen patraffades nar spillzoner skulle anldggas kring de bada pumpoarna.
Fororeningarna sanerades 2018.
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5.7. Riksintressen
Planomradet ligger inom omraden av riksintresse for:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken): Stoppomrade for hoga
objekt med sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omradet for luftrum.

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)

¢ Riksintresse for vattenforsorjning enligt (3 kap 8 § miljobalken) och avser
Gaddviks vattentdkt. Planomradet ingar i ett vattenskyddsomrade och omfat-
tas av skyddsforeskrifter for Gadddviks grundvattentdkt (Lansstyrelsen, 25 FS
2014:3A 2), samt andring av foreskrifterna (Dnr.513-8239-19)

5.8. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivdaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivnings-
buller. Miljokvalitetsnormerna och detaljplanens eventuella paverkan pa dem
beskrivs narmare i avsnitt 6.3.

6. Konsekvenser
6.1. Natur

Kommunen planerar att skapa en forlangning av det befintliga gang- och cy-
kelnatet (GC) langs Storhedsvagen med forlangning till cirkelplatsen vid
Besiktningsvagen och Storsandsvagen. I detaljplanen utdkas Storhedsvagens
gatuomrade (5-10 meter) for att det nya GC-straket ska kunna inrymmas och
kommer delvis ligga inom omraden som idag anvéands fér markparkering inom
Storheden 1:37. Kommunen beddmer att utbyggnaden av den nya GC-vagen kan
genomforas utan nagon storre paverkan pa tradallén langs Storhedsvagen da
vagen kan forlaggas norr om tradallén mot fastigheten Storheden 1:37. Lovtraden
i allén dr unga och beddms inte vara sarskilt vardefulla som individer men bildar
som helhet en trddallé och omfattas darmed av biotopskydd. Om kommunen
behover avverka nagot av traden i allén vid genomférandet maste dispens sokas
till Lansstyrelsen for atgarder i allé. Kommunen avser dven att forbdttra natet
kring Storhedsvagen med en ny GC-passage intill den véstra cirkelplatsen, samt
omfdrlagga en busshéllplats mellan cirkelplatserna (se bild 4). Bada dessa atgar-
der riskerar ocksa att paverka individuella trdd inom allén och maste likt tidigare
resonemang behandlas genom dispensanstkan till Lansstyrelsen. Vid medgiven
dispens kan Lansstyrelsen stdlla krav pa omplantering eller kompensation med
plantering av nya trdd inom vagomradet. De foreslagna byggnadsatgarderna

17



beddms dock inte riskera tradalléns varden som helhet och den nya detaljplanen
mojliggor ett storre gatuomrade vilket ger forutsattningar for ny- och omplan-
teringar. Forflyttningen av busshallplatsen kommer medfdra en paverkan pa

en samling tallar som finns vid Storhedsvagen. Traden som individer bedoms
inte ha nagon sarskild skyddsvard status men bidrar till att komplettera ga-
tuomradets inramning tillsammans med bjorkallén. Vid genomforandet bor
traden beaktas och sparas i sa stor utstrackning som mdjligt. Utbyggnaden av
den nya GC-vagen kommer medfora en paverkan pa skogspartiet som ligger
mellan Storsandsvégen och fastigheten Storheden 1:37. I detaljplanen planldaggs
ett 8 meter brett omrade for allmén plats [GC-VAG]. Merparten av skogen inom
vagomradet kommer behdva avverkas for att majliggora den nya GC-vagen med
tillhorande funktioner som diken m.m. Den kvarvarande skogen mellan gc-vagen
och Storsandsvagen bedoms fortsatt kunna fungera ekologiskt efter utbyggnaden
samt finns det ytor for kompensatoriska planteringar inom den resterande natur-
marken. Skogspartiet innehaller relativt ung tallskog (30-40 ar) och bedoms inte
vara sarskilt skyddsvard.

6.2. Miljd

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomradet for dagvatten och
fastigheten Storheden 1:37 ar idag ansluten till det kommunala dagvattennatet.
Dagvatten leds i dagsldget huvudsakligen till det kommunala dagvattennitet. En
dagvattenutredning har uppréttats for att studera framtida dagvattenfléden och
de forandrade fororeningstransporter som planforslaget kan medfora (Sweco,
2022). Planforslagets bedomda péaverkan pa vattenkvalitén i omradet presenteras
iavsnitt 6.3. I och med att fastigheten idag ér till storsta delen hardgjord i form
av asfalt och tak kommer det nya byggnadsforslaget inte medfora nagon direkt
okning av dagvattenavrinning i omradet. Regnméangder berdknas 6ka i framti-
den vilket kommer stdlla hogre krav pa interna och kommunala dagvattennit.
Swecos framtagna berakning for ett 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 visar
att den generella avrinningen fran planomradet (10,4 ha) kommer 6ka med cirka
440 m3 gentemot dagens 20-arsregn. Detta motsvarar cirka 350 m® fran fastighe-
ten Storheden 1:37 och utgor den fordréjningsvolym som behovs for att flodet till
kommunens nét inte ska 0ka ytterligare i framtiden.

Inom Storheden 1:37 (samtlig kvartersmark) motsvarar det dagvattenkasettan-
laggningar med en sammanlagd area om 260 m* och 1,5 meter djup alternativt
780 m? vid anvandning av ett makadammagasin med samma djup. Ett makadam-
magasin kraver cirka 300 % storre yta for att uppna samma kapacitet som dagvat-
tenkassetter. I detaljplanen sékerstalls tillrdckliga byggnadsfria markytor inom
samtlig kvartersmark for att kunna hantera de olika typerna av dagvattenanlagg-
ningar som foreslas.

Markparkering och gator: Dagvatten fran trafikerade ytor (vagar och parke-
ringar) klassas som fororenat. Planomradet ligger inom sekundar skyddszon
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for Gaddvikens grundvattentdkt vilket innebér att uppstallningsytor for motor-
drivna fordon med en yta motsvarande minst fem parkeringsfickor ar forbjudna
savida inte nederbdrdsvatten samlas upp och renas innan det infiltrerar i marken.
Alternativt kan vattnet samlas upp i fordrojningsmagasin innan det avleds till det
kommunala dagvattennatet via tata dagvattensystem. Planteringar inom trafike-
rade ytor bor utforas med tdta konstruktioner for att minska risken att férorenat
dagvatten infiltrerar orenat ner i marken.

Tak: Dagvatten fran byggnaders tak kan betraktas som rent och kan samlas upp i
separata system med hangrannor, stupror dar vattnet leds ner till underjordiska
kassett- eller makadammagasin for infiltration i marken alternativt fordrojas i
dagvattenmagasin och vidare ledning till kommunens nit.

Gang- och cykelstrdk: Vatten fran gang - och cykelstrak inom fastigheten, som
inte ligger i anslutning till trafikytor, kan betraktas som rent och foreslas att ledas
till nedsénkta planteringsytor eller permeabla markytor dar vattnet tillats att
infiltrera i marken alternativt fordrojas i dagvattenmagasin och vidare ledning till
kommunens nat.

Skyfall

I nuldget avrinner dagvatten ytligt fran fastigheten i vastlig riktning vid skyfall
mot Storsandsvéagen och det kommunala skogsomradet. Detta avser kraftigare
regn dar kapaciteten i dagvattensystemen 6verskrids. Regnet som har studerats
ar 150 mm vilket motsvarar mer dn 100-ars aterkomsttid.

Lagpunkten i Storsandviagen dar vattnet rinner vasterut fran planomradet mot
recipienten ligger pa hojden + 6,63 meter (RH 2000). Dagvattenutredningen anger
att hojdsattningen av den tillkommande kommunala gang-och cykelvégen ar
viktig for att vatten fortsatt ska kunna rinna 6ver vagen utan att riskera att vatten
stangs in pa fastigheten. Vid projektering av GC-vigen ska kommunen beakta
den anslutande kvartersmarkens héjd och mdjliggora fria vattenvagar mot reci-
pienten vasterut. Idag sluttar marken naturligt vasterut mot Storsandvagen vilket
skapar goda forutsattningar for fria vattenvagar. Inom Storheden 1:37 utgor idag
lastkajerna vid Besiktningsvagen lagpunkter da uppstéllningsytorna for fordo-
nen ar forlagda under Besiktningsvigens gatuniva. Detta medfor att lastkajerna
riskerar att 6versvammas vid kraftiga regn da ytlig avrinning sker delvis mot
dessa platser (se bild 14). Uppstallningsplatserna vid lastkajer reckommenderas
att hojas upp och hojdsattas likt resterade delar av Coopbyggnaden dar marken
lutar mot Besiktningsvagen. Alternativt kan lastkajerna utformas dversvamnings-
sakert dar fasaden kan sta emot temporara Gversvamningar.

Hojdsattningen for fardigt golv i tillkommande byggnader bor anpassas for att
erhalla tillrackligt skydd mot skador. For att sakerstilla en fungerande hojdsatt-
ning bor fardigt golv inte anldggas lagre an 0,2 meter 6ver angransande skyfalls-
vag (gata, gronstrak eller annan laglinje). Genom en planerad hojdsattning kan
det sdkerstallas att vattnet inom omradet kan stélla sig eller avledas till platser
dar det orsakar minst skada vid kraftiga regn. Hojdsattning i anslutning till
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husfasader bor utformas sa att marken narmast fasad hardgors i syfte att undvika
belastning pa byggnadens draneringssystem. Marklutningen rekommenderas till
2 procent de forsta tre metrarna fran husvaggen och darefter cirka 1-3 procent for
att inte riskera att dagvatten rinner in mot byggnaden.
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Bild. 14: Avrinningsvagar och éversvdmmade ytor vid ett 100 -arsregn. Bilden visar inte varaktigheten pa éver-
svamningarna.

6.3. Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanens genomfoérande kommer medfora en viss 0kning av trafik i omra-
det. Bedomning av detaljplanens paverkan pa luftkvalité bygger pa luftmatning-
ar for jamforbara vagar i kommunen. Kommunen mater kontinuerligt luftkva-
litén pa Sandviksgatan i centrala Lulea sedan tidigt 2010-tal. Detta eftersom
miljokvalitetsnormer (MKN) for kvaveoxid overskreds under tidigt 2010-tal pa
den gatan. De normer som &r svarast att folja i tatorter ar vanligtvis de for par-
tiklar (PM10) samt kvavedioxid (NO,). Sandviksgatan har liknande trafikfloden
som Storhedsvigen, cirka 17 500 fordon/ dygn (vardagsdygnstrafik, 2017), samt
ar Sandviksgatan beldgen inom en tatare bebyggelsestruktur med samre mojlig-
heter till ventilation jamfort med Storhedens mer 6ppna struktur. Bada gatorna
ar hastighetsreglerade till 50 km/h och innehaller start- och stoppmoment i form
av trafikljus pa Sandviksgatan och cirkelplatser pa Storhedsvagen. Kommunens
luftmatningar har visat att miljokvalitetsnormer inte har 6verskridits pa Sand-
viksgatan sedan borjan av 2010-talet for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2).
Efter detaljplanens genomforande kommer gaturummen pa Storheden fortsatt
att vara breda, samtidigt som planomradet innehaller och angransar till stora
oppna ytor vilket majliggor for god ventilation. Utifran ovanstaende resonemang
beddms detaljplanens genomfdrande inte leda till att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids.
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Vatten

Det dagvatten som slapps ut fran fastigheten Storheden 1:37 till kommunens nét
leds till ytvattenrecipienten Inre Lulefjarden (se bild 15). Den ekologiska statusen
for Inre Lulefjarden ar klassad som god och den kemiska statusen uppnar ej god.
Det dagvatten som inte leds via kommunens nét fran fastigheten infiltreras ner

i marken till grundvattenférekomsten SE729270-178744 som dven utgor dricks-
vattenforekomst (Gaddviks grundvattentékt), se bild 15. Grundvattnet i omradet
anvands som ravatten vid dricksvattenverket. Den kemiska och den kvantitativa
statusen for grundvattenforekomsten ar klassad som god i dagsladget. Idag leds
merparten av nederborden till kommunens dagvattennat fran Storheden 1:37.

Berdkningar av dagvattenfloden, férdrdjningsvolymer och fororenings-
belastning har utforts av Sweco (2022) i recipient- och dagvattenmodellen
StormTac (v21.3.3). Féroreningshalterna relateras till riktvarden for mindre

sjoar med direkt utslapp till recipient (Riktvardesgruppen, 2009) se tabell 6.1.
Fororeningsberakningarna avser ett scenario utan nagon slags rening av dagvatt-
net pa fastigheten, se tabell 6.2

Ytvattenforekomst:
Inre Lulefjarden

Grundvattenforekomst:
SE729270-178744

Bild 15: Dagvatten som avleds via kommunens nét slapps ut till ytvattenférekomsten Inre Lulefjarden. Dagvatten
som tillats infiltreras inom Storheden gér det inom grundvattenférekomsten SE729270-178744.

Mindre sjoar,
Utslapp till vattendrag och
havsvikar
Amne Enhet | Nivd1 | Nivd2
Fosfor (P) ug/l 160 175
Kvave (N) mg/| 2 2.5
Bly (Pb) ug/! 8 10
Koppar (Cu) ug/l 18 30
Zink (Zn) ug/l 75 90
Kadmium (Cd) ug/l 0,4 D5
Krom (Cr) ug/l 10 15
Nickel (Ni) ug/! 15 30
Kvicksilver (Hg) ug/l 0,03 0,07
Suspenderad substans (SS) mg/I 40 60
Oljeindex (Olja) mg/| 0,4 0,7
Benso(a)pyren (BaP) ug/l 0,003 0,07

Niva 1 = Direktutslapp till recipient.
Niva 2 = utsldpp till dike eller damm innan det leds vidare till recipient.

Tabell 6.1. Riktvarden (Riktvardesgruppen, 2009).
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. Riktvarde
Amne Enhet (mindre sjoar
och havsvikar)'

Befintlig Ny exploatering
exploatering  (utan rening)

P mg/| 0,16 0,14 0,14
N mg/| 2 1,9 1:5
Pb ugl/l 8 15 52
Cu ugl/l 18 25 15
Zn ug/l 75 77 34
Cd ugl/l 0,4 0,48 0,55
Cr ugl/l 10 9,4 Dl
Ni ugl/l 15 9,2 5:3
Hg ugl/l 0,03 0,052 0,029
SS mg/l 40 84 39
QOil mg/| 0,4 0,51 0,31
PAH16 ug/l - 1,7 0,61
BaP ugl/l 0,03 0,033 0,016

Tabell 6.2: Beraknad féroreningstransport i dagvatten (utan rening) fran befintlig och framtida exploatering. Gra-
markerade visar varden dér riktvarden éverskrids.

labell 6. Féroreningsmangder pa arsbasis som genereras inom planomradet.

Amne Enhet exifggre"r?ng explor\;!t/ering
P kg/ar 6,5 6,8

N kg/ar 87 72
Pb kg/ar 0,72 0,25
Cu kgrar 1.2 0,71
Zn kgrar 36 1.
Cd kgrar 0,023 0,027
Cr kgrar 0,44 0,28
Ni kg/ar 0,43 0,26
Hg kg/ar 0,0024 0,0014
S8S kg/ar 3900 1900
Olja kg/ar 24 15
PAH16 kg/ar 0,082 0,029
BaP kg/ar 0,0016 0,00078

Tabell 6.3. Féroreningsmangder pa arsbasis, befintlig och framtida exploatering.

Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvatten (Inre
Lulefjarden)

Dagvatten som leds till kommunens nat leds vidare till ytvattenrecipienten Inre
Lulefjarden. Fororeningsberdkningarna visar att med en 6kad andel takytor
gentemot korbara & trafikerade ytor minskar samtliga fororeningar forutom for
amnen fosfor som forblir oférandrat och kadmium som 6kar en aning, se tabell
6.2. Okningen som modellen genererar for kadmium kan hérledas till en hogre
schablonhalt for kadmium fran takytor. Swecos slutsats gallande férorenings-
mangder pa arsbasis var att samtliga fororeningar utdver fosfor och kadmium
minskar med de okade takytorna trots ett visst 0kat dagvattenflode i modellen,
se tabell 6.3. Pa arsbasis berdaknades fororeningsmangder for fosfor och kadmium
vara i princip pa samma nivaer fore och efter en ny exploatering.

Fororeningsberakningarna ar baserad pa en storre areal takytor gentemot det
gallande planforslaget dér takytorna har minskat med cirka 15 000 m?inom
Storheden 1:37<2 (fran totalt 46 500 m? till 31 500 m?). Detta medfor att koncentra-
tioner av kadmium kommer vara lagre &n modellens féroreningsberakningar da
amnet kadmium harleds framst till takytor. Detaljplanens genomfoérande bedoms
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inte medfora en paverkan som medfor att miljokvalitetsnormerna for ytvatten
riskerar att forsamras eller 6verskridas.

Kommunen ar VA-huvudman inom omradet och kommunens generella riktlinjer
anger att det vatten som leds till kommunens dagvattennat ska fordrojas lokalt
och renas centralt vid recipienterna (Dagvattenplan 2020-2030, Luled kommun).
Om de foreslagna atgarderna inom fastigheten med infiltration av takdagvatten
implementeras bidrar det ytterligare till att reducera mangden dagvatten som
avleds till kommunens nat och Inre Lulefjarden.

Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer for grundvatten (SE729270-
178744)

Vid infiltration av dagvatten till grundvatten ar det grundvattnets kvalitet och
kvantitet som inte ska paverkas negativt. Ur kvantitetshanseende bedoms infil-
tration av dagvatten som positivt. Ur kvalitetshdanseende, dar kadmium utgor en
parameter som inte visar pa tydlig minskning i fororeningsberakningarna, finns
det beddmningsgrunder for grundvatten. Aven om dkningen av kadmium fran
0,48 pg/1 till 0,55 pg/l som modellen genererar inte &r stor, ar en beddmning vér-
defull enligt Sweco da skyddet av dricksvattenforekomsten ar starkt. Detta avser
takvatten som orenat tillats att infiltrera i marken.

For berord grundvattenforekomst finns ett i VISS (Vatteninformationssytem
Sverige) registrerat analysvarde avseende kadmium déar en halt om 0,0078 ug/1
uppmiatts ar 2017. I foreskrifterna om riktvarden for grundvatten (SGU-FS 2013:2)
finns nationella referensvarden, halter for opaverkade grundvatten. For kadmi-
um ar nationella referenshalten 0,1 pg/l. Riktvardena for nar exempelvis forsam-
rande trend anses behova vandas ar for kadmium 1 pg/1 och riktvardet for god
grundvattenkvalitet ar 5 pg/l. Att riktvardet for nér en trend for pa grundvatten
bor vandas ar betydligt lagre an riktvardet for god kvalitet beror pa att de natur-
liga bakgrundshalterna av kadmium ar lagre. En tydlig paverkan pa grundvatt-
net bedoms saledes finnas vid kadmiumkoncentrationer som uppgar till 1 ug/I.

Sweco bedomer att en omfattande utspadning kommer ske av det infiltrerande
takvattnet fran fastigheten Storheden 1:37 da den berérda grundvattenférekom-
sten bedoms std i god hydraulisk kontakt med Lule dlv saval naturligt som via
den konstgjorda infiltrationen vid Gaddviks vattenverk samt att detaljplanens
area endast utgor 1 procent av grundvattenférekomstens horisontella utbred-
ningsomrade. Da kadmiumbhalten fran takytor berdknas underskrida 1 pg/l
(0,55 pg/l) samt att halterna av kadmium i grundvattenférekomsten i nuldget ar
valdigt laga (0,0078 pg/l) samt att en omfattande utspadning bedoms ske av det
infiltrerande dagvattnet ses ingen risk for att miljokvalitetsnormen f6r kadmium
ska riskeras att 6verskridas enligt Sweco.

Fororeningsberakningarna dr baserad pa en storre areal takytor gentemot det
gallande planfdrslaget dar takytorna har minskat med cirka 15 000 m?inom
Storheden 1:37<2 (fran totalt 46 500 m? till 31 500 m?). Detta medfor att koncentra-
tioner av kadmium kommer vara ldgre an modellens fororeningsberdakningar.
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Sweco anger att i VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr urban markan-
vandning uppraknad som en risk for aktuell grundvattenférekomst avseende
miljogifter, specifikt namnd parameter dr benso(a)pyren. Da forekomsten av
benso(a)pyren i dagvatten framst kopplas till utslapp fran forbranning av fossila
branslen och andelen trafikerade ytor minskar med planforslaget bedoms inte
risken for den typen av fororeningar att 6ka. Dagvatten fran trafikerade ytor far
inte infiltreras i marken utan rening samt ar dagvattenanldggningar tillstands-
pliktiga hos kommunens namnd for miljofragor vilket utgor ett skydd for grund-
vattentakten.

Skyddsforeskrifter for Gaddviks vattentakt

Fastigheten Storheden 1:37 omfattas av skyddsforeskrifter for Gaddviks grund-
vattentakt och ligger inom sekundér skyddszon A. Skyddsforeskrifterna regle-

rar utforandet av vissa markanvandningar och verksamheter i syfte att skydda

dricksvattentakten.

Skyddsforeskrifterna anger:

* 20 § Avledning av avloppsvatten
Inrattande av nya enskilda avloppsanldggningar samt vasentlig andring av
befintlig avloppsanlaggning kraver tillstand fran kommunens namnd for mil-
jofragor. (Dagvatten raknas in i begreppet avloppsvatten i skyddsforeskrifter-
nas definition).

¢ 248 Uppstallningsytor for motordrivna fordon med en yta motsvarande
minst fem parkeringsfickor ar forbjudna savida inte nederbordsvatten sam-
las upp och renas alternativt avleds till det kommunala dagvattennatet. For
utslapp till annan recipient dn ovanstaende kravs tillstdnd av kommunens
namnd for miljofragor.

Enligt skyddsforeskrifterna ar dagvattenanlaggningar tillstandspliktiga och ska
provas av kommunens tillsynsavdelning med tillhérande ndamnd i avseende

till risken att fororena grundvattentakten. Infiltration av dagvatten fran parke-
ringar ar tillatet enligt skyddsforeskrifterna i det fall dagvattnet renas innan. I
dagvattenutredningen (Sweco, 2022) lyfts problematiken med att infiltrera dag-
vatten inom ett vattenskyddsomrade i avseende till olyckor. Sweco lyfter fram
att dagvattenanlaggningar som bygger pa infiltration bor utformas med en form
av katastrofskydd som mojliggor att anldaggningar kan stangas av och forhindra
att tillfalligt fororenat dagvatten kan infiltrera ned i marken. Detta avser framst
spillolyckor av t.ex. bransle, samt slackvatten vid brand som riskerar att infiltre-
ra ned i marken. Vid provning av framtida dagvattenanlaggningar som bygger
pa infiltration bor kommunens miljétillsyn dven beakta funktioner som kata-
strofskydd i sin bedomning. Lokal fordrdjning och rening av dagvatten ar mojlig
men kan istéllet slippas ut pa kommunens dagvattennat om infiltration skulle
beddmas olampligt. Genom att leda dagvatten till kommunens dagvattennat
minskar risken for fororeningar till grundvattentakten da vattnet istéllet leds bort
till recipienten inre Lulefjarden.
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6.4. Halsa och sakerhet

Drivmedel

Detaljplanen medger anvandningen drivmedel [G] inom handelsomradet i syfte
att gora den befintliga tankstationen planenlig. Tankstationen har idag tillstand
fran kommunen dar anldggningens omfattning och placering ar provad i avseen-
de risker for spill och lackage samt risker i avseende till hantering av brandfarlig
vara. Anvandningsomradet som medges i detaljplanen motsvarar den befintliga
tankstationens verksamhetsomrade.

Skyddsforeskrifterna for Gaddviks vattentakt reglerar foljande for sekundar
skyddszon A:

* Lagring av mer dn 5 m® petroleumprodukter i cistern eller behallare ar
forbjuden. Befintliga tillstindsgivna eller anmailda verksamheter dr undan-
tagna fran forbudet. (sekundir skyddszon A)

* Hantering av mer dn sammanlagt 250 liter petroleumprodukter och andra
brandfarliga vitskor kraver tillstind av kommunens namnd fér miljofragor
(sekundir skyddszon A)

* Forvaring av petroleumprodukter och andra brandfarliga vatskor ar for-
bjuden savida den inte sker pa en tit invallad yta och pa ett sadant satt
att hela den lagrade volymen kan insamlas och omhindertas vid lackage.
(sekundir skyddszon A)

Vid etablering av drivmedelsstationer eller hantering av drivmedel beh6vs
tillstand i vissa fall av kommunens raddningstjanst beroende pa mangden driv-
medel som hanteras. I tillstindsprocessen ska kommunens raddningstjanst
kontrollera att kraven i lagstiftningen ar uppfyllda och darmed att skyddet mot
brand och explosion ar tillrackligt innan s6kanden borjar bygga anlaggningen. I
tillstandsansokan behdver man gora en utredning om risker, da det ar viktigt att
riskkallor s& som cisterner, lossningsplats for tankbilar och sa vidare placeras pa
ett betryggande avstand fran byggnader och andra verksamheter. Utéver de ovan
namnda provningarna ger miljobalken verksamhetsutovarna ansvar att forebyg-
ga, hindra och/eller motverka att verksamhetena eller atgarder medfor skada
eller olagenhet for manniskors hélsa eller f6r miljon (Forsiktighetsprincipen, 2
kap. 3 § miljobalken). Kommunens miljotillsyn ska siakerstélla att miljobalkens
bestammelser efterlevs.

Atkomst raddningsfordon

Raddningstjanstens framkomlighet i omradet ska beaktas. Det ska finnas tva av
varandra oberoende vagar in till byggnaderna i omradet sa att raddningstjansten
har framkomlighet om den ena vagen skulle sparras av till exempel brand. Om
gatunitet eller motsvarande inte ger atkomlighet till byggnader ska en sar-

skild raddningsvag anordnas. Rdddningsvag ska vara skyltad och anpassas for
raddningstjanstens fordon med avseende pa till exempel fri hojd, marklutning,
bredd, svangradie och barighet sa att raddningstjanstens storre fordon kan ta sig
fram. Radddningstjanstens tillganglighet till byggnader inom omradet provas i
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bygglovsskedet.

6.5. Trafik

Storheden 1:37 planeras fortsatt i framtiden att angoras ifran Storhedsvagen och
Besiktningsvagen. I detaljplanen regleras utfartsférbud mot Storhedsvégen i
enlighet med géllande detaljplan PL 291. Utfarter mot Storhedesvagen medges
endast vid de befintliga utfarterna da kommunen av trafiksakerhetsskal inte be-
domer det lampligt med ytterligare utfarter mot gatan.

Detaljplanens genomforande kommer medfora en viss 6kning av trafikfloden
inom Storheden. Till samradsskedet togs en trafikutredning fram i syfte att stu-
dera den planerade exploateringens paverkan pa det kommunala gatunédtet inom
planomradet (Tyrens, 2022). Planforslaget som studerades i trafikutredningen ut-
gjorde ett storre tillskott av handelslokaler (cirka 31 000 m?bruttoarea) gentemot
3500 m? handelslokaler i det gdllande planforslaget. Eftersom det gdllande plan-
forslaget innebéar en kraftigt minskad byggratt bedomdes ingen revidering av tra-
fikutredningen nddvandig. Trafikalstring for tillkommande byggratt ar beraknad
i Trafikverkets alstringsverktyg. Kapacitetsberakningar ar gjorda i programvaran
Capcal. Kapacitetsberdkningarna ar gjorda pa befintlig trafik (trafikmétningar,
2021) adderat med berdknad trafikalstring for tillkommande handelslokaler.

I utredningen gjordes en bedomning att manga av de som redan idag besoker
handeln pa Storheden @ven kommer besoka den nya i samband med att de beso-
ker omradet. I kapacitetsberdkningar har darfor ett antagande gjorts att 20 % av
berdknad trafikalstring for den tillkommande handel (31 000 m?) rdknas som en
trafikokning. Resterande 80 % rdknas som befintliga besokare (befintlig trafik).

Studien visar att kapaciteten i de bada cirkulationsplatserna utmed
Storsandsvagen ar mycket god. For véjnings- och stoppliktsreglerad korsning ar
onskvard serviceniva en belastningsgrad under 0,6, det vill saga trafikflode vid
maxtimme i forhallande till tillfartens kapacitet. For en cirkulationsplats ar onsk-
vard serviceniva en belastningsgrad under 0,8. Belastningsgraden uppgar som
hogst till 0,38 pa det norra benet pa Storsandsvéagen norr om Besiktningsvagen
och ligger klart under rekommendationen om en belastningsgrad pa maxi-

malt 0,8. Cirkulationsplatsen pa Storhedsvagen berdknas ha god framkom-
lighet med en hogsta belastningsgrad pa 0,29 pa anslutningen fran oster.
Belastningsgraderna dr nagot hogre (0,56) for den medlépande korsningen (dstra
infarten till Storheden 1:37.) Enligt berakningen 6verstiger korfaltet riktning
Osterut mot cirkelplatsen Betongvagen/Storhedsvagen rekommenderad belast-
ningsgrad (0,62). Detta bedomdes dock inte orsaka kapacitetsproblem da vare sig
kolangder eller fordrojning pavisades vid berdkningen for detta korfalt. Langre
Osterut ansluter korfaltet till cirkulationsplatsen vid Storhedsvéagen/Betongvagen.
Vid cirkelplatsen vid Betongvagen och Storhedsvagen kan det idag uppsta ko-
bildning inom det kommunala vagnatet vid maxtimmestrafik och galler framst
for trafik fran riktning Notviken eller Betongvagen in i cirkelplatsen. Detta géller
dock endast ett fatal timmar per vecka.
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Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka den 6vergripande trafiksitu-
ationen pa Storheden pa ett betydande sitt. Den tillkommande byggratten utgor
ett mindre tillagg sett till Storhedens 6vergripande struktur som handelsomrade.

540 f/t
B=0,38

v pesiktningsVagen

162/t
E—A B=0,15

22811 984f/t
B=0,56 B=0,51
5107y,
B=0,37 5 . \
% e o
? 5 g@.“ 1140/t
% ast®? -2
o 267 it e
% 2556t gogos 2670k cxo
2 B-0,24 B=0,23
B RRTE k‘{i 314f4
B=025 8-0.26 B=0,29
1IN 3U ,{
801 B=0,23 4%
X = 70t “qgofn
{21 2fn B=025  g_g3
B=0,17 5
'< ' f/t = fordon/timme
400 fit : . i .
B=035 B = Belastningsgrad

Bild 16: Kapacitetsberakningar for cirkulationsplatser inom kommunal gatumark samt utfarter fran fastighet
Storheden 1:37 (Tyréns, 2022).

6.6. Riksintressen
¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken): Stoppomrade for hoga
objekt med sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omradet for luftrum.

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)

¢ Riksintresse for vattenforsorjning enligt (3 kap 8 § miljobalken) och avser
Gaddviks vattentakt. Planomradet ingar i ett vattenskyddsomrade och omfat-
tas av skyddsforeskrifter for Gaddviks grundvattentakt (Lansstyrelsen, 25 FS
2014:3A 2), samt andring av foreskrifterna (Dnr.513-8239-19)

Planforslaget bedoms inte riskera att berorda riksintressen patagligt skadas eller
att utnyttjandet patagligt forsvaras. Se avsnitt 6.3 gdllande planforslaget bedom-
da paverkan pa riksintresse for vattenforsorjning for Gaddviks vattentakt.
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7. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar. Se avsnitt 4.5 for de underlag som har tagits
fram under planarbetet.

Kommunstyrelseforvaltningen
Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-04-01

Frida Lindberg Magnus Johansson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunstyrelsen 2025-05-05 § 116

Vunnit laga kraft 2025-05-29
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