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Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stallningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna granskningslogg.

Stadsplan for Ronneby stad

Lantmateriets akt-beteckning: 1081-P92/6
Diarienummer: Oként
Uppréttad: maj 1904
Antagen: 1908-10-13
Laga kraft: 1909-12-31

Planen paborjades ar 1904. Tolkade handlingar &r ritade enligt
planbestammelsekatalog: 2021-10-14 och framat.

* Diarienummer fran antagandet gar inte att finna. Arkivnummer B3.

Stadsplaner har ingen genomférandetid, den ar darfor satt till O ar.

INLEDANDE DEL
Svartolkad plan — téank pa!

Vid tolkning av planer anvands Boverkets planbestammelsekatalog som
utgangspunkt, men det finns ingen sadan vagledning fran Boverket for denna
tidsperiod. Vid tolkningen har planens syfte och syftet med gallande lagar
och férordningar anvands som stod.

Planhandlingarna ar skrivna pa gammaldags svenska och &r darmed
svartolkade. Det finns en transkriberad version av dessa som ligger som ett
dokument tillhérande den tolkade planen.

De formuleringar som anses relevanta for tolkningsloggen har skrivits om till
modernare svenska. Omtolkningen av texterna kan dock innehalla
felaktigheter. Det &r viktigt att ha i atanke att planhandlingarna i dess
originalformat &r de juridiskt gallande handlingarna vid prévning.
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Syfte

Planen syftade till att reglera hela staden. Fabriksomrade och
jarnvagsomrade ar sarskilt utpekade. Ovrigt satts som villakvarter (alternativ
tatt byggnadssétt). Det finns ocksa platser for fritt liggande publika
byggnader.

Det finns ocksé en del av planen som pekas ut som “gammal stadsdel”. Alla
delar av stadsplanen som fortfarande galler ligger inom ”gammal stadsdel”.

Tidigare stadsplan

Den aktuella planen (052) antogs 1909. Den innehdll andringar av den
foregaende stadsplanen och ersatte gallande stadsplan i sin helhet.

Den tidigare stadsplanen antogs sommaren 1864. Den uppréttades efter en
stadsbrand i april 1864. Det beslutades att staden skulle byggas upp igen
efter branden;

”...men inte som forut med smala gator, tranga gardstomter och néra inpa
varandra staende byggnader ” (Kring en akrok, Ronneby kommun, 1987,
s91).
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Gallande delar av stadsplanen

Stora delar av stadsplanen har ersatts av nyare byggnadsplaner eller
detaljplaner. Den aktuella planen (052) fran 1909 galler nu (2025-06-09) i
foljande kvarter:

Ro

Gamia fisktorget

Fortfarande gallande delar ar de som aterfinns inom réd ram.
Kvartersnamnen fran stadsplanen i rod text.

Kvartersmark
Stadsplanen géller annu i nedanstaende kvarter:
o Kuvarter 2 = Kv. Bror
o Kvarter 12 = Kv. Lars
e Kvarter 13 = Kv. Mans
o Kuvarter 23 = Kv. Xenofon
e Kvarter 24 = Kv. Yngve
o Kvarter 34 = Kv. Frida
Gator

Stadsplanen géller &nnu for foljande gator:

e del av Kungsgatan intill kv. Bror (2), del Kungsgatan mellan kv Nils
och kv Olov, samt del av Kungsgatan mellan kv Xenofon (23) och
Kv Yngve (24)
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e del av Nygatan. Intill kv. Xenofon (23)

Granser

Planomradesgrans

Da detta ar en véldigt gammal plan har den i stora delar blivit ersatt av nyare
planer. Darfor ar gallande planomradesgranser hamtade fran dessa.
Majoriteten av granserna sammanfaller med fastighetsgrans.

Anvandningsgranser

Anvandningsgranserna ar ritade i fastighetsgranser, da ar tydligt att
fastighetsgranserna avsags styckas i enlighet med stadsplanen.

Ett undantag fran detta finns i kv. Frida (kvartersnummer 34 i
originalplanen), dar har vagen en kurva som inte 6verensstammer med
fastighetsbildningen. Dar ar gransen tolkad med skannat georefererad
plankarta som underlag. Gransdragningar mellan kvartersmark och gata
redogors for nedan under rubrikerna ”Allman plats tolkas som GATA”
samt "Vagbredd”.

Planhandlingar
Planhandlingar tillhérande stadsplanen bestar av tre delar.

e Forsta delen ar ett brev fran kungen genom Hamilton kring
faststéllandet av stadsplanen. Har beskrivs formalia och hur
processen har gatt till

e Den andra delen bestar av byggnadsordningen fér Ronneby kommun
fran ar 1884. Byggnadsordningar anvandes som en slags kommunal
foreskrift som reglerade markanvandning och byggande.
Byggnadsordningar var vanliga innan plan- och bygglagen och styrde
bl.a. tomtindelning, bygglov, byggnadshéjder, och stadsplanering.
Byggnadsordningar antogs av stadsfullmaktige och faststalldes ofta
av Kungl. Maj:t. Méanga svenska stader hade liknande formuleringar,
eftersom mycket av lagtexten var standardiserad genom nationella
kungorelser och cirkuldr. Stora delar av byggnadsordningen ar idag
inaktuell och hanteras i annan lagstiftning.

e 1874 ars byggnadsstadga. Mer om denna presenteras pa nasta sida.

Sida
4(12)
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TOLKNING AV STADSPLAN

1874 ars byggnadsstadga — vad galler for stadsplanen?

Lagstiftningen

Utifran plankartan tolkas det som att samtliga av de kvarter som stadsplanen
fortfarande géller, ska tolkas som ”gammal stadsdel”. Med formuleringen
fran planhandlingarna ska raknas som en ny stadsdel, enligt
byggnadsstadgan for rikets stader ” menas 1874 ars byggnadsstadga. Pa den
hér tiden krévdes det att kommunen gjordes tydligt vad som var ’nya
omraden” dir byggnadsstadgan fran 1874 giller, eller vad som ir “gamla
omraden” dir manga delar av bestammelserna fran byggnadsstadgan inte
géller.

De befintliga stadsdelarna for tiden fére 1874 hade i regel redan en stadsplan
som ofta tillkommit efter en brand eller liknande (som i Ronnebys fall) dar
det bara angavs granserna mellan kvartersmark och allman plats. (Svenska
byggnadsvardsféreningens tidskrift Byggnadskultur nummer 3, 2023, s14-
17). Det dr dessa som éasyftas som ”gammal stadsdel”. Vid dessa redan
bebyggda omraden har det vill séga inte gatt att applicera byggnadsstadgans
regleringar da det hade gjort den da nuvarande bebyggelsen planstridig, det
vill siga olaglig. Déarav har man vid planens upprattande valt att franta vissa
av dessa omraden som “gamla stadsdelar” dir byggnadsstadgan inte gar att
applicera i sin helhet. For omraddena som &r de ”gamla stadsdelarna” géller
aven byggnadsordningen for Ronneby fran 1884.

Bestammelser for de delar av stadsplanen som fortfarande ar
gallande

Genom att lasa i planbeskrivningen hur det som idag motsvarar
egenskapsbestammelser gar det att i manga av dem forsta att det
underforstatt galler nya omraden. ”Nya omraden” nimns inte i
planhandlingarna, men diaremot ”adldre omraden”. Detta stirker
resonemanget att bestimmelserna &r for de “nya” omradena och att de
’dldre” dr undantagna och enbart regleras dér det star tydligt att det géller for
”delar som inte tillhor ny stadsdel”.

Det ger da tre olika indikatorer for tolkningen av stadsplanen om vilket
regelverk som ska foljas och vilka bestimmelser som géller inom planen.

1) 1907-ars stadsplanelag géller inte i planen. Planens uppréattande
paborjade innan 1907 och kan darfor eventuellt inte omfattas av
lagstiftningen fran 1907, utan att lagstiftningen fran planens
upprattande ar den som &r géllande och att man inte har anpassat sig
efter 1907 ar stadsplanelag.
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2) 1874 ars byggnadsstadga galler ny bebyggelse och inte fér gammal
bebyggelse. Darfor géller inte de flesta bestimmelserna i den gamla
delen, forutom dér det namns.

3) De paragrafer i planhandlingarna dir det namns liknande | de delar
av staden, som ej aro att hanfora till ny stadsdel” ar de bestimmelser
som géller inom de delar av planomradet som fortfarande ar gallande.

4) Dér det ndimns “nya omraden” alternativt inte tydliggors att det dven
géller for ”gamla omraden” eller ”samtliga omraden” inte &r
bestdmmelser for dessa aldre omraden.

Da alla géllande delar av detaljplanen tolkats som ”gammal stadsdel”,
innebar det att de bestammelser dar det tydligt framgar att de géller for
samtliga omraden eller for dldre omraden” tolkas som aktuella for de delar
av stadsplanen som fortfarande ar géllande.

Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

| stadsplanen och planhandlingarna framgar det att alla delar av stadsplanen
som fortfarande géller ligger inom ”gamla stadsdelen”.

Foljande resonemang stddjer denna tolkning:
Oversittning av planhandlingar (fran faststallelsebrevet) till modern svenska:

e "Forslag till ny stadsplan for Ronneby har uppréttats, vilket &ven
innefattar vissa andringar i tidigare faststéalld plan. Beslutet har
overldmnats for vidare prévning (...)"

e "(..) Dels foreslds ocksd att, i samband med att stadsplanen antas,
fastslas att kvarteren nr 1-28 samt 32, 33 och 34 ska betraktas som
den gamla stadsdelen, medan évriga kvarter ska raknas som en ny
stadsdel.”

e (..) Vi har dessutom beslutat att kvarteren nr 1-28 samt 32, 33 och
34 ska raknas som den aldre stadsdelen. Det 6vriga omradet som nu
omfattas av regleringen ska raknas som en ny stadsdel, och da enligt
byggnadsstadgan for rikets stader. Detta meddelas harmed for
kdnnedom och vidare atgdrd.”

Enligt resonemanget som presenteras ovan sa skiljde man pa denna tid inte
pa markanvandningar mer an vad som var kvartersmark och allméan plats
inne i staden. | andra delar av stadsplanen, som nu inte ar géllande, har &ven
mark for jarnvag, planterat omrade med friliggande publikt omrade samt
fabriksomrade ritats ut. Fabriksomrade enligt den tidens definition &r de
industrier som har stor.
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Slutsatsen som kan dras &r att man vid planens upprattande har skiljt pa
dessa markanvandningar och markanvandningar fran de centrala
stadsdelarna. Det kan darmed tolkas att dessa markanvandningar inte &r
forenliga med de delar av stadsplanen som ar géllande idag.

De kvarter som bendmns som just kvarter, tolkas darfér som en anvéndning
for en aldre form av kvartersmark som inte kan specificeras mer &n sa. Vad
for markanvandning som &r forenlig med stadsplanen behdver déarav
bedémas fran fall till fall. Flera olika markanvéandningar kan vara lampliga.
Inom omradet idag finns bland annat handel, bostéder, restauranger, service
m.m. Bestdmmelsen ritas i tolkningen ut som

- Byggnadskvarter i gammal stadsdel.

Allman plats tolkas till GATA

| plankartan ritas det inte ut i teckenforklaringen nagra gator, men det gar
underforstatt att utlasa att mellan kvarteren de kvarteren déar planen
fortfarande &r gallande &r gator och/eller végar ritade. | planbeskrivningen
framgar dven detta. Pa platserna idag finns det gator. Tolkningen gors darfor
till GATA, da det ar det som avsags i stadsplanen.

Vagbredd
Oversattning av planbeskrivning till modern svenska:

"Strandgatans gatulinje, som enligt den gallande men annu inte genomférda
regleringsplanen skulle ligga pa ett avstand av cirka 11 meter fran
jarnvagen vid kvarteren nr 14 och 24, foreslas i det nya planforslaget flyttas
narmare jarnvagen, sa att avstandet i stéallet skulle bli endast cirka 6 till 4
meter. Det foreslas dock att den nuvarande regleringsplanens avstand
bibehalls utan forandring."

| stadsplanen fran 1909 beskrivs ingen férandring av vagarna inom de
omraden som idag ar gallande, som darmed tolkas till att behalla den
foregaende bestammelsen fran stadsplanen fran 1864 ars stadsplan med
bestammelser for 40 fots bred, och 50 fots bred for Kungsgatan (Kring en
akrok, Ronneby kommun, 1987, s 91).

1 fot = 0,2969 meter (svensk fot, fére metersystemets inférande 1889)

40 fot x 0,2969 m = ca 11,876 meter végbredd.
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50 fot x 0,2969 meter = 14,845 meter = ca 15 meter vagbredd pa
Kungsgatan

Dessa matt stammer bra nar man maéter i den tolkade plankartan, da
vagomradets bredd &r cirka 11, 9 meter. Detta méattes mellan
fastighetsgranser, vilka sammanfaller med anvéndningsgranser.

Egenskapsbestammelser

Tomtstorlek, fastighetsstorlek och avstyckning
Foljande bestammelse galler for kvartersmarken:

”8§ 5. | de delar av staden, som ej &ro att hanfora till ny stadsdel, skall ny
tomt regleras till minst trehundrasextio kvadratmeters yta. Styckning av tomt
eller andel darav vare tillaten endast sa framt vardera delen innehaller det
ytmal, som for stadsdelen ar sasom det minsta bestamt, eller annan fordel
vinnes, sasom att trang tomt erhaller nodig utvidgning eller att réta
granslinjer erhallas, dar sadana icke forut funnits. Ej ma styckningen
verkstallas innan byggnadsnamnden dartill lamnat bifall. ”

Bestammelsen omskriven till modern svenska blir foljande:

”§ 5. | de delar av staden som inte réknas som ny stadsdel ska varje ny tomt
ha en yta pa minst 360 kvadratmeter.

Det ar endast tillatet att stycka av en tomt, eller en andel av en tomt, om
varje del efter styckningen uppfyller det minsta arealkravet som géller for
stadsdelen — eller om styckningen medfér nagon annan fordel, till exempel
att en for trang tomt kan goras storre, eller att raka tomtgranser kan inforas
dar sadana inte tidigare funnits. Styckning far inte genomforas utan
byggnadsndmndens godkannande. ”

| &ldre detaljplaner och byggnadsplaner anvandes begreppet tomt som
synonymt med fastighet. Aven i nutida talsprak anvands begreppen ofta som
synonymer men innebadr juridiska skillnader. Tomt har tolkats om till
fastighet enligt nutida gallande lagstiftning da det framgar att det var tydligt
att det var fastighet som menades eftersom det inte avstyckas tomter, utan
fastigheter. Eftersom den senare delen av bestammelsen moéjliggor undantag
fran minsta fastighetsstorlek sakerstaller det att tolkningen till fastighet inte
omajliggor syftet med bestdmmelsen.

For att folja nutida praxis delas bestammelserna upp i tva
egenskapsbestammelser och satts pa all kvartersmark. Den senare delen av
bestammelsen gar inte att tolka om till gallande lagstiftning och sétts darfor
ut som en aldre bestammelse som inte kan tolkas, omskriven till modernare
svenska:
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- Minsta fastighetsstorlek &r 360 m2

- Minsta fastighetsstorlek &r reglerad som mindre
fastighetsstorlek far underskridas om det medfér nagon annan
fordel, till exempel att en for trang tomt kan goras storre, eller
att raka fastighetsgranser kan inforas dar sadana inte tidigare
funnits. Bestdmmelsen har inte tolkats.

Exploateringsgrad
Foljande bestammelse finns i planbeskrivningen:

7§ 6. Inom sddan stadsdel, som i § 5 avses, ma i allmdnhet tomt icke
bebyggas till mer an tva tredjedelar under iakttagande jamval att
gardsrummet ej bliver mindre &n etthundraattio kvadratmeter. | sarskilda
fall, dar byggnadsnamnden prévar sadant nédigt ma dock anda till tre
fjardedelar av tomten bebyggas och gardsrummet gdras mindre an ovan ar
sagt. Betraffande 6vriga i 8§ 24 av kungl. byggnadsstadgan omférmalda
amnen 6verlamnas at byggnadsnamnden att efter omstandigheterna forfara
med iakttagande, att namndens foreskrifter darutinnan, sa vitt mojligt ar,
ndrma sig bestimmelserna i § 23 av samma stadga.”

Bestammelsen omskriven till modern svenska blir foljande:

”§ 6. Inom de delar av staden som avses i § 5 far en fastighet i regel inte
bebyggas till mer an tva tredjedelar av sin yta. Det ska ocksa séakerstéllas att
gardsutrymmet inte blir mindre &n 180 kvadratmeter. | sarskilda fall, dar
byggnadsnamnden anser det nodvandigt, far dock upp till tre fjardedelar av
fastigheten bebyggas, och gardsutrymmet far da vara mindre an 180
kvadratmeter. Nar det géller 6vriga fragor som tas upp i § 24 i den kungliga
byggnadsstadgan Gverlats det at byggnadsnamnden att avgdra fran fall till
fall. Namnden ska darvid sa langt mojligt folja riktlinjerna i § 23 i samma
stadga.”

24 § Byggnadsstadgan 1874 omskriven till modern svenska:

7§ 24. For dldre stadsdelar ska det i byggnadsordningarna finnas
foreskrifter om de fragor som namns i foregdende paragraf. | dessa
foreskrifter bor samma regler inféras som galler for nya stader eller
stadsdelar, i den utstrackning som omstandigheterna tillater. Staderna bor
strava efter att uppmuntra och stodja sadana tomtregleringar som gor det
mojligt att minska behovet av de undantagsbestammelser som anses
nodvdndiga for dldre stadsdelar.”

Med “ovanstiende paragraf” menas det vill sidga § 23 i 1874 ars
Byggnadsstadga, som &r dven ar den som namns senare i bestimmelsen.

8§ 23 Byggnadsstadgan 1874 omskriven till modern svenska:
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”§23

1. lenny stad eller stadsdel ska minst halften sa stor yta som
byggnaderna upptar anvéandas till gardsplan, forutsatt att tomten inte
helt tacks av en enda byggnad och det alltsa ar relevant att ha en
gardsplan.

Gardsrummet far inte vara mindre &n 2 000 kvadratfot (ungefar 186
m2).

Huvuddelen av gardsrummet maste ha en bredd pa minst 40 fot
(cirka 12 meter), och andra delar av gardsrummet, som t.ex. smala
passager, maste vara minst 15 fot breda (cirka 4,5 meter).

Om en byggnad uppférs mot grannens tomt men inte i tomtgrans,
maste den dras in minst 15 fot (cirka 4,5 meter) fran gransen.

2. Om ett bostadshus i en ny stad eller stadsdel ska placeras inat tomten
— alltsa inte direkt mot gatan — och ha fonster till bostadsrum mot
bakgarden, maste denna bakgard vara minst 40 fot bred (cirka 12
meter), enligt samma krav som for gardsrum i allmanhet.

Dock far agare av angransande tomter komma Gverens om att
tillsammans skapa ett gemensamt gardsrum med en bredd pa minst
40 fot.

Sa lange denna 6verenskommelse galler far bostadshus med fonster
till bostadsrum ha utsikt mot det gemensamma gardsrummet.

3. Om det i nagot fall uppstar svarigheter att bedéma vad som
ratteligen ska raknas som gardsrummets bredd pa grund av sérskilda
lokala forhallanden, ska byggnadsnamnden avgora detta utifran
omstdndigheterna.”

Forenkling: | princip innebér bestammelserna i 24 § att bestimmelserna som
galler i 23 § sa langt som mojligt ska efterfoljas. Bestaimmelserna i 23 §
galler for nya omraden och i aldre stadsdelar ska dessa efterstravas sa
mycket som mojligt.

Tomt tolkas (som tidigare namnts under foregaende rubrik) till fastighet i
sammanhanget. Bestdimmelserna dversatta till modern svenska och enligt
gallande praxis satts ut pa samtlig kvartersmark.

- Storsta byggnadsarea ar 67 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

- Minsta gardsutrymme &r 180 kvadratmeter.

- Annan utnyttjandegrad ar angiven som ndmnden kan i
speciella fall dar det anses nddvandigt godkanna storsta
byggnadsarea upp till 75% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Bestammelsen har inte tolkats.

- Annan utformning ar angivet som ndmnden kan i speciella
fall dar det anses nodvandigt godkanna mindre gardsutrymme
an 180 kvadratmeter. Bestdmmelsen har inte tolkats.

- Annan placering &r angiven som 24 § i Byggnadsstadgan
1874 galler. Bestdmmelsen har inte tolkats.
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- Annan placering &r angiven som 23 § i Byggnadsstadgan
1874 galler. Bestammelsen har inte tolkats.

Hojdbestdammelser
Foljande bestdmmelse finns i planbeskrivningen:

8 10.

| &ldre stadsdel ma byggnad icke uppforas till storre hojd &n bredden av den
gata, vid vilken byggnaden lagges, 6kad med 1 1/2 meter. Hus, som bygges i
hornet av en bredare och en smalare gata, ma vid den senare icke pa langre
strackning éan 18 meter uppforas till den av den bredare gatan betingade
hojden. Byggnad inne & tomt ma ej uppforas till storre hojd &n bredden av
det till byggnaden hérande gardsrum 6kad med 3 meter. Takryggens hojd
over taklisten far ej dverstiga byggnadens halva bredd. ”

Bestdammelsen omskriven till modern svenska blir foljande:

» §10.

| aldre stadsdelar far en byggnad inte vara hogre &n gatans bredd plus 1,5
meter. Om en byggnad uppfors pa en horntomt mellan en bredare och en
smalare gata, far byggnaden ha den hajd som den bredare gatan tillater —
dock hogst 18 meter. En byggnad som placeras pa innergard (inte langst
gatan) far inte vara hogre an bredden pa tillhérande gardsutrymme plus 3
meter. Taknockens (takryggens) hojd éver takfoten (taklisten) far inte
dverstiga halva byggnadens bredd. ”

De tva sista bestammelserna gar inte att tolka om till modern lagstiftning och
praxis och satts darfor ut som aldre bestimmelser som inte kan tolkas, men
med en omskrivning till modern svenska for att 6ka forstaelsen.

- Hogsta byggnadshdjd ar gatans bredd + 1,5 meter, dock hdgst
18 meter.

- Hogsta hojd pa byggnadsverk dr angiven som hogsta
byggnadshojd for byggnad som placeras pa innergard och inte
mot gata far inte vara hogre dn bredden pa gardsutrymmet + 3
meter. Bestdimmelser har inte tolkats.

- Taknockens hojd dver takfoten far inte Gverstiga halva
byggnadens bredd.

Med "bredd” avses sannolikt byggnadens gavel (djup) snarare dn ldngd. Att
mattet skulle avse langden bedéms orimligt. Métningarna utgar fran
gardsbyggnaderna — inte huvudbyggnaden — och vissa av dessa ar relativt
fristaende.

Stadens nollplan

Denna text star pa plankartan:
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(...) " Hojdsiffrorna aro upptagna efter ans medelvattenyta +0 vid bron midt
for gamla stadsparken och ar denna vattenyta beréaknad ligga 1,51 meter
under broplankens plan. Broplankerne for jarnvagsbron 6fver Ronnebyan
hafva samma hojdlage. De svarta siffrorna utmérka i meter det nuvarande
hojdlaget i forhallande till medelvattenytan. Blifvande andring i hojdlaget,
dess hojning eller sankning, ar med respektive + eller — samt rdda siffror
angifven. De nya foreslagna broplanernas hojd 6fver medelvattenytan ar
med siffror i samma farg betecknad. ”

Oversatt till modern svenska blir detta:

”(...) Hojduppgifterna baseras pa Ronnebydns medelvattenyta, vilken i detta
sammanhang utgor referensniva +0. Referenspunkten &r placerad vid bron i
hdjd med gamla stadsparken. Medelvattenytan har dar beréknats ligga 1,51
meter under nivaplanet for broplankorna. Samma hojdniva géaller for
jarnvagsbron éver Ronnebyan. Svarta siffror pa kartan anger aktuell
markhojd i meter i forhallande till medelvattenytan. Eventuella framtida
forandringar i hojd (hojning eller sankning) redovisas med roda siffror och
motsvarande tecken (+ eller —).De foreslagna nya hojdnivaerna for
broplankor anges dven med siffror i réd firg.”

Detta tolkas som stadens nollplan. Stadens nollplan refereras ibland till i
aldre planer och dokument.



