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Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomfOrandebeskrivning

* behovsbedomning

= planprogram

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att anldgga en fjarrvér-
mecentral i den nordostra delen av planomradet.
Syftet 4r dven att anldgga en trafikovningsplats
soder om fjarrvirmeverkat samt att planlidgga
den véstra delen av planomradet for kontor, ej
storande industri, trafikovningsplats samt ut-
bildning for hogre niva dn grundskolan. Inom
planomradet ligger dven fastigheten Transtorp
1:42 som planlades 2004. Bestimmelserna fran
den giéllande planen kommer inte att éndras,
men fastigheten tas med for att mojliggéra en
utokning av fastigheten.

Plandata

Lage och areal

Planomrédet ligger cirka 1,5 km nordost om Ny-
bro centrum och avgrinsas av Norra vigen i vds-
ter, fastighetsgransen till Flyebo 1:4 1 nordvést
och fastighetsgransen till Ljusas 2:3 i norddst.
I soder gar griansen langs med Kristvallavédgen,
med undantag av fastigheten Transtorp 1:41 och
en mindre del av Transtorp 1:32.

Omradet omfattar en areal om drygt 54 hektar.

Markagoforhallanden

I planomradet ingér fastigheterna Transtorp 1:42
och Nybro 3:48 i sin helhet. Bada dessa ar 1 pri-
vat 4go. Dessutom ingér delar av tre fastigheter,
Transtorp 1:2, Nybro 3:1 samt Transtorp 1:32.
Alla dessa dgs av Nybro kommun.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad dversiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade oversiktsplanen, som antogs av
kommunfullmiktige 1 januari 2004, anges som
mal under rubriken ”"Mal och strategier for tek-
niska system” att Nybro ska tillhandahalla sdkra
och resurs- och miljomaissigt uthalliga teknis-
ka system. Strategin for detta ar att uppna si-
ker elforsorjning producerad med sa ldngt som
mojligt fornyelsebara energikillor samt att el-
forsorjningen ska vara séker under alla arstider
och med minimala avbrott. Vidare sdgs det att
Nybro ska uppritthalla och utdka anslutningen
till fjarrvirme som produceras av biobrénsle.
Tillkommande bebyggelse ska s& gott som utan
undantag forsorjas med fjarrvirme samt att for-
sOrjningen ska ske med minimala avbrott.

I visionsdelen i1 den fordjupade Gversiktsplanen
redovisas tva storre omraden nordost om Kéhrs
industriomrade och Norra vigen som omraden
med fordndrad markanvéndning. I den beskri-
vande texten star: ”Tv4 storre omrdden for verk-
samheter foreslds 1 omrédet. Det storre omradet
bor reserveras for varmeverk och det mindre ér
lampligt for industri.” Det nu aktuella planom-
radet skiljer sig fran den fordjupade Oversikts-
planen. Omradet har utdkats ytterligare en bit at
nordost, men samhéllsbyggnadsndmnden anser
att intensionerna i den fordjupade oversiktspla-
nen stimmer overens med planforslagets lokali-
sering av viarmeverket.

Detaljplaner

Det finns en géllande detaljplan inom planom-
radet. Planen vann laga kraft 2003-10-10 och
anger att fastigheten far anvéndas for bostidder
i tva vaningar. Det finns d@ven en del skyddsbe-
stimmelser till planen.

Detaljplanen for fas}igheten Transtorp 1 42,



Planomradet grinsar dven till en géllande detalj-
plan for Norra végen i sydvist, faststdlld 1978-
02-13. Planen anger att vdgen far anvéindas for
allmén plats.

Planprogram

Ett program for omridet har tagits fram och det
var ute pa samrad under februari-mars 2008.
Sedan programmet togs fram har en del forut-
sattningar dndrats och nya stillningstaganden
har gjorts i kommunen. Detta leder till att detta
planforslag skiljer sig en del fran programmet.
De storsta skillnaderna ér:

» omradet for kraftvirmeverk har minskats till
hilften,

* reservatet for jarnvagstrafiken har tagits bort,

* infarten till omrddet har flyttats fran Kristval-
lavédgen till Norra vigen,

* i sdder har ett storre naturomrade lagts till,

* planomrddet har utdkats en aning i nordvaést.
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Kartan fran planprogrammet som ligger till
grund for detaljplanen.

Riksintresse

Det finns inga riksintressen i eller intill planom-
radet.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av ett kal-
hygge med mycket flack mark. Négra trdd har
sparats, framfor allt i den norddstra delen, ldngs
med kraftledningen. I den vistra delen, mot
Norra végen finns ett skogsomrade med bland-
skog med inslag av ddellovtrad.

Ortofoto over planomrddet )

I mitten av den sodra delen i planomradet finns
ett sumpskogsomrade. Enligt Skogsstyrelsens
inventering fran 1996 (www.skogsstyrelsen.se)
utgjordes omradet av alskog, dir blandat eller
ospecifierat dominerade. Andelen 16v var 65-
74%. Det fanns inget Gppet vatten inom sump-
skogsomradet. Delar av sumpskogsomrédet har
avverkats. Skogsstyrelsen har under augusti/
september 2008 faltbesokt omradet och gor idag
foljande bedomning av omradet:

"Det dr endast ett omrade i den n.o. delen, 0,6 ha,
som vi betraktar som sumpskog. De tva smd om-
radena i vistra delen klassas som kdrrimpediment
eftersom det dr smd, trddlosa omrdden, som stdr
under vatten periodvis och med en kantzon av trdd
runt om. Sumpskogens naturvirde bedomer vi som
klass 2 i en 4-gradig skala ddr klass 1 har hégst na-
turvdrde. Det innebdr ett hogt naturvdrde ndst in-
till nyckelbiotopsstatus. Skdlet dr att omrddet varit
odikat, marken varit trddbevuxen under ganska lang
tid utan avbrott samtidigt som déd ved tillforts kon-
tinuerligt. Ur skoglig synvinkel bedomer vi att denna
sumpskog bor ldmnas for fri utveckling.”



Planforslag

I den sodra delen av planomradet finns ett drygt
150 meter brett omrdde som far anvdndas som
naturomrade, beteckningen "NATUR” pa plan-
kartan. P4 vissa stéllen 4r omrddet smalare ef-
tersom det finns befintliga bostadsfastigheter
intill Kristvallaviagen. Viss del av det omrade
som inte ingér i planomradet anvinds idag som
betesmark och den mojligheten bor finnas kvar
dven 1 framtiden.

Geoteknik

Blivande fastighetsdgare ansvarar for erforderli-
ga geotekniska undersdokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Inom planomrddet finns ett utfyllnadsomréde.
Utfyllnadsomradet &r inte identifierat som ett av-
fallsupplag 1 gatukontorets inventering av gam-
la avfallsupplag 1983. Enligt uppgift frin flera
muntliga kéllor har spdn och bark fran Kéahrs
lagts pd platsen. Det forekom att det brann och
pyrde 1 spanet och barken. Efterdt har vegeta-
tionsmassor korts dit av Nybro kommun 1 sam-
band med utbyggnad av Boken-omradet. Det ar
dven mojligt att schaktmassor frdn utbyggnad
av Norra végen har lags hér.

Det finns dock inget dokumenterat i kommunens
arkiv eller 1 det material som lénsstyrelsen till-
handahaller genom sin hemsida ”GISdata fran
Léansstyrelserna” som talar for att det forekom-
mer fororenad mark inom planomrédet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersékning och
anpassar grundldggningssittet efter uppmatta
radonvirden. Uppmaétt markradonvirde skall
ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar

Enligt riksantikvariedmbetets informationssys-
tem om fornminnen (FMIS) finns inga kinda
fornldmningar inom planomradet.

Kulturhistorisk utredning
Under 2007 genomforde Kalmar ldns museum
en “Kulturhistorisk utredning infor kraftvarme-
verk 1 Transtorp”. Utredningen omfattade ett
omrade 1 den sydvéstra delen av det program-
omrédde som nu r aktuellt.
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Omrdde ddr en kulturhistorisk utredning ge-
nomfordes i borjan av 2007.

Utredningen avslutas med en kulturhistorisk
vérdering dir den antikvariska bedomningen ly-
der enligt foljande: ”Inga av de patriffade 1am-
ningarna bedoms utgdra fast fornlimning. De
omfattas darfor inte av KML. Det lilla rojnings-
réseomradet skulle kunna bedémas annorlunda,
men den ringa omfattningen och dirigenom de
begrinsade mojligheterna att ge en tillforlit-
lig antikvarisk bedomning av omradet, gor att
Kalmar lans museum véljer att bedoma omradet
som en Ovrig kulturhistorisk ldmning. Dessut-
om gors bedomningen att véirdet av att gé vidare
med ytterligare arkeologiska undersdkningar &r
begrédnsat, bl.a. genom svarigheten att sitta in
omrddet i ett storre sammanhang. Kalmar lans
museum anser m.a.o. att kraftvirmeverket kan
anldggas utan ytterligare antikvariska undersok-
ningar i omradet. Bedomningen gors dven att
denna kulturhistoriska utredning kan jamstéllas
med en arkeologisk utredning. Notera dock att
det dr Lénsstyrelsen i Kalmar som ar beslutande
i dessa fragor.”

Bebyggelseomraden

Det finns tva bebyggda fastigheter inom plan-
omrddet. I den sddra delen finns en bostadsfas-
tighet, Transtorp 1:42 (tidigare del av Transtorp
1:32). Denna fastighet planlades 2002-2003
och 1 samband med det gjordes en kulturhisto-
risk undersokning. I oktober 2002 besiktigade



Kalmar l4ns museum genom antikvarie Richard
Isaksson planomrddet. Nedan redovisas denna
besiktning tillsammans med bilder fran 2003.

“Transtorp manbyggnad dr uppford med reveterat
timmer i tvd plan plus en spannmdlsvind. Byggnaden
har ett klassiskt formsprak, vita, sldtputsade kolonn-
liknande knutar ramar in fasaden i brungrd sprit-
puts tillsammans med en tillslagen taklist. Fonster-
omfattningarna har ocksd slitputs. Reveteringen
dr utford med en grabrun spritputs pd en matta av
spikade lodrdta ribbor som kldmmer fast ett under-
lag av granris. Taklisten dr dekorerad med mdlade
eklov. Sadeltaket dr lagt med tvakupigt tegel med
spdr av spdan och stora partier ndiver under Idkten.
Krypgrunden dr av natursten med ett fran fasaden
utskjutande lager av slit betong. Fonsterbdagarna dr
sexrutiga, idag med plywood for de krossade glasen.
Innerfonster dr delvis sparade. Spadr efter en centralt
beligen veranda med sadeltak finns vid entrédorren.
En gul panel med pdirlspont klir fasaden ddr veran-
dan har suttit. En utbyggnad pd baksidan av samma
karaktdr som huset i 6vrigt omger kéksingdngen.
Timmerstommen har varit rodslammad innan re-
veteringen kom pd plats. Viggarna dr tdtade med
vitmossa, dven innervdggarna. Huset har en sexde-
lad plan som dr uppdelad med tre fonsteraxlar pd
langsidan och kortsidan har tvda. Tva timrade mel-
lanvdggar avdelar planen genom bdda vaningarna.
Har finns dven tva murstockar som gdar upp till nock.
Innanfor forstugan ligger kéket med utgdng via ut-
byggnaden pa baksidan. Mittendelen flankeras av
tvd kammare pd vardera sidan. Genom en trappa i
forstugan nds det dvre planet som i stort dr likt det
under planet med undantag fran en sal i byggnadens
sodra del som stricker sig 6ver hela husets bredd.
Trappen till vinden finns i det centrala rummet.

Invéndigt:

Innertaken dr klidda med papp pad limfirgade tak-
brddor. Viggarna har manga lager med tapeter. Un-
derst finns spdr av lumppapp klistrade i fyrkantiga
bitar direkt pd timret ddrefter ett lager med tidnings-
papper med drtalet 1905. Samtliga golvplank dr i
god kondition. Huset dr komplett med listverk och
lningsdorrar fran slutet av 1800-talet samt ndagot
exempel pa dorrfoder fran 1920-tal. Samtliga rum
forutom forstugan och motsvarande rum pd andra
vaningen har en vitlimmad 6ppen spis. Undantaget
dr sydostra kammaren pd bottenvaningen som har
en vit kakelugn fran sekelskiftet och koket som har
en jdarnspis samt en murad igensatt bakugn.

Ladugdrden sett fran norr.



Analys:

Ur Sveriges bebyggelse uppridttad av Sigurd Erixon
kan man ldsa att Transtorp 1:32 var en sliktgard
fran omkring 1770 forvirvad 1927 av lantbrukaren
Martin Petersson. Ddr star ocksd att huset revetera-
des 1868 och da hade huset sex rum, ett kok samt en
hall. Inget idag tyder pa att huset skulle vara dldre
dn cirka 1850. Antagligen uppfordes den i tva plan
ndgon gang efter 1800-talets mitt da timmerstommen
stod bar men rodslammad innan den reveterades
1868. Efter det laga skiftet vid mitten pa 1800-talet
blev det vanligt att hus med sexdelad plan byggdes
pd de storre bondgardarna. Det lag formodligen en
dldre byggnad i anslutning som fick offra delar till
det nya huset. Delar av undertaket verkar komma
fran en dldre byggnad med vedtak. Dessutom finns
ett par brddor med limfirg mdlat i olika monster.
Stilmdssigt hor de hemma i ett sent 1700-tal eller ti-
digt 1800-tal. Inget konkret tyder pa att huset skulle
vara pabyggt eller haft en annorlunda utformning i
ett tidigare skede. Idag har huset dtta rum och kok
sd det dr troligt att ett par mellanvéiggar har kommit
upp efter 1927.

Skador och akuta atgérder:
De huvudsakliga akuta dtgdrderna dr:

1. Tdta taket, det dr bland annat stora glipor mellan
murstockar och takbeklddnad.

2. Hela sydvdistra hornet dr angripet av rota sa till
den grad att néstan samtliga stockvarv mdste skar-
vas. Detta hérn dr dven angripet av skadeinsekter.

3. Rensning av omgivande vegetation, trdd och bus-
kar. Aven borttagande av jord runt fastigheten samt
myrkolonier.

4. Samtliga fonster och karmar mdste ses dver, nytt
glas, grundbehandling samt malning.

Fastigheten har inte bebotts pa over trettio dr och
ser ut ddrefter men dr i forhdllandevis gott skick.
Enstaka rétskador finns hdr och var men inga ddes-
digra skador. Virket i bjdlklag, viggar, tak och golv
ar av god kvalité.

Trédgérd samt 6vriga byggnader:

Mangdrden ligger vackert invid vigen med en igen-
vdxt trdadgadrd. Strax norr ligger en byggnad uppford
i efterkrigstiden, parallellt med viigen éster om man-
garden ligger en ladugadrd i trd som byggdes 1937.

Framtiden:

(...)

Trots de ganska stora ingreppen som mdste goras
kan det vara virt att lata mangdrdsbyggnaden pd
Transtorp 1:32 sta kvar for eftervirlden. Gdrden
har ett bra ldge med ndrhet till Nybro som kan gora
den attraktiv for ett foreningshus. Huset har stora
materialmdssiga kvalitéer. Faktumet att huset inte
bebotts pa trettio dr har medfort att mycket ldmnats
orort. Undantag fran olika tapetlager och vissa mo-
derniseringar har byggnaden kvar sin ursprungliga
utformning vid 1800-talets senare del.
Sammantaget bedomer linsmuseet att byggnaden
har ett hogt kulturhistoriskt virde och att det dr an-
geldiget att byggnaden bevaras.”

Sedan planen vann laga kraft har fastigheten
Transtorp 1:42 avstyckats frdn Transtorp 1:32
och salts till en privat fastighetségare. Fastig-
hetsdgaren har paborjat renoveringen av bygg-
naderna.

Pé fastigheten Nybro 3:48 finns en ny byggnad
med utbildningslokaler som stod fardig i ar,
2009.

Den nyligen uppforda byggnaden pa fastighe-
ten Nybro 3:48.

I ovrigt finns ingen bebyggelse inom planom-
radet.

Planférslag

Fastigheten Transtorp 1:42 samt delar av Trans-
torp 1:32 och Nybro 3:7 far anvindas for bosta-
der i tva vaningar. Storsta tillaitna byggnadsarea
pa fastigheten dr 1200 m2. Mangardsbyggnaden
har fatt beteckningen q, pd plankartan. Denna
bestimmelse innebdr att: “Exterioren ska beva-
ras och renoveras (inkl. taklister, fonster mm) 1
samrdd med Kalmar ldns museum. Ddorrar och
dorrfoder ska bevaras. Befintligt plankgolv ska
sparas. Avsteg fran befintlig planlosning far en-
dast goras i samrad med stadsarkitekten. Be-
fintlig bakugn ska bevaras. Byggnaden far inte
rivas.” Fastigheten kan utdkas i nordvést och at
Oster, men av dessa delar far omradet 1 nordviést



inte bebyggas, prickat omrdde pa plankartan. I
nordost finns ett kryssmarkerat omrade dir en-
dast uthus och garage i max en vaning far bebyg-
gas. Inom fastigheten finns dven bestammelser
om att den enkelradiga hasselallén ska bevaras
’q,” och att stenmurarna ska bevaras ”q;”.

Den norddstra delen av planomréddet, beteck-
ningen "EJUT,” pé plankartan, fir anvidndas for
teknisk anldggning, industri, trafikdvningsplats
och lager. Den hogsta tilldtna byggnadshdjden
ar 35 meter. Skorsten, enstaka anldggning etc far
vara hogre. Det dr av stor vikt att framtida kraft-
viarmeverk utformas med sdrskild hinsyn till
landskapsbilden och att det far en estetiskt till-
talande formgivning. Det &r tilldtet att bebygga
40 % av fastighetsarean.

Den storsta delen av planomradet, beteckningen
”JKUT,” pé plankartan, far anvéndas for indu-
stri, kontor, lager och trafikdvningsplats. Den
hogsta tillaitna byggnadshéjden dr 15 meter.
Skorsten, enstaka anldggning etc far vara hogre.
Det ar tillatet att bebygga 40 % av fastighetsa-
rean. [ soder, mot naturomradet, finns en zon pa
30 meter ddr marken inte far bebyggas, ddremot
ar det tillatet att vid behov uppfora stérnings-
skydd inom denna zon.

I nordvist, intill Norra viagen, finns ett omrade
som far anvindas for ej storande industri, trafik-
ovningsplats samt kontor, beteckningen ”J, T K”
pa plankartan. Den hogsta tillatna byggnadshdj-
den dr 10 meter men skorsten, enstaka anlidgg-
ning etc far vara hogre. Det dr tillatet att bebygga
40% av fastighetsarean. Nidrmast Norra vigen
finns en zon pd 12 meter som inte fir bebyggas.
Léangs den norddstra fastighetsgransen finns en
zon pd 6 meter med samma betydelse.

I véster, ldings med Norra vagen, finns ett omrade
som far anvidndas for kontor, trafikdvningsplats,
ej storande industri samt utbildning for hogre
niva én grundskola, beteckningen ” KT,J,S,” pa
plankartan. Den hdgsta tillatna byggnadshojden
ar 10 meter men skorsten, enstaka anldggning
etc far vara hogre. Det ar tillatet att bebygga
40% av fastighetsarean. Nidrmast Norra vigen
finns en zon pd 12 meter som inte far bebyggas.
Mot lokalgatorna i omradet, Kraftvigen och En-
ergivigen finns en motsvarande zon pa 6 meter.

Gator och trafik

Overgripande biltrafiknat

Nybro stad har tre storre infartsvagar, Orrefors-
vagen (rv 31), 1 norr med cirka 4600 fordon per
dygn, den véstra infarten (fran rv 25) med knappt
3900 fordon per dygn och Kalmarvagen (rv 25)
med knappt 14 800 fordon per dygn. De storsta
trafikméngderna utanfor stadskdrnan finns langs
med Norra vigen. P4 Norra vigen dr det mest
trafik mot Kalmarvégen, knappt 7600 fordon,
och minst mot Orreforsvigen, knappt 4500 for-
don. Sodra vagen trafikeras av cirka 5300 for-
don per dygn. Alla siffror dr fran 2008.

i Nybro stad.

i
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Det overgripande biltrafikndtet

Gatunat i planomradet

Det finns inga befintliga gator inom planomra-
det. I april 2008 ldmnade Vigverket ett tillfdl-
ligt tillstdnd att ansluta enskild utfartsvég till
riksvég 31, det vill sédga att anordna en vig in i
planomrédet fran Norra végen.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en separerad gang- och cykelvig langs
med Norra védgens Ostra sida. Under Norra vi-
gen, strax sdder om korsningen med Trans-
torpsviagen/Kristvallavdgen finns en gang- och
cykeltunnel som leder in mot Nybro centrum.
Det finns dven en gang- och cykeltunnel under
Kristvallavdgen.



Planforslag

I programmet foreslogs en ny infartsvag till om-
radet fran Kristvallavidgen, sdder om planomra-
det. I detta planforslag har infartsvigen, Kraft-
viagen, flyttats frdn Kristvallavdgen till Norra
vagen, 1 den nordvéstra delen av planomradet.
Anledningen till den &ndrade védgdragningen
ar bland annat att minska storningar frdn tung
trafik, till och fran verksamhetsomradet, for de
boende 1 Boken-omradet som ligger sdder om
Kristvallavdgen. Dessutom har innehéllet 1 om-
rddet fOrdndrats sd att naturomradet stricker
sig langs hela Kristvallavdgen, med undantag
av befintliga bostadsfastigheter. Det finns alltsa
inte ldngre nagot behov av en vig i den sédra
delen av omrddet. Korsningen mellan vig 31
och Kraftvigen ska utformas pa ett sddant sétt
att framkomligheten pa vag 31 prioriteras.

Fran Kraftvigen foreslds en ny vig i nordvést-
sydostlig riktning, Energiviagen. Bada dessa vi-
gar ar avsedda framst for trafik som har sitt mél
vid gatan, beteckningen "LOKALGATA” pa
plankartan.

Parkering

All parkering forutsétts ske pd den egna fastig-
heten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

I samband med att utbildningslokalerna upp-
fordes pa fastigheten Nybro 3:48 drogs vatten-
och avloppsledningar in i omradet. De gér fran
Boken-omradet soder om planomradet, fram till
Nybro 3:48. Kraftvarmeverket, som planeras i
nordost, far sannolikt anslutas med pumpning
och ddrmed tryckning.

Planforslag
I Energiviagens forlangning finns ett omrade
didr marken ska vara tillginglig for allménna

underjordiska ledningar, beteckningen “u” pa
plankartan.

Dagvatten
Det finns inga dagvattenledningar i omradet.

Planforslag

For all kvartersmark norr om naturomradet gil-
ler att dagvattnet ska tas omhand lokalt, beteck-
ningen ”’b,” pé plankartan.

Varme

Det finns inga fjarrvdarmeledningar inom plan-
omradet idag.

El

I den nordostra delen av planomradet finns en
luftledning for el som kommer att griavas ner un-
der mark inom kort.

Intill Norra végen finns en transformatorstation.

Planforslag

Intill Norra vdgen finns ett omrade som far an-
viandas for transformatorstation, beteckningen
”E,” pa plankartan. Avstand till brannbar bygg-
nadsdel eller brannbart upplag ska vara minst 5
meter.

Inverkan pa miljon
Inverkan pd miljon redovisas 1 dokumentet
”Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)”.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 15 &r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Therese Andersson  miljoinspektor
Per Ahlgren miljoinspektor
Malin Ekstedt miljoinspektor
Ulf Ohlsson exploateringschef

Nybro som ovan

Lise Svensson
Planarkitekt

Kerstin Ainouz
Stadsarkitekt



