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Detaljplan for bostadsomradet Backen inom stadsdelen Sunnana, Skellefted kommun,
Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, november 2022.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Fastighetskarta
Gestaltningsprogram

DX

Utredningar som legat till grund for planen:

Trafikbullerutredning, 2021-05-12
Dagvattenutredning sédra Sunnana, 2021-10-04
Geotekniskt och bergtekniskt utldtande, 2022-10-14
Naturvardesinventering, 2021-11-26

Oversiktlig geoteknisk undersékning, 2021-05-28
Oversiktlig ekosystemtjanstanalys, 2022-04-05
Oversiktlig hydrogeologisk utredning, 2021-12-14
Sunnana - Hojdsattning tomter, 2022-10-25

DAIRIDAXAARAIA

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ca 500 bostader i blandning av olika storlekar och
upplatelseformer samt att mojliggora for ett vard- och omsorgsboende och/eller skolverksamhet.
Fokus ska ligga pa att tillskapa ett hdllbart och val gestaltat omrade som inbjuder till liv mellan
husen. Omradet ska planeras utifran barnens nyttjande, med skolomradet och narheten till skog
och mark som viktiga malpunkter.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pd Rosbergets norra sluttning, sdder om Lantmannagatan och mellan
Falktraskets forskola och bostadsomradet Nyckelgatan.
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Figur 1. Planomrddet markerat med bla linje.
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Areal

Planomradet &r ca 25 hektar stort.

Markagarférhallanden

All mark inom planomradet ags av Skellefted kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Skelleftedalen
Den férdjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen antogs av kommunfullmaktige i januari 2020.
Dar pekas mark for 5000 nya bostader ut, varav ca 900 finns inom stadsdelen Sunnana.

Nedan beskrivs forutsattningar och rekommendationer for fortsatt planering inom planomradet.
Siffror inom parentes hanvisar till siffrorna i kartbilden (Figur 2). Mer detaljerad information finns i
den foérdjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen.

Lampligs armriden for verksambweter
Lampliga armriden far bostader
Lhredningsomride fior bostader
Wigreservat for trafikitgard

m Utredningsormrdde for Morrbotniabanan

Gran infrastrukiur

| Skolarmraden

Hwrvudstrak cykelbanar
Befintlig cykelbana
Utbygpnadsbehoy

Figur 2. Plankarta ur FOP Skelleftedalen, rekommenderad markanvéndning, Sunnand

Nytt huvudcykelstrak foreslas langs med Lantmannagatan. Goda kopplingar for fotgangare och
cyklister mellan de sédra och norra delarna ska efterstravas.

Narheten till grona omraden och strak pa Sunnana ar viktiga for rekreation. Viktiga malpunkter ar
badplatsen, Falkberget och elljussparet. Rosberget (6) kan géras mer tillgangligt for boende i sodra
Skellefted. Har finns det biologiska varden att bevara och Résberget blir med en 6kad exploatering
pa Sunnana an viktigare som narskog.
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Ett storre omrade for bostadsandamal pekas ut sdder om Lantmannagatan (4). Har
rekommenderas i FOP Skelleftedalen att en stérre exploatering &r 1amplig, med ca 500 bostader.
Mellanrummen ska tas tillvara och narheten till skog och rekreation lyftas fram i planeringen.
Grona kopplingar i nord-sydlig riktning ska bevaras. Lampligt antal vaningar ar 4-6. Vid
exploatering av omrdde 4 maste atgarder for avrinning och dagvattenhantering utredas. Detta for
att inte skapa negativ paverkan pa Lantmannagatan och parkomrdde i dst-vastlig riktning (10).

Detaljplan

Den storsta delen av planomradet utgors av skogsmark och omfattas inte av ndgon detaljplan
sedan tidigare. Den del av planomradet dar Lantmannagatan ligger berérs av tva olika
detaljplaner; kvarteren Fjérilen, Humlan m. fl., fran 1972 samt éstra delen av stadsdelen Sunnand, fran
1969.

Planomradets mest vastliga del omfattar ett omrade som i dagslaget ingar i detaljplan del av
bostadsomradet Falktrésket. Denna detaljplan vann laga kraft under 2018 och har en
genomfoérandetid pa 10 ar vilket innebar att det dterstdr ett antal ar av genomférandetiden. Det
omrade av del av bostadsomrddet Falktréisket som nu tas med i detaljplanen fér bostadsomradet
Backen har i gallande detaljplan anvandningarna Skola och vdrd, samt Natur.

De delar av berdrda detaljplaner som ligger utanfér den nu aktuella detaljplanen for
bostadsomradet Backen ska efter detaljplanens antagande fortsatta att galla.

Planprogram

Den storsta delen av planomradet omfattas av ett planprogram for sodra Sunnana.
Planprogrammet antogs av Bygg- och miljonamnden i maj 2021.

| det har fallet anvands planprogrammet som det forsta steget i detaljplaneprocessen. Ett program
beror ofta ett storre geografiskt omrade som i senare skede kan komma att besta av flera
detaljplaner. | planprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning fér hela omradet genom att
formulera utgangspunkter och riktlinjer som blir vagledande for den fortsatta planeringen.
Programmet ger mojlighet att fora en tidig dialog och ar ett tillfalle att samtala om behov. Det kan
ocksa bidra till att Iagga grunden for den gestaltning som tas fram i kommande detaljplaner. Ett
planprogram ar inte juridiskt bindande, det ar vagledande fér kommande skeden.

Syftet med planprogrammet for sédra Sunnanad var att ta fram en vision och ett koncept fér hur
det utpekade omradet kan férandras inom nagra ar, med malet om 600-700 nya bostader i
programomradet som helhet. Samtidigt som omradet ska inrymma manga bostader pekar
planprogrammet ocksa pa att tillskapa ett val gestaltat omrade som inbjuder till liv mellan husen.
Stor vikt ska laggas vid att bibehalla grona strak och kopplingar mellan Résbergets friluftsomrade
och "befintliga Sunnand”. Omradet ska ocksa planeras utifran barnens nyttjande, med skolomradet
som en viktig malpunkt. Planprogrammet ar ett inriktningsdokument som hjalpt till att svara pa
6vergripande fragor i samband med detaljplaneringen.

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljénamnden beslutade i juni 2021 att ge Samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en
detaljplan for omradet.

Riksintressen

Planomradet innehaller inga kanda riksintressen.

Rennadring

Planomradet ligger inom aretruntmarker for Mausjaure sameby. Det aktuella planomradet ligger
inom det som av samebyn utpekats som vinterland. Detaljplanen ligger in pa eller i direkt
anslutning till de omraden som samebyn pekat ut som riksintressen, strategiskt viktiga, eller viktiga
for renen (www.sametinget.se/8752). Kommunen gér bedémningen att en exploatering med nya
bostader pa platsen, som ligger tatt inpa den befintliga stadsstrukturen, ska kunna ske med en
relativt liten paverkan pa samebyns verksamhet. Samebyn har horts i samband med framtagandet
av den nu gallande férdjupade Oversiktsplanen for Skelleftedalen och i samband med
framtagandet av ett program fér en omarbetning av namnda FOP och har dé& inte haft ndgot att
invanda mot en bostadsexploatering pa den nu aktuella platsen.

HALLBART BYGGANDE

FOr att nd malet med ett hallbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytankande ar sjalvklara delar. Skelleftea kommun
arbetar aktivt for ett hallbart stadsbyggande och har for detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skelleftea. | riktlinjerna ar varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk)
indelad i tre undergrupper utifran platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till
antalet och fungerar som en vagledning till exploatorer om vad Skellefted kommun menar med
hallbart byggande.

Att folja riktlinjerna ar ett frivilligt atagande som ska erbjudas exploatorer av planomradet i
samband med att markanvisning gors. Ambitionsnivan kan vara hogre eller lagre beroende pa
vilka val exploatérer gor. Under byggprocessen ska kommunen och exploatéren hjélpas at att folja
de atgarder som exploatdren valt och nar byggnationen star klar ska de valda atgarderna foljas

upp.

MILJOKONSEKVENSER

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken, har gjorts
av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for byggande av ca 500 bostader i
bostadsomradet Backen. Gallande 6versiktsplan for omradet ar den férdjupade dversiktsplanen
for Skelleftedalen som antogs av kommunfullméktige under 2020. Skelleftedalen ska gd mot en
mer tat stad langs alven dar hallbara livsmiljoer erbjuds bland annat genom nya
bebyggelseomraden. | dversiktsplanen pekas mark for 5000 nya bostader ut, varav ca 900 finns
inom stadsdelen Sunnand. Huvuddelen av de 900 bostaderna inom Sunnana, 500, foreslas i den
fordjupade dversiktsplanen att uppfoéras inom det omrade som har kallas bostadsomradet


http://www.sametinget.se/8752
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Backen. Detaljplanen féljer darmed den utvecklingsinriktning som den férdjupade dversiktsplanen
anger.

Planomradet utgors idag av skogsmark. Skogsbruket inom planomradet har bedrivits som
trakthyggesbruk och delar av planomradet &r nyligen avverkade medan andra bar mer mogen
skog. Vidare ar planomradet belaget pa sluttande terrang eftersom det ar placerat pa Rosbergets
norra sida. Genom att ta skogsmark i ansprak och 6ka andelen hardgjord yta i omradet 6kar
mangden dagvatten som maste tas om hand. | samband med att planprogrammet fér sddra
Sunnana togs fram, genomfordes en dagvattenutredning som visar pa att detaljplaneringen maste
sakerstalla att det finns ytor for av hantering av dagvatten i form av avrinning men ocksa
fordrojning. Detaljplanen ska sakerstalla en hallbar 16sning som ocksa foljer kommunens
dagvattenstrategi.

Inom skogsomradet finns enligt en dversiktlig naturvardesinventering en del rodlistade arter. Har
finns ocksa skogsmiljoer och enstaka trad som beddms intressanta att bevara bade for sina
ekologiska varden och for att de kan bidra till att hoja rektionsvardet i omradet. Genom
planprogrammet pekas strak ut i skogsomradet som viktiga att bevara. Dessa strak har valts med
utgdngspunkt i den dversiktliga naturvardesinventeringen och darmed ar intentionen att kunna
bevara de mest vardefulla delarna av skogsomradet. De fran naturvardesinventering noterade
fagelarterna samt Flacknycklar har god lokal och regional bevarandestatus och bedéms inte
riskera paverkas av detaljplanens genomférande.

Ett Okat antal boende i omradet kommer ocksa att medféra en 6kad biltrafik, framst langs
Lantmannagatan. Det finns ocksa pa langre sikt planer pa att anvanda denna gata som en del av
en ny genomfartsvag fran vag 364 och vasterut. En bullerutredning har tagits fram i samband med
planprogrammet. Det beddms inte foreligga ndgon risk att den 6kade trafikmangden ska férorsaka
problem med luftkvalitén.

Sammantaget bedoms planens genomférande inte kunna antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljckonsekvensbeskrivning
beddms darfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 21 december 2022 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 5 april-21april 2022.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Storsta delen av planomradet ligger pa produktiv skogsmark. Marken har brukats aktivt under lang
tid och det féorekommer bestand i olika aldrar, inklusive relativt mycket mark med
ungskogsbestand. | samband med att planprogrammet for sédra Sunnana togs fram gjordes ocksa
en oversiktlig inventering av naturvarden i omradet. Inventeringens resultat redovisas i Figur 3.
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| Sociala och ekologiska varden
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Figur 3. Oversiktlig naturvdrdesinventering. Planomrddesgrdnsen har justerats efter planprogrammets
tillkomst.
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Geotekniska férhallanden

Infér en exploatering av Backen for byggande av bostader har en dversiktlig geoteknisk och
hydrogeologisk undersokning av omradet genomforts. Undersdkningen visar att i markytan utgors
jorden av ett ca 0,1 - 0,2 m tjockt vegetationsskikt. Storre delen av aktuellt omrade utgors av
moran. Ytligt dterfinns generellt ett tunt sedimentskikt med méaktigheten ca 0,2-0,8 m. Sedimenten
utgors framst av grusig sand men ned mot Lantmannagatan har nagot sulfidhaltig silt patraffats.
Den sulfidjordshaltiga silten har patraffats i en provpunkt i omradets norddstra del.

Moranen i omradet har generellt klassificerats som sandig siltig moran, men

aven grusig sandig siltig moran har patraffats. Sedimentens lagringstathet varierar mellan mycket
[6s och medelfast lagringstathet. Moranens lagringstathet beddms variera mellan 16s och fast
lagringstathet med en 6kad lagringstathet mot djupet.

Enligt den 6versiktliga geotekniska och hydrogeologiska undersdkningen har inga problematiska
stabilitetsforhallanden i omradet identifierats. De hogre partierna utgérs av berg och naturligt
lagrad moran. En kompletterande utredning om omradets lamplighet for bosattning med
avseende pa risk for blockutfall samt stabilitetsproblem har ocksa tagits fram under arbetet med
detaljplanen (Geotekniskt och bergtekniskt utldtande, 2022-10-14). Utanfoér planomradet
féorekommer det brant sluttande berg i dagen och den kompletterande utredningen syftar bland
annat till att kontrollera sakerheten mot utfallande block i berg/moranslanter eller 16sa block i
terrangen. Ett annat syfte med utredningen ar att avgéra om begransningar i fyllnadshojder
och/eller slantutformningar behovs for att sékerstalla omradets stabilitet. Se vidare under rubriken
Risk och sdkerhet nedan.

Soder om planomradet finns Rosbergets topp med berg i dagen. Toppen bestar av en plata som
mot norr avslutas med en skarp kant som beddéms ha en hojd av ca 5 meter pa hogsta stallet.
Kanten ar till viss del avbruten pa nagra stallen men kan sparas i dst-vastlig riktning. Nedanfor
ovan namnda kant aterfinns en betydande del urvittrade block samt tatare skogbekladd mark som
sluttar ner mot Lantmannagatan i norr.

Fornlamningar

Inga kanda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ar i dagslaget obebyggt. Vid Nyckelgatan, 6ster om planomradet, finns ett storre
omrade med flerbostadshus. Dessa ar utforda som lamellhus i tva plan och med laglutande
pulpettak. Byggnaderna ar orienterade med gavlarna mot norr och sdder och som fasadmaterial
har ett rott tegel anvants. Norr om planomradet och Lantmannagatan finns ett storre omrade med
friliggande enfamiljshus. Dessa ar uppférda under 1970-talet och har tidstypiska utféranden i ett
plan med kallare. Kvarteren i omradet ar utformade med sa kallade sackgator.

Vaster om planomradet finns en relativt nybyggd forskola i tva plan och séder om den finns en lite
aldre, mer lantlig bebyggelse i 1-2 plan med rodmalade trafasader. Vaster om Falktraskvagen finns
ett omrade med friliggande villor fran ca ar 2000 samt ett omrade med villor och radhus som
nyligen uppfoérts eller ar under uppférande.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet &r som namnts obebyggt. Nya arbetsplatser kommer att skapas vid det vard- och
omsorgsboende som ar under planering intill Falktraskets férskola. Vaster om omradet finns
arbetsplatser vid Falktraskets forskola. Nordost om planomradet finns Sunnanaskolan och vard-
och omsorgsboendet Sunnanang. Arbetsplatser finns ocksa 6ster om planomradet dar ett omrade
med blandad smaindustri och handel finns langs Brogatan.

Offentlig service

Ett vard- och omsorgsboende kommer att uppféras inom planomradet. Eventuellt kommer ocksa
en forskola upp uppféras. En férskola finns ocksa redan idag alldeles intill planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service saknas i planomradet eftersom det dnnu ar obebyggt. | planomradets narhet
finns en restaurang. Narmaste matvarubutik finns drygt 2 kilometer 6ster om planomradet.

Tillganglighet

Marken inom planomradet sluttar mot norr. Detta inndbar en utmaning vad géller tillganglighet.
Huvudstraket for gdng- och cykel maste utformas sa att gallade krav pa storsta lutning med
hansyn till tillganglighet klaras. Vid iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en
god tillganglighet for tillkommande bebyggelse beaktas och hanteras.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran
en tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet och trygghet

Vid nybyggnation ska det alltid beaktas att manniskor i alla aldrar och med olika typer av
funktionsvariationer ska kunna vara fullt delaktiga i samhallslivet. Ytor ska sa langt det ar mojligt
vara tillgangliga, trygga och anvandbara for alla manniskor. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till sddant som kan orsaka kanslan av
otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

For att uppna jamstalldhet behovs bland annat moétesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap
och moéten mellan méanniskor. | planprogrammet fér sddra Sunnana beskrivs att livet mellan husen
ar en viktig pusselbit for den sociala hdllbarheten i omradet. | livet mellan husen ingar till exempel
platser att umgas p3, platser att bara vara i avskildhet, platser for odling och inte minst platser for
lek och aventyr. En blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan ocksa bidra till en 6kad
jamstalldhet och 6kad mangfald.

Skellefted kommun efterstravar ett jamstallt transportsystem som ska mojliggéra att man och
kvinnor har samma mojlighet till mobilitet. Kvinnors och méns resmonster skiljer sig at i flera
avseenden, bland annat antal, langd, restid, fardmedel och syfte med resan. Detta kan forklaras
utifradn kvinnors och mans vardagsliv, varderingar och normer men aven utifran utformningen av
den fysiska strukturen. Ett jamstallt transportsystems uppgift ér att mojliggéra fér manniskor att
leva jamstallda liv.

Detaljplanen for bostadsomradet Backen ger forutsattningar att skapa bra kopplingar fér gang och
cykel, samt att verka for att skapa trygga miljder for alla. Tillkommande bebyggelse ligger med
cykelavstand till Centrala stan och i nérheten av forskolor och skolor. Narheten till busshallplatser
gor omradet tillgangligt for de som oftast reser kollektivt i sitt vardagsliv.

Planomradet ar inte exploaterat sedan tidigare. Den féreslagna markanvandningen bostader
innebdar att manniskor vistas i omrddet dygnet runt. Om detaljplanen genomférs blir omradet mer
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tillgangligt, upplyst och tryggt att vistas i, i forhallande till nuvarande markanvandning.
Flerbostadshusen inom planomradet samlas i grupper med lite parkmark emellan. | grupperna
finns goda forutsattningar for att skapa gréna och omhandertagna innergardar som blir synliga
fran de flesta bostaderna i byggnadsgruppen. Det bidrar till att innergardarna upplevs som trygga
platser. Mot omgivande parkmarker bér omhandertagna évergangszoner skapas. Langs
huvudstraken ar det viktigt att den parkmark som ska finnas mellan byggnadsgrupperna har god
belysning och ar siktrojd for att 6ka tryggheten for dem som ska nyttja straken. Utanfor
huvudstraken kan belysning och belaggning pa gangvagar anpassas for en mer naturnara
upplevelse.

For att minska narvaron av bilar och trafik i delar av planomradet behéver parkeringsplatser
samlas pa utvalda platser. Risk finns att parkeringsplatser blir storskaliga och de kan dérmed
upplevas som lividsa och otrygga. Detta kan till stora delar avhjalpas genom att parkeringarna
bryts upp med grénska, planteringar och varierande markbeldggning. Det ar aven viktigt att
parkeringsplatser blir val upplysta.

Bostadsomradet Backen ligger utanfér det omrade dar raddningstjansten kan bista med
utrymning fran hogre bebyggelse inom foreskriven tid fran larm. Det innebar att sarskilda
|6sningar kravs nar byggnader hdgre an tre vaningar projekteras.

Barnperspektiv

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf anges att bestammelserna om planlaggning av
mark, vatten och byggande syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsforhallanden. Har anges ocksa att 1angsiktigt hallbar livsmiljo for manniskor i
dagens samhalle och fér kommande generationer ska framjas. Genom portalparagrafen blir det
tydligt att alla manniskors livsmiljo ska vara god, och att detta ska galla oavsett alder.

Barnkonsekvensanalys:

GOteborgs stad har utvecklat en modell for att inarbeta en barnkonsekvensanalys i
planeringsprocessen. | modellen finns fem grundlaggande begrepp som tagits fram utifran
behovet av konkreta verktyg for handlaggare och tjansteman. Nedan redovisas en
konsekvensanalys for bostadsomradet Backen som ar gjord med barnen i fokus. | analysen har de
grundlaggande begreppen fran Goéteborgs stad omarbetats till att omfatta tre kategorier. De tre
kategorierna ar: Sammanhdllen stad och vardagsliv; Samspel, lek, ldrande och identitet; Halsa och
sdkerhet. De grundlaggande begreppen som Géteborgs stad anvant liksom de tre skapade
kategorierna ur desamma gar att relatera till Barnkonventionen. De artiklar i Barnkonventionen
som berér denna konsekvensanalys ar artiklarna 2, 3 och 6. Kortversionerna av dessa artiklar
aterges har:

Artikel 2 - Alla barn ér lika mycket virda och har samma rttigheter. Ingen far diskrimineras.

Artikel 3 - Vid alla beslut som rér barn ska i forsta hand beaktas vad som bedéms vara
barnets bdsta.

Artikel 6 - Barn har rdtt till liv, 6verlevnad och utveckling.

Sammanhallen stad och vardagsliv

Att bygga en sammanhdllen stad handlar om hur samband och kopplingar kan starkas medan
barriarer undviks eller éverbyggs. Barridrer kan vara helt andra fér barn an fér vuxna - ett
exempel ér den barridr som biltrafik utgor. Biltrafik kan utgéra ett hinder fér barnen nar de steg
for steg tar sin narmiljo och omraden langre bort i ansprak. Mojligheten att ga och cykla till de
funktioner som behovs i vardagen ar viktig. Barn behover bilfria eller bilsakra strak. Barn behéver
ha tillgang och tillganglighet till service och platser for lek och rekreation, dven utan vuxnas
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sallskap. Unga manniskors mobilitet ar i stor utstrackning beroende av kollektivtrafik vilket gor att
tillgdngen till kollektivtrafik liksom straken till och fran kollektivtrafiken ar avgérande for de ungas
mojligheter att rora sig fritt i staden.

Planens konsekvenser:

05

5
o

Detaljplanen framjar gaende och cyklister genom att tillskapa gdng- och cykelbanor som
ar separerade fran ovrig trafik. Gdng- och cykelbanor blir ocksa forlagda sa att det inte
ska innebara nagon langre resvag att valja att ga eller att cykla inom naromradet.
Koppling till det befintliga natet av gang- och cykelvagar ska ocksa finnas.

Kollektivtrafik med avgangar under en stor del av dygnet under veckans alla dagar finns
intill planomradet.

Lekplats centralt i planomradet planeras

Planomradet ar delvis brant och lutningarna pa gang- och cykelvagar riskerar att utgéra
en utmaning for vissa grupper, aven om tillganglighetskraven ska uppfyllas for
huvudstraken.

Samspel, lek, larande och identitet

Alla manniskor behéver genom livet samspela med andra och barn lar sig samspel genom bland
annat lek. Samspel sker ocksa mellan ménniskor och den miljo vi befinner oss i. Det ar viktigt att
det finns platser for barn och unga dar samspel, méten, lek, larande, kultur och idrott kan ta plats
- utan krav pa betalda medlemskap eller entréavgifter. Sddana platser bor vara trygga utifran
barnens perspektiv och utformas for att stédja samspel och ge jamlika och jdmstallda
forutsattningar.

Hur stor tillhérighet en individ kanner till ett omrade hanger samman med omradets karaktar och
hur individen férstar sin omgivning. Andra viktiga aspekter ar kanslan av férankring, trygghet,
kontinuitet och mojligheten att fa vara medskapande. Att bebyggelsemiljon ar val omhandertagen
samt att det ar mojligt att Iasa bebyggelsens historia och forsta sammanhangen ar ocksa viktigt.
Begreppet identitet handlar har dels om en miljos identitet, dels om manniskans identitet kopplad
till en milj6. Barn tillbringar mycket av sin tid i sin narmiljé och en variation och blandning av skala,
upplatelseformer och funktioner kan vara viktiga verktyg for att skapa en bra miljo fér barnen

Planens konsekvenser:

o5

I
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0

Detaljplanen framjar gaende och cyklister genom att tillskapa gang- och cykelbanor som
ar separerade fran 6vrig trafik. Gang- och cykelbanor blir ocksa forlagda sa att det inte
ska innebéara nagon langre resvag att valja att ga eller att cykla inom naromradet.
Koppling till det befintliga natet av gang- och cykelvagar ska ocksa finnas.

Lekplats centralt i planomradet planeras. Dagvattenhanteringen i planomradet ska
ocksa nyttjas till att skapa nagot som tillfor en estetisk och/eller intressevackande och
spannande upplevelse.

Bebyggelsen ska organiseras i grupper och skapa en "hemma-kansla” runt en
gemensam gard. Grupperna far individuella utformningar och karaktarer vilket skapar
en identitet och en orienterbarhet.

Med detaljplanens genomférande uppfors ett stort antal bostader pa kort tid vilket kan
motverka en individuell sarpragel och identitet.

Halsa och sakerhet
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Barn ar generellt mer kansliga for buller och luftféroreningar, jamfort med vuxna. De ar mer
kansliga for miljopaverkan eftersom deras kroppar inte ar fardigutvecklade och har tunn och
omtalig hud. For barnens sakerhet &r det viktigt med trafikseparering och hastighetssakring av
korsningspunkter i barnens narmiljo. Barn som har tillgang till en varierad forskolegard har storre
forutsattningar att utvecklas psykiskt, fysiskt och socialt.

1’5 Detaljplanen framjar gdende och cyklister genom att tillskapa gang- och cykelbanor som
ar separerade fran ovrig trafik.

' Biltrafiken inom omradet planeras att halla en lag hastighet for 6kad sékerhet for
oskyddade trafikanter.

5 Planomradet ligger i direkt anslutning till ett motions- och rekreationsomrade i
skogsmiljo, och inga storre fororeningskallor som exempelvis stora trafikleder eller
storre industrier finns i narheten.

D\? En Okad trafikmangd langs Lantmannagatan innebar 6kade risker for barn som roér sig i
vagens narhet.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ar sedan tidigare oexploaterat. Se vidare Gestaltningsprogrammet.

Friytor
Lek och rekreation

Friyta ar en yta utomhus som gar att leka pa och som ar tillganglig for barn. Enligt Plan- och
bygglagen ska det pa tomt som bebyggs med en- eller flerbostadshus, eller i narheten av sadan
tomt, ocksa finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friytor ar dock inte
enbart till gladje for barn, utan ar en resurs for alla boende pa tomten. Om det av utrymmesskal
rader en konflikt mellan att anordna friytor och parkeringsplatser sa ska enligt PBL friytor ga fore.
For varje tomt inom planomradet Backen ska fastighetsagarna tillhandahalla friyta motsvarande
20% av BTA (bruttoarea). Till friyta raknas férutom vistelseyta utomhus:

o De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionshinder enligt BBR.
. Gemensamma takterrasser for vistelse
. Planteringar, rabatter och dylikt
. Uppvarmda och Idsbara cykelrum och cykelgarage
. 20% av ytan for cykelparkering
) 10% av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande
. Dubbla ytan av gemensamhetslokaler
Naturmiljé

Da Backen uppfors pa en mark som fram till detaljplanens tillkomst varit produktiv skogsmark
finns goda forutsattningar att astadkomma en god utemiljo med inslag av den vegetation som idag
finns pa platsen. Omradet gransar ocksa till ett skogsomrade som anvands av manga narboende
for motion och rekreation. Detta omrade utreds ocksad avkommunen for att kunna starkas och
utvidgas i anvandningen som motions- och rekreationsomrade. De skogsomraden inom
planomradet som har naturvarden (naturvardesklass 3 och 4 enligt naturvardesinventering) ligger i
nord/sydliga strak langst vasterut samt i 6stra halvan av planomradet. Planforslaget innebér att
stora delar av skogen med naturvardesklass 3 kan sparas. Den sydligast liggande delen av skog i
naturvardesklass 4 kan ocksa sparas. Har ar rekreationsvardet ocksa hogt. Inom kvartersmark
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skapas mer omhandertagna innergardar som tilltalar sdval barn som vuxna, garna med inslag av
sparade trad fran det befintliga skogsbestandet. Mellan klustren av bostader skapas brynzoner
och dar avstandet ar tillrackligt stort mellan kvartersmarkerna ryms ocksa mer naturlig skog. Pa
parkmark inom planomradet dar det inte ar mojligt att bevara skog under projekteringsfasen ska
en naturmiljo dterskapas. Har ska inhemska l6vtrad prioriteras framfor barrtrad. Se vidare i
Gestaltningsprogrammet.

Vattenomraden

Skelleftedlven ar planomradets primaéra recipient. Alven har enligt VISS en otillfredsstdllande
ekologisk potential da den ar kraftigt modifierad till f6ljd av vattenkraftsproduktion. Skelleftealven
uppnar inte god kemisk status, vilket hanfors till férhojda halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PDBE). Dessa amnen férkommer i forhojda halter i samtliga svenska vattendrag.

Enligt den dagvattenutredning som gjorts i samband med framtagandet av planprogram for sédra
Sunnana (Tyréns, 2021-10-04) bedéms den planerade bebyggelsen i omrddet inte ha nagon
paverkan pa de faktorer som idag bidrar till nuvarande klassning av ekologisk samt kemisk status.

Sammantaget bedomer kommunen att de dtgarder som planeras for att fordréja och rena
dagvattnet ska vara tillrackliga for att Miljokvalitetsnormen Vatten for Skelleftedlven inte ska
forsamras till foljd av exploateringen av Backen. Darmed ska inte heller den sekundara recipienten
- Ursviksfjarden - drabbas av férsamrad status till foljd av den aktuella detaljplanens
genomfdrande. Se vidare om atgardsforslagen under Teknisk férsérjning.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Genom bostadsomradet Backen planeras en genomgdaende lokalgata, som fran Lantmannagatan
stracker sig bort till den anslutning mot Falktraskvagen som redan finns séder om Falktraskets
forskola. Gatan ska vara anpassad till den kuperade terrdngen och vara utformad sa att den inte
inbjuder till onddig genomfartstrafik. Fran anslutningen mot Lantmannagatan har den nya
lokalgatan aven en forgrening vasterut, parallellt med Lantmannagatan. Tillfart till vard- och
omsorgsboendet i planomradets vastra del planeras I6sas mot Lantmannagatan. Exploator
ansvarar for anlaggande av de kdrbara ytor som behdvs inom respektive kvartersmark. Jamte
lokalgatan planeras ocksa for en gang- och cykelvag som ar separerad fran gatan med hjalp av
gronyta/dike. Gang- och cykelvagen ska uppfylla gallande krav pa tillganglighet. Inom omradet ska
ocksa anlaggas gang- och cykelvagar som ger mojlighet for saval yngre som aldre att snabbt ta sig
till andra delar av naromradet och som skapar tillgang till lekplatser, métesplatser och attraktiva
|6sningar for hantering av dagvatten som kan komma att anladggas med lite avstand till den
genomgaende lokalgatan. Anslutning av gang- och cykelvag mot Lantmannagatan och den
busshallplats som finns mellan Videstigen och Lovstigen bor ocksa upprattas.

Kollektivtrafik

Stadstrafikens busslinje 3 passerar precis norr om planomradet, langs Lantmannagatan. Hallplats
finns mellan korsningarna in till Videstigen och Lévstigen. Linjen passerar Centrala stan och har
drygt 30 avgangar per vardagsdygn.

Parkering, utfarter, varumottagning

Gang- och cykeltrafik ska vara prioriterade trafikslag i Backen. For att underlatta och uppmuntra till
anvandande av cykel i vardagen ska det inom kvarteren som ar avsedda for flerbostadshus
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anordnas kvalitativa cykelparkeringar i entréernas narhet. Kvalitativa cykelparkeringar kan
exempelvis innebara cykelparkering under tak.

Bilparkering for boende i bostadsomradet Backen ska I6sas inom kvartersmark. | varje kvarter
finns férutsattningar for att majoriteten av parkeringsplatserna ska kunna inrymmas i samlade
parkeringsanlaggningar. FOr att klara behovet av parkeringsplatser ska exploatdr av kvartersmark
inom planomradet se till att det iordningstalls minst 0,5 parkeringsplatser per lagenhet for
lagenheter upp till 35 kvadratmeter och minst 0,7 parkeringsplatser per lagenhet for lagenheter pa
35 kvadratmeter och stdrre. Antalet in- och utfarter till kvarteren ska hallas nere och malbilden ar
ett det ska finnas endast en infart fran den genomgaende lokalgatan till varje bostadskvarter.
Varumottagning ar i forsta hand aktuellt fér det omrade inom planomradet som har anvandningen
vard och skola.

Storningar
Trafikbuller

En utredning om trafikbuller I1dangs Lantmannagatan togs fram i samband med planprogrammet
for sddra Sunnana. Utredningen baseras pa berdknade trafikmangder ar 2041 och under
forutsattning att omradet Backen byggs ut sa som detaljplanen anger. | bullerutredningen tas
ocksa hojd for de planer som funnits pa att forlanga Lantmannagatan vasterut och ansluta mot
Skramtraskvagen samt att forlanga Karlgardsleden och ansluta denna mot vag 364. Av figur 4
framgar den beraknade ekvivalenta ljudnivan i dBA, 2 meter 6ver mark. Enligt gallande
bestammelser far den maximala ekvivalenta ljudnivan vid fasad (vid nybyggnation) uppga till 60
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ar.

14



Antagandehandling

Planbeskrivning

2021-2690

Figur 4 visar (gult falt) att det vid bostadsbyggande i Lantmannagatans absoluta narhet kan komma

att kravas bullerskyddsatgarder.
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Figur 5. Berdknad ljudutbredning (maximal ljudniva) fran végtrafik 2 meter ovan mark, framrékning 20

ar.

Figur 5 visar den berdknade utbredningen av maximal ljudniva i dBA 2 meter 6ver mark. Enligt
gallande regler bor buller fran vagar inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas intill en byggnad. Da gransvarden for
enligt figur 4 och 5 riskerar att 6verskridas i delar av planomradet finns i detaljplanen en
bestammelse, m1, som anger hur bostader i bullerutsatt ldgen inom planomradet ska vara
utformade. For detaljer kring denna bestammelse hanvisas till planbestammelsetabellen langst

bak i denna planbeskrivning eller till plankartan.

| den del av planomradet dar anvandningen anges som Vard eller Skola ska det utefter den
anvandning som markomradet far tillses att tillrackligt med friyta av god kvalitet anordnas.
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Byggnaders utformning och placering ska goras sa att friytan erhaller goda sol- och
skuggforhallanden samt sa att god luftkvalitet och goda ljudférhallanden kan uppnas i utemiljon.
Aven i denna del av planomradet finns bestammelsen m, fér att sakerstalla att eventuella bostader
uppfyller kraven pa buller fran trafik och spartrafik. Det finns ocksa riktvarden for buller i skolors
utemiljoer som blir aktuella om omradet ska anvandas for skolandamal. Da galler att ekvivalent
ljudniva max far uppga till 50 dBA, réknat som arsmedeldygn for ytor som ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. For 6vriga utomhusytor inom skolverksamheten far buller fran trafik
och spartrafik max uppga till 55 dBA, raknat som arsmedeldygn. For bada typerna av ytor bér den
maximala ljudnivan inte dverstiga 70 dBA. Bullerutredningen visar pa att det finns goda
forutsattningar att utforma en skolverksamhet vars utemiljéer uppfyller dessa riktlinjer. For att
sakerstalla att sa sker finns bestdmmelsen m..

For den nya lokalgatan som kommer att gad genom omradet Backen har en 6versiktlig bulleranalys
gjorts med hjalp av programvaran Spacemaker. Analysen baseras pa en trafikmangd om 2500
fordon per dygn och en maximal tilldten hastighet om 40 km/timme. Analysen visar att kraven
angdende buller for bostader klaras, vilket kan ses i figur 6 nedan.

Den ovan namnda analysen gjordes infér samradet. Av andra skal an bullerproblematik har
vagomradet infor granskning breddats till 20 meter och byggratterna forlagt till minst 6 meter fran
vagomradet, vilket gor risken for att riktvardena for buller langs lokalgatan 6verskrids har minskat
ytterligare.

Figur 6. Bulleranalys fér del av den nya lokalgatan som bedéms ha stérst risk att inte klara kraven
angdende buller. Analysen visar att kraven klaras.

Skuggning

De topografiska forutsattningarna med ett sluttningslage mot norr ar utmanande nar det galler
dagsljus i Backen-omradet. Att bygga tata kvarter med hog exploateringsgrad, det vill sdga manga
bostader pa en liten yta, skulle ge daliga solljusférhallanden i omradet. Den foreslagna
bebyggelsestrukturen innebar flera stora gardar som far gott om sol under de flesta tider pa
dygnet (undantaget ar eftermiddagar under den tidiga varen och den sena hosten). Den féreslagna
bebyggelsestrukturen gor att ett stort antal Iagenheter borde kunna utformas med dubbla
balkonger - en som vander sig mot ljuset och en som vander sig mot utsikten. Figur 7 och 8 visar
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skuggstudier vid midsommar och vid vardagjamning, med en bebyggelse som foljer
planbestammelserna.

Midsommar 12.00

= ] s - TS
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Midsommar 15.00 Midsommar 18.00

Figur 7. Skuggstudie midsommartid.
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Vérdagjimning 09.00 Vérdagjimning 12.00

Vardagjamning 15.00 Vardagjamning 18.00

Figur 8. Skuggstudie vardagjamning.
Skuggning fran Vard- och omsorgsboendet

| den vastligaste delen av planomradet planeras for att uppfora ett Vard- och omsorgsboende.
Nedan redovisas hur den planerade bebyggelsen kan komma att paverka sin omgivning i fraga om
skuggning.
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15 oktober. 12.00 1 december. 12.00

20 mars 12.00 20 mars. 18.00

Figur 9. Skuggstudie av Vard- och omsorgsboendet. Vy fran nordost, befintlig villabebyggelse Héickstigen
och Lévstigen i forgrunden.
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Risk och sakerhet

Risk for skred/héga vattenstand och sattningar

Den Oversiktliga geotekniska undersokning som finns for planomradet indikerar inga
stabilitetsproblem gallande markférhallandena. Villakvarteren norr om Lantmannagatan (norr
om planomradet) ar grundlagda pa mycket I0st lagrade och sattningskansliga sediment. En
grundvattensankning som paverkar det omrddet skulle innebara sattningar for befintliga
byggnader. Vid risk for grundvattensankning ska en geohydrologisk utredning utférs for att
beddma omfattningen/sankvatten pa grundvattnet och omgivningspaverkan. Eventuell planerad
grundvattensankning ska foregds av provning i Mark- och miljddomstolen, enligt 11 kap
Miljébalken. Om markavvattning kravs for att marken ska kunna bebyggas kan det komma att
kravas markavvattningstillstand.

En kompletterande utredning om omradets lamplighet for bosattning med avseende pa risk for
blockutfall samt stabilitetsproblem har ocksa tagits fram under arbetet med detaljplanen
(Geotekniskt och bergtekniskt utldtande, 2022-10-14). Utanfor planomradet forekommer det brant
sluttande berg i dagen och den kompletterande utredningen syftar bland annat till att kontrollera
sakerheten mot utfallande block i berg/moranslanter eller 16sa block i terrangen. Ett annat syfte
med utredningen ar att avgdra om begransningar i fyllnadshdjder och/eller slantutformningar
behovs for att sakerstalla omradets stabilitet.

Stabilitetsberakningar har utforts for 3 delsektioner som valts eftersom de ses som de mest
ogynnsamma for planomradets bebyggande sett till lutningar och utfylinadsmaktigheter. De tre
sektionerna kan darmed ge en god vagledning till att bedéma huruvida begransningar kan finnas.

Utredningens resultat redovisas som geotekniska respektive bergtekniska rekommendationer. For
rekommendationerna i sin helhet hanvisas till rapporten (Geotekniskt och bergtekniskt utlatande,
2022-10-14).

Geotekniska rekommendationer

For att inte uppna jordens rasvinkel och darmed 6ka risken for stabilitetsproblem boér sléantningar
inom planomradet utféras med en maximal lutning pa 1:2. Vid schakter under grundvattenyta kan
slanterna behova flackas ut ytterligare. Naturliga slanter som schaktas ut permanent bér inte
utformas med slantlutningar som éverstiger den aktuella jordens friktionsvinkel. Med en
rekommenderad sakerhetsfaktor pa 1,5 innebar det att de naturliga slanterna ej bor utformas
med en brantare lutning an 18° - 22°. Det rekommenderas vidare att slanterna erosionskyddas,
bade mot yterosion och utstrommande grundvatten.

Bergtekniska rekommendationer

Berg i dagen och observerade block bedoms i befintligt skick vara bade storskaligt och smaskaligt
stabila.

Vid markarbeten inom planomradet rekommenderas planering, varsamhet och uppmarksamhet
for att inte skapa instabiliteter. Vid eventuell bergschaktning ska bergsakkunnig tillkallas for
stabilitetsbeddmning, besiktning och anvisning av bergforstarkningsbehov.

Vid upprattande av bygghandlingar, da byggnaders och anlaggningars utformning och placering ar
bestamd boér bergtekniska uppgifter och rekommendationer inarbetas i den byggnadstekniska
beskrivningen.
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Transport av farligt gods

Planomradet angransar inte till nagon farligt-gods-led vilken skulle féranleda att sakerheten inom
omradet behover hojas.

Miljofarlig verksamhet och skyddsavstand

Planomradet angransar inte till nagon miljofarlig verksamhet som foranleder att sékerheten
behover hojas inom omradet.

Fororenad mark

Vid provtagning har nagot sulfidhaltig silt patraffats i en provpunkt intill Lantmannagatan, langst
Osterut i planomradet. Patraffas sulfidlera eller sulfidhaltig lera vid markarbeten skall denna
omhandertas enligt gallande foreskrifter. Inom stora delar av Skelleftedalen finns ocksa en
naturligt forhojd halt av arsenik i marken.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon
Utrymning

Detaljplanen ligger utanfor det omrade dar raddningstjanstens hojdfordon kan férutsattas
anvandas vid utrymning.

Raddningsvég

Om gatunatet inte ger tillracklig atkomlighet for en raddningsinsats, maste sarskild raddningsvag
och uppstallningsplats anlaggas. Dessa utformas i enlighet med raddningstjanstens gallande
kravstallningar. Det far vara hogst 50 meter mellan uppstallningsplatser for raddningsfordon och
byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer och utrymningsvagar).

Brandvatten

Konventionell brandvattenférsorjning innebér enligt Svenskt vatten att avstandet mellan brandposter
inte bor Gverstiga 150 meter och att avstandet fran uppstallningsplats for slackfordon till ndrmaste
brandpost inte bor 6verstiga 75 meter. For att klara brandvattenférsorjning till byggnader om 4
vaningar eller hogre kravs ett visst totalt flode. Om Skellefted kommun VA inte kan dimensionera
vattenledning efter brandvattenférsorjningen medfor det att andra I16sningar kan kravas an att ta
brandvatten direkt fran kommunens ledningsnéat, exempelvis att fastighetsagarna ordnar egna
I6sningar som exempelvis reservoar inom egen fastighet. Vid projektering ska diskussioner mellan
exploatoér, kommunens avdelning for Vatten och avfall, samt Raddningstjansten utforas for att kunna
se hur manga brandposter som ledningsnatet kan tolerera utan att orsaka kvalitetsnedsattningar pa
vattnet i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten och
for planens genomférande behéver verksamhetsomradet utdkas. Inom verksamhetsomrade for
dricks-, spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser for
anvandande av Skellefted kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA".

Fastigheterna inom planomradet ar idag inte anslutna till kommunens vatten och avloppsnat.
Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
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nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet
ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Dagvatten

En dagvattenutredning (Tyréns, 2021-10-04) har tagits fram i samband med planprogrammet for
sodra Sunnang, vari bostadsomradet Backen ingdr. Genom att studera dagvattenhanteringen med
utgdngspunkt i planprogrammet hanteras dagvattenldsningarna i ett stérre sammanhang, vilket
kommunen beddmer vara fordelaktigt i frdga om att uppna en hallbar 16sning.

Enligt flodesberdkningar i dagvattenutredningen kommer avrinningen fran planprogramsomradet
(s6dra Sunnana) att 6ka efter exploateringen om inga atgarder for lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) gors. Detta pa grund av en 6kad andel bebyggda och hardgjorda ytor samt att det
i berdkningarna tas hojd for att framtidens nederbérd kommer att vara stérre an dagens.
Berdkningarna visar ocksa att om inga atgarder vidtas kommer féroreningsbelastningen fran
omradet att 6ka eftersom skogsmark exploateras.

Naturvatten fran Rosberget bor samlas upp sa att det inte rinner mot den planerade bebyggelsen.
Genom dessa atgarder samt en medveten héjdsattning bedéms en saker avledning av dagvatten
kunna astadkommas, aven vid skyfall.

For att undvika att den 6kade avrinningen orsakar skador lokalt eller nedstréms och samtidigt
medfor en forsamring av MKN vatten for Skelleftedlven foreslar dagvattenutredningen att
omhandertagande och fordrdjning av dagvatten gors bade inom det aktuella planomradet och
inom den del av planprogramsomradet som kallas Grubban. Genom att placera
fordrojningsanlaggningar inom detaljplaneomradet uppnas enligt utredningen tillracklig
fordrojning for att dversvamningsriskerna minimeras till en acceptabel niva samtidigt som rening
av dagvattnet uppnas i en omfattning som markant minskar jamfért med om inga atgarder vidtas.
Planforslaget anger darfor att fordrojningsatgarder ska placeras inom parkmarken i planomradet.
Fordrojningsatgarder kommer ocksa att vidtas inom det nedstréms liggande omradet Grubban.

Dagvatten fran regn och snésmaltning ska en enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand
omhandertas lokalt, pa egen fastighet. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska avledas pa sadant satt
att en partikelavskiljning uppnas.

Exploator ska kunna redovisa forslag pa tillfredsstallande dagvattenlésningar inom fastighet innan
bygglov kan ges. En forprojektering for kvartersmark har tagits fram som visar att det ar mojligt att
ordna en hojdsattning for byggnader och kvartsmark som sakerstaller att byggnader inte skadas
av dagvatten. Anslutning av dagvattnet till det kommunala ledningsnatet sker vid anvisad
férbindelsepunkt i nybyggnadskartan. Eventuella férdréjningsmagasin som behover anlaggas
inom fastighet pa kvartersmark bekostas av exploatéren.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare for sddan @mnen.

Sammantaget bedomer kommunen att dessa atgarder for att fordroja och rena dagvattnet ska
vara tillrackliga for att Miljokvalitetsnormen Vatten for Skelleftealven inte ska forsamras till foljd av
exploateringen av Backen. Darmed ska inte heller den sekundara recipienten - Ursviksfjarden -
drabbas av férsamrad status till féljd av den aktuella detaljplanens genomférande. Med féreslagna
atgarder beraknas fororeningshalter i dagvatten fran programomradet underskrida kommunens
riktvarden.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
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nybyggnadskartans upprattande. For planomradet kan en tryckstegringsstation komma
att kravas for att tillgodose vattentryck i hela planomrdadet. Placering av denna station
kan ske utanfoér planomradet pa grund av bast placering utifran niva.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad,
vatten- och avfallsavdelningen) i ssamband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning
bedoms fran fall till fall. VA-huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en
sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till
forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Nya ledningar ska i huvudsak forlaggas i
gatan. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

El

Det finns markférlagda elledningar langs Lantmannagatan och omradet Backen kan anslutas till
elnatet

Fjarrvarme

| dagslaget saknas fjarrvarmeledningar inom planomradet, men omradet kan anslutas till det
befintliga fjarrvarmenatet.

Fiber
Det ar mojligt att ansluta omradet till det befintliga fibernatet.

Avfall

Inom bostadsomradet Backen ska det vara latt for de boende att leva miljovanligt. Det ska darfor
vara latt att minska den mangd avfall som det egna hushallet producerar, och det ska vara latt att
ldmna in till atervinning och aterbruk. Hanteringen ska ocksa innebara en god arbetsmiljo for de
som arbetar med avfall.

For att detta ska vara mojligt maste ett arbete med fragan ske i flera steg och med alla inblandade
parter. Dels maste kommunens verksamheter som hanterar avfall vara med under
detaljplaneprocessen, dels maste de aktorer som avser att bebygga omradet vara med och hitta
[6sningar under markanvisningen och genomférandet.

Avfallet ska sorteras enligt kommunens renhallningsordning, avfallsplan och de lokala
foreskrifterna. Fastighetsnara I6sningar bor tillampas sa att det blir enkelt att hushallen for sortera
ratt.

Snéupplag

Exploateringsgraden inom planomradet ar sadant att det bedoms vara mojligt hitta ytor for
snoupplag for den mangd sn6 som faller under en normalvinter. Den sn6 som faller inom
kvartersmark ska laggas upp inom kvartersmarken, alternativt forslas bort. Sné som fallit inom
kvartersmark far ej upplaggas pa allman platsmark inom planomradet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen bedéms vara forenlig med gallande 6versiktsplan - den fordjupade dversiktsplanen
for Skelleftedalen och en miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts nédvandig att gora.
Detaljplanen beddms inte heller ha ett sa stort allmanintresse att det kravs ett utdkat
planférfarande. Detaljplanen upprattas darfér med standardférfarande.

Tidplan

Samrdad: maj 2022
Granskning: augusti 2022
Antagande: oktober 2022

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Omfattningen av de forandringar for omradet som detaljplanen medfér bedoms vara av en
storleksordning som utan besvar kan genomféras inom en tiodrsperiod.

Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats, vilket innebér att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ska upprattats mellan kommunen och berdrda exploatdrer nar planen vunnit
laga kraft. Avtalen ska bland annat reglera kommunala kravstallningar, markpris och
kostnadsfordelning. Vid upprattande av markanvisningsavtal ska dverenskommelse mellan
kommunen och exploatdr géras om exploators eventuella ratt att anordna erforderlig slantning pa
allman platsmark. Kommunalt dgande av slantningsmarken syftar till att kunna etablera och
uppratthalla brynzoner.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skelleftea kommun och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt
kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning mm

Fastighetsagarens avsikt ar att bilda nya fastigheter inom planomradet. Detta sker genom
fastighetsreglering och avstyckning fran fastigheterna Skellefted Ronnbacken 2:13 och Sunnana
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4:23. Skellefted kommun ansdker om och bekostar lantmateriforrattning i enlighet med
markanvisningen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Som underlag till planprogrammet togs féljande utredningar fram:

e Dagvattenutredning sddra Sunnana

e PM Hydrologi sédra Sunnana

o Oversiktlig geoteknisk undersékning (MUR)
e Trafikbulllerutredning

Dessa utredningar ligger ocksa till grund for detaljplaneférslaget. Under detaljplaneprocessen har
féljande utredningar tagits fram:

e Naturvardesinventering

e Oversiktlig ekosystemtjanstanalys

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanens genomforande mojliggor for att ca 500 nya bostader uppférs pa omradet Backen.
Planen mojliggor ocksa for att det byggs ett vard- och omsorgsboende med upp till 120 platser.
Etableringen mojliggor for ett naturndra boende som ocksa har narhet till den service och det
utbud som finns i Centrala stan.

Skogsmark som har anvants fér motion och rekreation av manga som bor i narheten av
planomradet tas i ansprak for bostadsbyggande. For att de boende i naromradet fortsatt ska ha
tillgang till skogsomradet pa Rosberget ar gronstraken i nord-sydlig riktning som detaljplanen
sakerstaller viktiga. Ett sarskilt viktigt gronstrak ar det som skiljer det nya bostadsomradet fran
bebyggelsen vid Nyckelgatan, eftersom detta strak kopplar ihop Sunnandskolan med Rosberget
och skogen. De grona straken ar ocksa en viktig del i hanteringen av den tkade mangd dagvatten
som blir nédvandig genom bostadsomradets tillkomst.

Fler bostader innebar fler manniskor i omradet och detaljplanens genomférande kommer att leda
till att efterfrdgan pa varor och tjanster 6kar i ndromradet. Exempelvis kommer antalet
passagerare i kollektivtrafiken pa berord linje att 6ka vilket kan innebara att anpassningar av
trafiken behéver goras. Efterfragan pa barnomsorg, utbildningsplatser, livsmedel,
restaurangtjanster med mera kommer ocksa att 6ka i ndromradet vilket kan innebara en
etablering av nya foretag.

Detaljplanens genomférande kommer ocksa till del att férandra stadsbilden i stort. Detta eftersom
planen mojliggor bebyggelse pa upp till 5 vaningar i ett lage som ligger relativt hogt i forhallande
till ovriga staden. Manga byggnader i planomradet kommer att vara synliga fran manga andra
platser i staden. Da nyetableringen ar lokaliserad till ett tidigare oexploaterat omrade med avstand
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till befintlig bebyggelse kommer dock den tillkommande bebyggelsen inte att innebara nagra
besvarande skuggningseffekter pa befintlig bebyggelse.

Delar av planomradet har reglerats med detaljplaner sedan tidigare. Den nu aktuella detaljplanen
ersatter vissa delar av dessa planer. Ovriga delar av de tidigare antagna detaljplanerna ska fortsatt
galla.

Detaljplanerna kvarteren Fjdrilen, Humlan m. fl., fran 1972 samt éstra delen av stadsdelen Sunnand,
fradn 1969 har ingen aterstdende genomférandetid men fortsatter att gélla till dess de ersatts av ny
detaljplanering. Detaljplanen del av bostadsomrddet Falktrdsket vann laga kraft under 2018 och har
en genomforandetid pa 10 ar vilket innebar att det aterstar ett antal ar av genomfdérandetiden. Nar
genomfdrandetiden ar slut fortsatter dven denna plan att galla.

ILLUSTRATIONER

Nedan aterges i figur 8 en vision och en 6vergripande struktur for hur det ar tankt att omradet ska
kunna se ut efter planens genomférande. | figur 9 visas en vy vasterut langs den évre delen av den
nya gatan genom planomradet. Bilden visar en vision om hur livet mellan husen, som beskrivs i
pIanprogrammet for sodra Sunnang, kan ta S|g uti pIanomradet

l’

Figur 8. lllustrationsplan.
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Figur 9. lllustration, méjlig framtida vy mot vdst ldngs huvudgatan genom bostadsomrddet Backen.

PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestdmmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelse

Forklaring och syfte

GATA

Gata; Avsedd for all sorts allméan trafik. Inom omradet ingar forutom
kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snérjoning, etc. Aven
gatubelysning far uppféras inom omradet.

PARK

Parkmark; Anlagt gronomrade som helt eller delvis kraver skotsel.
Inom omradet kan ocksa allman gang- och cykelvag, lekpark. Aven
gatubelysning far uppforas inom omradet.

PARK;

Park med plats for dagvattenhantering; Anlagt gronomrade som helt eller
delvis kraver skotsel.

Inom omradet kan ocksa allman gang- och cykelvag, lekpark, anlaggning for
férdrojande av dagvatten och dylikt anlaggas. Aven gatubelysning far
uppfoéras inom omradet.

Bostader; Omrade avsett for Bostader.

Vard; Omrade avsett for vardverksamhet av olika slag.
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S Skola; Omradet avsett for vardverksamhet kan alternativt anvandas for
skolverksamhet, som exempelvis férskola.
P Marken far endast forses med bostadskomplement; Inom omradet far

endast bostadskomplement placeras. Det kan exempelvis vara garage,
carports, cykelférrad eller mindre gardsbyggnader.

Hoégsta byggnadshojd ar 3,5 meter; bestammelsen anger den hdgsta
tilldtna byggnadshojd som galler inom egenskapsomradet.

Has

Hogsta nockhojd ar X meter; bestammelsen anger den hogsta tillatna
nockhojd som géller inom egenskapsomradet.

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese.

For bostader mindre an 35 kvm far ekvivalent ljudniva vid fasad inte
overstiga 65 dB(A). For bostader storre an 35 kvm dar ekvivalent ljudniva
overstiger 60 dB(A) ska minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot
ljuddédmpad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska en ekvivalent ljudniva
om hogst 55 dB(A) samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dB(A). Om
bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats
vara hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal
ljudniva; bestdammelsen syftar till att sakerstalla att tillkommande
bebyggelse klarar de riktvarden som finns buller fran trafik och spartrafik
vid bostadsbyggande.

Vid skolverksamhet ska utomhusytor avsedda for lek, vila och
pedagogisk versamhet ha en ekvivalent bullerniva fran trafik och
spartrafik om hégst 50 dBA per dygn. Ovriga utomhusytor ska ha hégst
55 dBA i ekvivalent ljudniva per dygn. For bada typerna av utomhusytor
galler att maximal ljudniva fran trafik och spartrafik far uppga till hogst
70 dBA; bestammelsen syftar till att gallander riktvarden for utemiljoer vid
skolverksamhet klaras, om omrddet ska omfatta skolverksamhet.
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fi

13m

Byggnad far ha hogst 13 meters djup; bestammelsen syftar till att framja
en god bostadskvalitet i byggnader som byggs som lamellhus eller
lamellhus i vinkel. Djupet avser byggnadens djup sett fran kortsidan. Djupet
mats perpendikulart fran byggnadens langsida. Se principskiss ovan. Om
djupet i ett hus med vinkel dverskrider djupet i vinkeln (markerat i rott
ovan) sa ska detta inte betraktas som en planawvikelse.

f2,3,4 och5

Hogsta vaningsantal ar X; bestammelsen anger hur manga vaningar
byggnader inom egenskapsomradet maximalt tillats ha.

fe

Bostadshus med langsida mot gatumark ska ha entré mot bade gata och
innergard. Undantag for bostad med egen ingang och byggnadsdel i
vinkel; bestammelsen syftar till att framja en god boende- och utemiljé.

f7

Inglasade balkonger ska uppféras med ramlést inglasningssystem;
bestammelsen syftar till att framja en utformning av balkonger som
uppfattas som smacker och transparent.

f8 och9

Sektion aa

Utover garage eller kallare i bostadshus far maximalt XXX kvadratmeter
underjordiskt garage eller kallare uppféras. Sadan byggnad far ha hogst
1 vaning; bestdmmelsen syftar till att mojliggdéra sammanbyggt garage
under fler an ett flerbostadshus, dar garaget utgér en sockelvaning i
souterrang pa vilka de andra huskropparna vilar. Se principskiss ovan.
Sockelvaningen ar markerad med fo.
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f‘IO

Fasad ska utformas i materialen tra, tegel, sten eller puts. Utover det far
detaljer utféras i avvikande material; bestammeslen syftar till att
astadkomma en arkitektur som féljer planprogrammet fér sédra Sunnana.

fa1

Hogsta vaningsantal ar 2. Utéver dessa vaningar far suterrangvaning
inredas; bestammeslen syftar till méjliggdra en bra anpassning av
byggnader till den sluttande terrdngen, sa att schaktning/uppfylinad kan
minimeras.

Ut6ver angivet vaningsantal far aven suterrangvaning inredas

| omrade for flerbostadshus ska minst 50 procent av parkeringsplatserna
ordnas i parkeringshus eller kallare; bestammelsen syftar till att samla
bilparkeringar och minimera den markyta som atgar till att 16sa
parkeringsbehovet.

Fargade fasader ska fargsattas med en svarta pa minst 30XX och
kulorthet pa minst XX05, enligt NCS-systemet; bestammelsen galler i hela
planomradet och syftar till att astadkomma en fargskala som passar for
platsen och som féljer intentionerna i gestaltningsprogrammet.

€1

Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

€2

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

€3

Upp till 10 procent av anvandningsomradets yta far forses med
parkeringshus. Hogsta byggnadshdjd for parkeringshus ar 6 meter.
Utover parkeringshus far maximalt 100 kvadratmeter
komplementbyggnad placeras. Hégsta byggnadshdjd fér
komplementbyggnad ar 3,5 meter; bestammelsen syftar till att mdjiggora
byggande av parkeringshus i tva plan samt mindre komplementbyggnader
for exempelvis cykelférvaring, inom egenskapsytan.

€4

Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

€100-1500

Storsta byggnadsarea ar XXX m?%, byggnadsarea ar den yta som byggnaden
upptar pa marken, inklusive vissa utkragande byggnadsdelar. Syftet med
bestammelserna ar att begransa markens nyttjande for bebyggelse, for att
sakerstalla friytor och andra 6ppna ytor som ar nédvandiga for en god
boendemiljo.

X1

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik samt for teknisk
anlaggning for elforsorjning; markreservatet syftar till att moéjliggora
anlaggningar enligt specifikationen.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allméan platsmark; Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for anlaggande, drift och underhdll av
mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom planomradet.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas. Huvudregeln ar att planen inte far dndras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomfdrandetidens slut.
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Antagandehandling

Planbeskrivning

2021-2690

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Mats Andersson Bjorn Ylinenpaa
Verksamhetschef plan Planarkitekt Planarkitekt
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