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Detaijplan fér . .
Kv. SVALAN (del av HOGANAS 34:54) m.m. i Héganis
Héganas kommun, Skane ian

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

-;

Program

Plankarta skala 1:1000 med bestdmmeiser
llustrationer skala 1:4000 och 1:2000
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Grundkarta

Samradsredogdrelse.

SYFTE

Planens syfte ar att mgjliggéra ny etablering av livsmedelshall i
kvarteret Svaian (dei av Hoganés 34:54) i direkt ansiutning tifi
Héganas centrala delar. Samtidigt skapas férutsattningar f6ér kom-
pletterande s.k. volymhandel; verksamhetsomrdde med inriktning pa
skrymmande varor med sarskilt stort ytbehov. Slutligen planlaggs fér
bostider i flerfamiljshus, t.ex. dldreboende, samt utékas anvéand-
ningen for befintlig daghemstomt till att &ven omfatta bostéder.

PLANDATA

Pianomradet begrédnsas i norr av vag 112, i éster av befintiigt fler-
familjsomrade, Olympia, och enfamiljshus utmed Pléningegatan, i
sdder, utmed f.d. jarnvdgsbanken idag anvand som cykelvag, av
flerfamiljsbebyggeise, parhus och nagot enfamiijshus, samt slutligen
i vdster av vag 111. Bostadsomradet i nordvast, kring Bagerigatan,
Thorsgatan och Valhalisgatan, ingér inte i detaljplanen, medan ga-
torna ddremot ingar.

Planomradets totala yta ar drygt 8 ha. Planomradet ags av
kommunen.
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Fig.1: Planomradets lage i Héganas.
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BAKGRUND

Under varen 1998 férdes diskussioner om etablering av en ny stérre
livemedelsbutik i Hoéganas, i centralt l1dge. Utredningsskisser togs
fram av stadsbyggnadskontoret och slutligen kunde tva alternativa
principforslag for kvarteret Svalan presenteras. Med utgangspunkt i
de tva alternativa forslagen traffades ett principavtal mellan kommu-
nen och Bergendah! & Son AB, omfattande markéverlatelse, detalj-
planelaggning, exploateringsarbeten, tidplan m.m. fér butiksetable-
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att godkanna avtalet. Samtidigt fick kommunstyrelsen i uppdrag att
genomf&ra andring av géllande detaljplan enligt principavtalet.

.-

T S il ALTERNATIV

Fig.2; Alternativa principforslag enligt beslut i kommunfullméaktige.
2




PROGRAM

Program tiil detaljplan uppréattades 1998-08-04 av stadsbyggnads-
kontoret och godkandes for samrad 1998-08-11. Samradsméte hélls
den 20 augusti och under samradstiden t.o.m. 3 september inkom 8
skrivelser, Rapport fran programsamradet redovisades i kommun-
styrelsens arbetsutskott den 8 september 1998. Da besldts att dver-
sa&nda programmet tilisammans med rapporten fran programsamrad
tili Heisingborgs och Angelholms kommuner for yttrande.

Under samradet framfoérdes fragor och synpunkter pa den nya be-
byggelsens utformning och skaia, verksamhetsomradets innehali

och féresiagen handeisetablerings paverkan pa befintiig handel i
kommunen och tatorten, ja dven angrénsande kommuner. Det hav-
dades att den foreslagna etableringen kunde fa effekter lika en ex-
tern lokaiisering. Trafikféringen med in- och utfarter, samt
kopplingen over befintlig cykelvag med de oskyddade trafikanternas
sakerhet som utgangspunkt uppmarksammades liksom méjligheten
att omhanderta dagvatten fran hardgjorda ytor lokalt inom omradet.

inkomna synpunkter fran programsamradet ingar i en sammanfat-
tande samradsredogdrelse efter samrad kring detaljplanen. Detalj-
planen har upprattats med beaktande av inkomna synpunkter och
genom en sammanvagning av de bada programskissemna.

Véagverket hade under varen 1998 (aprii) ingen invandning till pro-
gramskiss med tva infarter fran vag 112, alternativ |.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan och Kulturmilidplan fran 1993 samt gallande detaljpla-
ner finns redovisade i programmet.

FORUTSATTNINGAR

Enligt Handelns Planinstitut (HPi} 1998 &r Héganas en av mycket fa
kommuner i Skane som har en sjalvforsérningsgrad pa 70% for de-
taljhandel. Sjalvforsérningsgrad mats har som detaljhandelsomsatt-
ningen i kemmunen i férhailande tili invanarantalet. For angransande
kommuner, Helsingborg och Angelhoim, &r siffran 130% respektive
116%. Detta tyder pa att manga av dem som bor i Héganas (30%)
kan ges méjlighet att handia inom kommunen, Battre regional balans
kan uppnas. Enligt HPi paverkas ocksa fackhandeln negativt i de
kommuner som dagligvaruhandeln har ett lagt képtrohetsindex. | de
fall konsumentemna aker tiit angransande kommuner for att handla
dagligvaror uppstér ocksa ett relativt kraftigt utfléde av fackhandels-
varor. | det omvanda férhaliandet att kommunen har ett starkt kdp-
trohetsindex for dagligvaruhandel minskar ocksa utflédet av fack-
handel.

Férsiaget till nyetabiering av butik for livsmedel och dagligvaror har
som malsattning att starka befintlig handel | Hoganas centrala delar
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' genom en lokalisering som deis kan samverka med befintligt gatunat
och deis ligger néra etablerade gang- och cykelstrak, samt iatt att na
med kolektivtrafik. For att vara i&ttililgéngligt fran kommunens ytter-
omraden utan ytterligare trafikbelastning av de centraia detarna kan
verksamhetsomradet ocksa nas direkt fran véag 112.
Kommunen arbetar iangsiktigt med att férstarka stadskérnan och har
bi.a. sedan 1993 arbetat med straket meiian Gruvtorget och Sunds-
torget i ett projekt "Torg till Torg” som syftar till férbattra de fysiska
forutsattningarna fér att réra sig mellan de tva torgen, avseende sa-
vél trafiksakerhet som tydligare och vackrare strak. Projektet &r
etappindeiat och v&stra deien av Storgatan ar hittiils fardigstaiid.
Képmansgatan och ostra deten av Storgatan aterstar, liksom flera
piatser; Kyrkplatsen, Kvarmpiatsen, Arnbergspiats och platsen
meiian Konsum och banken m.fl. De bada torgen, Gruvtorget och
Sundstorget, har upprustats under de senaste fem aren, och
Nymbergs piats vid bibiicteket helt nyligen.

i 4

Utredningar pagar fér att méjliggdra utbyggnad av Viking (brist pa
parkeringsplatser). Fiera detaliplaner har utarbetats de sista aren fér
att méjliggéra en satsning pa stadskaman, t.ex. tillbyggnad av biblio-
teket, frukosthotell vid Képmansgatan, butiksutbyggnad och
nyetabieringar utmed Storgatan (kv. Stj&man och kv. Fristaden) och
flera ar pa gang (kv. Hotellet, kv. Nordenfeidt). Likasa finns flera
stora planuppdrag hégst pricriterade fér de centraia deiarna; ny-
byggnad av bostader och handel vid Oresundsskolan, sommar-
restauranger, kiosker och méjligheter till andra aktiviteter vid ham-
nen och Kvickbadet, och lite i&ngre fram nybyggnation vid Sunds-
torget, dér sédra sidan beréknas pabdrias under hdsten 1998 med
bostader.

Handeins Planinstitut har utfért en handelsanaiys avseende ny-
etabiering av dagligvaruhandel i Héganés, samt vilka konsekvenser
etablering i kv. Svalan har fér évrig handei i kommunen, samt an-

- gransande kommuner;, Konsekvensanalys. Nyetabiering kv. Svalan,
Hégands 1998, eniigt bilaga. Enligt denna anaiys och med bakgrund
i ovan namnda pagaende arbeten kan féljande struktur skénjas i
Héganas centraia delar;

+ Hamnen/Sundstorget och Képmansgatan - uppieveisehandel dar
mangfaiden bilandas i en unik miljé av kommersieli handei/service
med traditioner och kuitur. Ha&r ar trevligt att promenera.

» Storgatan - god biltiligénglighet erbjuder méjligheter fér sk aren-
dehandel att utveckias, ex. bank, post, jourbutiker och olika former
av specialinriktad handei.

« Gruvtorget - stort inslag av kultur/néje med begransad-handel,
men kan koppias tili speciaibutiker mm.

o Kv. Odeon och Svaian - forutsattnlngar fér volymhandelsomrade
med rationelia iGsningar pa tillgénglighet.

‘.
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Fig.3; Pagaende forandringar i Héganas centrala delar.

FORSLAG

Tillgénglighet

Néarheten till Storgatan, med mdjlighet till viss visuell kontakt, och
likasa viss samverkan med parkeringen vid Konsum, &r viktiga for-
utsattningar for lokaliseringen av det nya verksamhetsomradet. Plat-
sen framfér Konsum utmed Storgatan kan utvecklas till entréplats
fran Storgatan, inbegripande narliggande musikaffar mm. Ett nord-
sydligt cykelstrék, som leder fran Lerberget (motionsomradet med
joggingslinga och sporthall) férbi Tivoliparken och Konsum
(alternativ dragning via Bangatan och éstra sidan av Tivoliparken),
med planerat siutmal i Artan och Bénan norr om vdg 112, gar genom
omradet, liksom befintligt 6st-véstligt cykelstrak genom Hdégandés.
Tyngre trafik nar omradet fran vag 112 och lattare trafik (endast per-
sonbilar) kan anvdnda Storgatan som entré.

Trafik

Tyréns Infrakonsuit har 1998-12-11 tagit fram "Traftkutredning fér
kvarteret Svalan Hégands” vilken ldggs till planbeskrivningen som
bilaga. | utredningen redovisas berdknade trafikmdngder samt den
nya trafikens férdeining pa gatunatet. Trafikokningarna pa gatunatet
ar sa sma att de generelit sett inte orsakar nadgra méarkbara férand-
ringar i framkomligheten.

Angdéring till det nya verksamhetsomradet sker i huvudsak fran vag
112 i norr via en ny infart. Denna férsérjer dven bostadstomten dster
om infarten. Det blir ocksa mdéiligt att ta sig fran Storgatan, forbi
Konsums parkering, éver gang- och cykelvigen via en puckel, som
ligger ca 0.8 meter hégre @n angrdnsande gatumark. Trafiken, en-
dast personbilar, leds dver entréplatsen med hjdip av beldgg-
ning/poliare och ska ske pa de gaendes villkor.

Berdkningarna i trafikutredningen visar att det i princip racker med
ett korfélt vid varje tilifart fran vdg 112 (véster och dster) for att klara
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framkomligheten langs vag 112 bér dock atminstone ordnas ett
separat korfalt fér vanstersvangande trafik som kommer fran éster
och ska in till kvarteret Svalan. Vagomradet for vag 112 har darfor
utdkats drygt 1 meter norrut kring utfarten. Med tanke pa framtida
utbyggnadsmajliigheter behdvs tva kérfalt vid utfarten fran kvarteret
Svaian.

Barnstugetomten angérs eniigt géllande plan fran Prins Carisgatan i
Oster. Tillfart till befintligt bostadsomrade sker som idag via Thors-
gatan, medan Valhallsvégen féreslas som atervandsgata. Darmed
blir antalet utfarter till vag 112 oférandrat jamfért med befintliga for-
hallanden.

Sammanfattningsvis konstateras i trafikutredningen att etablering-

till framkomligheten. God framkomlighet kan erbjudas i gatunétet
enligt planférsiaget.

Gang- och cvkelvagar, parkmark

Den &st-vastliga cykelvagen som ingar i det dvergripande cykelvag-
natet bekréaftas i detaliplanen, liksom de delar av det nord-sydiiga
som inte gar éver gatumark.

Befintlig gang- och cykelbro dver vag 111 bekraftas likasa i detalj-
planen. | 6vrigt ingar gang- och cykelvagar som iliustrationer dver
parkmark eller dver kvartersmark, som da anges ska vara tiliganglig
fér allmén gang- och cykeitrafik.

Vegetationsridaer etc som ligger melian befintiig bebyggeise och det
nya verksamhetsomradet utgdrs av parkmark. Bostadernas friytor
finns pa kvartersmark samt parkmark dster om planomradet i anslut-
ning till ky. Olympia.

Verksamhetsomrade

Ny livsmedeishall kan uppfdras inom planomradet med en stdrsta yta
pa 5000 kvm. | en férsta etapp férvantas 3000 kvm bebyggas. Stora
iattillgangliga parkeringsytor nara vag 112 har varit en forutsattning,
liksom syniig och iattiliganglig entre fran sader, Storgatan och cykel-
straket.

Kompietterande verksamheter ligger som en l&nk mot séder och cy-
kelstraket, medan entréerna féresids mot en gemensam entrépiats.
Aktuell etablering kan vara byggmaterial, ev. med specialinriktning,
som ges méijlighet att flytta in frén externa industriomrade. Viss ut-
byggnad méijliggérs i planen. Totait kan 1600 kvm bebyggas, nagot
mindre om flera separata byggnader uppférs. Omradet foresias for
forsalning av skrymmande varor, sk. séliankdpsvaror med sarskilt
stort ytbehov som t.ex. kakel, klinker, jamhandel eller vitvaror. Dessa
verksamheter aterfinns ofta pa industriomraden och genom att
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forlagga dem intill centrum fas en koncentration av férséfjnings-
stallen, med malséattning att férstarka centrumhandein.

Den gamla byggnaden intill cykelbron, och dven véxthusen, kan ge
en sarskild atmosfar som entré till verksamhetsomradet, en grén ocas
med forsdljning av t.ex. frukt, gronsaker, plantor, tradgardsartikiar
kan vara en mjuk Gvergang till omradet fran gang- och cykelvagen.
Langsiktigt foresias en stdrsta byggratt pa 600 kvm. | byggratten
raknas aven vaxthus.

Maisattningen &r att skapa en sa god sammankoppling som méjligt
med bebyggelsen sdder om f.d. banvalien och stadscentrum, saval
fysiskt som visuelit. Genom att forsdka styra rérelseménster, det dia-
gonala straket, fran banken, via Konsum, diagonalen, till entréplat-

-sen norr om f.d. banvallen, kan kopplingen férstarkas. Samtidigt kan

befintlig bebyggelse pa émse sidor om f.d. banvalien, dvs tegethuset
med vaxthusen i norr och det lilla vita huset vid Bangatans spets i
soder, vara visuella fdrmedlare och understryka kopplingen till
stadscentrum, samtidigt som en genuin entré till omradet skapats.

Nya byggnader far inte vara hégre an 4 respektive 6 meter,
(byggnadshojd-brytningspunkt vagg/tak) for livsmedelishallen géatler 7
meter och mindre delar, tex ev. fidktar eller entréparti med annon-
seringsfunktion kan vara hégre. Inom byggnadshéjdema kan entre-
solvaningar férekomma, for t.ex. personalrum. Byggnademna ska
vard i stenmaterial, tegel eller puts (t ex betongsten) men mindre
inslag av skivmatenal eller tré& kan férekomma.

Bostader

| éstra delen av planomradet foreslds en sammanhangande bo-
stadstomt pa ca 18 600 m>. Har kan aldreboende forlaggas med ca
60 {agenheter likt Stallgarden. Bebyggeisen &r latt att nd, ev. sam-
ordningsfordelar med Brors Backe, med ganska mycket aktivitet i
narheten for de &ldre att se pa, men ocksa ndra Tivelihuset och
Tivoliparken och andra centrala funktioner, De flesta boende i kom-
munens dldreboende har idag stora omsorgsbehov och kan inte for-
flytta sig nagra iangre strackor. De flesta &r ocksa beroende av rul-
lator elter rullstol. Angéring mm maste anpassas till rérelsehindrade.

Aven sedvanlig flerffamitjsbebyggeise &r méjlig, som fortsattning pa
Olympiaomradet. Hogst 4 vaningar far byggas och hogsta tillatna
bruttoarea ar 5 800 m”. Bruttoarea har vaits for att mojliggora flexibla
l&sningar; férslagsvis aldreboende med kompakta byggnadskroppar
ock korta kommunikationsytor eller ett {dgenhetsboende i lamelthus
da flera byggnadskroppar kan véljas, med t.ex. 1dgre vaningsantai
mot soder. Bruttoarean garanterar samma exploatering cberoende
av byggnadsutformning och vaningsantal.

Omradet korsas diagonalt av en gang- och cykelvag som leder mel-
{an Olympiaomradet och stadens affarsdelar. | sydést finns idag en
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tomt avsedd for barnstuga enligt gallande plan. Anvandningen
kompietteras med bostader i 2 plan for att majliggéra samnyttjande
med omradet norr om den diagenala gang- och cykelvagen. Majlig-
het finns att bygga delar av tomten med radhus, och vid behov
bygga en barnstuga. Alternativt kan barnstuga inrymmas i bostads-
bebyggelsen.

Kallare tillats ej p.g.a. omradets geoclogi och topografi.

Parkering och angéring

Lastgard och parkering finns pa respektive verksamhetstomt. Fér
handeln med skrymmande varor i1 vaster foreslas samordnad tilifart,
parkering, lastgard med skyddsomrade vilket sékras i gemensam-
hetsanldggning. Endast en tillfart far anordnas éver entréplatsen till
omradet. Tilifarten utformas sé att trafiken sker pa de gaendes viil-
kor.

Sérskilda parkeringplatser fér rorelsehindrade ska finnas i anslutning
till entréplatsen. Angdringar och entréer mm ska vara anpassade fér
rérelsehindrade.

Servicebussen (variant mindre) kan angéra i ansiutning till entréplat-
sen.. Mgjlighet att fora fram en mindre separat bussgata for service-
bussen féreslas vidare i dster mot Odengatan, med anslutning till
Prins Carlsgatan och Gruvtorget.

Parkering ska finnas enligt kemmunens parkeringsnorm och regieras
vid bygglovsprévning. Detta galler dven bostéderna.

Parkeringsomraden och lastgardar bér omges av busk- och trad-
planteringar och stdrre ytor bér brytas upp av vegetation, vilket an-
ges i planbestdmmelserna. Ytbeldggning av parkeringspiatser mm
ska vara av sadan beskaffenhet att lokalt omhandertagande av
dagvatten ar majligt, dock kan koppling till redan utbyggt dagvatten-
nét ske vid extrema forhallanden.

| anslutning till livsmedelshallens parkering finns majlighet att an-
lagga en miljdgard (kalisortering).

Stérningar
Vag 112 ar utsedd till en av lanets huvudvagar for transporter av far-

ligt gods. Narmast vagen foreslas skyddszoner och inom en 45 m
bred zon fran vag 112 tillats ingen bebyggelse. Inom skyddszonen
mot bostadsbebyggelsen ska en 2 meter hog busk- och tradplante-
rad skyddsvall anldggas for att minska risken vid avkdrning, explo-
sioner, gasutbredning mm. Vallen kommer ocksa att dampa buller
och férhindra blandning.

En aiternativ utformning av sidocomradet har féreslagits av Tyréns
Infrakonsult och redovisas pa illustrationen. Féreslagen utformning
finns langs vag 21 vaster om Klippan férbi omrade med vattentakt.
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Utformningen med dike och lag vall i samverkan foreslas framfér
livsmedelshallen fér att méjliggbra annonsering av byggnadema mot
vag 112. Bullerd@mpning med hjéip av hdgre vali &r inte nddvandig
vid parkeringsytan.

¥ ]

Bullerférhallandiena har berdknats med hjdlp av Naturvardsverkets
berakningsmodell och redovisas i trafikutredningen som bilaga.

For vagbuller vid planerad bebyggelse géller Naturvardsverkets rikt-
varden:

55 dBA LEQ vid bostad ute

70 dBA IMPULS vid bostad ute

30 dBA LEQ inomhus i bostad

45 dBA IMPULS inomhus i bostad.

Enligt trafikutredningen ligger bullernivaema under riktvérdet vid ny-
byggnad. Vid befintliga férhallanden brukar nivan 65 dBA tilldmpas
och dven da ligger de nu berdknade nivaema klart under. De maxi-
mala ljudnivaerna paverkas inte av de nya etableringama.

s

Vallar med vegetation ska dven anidggas utmed Vaihailsvégen och
Gesallgatan, samt i mindre omfattning mellan livsmedelshallens last-
gard och cykelvagen.

Verksamhetemna far inte vara stérande pa omgivningen. Det kan
gélla ljud fran fidktar, kylaggregat o.dyl.

Fér industribuiter vid planerad bebyggelse gailer Naturvardsverkets
riktvarden:

55 dBA LEQ vid bostad ute, kl. 07.00 - 18.00

50 dBA IMPULS vid bostad ute, kl. 18.00 - 22.00

45 dBA LEQ vid bostad ute, kl. 22.00 - 07.00

Teknisk forsérining och grundférhaliande

En dversiktlig geoteknisk undersékning har utforts for kv Svalan av
Kjessler & Mannerstrale 1980-05-12. | samband med tidigare plane-
rad bebyggelse i kvarteret gjordes med anledning av undersékning-
ens resultat en uppfyllnad inom kvarterets sédra del. Omradet har
idag en god byggnadsgrund.

Huvudnétet fér vatten- och avlopp &r utbyggt utmed stdra och syd-
Ostra granserna till kv Svalan. Markinfiltration ska prévas.

Naturgasledning ligger séder om och paralleli med vag 112.

Omrédets elforsérjning tiligodoses via transformatorstation invid PIO-
ningegatans vandplats.

Telekabel I6per sdder om och [&angs med vag 112.
Befintliga ledningar ligger inom u-omrade "marken ska vara tillgang-
lig fér underjordiska allmanna ledningar”. Marken far ej bebyggas. |

Gvrigt sékerstalls ledningsdragning med ledningsratt.
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Fastighetsrattsliga fragor
Hémavskarningar i befintligt gatunat féljer géllande detaljplaner,
men fGrutsétter fastighetsreglering vid ev. bygglov. :

Fastighetsregleringar initieras och bekostas av respektive fastighets-
agare.

Tomtindeining f6r kv. Sélgen faststalld 1969-09-03 upphavs genom
sarskild planbestdmmelse.

Gemensamhetsanlaggning omfattande infart, parkering, lastgard och
skyddsomrade férutsatts fér omradet fér handel med skrymmande
varor.

Kvartersmark sia upplatas for cykelvag dels i séider, ett tiotal meter
fram till Idrottsgatan och dels i Gster diagonait fram till Olympiaomra-
det.

OVRIGA FRAGOR

Inga fasta fornidmningar finns inom omradet. Om fornidmning anda
patraffas vid markingrepp, ska arbetena omedelbart avbrytas och
kontakt tas med L&nsstyreisen enligt 2 kap KML.

Planens.genomférandetid slutar 15 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Féreslagen handelsetablering ar férenlig med Naturresursiagen men
1002
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STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1998-12-15

Stoe Voo f agzoNQualie

Séren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Genomforandebeskrivning tillhorande

detaljplan for

kv'SVALAN i1 Hoganis, (del av Hoganis 34:54) mm
Héganis kommun, Skine lin.

[ i S S I DI~ I P N =i . AL :
ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmiént

Detaljpianens syfie 4r att genom planindring skapa méjlighet for etablering av en livsmedelhall .
1 kvarteret Svalan i direkt ansiutning till Héganas centrala delar. Samtidigt skapas forutsitt-

ningar for kompletterande s k volymhandel. Detaljplanen medger dven bostadsbebyggelse i

form av flerfamiljshus t ex dldreboende samt bostadsbebyggeise 1 kombination med barnom-
sorgsverksamhet.

Huvuddragen i genomf6randet 4r framst utbyggnaden av livsmedelshallen med tillhdrande
exploateringsarbeten. Ovrig utbyggnad planeras ske etappvis och vara anpassad efter behovet.

Med undantag for Hoganis 34:53 samt Hoganis s:75 och s:88 ir all kvartersmark inom plan-
omradet i kommunal 4go. Marklosen erfordras dven for en mindre del av den allménna plats-
marken.
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Ansvarsfordelning

Kommunen 4 huvudman for den allminna platsmarken. Vigverket svarar som véghéllare for
den allminna vigen nr 112 (Kullagatan/Angelholmsvigen).

Kommunen ar huvudman fSr den allménna va-anlaggningen. Planomridet ingér i dess
verksamhetsomrade.

Hogands Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomrédet ingdr i dess omrides-

" koncession.

Sydgas AB 4r huvudman for naturgasdistributionen.

Mellan kommunen och Bergendahl & Son AB finns tecknat ett principavtal om butiks-
etablering. Avtalet reglerer forutséttningar for detaljplaneliggning, marlkforvarv, exploaterings-
arbeten mm i syfte att etablera en ny livsmedelshall i Hogands med butiksnamnet AG-Favor.

Genomftrandet av detaljplanen i vrigt sker pa initiativ frén respektive fastighetsagare.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder fir initieras av respektive fastighetsagare vid genom-
forandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
varen 1999

Genomf6randetid
Detaljplanens genomforandetid slutar efter 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner

laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ritt att erhilla byggiov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebvggelse

Outnyttjade byggritter inom planomradet 4r byggklara direkt efter erforderliga fastighetsritts-
liga dtgdrder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pa allmin platsmark.

Tekniska anlieeninear

Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elforsérjningen ar i1 huvudsak utbyggt for
planomradet.

Den allminna platsmarken 1 form av genomfart, lokalgata, gc-vigar, torg, park mm kommer
att byggas ut i takt med exploateringen.
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Allmant giller att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart av-
brytas och kontakt tagas med ldnsstyrelsen enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen &ger all kvartersmark inom planomradet med undantag for Hogands 34:53 samt
Hoganis s:75 och s:88. Viss kompletterande marklésen erfordras for en mindre del av den
allménna platsmarken.

Erforderliga fastighetsrittsliga itgarder ar framst att genom fastighetsregleringar och av-
styckningar bilda angivna tomter for handel, bostdder mm. Kvartersmarken kan komma att

deras upD pa astrene artuela 1ory 1ear:

Inom markerade U-omrdden skall mark vara tillginglig for framdragande och underhall av all-
ménna underjordiska ledningar. Detta avses bii sakerstillt genom ledningsritt.

Inom markerade X-omrdden skall mark vara tillginglig for allman ging- och cykeltrafik. Detta
avses bli sikerstallt genom officialservitut.

[nom handelsomradet med skrymmande varor finns mark som ar tillginglig for en gemen-
samhetsanidggning avseende samordnad tillfart, parkering och lastgard med tillhérande skydds-
omrade.

Kvartersmark kan marginellt bii belastad av redan uppliten ledningsritt for gasledning.

Behov av fastighetspian bedoms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta respektive fastighets-
dgare.

Kostnaderna for anliggningsarbeten pa allmin platsmark skall belasta exploateringen inom
planomridet. De ar delvis reglerade i ovanniamnda principavtal om butiksetablering och avses
1 ovrigt bli reglerade i framtida genomférandeavtal o dyl.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Kostnaderna for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsigare i forhdllande till
erhillen nytta.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande representanter frin forvaitningamna har deltagit 1 utarbetandet av genomforande-
beskrivningen:

Hoéganis Energi AB: Uno Nilsson

Tekniska forvaitningen: Goran Olofsson, Lennart Andersson
Stadsbyggnadskontoret: Séren Stenqvist, Kerstin Nilermark
Miljé- o halsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING
Redaktionellt tilligg har skett i enlighet med utstéllningutlatandet 1999-02-02 avseende
huvudman for naturgasdistnibutionen.

KOMMUNKANSLIET 1999-02-02

Detaljplanen har
godkints avKS ...

antagits av KF Q'_?_ &7
vunnit laga kraft . 2707 4 ¢
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