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Detaljplan f6r del av kvarteret Polaris inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun,
Visterbottens ldn. Upprittad av bygg- och miljokontorets planavdelning i december 2011.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Planen omfattar féljande handlingar:
[X] Plankarta
D4 Planbeskrivning
<] Genomforandebeskrivning
[X] Samréadsredogorelse
X Fastighetsforteckning
X Utlatande
PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora att skolverksamhet kan bedrivas inom del av Polaris 35,
upphiva mdjligheten till en gemensamhetsanldggning for genomfart 1 kvarteret, samt medge en
flexibel markanvindning som harmoniserar med Ovriga delar av kvarteret Polaris. Samtidigt
bekriftar den nya detaljplanen den tidigare géllande detaljplanen for fastigheten Polaris 37.

PLANDATA
Lage

Planomradet omfattar 6stra delen av kvarteret Polaris. Kvarteret Polaris ligger centralt i Skellefted
mellan Kanalgatan i séder och Sédra Jimvigsgatan i norr. Osterut grinsar planomridet mot
Skeppargatan och i1 vister mot fastigheterna Polaris 8 och 39.

Kartorna pa nista sida visar berérda fastigheter och planomradet.

Areal

Planomradet omfattar en areal om ca 6700 m”.

Markagarforhallanden

Marken inom planomradet ar privatigd.
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Berorda fastigheter:

Polaris 27

Polaris 39

- Polaris 35
Polaris 8

Polaris 37

Planomrade:

Planomrade
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplaner

FOP Centrum -93.

For planomradet géller fordjupning av Gversiktsplanen for centrum — Centrumplan 93 — antagen
av kommunfullméktige 1994-09-20.

I planen anges centrumbebyggelse med bibehallen markanviandning for kvarteret Polaris. For en
av de aktuella fastigheterna - Polaris 23 - anges langsiktigt bevarande vilket innebir ett bevarande
av 1 forsta hand exteridren. Vidare anges att &ndamalet for hela kvarteret ar centrumbebyggelse,
vilket innebir att byggnader med ensidigt innehall bor ges ett mer blandat innehdll.

FOP Skelleftedalen -11.

For planomradet giller dven fordjupning av oversiktsplanen for Skelleftedalen antagen av
kommunfullméktige 2011-02-22.

Planen séger dels att det r viktigt att bibehalla staden i dess nuvarande skala, samtidigt som det
finns mojligheter till fortatning och hégre exploatering med vissa byggnader i hojder upp till 8-10
vaningar. Utseendet och utformningen av staden dr av stor betydelse och exploatering ska ske
med krav pd god gestaltning och utformning.

Fortsdttningsvis sdger planen specifikt for det omrdde som planen berér: "Norr om Kanalgatan
finns pa flera tomter bebyggelse som borde ersittas. Sddana exempel finns i kvarteren Regulus,
Polaris, Orion, Kastor, Kapella och Aldebaran. Har finns i flera fall ocksd mojligheter att bygga
pa befintliga byggnader med en eller flera vaningar.” (FOP Skelleftedalen, planfsrslag, s. 42).

Detaljplan

Planomradet berors av tre géillande detaljplaner.

Gillande detaljplan for fastigheterna Polaris 23, 35, och 37
vann laga kraft 1990-05-20. I planen tillats pa fastigheten
Polaris 23 trevaningsbebyggelse med anvandningen Handel
samt Smaindustri och hantverk. Pa fastighetens sddra del
ska marken vara tillgédnglig for gemensamhetsanldggning.

Pa fastigheten Polaris 35 tillaits i planen en- till
fyravaningsbebyggelse med anvandningen Bostad, Kontor,
Handel samt Smaindustri och hantverk.

For Polaris 37 medges centrumbebyggelse med handel,
kontor, och bostidder med parkering i kéllarplan. For Polaris
37 kommer ingen fordndrad anvindning foreslds, utan
omradet inkluderas i planen genom att bekréfta befintlig anviindning, men under ny beteckning.

For fastigheten Polaris 39 giller en detaljplan fran 1998-06-16 samt en detaljplan fran 1994-01-
17. For det aktuella planomradet som ingdr i ovan ndmnda detaljplaner finns begrinsningar i
markens bebyggande samt att marken ska vara tillgénglig for en gemensamhetsanliggning.
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Program

De oOvergripande mélsittningarna for centrumutvecklingen i Centrumplanen, tillsammans med
fordjupningen av 6versiktsplanen for Skelleftedalen (antagen 2011-02-22 av kommunfullméiktige)
far anses utgdra program for detaljplanen.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden har den 16 juni 2008 gett Bygg- och miljékontoret i uppdrag att uppritta en
ny detaljplan for del av kvarteret Polaris.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret, Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats. Beslutet har offentliggjorts p4 kommunens
anslagstavla under tiden 13 januari — 27 januari 2011,

Lénsstyrelsen har den 25 oktober 2010 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt fran Sodra Jarnvagsgatan till Kanalgatan. All mark ar hirdgjord och
anvinds 1 stora delar for bilparkering och lastning. Den stora mingden héardgjorda ytor forsvérar
kvarterets formadga att ta hand om dagvatten lokalt.
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Byggnad C i forgrunden, 6stra fasaden, vy mot norr Norr om Byggnad C, vy mot norr

Geotekniska forhallanden/ Férorenad mark/Radon
Enligt dversiktlig jordartskarta fran SGU (1994) bestar marken av dlvssedimentiva jordar, sdsom
grovsilt och finsand.

I samband med exploatering skall en geoteknisk undersokning genomforas for att sikerstdlla
lamplig grundlaggningsmetod samt eventuell forekomst av sulfidlera och radon. Férekommer
sulfidlera ska denna omhéndertas sa att den inte orsakar forsurning, vilket innebér att den ska
deponeras pa godkind deponi. Draneringsvattnet som avleds fran schaktbotten med sulfidlera har
en forsurande inverkan. Lampliga atgarder for att forhindra detta ska redovisas. Den geotekniska
undersokningen ska bekostas och genomforas av exploatoren.

Planomradet klassas som ligriskomrade for markradon bestaende av sand, silt eller lera. For att
kunna klassas som lagriskmark far varken silt eller lera vara uttorkade och jorddjupet maste
overstiga 2 meter. Endast storre sandomraden i huvudsak i anslutning till dlvdalarna &r medtagna.

Pa bada fastigheterna finns objekt upptagna i MIFO-databasen (misstinkt fororenade omraden).
Nagon riskbedémning eller undersokning ar inte gjord, men ska markarbeten utféras inom
planomradet maste en sd kallad MIFO-inventering goras.

Fornlamningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

Bostader

P4 fastigheten Polaris 35 finns i byggnad A, som vetter ut mot Kanalgatan, bostider som hyrs ut
som hyresritter. Aven i fastigheten Polaris 37 finns det bostider. Tillbyggnaden och dndringen i
markanvindning kommer mdjliggéra fler bostdder inom planomridet. Fastigheten Polaris 23 har
sedan huset byggdes inrymt en mindre vaktmaistarbostad som idag hyrs ut som hyresritt.

Arbetsplatser dvrig bebyggelse

Inom den aktuella delen av kvarteret Polaris finns idag ett antal arbetsplatser av varierande
karaktir; bl.a. restaurangverksamhet, djurbutik, kontor, firg- och jirnhandel. Andamalet for hela
kvarteret Polaris anges i Centrumplan -93 som centrumbebyggelse, vilket innebér att byggnader
bor ha ett blandat innehall (bostéder, arbetsplatser, handel/service, parkering).

Den éndrade markanvéandningen innebér att byggnad C pa Polaris 35 fir anviindas for skol- och
kontorsverksamhet, samt utokas med en véning. Byggnad B pd Polaris 35 fir samma anviindning
som byggnad A, det vill séiga kontor, handel och bostdder (¢j 1 markplan), samt ges mojlighet att
utdkas med en och tvd vaningar. Polaris 37 far sin tidigare anvéndning (C — Centrumbebyggelse)
bekriftad genom den nya bestimmelsen for kontor, handel, och bostdder (ej i markplan).
Byggnaden pé Polaris 23 far anvéndas for handels- och kontorsverksamhet. Mojligheten att nyttja
marken for smdindustri och hantverk upphor pa de tva fastigheterna i och med planiindringen.

Detaljplanen medger skolverksamhet for gymnasieutbildning, hogre utbildning, och vuxen- och
yrkesutbildningar. Grundskoleverksamhet far inte forekomma inom planomridet. Maximalt
kommer den tillkommande skolverksamheten att kunna ta emot 180 elever (6 klasser 4 30 elever).

Offentlig service och kommersiell service
Planomradet ligger i centrala Skellefted med tillgéng och nérhet till de flesta typer av offentlig
och kommersiell service — mataftdr, kollektivtrafik, sjukhus, apotek, detaljhandel, virdcentral etc.

Tillganglighet

Planomradets topografi medger relativt god tillgdnglighet fram till bebyggelsen. I den befintliga
bebyggelsen varierar standarden pa tillgingligheten. Ny- och ombyggnationer utformas efter
gillande tillgdnglighetskrav.
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Enligt plan- och bygglagen ska enkelt avhjélpta hinder som forsvarar tillgéngligheten undanrdjas
for lokaler dit allm&nheten har tilltrdde. Detta ska ske péd ett sétt som tar tillvara de
bevarandevirden som finns i1 byggnaderna. Ny- och ombyggnationer skall utformas efter
forekommande tillganglighetskrav.

Byggnadskultur och gestaltning

De karaktiristiska dragen i centrum skall uppritthdllas. Nya hus skall préglas av omsorg,
prydlighet och bestidndighet i sin utformning samt anpassas till omgivande bebyggelse. Samma
strdvan bor gélla dldre hus vid ombyggnad och renovering. Omsorg skall dven omfatta hdnsyn till
det tidigare byggda, med dess stil och skala. Tillbyggnad av befintlig bebyggelse far inte
forvanska byggnadernas karaktér.

Polaris 23 finns upptagen i museets inventeringar samt i Kulturmiljéprogrammet som en byggnad
av kulturhistoriskt varde. Den fordjupande oversiktsplanen Centrumplan -93 anger ett ldngsiktigt
bevarande for bygganden (i forsta hand exteridren). Under 1990-talet medgavs ett bygglov for
fasadédndring av byggnaden, vilket innebir att det kulturhistoriska virdet i byggnadens exterior ar
forverkat. Nagon varsamhetsbestimmelse for byggnaden ingar dérfor inte i planen.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort.
Friytor

Naturmiljo

Naéstan all mark inom planomradet dr hardgjord och anvinds for parkering och lastning. Elevernas
behov av narliggande friytor/skolgéard och cykelparkering 16ses i anslutning till skolbyggnaden i
det sydostra hornet av fastigheten Polaris 39 genom ett servitut. Skolgérden har en yta av ca 220
m” som gest mojlighet att avgrdnsas med ett staket och hickplanteringar i fastighetsgrinsen till
Polaris 8.

Trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomrddet grinsar till Sodra Jarnvigsgatan, Skeppargatan och Kanalgatan. Inom planomradet
finns inga gator, varken for bil- eller cykel/gangtrafik. Endast parkeringsplatser och lastomrade
finns inom planomradet.

Férandringen av markanvéndningen inom planomradet bedéms inte medfora ndgon storre 6kning
av biltrafik till planomradet. Dock kan planforslagets genomforande innebéra att cykeltrafiken till
omradet Okar, vilket innebdr att utrymme for cykelparkering bor anordnas. For att tydliggora
ytorna for cykelparkering ar det lampligt att anvdnda en avvikande markbeldggning.

Det ska inte vara mdjligt att passera med bil mellan fastigheterna vid héret mellan Polaris 35,
Polaris 39, och Polaris 8. Det dr mojligt for fastighetsiigare att sétta upp staket eller annan
avskidrmning mellan Polaris 39 och Polaris 8, exempelvis barridrelement av betong (i dagligt tal:
betongsugga), hackplantering eller annan lamplig avskdrmning. Om staket uppfors ska en grind i
staketet finnas for att md&jliggéra passage till fots. Brukare av ytan ansvarar for att passage med
bil inte &r mojlig.
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Kollektivtrafik

Tillgdngligheten till kollektivtrafik dr god. Lokal- och regionalbussar finns vid Kanalgatan (vid
torget) och busstationen norr om torget. Avstandet fran planomradet dr cirka 120-175 meter
fagelvagen.

Parkering, utfarter, varumottagning

I stort sett all mark inom planomradet nyttjas idag for parkering. 1 killarplanet under byggnaderna
pa Polaris 23 och 37 finns 134 parkeringsplatser. Inom planomradet finns 43 utvindiga
parkeringsplatser. Det sammanlagda parkeringsbehovet for fastigheterna Polaris 23, Polaris 35
och Polaris 37 bedoms klara av det 6kade behovet av parkeringar for den utdkade verksamheten
inom planomradet.

For skolans del kommer 8 parkeringsplatser att finnas tillgdngliga for skolans personal och gister
i det underjordiska garaget under Polaris 23 och 37. Plats for cykelparkering bereds nordvist om
skolbyggnadens entré, vilket kommer att ta vissa parkeringsplatser i ansprak. Cykelparkeringen
skall rymma minst 90 cykelparkeringsplatser.

De parkeringsplatser som fastigheten Polaris 39 blir av med i och med servitutet for skolgarden
kompenseras genom ett servitut pa fastigheten Polaris 23 dér ersdttningsparkeringar tilldelas.
Kommunen arbetar med att revidera parkeringsnormen. Fastigheternas utdkade behov av
parkeringar bedoms vara tillrickliga inom fastigheterna.

In- och utfarter finns mot Sédra Jarnvigsgatan och mot Skeppargatan. En mindre infart finns dven
fran Kanalgatan genom ett valv i Polaris 37. Genom denna plan forsvinner mojligheten till
genomfart.

Fastighetsdgaren for Polaris 23 bor vara medveten om att de parkeringar som finns lings norra
fasaden kan behdvas tas bort beroende pa det Gvergripande arbetet med omstrukturering av
trafikfloden 1 stadskérnan samt ett nytt resecentrum nordvist om planomrédet, vilket kan leda till
okade trafikfloden lings Sédra Jarnvigsgatan.

Storningar

Buller

Planomradet skyddas fran Kanalgatans vigtrafikbuller av den befintliga huskroppen (Hus A) som
ligger lings med Kanalgatan. Viss storning kanske kan na det nya vaningsplanet pa hus C via
parkeringsytan lings Kanalgatan pa fastigheten Polaris 8. Sodra Jarnviagsgatan och Skeppargatan
har relativt laga trafikméngder vilket innebar att riktvardena for buller inte Gverskrids.

Planen md&jliggor att bygga for valvet 1 Polaris 37 och den “smitviig” som finns idag stings igen,

vilket kommer att ta bort trafikfloden genom kvarteret, samt minska inflodet av buller till
innergarden.

Luftféroreningar/Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft (kvive) Overskrids utmed Kanalgatan 1 anslutning till
detaljplanen. Detta innebdr att man inte far vidta ndgra atgérder som ytterligare forsdmrar
luftkvaliteten. Den byggritt som ges i planen for byggnader B och C, en pabyggnad med en
vaning, berdknas inte forsdmra luftkvaliteten 1 gaturummet pa grund av avstandet till Kanalgatan.
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Mgjligheten att bygga igen valvet ut mot Kanalgatan har funnits i tidigare plan, och bedéms inte
forsamra vardena for luft (kvive) vad avser miljékvalitetsnormerna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.
Utdkad byggritt kan innebira 6kade anslutningsavgifter.

Befintliga forbindelsepunkter behalls.
Spillvatten och dagvatten som kan innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare.

For att minska belastningen pa dagvattenledningarna bér fastighetsdgarna, vid om- eller
nybyggnation av tak, anldgga sa kallade “grona tak™. Genom véxtlighet hjdlper grona tak till att
minska avrinningen till dagvattenndtet, samt att det skapar gronska i planomradet. Forskning visar
att grona tak hjédlper till kyla huskroppen sommartid och isolera mot kylan vintertid. Detta ir
beroende av hur tjockt taket gérs, men dven tunna grona tak anses ha en positiv effekt vad giller
minskad energiforbrukning.

Dagvatten som inte kan tas om hand lokalt ska avledas till dagvattennitet. For dagvatten som inte
kan avledas med sjélvfall, till av kommunen anvisad forbindelsepunkt, ska pumpning ske inom
fastigheten.

Det dr inte mojligt att ansluta direktverkande sprinkler till fastigheter inom planomradet. Det
ligger pa fastighetsdgarnas ansvar att 16sa detta inom sina fastigheter pa annat sitt.

Varme/El

Planomradet &r anslutet till befintligt el- och fjarrvarmenit.

Avfall

Avtall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen.

Avfallsutrymmen ska utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen.

Administrativa fragor

Detaljplan, fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske enligt detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Verkan pa fastighetsplan

Gillande delar av fastighetsplanerna for fastigheterna Polaris 23, Polaris 35 och Polaris 37 avses
upphdéra, se genomforandebeskrivningen.
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Samrad

I samband med upprittandet av detaljplanen har samrad skett med kommunala forvaltningar,
myndigheter och sakédgare. Samradet genomfordes mellan den 11 augusti och 6 september. Se
samradsredogorelsen for redovisning av inkomna synpunkter.

Konsekvenser av planens genomforande

Planomradet ligger pd mark som idag &r planlagd for bostader, kontor, handel samt smaindustri
och hantverk. Gillande fordjupning av Oversiktplanen anger omradet som centrumbebyggelse
(bostdder, arbetsplatser, handel/service, parkering). Omradet dr idag bebyggt och all mark ér
hardgjord och anvénds for parkering och lastning.

Forslaget till detaljplan innebér en foriandring i markanvéndning dir méjligheten att nyttja marken
for smaindustri och hantverk tas bort, samt att byggnad C pa fastigheten Polaris 35 kan nyttjas for
skolverksamhet och mojligheten att nyttja bygganden pd Polaris 23 till kontorsverksamhet
medges. Planforslaget innebér dven en utokning av byggritten pa byggnad C med ytterligare en
véning, samt att byggnad B ges en utékad byggritt med en del 1 vaning och en del med tva
vaningar. Vidare innebdr planforslaget att den 1 géllande detaljplaner utpekade
gemensamhetsanlaggningen for gemensamt strak genom kvarteret tas bort.

Fastighetsigarna kan vilja att anldgga grona tak pé fastigheterna. Med grona tak skapas gronska i
kvarteret som hjdlper till att ta hand om dagvatten lokalt och minskar avledningen till
dagvattennitet.

Kommunen har bedémt att omradet, med hénsyn till foreliggande behov av centrala ldgen for de
aktuella verksamheterna, frén allmédn synpunkt &ar lamplig for bebyggelse med blandad
verksamhet. Enligt en bedomning gjord 2010-11-22 bedéms detaljplanens genomforande inte
medféra ndgon betydande miljopaverkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellettea deltagit.

Bygg- och miljokontoret
Planavdelningen
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Kommunarkitekt Planarkitekt / Handldggare
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Detaljplan for del av kvarteret Polaris inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun,
Visterbottens ldn. Upprittad av bygg- och miljokontorets planavdelning i december 2011.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planen upprittas med normalt planférfarande.

Tidplan
Detaljplan

Samrad: augusti-september 2011
Utstallning: oktober-november 2011
Beriknat antagande: december 2011 — januari 2012

Bygglov

Bygglov for de utdkade byggritterna kan beviljas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. D4 omrédet redan ér
ianspriktaget och exploaterat samt att fordndringarna i den nya detaljplanen inte anses vara sd
omfattande, bedoms genomforandet kunna ske utan besvir inom en femarsperiod.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inget kommunalt huvudmannaskap finns inom planomradet.

Avtal

Planavtal

Planavtal har uppriittats mellan bygg- och miljokontoret, Skellefteda kommun och Skellefted
Hantverkshusforening u.p.a. Avtalet reglerar kommunens kostnader for upprattande av detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Polaris 39 ska genom servitut fi mojlighet att parkera fordon pa fastigheten Polaris 23
inom anvisat parkeringsomrade pa plankartan. Detta ska ske genom ansékan om
fastighetsbildning hos lantmiterimyndigheten.
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Fastigheten Polaris 35 ska genom servitut fa méjlighet att nyttja hdrnet av Polaris 39 for
skolverksamhet dér parkering ej ar tillatet. Detta ska ske genom ansdkan om fastighetsbildning
hos lantméaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

Fastighetsdgaren for Polaris 35 ansvarar for att sinda ansékan om omprovning av
gemensamhetsanldggningen Polaris ga:1 till lantmateriet, for att m6jliggéra byggnationen av
valvet. Kostnaden for detta ska betalas av fastighetsédgaren for Polaris 35.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret 1 Skellefted deltagit.

Bygg- och miljokontoret

Planavdelningen
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