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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanen syftar till att ge planmassiga forutsattningar for utokning av en
smahusfastighet, inom vilken utnyttjandegrad, placering och utformning regleras
for huvud- och komplementbyggnad.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ar belaget i den norddstra delen av Arvidsjaurs samhalle och
bestar av ca 979 m? som planlaggs for bostadsdndamal. Planomradet gransar i
Oster och soder till naturmark samt allman platsmark och i norr samt vaster

gransar omradet till annan bebyggelse.

2.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran och med det datum detaljplanen

vunnit laga kraft.

A LADAN 5 HARVEN-2

HARVEN 3-/,

Skala 1:500  (A3)

50 100 Meter

Urklipp av féreslag till plankarta fér Harven 4 inklusive planbestdmmelser.

PLANBESTAMMELSER
GRANSLINJER

== === Planomradesgrans

— - — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far endast forses med mur

B
Marken far inte forses med byggnad, men till
exempel parkering 4r illatet. Mur och plank &r
dock inte tillatet.

Utnyttjiandegrad
Endast en huvudbyggnad och en
e 1 komplementbyggnad far uppferas

e 280, Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m*
f

Utformning

f Endast friliggande hus

Héjd pa byggnadsverk
h Hogsta byggnadshajd ar 4.4 meter
1

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar
gélla fr.o.m. laga kraft datum.




3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[B] - Bostader
Bestammelsen syftar till att sakerstalla befintlig markanvadning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjiande

[Prickmark] — Marken far inte forses med byggnad
Bestammelsen syftar till att styra var byggnation far ske. Inga byggnader tillats,
men till exempel parkering ar tillatet. Mur och plank ar dock inte tillatet.

[Korsmark] — Marken far endast forses med mur
Bestammelsen syftar till att styra vilken typ av byggnadsverk som far forses med.
Enbart mur far uppféras.

Utnyttjandegrad

[e1] = Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras
Bestammelsen syftar till att reglera hur manga byggnader som far uppféras pa
fastigheten.

[ez — Storsta byggnadsarea ar 280 m?

Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens omfattning och for att undvika
for hog exploateringsgrad. Befintlig huvudbyggnad och garaget utgér 270 m? och
byggratten regleras darmed till 280 m?for att dessa ska vara planenliga.

Utformning

[f1]] — Endast friliggande hus
Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av husen for att passa in i
omradet.

Héjd pa byggnad

[h1] — Hogsta byggnadshdjd ar 4,4 meter

Bestammelsen syftar till att reglera hojden pa bebyggelsen pa ett satt som tar
hojdférhallandena inom omradet i beaktande samt sakerstaller att tillkommande
bebyggelse passar in hojdmassigt inom omradet.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 NAMNDBESLUT

Milj6-, bygg- och halsoskyddsnamnden beslutade den 23 mars 2022 att stalla sig
positiv till en ny detaljplan (Dnr 2022/131). Detaljplanen upprattas med férenklat
standardférfarande, enligt plan- och bygglagen (2010:900).

4.1.2 DETALJPLAN

Planomradet omfattas sedan tidigare av en detaljplan (25-P79/59) dar marken ar
utlagd for kvartersmark och allman plats. Om féreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att
galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Aktuellt markomrade ar i gallande 6versikts- och tillvaxtplan utlagt som
stadsbygd och tatortsomraden. Det framgar aven av planen att kommunen boér
ha en restriktiv installning till férsaljning av mark som ar utlagd som allman
platsmark inom Arvidsjaurs samhalle for att sakerstalla en attraktiv tatort for alla
invanare. Tillgangen till naturmark nara inpa bostadsbebyggelse ar viktigt,
sarskilt som lekyta for barn. Enligt forskningen bor avstandet inte vara mer an
300 meter fran bostaden for att ett gronomrade ska anvandas ofta. For svagare
grupper kan avstandet vara sa kort som 200 meter. Samma sak galler vikten av
naturmark i narheten av skolor och férskolor. Sma ytor av naturmark utgér aven
en del av det natverk av gronstrak och ekosystemtjanster som ar av betydelse
bade fér manniskors valbefinnande och for flora och fauna. Grénomraden ar
ocksa bra for att minska buller, rena luft, reducera vind, binda damm, ge skugga,
skapa estetisk tilltalande miljoer, for att sanka temperaturen sommartid och bidra
till stadens biologiska mangfald. Naturmark verkar ocksa som infiltrationsyta vid
skyfall och om dessa allmant tillgangliga naturstrak saljs till privatpersoner och
exploateras okar risken for negativ paverkan vid framtida skyfall pa intilliggande
bostadsbebyggelse till foljd av farre infiltrationsytor.

Betraffande kommunens restriktiva installning till forsaljning av mark utlagd som
allman plats sa bedéms naturpassagen i planomradet inte som lika viktig som
andra naturpassager da det bara 4 fastigheter langre bort at vardera hall finns
allman plats i form av gatumark respektive naturmark mot Odlingstjarnen och
omradet vid Arvidsjaursjon respektive mot Sten Laestadius vag.



Markomradet beddms inte heller som sarskilt viktig som lekyta fér barn da det
ligger nara vagen eller som av vikt som infiltrationsyta vid skyfall, for
attraktiviteten eller for den biologiska mangfalden.

Omradet ligger inom flygplatsens TMA-omrade samt MSA-yta. Eftersom inga
hdga objekt planeras innebar planforslaget inget hinder mot detta.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 RENNARING

Aktuellt omrade ligger inom ett omrade som ar utpekat som av riksintresse for
rennaringen och inom karnomrade fér rennaringen, bada for Vastra Kikkejaur
sameby. Planomradets marker berérs av Vastra Kikkejaurs samebys
forvinterbetesomrade. Kommunen gér bedémningen att en exploatering av
omradet inte skulle paverka rennaringen. Planférslaget kommer att skickas pa
remiss till berérd sameby under samradet.

4.2.2 TOTALFORSVAR

Omradet ligger inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet for
Forsvarsmaktens verksamhet. Planforslaget innebar inget hinder mot detta da
hdg bebyggelse inte planeras.

4.2.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Detaljplanen innebar att en naturpassage férsvinner men med tanke pa hur
garaget och infarten placerats sa kan man anta att naturpassagen inte anvants
av allmanheten.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. miljdbalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilkka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som
medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Av bestammelserna framgar ett antal sarskilda markanvandningsintressen som
sa langt som mojligt ska skyddas sdsom jordbruksmark, skogsbruk,
oexploaterade omraden, ekologiskt kansliga omraden samt mark- och
vattenomraden som har betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller vattenbruk.

Inom planomradet bedéms inga sadana sarskilda markanvandningsintressen
foreligga. Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och
befintlig infrastruktur. Planomradet ligger centralt i Arvidsjaur med goda
forutsattningar att nyttja resurser och platsen pa ett satt som innebar en god
hushallning. Befintliga gator nyttjas och samhallsinfrastrukturen som behovs for
att tillskapa ytterligare kvartersmark finns redan pa platsen.



4.4 FYSISK MILJO

Planomradet ligger i ett bostadskvarter pa Nyborgsheden med smahus uppforda
under 1980-talet. Aktuell bostadsfastighet, Harven 4, ar bebyggd med ett
enplans hus med tréafasad. Planomradet omfattas sedan tidigare av detaljplanen
25-P79/59, med foreskriven markanvandning for kvartersmark for bostader och
allman plats, park eller plantering. Fastigheten angransar idag till naturmark i
Oster, allman platsmark i soder och vaster samt till annan bebyggelse i norr.

Tidigare fastighetsagare har byggt och placerat sitt garage sa att infart enbart
kan ske via den kommunalt agda marken. Den tidigare fastighetsagaren var
beviljad bygglov for garaget men med en placering pa den egna fastigheten.
Garaget har dock byggts sa att det sticker ut pa den kommunala marken. Ur ett
bygglovssammanhang ar arendet dock preskriberat. Utdver detta har tidigare
agare till fastigheten iordningsstallt en grusad infart via den kommunalt agda
marken samt en mur.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

Marken beddms inte vara utsatt fér nagon 6kad risk kopplat till paverkan genom
erosion, ras och skred. Det ar dock viktigt vid markarbeten att eventuella
utfylinader sker pa ett korrekt satt. Om markarbeten och utfylinader sker pa ett
bristfalligt satt kan det innebara skador pa egendom, egen eller andras.

Omradet ligger i anslutning till ett sekundart vattenskyddsomrade men
kommunen gor bedomningen att en exploatering for kvartersmark inte skulle ha
nagon negativ inverkan pa vattenskyddsomradet

Inga potentiellt fororenade objekt har identifierats inom planomradet.

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Detaljplanen har inte foregatts av nagon geoteknisk undersdkning. Kommunen
beddmer att marken ar Iamplig for sitt andamal.

4.7 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom 100 meter fran planomradet. Fornlamningar
ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Enligt lagen fordras lansstyrelsens tillstand
for att rubba, ta bort, grava ut, tdcka oéver eller pa annat satt andra eller skada
fornlamning eller dess fornlamningsomrade.

4.8 TEKNISKA FRAGOR

Detaljplanen ligger i anslutning till befintliga kommunala gator varfér ingen
utbyggnad av allman plats bedéms nédvandig. Kommunen ansvarar for drift av
allmanna platser.



Fastigheten ar redan kopplad till ledningar i omradet, ingen utbyggnad
nodvandig.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Namn: 25-P79/59 Nyborgsheden 7

Diarenummer: 31/79

Datum: 1979-09-10

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Arvidsjaur kommun

5.1.2 GRUNDKARTA

Namn: Grundkarta for Harven 4

Diarienummer: 2023/620

Datum: 2023-12-01

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Arvidsjaur kommun

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Namn: Arvidsjaurs kommun — Oversikts- och tillvaxtplan 2020
Diarenummer: 2019/77

Datum: 2021-03-30

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Arvidsjaurs kommun

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

Namn: Undersdkning om betydande miljdpaverkan Harven 4

Diarenummer: 2023/620

Datum: 2023-09-08
Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Arvidsjaurs kommun



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Detaljplanen gor det mojligt att reglera mark fran Arvidsjaur 6:1 till Harven 4
genom markoéverforing i syfte att utbka smahusfastigheten. | dvrigt forutsatter
detaljplanens genomférande inte nagra fastighetsrattsliga atgarder.

6.2 MILJO

6.2.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt sjatte kapitlet i miljobalken ska kommunen gora en undersokning for att ta
reda pa om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan.
Undersdkningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte.

Kommunen har upprattat en undersokning av detaljplanen och inga
konsekvenser har identifierats som behdver en fordjupad belysning eller
utredning. Undersdkningssamrad enligt 6 kap 5-6 §§ miljdbalken (MB 1998:808)
har genomforts med lansstyrelsen och lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att det inte ror sig om s.k. betydande miljépaverkan. En
miljobeddmning och upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning ar darfor
inte ndédvandig."

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen ser inte att genomférandet av detaljplanen kommer att bidra till att
nagon av miljokvalitetsnormerna 6verskrids eller paverkas negativt.

6.4 RIKSINTRESSE

6.4.1 RENNARING

Aktuellt omrade ligger inom ett omrade som ar utpekat som av riksintresse for
rennaringen och inom karnomrade fér rennaringen, bada for Vastra Kikkejaur
sameby. Planomradets marker berérs av Vastra Kikkejaurs samebys
forvinterbetesomrade. Kommunen gér bedémningen att en exploatering av
omradet inte skulle paverka rennaringen. Planférslaget kommer att skickas pa
remiss till berérd sameby under samradet.

6.4.2 TOTALFORSVAR

Omradet ligger inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet for
Forsvarsmaktens verksamhet. Planférslaget innebar inget hinder mot detta da
hdg bebyggelse inte planeras.



6.4.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Detaljplanen innebar att en naturpassage férsvinner men med tanke pa hur
garaget och infarten placerats sa kan man anta att naturpassagen inte anvants
av allmanheten.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen gor det mojligt att reglera mark fran Arvidsjaur 6:1 till Harven 4
genom markdéverforing i syfte att utoka smahufastigheten. | dvrigt forutsatter
detaljplanens genomférande inte nagra fastighetsrattsliga atgarder.

7.1.2 RATTIGHETER

Inom planomradet rader renskotselratt.

7.2 EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren till Harven 4 for att reglera
kostnader kopplat till planarbetet och planavgift kommer darfér inte att tas ut av
fastighetsagaren till Arvidsjaur 6:1 for framtida byggnationer kopplat till denna
plan.

Fastighetsagare/exploatdr svarar for samtliga planlaggnings- och
exploateringskostander. Fastighetsagare/exploatér ansvarar och bekostar
utbyggnad och iordningstallande av kvartersmark. Kostander for
lantmateriférrattning betalas av fastighetsagare.

7.3 ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen foranleder inga exploaterings- eller markanvisningsavtal.

7.3.1 TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for sa kallat standardférfarande med
tillhérande samrad och granskning. Malet ar att detaljplanen ska kunna antas
under varen 2024. Nar planen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas.

7.4 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Britta Lundgren Erika Resin

Samhallsplanerare Samhallsplanerare
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