Tolkningsbilaga for P77-8

Forslag till andring av stadsplan for 36:e kv sjukvardaren 38:e kv sjukhemmet samt stg 401
m. fl. & vaster i Nykoéping, Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P77/8
Byggnadsnéamndens diarienummer P77-8

Upprattad 1976-07-07
Antagen 1976-11-09
Laga kraft 1977-04-01

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.

0480-P77-8 V237

Bild pa den aktuella plankartan



Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora att ytterligare férvaltningslokaler kan
iordningstéllas. Dessutom planeras ett daghem som skall férlédggas i anslutning till
Sagaregatan. Det parkliknande omradet i kvarterets nordvastra del torde kunna

utnyttjas som friyta till daghemsverksamheten.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Planens granser har varit latta att tolka.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestdmmelser har exkluderats fran
den digitala planen. Da planen gavs laga kraft 1977 sa har vissa linjer i plankartan
varit svara att tolka och faststélla med hég sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran
denna tid kan inte anses ha lika hég kvalitet som i digitalt uppréattade planer.
Planen beddms darfor ha lag anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, till
foljd av att inga bestdmmelser har exkluderats ur den digitala planen.
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Delar av den planen ar upphéavda. Omradet i rott ar aktuellt. (2025-11-25).




Markanvandningar

e Omrade for allmant andamal har ingen motsvarighet i dagens lagstiftning.
Planbestammelsen tolkats i enlighet med Boverkets rekommendationer till
formuleringen "Anvandningen ar angiven som "Omrade for allméant
andamal”. Bestammelsen har inte tolkats da anvéandningen inte har nagon
motsvarighet i dagens planbestammelsekatalog”. [PV1]

Alla typer av funktioner som kan klassas som ett allmant andamal ar
planenliga, dessa ar i huvudsak avsedda for verksamheter med stat,
kommun eller landsting som huvudman. Boverket anger dock féljande:
“Sedan 1 januari 2015 ar det dock mojligt aven for enskilda huvudman att fa
bygglov inom dessa omraden.

Det innebar att det inte alltid krévs planandring eller att planen upphavs for
att bygglov ska kunna ges fér enskilda huvudmaén. Bygglov far dock bara
ges om atgarden innebar att fastigheten eller byggnadsverket som
atgarden galler anvands for samma allménna dndamal som fastigheten eller
byggnadsverket senast anvandes till. Om en fastighet inom ett A-omrade
som har anvants till skola séljs till en privat huvudman maste denne fortsatta
att bedriva verksamheten skola, annars far inte bygglov ges”.

e Omrade for bostadsdndamal, sammanbyggda hus specialomraden:
Markanvandningen tolkas som Bostdder. | markanvandningen ingar dven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i
kvarteret, som garage, uthus, forrdd och dylikt.

e Gata eller gatuplantering: Nar planen togs fram planlades samtliga vagar,
gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i framtagandet av stadsplaner.
| dagens planbestammelsekatalog finns ett bredare urval i form av vag, gata,
gang- och cykelvdg, torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar
och huvudmannaskap sa tolkas Repslagaregatan som Vag, medan
Hospitalgatan och Sagaregatan planlaggs som Gata.

e Park: Nar planen togs fram planlades alla parker, naturomraden, gang- och
cykelvagar och dyl. som Park om det inte var en del av ett naturreservat. |
dagens planbestammelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod sa maste hansyn tas utifran omradets
karaktédr och tankt skotselniva. Platsen skots I6pande och dérfor ar det
lampligt att tolka parken som: Park.

e Gatuplantering: bestdmmelsen har i det har fallet ingen lamplig
motsvarighet i nuvarande planbestdmmelsekatalog och har darfor inte
tolkats.



e Vattenomrade (W): Bestammelsen anges som Vattenomrade (W).

e Omrade tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik (X: Bestammelsen
tolkas som: Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Laget av bro dver vattenomrade kan anges i plan genom ovan namnda
bestammelse. | forekommande fall kan ordet bro utbytas mot tunnel.

e Omrade for begravningsandamal (K): Nar planen togs fram reglerades
begravningsplatser vanligen med beteckningen K och bestammelsen "Med
K betecknat omrade far anvéndas endast for begravningséndamal.” |
dagens planbestdammelsekatalog anvands inte langre K f6r denna
markanvandning. Motsvarande anvandning regleras nu med beteckningen
M - Begravningsplats. Utifran omradets funktion och bruk tolkas
markanvandningen darfér som Begravningsplats (M).

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlasa att “marken far icke bebyggas”.
Bestammelsen tolkas i enlighet med detta som: Marken far inte férse med
byggnad, plank och mur

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelse beror regleringar av hojd:
e BS med Il betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tva vaningar

e Y med lll betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tre vaningar

e E med symbolbeteckning: romb (5m). Nar bestdmmelser angdende
vaningsantal ej anvdnds i planen, vilket oftast ar fallet betraffande
specialomraden samt viss kvartersmark, t.ex. for allman byggnad eller
industri, kan néamnda hojdbestammelse anvéndas.

Bestammelsen har tolkats som:
e Hdgsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har digitaliserats for
att méjliggéra analyser, men anvands inte idag.

e Hoégsta antal vaningar &r angivet som 3. Bestémmelsen har digitaliserats fér
att méjliggéra analyser, men anvands inte idag.

e Hogsta héjd pa byggnadsverk 5m.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses inte vara
relevanta eller nddvéndiga att digitalisera. Bestdammelserna utelamnas darfor fran
den digitaliserade tolkningen. Att dessa utelamnas beddms inte paverka den



digitala planens anvandbarhet eller kvalitet.

Overgéangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
Géller for all kvartersmark da det | tillater bostadsbebyggelse om inget annat
saknas bestammelser om anges. Regleringen galler inte: (1) om det
sammanbyggda hus och/eller finns en bestémmelse om att bebyggelsen
andra placeringsbestdmmelser. | ska sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har ersatts
med andra placeringsbestammelser. | den
digitalt tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestdmmelse i fritext
som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tilldtna byggnadshojden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre &n 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), sa ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hoéjden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnémnden far ge undantag fran
bestdmmelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgérden paverka férhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det
aktuella planomradet.

Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berdr planen, men som dnda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019),
bestalld av Nykopings Kommun, analyseras kulturmiljoaspekter att ta i beaktning
Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett underlag till Nyképings oversiktsplan (2022)



och anvands som radgivning och stéd vid bygglovshandlaggning. Dokumentet
innehaller en bedémning av stadsdelars kédnslighet och talighet for foréandringar,
samt ett antal riktlinjer f6r den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran féljande
aspekter:

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt vérde, och &ven av riksintresse fér
kulturmiliévarden. Omradet har en hog kénslighet fér férandringar som bryter
stadens rutnétsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen eller konkurrerar med
stadens siluett. Omradets éldre bebyggelse &r kénslig for férandringar som
péaverkar dess karaktadr negativt eller férsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt
vardefulla miljén. Omrade med hég grad av kénslighet infér féréndringar.

* Viss ny bebyggelse i form av "infills” och mindre tillagg och pabyggnader kan
uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas i rutnaststrukturen och
bebyggelsens laga skala och utformas med stor hansyn till omradets
kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bér utféras med stor hdnsyn
till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd férses med skydds- eller
varsamhetsbestammelser.

* Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tilldagg inom delomradet bor fore gas av en
kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna
atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka skyddas som
kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML

e Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset, Sankt Anna
sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3 kap. KML

* Nykopingshus och Residensetskyddas som Statligt byggnadsminne enligt
forordningen om statliga byggnadsminnen.

Det finns inga sarskilda skyddsvarden i omradet enligt:

e Lansstyrelsens utpekanden
e Bebyggelseregistret (RAA)



Strandskydd

Planen ar antagen 1977, vilket innebar att den tillkom efter att strandskyddet
infordes som generellt skydd. En detaljplan kan upphéva strandskyddet om detta
uttryckligen framgar i plankartan. | denna plan saknas tydlig reglering om
upphavande. Om upphavande inte uttryckligen anges i planen galler
strandskyddet fortfarande enligt MB. For den aktuella planen finns inget underlag
som visar att strandskyddet upphavts vid antagandet. Enligt den generella regeln
bor strandskydd alltsa galla for en storre del av planen, huruvida detta stammer
maste dock fastslas.



