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= Handliggare “Et datum E¢ beteckning

Bitr lénsarkitekt
Nils BHéggstrém
tel. 785 51L5

Faststdllelse av'stadsplan
(2 bilagor) .

Lénsstyrelsen faststéller med stdd av 26 § byggnadslagen ett av
kommunfullméktige i Botkyrka kommun den 22 september 1977 antaget
férslag till stadsplan fér del av Alby, Alby XVIII, sddant for-—
slaget &skédliggjorts pd en av arkitekterna Jon H3jer och Sture
Ljungqvist den 7 juni 1977 uppréttad och den 2 augusti samma &r

S
O : reviderad karta med d&rtill hdérande stadsplanebestimmelser
S . enligt bilaga 1.
Till férslaget hdr dessutom beskrivning kompletterad den 2 augusti
~ o 1977 (bvilaga 2).
- \
<;> Klagan 8ver detta beslut fér inte fdras.
I den slutliga handlégeningen av detta &rende har deltagit lénsarki-~
tekt Daniel Nordetrdm, beslutande, lénsassessor (Gunnar Schantz, bitr.
~ Overlantmétare Allan Palmqvist, férste byrdingenjor Alf Sigling, '
antikvarie Carl-Henrik Ankarberg och bitr lénsarkitekt Nils Héggstrom
f8rddragande. '
Enligt lénsstyrelsens beslut
Nils Héggstrom
.
)
Bilagefdrteckning
Bil 1
N Bil 2
)
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Bestdmmelser till v 2LO%TTT 175{5 77
Stquplqn. for del av Alby | | g%éé?&ﬁ%ﬂﬂ
ALBY XVIII _ :

inom Botkyrka kommun i Stockholms ldn

P1. 50-21-1A

§ 1

Omr&des anvdndning

Byggnadskvaorter

Med B betecknat omrdde faér anvindas endast for bostadstndamdl.

Med Bq betecknat omr&de f&r anvindas endast for bostadsdndomdl.
S&dan férdndring av befintlig byggnad fér ej vidtas som forvanskar

dess yttre form och allmdnna karoktdr.

Med Ba betecknat omrdde f&r anvidndas endast for gemensamhetsanlégg-

ningar i anslutning till bostdderna.

Med Bg betecknat omrdde fdr anvindas endast for garqge-inom byggnads~

kvarter.

§ 2 ‘ '

Omrdde som icke eller i endast i mindre omfattning f&r bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggos.

Med korsprickning betecknad mark fdr bebyggas endast med en forr&ds-

byggnad per tomt. F6rr&dsbyggnqd fGr ej upptaga storre byggnadsyta
5 , | _
dn 12 m™,
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§3

Stirskilda omr&den for allménna ledningar

Inom med u betecknad mark fér ej vidtagas anordningar som hindrar an-

~ ldggning av allmdnna underjordiska ledningar 6ch deras underh&ll.

§ 4

Byggnadssdtt

P& med S betecknat omrdde skall byggnad uppforas i grdns mot gfdnntomt
dir sddan grédns forekommer inom omrddet. Byggnad fé&r dock uppféras in-
dragen frén grdns mot granntomt, om detta provas vara farenligt_med ett

prydligt och andomalsehligt bebyggande av kvarteret.

Med Sr betecknat omréde f&r bebyggas endast med radhus.

§ 5

Byagnads hojd

Inom med I betecknat omrdde far byggnad icke vppforas till stdrre hojd

an 3,0 m.

~ Inom med Im betecknat omr&de f&r byggnad icke uppforas till stérre hsjd

dn 4,5 m.

Inom med korsprickning betecknad mark far farr&dsbyggnad icke uppforas

till storre hojd dn 2,5 m.

Inom med + jdmte siffra i romb betecknad omrdde fdr byggnad Uppféraé

till hogst den hojd i meter Sver kommunens nollpldnisom siffran anger.

§ 6

Vé@ningsantal

Inom med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfdras 111 hogst.

det antal vé@ningar siffron anger.

Inom med m betecknat omr8de fér utsver angivet vdningsantal en mark-

v@ning anordnas.,

Pl. 50-21-1A | o ' Alby XVIII



v

Inom med n betecknat omr8de f&r vind icke inredas utdver angivet vénings-

antal.

§ 7

Omrédes utnyttjandegrad

Inom med siffra och procenttecken betecknat byggnadsomrdde far inom varje

tomt ing8ende del ej bebyggas till stdrre procentuell andel dn siffrorna

anger.

§ 8

Utfortsfsrbud

Utfart m& icke anordnas dver omr&desgrdns som jimvdl betecknats med ofyllda

cirklar.

Vdllingby den 7 juni 1977

Hojer - Ljunggvist
Arkitektkontor AB

<£z:VAOJer Sture’ Lju;Z:§?Z:?iiif?

Arkitekter SAR

Reviderad betr. § 7 enl. BN:s beslut 1977-08-02 § 466.

Véllingby 1977-08-02

Ho jer - Ljunggvist
Arkitektkontor AB

(fj:;\HOJer Sture é?%%:?%?:giji:

Arkitekter SAR
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Beskrivning till IN KO M 110321

stquplan for del av Alby | Z%UK-77 1938 77
LANSSTYRELSEN

ALBY XVIII A STOCKHOLMS LAN

inom Botkyrka kommun i Stockholms lén |

P1. 50-21-1A - o

Omrddets beldgenhet

Stadsplaneomrédet, som omfattar ca 6 ha av Alby8sens syd-dstra del
dr den sista delen QQ bostadsomrddet Alby som stddsplcneldgges och
ligger omgivet av idel fcststqlldo planer. I norr grdnsar planomrd-
det till Alby XIV med tvovqnlngs radhus, i nordvast till Alby IV

med 6 - 8 yanlngs flerfqmlljshus, barnstuga m.m., i vister till Alby

XXXI, som omfattar Alby industriomrade, samt i stder och dster till

- Alby XX med den av Landstinget disponerade gcmla.Alby gdrd, fritids-

trddgdrdar, m.m.

Beskrivning

Omrddet dr beldget p& sydsluttningen av Albydsen med en higsta htjd
inom planomrddet av ca +40 m och med utsikt Gver omgivande landskap.
Det bestdr till storsta delen av skogsbevuxen mordnmork och i sdder

av dngsmark ner mot Albyvigen p& ca +3 m.

Undergrunden iﬁom norra'delen av omrddet, blivonde porkmark, bestar
till stdrsta delen av mordn och berg. Inom den bebyggelseplanerade
sydéstra delen utgdrs undergrunden huvudsckligen av lera med mdktig-
heter upp till som mest ca 8 m. Leran har Bverst en 1 - 2 m tjock
torrskorpebildning. Den norra delen av bebyggelsedelen av omrddet ut-

gors dock av fast mark. -

-~ Inom en stor del av leromrddet kommer, oversiktligt beddmt, sdttning-

ar p& mellan 20 och 50 cm att intrdffa till fsljd av okad belastning
pd& leran av planerade uppfyllnader och grundvattensénkning. De storsta
sdttningarna kommer att intréffa i sédra delen (vid Albyvigen) dir
lexrdjup och planerade uppfyllnader af storst. Hus och troligen dven

ledningarna. inom leromr&det mdste grundliggas till fast botten (pdlas).

Genom den sédra delen av omrédet g&r ett strdk med Va-ledningar grund-



lagda pd& en drygt 3 ‘m bred betongplatta som &r palad.

Inom planomrddet finns i norr fornldmning nr 172 enligt riksanti-

kvariedmbetets fornldmningsregister for Botkyrka. Den skyddas av -

lagen om fornminnen av den 12-6 1942 och best8r av en rund stensdtt-

ning med 10 m diameter och kan ligga kvar.

I omrddets norra del finns ett dldre bestadshus av trd, Brunnsbacken,
och i den nordsstra delen tvé stenhus, de s.k. Trddgdrdsvillorna. Det
vistra som ocksd kallas Orangeriet, dr i mycket daligt skick och i
ploanforslaget fsreslés att det rives tillsammans med Brunnsbacken. Den
stra Tradgérdsvillan som dr av visst kulturhistoriskt intresse dr |

nyrenoverad och i relativt gott skick och kan anvindas som bostad.

Grundkartan dr fotogrammetriskt framstdlld, flygfotograferad 1975 och

upprdttad- genom Botkyrka stadsingenjorskontor.

Stadsplanen dr utformad i samarbete med exploatdren och byggherren.
Omr&dets sydéstra del har varit féremdl for en anbudstdvling for smé-
hus och ddrvid har instudering av géngvidgor och huskroppar skett pd

kartmaterial i skala 1:400 samt efter utéattning i terrdngen.

Gdillande planer

Den av regeringen i opril 1974 faststallda “ﬁégionplon 1973 for Stock-
holmstrokten" anger planomrédet som bostgdsomr&de med légre grad av
markutnyttjonde. I den av fuldimdktige i nov. 1967 antagna generalpla-

nen har omrddet beteckningen "Enfomiljshus sommonbyggda”.

For stdrsta delen av planomrddet gdller dock en byggnadsplon vpprdt-

tad redan i juni 1956 och faststdlld den 30 juni 1959. Denna plan,

. som endast delvis dr forverkligad, foreskriver for det aktuella omrd-

det i huvudsck allmént dndamdl. Fér ndrvarande Qaller nybyggnads for~

bud i avvoktan pd& ny planldggning.

Sydligaste delen av omrddet tdcks av den faststdllda stadsplanen Alby
XX (Pl. -50-23-1A). Den visar gdngvdgen norr om Albyvdgen i parkmark

i ett ndgot nordligare ldge dn foreliggande plan.

Pl. 50-21-1A ' ' Alby XVIII
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I sydvist har en parkremsa ldngs entrégatan i den faststdllda planen
Alby XXXI (Pl. 50-34-1) infsrlivats med foreliggande plan som kvar-

tersork i bostadskvarteret.

Andamdl »
Stadsplaneomrddets vistra och norra delar skall utgéra parkmark och
den sydéstra delen har planerats for bostdder i form av radhus i en
vlning jdmte suterrdngvéning (4 rbk) i sluttningen sdder om &stra
Trddgdrdsvillan samt envdningshus med inredningsbdf vind p& den pla-

nare marken sdder ddrom. De senare husen sommanbyggs med forrédd och -

~ inneh@ller bostdder p& 3 rok som efter utbyggnad, d.v.s. infedning

av vinden, kan bli 6 rok.

Husen dr grupperade p& Smse sidor om en gdngstig vid vilken gemensam-
hetslokal samt ndrlekplatser ar beldgna. Nordvist om radhusen finns

en mindre‘kVorterslekplqts.

Ostra Trddgdrdsvillan motas via en parkvdg nordvist och norr. om rad-

husen,
Forutom denna villa inrymmer forslaget 32 radhus och 17 st grindhus

tillsommans 49 st gruppbyggda hus.,

Kommunikationssystem m.m.

Motortrafik till omr&det leds fr&n Eriksbergs trqfikpldfs'vid E3 -

E4, via Albyfdltets norra matarled (Albyvigen) till entrégatan vister

om omrddet.

Det. interna .trafiksystemet best&r av ksrbara géngviigar med 3,5 m bredd

som for fram till samtliga tomter inom omrddet. Det ska tilldta rund-
korning for skotselfordon och servicetrafik. Anslutning till yttre

gatundt sker i tre punkter vid entrégatan i vdster.

Biluppstdllhing sker dels i env&nings.rddgarage, dels som markpdrke— ,
ring. Antalet bilplatser dr totalt 97 st (varav 1 bil per hus place-
ras. i garage), vilket vdl motsvarar behovet enl. St. Plv. publ., 13.
Frédn omrddet leder gdng- och cykelvdgdr till huvudparkstrék som helt

separat frdén biltrafik nér barnstugor, ldg- och mellanstadieskola, -

lekpark, friytor samt stadsdelscentrum med tunneibqnestqtion‘och hog-

P1. 50-21-1A _ Alby XVIII



stadieskola. Planen uppfyller inte helt de krav p& tillgdnglighet till

olika slags service som stdlles i Planverkets publikation "Bostadens
grqnnskap" men detta kan uppvigas av omrédets ovanligt vackra ldge

med ntrhet till vatten och stora friytor.

Raknar man till @nnu inte utnyttjade reservitomter for barnstuga o. LM-
skola s& dr det bara avstdndet till lekpark som overskrides, men i gen-

gdlld dr Alhagens lekpark p& 400 m avst@nd plcherad for bdde bygg- och

~djurlek.

Ndgon dagligvarubutik inom 500 m avst@nd finns inte heller men av-
sténdet frén de Sstligaste radhusen till Alby centrum med T-bana och
stadsdelsservice dr inte 6ver'1iOOO'm om man qnvﬁndef den nu till park;.
strdk upprustade gomla landsviigen genom ploanomrddet Alby XI till cent-

rum,

Enligt generalplanen, som antogs 1967, skulle Alby gamla industriom-

- rdde forsvinna och bebyggas med sm&hus men &r 1973 har sGvdl BN som KS

fattat principbeslut att omr&det skulle bibeh&llas fsr smdindustri och

hantverk. Det &r alltsd inte frdgon om né&gon ur miljdsynpunkt "stdran-

- de" industri men en del industritrafik pé den mot Alby XVIII grénsande

entrégatans sddra del (c:a 40 m 1l&dng) kan inte undvikas. Gatans norrd
del (c:a 80 m 18ng) matar endast ndgra mindre gdstporkeringar p& indu-
strisidan. Avsténdet till gatan' frén ndrmaste bostadshus dr c:a 13 m
och i denna zon kan stérsta delen av den befintliga hdga hdcken be-

varas orord.

Teknisk forssrjning

Stadsplaneomrddets elfdrsdrjning sker frén den elektriska transfor—

matorstationen i Alby XX som ligger vid stadsplaneomr8dets sddra grins.

Televerkets rikskabel genom Alby'gﬁr norr om bebyggelsen i parkmarken

och dess ldge inom plonomr8det har illustrerats., -

Varmekulvert, el-, vatten- och cvloppsledningar m.fl, forldggs i moj-
ligaste mén till allmdn mark, Principfsérslag till vatten- och avlopps-

samt. gatuanldggningar inom stadsploneomrédet fromgdr av VIAK AB:s for-

P1. 50-21-1A A Alby XVIII
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slag VA som utarbetats med féreliggande plan som underlag.

Uppvirmning avses ske frdn ett for hela Norra Botkyrka‘gemensamt vir-
meverk. Det &r av stor vikt ott arbetet med ledningar och kulvertar
sker pd ett s&dant sdtt att den befintliga vegetationen intill led-

ningsstrdken icke forddrvas.

P& grund av de uppfyllningar som fafeslégits inom sm&husomrddet més-
te en del av Alby G&rds mork tagas i ansprék for en "tryckbank" som
erfordras for att motverka sidotryck pé befiﬁtligq Va~ledningor yt-
efter grdnsen mot Alby G&rd. Denna "tryckbank" har redovisats p&

illustrationsplanen.

De befintliga trdden dr ytterst vdrdefulla for omrddets miljs. Det
dr darfor nsdvindigt att de skyddas under byggnadstiden och att mark-

planeringen utfores sd att trddens fortlevande sdkras.

. Exploateringsfrégor

“Marken inom planomrédet dgs av Botkyrka kommun. AB Svenska Bostdder
handhar expléatéringsscmordningen, i Qilken bl.a. ingdr uppridttaonde
av tidplaner och ekonomiska kalkyler i samrdd med Botkyrka och Stock-
holms kommuner. Byggstart for bostdderna inom planomrddet bertgknas

ske hosten 1977.

For genomfsrande av de gemensammo anldggningarna avses anldggnings-—

lagen (SFS 1973:1149) tilldmpas.

Samxr&d |

Under generalplane- och stadsplonearbetets gdng har somréd kontinu- -

erligt hdllits med Botkyrka och Stockholms kommuner, Stor-Stockholms-
 regionens berdrda-organ samt &dven med landsontikvarien, ldnsarkitekten,

Vigforvaltningen och Televerket.

Vdllingby 1977-06-07

Hojer ~ Ljungqvist
Arkitektkontor AB

Mﬂl (%"%
1on Hojer  Sture Ljungqvist

Arkitekter SAR
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’ Beskrivningen har kompletterats med andra stycket i kap. Exploaterings-

frdgor och bestdmmelsernas § 7 har reviderats allt enligt BN:s beslut

1977-08-02 § 466,

Villingby 1977-08-02

Hojer ~ Ljungqviét
Arkitektkontor AB

»Jon'Hbjer Sture L;ungqvist Cifés

. .
/ Arkitekter SAR
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