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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens inneb6rd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det édr plankartan som ér juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r del av Glasberget 19 dr uppdelad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e  Forutsittningar och planférslag — innehdller en beskrivning av nuliget och de
planbestimmelser som finns pd plankartan (stir med fet stil inom parantes).

¢  Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

Planens syfte & huvuddrag

Planen innefattar del av fastigheten Glasberget 19 inom Herrhagen, Karlstads kom-
mun. Planen syftar till att skapa byggritt inom kvartersmark f6r bostadsindamal f6r
uppforande av tre bostadshus, likt de nordvist om planomradet lings Strandvigen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr tio (10) ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil féreligger. Efter genomf6-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Daniel Nordholm, SBK Virmland AB och Karolina
Norlin, Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med en arbetsgrupp bestdende av tjainstemin
fran Teknik- och fastighetsforvaltningen, Miljoférvaltningen och Karlstadsregionens
riddningstjanstférbund.
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Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Vissa storre sammanhingande omraden i landet dr 1 sin helhet av riksintresse med
hinsyn till de samlade natur- och kulturvirdena i omradet. Ett sidant omréade dr 174
nern med dar och strandomriden. Inom detta ska enligt miljébalken turismens och
friluftslivets, frimst det rOrliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémning-
en av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljéon. Omraden med
geografiska hushéllningsbestimmelser utgdr inget hinder £6r utveckling av befintliga
titorter eller av det lokala niringslivet.

Strandskydd

Planomradet ligger i nirheten av Inre hamn men omfattas idag inte av strandskydds-
férordnande da marken redan ir planlagd. I samband med att en ny detaljplan upprit-
tas dterintrider strandskyddet automatiskt och sirskilda skil f6r upphdvande av
strandskyddet behéver anges.

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan (OP) utpekas inte planomradet sirskilt. Generellt talar
oversiktsplanen om fyra stadsbyggnadsprinciper som ska sikerstilla Karlstads bebyg-
gelseutveckling.

Dessa fyra principer ér:

O Okad Viner- och vattenkontakt
L] Planera med 6versvimningshinsyn
0 Planering for ett balanserat transportsystem — ritt firdmedel till ritt resa

0 Féridla och fortita staden utan att forsimra tillgAngen till grénomraden

For det aktuella detaljplaneomradet dr samtliga principer aktuella och bedéms pa en
6vergripande niva frimjas av planen.

I 6versiktsplanens utbyggnadsinriktning ligger detaljplanen inom omrade for fortit-
ningsomride. Med fortitning menas att bygga pa lucktomter, parkeringsplatser, vig-
omriden och si vidare. I OP framgir bl a att “Fértitning bidrar till en hallbar utveckl-
ing om det sker pa ritt sitt. Fortitning och omvandling av graytor dr efterstravansvirt
s4 linge inte viktiga gronomraden tas i ansprak ....” Vidare stir att lisa i OP att
Karlstad férordas fortitning 1 ligen som Okar forutsittningarna f6r héllbart resande
och energiutnyttjande”.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgor tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
t6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjdrnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad fOr alla, den goda gréna staden och en kommun 1 gott skick.
Kommunens virdegrund fungerar som en kompass f6r hur den kommunala verksam-
heten ska utfora arbetet. Den dr gemensam i alla verksamheter och bidrar till att stirka
koncernen Karlstads kommun. Den 4r héllbar 6ver tid och 4r utgingspunkten £6r de
tjdnster och den service vi erbjuder medborgarna. Kiérnan i virdegrunden ér:

* Vi ar till for Karlstadsborna.

* Vi ser framit och utvecklar vir verksamhet.
* Vi genomfor virt uppdrag med engagemang.
* Vidr en kommun i gott skick.

* Vi nir goda resultat.

Den Strategiska planen - som ocksi ér en integrerad del av kommunens budgetprocess
- innehaller tre hallbarhetsstrategier:
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* tillvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera for att kunna vixa
och utvecklas lingsiktigt hallbart.

* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam sam-
hillsplanering. Dir framgir foljande: Insatsomradet hilsosam samhillsplanering hand-
lar om var ndrmilj6, den fysiska utformningen och dess paverkan pd var hilsa. Hur vi
med hjilp av stédjande nirmiljéer kan uppmuntra minniskor till rérelse (promenader,
att gé eller cykla mm) och stirka forutsittningarna f6r goda sociala relationer och in-
tegration i vara bostadsomraden. Nirhet, tillginglighet och anvindbarhet dr nyckelord
f6r miljéer som méjliggdr och stimulerar till aktiva transporter och fysisk aktivitet. Av
de tre faktorerna dr det framforallt anvindbarheten som dr viktigt fOr att stimulera till
fysisk aktivitet.

* milj6- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljéomradet. I
strategin finns fem insatsomriden dir de nationella miljémal som har frimsta paver-
kan ingir och dir miljopaverkan ir som storst.

1. Klimat och luft

2. Vatten

3. Natur och biologisk mangfald

4. Mark, byggande och boende

5. Internt miljéarbete

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovanstiende vision och strategier.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns inte med i stadsbyggnadsndmndens planarbetsprogram for
2013-2014 6ver prioriterade planer och projekt. Detta da denna planidé framkom efter
programmets firdigstillande och antagande. I planarbetsprogrammet diskuteras sad-
ana planer;

"Utiver ovanstaende mdste det alltid finnas en beredskap for planiiggning som bebivs som ”smiiry-
medel” i samhbillsbyggandet. Sadana planer dr ofta kopplade till konkreta projekt, dér en plandnd-
ring behovs som grund for ett angeliget bygglov. De dr ofta svara att forutsiga, och dérfor inte mijliga
att precisera i den dvergripande prioviteringen av kommunens planarbete”.

Géllande detaljplan

For planomradet giller 1 huvudsak “Forslag till indring av stadsplanen fo6r stadsdelen
Herrhagen — Kvarteren Glasberget, Leoparden och Pantern”, faststilld 29 mars 1967
(se bild nedan). I denna plan anges markanvindning f6r bostadsindamal, men mark
som ej far bebyggas (prickmark).

HERRWACEN

CRVARTEREN CLASBARCLT, LEOPARDEN DCH PANTLRR)

ARKIV Nir

CLUNBERITA

5 ‘l'l‘/.. e VAo

Hegpreticaieps
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I 6vrigt berdrs ytterligare tva detaljplaner av planindringen, men till en begrinsad del.
De planerna ir “Detaljplan {6r del av Glasberget — sopgird och komplementbyggna-
der”, laga kraft 1999-03-04. Denna plan ger méjlighet till utdkad byggritt f6r kom-
plementbyggnader och sikerstiller planmissig réttighet till underjordiska ledningar i
fastighetens norra del. ”Detaljplan f6r del av Glasberget inom Herrhagen”, laga kraft
2000-07-17, ger byggritter for bostider utmed Strandvigen. Den del som berdr fére-
liggande detaljplan ir, i den sydvistra delen av Glasberget 19, sikerstillande av plan-
miissig rittighet till underjordiska ledningar samt en gangvig till boende lingre upp pa
héjden.

Samtliga detaljplaners genomférandetid har gatt ut.

Fastighetsindelningsbestdammelser

Fastigheten Glasberget 19 berors av fastighetsindelningsbestimmelser (fore detta
tomtindelning) f6r del av kvarteret Glasberget, med beslutsdatum 1968-04-19 (Lant-
materiets aktnummer 1780K-49/1968). Bestimmelserna fyller inte lingre nagon
funktion.

Beslut om planlaggning

Beslut om planliggning togs av stadsbyggnadsnimnden 2013-03-20 {10, och uppdrag
till stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan f6r del av Glasberget 19.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Glasberget 19, Fastighets AB L E Lundberg har inkommit till
Karlstads kommun med begiran om planbesked f6r uppférande av tre nya bostadshus
1 tva vaningar, likt de nordvist om planomradet. Projektet inrymmer 18 ligenheter i
ett attraktivt, vatten- och stadsnira lige med god tillginglighet med gang- och cykel-
trafik och kollektivtrafik.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomradet, som ligger inom stadsdelen Herrhagen pa ett nira avstand till Karlstad
centrum, omfattar knappt 2 600 kvm av fastigheten Glasberget 19. Marken ir idag
obebyggd, och grisbevuxen. Vister om planomradet inom Tyggirdsviken och séder
om planomridet, inom Kv. Kanoten m fl, pdgir planering/genomforande av stads-
omvandlingsprojekt/ fortitningsprojekt och nya stadsdelar vixer successivt fram.

Inom Herrhagen finns bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus med bdde hyres-
ritts- och bostadsrittsupplatelseformer. Omkringliggande bebyggelse varierar i héjd
mellan tva till nio vaningar, med den ligre bebyggelsen mot Primkanalen/Inte hamn
och 6kandes i viningsantal med topografin pa Herrhagen.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av Fastighets AB LE Lundberg.

Markanvandning

Markanvindningen i gillande detaljplan ir bostadsindamal, men den aktuella delen av
fastigheten som inryms i denna detaljplan far enligt den nu gillande planen ej bebygg-
gas. Den pagiende markanvindningen dr friytor till bostadshuset inom Glasberget 19,
och omradet anvinds momentant av boende.

Ovan: Sne over planomradet med omnejd. Copyright ©2010 BlomPictometry

Planforslag
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Planen anger fortsatt markanvindning f6r bostadsindamal (B).

Stadsbild

Platsen upplevs idag inte av de flesta som passerar lings Strandvigen, dd platsen ar av-
skild frian gatan med vegetation, som sommartid verstiger tvd meter och ddrmed in-
skrinker méjligheter till inblickar. I ett 6vergripande perspektiv, sett till hela stadsde-
len, dr platsen en obebyged del av stadsstrukturen, vilken skulle kiinnas naturlig att
fortita med ny bebyggelse.

Planforslag

Ett genomférande av planen skulle ge upplevelsen av stadsdelen, sett fran Strandvi-
gen, en kontinuitet och stringens och vattenrummet i Inre Hamn/Pramkanalen en
tydlig vigg mot 6ster/nort.

Ovan: Illustration av planerad bebyggelse (streckad linje) och dess férhallande till befintlig.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Inom Glasberget 19 finns idag ett bo-
stadshus 1 nio vaningar (samt killar- och suterringvaning) inrymmande 114 ligenheter
(13 st 1:or, 18 st 2:or, 86 st 3:01). Byggnaden omfattar ca 8400 m? BTA ligenhetsyta.

Planforslag

Planen ger moijlighet att bebygga marken med tre bostadshus i tvé viningar (II) f6r to-
talt 18 ligenheter. Planen begrinsar utdver vaningsantal inte byggritten vidare genom

B

Hvan: Situationsplan, planforslag. Arkitekt: Dan-Anders Persson, Mondo Arkitekter.
n

d

ra bestimmelser dn utformningsbestimmelse (fi), se vidare under byggnadskultur och
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gestaltning. Varje byggnadskropp ska innehalla tre ligenheter (2 r o k) per vaningsplan
och entrémdjlighet via entré fran girdsplan alternativt loftgang.

Placering och utformning
Planforslag

Planen anvisar ett omrade mot Strandvigen ddr bostadshus fir uppféras och dir viss
justeringsman finns infér projekteringen avseende placering. Det begriansade utrym-
met, planbestimmelsen fi (se nedan) samt begrinsningen i viningsantal (IT) gbr att vi-
dare reglering av placering och utformning inte bedéms erfordras. Ligenheterna plan-
eras uppfoéras med inglasad balkong mot Strandvigen och Inre Hamn, likt byggnader-
na inom Glasberget 29.

Girden, som blir gemensam mellan befintligt och planerade bostadshus, ska inrymma
mo&jlighet till lek och rekreation men ocksa ge méjlighet att uppfora enklare byggna-
der/skirmtak for cykelparkering, f6rrid och gemensam uteplats under tak. Denna
mo&jlighet ges genom planbestimmelserna (lek) (++++). Hogst 20% av denna mark
for cykelparkering, forrad och gemensam uteplats far bebyggas (€120). Ovrig mark ska
vara friytor f6r lek m m.

Byggnadskultur och gestaltning

Fastighetsdgaren har for avsikt att fullfélja den bebyggelse som idag finns uppférd
lings Strandvigens kurva — mitt f6r héghuset inom Tyggardsviken — en bebyggelse for
bostadsindamal i tva vaningsplan.

Planforslag

En planbestimmelse (fi) infors som féreskriver att tre nya byggnadskroppar ska upp-
toras 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med bebyggelsen inom Glasberget 29 med av-
seende pa utformning, omfattning och utseende. Nedanstiaende illustrationer visar pa
de viktigaste aspekterna med denna planbestimmelse.

Flack takform Placering “i djupled” - lika befintliga

Fasadlivet mot Strandvigen ===
fortsatt "viggen” i gaturummet Balkonger (inglasade) mot Strandvéagen

- ==

Ovan: Illustration av de viktiga principerna for f;-bestdmmelsen

Den storsta skillnaden mellan de befintliga och de planerade bostiderna ér héjden pa
byggnaderna, vilka i denna plan kommer att bli nagot hégre 4n de befintliga (ca 30-50
cm f6r firdigt golv samt 20-30cm i konstruktionshdjd — prelimindra siffror). Detta kan
dock vara positivt med hinsyn till 6versvimningsrisk. Exakt hojd faststills 1 samband
med projektering och redovisas i bygglovansékan. Skillnaden i héjd beror pa att de
nya bostiderna behéver anpassas till marknivin pa garden inom Glasberget 19. Att
sinka denna nivd fér mycket skulle kunna inverka negativt pa méjligheterna att ut-
forma de gemensamma ytorna pa ett sd bra sitt som mojligt.
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Ovan: Vy mot Strandvagen. Arkitekt: Dan-Anders Persson, Mondo Arkitekter.

Offentlig och kommersiell service

Planomrddet inrymmer ingen service idag. Stadens utbud av offentlig och kommersiell
service finns inom naromradet (Herrhagen, Haga, Tingvallastaden) inom ca 1 km radie
fran planomradet.

Planforslag

Planen skapar inga byggritter f6r ndgon form av service.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Det finns en gingbana pé Ostra sidan lings hela Strandvigen, men ingen separerad cy-
kelbana. P4 den sodra sidan av Strandvigen finns en separerad gang- och cykelbana
som gir fran bron (till Tyggirdsviken) till kv Vagmaistaren, och dir byter sida och gar
lings den norra sidan av Strandvdgen mot Hammardleden.

Omrédet dr relativt vil f6rsorjt med gang- och cykeltrafiklésningar och det dr mojligt
att ta sig sikert fran planomradet till centrum eller vidare till exempelvis Hammardo.

I gillande detaljplan fran 4ar 2000, som huvudsakligen omfattar de befintliga tvava-
ningshusen lings Strandvégen, finns en gang- och cykelpassage inritad fran Strandvi-
gen till fastigheten Glasberget 24, som delvis ber6r fastigheten Glasberget 19. Denna
passage har inte genomforts.

Planforslag

En ny passage f6r gangtrafik (dir cyklar kan ledas) tas med i planen, 1 planomradets
vistra del, vid grinsen mot fastigheten Glasberget 29 (gang). Passagen kommer att
anliggas i form av trappor, med ett vilplan vid entréplanet f6r de planerade ligenhet-
erna, och vidare upp mot Glasberget 24. Denna passage syftar till att f6rsérja boende
inom Glasberget 24 och 19 med en gen kontakt med Strandvigen.

Planen innebir i 6vrigt inga férandringar frin nuldget.
Parkering och angéring

Pa notra sidan Strandvigen dr det férbud mot parkering invid planomradet. P4 s6dra
sidan Strandvigen dr det tilliten parkering, 24 h, men med stiddagsférbud varannan
fredag. Det dr idag mojligt att ang6ra fastigheten med bil, flyttbil etc via Katlagatan
och Strandvigen. Huvudinfart till fastigheten ér via Karlagatan.

Parkeringsplatser f6r befintligt bostadshus finns pa den Ostra delen av fastigheten, mot
Karlagatan, dir d4ven in- och utfart samt gistparkering finns. Till befintlig byggnad
finns idag 102 parkeringsplatser samt fem mc-parkeringsplatser férdelade mellan par-
keringsgarage samt parkeringsdick.

Gillande parkeringsnorm siger att det f6r 1000 kvm bostadsyta ska anordnas mellan
8-10 parkeringsplatser, utanfor Tingvallastaden. Dir det ir bra férbindelser med kol-
lektivtrafik och gang- och cykeltrafik kan den ldgre siffran tillimpas. Det pagar for
nirvarande en 6versyn av parkeringsnormen.

Befintligt bostadshus omfattar 8389 kvm BTA ligenhetsyta samt 104 kvm lokalyta.
Omriknat med gillande parkeringsnorm ger det ett parkeringsbehov f6r befintligt bo-
stadshus med 69 (67,2 (bostider)+1,35 (lokal)) — 86 (84 (bostidder)+1,35 (lokal) parke-
ringsplatser. Det finns idag ett antal platser vakanta/uthyrda till externa hyresgister i
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bade garage och parkeringsdick, och har s enligt fastighetsdgarens anteckningar fun-
nits sedan 6verskadlig tid tillbaka. Befintlig parkeringsanliggning dr saledes nagot
6verdimensionerad for befintligt bostadhus behov.

Inom fastigheten Glasberget 19 finns 190 stycken cykelparkeringsplatser varav 82
stycken under skdrmtak/cykelstill utomhus och 102 stycken i cykelforrad.

Planforslag

De planerade bostiderna ska inte ha en separat entré/infart for biltrafik, utan ska an-
gbras via befintlig infart frin Katlagatan, dir dven parkering ska 16sas. Tillfillig ango-
ring fOr taxi, firdtjanst, flyttbil etc kan, liksom idag, fortsatt ske dven frin Strandvigen.

Planférslaget syftar till att skapa méjlighet till uppférande av ytterligare tre bostadshus,
likt de inom Glasberget 29. Den totala bruttoarean f6r projektet inom Glasberget 19
bedéms till drygt 1500 kvm (18 ligenheter inkl balkong ger ca 1350 kvm, samt till-
kommande ytor for loftging/skirmtak ger 90 kvm*2, vilket ger en sammanlagd yta pd
ca 1530 kvm). Detta ger ett parkeringsbehov pd 12-15 parkeringsplatser (beroende pa
om 8§ eller 10 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA) anvinds). Bedém-
ningen bor dock, for aktuell fastighet med dess centrala ldge i stadsstrukturen, vara 8
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA. (OBS! Endast rdkneexempel — faktiska ytor kan
avvika fran exemplet ovan)

Parkeringsbehovet £6r de nya bostiderna avses 16sas genom del i befintlig parkerings-
anldggning, dir kapacitet bedéms finnas som kan tillgodose, bade befintligt och nya
bostadshus, behov av parkeringsplatser.

Nuvarande parkeringsnorm, godkind av Byggnadsnimnden 2000-06-20, behandlar
inte cykelparkering. De nya ligenheterna kommer att behdva klara cykelparkering en-
ligt tankegangarna kring ny parkeringsnorm for cykel. Det kan rora sig om grovt rik-
nat ca tva cykelparkeringsplatser per ligenhet bide inomhus savil som utomhus.
Detta kan f6r detta projekt klaras inomhus genom omdisponering av lediga lokaler
inom befintlig fastighet och utomhus genom nyanliggning av cykelparkeringsplat-
set/ytor for de nya ligenheterna. Vid provning av lov for ny bostadsbebyggelse ska
cykelparkeringsfragan sirskilt belysas och prévas i enlighet med arbetet med ny parke-
ringsnorm.

Kollektivtrafik

Strandvigen 4r idag inte trafikerad med linjebusstrafik. Katlagatan, ster om planom-
radet, dr trafikerad med Karlstadsbuss linje 8. Ca 700 meter gangvig vister om plan-
omrédet, lings Tridgardsgatan finns hallplats for busslinje 12, och ca 1,2 km vister
om planomradet finns Katlstad C med jarnvigstrafik till bl a Stockholm, Oslo och
Goteborg,.

Planforslag
Planen innebir inga férdndringar fran dagsliget.
Biltrafik och gatumiljo

Strandvigen Adr trafikerad med ca 1800 fordon per arsmedeldygn, med en andel tung
trafik understigande 5%, som kan vara sa lig som 2%, da det inte finns nigra mal-
punkter lings strickan samt avsaknad av busstrafik. Hastigheten ar skyltad till 50
km/h. Det har varit kommunens ambition att styra 6ver trafik frin Karlagatan till
Strandvigen (bl a genom inférande av 30 km/h pi Karlagatan), vilket forklarar trafi-
kokningen pa Strandvigen frin ca 900 fordon/amd ar 2000 till dagens siffror.

Tillfart till planomradet ska ske via Karlagatan och befintlig angdring till p-déck och
garage.

I trafikplanen fors ett resonemang om att trafiken i Karlstad generellt forvintas 6ka
framover i takt med befolkningsGkningen. Detta innebir alltsd en Skning av biltrafik,
men med en férindrad firdmedelsférdelning (mer gc och kollektivt och mindre bil)
kan 6kningen avseende bil hallas nere ndgot.

Omrédet runt planomradet kan paverkas av utvecklingen inom kv Kanoten men dven
Katrineberg m fl. Trafiksystemet dr idag &verlag hart belastat och behéver ”avlast-
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ning”. Det konstaterades i planarbetet f6r Kanoten att trafik riskerar att ”spilla Gver”
fran Packhusgatan till bl a Strandvigen om for begrinsande utformning viljs pa Pack-
husgatan. Genom att bygga en bro dver den vistra dlvgrenen (och Sédra ringleden)
samt dtgirder pd bl a Hamngatan (ombyggnation till stadsgata) skulle situationen fo1-
bittras avsevirt.

Nir det giller framtida trafik pa Strandvigen finns en risk att denna kan 6ka négot,
men att Skningen inte befaras bli sd hdg som man sdg i arbetet med Kanoten och
Packhusgatan, utan kanske mer i linje med den generella trafikbkningen. Detta pa
grund av att en utveckling enligt de “virsta scenarierna” i arbetet med detaljplanen f6r
kv Kanoten m fl, inte bedoms realistiska.

Planforslag

Utfartsférbud infors i detaljplanen mot Strandvigen (streckad linje med cirklar).
Planférslaget innebir i Gvrigt inte nidgon férdndring mot idag avseende trafikféringen.

Mark & natur

Marken inom planomradet utgérs av gris- och buskbevuxen utfyllnadsmark och ir be-
ldget pa nivder mellan ca +47,5 till +52,5 (RH2000). De hogsta nivderna dr beldgna i
omradets nordvistra delar.

Soder om planomradet finns ett parkliknande grénomride som avgransas mot Inre
Hamn och kv Vagmistaren.

Ovan: Gronomradet séder om planomradet.
Planforslag

Mark kommer att tas i ansprak for bostadsdndamal, och andelen hardgjort mark
kommer att 6ka. De gemensamma ytorna kommer i samband med byggnation av nya
bostider, att ses 6ver och forbittras (se vidare under rubriken ”Lek och rekreation”).

Strandskydd

Planomridet omfattas idag inte av strandskyddsférordnande. I samband med att de-
taljplanen dndras dterintrider strandskyddet. For att upphiva strandskyddet krivs sir-
skilt skal.

Planforslag

Sdrskilt skil for upphidvande av strandskyddet inom planomradet ér att marken nirm-
ast strandlinjen 4r vil avskild av en storre allmén vig (Strandvigen). En generell plan-
bestimmelse inférs pa plankartan for all (kvarters)mark inom planomradet att strand-
skyddet dr upphivt.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomférts f6r omradet (PM Geoteknik, Karlstad
Glasberget, Sweco 2013-01-14). I denna utredning framgar att ”Overst dterfinns fjllning
med mer an 2,0 m mdktighet och med varierande sammansdttning och fasthet. Fyllningen utgirs av
mulljord, siltig sand, tegel ete. Hirunder bestar naturligt lagrad jord buvndsakligen av fast till mycket
Jast lagrad friktiongjord, siltig sandig moréin, pa berg. I den sodra delen av omradet bedims ntgaende
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[frin sonderingar att ett lager bestiende av sand och/ eller silt med en mdiktighet av ca 1 a 2 m fore-
kommer direkt under fyllningen.”

Vidare sigs om sittningar och grundlagening att: ” Endast forsumbara sattningar kommer
att utvecklas i naturligt lagrad friktionsjord for planerade bostadshus/ .../ Planerade bostadshus
kan grundlaggas ytligt i fast ostird naturligt lagrad jord. Grundldgening ska utforas vildranerad och
[frostfritt.”

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms inga allvarliga hinder fér planens genomfo-
rande foreligga.

Planforslag

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms inga allvarliga hinder £6r planens genomfo-
rande foreligga.

Radon

Radon 4r en gas som kan innebira risker f6r minniskors hilsa och sikerhet och kan
térekomma 1 luft och vatten. For att minska konsekvenserna f6r langvarig exponering
i inomhusmiljé finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allmidnna rdd) f6r bostads-
hus pa 200 Bq/m?3. Tekniskt utférande av bygenader s att grinsvirdet for radon inte
overskrids sikerstills genom Boverkets Byggregler (BBR).

Planforslag

For mark inom “normalriskomraden” giller generellt att man inte kan utesluta f6rhéjd
risk 61 markradon lokalt. Dirfor féreskrivs att grundligening ska utforas radonskyd-
dande. Kravet innebir att byggnadsdelar som stér i kontakt med jorden utformas sd
att luft frin marken férhindras frin att tringa in i byggnaden, sirskilt vid héltagningar i

golv f6r genomféringar och dylikt. Hantering av grinsvirdet £6r radon hanteras i en-
lighet med BBR.

Lek och rekreation

Planomradet utgdrs av grisbevixta friytor tillhérande Glasberget 19. En mindre lek-
park finns anlagd inne pa girden. Hojdskillnaderna gor att gairden med fordel kan
nyttjas av mindre barn vintertid for till exempel pulkalek.

Gronomradet séder om planomridet inrfymmer parkbédnkar och picnicbord.
Planforslag

1 samband med byggnation av nya bostider kommer gdrden att omgestaltas. Planen
ger mojlighet till att bygga nya cykelparkeringsplatser under skirmtak, gemensam ute-
plats samt nya planteringszoner f6r blommor. Att sikerstilla att forutsittningar £6r lek
och rekreation finns i nira anslutning till boendemiljon ér en viktig aspekt ur bl a
folkhilso- och barnperspektiv. En planbestimmelse (lek) infors darfér — lekplats och
gemensam gard ska anordnas. Utformningen av garden kommer att faststéllas i ett se-
nare skede.

Teknisk forsdrjning

Vatten

Kapacitet finns 1 dricksvattenledningsnitet invid och fram till planomradet. Anslut-
ningspunkt finns idag i fastighetens nordéstra del (mot Karlagatan).

Planforslag

Befintlig servis for vatten kan anvindas alternativt kan en kompletterande servis erhél-
las frin Strandvigen.

Spillvatten

Spillvattenledningsnitet 4r hart belastat invid planomradet, som pid manga andra stil-
len i staden. Dagvatten (regnvatten) kan pa sikt saneras bort for att friligea mer kapa-
citet till det verkliga dandamalet (spillvatten).

Breddningar finns i omradet bl a en punkt vister om Vigmaistaren.

Planforslag
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Spillvatten frin féreslagen exploatering kan med férdel avledas via befintlig servis och
befintlig huvudledning f6r spillvatten i Strandvigen, till Haga pumpstation och vidare
till Sjéstads reningsverk. Kompletteringen med knappt 20 ligenheter bedéms generera
ett ringa tillskottsflode med spillvatten i huvudledningen i Strandvigen.

Dagvatten

Fastigheten Glasberget 19 ir idag pakopplad pa dagvattenledningsnitet, med servis
mot Strandvigen, dir dagvattnet leds vidare séderut mot Inre Hamn.

Fordréjning av dagvatten, vid byggnation av nya bostidder pa mark som idag bidrar
med naturlig fordrojning/infiltration ar att foredra. Kommunens VA-enhet ser girna
att f6rdréjning av dagvatten blir en sjilvklarhet i fortdtningsprojekt och att man tidigt i
skiss- och projekteringsskedet viger in detta som en naturlig del i skapandeprocessen.

Befintligt dagvattensystem dr inte dimensionerat fOr att klara av sa kallade extremregn,
regn med aterkomst upptill 100-ar. Marken inom planomrddet maste hojdsittas sa att
dagvatten fran ett extremregn fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas
mot Strandvigen och vidare mot kanalen.

Planférslag

Planomrddet kommer till viss del att hardgoras (ca 40%), medan 6vrig mark fortsatt i
huvudsak kommer att medge viss f6rdr6jning och infiltration.

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller imnen till dagvattnet bor miljo-
vinligt byggnadsmaterial anvindas. Hur detta kommer att 19sas faststills 1 projekte-
ringen. Exempel pa f6rdréjning av vatten dr gronytor, sedumtak och magasin. Taken
pa de nya byggnaderna f6r bostadsindamal, samt inom “’kryssmark” skulle kunna upp-
toras med sedumtak. Sedumtak ar ett effektivt sitt att f6rdr6ja dagvatten pa, samtidigt
som det ger en tilltalande estetik till de nya byggnaderna., f6r férbipasserande samt f6r
boende i befintligt bostadshus, som kommer att f4 utsikt éver dessa tak.

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste man beakta dagvattenled-
ningens ddmningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger dimningsnivin ca 0,2
m Jver markens niva utanfor fastigheten. Hamnar man under denna nivd med dréine-
ringen och inte kan acceptera att drineringen tidvis star vattenfylld maste drinerings-
vattnet pumpas.

El- och telenat

Planomradet ligger inom Karlstads Elnidts kocessionsomrade. Elledningar och opto-
kabel (stadsnit) finns i Strandvigen och Karlagatan.

Planforslag
Anslutning av nya bostadshus ska ske till ellednings- och stadsnitet.
Varme

Fjirrvirmenitet finns utbyget inom omradet. Fastigheten Glasberget 19 ér anslutet till
fjdrrvirmenitet via servis frin Karlagatan.

Planforslag

Nya bostadshus ska anslutas till fjirrvirmendtet via kulvert frin befintlig uppvirm-
ningscentral.

Storningar, hélsa och sakerhet
Fororenad mark

En utredning avseende férorenad mark har genomférts (PM Miljo, Karlstad Glasber-
get, Sweco 2013-02-04). Denna utredning visar pa att féroreningar dr konstaterade 1
ndgra punkter, framfor allt metaller och PAH:er. Vissa av virdena dr mycket hoga,
Overstigande dven riktvirden f6r kinslig markanvindning (inom vilket bostider ryms).
Sannolikt hirleds detta frian tidigare markanvindning (metaller fran glasbruksverk-
samheten och PAH:er frin f6rbrinning inom densamma).
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Planforslag

Infér byggnation behéver
marknivderna férindras
ndgot inom planomradet. I
samband med detta beho-
ver siledes massor flyttas
och hanteras. For att
kunna bygga bostider
inom planomradet behéver
ocksi de fororenade mas-
sorna tas bort, samt det ut-
ronas om, vilka och i sa fall
ivilken omfattning massor
kan dteranvindas
inom/utanfér planomradet
samt vilka massor som kan

limnas kvar under och
runt om de planerade
byggnaderna.
Massorna bor klassificeras och bedémas och en masshanteringsplan inklusive riskbe-
démning och schaktplan ska upprittas.

Det idr anmilningsplikt £6r saneringsitgirden samt anmilningsplikt om massor ateran-
vinds nagon annan stans.

Exploatoren ska ha en kontinuerlig dialog med milj6férvaltningen, vilken redan har
initierats under planprocessens fortskridande.

En planbestimmelse (a1) fors in pd plankartan som foreskriver att lov fér dndrad mar-
kanvindning endast far ges under férutsittning att markens limplighet f6r bebyggelse
har sikerstillts genom att markféroreningar har avhjilpts.

Trafikbuller

Owan: Bild fran utredningen av fororenad mark, visande punkter for provtagning.

Marken fér de planerade bostiderna dr beldgen i nira anslutning till Strandvigen. En
bullerutredning (Rapport, Glasberget 19, Sweco, 2013-06-03) har tagits fram i syfte att
sikerstilla att de planerade byggnaderna kan uppféras sa att gillande riktlinjer f6r for-
donsbuller kan uppfyllas.

Bullerutredningen har ridknat pa de planerade bostiderna, och tagit utgangspunktide
trafiksiffror som redovisas under avsnittet ”Biltrafik och gatumilj6” i denna planbe-
skrivning. Berdkningarna har dock genomférts med dels 5% andel tung trafik och dels
2% andel tung trafik. Bullerutredningen visar att riktvirdena vid fasad Gverskrids, bade
avseende ekvivalent- och maxnivierna, och att variationen mellan andelen tung trafik
ar liten (1 dBA 1 nagra punkter). Ekvivalentvirdena vid fasad uppgir till 56-57 dBA
och maxvirdena uppgir till 81-82 dBA. Gemensam uteplats mot ljuddimpad sida kan
skapas mot gard, dir mycket ldga bullernivaer kan skapas.

Ovan t.v.: Bullernivier med 5% tung trafik. Ovan t.h.: Bullernivaer med 2% tung trafik.

Enligt de allmédnna riden (Boverkets allmidnna rad 2008:1 Buller i planeringen) kan det
i vissa fall vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln i dessa allminna rad. Av-
vigningar mellan kraven pa ljudmiljén och andra intressen bér kunna 6vervigas i cen-
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trala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir. Avsteg kan
ocksd motiveras vid komplettering av befintlig/ny titare bebyggelse lings kollektivtra-
fikstrik i storre stidder.

Planforslag

Avsteg frin huvudregeln bedéms vara motiverat da planomradet 4r beldget i centrala
delar av Karlstad. En planbestimmelse (my) inférs som foéreskriver att tillgang till ge-
mensam uteplats mot ljudddmpad sida ska finnas och att minst hélften av bostads-
rummen 1 varje ldgenhet ska orienteras mot ljudddmpad sida. Detta innebir att ingla-
sade balkonger kan uppforas mot Strandvigen, d4 tillgdng till gemensam uteplats ska
finnas. Inomhusnivaer ska alltid klaras.

Oversvamningsrisk

Karlstads kommun har tagit fram ett 6versvimningsprogram for Klardlven och Vi-
nern vilket antogs av kommunfullmiktige den 2010-08-26 . Programmet ligger fast
hur kommunen ska arbeta fér att mota dagens och framtida risker f6r Sversvimning-
ar. Programmet har lagt fast riktlinjer f6r planldggning och nytt byggande. Utgangs-
punkten for riktlinjerna dr att man ska kunna bo kvar i sin bostad och att vattenfor-
s6rjning, avlopp, el och virme ska fungera och att man ska kunna ta sig till och fran
bostaden. Funktionen hos ny bostadsbebyggelse samt évriga byggnader och infra-
struktur ska klara 200-4rsnivin 1 Vinern med en sikerhetsmarginal pa 120 cm (vind-
marginal pa 70 cm plus klimatmarginal pd 50 cm),vilket dr +46,75 (RHO0 Karlstad).
Arbete pdgir med att ta fram ett komplement till 6versvimningsprogrammet.

Sedan &versvimningsprogrammet togs fram har Karlstad gatt Gver till det nationella
héjdsystemet RH2000. Det innebir att alla nivaer som angetts i det gamla héjdsyste-
met RHOO Karlstad (vilket anvinds i 6versvimningsprogrammet) ska 6kas med 51 cm
(507 mm). Alla nivéer som anges i detta dokument har riknats om till RH2000 om
inget annat anges.

Inom planomradet giller +47,26 (RH2000) som ldgsta nivan for bostider.
Planforslag

De planerade bostiderna ligger pa mark som ir beldgen fran ca +47,5 till +52,5
(RH2000). Bostidderna kommer dessutom att behéva ’héjas” ndgot fran den ldgsta ni-
van, for att kunna anpassas mot girden mot norr.

Raddningstjanstfragor

Det dr viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodose tillginglig-
heten for rdddningstjdnsten vid till exempel slickningsarbete. 50 meter slang fran bil
bor g att klara.

Planforslag

Tillgingligheten gar att 16sa via dels den nya trappan som ska byggas mot nordvist,
som ska forbinda Strandvigen och girden, samt fran Strandvigen mellan de nya och
det befintliga huset.

Folkhalsa
Trygghet

Planomradet dr beldget lings Strandvigen, och dr avgrinsat mot Strandvigen av tita,
och relativt héga buskage. Det kan idag upplevas som otryggt, framfor allt kvillstid.
Genom att bebygga planomridet och fortsitta bebyggelsen lings Strandvigen “hela
vigen” kan upplevelsen av trygghet frimjas lings detta strak.

Barnperspektivet

Delar av gemensamma ytor f6r befintligt bostadshus kommer att tas i anspréik for yt-
terligare bostider, varpd den tillgingliga friytan minskar. I samband med byggnation
av de nya bostdderna kommer gardsmiljén att rustas upp, och kvaliteten Skas. Genom
att ha barnens behov 1 atanke under projekteringen kan forlusten av friytor kompense-
ras genom en 6kad kvalitet.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten (Vid behov) fastighetsbildning

Teknik- och fastighetsf6rvaltningen (Vid behov) uppritta anslutnings-
punkter £6r vatten, spillvatten och
dagvatten.

Milj6torvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébal-

ken betriffande markférorening
och sanering.

Exploatéren, Fastighets AB LE Lund-  Exploatering inom kvartersmark,
berg initiering av hdvning av servitut.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom titbebyggt omride och i staden 4r det brukligt att kommunen 4r huvudman {6r
allmin platsmark. Planomradet utgdrs dock endast av kvartersmark varfér huvud-
mannaskapsfrigan i denna plan dr utagerad.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Karlstads kommun (Stadsbyggnadsforvaltningen)

och exploator (Fastighets AB LE Lundberg), reglerande betalning av kommunens in-

satser avseende upprittande av detaljplan f6r Glasberget 19 samt att reglera arbetsfor-
delningen mellan kommunen och exploatérens plankonsult.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planens genomférande féranleder inga fastighetsbildningsatgirder.
Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Det finns ett avtalsservitut (ledning f6r S6rmoverket 4:1) fran 1968 som belastar fas-
tigheten. Servitutet nyttjas inte, och enligt VA-enheten pé teknik- och fastighetsfor-
valtningen kommer det inte att beh6va anvindas 1 framtiden, varfér servitutet bedoms
kunna hivas.

Upphéavande av tomtindelning

Genom planen foreslas att gillande fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning)
tor del av kvarteret Glasberget, med beslutsdatum 1968-04-19 (Lantmiteriets akt-
nummer 1780K-49/1968) upphivs genom planens antagande. Detta di de inte lingtre
tyller ndgon funktion.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen medfér inte nigra kostnader f6r kommunen. Alla kostnader som upp-
kommer fér planens upprittande och genomférande ska belasta exploator.

Avgifter

Planavgift ska ej tas ut vid prévning av lovirenden. Detta da planavgift har erlagts en-
ligt Avtal om detaljplanearbete, daterat 2013-04-19/24, mellan exploator och Katl-
stads kommun.
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Tekniska fragor
VSD-ledningar

Serviser finns till befintlig byggnad. Befintliga serviser kan anvindas f6r de planerade
byggnaderna, vilket krdver interna ledningsdragningar inom fastigheten, som exploator
star f6r. Behovs nya anslutningspunkter, som innebir merkostnader f6r kommunen,
ska exploatdr std for de merkostnaderna. Anslutningsavgifter ska erldggas enligt gil-
lande taxa.

Uppvarmning

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjirrvirmeledningsnitet f6r
ny bebyggelse.

Teleledningar

Anslutning till telestation avseende tele och bredband finns f6r befintlig byggnad.
Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.

Elndt och stadsnat

Anslutning till Karlstads Elnit AB:s befintliga ledningar f6r elnit och stadsnit finns
tor befintlig byggnad.

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.
Sophantering

Befintligt renhéllningsabonnemang finns f6r befintligt bostadshus. Exploatéren ansva-
rar f6r och bekostar nyteckning/forindrar befintligt abonnemang for renhéllning hos
Karlstads Energi AB.

Markfororeningar

Exploatdren ska ha en kontinuerlig dialog med milj6férvaltningen och en masshante-
ringsplan ska upprittas.

Patriffade féroreningar ska rapporteras till Milj6férvaltningen enligt 10 kap 11§ Mil-
jobalken (SFS 1998:808).

Exploatdren ska vidta erforderliga saneringsatgirder.

Gangvag

Anliggande av en gangvig (trappor) inom omridet markerat med (gang) pa plankar-
tan, ska bekostas av, genomféras samt underhillas av exploatéren.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes 1 2013-05-21. Slutsatsen blev att ett genomfdrande av pla-
nen inte beddms medféra betydande miljépéaverkan pa miljén, hilsan och hushallning
med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 §
PBL erfordras ¢j. Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga i plan-
beskrivningen och att féljande aspekter sirskilt ska behandlas: utreda bullersituation-
en, utreda parkeringsbehov och éversvimningsfragan.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, kultur-
miljé samt konsekvenser for minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre strategierna
som f6ljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa tillging-
lighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna trimst handlar om effektiv
markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstindigheter och
de méjligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Genom att fortita kvarteret blir det en mindre andel friytor kvar inom kvarteret. Fler
bostider i attraktiva, centrala ligen tillférs, vilket dr positivt f6r Karlstads attraktivitet.
Planen féreskriver att de nya byggnaderna f6r bostadsindamal uppférs i liknande om-
fattning, placering och utseende som befintliga.

Trafiken bedéms inte paverkas nimnvirt av de planerade bostiderna och parkerings-
platser (cykel- och bilparkering) f6r nya bostidder kan inrymmas inom fastigheten. En
gangvig kommer att anldggas i planomradets vistra del vilket ger en 6kad tillginglig-
het £6r boende inom Glasberget

Marken ér idag delvis férorenad, vilket behéver dtgirdas innan byggnation av bostider
kan pabérjas. Detta ger en bittre nirmiljé ur miljé- och hilsosynpunkt.

For vissa boende inom fastigheten Glasberget 19 kommer stadsbilden, sett fran f&ns-
ter som vetter mot vister, att fordndras fran vegetation till bebyggelse och dirmed till
viss del skymma utsikten 6ver Strandvigen/Inre Hamn.

En solstudie har genomfrts £6r tre datum: 1 april, 1 juli och 1 september. For varje
valt datum har sol- och skuggférhéllandena redovisats vid fyra olika klockslag: 14:00,
16:00, 18:00 och 20:00. I april och september har solen gatt ned innan kl 20:00.

Viss paverkan av skuggning kommer att uppsta f6r en handfull ligenheter, frimst i
den sédra delen av befintligt bostadshus inom Glasberget 19. Den stérsta skuggverkan
tér boende i1 denna byggnad kommer dock frin befintlig, intilliggande bebyggelse
inom Glasberget 24 och 29 samt fran héghuset pa Tyggirdsvikens udde.

: . = T
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eptember 20:00

Miljokvalitetsnormer

I rapporten "Mitningar av luftféroreningar i Karlstad 2011, Dnr MN 2012-1466 Dpl
5617 framgar att miljokvalitetsnormer avseende kvivedioxid, partiklar, bensen m fl
klaras bade avseende medelvirden och &verskridandefrekvenser f6r aktuell plats i sta-
den. Ett tillskott av bostdder i detta lige skulle enligt miljéférvaltningen behéva om-
fatta oerhort manga ligenheter och byggas pa ett sitt som forhindrar fria vindar ge-
nom stads- och gaturummen for att risk ska finnas f6r éverskridande av miljokvali-
tetsnormer for luft.

Miljokvalitetsnormer fér vatten bedéms inte péverkas negativt av planens genomfé-
rande dad planen framfér allt inte bidrar till ytterligare tillf6rsel av farliga imnen eller
niringsimnen.

Sociala konsekvenser

Genom att 6ka utbudet av bostadsalternativ i staden kan fler méinniskors behov av en
god boendemiljé tillgodoses. Att omridet bebyggs kan innebira en 6kad kinsla av
trygghet inom naromradet, framfér allt kopplat till upplevelsen lings Strandvigen
kvills- och nattetid. Planen anger planbestimmelsen (lek) vilket sikerstiller att barn
boende inom omradet fortsatt far tillgang till lekmojligheter i anslutning till bostaden.
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Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar i infrastruktur som befintliga gator, led-
ningar och Gvriga tekniska system via fortitningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushéllning med resurser savil som samhalls- och projektekonomin.
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